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a2 /// < W sprawie planu ogdinego miasta Wioctawek

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt & ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2026 1. poz. 662, poz. 912), oraz art, 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2026r., poz. 538, poz. 781, poz. 912), w zwigzku z Uchwatg
Nr LXXIII12/2024 Rady Miasta Wioclawek z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogolnego miasta Wioctawek,

Uchwala sie, co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala sig plan ogdlny miasta Wioctawek.

2. Granicami obszaru objetego planem ogdlnym sa granice miasta Wioctawek, z wylaczeniem terenow
zamknietych innych niz ustalone przez ministra whasciwego do spraw transportu.

§ 2. Plan ogdlny miasta Wioctawek w postaci danych przestrzennych stanowi zatgeznik do uchwaty.
§ 3. Wykonanie Uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Wioclawek.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie Po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zatgeznik do Uchwaty Nr........
Rady Miasta Wioctawek

Dane przestrzenne utworzone dla planu ogélnego

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3a i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r,
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2026r,, poz. 538, poz. 781, poz. 912).




UZASADNIENIE
DO PLANU OGOLNEGO MIASTA WEOCEAWEK

Prezydent Miasta Wioclawek sporzadzit projekt planu ogéinego miasta Wioctawek, wypelniajac
tym samym obowigzek ustawowy sporzadzenia i uchwalenia planu ogdlnego gminy wprowadzony
zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kiora weszla w zycie w dniu
24 wrze$nia 2023 r, ;

Projekt planu ogdinego sporzadzono na podstawie Uchwaty Nr LXXI11/12/2024 Rady Miasta
Wioctawek z dnia 26 marca 2024 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego miasta
Wioctawek. Dokument zostat Opracowany zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1., poz. 538 z pozn. zm.). Uwzgledniono
rowniez forme wymagana przez rozporzadzenie Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 8 grudnia 2023 .
W sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758 z pozn. zm.), oraz wytyczne
wynikajace z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
Wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Zgodnie z art. 13a ust, 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
0golnego miasta Wioctawek zostat sporzadzony dla obszaru w granicach administracyjnych miasta,
Z wylgczeniem terenow zamknietych innych niz ustalane przez ministra wiasciwego do spraw transportu.
Zakres projektu planu 0gdlnego nie obejmuje zatem terendw zamknietych ustalonych:

— Decyzjg Nr 1 Ministra Energii z dnia 26 czerwca 2019 - W sprawie ustalenia terenow zamknietych
ze wzgledu na obronnost i bezpieczenstwo panstwa (Dz. Urz. ME z 2019 1., poz. 9).

— Decyzjg Nr 58/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 14 maja 2026 r. w sprawie ustalenia
terenow zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz, MON z 2026 r., poz. 73).

Plan ogélny bedzie petnit kluczowa role jako gtéwny dokument planistyczny, wyznaczajac kierunki
dla ksztattowania polityki przestrzennej miasta. Okre$la on strefy planistyczne, czyli obszary o okreslonym
przeznaczeniu oraz ogoine zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw. Plan 0gdlny, jako element
systemu aktow planistycznych, bedzie stanowit podstawe do okreslania szczegdowych zasad | warunkow
zagospodarowania przestrzennego w ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
miejscowych planow rewitalizacji, zintegrowanych planéw inwestycyjnych oraz uproszczonych planéw
miejscowych. Ponadto dokument ten bedzie rowniez podstawa prawng dla wydawania decyz
0 warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Prezydent Miasta, po podjeciu przez Rade Miasta uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
ogolnego miasta Wioctawek, rozpoczgl procedure formalno-prawng okreslong przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informagji o $rodowisku
I jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko:

— oglosit o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu ogolnego, okreslajac sposoby
i miejsce sktadania wnioskaw do projektu planu ogélnego oraz termin ich sktadania;
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Wyjasnienie przyjetych w projekcie planu ogdlnego miasta Wioctawek
rozwiqzan, w mys| art. 13h ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okrelonych w planie ogolnym
miasta Wioclawek, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku,
o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 (fj. zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg
oraz sumy chfonnosci terenow wyznaczanych pod te zabudows).

Obligatoryjng czescig planu ogélnego jest wyznaczenie stref planistycznych, ktore bedg
uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogdlnym brano pod uwage przede wszystkim
przeznaczenie terenow w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(ok. 41% powierzchni miasta pokryte jest planami migjscowymi) oraz istniejacy stan
zagospodarowania. Jako podstawe do wyznaczenia stref planistycznych przyjeto rowniez
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, w tym jego strukture funkcjonalno-przestrzenng. Ponadto
rozpatrzono wnioski ztozone w trakcie trwania procedury planistycznej sporzadzania planu ogolnego.

Przy wyznaczaniu w planie ogdlnym miasta Wioctawek stref wielofunkeyjnych
z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW) oraz stref wielofunkeyjnych z zabudowa mieszkaniowg,
Jednorodzinng (SJ), zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktorych
obowigzujgce plany miejscowe przewidywaly przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcii
mieszkaniowej oraz obszary uzupefnienia zabudowy w ramach istniejace] zabudowy. Kolejnym
elementem branym pod uwage przy wyznaczaniu stref przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jest chionnos¢ terendw niezabudowanych oraz zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogolnym
W planie ogélnym miasta Wioctawek wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW)

Strefy  wielofunkeyjne z  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng  (SW) wyznaczone
W planie ogolnym miasta Wioctawek obejmujg przede wszystkim istniejaca zabudowe
w obszarach ,osiedli" mieszkaniowych w lewobrzeznej czesci miasta.

W strefie SW ujeto rowniez podstawowe ustugi wystepujace na danych terenach, t szkoly,
przedszkola, Ztobki, sklepy, koscioty, przychodnie, lokalne obiekty kultury itp.

Ponadto w strefie  42SW dopuszczono w  profilu  dodatkowym teren  handlu
wielkopowierzchniowego, ze wzgledu na potaczenie funkcji handlu wielkopowierzchniowego
z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng. W strefach: 20SW, 36SW, 42SW, 44SW, 46SW,



bOSW 528W owniez dopuszczono W ploﬂlu dodatkowym  teren  handiu
|elkopowmrzchniowego dajqc mozliwoss . zachowania wmikopovwerrchmowych oblektbw
dlow h}_lu_b po%qczenla funkcu handlu‘wm1!<opow1erzchniowego z zabudowq mleszkamowa

_"w:elkopomerzchniowych oblé 6w' hand!owyc_- _'“'zbzegu uhcy Papxezka | A!el Kaz;mlerza
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- duzych oblekiow handlowych | ustugowych z uwzglednieniom dostep

St gospodaroza (SP) obeimuje obszary a0e] zabu | v
| obioltow magazynowo-skladowych, Strefa objeto réwnie? nlezainwestowane cbszary

Wielkiego.

- Wyznaczone Srefy handiu wiskopowerzshniowego (SH) obejmula ereny unolivilace romwg)

3hie 2prosc] komunikacyjnéj,

- Poprawnego funkcjonowania oraz integracji z miejska strukiurg Usfugows,

strfa gospodareza (SP)

(SP) cbeimuie obszary isiijace] zabucowy produkcyno-usugowe]

 pracuidziane do rozwolu funkell produkeylnych. Strefy gospodaroze Aokalzowane s przede

Wyl w zachodhi] oraz v pinocno-tschodhielleviobrzezne) coedol miasts,

S Strefy |nfrastrukturalne : (Sf)

* Dostrefy gospodareze] wigzono rowniez tereny zwiazane 2 oshuga funkejonowariem obiekiow

wyznaczone W planie ogolnym - obsjmula tereny Istotne dla

zapevinlenta - sprawniego - funkcjonowania -miasta w - zalkesie odprowadzanie Sciekow,

zaopatrzenie w wodg oraz energle elekiryczng . Do Kluczowych slementsw tych stref naleza:
- Grupowa Oczyszczalnia Sclekow (GOS), Zlokalizowana w péinocne] czescl Wioclawka,
ha lewym brzegu Wisly, przy drodze krajowe] nr 91, ktdra jest podstawowym ‘elernentem

Infrastruktury komunalnej miasta,

- tereny ochrony bizposrednie ujge -w;’)_d_::-_,,Kriywé_j Blota”, ,'.Za_iarhﬁsze"_’.-oraz__'_te_rén ujecla wody

+ZauIe, fako toreny nacrzedne dia zaopatzonia miasta wwode pitre,

- tereny stajl e_!ektmén_afrfgét'y.o_jzh'ych._1-1:0_/_115’_i_kV--.-(GPZ)_,---stj,_=-'miéjSﬁki_e_:';--GPZ -_;W¥d¢{awé;l(--Wé_chéd,

GPZ Wioctawek Zachd, GPZ Wioclawek Poludnie, stanowiace glowne elementy zapewniajage
stabiinos¢ dostaw pradu w miescie oraz przemyslowe: Azoty i Drumet. + SR
Strefg infrastrukturalng (S) objeto rowniez teren zapory awaryjnej, kidra stanowi element

- zabezpicczenia hydfo.te'c_h'nEGZheg'b_Z'Wiqzan_y'z funkcjonowaniem stopnia wodnego na Wigle, Je]
- glownym zadaniem jest ‘ochrona przed-skutkami awarii glownej Zapory we Wocawku oraz

zapewnienie bezpieczefistwa terendw polozonych ponize] stopnia wodnego. -
Strefy infrastrukturaine (Sf) w planie ogdlnym miasta Wioclawka petnig strategiczng role
W zapewnieniy bezpiecznego | ciaglego funkcjonowania miasta. Obejmija one “Kluczowe
elementy systemu 'wodn_oekanalizacyjn:ego_, energetycznego oraz ochrony przeciwpowodziowe).

~lch odpowiednie ‘zagospodarowanie | ochifona w planowaniu przestrzennym s warunkiem
 Utrzymania 's_tabi!_nbé_ci'fuhijonoWan_ia'miasta'o'r'a_z bezpleczefistwa migszkanicow | $rodowiska,

" Strefy '.z:'iéfe'ni' i r'ekreéqji '_(SN) obejmujg, zr6znicowane obszary Zielons o wysokich wartosclach

Zaliczajg sig do nich m.in.: .
~ parki misjskie: Park im. Henryka Sienkiewicza, Park na Stodowie oraz Park im. Wiadyslawa
tokietka;

‘przyrodniczych | rekreacyjnych, stanowigce wazny element miejskiego systemu przyrodniczego.




- obszary szczegélnego zagmzema powodzia, : L
T _nlezagospodarowanetereny-_w prawohrzeznej czegécx miasta wzdiuz rzek; Wisiy, W tym
islan gd ' Uja obszar i_naturalnych z:agfozeﬁ geologlcznych
dziatkowy ofun_kcp uZytkowej | rekreacyjnel; -
y Y32 'ca terenom zurbamzowanym pe’mlape fu
we  kraj razowe; | L
zone; w tym czeéc teren()w leénych i zadrzewionych: czegsmowo._

nkcje estetyczjne,

i !@goWe wypelnia'qce koryto rze}u Wlsiy W zachodme !ewobrzeznej czeéc& 'mlés fa, kiore
W waekszosm ‘objete sq c::c*hronaL w ramach |stmejqcych u obszarow: Natura 2000 obszary
szczegblnego zagrozen;a powodznq oraz tareny usytuowama waiéw przeciw;aowodzaowych



E ,,Korabnlkl" i ,,Kawka" chronlqcyc1 obszar w pélnocno zachodme; czeéol mlaata po Iewej stronle__

o izelkiWisly

| Strefy otwarte (SO) pelmq funkce przyrodmcze r rekreacy;ne ale réwmez wzmacnlajq uk%
. -_*j"-;ekolo”lczny powsa;aﬁ przes rz.enn_ych" 'ast 3, B

LR @;systemu przyrod’"czego 'mlasta stanowq dolma rzekl Wls{y;wra
e ZblOi’OWISk roéhnnych 1 star

“Rol powlazar w systeme pe nra,'W}qdione:do. stref zieleni | rekreadji | (SN):
 miejskie, skwery | tereny Zieleni towarzyszqce terenom zurbamzowanym tereny ogrodéw
| _.-"--dz:afkowych oraz_tereny zielem meurzqdzonej R e L

11) strefa komumkacyjna (SK) G

'*'Strefy komumkacyjne (SK) wyznaczone':'w planle ogéinym obe mu;q tereny ;stmejapych
i planowanych eiementow systemu transpor owego miasta, na ktory sk}adaj -sng;’ teleny drég
_ gldwnych ruchu przyspleszonego (GP) drég gk&wnych (G), drég zblorczych {Z) oraz tereny
7 zwigzanéz Inf_rastrukturq kolejo "a; Obszary fe peln:q kluczowq rol@ W obs}udze . "rhumkacyjnej
| *”._-"‘?Wioc}awkalje' | | ‘loh obje |

_Wioc awka oparty jest na funkc;onainym podzmle drég
L pubhcznych zgodnymzklasyﬁkac;q techmcznq s
- '-drog| klasy GP = - glowne | przyspieszone: droga kra owa nr 91 (re!ac a GdaﬁskaodwarpEe)
droga I<rajowa nr 62 oraz droga krajowa nré67; stanownq one podstawowe trasy tranzytowe
i reglonalne zapewnlajqce szybkle polqczema o charak erze ogélnomie skfm
o ponad!okalnym i
B »é"-‘_-_dro Klasy G~ g}owne pelmq funkcjeg po qczer‘t Iokarnych z ukiadem GP oraz obsluguq
© 7 otoczenie ozrotmcowanym charakterze funi<c10nalnym S
A = .’-drogi klasy Z = zblorcze; int egrtuq omedla mleszkanIOWe z uk%adem glbwnym 7apewma;qc
- dostepnoss wewn@trznq Mmiasta, o
: "System uzupemla jg drogi Iokalne 1L ) i do;azdowe ( ) kt()re wchzono W obszary lnnych stref
planistycznych, jako peinigce funkcje wewnegtrznej obsfugi komunfkacyjnej o
- W obszarach. obj jetych strefq komumkacy;nq (SK) Znajdujg sie réwniez istotne elementy
._ mfrastruktury mzymery;nej kFuczowe dla claghosel ruchu j j pow:qzah wewnqtrz m[ast o
2 przeprawy mostowe przez rzeke Wisle: most stalowy im. Marszatka Rydza Smlg!ego oraz
most w ciggu drogi krajowej nr 67 Al, Ks. J. Popistuszki,

lasy gminnez parka







1) Zapotrzebowama ha nowq zabudowe mieszkanlowq

Ob!lczea’] zapotrzebowama na nowq zabudowg m:eszkamowq dokonano zgodnie z wit ycznym:
| _rozporzqdzema_ Ministra _Rozwow | Technoiogn zdnia 8 grudnia 2023 . w sprawm projektu planu ogolnego
[gmmy, dokum' towania ac plan!stycznych w zakrame tego p!anu orazwyd anlaiz_mego wyp|séw
. '|_w: SOW, Wy Je W liczbie mieszkancow oraz Uwage aktualne: 3US, S

o apotrzebowame na noquabudowe mleszkamowqobhc no zatem zgodme ze wzorem
_"ZAF’Mza--

- ZAF’ - 0znacza zapotrzgbowanie na"noquabudoweg mleszkanlowq, : RV -
-Mzg- oznacza prognozowanq hczb@ mleszkancéw gmmy w oparclu o dane udost@pmane przez o
statystyke publiczng, powiekszong o 5%, '. | R
PUMo - oznacza %qcznq powxerzchm@ uzytkowa mieszkah W gmmm zgodnqz najnowszyml danymz

: '-F-’zo oznacza prognozowanq pOWIGI‘ZGhle uzy kowaL mleszkar'] w grmme na 1ednego mleszkahca T

Zgodme Z § 3 ust 5 WW. rozporzqdzema W obltczemach dotyczqcych zapotrzebowama na nowq
zabudowe mieszkaniowa przyjeto okres prognozy obejmujqcy 20 lat od roku, ktérego dotyczq najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow “gminy udostepmanych przez. statystyke publiczna, 4.
Gféwny Urzqd Statystyczny W formle publzkacjl sPrognoza ludnosel na lata 2023-2060", Aktualne dane
GUS pochodza[z 2024 1., zatem przyjegto prognozowanqltczb@ ludnodci na rok 2044, tj 78 32105,

Prognozowana liczba m|eszkar‘1cow gmmy L oparclu 0 dane udost@pniane przez statystyke
pubhcznq powa@ksrona 05% wynow o .

Mao =78 321 os * 5% 78 321 os + 3 916 08. = 82 237 os N

Prognozowanq powuerzchm@ uzytkowa mleszkah W gmmle na ]ednego mleszkanca obhczono
:zgodme ze wzoram: . . . . .

on— 3F’o 2P 0 o

Pag = 2P - 920
_gdZIe [ _ : . i
Pa oznacza powmrzchm@ uZytkowq mleszkah w gmlme na jednego mleszkanca zgodnqz najnowszym|
danym| B

P« oznacza pownerzchmcg uzytkowq mleszkah w gmime na jednego mieszkanca zgodnaz danym[ :
-udost@pmanyml przez statystyk@ pubhcmq, wed#ug stanu na 10 lat przed rokiem z ktérego pochodzq
na}nowsze dane, - = -_
P.ao~oznacza powserzchm@ uzytkowq mneszkar‘l w gmmre na jednego mleszkahca zgodnqz danyml '
udost@pmanyml przez statystyk@ pubhczna, wed ug stanu ha 20 Iat przed roklem z ktorego pochodzq
najnowsze dane ST e - o _ _

_ chzna pow:erzchma uzytkowa m&eszkan w mlescie Wioc awek zgodna z najnowszymi danymi
(ha rok 2024) wynosi: PUM, = 2 753 58me
Przecietna pow&erzohma uzytkowa mieszkania w miescie W}oclawek na 1
na rok 2024 r. wynosi Py = 27,7 m?
na rok 2014 . wynos; P.g=226 m?
ha rok 2004 r, wynosi P = 19,6 m?




:P?ﬁ 3P{J 2{:’10 3 .277m2 2 2263!']’!2 831m3 4\)2m2-379m2

_onad sprawdzono czy ksziatt :
: |o-zbyt male pow:erzchm oraz ksztak:ie uniemoﬂlw;ajqcym- B

zabudowy F’rzy]@to, powmrzchmeg nowo wyd |
jednorodzinniej wynoszac 800 m?. - ot N

L Woeelu uzyskama wartosci chionnoéc tprenéw mmszkamowych niezabudowanych _wyraione]
W Iiczbie mieszkancéw W obhczemach uwzgl@dmono dane GUS dot érednlej Ilcrby osbb przypada'qcych
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na Jedno m|eszkan|e w mie:

0 mtensywnobc:l zabudowy rownej _1' 8 (
_ .i‘_fWIelorodzmnej W oboquzu;qcych planach mlejscowych W gmmle
- stanowis 0,7% pow:erzchm calkowite]-

-z danymi GUS (stan na 3112.2024r

liczba mleszkah 48 062 co daje éredm

) ';_Ob]lCZGﬁ

” a)_ Anallza chfonnoécl dia terenéw nie
p!anach zagospodarowania przestrzennego

‘cw_stame Jeden

_.wanych i Iuk w zabudowie w mlejsccwych

"e _W{oc awek Dla zabudowy mueszkamowm Jednorodzmnej za{ozono ze (| EE PN
u'dynek zawiers) jacy Jeden Ioka! mleszkalny

.1?__2024r) éredmo 2,07 osoby o

_ przyj@to Iz zostame zreahzowana !nwestyc;a

wartoéé wynlkajapa z anahzy us talen dia zabudow

y: mieszkamowej

b pOWIerzchmd uzytkowa bedzie
budynku ana mieszkamc -przypadnie _2_07 osoby Zgodme
powrerzchma Uzytkowa mieszkart wynosi 2 753 518 m2, natomiaist
q pow mleszkanla oko!o 57m2 I takq wartoéé przyje o do dafszych

oL Llczba calatok

_ . B Srednia
e S Udzia#funkcj! '
:Te_ren_- 4 ._Powierzqhn;a _ter_enu powlerzcimia dzia}ki_
et | RS R mleszkan!owej bu dowlanej . ch#onnych
zabudowa B TR I B A .
mieszkaniows | 1 62 470 - .’-0,6_ S 8O0m2 S
Jednorodzinna : T b i
Liczba mreszkaﬁcéw Irczba dzlalek ch!onnychxérednla hczba mleszkam‘éw gospoéarslwa o 251703 o
_ : domowego AR RS At !
.‘Fére'r.] Powmrzchnla 'U_dz_'ia] f.q__hﬁk'cji Intensywnoéc Pz\gfetgwhgla __ Pq'wil.ér'zch'hla 1 Liczha
o | e miesdaniows | asbudowy | MO | e’ | miasar
o j__mmszkamowa
-'_-_wlelorodzinna S KR
3?:.6_4 0s,

b) Anallza chiannoscl -.dla -_'terenéw niezabudowanych 1 Iuk. zabudow_ ","dla ktérych me

: _':obowzqzu1e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o planowane
do | przeznaczema pod strefe wnelofunkcyjnq z zabudowq mleszkaniowq wmlorodzinna oraz
pod strefe w;eiofunkcyjnq z zabudowq_.ﬁmieszkaniowq jednorodzlnnq, dla terendw

'._mezabudowan ch i luk w zabudow:e \ 'kaz_"'ych We. wnioskach pod zabudowg
S Iei'-”' .

s {Do obhczen wybrano dz;alk: nfezbudowane znajdujqce s:e poza obownqzu;qcyma m:ejscowymn
planamr zagospodarowania przestrzennego oraz przeznaczone obecnie w miejscowych planach
zagospodarowanla przest rzennego pod. |nanunk01e niz mieszkaniowa, 8 planowane do przeznaczenia
pod strefy w:elofunkcyjnq z zabudowg mieszkaniows, wze[orodzmnq oraz pod. stref@ WIeiofunkcy ing
z zahudowa mieszkaniows, ednorodzmnq Sprawdzono ¢zy ksztalt oraz powlerzchnia wyznaczonych
terendw umozliwia ich zabudowanie, Dziatki o zbyt matej powierzehni oraz kszf falcie uniemoziiwajgcym
Zlokalizowanie budynku zostaly odrzucone z dalszych analiz, Przyjeto zalozenle, 2e minimalna szeroko$é
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2 podejsclem zastosowany $niejsze] analizie dotyczqcej chionnosal ferenow, - o

prze




Jed nym Z elementéw planu ogélnego mlasta W{oc}awek jest wyznaczanle obszaréw uzupelnsenla'ié:’*f*’-"- L
zabudowy (OUZ) czyh terenow, na ktérych mozhwe b@dZie uzyskame deoyzu 0 warunkach zabudowy
o dla nowych mwestycjl [ch wyznaczeme jest warunksem komecznym dla Iegalnego rozpoczec:a

L _;wyste-gpowama osuw&sk aktywnych ctagle' : .
- Zgodnie z § 1 ust 5 ww. rozporz 'd_zemd mozilwe byio powmkszeme obszaru OUZ
_ _do maksymalme 25% wzgledem rozmcy_:mlgdzy ]ego plerwotnym a ogranlczonym zas;eglem
iy _W przypadku mlasta W}oc’rawek 5, to dodatkowe 642 20o m2 Po, przeprowadzemu szczegélowych
_,.}-;anallz zdeoydowano 0 rozszerzemu z '@gu' ’OUZ__o 631 QO?m2 Rozszerzeme obj@io przede

: __wszystklm tereny wpmu;ape sw—g w 1stmejapq struktur@ mle}ska, ktore pozwalajq na uzupe}nseme

o _.zabudowy w sqsmdztwm jUZ 4agospodarowanych terenow i sq dostosowane do uk fadu dz:a#ek |
ew;dency;nych '

Powierzchnla calkowita obszaréw uzupe{nlenla zabudowy OUZ wyznaczona W plame ogolnym
‘miasta Wioctawek wynosi zatem 5 704 151 m?,

Wyznaczenie obszaréw uzupelnienia zabudoWy W p[ame ogo]nym mxasta wsplera zréwnowaiony
rozwoj przestrzenny, pozwalajac na  realizacje inwestyci w  sposéb  racjonalny
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: uporzqdkowany, W migj scach dobrze skomumkawanych i uzbrownych ;ednocméme chroniagc
. Najoenniejsze obszary miasta, L e Sih i

M



W plame ogoEnym miasta W’foclawek zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu | 7aqospodarowamu

“on przestrzennym; ustalono gminne standardy urbamstyczne kibre: zawlerajq kat alog stref plamstycznych A

Okreélono w nim profll funkqonalny dans) strefy oraz wskaimkl i parametry zabudowy, oraz.
zagospodarowanla terenu. - Ustalono ~ zatem: maksymaln' -_ nadmemnq Intensywnoéé zabudowy,
. _'maksyma!nq wysokoéc zabudowy, maksyrnalny udzuai powne"""‘_h_nl zabudowy oraz mintmalny udzlal -
'-:pOWIerzchnl bioiogmzme czynnej, przy czym przyjegto wyiqcznle wartoém wymagane ustawowo bez
' .-stosowama fakult atywnych rozwazah S g
o Zakres obhgatoryjnych ustaleh rozm sug w zaieznoécl od typu strefy plamstycznej Dla stref _
' 3_lnﬂ astruktury, cmentarzy oraz zieleni : rekreacu komeczne jost zjedyme okreéleme m_inlmalnego udzsa
powierzehni bloioglczme czynne; W strefa' h.gorr ot I St
1 paramatrbw nie. jest wymagane Z'tego : zgi@d:
"wy}apzme wtdk;m zakresne jaI{I wynika wprost_ prze . :
F’rzy formu%owanlu ustaleﬁ uwzglegdniono W, pierwszej kolejnoéoi zapisy obow1azu1qcych mlejscowych
-=planow zagospodarowama przestrzennego atakze parametry lstmejqcej zabudowy, e} mtensywnoéé
---wysokoéé oraz Udziat powlerzehni zabudowy na dzuaikach budowlanych w obrebie poszczegolnych stref,
Analizie poddano rowniez uwarunkowama prz.zostrzenne | krajobrazowe orgz wartoscl kulturowe, Ponadto
wzlgto pod uwage WﬂlOSk! z+ozone prze.fz mleszkahcow wiaémcieh meruchomoém i mstytucle W trakcze
'procedury pianlstycznej L RSy o : :
“Ustalenia zawarte w planle ogélnym m|asta W%ociawek pe{mq funkc@ wy ycznych [ me przesqdzajq
0 mozhwoscr reaiizacn zabudowy 0 okreéionych funkcjach ozy parametrach Przyjete W plame wskazniki
i parametry wyznaczajq dopuazcza!ne granice zagospodarowanl ”3‘terenu W obreble danej strefy, ktdre
b@da doprecyzowywane W m|ejscowych planach zagospodarowama' przestrzennego lub w decyzlach
o warunkach zabudowy Szczegé owe przeznaczeme terenu oraz precyzyjne warunkl Jego zabudowy

'przy zachowamu ZgOanSG] z ustaienlam planu ogélnego

Ponlzsza tabela . przedstawla zestaWIeme stref oraz ob[igatoryjne 1 dopuszczalne d!a stref
w‘spé’fczynmkl zabudowy - . :
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- Nazwa o

. Profilfunkgjonalny |
7 podstawowy |

Prsfii .

- Sirsia S
wielofunkeyina. -
“zzabudowa <
mieszkaniows |
“wielorodzinng |

":terewzabudewy' S

mieszi(an'owej

- feren zabudo
. '_wxeiomdzmne;, toren us%ug, | - migszkaniow
- teren komunikaci, tersn | jednorodzin
- Zieleni urzadzone] teren: .| ferenZiek
-ogrodow dziatkomych, teren | | nafiiraing]

s

-Strefe _
wiclofuskoyina 1
| mieszkaniowa
‘jednerodzinng |

- een zaa}udowy
mzeszkamawej

& teren zzbi.dcwy‘
Jedﬂafadm_ﬂez_aie@ushsgg b '

" feren komunikac, feren o

: zeﬁemuszqc&zane;, teren ":3__.:.
'-:_ogméowdz;a%kcwgm toren |

| 3S_U'

Strefa uslugowa -

..j': uzagizaae;, aefen egmdaw

i nfrastmkmryiechnscme* =

!:eren _us%ﬁct aeaea

komazmkaq;‘--aren Fielent ' { e

dzsaikowych teren:

;ﬂ*rasimi{iﬁrg ‘Eschmcz:‘;eg - i

- 30%
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118U, 1280, 138U,
148U, 1550, 165U,
T 478U 18U, 198U

208U, 215U, 228Y;
- 238U; 248U, 258U,
268U,:2754;, 285U,

208308, 318U,

32503380, 348U,
. 353[}'388&"3786'
- 388U, 398U

=terenu iasu dia. s?:rel :

: i_3su 108U, 128U, 265U,

2850513284, 338U; -

' 34SU 355U, 3?SU

o .'383'3"- :

tefenu wod'dia sirer:_'f . :
1OSU ‘EQSU 2SSU e

SH

Strefa handiu

wielkopowierzchni -

owego

teren handiu

- wiclkopowierzchniowege,

-teren komtinikac, teren
Zieleni urzadzonej, teren

- ogrodéw dziakkowych, teren :
- infrastruktury fechniczne]

teren usiug,.teren'- =

sidadéw.
i magazyndw,

“teren elektrowni
-gloneczne.feren |- 0
“Zieleninaturalngj | - . o

arsy

80

wsP-2. |

SP

Shrefa. .
gospodarcza

- feren-produkgji, teren

- komunikacf, teren zieteni
" trzadzonej; tgren ogrodow i

dziafkowych, teren.

- infrastrukfury techniczne]

- dodafkowo z
dopuszczeniem terent

i e lesu dla stief 15P; 26P; |
| renusiug, ren | o oo acn asp,
-_zseien; naturalnej i ;%

-188P, 3089, 31SP

- terenuwéd dla el

e

65

‘. 5SP,BSP, 30SP, 315P - 42
" - 28P,35P,4SP, TSP, 88P, |
| 95P, 108P, 128P, 135P, 148P, |~
10 90%
08P, 18P, 228P;238P, < 1
_2‘439 258P; 265F, E?SP

1589, 168F, ‘ESSP 19SP;

288P, 298P~ 50
18P, 175P = 138 _'
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L o20%

fekream :

S ieren z&eiem Urzandzgqe;,
+Sireia Ziglenit ’:' _"_:.teren piazy teren wod, feren:'_.i_. - el
ol i(omunfkacit %efen Ggrodew | teren
s ngrashhktu;y gecgmmg T ;

i

50%
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TT7SN, 7SN, |

. BBSN;BISN; 745N, [ 785N, BOSN,
" T7TSN,78SN, 808N, " | 8TSN, 825N, ~80SN, 818N,
| 81SN; 825N, BASN - B4SN B2SN; BASN -
S Inen b O-dlastef | - 0-dlastref
118N, 7SN, 98N, |- L ASNTSN,
- 108N, 148N, 98N, 10SN, -
158N 188N, | L34SN, 155N,
[ 198N, 238N, |- 188N, 198N,
248N; 258N, | ‘238N, 248N, | .
288N, 278N, ‘253N, 288N, -
- 288N, 318N, | 278N, 288N,
- 348N, 378N, - 31SN;34SN, |
383N, 393N, . | 878N, 388N, |
428N, 438N, 1 398N 428N, |
- 553N, 588N, 435N, 553N,
- 598N, BOSN, -58SN, 595N,
708N, 713N, ‘BOSN, 709N,
728N, 735N, TSN, 725N,
" 758N, 768N, ‘735N, 758N, -
795N, 835N) " | 785N, 785N,
a8y
feren cmentarza, teren gzznu:ghfgeﬁi S 130%
komunikacil, feren zZieleni ' : ~godatkowo 2 - {wszystkie
_ o .+ ushighandly o oene T T T T Ao mt
3C Sirefa cmentarzy urzadzonej, teren ogrodéw - | ¢ detaliczmego, ._-_-dng;zz_:;e_n_rer_nzterengz-_ - e stre:;_‘y.o?rocz
dziafkowych, teren ' teren zie{eni, 1o lesudla st'eFZSC3SC j._@_SC)
infrastruktury techniczne} _ . R LN DA 50%:(2SC)
‘naturalngj |
teren ustug _ '
teren gomictwa | wydobycia, .- handu, teren. - | -
- " teren komunikagj, teren | U gastronomi, | |
SG Strefa gorniciwa ogrodow dziafouych, teren | ;?;:1 ;:ys;zg; o - - 4
 Mashuidury echeicznel | agministac, |
feren ustig nauki;




: - tererx rolmciwa zzakaZem
b zabudowy, teren tasu*.tereﬁ

_.Sirefa'obggrgg : ::"_ 'i ::é?ieﬁs ﬁ_am;"“iﬂ_ "’Eer

'3::- imrasimktufy Lechmczne]




SK

Strefa _
komun:kacyjna

' %eren autosﬁady teren dmg;:.; BT

tefen mfrastmk‘ury

S : _ i zblercze;, ierer!
o= kolejowe;sszynowej,-teren E '
R s komumi(ac;t kolei: hnowej,
| teren komumkacji wodnej
1 teren: komumkaq; ioimcze; :
- teren obstugi komunikac, | -
j:'_"-teren ogrodow dz:a{kcwych 4 R

ieren dmgr -

zreiem

%asu teren zrei
-;nam'atne;, fers

.tereﬂ usEug hamiu

7}.detaiscmeg ’teren Ls%ug.-j- ey

: :13SK, SSK ‘!TSK




iV Sposob uwzg!gdniema uwarunkowan rozwoju przestrzennego gmmy, 0 ktérych mowa w a|1:
13b ustawy 0 planowamu i zagospodarowaniu przestrzennym :

'"sportowych oraz. przestrzeni" wspélnych. d!a dzia _ - - Strely. ol

zachowaniu  réwnowagh miedzy. funkc]q handiowq a spofecznq,’ moga réwniazf_ odgrywaé mlq*
Wapolcz _s:n'ych przestrzeni pubiicznych Wspierajqco dzia a;qtakze strefy us!ugowe (8U}, umoihwmmce
I'GZWO] oferiy edu kacyjnej adminlstracyjnej s zdrowotnej Strefy wm!ofunkcyme z zabudowq mxeszkamowq

L melorodzinnq (SW) zapewmajq przestrzeﬁ dla :mcjatyw obywatelsklch l dzaaiaﬁ wspélnotowych



nowoc?esnych_systeméw transportowych 1 tech znyc
----__us{ugo ych 1 go

W a, gzku
‘-ponadlokalnych nadal stanow1 dokument z 2003

y odaro vania przestrzennego 'wqjewédztwa
_e o'bszary dzlalaf: rozwe] | porzz _
: " _ _dz;edzm _a'kul 8go "'*rozwé} :-mfrastruktury technioznej Woclawek,_ ]ako
reg:onalny oérodek réwnowazema fozwoju, pe#nl fstotnqrole wstrukturze osadnlczej wo;ewédz_ a"'Pian
ogélny m!asta wzmacnia te funkc;@ popizez wyznaczenle stref usfugowych (SU) W ktérych Iokahzowane
sq m.in.’ us%ugl edukacyjne zdrowotne, kuEturaIne i admlnistracyjne - odpowradajqce toll miasta

W systemle regionalnym, Réwnoczeéme poprzez Wskazanie Wlelofunkcyjnych stref mleszkamowych
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- - integra

Ci

0! Wbciawka z otoczen'a‘e'm L



ROZWI :zama przestrzenne wskazane w plame ogélnym wsp:erajq cele rozwqu reglonalnego _

rekreacjl ora'_ "
ob]c@te zosta}y strefaml wseiofunkcyjnq z zabudowq mieszkamowq jednorodzmna, Wielofunkcyjnq
z zabudowq mleszkamowq WIeIorodzmna, Infrastruk urainq, gospodarczq oraz us}ugowq Wynlka to
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' :aktywnyoh okresowo 32 osuwaska mééktywne 'oraz' 1 3 o zmlen nym st_

; -_ - _Qdku osuwnska
W odcmku wschodmm mlcgdzy Kulanem a Zarzeczewem wystepuje nmmeksza.;koncentracja osuwisk,

b, .37 form q{éwme aktywnych oraz okresowo aktywnych rozwm@tychf a calej di ugoécn i szerokoscz
zhoczy. R s -
Lewobrzezna czeéé W%oc{awka to obszar doéé p{askz na ktérym nlo wyst@pujq osuw1ska aktywne

Na skarple pradohny, na odcmku od zakladow chem:cznych do mostu po wschodnlej stronle
u! Toruﬁskiej, udokumentowano 11 meaktywnych osuwmk
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gospodarcza, cmentarzy oraz handlu wmikopownerachmowego :

;komumkacyjnq, R

| :> u;eme_'wody ,,Zazamcze” zlokailzowanego W zachodniej CZQéCI mlasta wraz ze_ strefq'ochronnq_ R

ddtyczqce siref ochronny@h’ u;@é '
“'6) obszary ochronne zb:ornikéw wéd érédtqdowych

Na tereme m|asta W%ociawek nie. zostaly ustanowaone obszary ochronne zblornlkéw w()d
"'.érodlqdowych _w _rozumlemu przeplséw ustawy z dma 20 I|pca 2017 I F’rawo wadne (Dz U z 2025 r

z eksploatac;q wod 1eczn|czyoh zloza Wlenlec (poza obszarem mlasta) Zlokahzowane sq w centralno
zachodmej cze;sc; Wociawka W obreble terenéw lgsr yol oraz_ 1qk na Iewym __b ‘rzek go:W|apzk|
'Obszar gérn;czy zajmu e w gramcach rrnasta powmrzchme ok.'384 ha, natomlast feren gém:czy ok, 99 ha,
w granioach terenu 1 obszaru gormczego znajdu;qcyoh su@ we Wk)c awku me :w'y'znaozdno fifaréw
"ochronnyt,h dlaziéz SIS e

PrOJekt planu ogélnego uwzglqdma wskazany teren I obszar gormczy wyznacza;qc na nlch strefe
_' g()r nictwa (1 SG) We fragmenme dana strefa obejmuje réwmez czsgéé zabudowy szpltala wmewédzkzego
co wyn""a' ze stanu zagospodarow* nta terenu B R

) udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegia
ipodznemne bezzbiormkowe magazyny substancjl ' B -

| Na tereme mlasta 'W{oc{awek nle mdentyfnkowano ztbz surowcéw oraz me wystepum
udokumentowane kompleksy podzmmnego skiadowama dwutlenku weggla i podmemne bezzblomikowe
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"'strefy komumkacyjhe C?ééé terenow zamkm@tych: zosta}a objeta strefaml W|elofunkcy nq Z. zabudowq
m|eszkanlow_q ednorodz:nnaJfgosp__odar:czq, usiugowa, znelem i rekreacy_oraz otwartq Powyzsze wynlka

' "o pIanoWamu | zagcﬁ.épodarowahlu przestrzennym me uwzgledntono W pmjékcle planu ogélnego Sq to
tereny wy apzone z obszafu opracowamu prOJekEu planu ogélnego ustalone decyZJaml M|n|stra Energn

".1 3) obszary ograniczonego uzytkowania

Na tereme miast a W ociawek me ustanOWIono obszaréw ogramczonego uzytkowama W rozumtemu
ustawy z dma 27 kWIetma 2001 T, Prawo ochrony srodowmka (Dz U z 2025 r, poz 64? Z péén zm.).

14) obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacjl, rekultywacji Iub remedlacji:
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S W%oc’fawek

Oohrony Srodownska Re estr wskazu;e na 13 terenéw zameczysmzeh potwnerdzonych w mteécne

Tereny wskaz.éﬁ'e do remeduacp zostaiy objete strefaml gospodarczq (SP) wwlofunkcyjnq
_z: zabudowq mleszkamowa w:elorodzmnq, usiugowq | komumkaoyjnaa ©o wymka ze stanu

;";-_jpodobszar zdegradowany ':'i' 0 powmrzch'n! ok 73 ha zlokahzowany w Jednostce Strukturalnej
"_-};‘Srédmteéme : a |

'{dmaiek o 1.6 17 18 KM 50). Zdunskq‘ (od zachodnlej:gramc*y
"dzlalek nr 21 |161 KM 50) Placem Wolnoéci wzd{uz Brzesk

i zagospodarowama uwzglgdnlajq zaplsy dékumentéw lewnallzacyjnych 1 umozhw&ajq reahzacje
'prze Q’wzwé rew:taiazacy nyoh okreé!onychwtych dokumentach e - R

16) obszary cmhe W aglomeracjl oraz obszary mche poza aglomerac;q
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ary. pas e icznego
awy -z dnia 21 marca :-1991_r 0 obszarach_ morskich Rzeczypospollte; F’Dlsklej
J(DZ U.22024 1. poz. 11252p0in.'zm )

/ 8pol 'cznej, do ktérych zallcza saq w szczegolnoéci szkoly, przedszko!a
-piac()wka ochrony zdrow:a_ obiskty kuitury'_‘Iokainej,'f;'punkty handlowe__:oraz oblekty kultu re[rgunego
’ 10 'abudowy m!eszkan_ wej na obszarze ca{ego miasta. Majqc na uwadze
yZs28, -obszary - obejmu qce Jstnlejqce oraz. planowane oblekty Infrast truktury spo%ecznej Zostaly
*przyporzqdkowane do gran:c stref wmlofunkcyjnych z zabudowq mleszkamowq jednorodzmnq
i wnelorodzmna (SW i SJ) oraz stref usf ugowych (SU) Rozstrzygnt@me w zakresie wlqczema wskazanych
terenéw do odpow;ednrch stref plametycznych dokonane z0stalo z uwzglgdmemem faktycznego sposobu
zagospodarowama terenow sqs:edmch 0 zapewhia spb;noéé funkc onalno przestrzennq

=

2) Infrastruktura transportowa
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isasadhicsy element u:f f'du przestr?ennego mlasta wyznacza qc my' dlaf
_ _ ; jasta. W%oc}awek_




3) lnfrastruktura techmczna

| frastruktu_ra techmczna obe mUJe wszystkie e]ementy leozhwnajqce zaopatrzeme mlasta w cseplo,

N

DO pOdS*HWUWVCh eiementéw zlokahzowanych-w streféch Sl nalezq
 Grupowa Oczyszozalnia Sciekow (GOS), -~ - L

- _tereny stac;t elektroenergetycznych 110/15 kV (GF’Z) w tym mlejs!ﬂe GPZ Wioc!awek Wschéd
_:_W{odawek Zac_héd | GP?__Wioc!awek" P_o__udme stanoquce gféwne_ punkty zapewma;qce

krajobrazowego dla wmewédztwa kulawsko pomorskrego Na terenle rmasta Woc’fawek mdentyﬂkowano
27 typéw krajobrazu Nie. wystqpujq wsrod nich krajobrazy prlorytetowe Spoéréd wskazanych w irilecle
Wioc}awek 1ednostek krajobrazowych sformuiowano rekomendacje | wnioski dotyczqce ksztaitowama
I ochrony kraj obrazow dia 6 krajobrazow polozonych w obr@bie obszaréw 0 ktérych mowa w art 383
ust, 3 pkt2 ustawy 0 planowanlu i zagospodarowamu przestrzennym ’q e :
> 2 krajobrazy pofoione w péinocne czegém mlasta obe;mu;qoe tereny Iesne (Iasy ochrorme) oraz tereny

')‘-= krajobraz pofozony w po{nocne; Cé@éCl mlasta obejmu acy obszar rezerwatu przyrody ,,Kuim" tereny
skarpy wsélanej oraz tereny czc—géc;owo zagospodarowane L :

> krajobraz. obeijchy czgéo rzeki Wls}y, fej koryto oraz tereny mlegdzy korytem a podstawq oblektu
hydrotechmcznego czesc obszaru Natura 2000 I ozeéé obszaru chromonego krajobrazu ,,Nizma
Clechocmska (poza granicami m|asta) Lo

» krajobraz ‘polozony w po%udmowo—wschodme; CZQSOI m|asta obejmu qcy obszar Gostynlrisko
- Whoclawskiego Parku Krajobrazowego, tereny Jedne oraz tereny czesciowo zagospodarowane :
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> krajobraz po%ozony W po!udmowej czeém mlasta obe]mUchy tereny !eéne oraz obszar rezerwatu
przyrody .,Deblce" (poza gramcam| miasta) : e i

' sta_now&qcych_z- podstawe ' fozw'":' | : N
zesni oéé Iokanzach zabudowy mleszkamowe] orazfunkcu_




mlasta W kaZdej streﬂe dopuszczono reahzac;e lnfrastruktury' techmcznej, umothiance; rdzwéj
_"_systemu kanahzacjl samtamej : :

e _zachowame réwnowag_l przyrodmcze_j w waru ac:

. ;.':-:Dodatkowo rozquama té Wplsujq sig W dzlafar

) _ pojnej, .z
funkojonalno przestrzennej miasta respektumcej jego Walory prryrodmcze

- Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mueszkaniowqwgmmie (art 13b pkt 7 ustawy)

Zapotrzebowame na nowg zabudowe meeszkamowq przedstawmno przy wskazamu przyczyn .
wy:znaozema st re‘f piamstycznych w gramcach okreélonych w p]ame ogélnym o
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.”Qa._'_'uzasadniema pro;ektu planu.-} ogélnege mlasta Wloc%awek sporzqdzono
fwowym étemle odniesied przestrz' N nych wukiadzie
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ZRODLA

Do obhozeﬁ zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowq, arializy chlonnnéci Bank Danych ;

Lokdlnych Giéwnego Urzedu Statystyoznego et

formy ochrony przyrody oraz lch otu[iny :

oznia 2004 f.
R 2y! il ; j {/E 1iNr 8, poz. 76)
. -'Rozporzq zenie WOJewody Ku;awsko—Pomor%kuego nr 4105z dma 27 stycznla 2@05 W spraw:e
'_uzytkéw ekolog:cznych {Dz: Urz Woj. Kuj-Pom, 22005r Nr6 poz 89) -

NOGY . KO- _
W sprawis. Gostynmko ‘Wioclawskieg y Parku Krajobrazowego W czesct wcnewédztwa ku awsko
7 pomorskiego (Dz. Urz. Woj. Kuj- Pom 2 2004r;, Nr 420, poz. 2017); - i

- Rozporzadzenis Wmewody Kujawsko Pomorskiego nr 7z dma 12 kWIetma 2006 r zmlemajqcego
e -3.R07porzqdzenle W sprawle Gostynmsko«Wiodawsklego Parku Kraj obrazowego w czesol
. Wojewsdztwa Kujawsko- Pomorskiego Dz Urz. Wo; Ku1 Pom 7.2005r, Nr58 poz; A112);

- __-'Rozporzqdzeme 'Mmlstra Khmatu 1 Srodowrska z dnla 2 wrzesnfa 2021 r w sprawe speqalnego

obszary szczegélnego zagrozenla powodziq, waiy przeclwpowodzmwe oraz pasy [+] szerokoéci 50
m od stopy walu: -~ o

L Paﬁstwowe Gospbdarstwo Wodne Wody Polskle |
- Mapy Zagrozema P_owodzmwego z dma ? wrzeénza 2022 r

tereny zagrozone ruchami masowymt zieml oraz tereny, na ktérych wystepujq te luchy

. Par‘xstwowy lnsty ut. Geologiczny.- System Osiony Przecnwosuw;skowej Urzqd Miasta
~ Wioclawek, Wydzlal I Srodowiska; - 5

- Objaénlema do map. osuw;sklterenéw zagrozonych ruchaml masowymn Powmt W}oc{awek
Wo;ewédztwo kujawsko-pomorskle. Warszawa, 2014, Panstwowy Instytut Geologiczny
Panstwowy Instytu Badawczy Dariusz Grabowskl Jaoek Rubmklewncz R

strefy ochronne UJQé wody:
— Rozporzgdzenie nr 7/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodark| Wodnej w Warszawie

4




Z dnia 27 pazdmermka 20'10 r w sprawm ustanowsema strefy ochronnej UJema wéd podz;emnych-

:'abszary wymagajace przeksztatcen, r
' qd Miasta Wioctawek, Wydziat Srodowiska opracowanie wiasne

B Gmmny Program Rewntahzacy Muasta W{oclawek na !ata 2018 2034 (Uchwa&a Nr XV/1 3/2025
~ Rady Miasta Wiociawek z dma 18 02 2025r) ' : : _
T opracowanie w!asne L



zakdady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej:

Zaklady stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej (SEVESO);
Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska - Wykaz zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemyslowej wg stanu na 31.12.2024.

Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy;

Urzad Miasta Wioclawek, Wydziat Srodowiska:

Komenda Miejska Parstwowe] Strazy Pozarnej we Wioclawku - Informacja dotyczgca ZZR
wystapienia powaznej awarii przemystowej na terenie pow. wloctawskiego 2024 r.

Dane pozyskane przez organy skladajace wnioski do planu 0golnego:

- Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego — pow. BRA od lotniczych urzadzen naziemnych:

- Polskie Sieci Elektroenergetyczne Spétka Akcyjna — stupy linii elektroenergetycznych najwyzszych
napie¢ 220 kV ; granice stacji SE Wioctawek-Azoty; trasa linii elektroenergetycznych najwyzszych -
napie¢ 220 kV wraz z pasami technologicznymi;

- PERN S.A. - linia $wiattowodowa wraz ze strefg techniczng; rurocigg naftowy wraz ze strefg
techniczng;

- Polska Spotka Gazownictwa - Gazociggi, ZZU, stacje gazowe;

- Opracowanie ekofizjograficzne dla Planu Ogélnego Miasta Wioctawek lipiec 2024r.

wz. PRERAYRENTA WIASTA

Zastepca Prezydenta
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UAZP§722.23.2026 | "~ Wloctawek, 16 slerpnia 2026r.

spor,zqdzany na podstawm art Bk ust2 ustawy o) p!anowamu I zagospmdarowaniu przestrzennym
S (Dz U 22026r poz. mzpézn zm) L

‘ ] Tiinie prowadzanlﬁkansultac;: Spd‘ecznych udos pmone by{y pr;ez
ca%y cza8 trwama konsuitacji spolaaznych ti. ¢o najmnie] do dniia 12 slerpnia 20261, -

'ltacji spotecznyoh

ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniy. przestrzannym w ramach konsultacj
spo!eoznych przeprowadzono nastepujace czynnodel: R T T s

1. Wterminie od dnia 16 fipca 2026 r.do 12 slerpnia 2026 1, umozllwlono skfadams uwag do pro]ektu
planuy ogélnego ~ w wyznaczonyn termiinle whigslono 17 plsm zawmrajamch fgcznia 31 uwag ~
Wykaz zgtoszonych uwag stanow! Zalacznik nr 1 do raportu, Protokdt z czynnodel zbleranla uwag
stanowi Zatgeznik nr 2 do Raportu;

2. W dniu 23 lipca 2026r, zorganizowano spotkanie otwarte w siedzible Urzedu Miasta, spotkanie
odbylo sig po godzinach pracy (godz. 15:30); na spotkaniu obecna byla generaina projektant —
Dyrektor Wydzlalu Urbanistykl | Architektury wraz z zespolem projektowym oraz osoby







zgioszonych do. pro;ektu p{anu ogélnegol_ |

 WYKAZUWAG , -
macfawek W trake:e kon s’ugta‘cjij_spﬁlet':znych

N s Oznaczenie Propozys ozpatmnia ' = SRR
Lp. Datz:"vapgh{wu Ozg;?:;me obszaru, kidrego. 3z b o e E o Uzagadniende
dotyczy uwaga s. e
1 2 3 .
: i tacly przeslrzenniego, popravie relenci
kizmam okt Obowigzywania figlscowego planu
ywakaznikiem:nie: stanowl podstawy do | lego
zczajqce ustalenie* 'izszego parametm hie
dzialli ewidencyjne nr: :
612, 712, 8121 9/2 obreb
1 17.07.2026 ut Wihoctawek KM 50
dotyczy strefy 445W
2) uwaga dot zmlany
oty maksying
dziatka ewidencyina - 3) uwaga dot. zmnany i)
nr 116/12 cbreb parametruudzall. -
2 17.07.2026 u2 Wioclawek KM 32 't powierzehit bmloglczma Lo
‘czynejna25% = . " Shogs.
dotyczy sirafy 65W :N!EUWEGLEQNIGNA R roid







dzialki ewidencyjne

nr: 417, 514,546, 12110 |

, puwnerzchni b[o
31.67.2026 us obrgh Wioclawek KM 43 | czynnejz 30%: -
. NIEUWZGLEDNIQNA B
dotyczy sirefy 365W
10) uwaga dot. 55}62.{:;3;— :
“danego obszary’ sirefq;
rejon ulic: Ledny Zakafek, metomnkcym :
Papiocia; Botaniczna Zzzabudowg .
11.08.2026 us iszkarions,
dolyczy strefy 645W -,-;ednumdzmna;sj

meuwzm,gnmem_ |







13) uwaga dot
ograniczeliia: parametrew
zabudowy wmlamdzmnaj
do-poziomy-. -
odpawmdaja_cemu
1smte]qcéj 2abu w:e

Uzasadménie ak dlaitwagi o

" 'rama%mw zabudowy m:eszkaniawej wislorodzinne}

;i_zabudowm m[eszkamowe; jednorodzinne]

11.08.2026

Us

rejon ulic: Ledny Zakatek,
‘Paprocia, Bolaniczna

dotyczy sirefy. G#SW.

1-Jeana et
R Uzasadﬁ:&nia jak dla uwagi

okt Sirow. zabudmaey Tigszkaniowej wielorodzinge]

_abadmwm m;eszkamawej jednorodzinne




W -

ST 11k B




20) wwaga dot. Hstalenia

dziafki ewklancyjne :
. : ni-61/3, 614, 61/5 cbrgb na. wskazanycht_ ra"-na-mkazanych meruchomaéciach abszaru uzupelnsema
12 11.08.2026 Uiz ~V\‘icclawakK[v152 - P :
dotyczy stre_fy 34SW
rejun uI:&=Le$n5fZakqtak, ,
13 | 12.08.202 utg | Paprodia, Botaniczna
dolyczy sirefy G4SW ZAnL
oyeay St ¥ _ ; :dopozmmu
R lodpawnadajqcemu
|sin|ejqoe]azabudwne
ad
14 | 12.08.2026 ut4 o, AT
dotyczy strefy B4SW
rejon ulic: Lesny Zakafek, {oprze _ usuefyMSWnasﬁef@zahﬂdawy
15 | 1208.202 uts | Paprocia, Botaniczna EEN N A,

dotyczy sirefy 64SW







S : nqrodzmnq{SJ}
dzialli ewidencyjne nr: s _ﬁf,iumgtgdmajqc poloienie
20443, 203/3;2021, , wal
19714, 19713,197112 o
obreb Krzywa Gora - oy -

wielefurikcyjn o
datyczy strefy 384 zabudowg, micszkaniows,
jednorodzinng (S} -
UWZGL[EDNIQNA S B
dzialki ewidencyjne lﬁﬁg&ﬁ%‘;iﬂf’a e
o209, A cbrebleg | obszarem uzupelnienia |0
zabudowy : 4. T , - ,zilpetmenia
datycey strefy 325N NIEUWZGLEDNIONA, | za 4. oz 729); w Oparclu 6 dane
wamem lokalnych-uwanmkowan.
02 pofzqdzema ktére pazw:ziﬁyhy na
M)uwagadot. o
1.dopuszczenia: mnkclt :
_ . , | ‘mieszkaniowe]
_dzialkl ewldencyine. w:e!omdzmne;, i
nr: 40, 4?,_48:-abfgb | ewentuginic
17 12.0_8.2026 w7 Wiactawek KM 1121 | :_fmozilw:)scu lokaliza
: |- uslug w parierach:
dotyczy sirefy 325U {-budinkbwinieszkalnych.
1 ({funksja: mieszkamewo _

ushlgowa)







PROTOKOL

. zozynnodol w ramach konsultas]l spolesznych dotyczacysh zbiorana uwag do projokty plany
e ons pits et _ pla

- Prolok8l sporzegzony zostalw du 18 lerpnla 2026 . w sledzbls Urcedu Miasta przy Zelonytn
Rynku 11/18 we Wioclawku przez Karils Nowak - podinapaktora w Wydzlale Urbanlstykl | Architektury,

na, podstawle. art, 8 ust. 7 oraz ust. 1 pkt 1 ustawy z dnla 27 marca 2003 . o planowantu |

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U, z 2026 1. poz, 538 z posn. zm),

oble, mlejseu | termine skiadania uwag podano w tresol ogloszenta o fozpeczeciu

o zawlera 1 ponumerowana strone.

Wioclawek, i 18 sierpnia 2026 .

e UL, LA ..
(podpls osoby gp orzaﬁé;é?jacej protokdf)




o PROTOKOL
28 spotkania otwartego 0 projekcie planu ogélnego mlasta Wioclawel

Protokét sporzqdzony zosta% w dniu 23 07, 2026r w Sleleble Urzegdu Mlasta przy Ziefonym Rynku
11713 we Whoclawku przez Alicie Szajerskq podmspektora w Wydziale Urhanistyki | Architsktury.

N Na podstawie art. 8i ust.7 oraz ust. 1 pkt’ 2 ustawy 2 dnia 27 marca 2003r, o planowamu
i zagospodarowamu przestrzennym (Dz. U. 22026 1. ‘poz. 538 t). z pozn. zm) dnia 23 lipca 2026,
w siedzibie Urzedu Miasta Wioctawek przy Zielonym Rynku 11/13 we Wioctawku {sala nr 4 parter)
przeprowadzano spotkanie otwarte dotyczace projektu planu. ogélnego m[asta Wloc%awek

Spotkame rozpocze%o SIQ 0 godz 18: 30 a zakoﬁczy{o 0 17 00

Spotkame otwarte proWadzm
' generalny prOJektant

2. Antia Pasik = lispekior w Ref
O Archltektu [y UM 2680} projekiowy

’I. 'Je!anta StaﬁczaknBromlrska _Dyrektor WdeIaiu Urbamstykl_l Archltektury Architekt M[ejSkI

o ;‘mwama Przestrzennegﬂ WdeIH*U Urbanistyki

R AR ZajeTeka = Pedln’“ﬁektﬂ‘i““w Ré*féi‘aﬁié Zagospeﬁarowama Przestrzennego Wydmaiu”
i lstykuArchstektury UM, zespb}projektowy, __ '
] dirispekte C

Ka la* Nowak = odlnspektor' W Re‘fe Acie" ’Zagospodarowania Przestrzennego Wydz&aiu

urbanistyki | Architektury UM, zespét projekiowy;

6. Ewa Lawrenc - Podinspektor .w . Referacie Zagospodarowama Przestrzennego Wydz&atu
' urban|styk||Arch|tektuw UM zespo’f pro;ektowy

d}os W spolkaniu otwartym zabral! .' -' |

5 'Dyrektor WdeIa}u Urbamstyk; i Archltektury Pani Jolanta StanczakuBromlrska powita%
wszystklch obecnych na spotkaniu oraz przedstawila prezentace wprowadzajacd do projekiu planu
ogoinego. Nastepnie uczestnicy spotkania przystapili do zadawania pytaft,- Odpowiedzi na wszystkie
Ppytania zgloszone w trakele spotkania udzielata Pani Jolanta Staficzak-Bromirska ~ Dyrektor Wydziatu

_ Urhanlstyka i Archltektury, wyjaémajqc kwestie zw1qzane ze sporzqdzamem pmJektu planu ogolnego

Uczestnik nri

Pytanie; Kto wyblera proces konsultowania? ... -
Odpowiedz; Wyjasniono, ze sposéb prowadzenla konsu[tacjl dotyczapych aktéw planowanta
przestrzennego, w tym planu ogélnego, okreSla ustawa o planowaniu i zagospodarowamu
przestrzennym, Procedura konsultacji jest prowadzona zgodnle z obownqzumcyml przeplsami prawa

ytame Jak sprawdzana Jest sl(uteczncsc dotarclaZIRfonnachdo mleszkaﬁcow? IR
OdpowledZ: Wyjasniono, Ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie reguluje
sposobu badania skutecznoscel dotarcia z informacjg do mieszkarcéw. W ramach prowadzonych
konsultacu spotecznych zastosowano kanaty informacyjne wskazane w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowamu przestrzennym dotyczqce prowadzema konsu[tacja spotecznych. .

y_t_ame Gd2|e zostame opubhkowany raport z konsultacjl spolecznych’? _
Qdpowied?: Raport z konsultac]i spolecznych zostanie opublikowany w Biuletyme Informaciji Publicznej
Urzedu Miasta Wioctawek, w zaktadce Zagospodarowanie przestrzenne — Plan ogblny,



Pytanie: Co zmienia projekt plant o
Gdgeredz, Zigt

no potencialny Wpiyw
s s@ osbbriycﬁ analiz jakoécr powaetrza

I@ZHHO 2@_ w prZ padku
s0k, 1 Kot ! inle
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Pytanie: Gzy zostat przeanalizowany' wptyw ustaleri planu ogdiego na b_eépiepze_ﬁ_s_t_wo? _ :
Odp,_p_wigdi; Wyjasniono, Ze dia projektu plany ogolnego hie sporzadza sle tego rodzaju analizy. -

Pytanie: Czy zostaly zmlerzone ddleg’rt;éc_i | féz_négq_ typu instalacjl przemysiowych na Inne strefy
planistyczne? oo oaes0 WU Tsteled) przemysiowych na Inne

Odpowieds; Wylasniono, 26 w ramach sporzadzania planu oginego rie wykonywano tego rodzaju analiz
adlegtosciowych. Plan ogéiny okresla ogéine ramy polityki Przsstrzennej miasta, natomiast szczegblowe
ustalenia dotyczace lokalizacjl | funkcjonowania poszezegbinych rodzajow dziatalnodcl beda okreslane
na kolejnyeh etapach planowania przestizennego, z uwzglednleniem obowigzujacych ‘przepiséw
odtgbriyeh. oo s EREanam ohowteadaeyoh pragplety
Pytanie; Dlaczego zostata wydzielona strefa gomictwa? =~ -

Quoowied, Wilaéniono, 26 siefa 1d zostale wydzielona 26 waglgey ne wystepuiagy obszar | foen

dorniczy borowiny uzdrowiska Wienise Zdro] oraz zgodnie z wnloskiem zlozonym przsz wladciwy

Pytanie; Czy sq przewidziane nows téreny pod stref handiu wielkopowlerzchniowego?

Qdoowledz; Wyjasniono, ze projekt planu ogéinego nie przewiduje wyznaczenia nowych terenéw pod
hands! wislkopowiletzchniowy. Ustalenia W tyr Zakresls odpowiads) rozwiazaniom w dotychczasowych
oboliezieicych miejscowych planach Zagospodarowanla przestrzén ego. o T

Pylanie; Czy konsiltacle moga byt prowadzone za posrednictwem aplicagl millssckniec?s

Odooledz: Wyjasniono, Ze Ustawa o planowanlu | zagospodarowian przesirzennym nie_naklada
obowigzku prowadzenia konsultacjt spoletznych za posrednictwer dedykowanych aplikacji ani mediow
spolecznosciowych. Jednoczesnie wskazano, Ze taka form  Informowania mieszkaricow moze zostas

rozwazona i zastosowana przy kolejnych konsultacjach spotecznych.

Pytanie; Dlaczego nie mozna otworzyé pliku GML? |

Qdpowsiedz; Wyjasniono, e plik GML jest specyficznym plikiem danych przestrzennyeh, kidry nie jest
przeznaczony do ofwierania W standardowych programach biurowych. Do jego przegladania mozna
skorzysta¢ z Przegladarki danych planistycznych - dedykowanego narzgdzia stworzonego przez
Ministerstwo Rozwoju [ Technologii dia calego kraju lub odpowlednie programy graficzne np. darmowy
program QGIS,

Uczestnik nr 2
Pytanie: lle uwag do tej pory zostalo ziozonych do projektu planu ogdinega?

Qdpowiedz; Wyjasniono, 2e do dnia przeprowadzenia spotkania zostaly zlozone 2 uWégi"do projektu

planu ogdlinego.

Pytanig: Czy zbadano odleglodci terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) i wielorodzinnej
(ul. Toruriska) od terenéw przemystowych ? S s

Odpowiedz: Wyjasniono, e w ramach sporzadzania planu ogdlinego nis wykonywano szczegblowych
analiz odleglosci pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowsj, a terenami przemystowymi. Tereny
wskazane pod zabudowe mieszkaniows w obrgbie Korabniki zostaly okreslone zgodnie z istnigjacym
zagospodarowaniem. S to tereny stanowiace wlasnosé oséb prywatnych. Dla projektu planu ogélnego
zostala sporzadzona prognoza oddzialywania na érodowisko. Plan ogolny okrela ramy polityki
przestrzenne] miasta, natomiast szczegdlowe zasady sytuowania zabudowy beda wynikaly z przepisdw

odrgbnych, w tym z przepisow dotyczacych warunkéw technicznych, fakim powinny odpowiadad budynki
i ich usytuowanie,
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na spotkaniu otwartym dotyczacym projektu planu ogoinego miasta Wioclawek
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PROTOKOL

© zdybura projektanta dotyczacego projektu planu ogélnego miasta Wioclawek .

- -:Protok
Rynku 11113 we. Wiodt
[ Architekiury - kt M ,

- Na podstave art. 81 ust7 oraz

al w-dnlu 05 slerphia 2026rt;-_.w£,:§iggz:i_tgl@.ﬁ.ui%@-du Miasta przy Zielonym
omirska, - Pyrektor Wydziatu Urbanistyki

pkt 5 ustawy z dnla 27 marca 20037, -0 planowaniu
poz. 538 z pogn. zm.) dnia 05 serbnla 2026r. od
wek przy Zielonym Rynku 11/13,we Wioclawku
ektanta dotyczacy projekty planu ) migsta

Profe
. wie art. 8 ust? ofaz ust 1
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 20
(8dla nr' O parter) przeprowadzano dyzur proj
Wioctawek, -~~~

-

ol Zagospodaronaia Prassizennego, Wyl Uiy
v Refrce Zagospoiaovani Prssizaniogs Witz
b’ Zagospodatomania Pr_zc-:zstrzeﬁ_ﬁé@ Wydzna%u
Re acifs.:Z;agé'spod'amwénia, Przésifzenhé:gq Wydzalu
projekiony. - - |

1 Glospodezas dyawuzabral

Czy w obszarze strefy gospodarcze] (9SP) polozone] przy ul. Wienieckiej moZliwe jest
hie Obszaru Uzupelnienia Zabudowy? :

Quiedz: Wyjasniono, ze Obszar Uzupelnienia Zabudowy zostat wprowadzony zgodnie z
gnlern Ministra Rozwoju i Technologii z drila 2 maja 2024 r. w sprawle sposobu
znagzania obszary uziipelnienia zabudowy w planie ogélnm gminy oraz, 2o w projekeis planu
ogolnego, miasta Wioctawek zostat juz wykorzystany maksymalny dopuszczalny zaslgg Obszary
Uzupelnienia Zabudowy wynikajacy z obowigzujaeych przepisow | przyjete] metodyki. jego
wyznaczania.

Uczesthik nr 2 3 '
Pytanie: Dlaczego w strefie wiglofunkcyjnej z zabudows, mieszkaniowa wielorodzinng (84SW)
przy ul. Paprociej wprowadzono maksymaing wysokos¢ zabudowy 55m oraz maksymalng,
hadziemng intensywnoéé zabudowy 5,07

Qdpowledz: Maksymalna wysoko$é zabudowy 55 m okreslona w projekcie planu ogdinego
stanowi parametr adnoszacy sie do zabudowy, obejmujacej zardwno budynki, jak i budowle.
Zarowno wysokost zabudowy oraz nadziemna intensywno$é zabudowy, wyznaczajg goma
dopuszezalng granice warto$ci i nie przesadzajg o realizacjl budynkow mieszkalnych o takie]
wysokoscl 1 intensywnosci, Ustalenia planu ogéinego maja charakter ogdlny, dziel miasto na
strefy planistyczne | okreélaja dla nich szerokie, maksymalne parametry. Ostateczne parametry

planowanej zabudowy beda okieslane na efaple sporzadzania migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

- Djrekior Wydzlaly Urbaristyii | Arohffektury - Archiekt Mielski,”







UAZP8722.2.3.2026 - ~ Wioctawek, 18 sisrpnia 2026r.

sporzqdzany ha podstawle art Bk uat 2 ugtawy 0 planowaniu I zagospmdarowanlu przestrzennym
e G Pz ar,,‘.pof: 5382 péin zm) S

32, po - -prawa
abcwych gadn[a z art h ust 2 ustawy 0 planowaniu ] zagospodam\vansu

- . Form 'kcm‘ ltac]i spo’fecznych

Na podsfaw;

; wy © planowaniu | zagospodarowaniy przes rzennym w ramach konsu! tacjl
spolecznych przep ST .

dzono nastepulase czynnoscl:

1. Wterminie od dnia 1 5 Ilpca 2026 1. do 12 glerpnla 2026 . umo:?.llwlono ski_ ] ‘nie uwag da projektu

plany ogélnego ~ w wyznaczonym terminie whissiono 17 plsti Zawlerajagych lacznié 31 uwag -
Wykaz zgloszonych uwag stanow! Zetaeznlk nr 1 do raportu, Protokét z czynnodel zblerania uwag
stanow! Zatgeznik nr 2 do Raportu;

2. W dniu 23 lipca 2026r. zorganizowano spotkanie otwarte w sledzible Urzedu Miasta, spotkanie
odbylo sig po godzinach pracy (godz. 15:30); na spotkaniu obecna byla generalna projektant -

Dyrektor Wydzialu Urbanistyki i Archltektury wraz z zespolem projekiowym oraz osoby
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F’rotokéi sporzqdmny zos af W dmu 18 tﬂerpnla 20?6 fW sncdzibia Urzcgdu Miasta przy Aielonym
P“iynku 8 we Wioctawku pizez Kamilg Nowak ~ podinspektora w Wydzlale Urbanist tyki | Architektury,
na. podstawle art, 8- ust. 7 oraz.ust, 1 pkt 1 ustawy z dnla. 27 maréa ?003 Lo planowaniu |
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* PROTOKOL.
ze spotkania otwartego 0 projekcie planu ogélnego miasfa Wloclawek

Protokol sporzqdzony zosta%w dniu 23 07, 2026r W snedzible Urze;du Miastar przy Z|elonym Rynku i s

1 1/13 we Wioctawku przez Alicje Sza;erskq podinspéktora w Wydzlale Urbanistyki | Architektury.

Na podstawie art. 81 ust.7 oraz ust. 1 pkt 2, ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowanlu przestrzennym (Dz. U. z 2026 i. poz. 538 t]. z pon, zm.) dnia 2 lipca 2026r,
w siedzibie Urzedu Miasta Wioctawek przy Zielonym Rynku 11413 we Wioctawku (sala nr 4 patter)
przeprowadzano spotkanie otwarte dotyczace projektu planu ogdlnego miasta W#oclawek

Spotkame rozpoczeto Sl% ) godz, 15, 30 a zakoﬁczyio 0 17 00 R

Spotkame otwarte prowadzm

| 'l. "'Jolanta Staﬁczak~Brom1rska Dyrektor Wyd2|alu Urbamstykt i Architektury Architekt M[ejskz
~genefalny prolektant '

2. AnnaPasik = Thapéktor w'Ref'eraci Zagospodarowania Przestrzennego WdeIa%u Urbanistyk|
i Archltektu yUM Zespot projekta )

- "‘3;“Aucja bzaj hrSKa = Pod-l'nspektor W He?eracie "'Zagosmuam\niénla Przestffé”ﬁﬁé“g‘c”“Wydmatu

. 4 _ lins ktor w Refer 'c‘:le Zagospddérowama Przestrzennego Wydzza%u
. :. \ - Wy'-‘
5. Kami!a ‘Nowak ~"Phi mspektor W Refe acie Zagospodarowama Przestrzennego Wydzaaiu

urbanistyki i Architektury UM, zespdt projektowy;

6. Ewa Lawrenc - Podinspektor w.Referacle Zagospodarowama Przestrzennego Wydz;a&u
' urbanlstykliArchltektury UM, zespdt projektowy, .

' Liczba uczestnlkow Wykaz uczestmkow zawrera llsta obecnosm stanocha zaiqczn:k do
il okoty, - : |
n Glos W spotkamu otWartym zabrail

' Dyrektor Wydz'.la!u Urbamstykl [ Archltektury Pani Jolanta Staﬁczak Bromirska powita’za
wszystkich obecnych na spotkaniu oraz przedstawita prezentacje wprowadzajace, do projektu planu
ogolnego. Nastepnie uczesticy spotkania przystapili do zadawania pytaf. Odpowledzi na wszystkie
pytania zgloszone w trakcle spotkania udzielata Pani Jolanta Staficzak-Bromirska — Dyrektor Wydzialu
Urhamstykl lArchitektury, wyjaénlajqc kwestie zquane 28 sporzqdzamem pro;ektu planu ogélnego

Uczestnik nr 1

Pytanie; Kto wybiera proces konsultowania? =

OdpowiedZ:.  Wyjaniono, ze sposéb prowadzenla konsuita_cp dotyczqcych aktow p!anowanfa
pizestrzennego, w tym planu ogolnego, okresla ustawa o planowaniu i zagospodarowamu
przestrzennym, Procadura konsultacji jest prowadzona zgodnie z obow:qzulqcyml przeplsamf prawa

Pytanie: Jak sprawdzana jest skutecznoéé dotarc|az mformachdo mieszkaﬁcow? -

OdpowiedZ: Wyjaéniono, Ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym me reguluje
sposobu badania skutecznosci dotarcia z informacjs, do mieszkaicow. W ramach prowadzonych
konsultacjs spolecznych zastosowano kanaly informacyjne wskazane w przepisach ustawy o planowaniu
{ zagospodarowaniu przestrzennym dotyczage prowadzenia konsultacjt spotecznych.

Pytanie: Gdzne zostanie qpubllkowany raport z konsultacji spo}ecznych?
Odpowiedz: Raport z konsultacji spolecznych zostanie opublikowany w Biuletynie Informagji Publicznej
Urzedu Miasta Wioctawsk, w zaktadce Zagospodarowanie przestrzenne — Plan ogbiny.
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Pytanie; Czy zostat przeanalizowany Wpfyw usté_ler‘l planu ogéinego na bezpieczerstwa?

- Qelpowledz, Wjatniono, e dia projektu planu ogélnego nie sporzagiza sig tego rodzalu analizy.

planistyezne? . e L
Odpoviedz: Wyjasniono, 26 w ramach sporzagzania planu ogolnego nie wykonywano tego rodzaju naliz
odleghosciowych. Plan ogdiny okresla ogélne ramy polityki przestrzenne] missta, natormiast szczegblows
ustalenia dotyczage lokalizac]i | funkcjonowania poszozegdinych rodzajow dziatainodci beda okreslane
na kolejnych etapach planowania_przestrzennego, z “Uwzglgdnieniem obowigzujgeych przepiséw
odrgbnych. T T e T

Pyté_.r{ié:'_' Czy zds'té_!y 2mié_f20he _o_d_lé'g}gég_l_'_i rbznegotypu __ih_étalacji_ przemys%owych na :.i_ﬂ:n,'e strefy

Pylani: Diczogozosica wydzlna sfagomiove?
Odgoieds; Wyjasnono, 70 sefa ta

2. Wijasniono, 2o siefa t zostala wydzielona 76 wagled n viystgpujacy obszar | fren
Jomiczy borowiny uzdrowiska Wieniec Zdrgj oraz zgodnie 2 wnioskiem zlozonym przez whaschwy
TzeCzoWoorgan, o c e e e e e

b

Pytanie: Czy sq przevidziane nowe tereny pod strefe handiu wielkopowierzchniowago?

Qdoowled?, Wylasniono, 2e projekt planu ogéinego nie przewiduje wyznaczenia nowych terenéw pod
héndel wislkopowiarzchniowy. Ustaleriia w tym Zakresie odpow dajg rozwigzaniom w dofychczasowych
obowigzijacyeh iiejscdwych | izestzennego, . . LT

Btati: Cay knsitaco rioga by prowezone za poredichem splkec) lessnbs?
Odpowiedz: Wyjasniono, Ze ustawa o Planowaniu i . podarowanlu przestrzennym nie naklada

obowlazku prowadzenia konsultac)l spolecznych za posradnicier dedykowanych aplikacji ani mediow

spolecznosclowych. Jednogzesnie wskazano, e taka forma informowania mieszkaricow moze zostaé

rozwazona i zastosowana przy kolejnych konsultacjach spotecznych,

Pytanie: Dlaczego nie mozna ofworzyé pliku GML? _

Qdpowiedz; Wyjasniono, Ze plik GML jest specyficznym plikiem danych przestrzennych, ktory nie jest
preaznaczony do otwierania w stendardowych programach biurowych. Do Jego przegladania mozna
skorzysta¢ z Przegladarki danych planistycznych - dedykowanego narzedzia stworzonégo przez
Ministerstwo Rozwoju | Technologii dia catego kraju lub odpowiednie programy graficzne np. darmowy
program QGIS.

Uczestnik nr 2

Pytanie: lle uwag do tej pory zostalo ziozonych do projektu planu og6inego?: _ L
Odpowigdz: Wyjasniono, Ze do dnia przeprowadzenia spotkania zostaly ziozone 2 uwagi do projekiu
planu ogdinego. L . '

Pytanig: Czy zbadano odleglodci terendw zabudowy mieszkaniowe) Jednorodzinne| i wielorodzinnej
(ul. Torufiska) od terendw przemystowych ? o P T
QOdpowied; Wyjasniono, Ze w ramach sporzadzanig planu ogdlnego nie wykonywano szczegdlowych
analiz odlegloSci pomigdzy tersnami zabudowy mieszkaniowej, a terenami przemystowymi, Tereny
wskazane pod zabudowe mieszkaniowa w obrebie Korabniki zostaly okreslone zgodnie z istnigfacym
zagospodarowaniem. Sg, to tereny stanowiace wlasnosé oséh prywatnych. Dla projektu planu ogélnego
zostafa sporzadzona prognoza oddzialywania na &rodowisko. Plan ogliny okresla ramy polityki
przestrzennej miasta, natomiast szczegdlowe zasady sytuawania zabudowy beda wynlkaty z przepisow
odrgbnych, w tym z przepiséw dotyczagych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad budynk
i ich usytuowanle.
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Lista obecnoscl

z dyzuru projektanta dotyczacym projekiu planu ogdinego miasta Wioctawek
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“weelu ochrony danych osobowych zgodme z przepisami RODO
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PROTOKOL

"z dybuna projektanta dotyczasego projoktu plani ogéinego miasta Wioolawek .

.- Protokek sporzadzony zostat w-dnju 05 sieroniy 2026r. w.sledzible Urzedu Miasta przy Zielonym
Rynku 11713 el ol zal-Bromiraka -~ Dyrektor Wydziatu Urbanistyki
| Architektury ~ Architekt Mié sralny projektant, - oo
Na podstawie art, 8 ust7 oraz ust. 1 pki 5 ustawy z dnia 27 marca 2003, o planowaniu
spadarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r, poz. 538 z pozn. zm.) dnla 05 slerprila 2026r. od
15; 0 w siedzible Urzady Mia ek przy Ziglonym Rynku 11443 we Whoclaivku

(sala nr B paiter) przeprowadzanio dyzur projekianta dotyczqcy projektu” planu fég”élﬁéﬁd “lasta

| 2290

0 Diskr Wy Ui

I Refrss Zagospodarayania ressirzannigo, Wydzialy sty

Reforatie Zagospodarowania Przestzontiags Wydzau
ia Zagospodarowaria Prfz‘é‘ﬁtrgeh_hegg Wydziatu

Wy, oo R
t. W Referacle Zagospodarowania Przestrzenriego Wydzialu
, 20spti projokiony. | o

06 = Pod

Aoy

-'Czy W obszarze strefy gospodarczef (9SP) polozong] przy ul. Wienieckie) mozliwe jest
ie Obszaru Uzupelnienia Zabudowy? - i
Wyjasniono, Ze Obszar Uzupstiienta Zabudowy zostat wprowadzony zgodnle z
enigm Minstra Rozwoju | Technologii z dnia 2 maja' 2024 r. w sprawle sposobu
wyznaczaliia obszaru uzilpelnienia zabudowy w planle ogoinym gminy oraz, ze w.rojekdle planu
ogolriego. miasta Wioclawek zostal juz wykofzystany maksymalny dopuszczalriy zasleg Obszaru

Uzipelrienla Zabudowy wynikajacy z obowigzujacych przepisow | przyjetsj metodyki. jego
wyznaczania.

Uczesthlkni 21 3 -
Pytanie: Dlaczego w strefie wiglofunkeyjnej z zabudowa mieszkaniows wielorodzinng (64SW)
przy ul, Paprocle] wprowadzono maksymalng wysokosé zabudowy 55m oraz maksymaling,
hadziemng inteisywnoscé zabudowy 5,07

Qdpowied?, Maksymaina wysoko$¢ zabudowy 55 m okreélona w projekcie planu ogéinego
stanowi parametr odnoszagy sie do zabudowy, obejmujace] zarowno budynki, jak i budowle,
Zarowno wysokost zabidowy oraz nadziemna infensywnosé zabudowy, wyznaczaja gomg,
dopuszczalng granice wartodcl i nie przesadzajg o realizacji budynkow mieszkalnych o takiej
wysokoscl | intensywno$cl, Ustalenia planu ogélinego majg charakter 0gdlny, dzielg miasto na
strefy planistyczne | okreslajg dia nich szerokis, maksymalne parametry. Ostateczne parametry
planowanej zabudowy beda okredlane na efapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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