UCHWALA NR XXXTV/64/2026
RADY MIASTA WLOCLAWEK

.Z dnia 26 maja 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospedarowania przeétrzennego miasta Wloclawelk obejmujacego teren
dzialki ewidencyjnej nr 4 poloZonej w obr¢bie Wloclawek KM 48 przy ulicy Legskiej 8a

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27b ust. 1 pkt I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zapospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 1. poz. 1824, z 2025 . poz. 527, poz. 1543, poz. 1668) oraz na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990t. o samorzadzie gmmnym (Dz. U, z2025r.,
poz. 1153, poz. 1436 otaz z 2026 1. poz. 252) uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagéspodarowania przestrzennego miasta Whoclawek obejmujacy teren
dziatki ewidencyjnej nr 4 potozonej w obrgbic Wioctawek KM 48 przy ulicy Legskiej 8a, zwany dalej planem.

2. Integralne czescl uchwaty stanowig,

1) zatgeznik graficzny w postaci rysunku planu wskali 1:1000, przedstawiajacy granice obszaru objetego
planem, jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu, jako zatgeznik nr 2;

3) rozsirzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne uiworzone dla planu, jako zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Zakres ustalefi planu obejmuje cze$é tekstowsg stanowigca tre$¢ uchwaly oraz czeéé graficzng
w postaci rysunku planu.

2, Ustalenia planu przedstawione na rysunku planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajgee tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4y numeracja terenu w ramach danego przeznaczenia,

5) oznaczenie graficzne, symbol oraz nazwa klasy przeznaczenia terenu: PEF — teren elektrowni stonecznej.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumiec instalacje odnawialnego Zrodia energii w rozumieniu
przepiséw odrebaych dotyczacych odnawialnych zrodet enetgii, w ktorej energia uzyskiwana jest w wyniku
przetwarzania promieniowania stonecznego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajges minimalna dopuszezalng
odleglod¢ zabudowy 1iurzadzed infrastruktury techmcznej od linii rozgraniczajgce] tferen drogi,
7. uwzglednieniem przepisdw odrebnycly

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

4) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie skladajgee sie z polgczonych ze sobg
ogniw fotowoltaicznych, shuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez przetwarzanie
promieniowania slonecznego;

5) wysokos¢ utzadzenia — nalezy przez to rozumieé réznice pomiedzy wysokoscia najwyzej inajnizej
polozonego nad poziomem terenu punktu konstrukeji urzadzenia.
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2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiagzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szezegdlowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 4. W granicach obszaru objetego planem, z uwagi na uwarunkowania, nie wystgpuje potrzeba okredlenia:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspdlczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobéw zagospodatowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszardw szezegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania sic mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa;

5) szczegdlowych zasad i warunkGw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym;
6) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 5. Teren oznaczony symbolem 1 PEE -

1. Przeznaczenie terenu: teren elekirowni stonecznej,

2. W ramach przeznaczenia tetenu dopuszeza si¢ lokalizacje elektrowni stonecznej wraz z towarzyszacy
zabudows, urzadzeniami oraz sieciami infrastruktury technicznej, ktére tworza catos$¢ funkcjonalno-uzytkows
warunkujac prawidlowe funkcjonowanie instalacji odnawialnego #rédia energii oraz korzystanie z terenu,
wtym w szczegdlnodei: stacje transformatorowe i magazyny energii, a takze dojazdy, miejsca do parkowania
i place manewrowe.

3. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego: nakaz sytuowania elektrowni stonecznej oraz
towarzyszace] zabudowy iurzadzefi infrastruktury technicznej zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy
wyznaczong na tysunku planu oraz zasadami ksztattowania zabudowy okre§lonymi w tekscie uchwaty.

4., Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren ujety jest w wykazie obszaréw, na ktérych wystepuje historyezne zanieczyszezenie powierzchni ziemi
w rozumieniu przepiséw odrebnych - nakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
w zakresie ochrony $rodowiska, z uwzglgdnieniem wystgpujgcego zanieczyszezenia;

2) zakaz uzytkowania izagospodarowania terenu wsposéb moggcy pogorszyé stan $rodowiska,
w szezegdlnodei jakosé powietrza, wod, gleb, klimat akustyczny oraz warunki zdrowia i higieny ludzi,
atakze powodowaé przekroczenie dopuszezalnych pozioméw pél elektromagnetycznych lub innych
oddziatywan okre$lonych w przepisach odrgbnych; '

3) nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w spos6b uniemozliwiajacy przedostawanie sig
substancji szkodliwych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymina powierzchniach pod dojazdami,
miejscami do parkowania, placami manewrowymi oraz zabudows iurzgdzeniami towarzyszgcymi
elektrowni slonecznej moggcymi stanowi¢ Zrédio wycieku substancii ropopochodnych lub innych
zanieczyszezefy,

4)nakaz zapewnienia naturalnej wegetacji ro$lin oraz retencji wod opadowych iroztopowych pod
powierzchnig urzgdzen fotowoltaicznych,

5)nakaz ochrony istniejacej zieleni poprzez zachowanie, wiasciwe gospodarowanie oraz odnawianie
roélinnosei, z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych dotyczacych usuwania drzew i krzewow;

6) teren polozony jest w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 -
Subniecka Warszawska: zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu w sposéb mogacy pogorszy¢ jakos¢
wad zbiornika;

7) teren polozony jest w obszarze zadania samorzadu wojewodztwa stuzacego realizacji celéw publicznych
zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego: zadania nr
47 o znaczeniu wojewddzkim — zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciagtosé migdzy
obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci,
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8) nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych w celu ochrony ptakéw;

9) nakaz ograniczenia ofwietlenia terenu do niezbgdnego minimum wynikajgcego =z bezpieczensiwa
i wzgledbw technicznych,

10) nakaz zagospodarowania terenu w sposéb umozliwiajacy migracje dziko zyjacych zwierzat,

11y nakaz wprowadzenia pasoéw zieleni izolacyjne] zrodzimych gatunkéw rodlin wokét terenu objgtego
planetn;

12) teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sie dopuszezalnych poziomdéw hatasu,

13) teren podlega wymaganiom przepiséw odrgbnych w zakresie gospodarki odpadaml oraz oczyszczania
$ciekow bytowych i przemystowych, L

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$é zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie ¢czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysokoéé zabudowy, minimalna liczba isposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektdw:

1) nadziemna intensywnosé zabudowy:
a) maksymalna nadziemna intensywnos$é zabudowy: 0,1;
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okredlenia,
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
4) maksymalna wysoko$é zabudowy i urzadzeit: 6,0 m;

5)minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazd6w
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji:

a) minimum 2 miejsca do parkowania dla obstugi technicznej i serwisowej elektrowni stonecznei;

b) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie wystepuje poirzeba okreélenia;

c) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;
7) moc zainstalowana urzadzen fotowoltaicznych: do 2 MW.

6. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wlym zakaz
zabudowy:

1) nakaz zagospodarowania powierzchni ferenu pod urzagdzeniami fotowoltaicznymi jako biologicznie
czynnej;

2) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych, w tym
mozliwosci wystepowania gruntéw o obnizonej nognoéei oraz podwyzszonego poziomu wéd gruntowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii i infrastruktury technicznej:
1) W zakresie systemdw komunikac]i ustala sié:

a) zjazdy iobstuga komunikacyjna zdrég publicznych zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru objgtego planem na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

b) budowa drog wewngtrznych o parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi, wtym w zakresie
ochrony przeciwpozarowej;

¢) powigzanie ukladu komunikacyjnego obstugujgcego teren z podstawowym ukiadem drogowym ruchu
zewnetrznego, zapewnia skrzyzowania zwykle, z droga gminng klasy G.

2) W zakresie systemow infrastruktury technicznej obowigzujs ustalenia ogéine:
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a) wyposazenie terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) przy lokalizacji elektrowni slonecznej wraz ztowarzyszacymi budowlami, urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej, nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci od istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: teren nie wymaga stalego zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie
w wode na potrzeby techniczne z sieci wodociggowej lub w sposdb indywidualny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej poprzez hydranty nadziemne
lub w uzasadnionych technicznie przypadkach poprzez hydranty podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

¢) instalacje, budowle i urzadzenia, dostgp do nich, dojazdy i drogi pozarowe, muszg spelnia¢é wymagania
okreslone przepisami odrebnymi, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

5) W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie: teren nie generuje Sciekow bytowych - wody powstajace
w wyniku okresowego mycia urzadzen fotowoltaicznych nalezy traktowac¢ jako wody opadowe
i odprowadzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a)z sieci elektroenergetycznej w zakresie niezbednym do funkcjonowania elektrowni stonecznej oraz
przylaczenia jej do operatora systemu dystrybucyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza sie zasilanie urzadzei towarzyszacym elektrowni stonecznej z energii wytwarzanej przez
instalacjg odnawialnego zrédia energii;
8) W zakresie telekomunikacji ustala sie: zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) W zakresie gospodarki odpadami ustala sig: teren nie generuje odpadéw komunalnych - gospodarowanie
odpadami wynikajgcymi ze specyfiki przeznaczenia terenu, w zwiazku z prowadzeniem prac serwisowych
i naprawczych oraz w przypadku demontazu instalacji lub jej elementéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10) Ze wzgledu na specyfike przeznaczenia terenu nie wystgpuje potrzeba okreslenia w zakresie zaopatrzenia
terenu w cieplo oraz w gaz ziemny.

11) Oéwietlenie zewnetrzne oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej winny spelnia¢ wymogi
z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa, w tym obrony cywilnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 6. W granicach obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty, traci moc Uchwata nr XIV/120/2015 Rady
Miasta Wioctawek z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wiloctawek dla obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Ogniowa, Stodolna, Okrezna, Legska, Plockg
oraz brzegiem rzeki Wisly (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2016 r., poz. 335).

§ 7. Wykonanie Uchwaty powierza sig¢ Prezydentowi Miasta Wioclawek.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do_publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji
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Zatgcznik nr 1 do uchwaly nr XXXIV/64/2026
Rady Miasta Wioctawek
z dnia 26 maja 2026 1.
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Zakgeznik nr 2 do uchwaty nr XXXIV/64/2026
Rady Miasta Wloclawek
z dnia 26 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wloclawek
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27b ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688, 22024 r. poz. 1824, z 2025 1. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668), Rada
Miasta Wioctawek, rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W trakcie konsultacji spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu przeprowadzonych
w terminie od dnia 18 marca 2026 r. do dnia 3 kwietnia 2026 r., nie wniesiono zadnych uwag w terminie
wyznaczonym do dnia 3 kwietnia 2026 r.

BRZEWODNICZACA
RADY SPA

Ewa Szczepariska
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Zalgeznik nr 3 do uchwaly nr XXXIV/64/2026
Rady Miasta Wioctawek
z dnia 26 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wloclawek
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | oraz art. 27b ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668) oraz na
podstawie art. 211-271 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2025r.,
poz. 1483 z poézn. zm.), Rada Miasta Wlocltawek okreéla nastgpujacy sposéb realizacji i finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 r., poz. 1153, poz. 1436 oraz z 2026 r. poz. 252), naleza do
zadan wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

Realizacja zapiséw planu miejscowego nie powoduje obowigzku budowy nowych systeméw
infrastruktury technicznej stanowigcych zadania wlasne gminy. Obsluga komunikacyjna terenu odbywac sig
bedzie poprzez istniejgce drogi publiczne zlokalizowane w bezpo$rednim sasiedztwie obszaru objetego
planem, bez koniecznosci ich rozbudowy lub budowy nowych drég publicznych przez gming.

Realizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do funkcjonowania elektrowni
slonecznej nalezy do inwestora i nie stanowi zadania wlasnego gminy. Realizacja ustalen planu w zakresie
infrastruktury technicznej odbywacé sie bedzie gléwnie przez inwestora przedsigwzigcia, przy wykorzystaniu
istniejacych systemow infrastruktury technicznej oraz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.

W przypadku wystgpienia koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, beda one realizowane zgodnie z ustaleniami planu oraz finansowane
ze $rodkéw budzetu miasta, z mozliwoscia pozyskiwania funduszy zewngtrznych oraz z dopuszczeniem
wspoludzialu inwestoréw prywatnych w realizacji elementow infrastruktury iprzylaezy, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

PRZEWQDNICZACA

Ewa Szczepgiiska

Id: 0OF6B9568-14FF-49DC-A7C3-FD25A2FFOAE2. Uchwalony Strona 1



Zalgcznik nr 4 do uchwaly nr XXXIV/64/2026
Rady Miasta Wioctawek

z dnia 26 maja 2026 r.

Zalacznikd.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong

PRZEWODNICZACA

Ewa Szczepdriska

Id: 0F6B9568-14FF-49DC-A7C3-FD25A2FFOAE2. Uchwalony Strona 1



PRE Y DE N
WHASTA W QLAWK

Zielony H;m 4113 _ N
S7BO0WEOCEAWEK UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek
obajmujacego teren dzlatld ewidencyjne] nr 4 potozone] w obirghie Wioctawek KM 48 przy ulicy
L@gskiej Sa_

Prezydent Miasta Wioctawek sporzadzil projekt miejscowego planu realizujagc - Uchwale
Nr XX11/82/2025 ‘Rady Miasta Wioctawek z dnia 26 slerpnia’ 2025 1. ‘w sprawle -przystapienia
do sporzadzenia - miejscowego planu ~zagospodarowania. przestrzennego  miasta - Wioclawek
obejmujacego teren dziatki ewidencyjne] nr 4 polozonaj w obrebie Wiactawek KM 48 przy ulicy Legskie]
Ba. Przystapienie do opracowania planu miejscowego - zainicjowane :zostalo -wnioskiem uzytkownika
wisczystego nieruchomoscel oznaczone] jako dziafka ewldencyjna nr 4 palozona w obrebie Wioctawek
KM 48 przy ulicy Legskie] 8a we Wioctawku, w zakresie lokahzach mstalacn odnawmlnych zrédet energn
0 mocy do 2 MW wraz z mfras trukturg towarzyszaca, - - Lo :

Na. plzadmlotowym terenie .obowlgzuja - ustalenia migj scowego planu zagospodarowama
przestgzenn_ego_ miasta Wioctawek dla obszary poloZonego pomiedzy -ulicami: Ognhiowa, -Stodding,
Okrgzng, Legska, Plocky oraz brzeglem rzeki Wisty, przyjetego uchwalg Nr XIV/120/2016 Rady Miasta
Wioctawek z dnia 28 grudnia 2015 r. (Dz. Urz: Waj. Kujawsko-Pomorskiego z 2016 1., poz, 335), Zgodnie
Z ustalemam tego planu, obszar objety projeklem migjscowego planu znajduje slg w granicach terenu
oznac:zonego symbolem 4UCH, dla ktorego ustalono przeznaczenie podstawows terenu pod budowe
oblektéw handfowych 0 powlerzehni sprzedazy powyzej 2000 m2. typu gaiene handlowe oraz-ustugi,
a 1ako prz.eznaczema dopuszczalne = magazyny. . e

“Obszar objely projektem migjscowego planu obejmtzje d2|a ke emdencyjnq nrd.o powmrzohm
ok,-1,05 ha, Zlokalizowang w obrebie Wioctawek KM 48, przy- u_l tegskie] 8a 1 stanowi grunt Skarbu
- P;a'ﬁstwa;@ddahy w uzytkowanie wieczyste. Teren wykorzystywany jest obecnie fako plac skladowy
[+ 2aplecze budowlans, z nlewielkim udzialem zieleni. -Obszar dysponuje podstawows infrastrukturg,
technlcznah w tym sieclg wodociagows, efekiraenergetyozng [ telekomunikacying, Dostep komunikacyjny
zapewma droga wewnetrzna prowadzaca do drogi publiczng], ul. Legskie],-lokalizowana poza granicami
opracowama W bezposrednim sasiedziwie znajduja sie tereny przemyslowe oraz istugowo-produkeyjne,
natumnast od potnocy teren graniczy z pasem zielent i nisuzytkow polozonych wzdhuz koryta Wisly.

i Plan - miejscowy  obgjmule  teren -przeznaczony . pod  elekirownig stoneczng -stanowigcs
i:n.fraé_t_r_uktur@ techniczng zwigzang z wylwarzaniem -energl z -odnawiainych zrbdet energil. Ustalenia
planu umozliwiajg realizacje | eksploatacje Instalacii fotowoltaicznej o mocy do 2 MW wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna, przy jednoczesnym ograniczeniu zabudowy kubaturows]: do obiekidw
technigznych niezbednych dia prawidiowego funkcjonowania elektrowni oraz przy zashowaniu wysokich

standarddw . ochrony - $rodowiska -1 krajobrazu. - Dominujacym:. elementem - zagospodarowania -sg
Urzadzenia fotowoltaiczne, a zabudowa Obe]mUje wyiqczme oblekty techmczne takle . jak - stacje
transformatorowe magazyny energii. - -

Projekt miejscowago planu zostat sporaadzony Z zastosowamem procedury uproszczonej co Jest
uzasadnione ze wzgledu na spefnienie warunku okrelonego-w art. 27b ust. 1 pki 1 ustawy z dnia
27 mareca 20031 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.-Dz. U. z 2026 r,,
poz. 538.); 1. plan migjscowy dotyczy wytacznie lokalizac)i instalac)i odnawialnych zrédet energli innych
niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresle elektrowni
wiatrowych (teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF). Przedmiotowy plan  dotyczy
wylacznie lokalizacji instalacji fotowoltaicznej; a zatem spelnia wymagania ustawowe do zastosowania
procecury uproszezong]. Jednoczesnie nie zachodza przestanki okreslone w art. 27b ust. 2 ustawy, 1],
plan migjscowy nie dotyczy:



—  lokalizac]i zakiadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienla powaznej awarii przemystowe];

—  przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nlerolnicze i nielesne wymagajacego zgody,
o kidrej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntow rolnych i leSnych
(Dz. U. z 2024 1. poz. 82);

— obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podzialow nieruchormoscl;

—  phszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

- ferendw zagrozonych ruchami mascwymi ziemi oraz terenéw, na ktdrych wystepujg te ruchy;

~ inwestydji lokallzowanych na obszarze parkw narodowych 1 ich otulin, rezerwatéw przyrody i ich
otulin;

—.. obiekidw | obszaréw uznanych za pomniki historii; -

—  gruntbw zmeliorowanych. ' .

Zastosowanie procedury uproszczong determinUJe zakres merytoryczny plany i uzasadnia jego
jednofunkeyjny oraz specjalistyczny charakter. Plan kencentruje sie wytacznie na realizacj infrastruktury
odnawialnych-2rodel energii, a przeznaczenie terenu zostalo okreslone w sposdb celowy i precyzyjny,

ograniczony do” funkefi bezpostednio zwigzanych z elektrownia sloneczng, Wszystkie doguiszczone
formy zagospcdarowanla pozosiajg w Scislym zwigzku funkcjonalnym z ta Instalacls, co jest
‘kohsekwehch 2arowno przyjete] procedury sporzadzenia planu, jak i specyfiki inwestycji.
BF, -’d@puszczema funkeji towarzyazgoyeh jest zatem bezposrednim nastepstwem’ przyjetego
tiyhl ¢ sp 787 fia planif raz ustawowego'ograniczenia jego zakresu przedmiotowego. Rozwigzanie to
‘zapoblega- iskolitiolowane] Intensyfikacji zagospodarowanta terenu, zapewnia spbjnost ustaler planu
-oraz pozosta}e W petni zgodne z celem procedury uproszezong|, jaklm ;est sprawme i p;‘ecyzyjna ustalenie
"?'zasad fokalizagji natalag) ddhawlalnych Zrodét énergii. o
Rk A3talone W pldnie parametry | wskazniki zagospodarowama terenu sq proporcjonalns
iadlakwatie 86 Sharakisiu- funkcli, Maksyiraing intensywnosé zabudoiwy 0,1, maksymalny udziat
powigkzchini Zablidowy 10% oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80% odpowiadaja
- gpécyfice instalacii fotowoltaicznej, kidrej dominujacym elementem sq urzadzenia fotowoltaiczne
hieWymiagajaee  fwalego utwardzenia terenu. Przyjgte rozwigzania realizujg zasade ograniczania
przeksztafceﬁ HowWigrzehni- ziemi; hle prowadzac do faktycznego wylaczenia moZliwoscl realizacji
inwestycji; Maksyialia: wysokost zabudowy | urzadzen zostala ustalona na poziomie 6,0 m, co
zapevinla dostisdwanie obiektow do skali zabudowy techniczne] | minimalizuje ingerencjg w krajobraz.
Wptowadzenie* definicji wysokodei urzadzen eliminuje walpliwodci interpretacyjne na etaple realizacji
inwestycjl | zapewnla jednoznacznosé ustalef planu.

Ustalenie mitimalnej liczby dwbch miéjsc postojowych znajduje uzasadnienie w technicznym
| w przewazajace] mierze bezobsiugowym charakierze elektrowni sloneczne]. Zapotrzebowsnie
ha migjaca parkingowe wystepuje wytacznie okresowo | Incydentalnie, w zwiazku z obstuga serwisowg
| nadzorem technicznym. Z uwagl ha brak miarodajnych wskaznikéw parkingowych dla tego rodzaju
ohiektow, przyjete rozwigzanle wynika z analizy funkcjonalne] terenu | praktyk projektowych araz nie
prowadzi do nadmismego utwardzania powierzchni ani naruszenia zasad tadu przestrzennego.

Ograniczenie maksymalnej mocy zainstalowane] urzgdzefi fotowoltaicznych do 2 MW odnosi sie
wylacznie do Zrodla energii i nie obejmule Infrastruktury technicznej, takief jak magazyny energii czy
stacje transformatorowe. Ustalenie to stuzy okredleniu skall inwestycli i kontroli jej potencjalnych
oddziatywai przestrzennych i srodowiskewych, w szczegblnoei w kontekscle postgpu technologicznego
umoziiwiajacege zwiekszanie mocy instalacji ez zmiany powierzchni zabudowy. Przyjely limit nie
stanowi regulac)! paramatréw technicznych urzegized, lecz miescl sl w kompetencjach gminy w zakresie
ksztaltowanla Intensywnosci zagospodarcwanla terenu, umozliwiajac jej zachowanie wpfywu na przyszly
rozwé; tego zagospodarowania.
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Ustalenia $rodowiskowe planu 8 zgodne z ohowigzujacymi przepisami [ uwzgledniajg
wystepowanie historycznego zanieczyszezenia powlerzchni ziemi, ochrong wod podziemnych oraz
korytarze ekologiczne wynikajace z dokumentow wyzszego rzedu.

Projekt miejscowego planu zostaf sporzadzony zgodnie z przepisaml ustawy z dnia 27 marca
2003 . o planowaniu i zagospodarcwaniu przestrzennym (fekst jedn. Dz, U. z 2026 r.,
poz, 538)przy zachowaniu brzmienia dotychczasowego przepiséw art. 15 ust. 1 i art, 20 ustawy
obowiazujgce] do dnla 23 wizednia 2024 1., w zwigzku z art, 67 ust. 3 pki 2 ustawy z dnia 7 lipea 2023
r. ¢ Zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn, zm.). Projekt miejscowego planu spetia wymogi rozporzadzenia
Ministra Rozwoju © Technologii z dnia 17 grudnia 2021 1. w sprawie wymaganego- zakresu projekfu
hiejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego {Dz. U z 2021 ., poz 2404) oraz Jest zgodny z
przepisami odrebnyma '

-, Studium uwarunkowan i kisrunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek”
‘przyjete Uchvrate, N 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnta 29 paZdziernika:2007 r. dla wskazahego
tarentrokredla [idlityke gminy jako obszaly przeiyslowe oraz jéko projektowany obszar rozmigszczenia
obigktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszar wymagajacy
przekszialcen, W Studium nie przewndmano na danym terenie obszardw rozmieszezenia odnawialnych

: ."f-zrocfef aniigi o mooy zainstalowane] przekraczajacs) 500kV. Jednak zgodnie z art, 67 Ust. 3 pit 2 fit. a
ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023 . o znianie-ustawy & planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niekidryeh innych ustaw, w przypadku gdy plan misjscowy dofyczy wytacznie lokalizacji instalacil
_ :‘odnawl ) chzzrédet energu me qtosu;e sug oboquku jegt zgodnoém z zaplsami studlum uwarunkowaﬁ

miejscowy nie narusza ustalet studium.
e RysUnek planu przedstawiajacy graflczne ustalenia planu stanowiggy zachznik nr1do uchwa’fy,
“z08taf ‘spofzqdzony hia“kopil mapy zasadnicze] w skali 1:1000, w postaci elektronicznej w ukfadme
wspOlrzedityeh PLE2000 stréta 6 :

Prezydent Miasta po potjeciu przez Rade Miasta uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania planu
miejscowego rozpoczet procedurg formalno-prawng okreslong przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst Jedn.: Dz. U. z 2026 r,, poz. 538) oraz ustawy o udostepnianiu
‘Iriformad] o Srodbwiski | jego cchronie, udziale spofeczenstwa w echronie érodowmka oraz 0 ocenach
‘bddzialywania na todowisko (Dz. U. z 2024 1., poz. 1112 z pbzn. zm.): e
) ogiosPr o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego z zastosowaniem postepowama
© 7 Uproszezoneyo; -
2) "uzyskat uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoowoscl informaci wymag'anych W prognozie
" oddzialywania na Sradowisko dla projektu planu miejscoWego
3) sporzadzit projekt planu miejscowegc wraz z ‘uzasadnleniem oraz prognozq oddziatywania
na srodowisko;
4) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu rhisjscowsgo:
8} udostgpnit w Bluletynie Informac]i Publiczne] Urzedu Miasta Wioclawek projekt planu m!ejscowego
wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddaaiywama na érodowmko ‘ Do
8) jednoczeéme
&) wystapit do wojewody o wyraZzenie zgody na zastosowanie postépowania uproszczonego
b) wystapit o opinie o projekcie planu miejscowego do wiadciwych instytucji i organdw,
) wystapit o uzgodnienia projektu planu misjscowego do whadciwych instylucli | organdw,
) oglosit 0 rozpoczaciu konsultacji spotecznych,

o S o]
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7} sporzadzit raport podsumowujacy przebieg konsultacj spotecznych dotyczagych projektu planu
migjscowego; '

8) udostepnit projekt planu miejscowego przedstawiany radzie miasta wraz z Tapertem
podsumowujacym przebieg konsultac]l spolecznych w Biuletynie Informacii Publicznej Urzgdu Miasta
Wioctawek;

9) przedstawit radzie miasta projekt planu migjscowego wraz z raportem podsumowujacym przebieg
konsultacji spotecznych,

Q wydanie opinif do projekiu planu misjscowego oraz o jego uzgodnienie wystapiono wylacznie
do. organéw I mstytuc;: wiasciwych ze wzgledu na uwarunkewania faktyczne i prawne, wynikajgce
z charakteru oraz polozenia obszaru objgtego planem. Zakres organdw i instytuch, do ktérych skierowano
prolekt planu misjscowsgo w trybie opiniowania i uzgadniania, zostat ustalony zgodnie z art. 17 pkt 6
usfawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, przy zastosowanlu zasady selektywnosci

(2godnie. z zakresem. ich ‘whasciwosci} oraz zgodnie z ustawg o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
{. Jege., aehronie,.- udziale. spoieczeﬁstwa W ochronle Srodowiska oraz o ocenach oddz1alywama
ha érodowmko .. -

: eniy ﬁriedstawm sig W szczegolnosci
__reahzacﬂ wymogéw wynlkajqcych zart. 1 ust, 24,

rej. mowa .wt'art 32 ust 2 oraz sposéb uwzgledmema umwersalnego pmjektowanla, .
3. wpiyw na finanse pubhczne w tym budzet gminy.

A ]ektmlejscowego planu zagospodarowania przastrzennego uwzglednia wszystkie wymogi
okreslone w art. 1 ust, 2-4 ustawy o planowaniu i zagespoclarowaniu przestrzennym,

. W zakrosie art, 1 ust, 2 ystawy:

4 1) vaagama iadu przast zennego, wtvm urbamstgkl | arghl itektury zostaly uwzglednione

LW planie mielscowym poprzez jednoznaczne okreslenie przeznaczenla terenu jako teren elektrowni

sfoneczne] oraz dopuszczenie jedynie zabudowy i urzadzen, ktdre sg niezbgdne do jej praw1d%owego

,funkchncwama Jednoczesnie plan miejscawy precyzuje zasady lokalizacji inwestya}i, wysoko§cl

| parametrdw zagospod arowania, w tym dotyczace rozmieszczenia obiektéw zgodnie z wyznaczong

linta zabudowy co zapewnia czytelng, 1 uporzadkowanq strukturg przestrzenng, Plan uwzglgdnia

uwarunkowanla érodowiskowe, krajobrazowe | gruntowo-wodne, jak rownieZ okresla zasady obsiug

komunikacyjnej | infrastrukturalne], gwarantujace bezpieczne 1 funkcjonalne uzytkowanie terenu;

celosé ustalen prowadzi do zrdwnowazonego i racjonalnego zagospodarowania przestrzeni,
zgodnego z zasadami urbanistyki i architektury.

9) Potrzeby Zréwnowasonago rozwolu zostaly. uwzglednione w planle migjscowym poprzez
urozliwienie wykorzystania terenu pod odnawialne Zrédlo energll, jednoczednie wprowadzajac
rozwigzania chroniges $rodowisko i zasoby naturalne. Plan zapewnia ochrong wéd podziemnych,
gleb | powietrza, umozliwia retencie | wegetac;e roslin, chroni korytarze ekologiczne oraz minimalizuje
oddziatywania poprzez ograniczenie oéwistienia | stosowanie powlok antyrefleksyjnych. Ustalenia
dotyczace infrastruktury, gospodarkl wodne] i warunkéw gruntowych gwarantujg bezpieczns,
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3)

4)

gfektywne | odpowiedzialne uzytkowanle terenu, laczac cele energetyczne, Srodowiskowe
i przestrzenne w sposoh zgodny z zasadami zréwnowaZonego rozwou.

Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione w planie miejscowym poprzez
wprowadzenie jasnych zasad ksztattowania przestrzeni, w tym ograniczenia wysokosci zabudowy
i urzqdzeﬁ do 6 m oraz obowlazek lokalizag]l oblektow zgodnle z wyznaczong linlg zabudowy, co
pozwala harmonijnie wplsad elekirownig stoneczng,w otoczenie. Obszar objgty planem znajduje sie
w czg$cl miasta o charakterze produkcyjno-ustugowym, z fragmentai niezagospodarowanych
terendw; krgjobraz jest zdegradowany, z nleutwardzonymi powlerzehniam, usyplskami gruzu
i materiaiéw nasypowych Zisle jest spontaniczna, glownie ruderaina. Teren pelni funkcje zaplecza
budowlanego | sidadowego, co dodat kowo podkreéla Jego techniczny charakier. Catost jest stabo
widoczna w krajobrazie, a sam obszar nie wyréznia sie zadnymi szezeginymi walorami estetycznymi
ani przyrodniczymi. Utrzymanie wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zapewnienie
wegetadji pod panelan| fotoWoItalcznym oraz wprowadzenie pasow zlelenl izolacyjnef z rodzimych

+ gatunkdw:roslin Wzmdenia walory krajobrazowe terenu, W rezultacie ustalenia planu zapewniaja

uporzadkowang, kompozycje przestrzen! | wplsujg inwestycje w krajobraz w sposéb estetyczny,

czytelny [ nlenarusza;qcy Wartoécl przyrodn:czo-mdokowych

vaagania m‘.hrcamar érodowiska, wiym nosgodarowania wodami, ochrony gruntow rolinych
§ Iesnfch"“ ochrony’ 262 kopalin' oraz zmnisjszania podatnoéei na zmiany Kimatu zostaly
wZglednlona - plahie- misjscowyin- poprzéz spelnienie wymagah $rodowiska i ‘wprowadzenie

o ulét'alen ograniczajaeyot nagatywne oddzlalywanle inwsstycji-na przyrode-f zasoby naturalne, Plan

nakazuje ochrong-jakoscl powletrza, gleb | wod, w tymi wod podziemnych GZWP, oraz zakazuje

~~(|zigtafimogacych-pogorszyt-stan- srodowiska. Szezegdlowe zasadygospodarowania wodami

- zapewnlaja wiasciwe funkcjonowanié oblegu wody | agraniczaja ryzyko |ef zanleczyszezenia. Plan

uwzglednia tez korytarze ekologlezne oraz migracje zwlerzaf, co wspiera ciaglosé ekosystemow.

Dodatkowe ogranlczenla takie jak mmimahzacja oéwnetlema i stosowanle powiok antyreﬂeksyjnych

= Nig powst_ai_ _o_bowza;ek uzyskama zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych 1 lesnych
“na-téle” nierolnicze | nieledne, gdyz nieruchomodé polozona objgta planem, zgodnie
"z ewldencla gruntéw migsta Wioctawek, stanowl teren zakwalifikowany jako grunty zabudowane

5)

aE zurbamzowane - tereny przemystowe (Ba). Nie stanowig zatem gruntéw rolnych | lesnych

w rozumieniu ustawy o ochronie gruntdw rolnych { lesnych.

Nie wystepuje potrzeba ochrony ziéz kopalin, poniewaz na terenie miasta Wioclawek
nie zidentyfikowano 62 surowcow.

Plan miejscowy spefn'a wymdg zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu poprzez umo'zllwienie
wykorzystania terenu pod odnawlaine zrédio energli, jednoczesnie wprowadzajac rozwiazania
chronigee $rodowisko i zasoby naturalne. Naturalna wegetacja roslin pod panslami, wprowadzenie
Zleleni zolacyjhej oraz ochrona istnlejqcych zasohow przyrodniczysh  sprzyjala, zachowamu
bioro2norodnosci i wzmac:nlajq adpornosé Srodowiska na skutk| zmian klimatu. -

Wymagania ochrony dz_ledzlctwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspblczesnej
nie zostaly uwzglednione w planie miejscowym, poniewaz obszar objety planem zlokalizowany jest
poza strefami ochrony konserwatorskie] oraz nie znajdujg sig na nim obiekly zabytkowe wpisane
do rejestru badZz figurujace w Gminnej Ewldencji Zabytkow/Wojewddzkie] Ewidencji Zabytkow.
W obszarze objetym planem hie znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne.




6)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a take potrzeby osdb
e szczegdinymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 linca 2019 r. 0 zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzabami (Dz.U. z 2022 r. poz, 2240 oraz z 2024 1,
poz. 731) zostaly uwzglednione w planie miejscowym poprzez zakaz uzytkowenia terenu w sposdb
mogacy pogorszyé stan grodowiska, w tym jako$é powietrza, wod, gleb oraz warunki zdrowla
i higleny ludzi, a takze powodowaé przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elekiromagnetycznych. Ustalono zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,
zapohiegajgce przedostawaniu sig substancji szkodiwych do gruntu | wdd podziemnych, co

 minimalizule ryzyko powaznyeh awari] srodowiskowych, Wskazano na koniecznosé uwzglednienia

warunkow gruntowo-wodnych przy realizacii Inwestycji, co wplywa na bezpieczefistwo konstrukeji
i ogranicza zagrozenia zwigzane z wysokim poziomem wod gruntowych oraz obnizong nashoscla,
gruntéw, -

) _Bezp[eczer‘i'stwo Iud2| i. m|ema zapewnione jest poprzez normatywne odleglosct od sieci

L infrastruktury. technicznej, ohow;qzelc realizacji drog wewn@irznych z2godnie z przepisami w zakresie

7)..
... Zapewnienie  racjonainego . i efekiywnego wykorzystania ferenu, dostosowanegu do jego
.. uwarynkowar srodow1skowych|funkcjonainych Ustalenia ograniczajace uclazliwosci, porzadkujace

ochrony przeciwpoZarowe), Go zapewnia dojazd stuzb ratunkowych | bezpieczefstwo uzytkownikow
terenu oraz oéwietlenie ograniczone do minimum niezbgdnego dla bezpieozeﬁstwa
F’Ian nie zawmra bezpoéredmch ustalert dotyczacych dostepnioci dla oséh ze szezegolnymi

‘ poirzebaml qdya.teren n;e rzewiduje. funkefl publicznej anl infrastruktury spolecznej wymagajage]

terenu (elektrown]a s{oneczna z obiektaml towarzyszapyml) hie

. .generu;e potrzel i fim zékresie Wyrnagama te reailzowane $4 poprzez przepisy odr@bne w tym

" ....+...ochrong. przeciwpozarowa, | dosteonos¢ kamunikacyjna, Plan. ustata, 2e migjscado parkowania oraz
drogi wewnetrzne musza byé realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi, .. .

~-Jstalenia-te gwarantujq mozhwoéé korzystania z przestrzeni. zgodnie.z zasadami réwnego dostepu -

oraz zapewnignia bezpleczenstwa wezystkim uzytkownikom, w tym osobom o szczegbinych
potrzebach... . = .. . ..

Walory _ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione w planie migjscowym  poprzez

_ : sposéb zagospodarowama oraz okreslajace zasady ochrony $rodowiska i gospodarowania wodami
. tworzq stabiine, przewidywaine warunk! inwestowania oraz sprzyjajg utrzythaniu trwalosci zasobow

8)

przyrodniczych, co stanowi podstawe zréwnowaZonego rozwoju gospodarczego. Dzigki temu
przestrzen jest wykorzystywana w sposob uporzagkowany, bezpleczny | ekonomicznie uzasadniony.

Prawo wlasnoscl zostalo uwzglednione w planie migscowym poprzez wprowadzenie ustalen
réwnowazacych interes publiczny z uprawnieniam| wiaéciciell. Plan miejscowy okreéla jasne zasady
zagospodarowania terenu, dziekl czemu wlasciciele majg pewnodé co do dopuszezalnych form jego
wykorzystania i moge, planowat inwestycie w sposob zgodny z przepisami. Ustalenla planu nie
nakladaja, nadmiernych ograniczefi, poza tymi ktore wynikaja z koniecznosci ochrony rodowiska,
bezpleczeristwa oraz tadu pizestrzennego, a wiec mieszcza sl w grenicach dopuszczalng]
ingerencll. W prawo wlasnodci, Jednoczesnie plan zapobiega konfiiktom funkcjonalnym
i zagrozeniom, chroniac wartoé¢ nieruchomoscl oraz zapewnlajac Jej racjonalne, zgodne
z przeznaczeniem wykorzystanle, Dzieki temu prawa wiadclcieli sg uwzglednione i realizowane
w spos6h spojny z zasadg zréwnowazonego rozwoju.




9) Potrzeby chronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa zostaly uwzglednione w planie misjscowym
poprzez wprowadzenle ustalert zapewniajacych uporzadkowane i bezpleczne zagospodarowanie
terenu, eliminujace funkcje mogace powodowaé zagrozenla dia infrastruktury 1 ludzi. Okreslone
parametry zabudowy, zasady dostepu dla stuzb’ ratowniczych, ograniczenia ucigzliwoscl oraz
wymogi ochrony grodowlska i gospodarowania wodam| zmniejszaja, ryzyko awaril i sytuac
kryzysowych. Plan ustala realizacje infrastruldtury technicznej | oéwietlenla zewnetrznego,
w zgodnosel Z przepisami odrgbnymi z zakresu obronnodci | bezpleczenstwa pafistwa. W obszarze
planu nie wysl@pujq tereny wymagajqce uwzgiegdmenla ze wzgledu na potrzeby obronnosci
i bezpleczenstwa panstwa, Plan porzadiule sposdb uzytkowanla przestrzeni w sposdb zgodny
z przepisam! odrebnymi; co sprzyja stablinosci | bezpleczehstwu Ioka!nemu atym samym wsplera
realizacjg potrzeb bezmeczeﬁstwa panstwa

10) Potrzeby lnteresu publtcznego zostaly uwzglednione w planie miejscowym poprzez mozliwost

zagospodarowan[a terenu W sposdb zapewnigjaey fad przestrzenny, ochrong $rodowiska oraz

- bezpleczehstwo ludzi -t -mienia. ~Ustalenia dotyczace ochrony gleb; wod: | bioréznorodnosc,

"obowiagek retencli oraz ograniczenle uciaZiwosei Inwestyc)l shiza zachowaniu wartosci

przyrodniczych i jakoscl 2zycia mieszkancow, Okreslone zasady lokalizacji zabudowy, dostepnosci

~ komunikacyjnef i obslugi terenu minimalizujg konflikty przestrzenne i umoZliwigja, racjonaine,

U pzéidywalhe korzystanle z przestrzeni. Planifaczy potrzeby wiascicieli z interesem spotecznym,
""zapewniajahc Zdwnowazony rozwé | diugofa[awa ochron@ dobra wspélnegc: -

11) Potrzebv“'w-- 'zak“resie rozwo]u infrastruktury technicznef, w_ szezedodlnosci sieci
iioiyeh: zostaty uwzglednione w- planie misjscowym poprzez okredlente zasad
.za_gt:’spodéiﬁ%’rﬁé*‘“terenw““W"""spcs'Ob" “uimoZliwigjacy ~ budowa, “modemizacig 1  bezkalizyjne
oWadZehis infrastruktury technicznej. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, retencii wod
‘Zadfiowanlafadli przestrzennego nie wykluczajg, realizacfi niezbgdnych sieci, lecz tworza
Er Widsiiﬁialn'e' warankl'ich lokalizacji; plan dopuszcza prowadzenie urzadzen infrastrukturatnych
a dchoWanier Wymogow ochrony $rodowiska, co pozwala na bezpieczne | efektywne
foZmleszezents instalacli; w tym szerokopasmowych. Dzigkl temu umozZliwla rozwo] nowdczesnych
'3"‘systemow ‘technicznych, wsplera dostep do ustug cyfrowych i zapewnia spé;noéé infrastruktury

’ ‘z zasadami zrdwncwazonego zagospodarowarlia przestrzeni,

12) Zagewnieme udzialu' spoleczeristwa w_pracach nad sporzadzaniem misjscowego o planu
‘zaqoapodarowania przestrzenneqo w tym przy uzyciu srodkow komunikag] elektroniczne]
zostalo ‘Uwzglgdnione * w  planle migjscowym zgodnle art. 27b ustawy o planowaniu
E zagospcdarowanlu przestizennym. Ze wzgledu na sporzaczanie planu miejscowego
z zastosowaniem postgpowania uproszezonego, udziat spoleczenstwa w pracach nad jego
sporzagdzaniem jest ograniczony przepisami art. 27b ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Postgpowanie uproszczone pomija etap zbierania wnioskéw do planu migjscowego,
procedura dotyczy konkretne] inwestycli, dla kiére] plan jest sporzedzany, Mieszkancy zostall zatem
poinformowani, poprzez ogloszenie, o przystapieniu do sparzadzenia planu miejscowego
z zastosowaniem postepowania uproszczonego, bez zapewnienia mozliwossi sktadania wnioskow.
Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu migjscowego mialo miejsce poprzez ogloszenie
prasowe, wywleszenie na tablicy ogloszet w budynku Urzedu Miasta, ogloszenie
na stronie internetows] miasta Wioctawek, obwieszczenie w terenie objetym planem oraz
udostepnienie Informac]l w Biulstynie Informac]i Publiczne] Urzedu Miasta Wioctawek,




Zapewnienie udzialu spoleczenistwa w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, wyrnagane
na podstawle art. 54 ust. 2 ustawy o udostephianiu informacii o Srodowisku | Jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie drodowiska oraz o ocenach oddziatywania na rodowisko (Dz, U. z 2024,
poz, 1112 z pdZn. zm.}, odbywa sig rowniez w zakresie przepisow uwzgledniajacych posigpowanie
uproszczong sporzadzania planu miejscowsgo. Zgodnie bowier z art. 54 ust. 3 ww. ustawy,
do wnoszenia uwag | whloskow oraz opiniowania projekiow plandw miejscowych stosuje sig przepisy
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,

Udziat spoleczefistwa w pracach nad sporzadzaniem planu miejscowego oraz w ramach strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie art. 27h ustawy o planowaniu | zagospodarowanil

 przgstrzennym, dotyczy zafem wytacznie stapu konsultacj spofecznych.

Ogloszenie o rozpoczeciu konsultacii spolecznych, w tym o udostepnieniu projektu planu
w Biuletynie Informacji Publiczne] Urzedu Miasta Wioclawek mialo migjsce poprzez ogloszenie
prasowe, wymeszeme na fablicy ogloszefi w budynku Urzedu Miasta, og%oszeme na stronie

~intemetows) miasta Woclawek, obwleszczepie. W tereme objetym planem . oraz udost@pnienle
... informeacji w Biuletyme informacy Pubilczne] Urzcgdu Miasta Wioctawek. - Uwagl do projektu planu

mo2na bylo sklada¢ min. w formie elekironiczne], w tym za pomoca Srodkow komunikacy

‘ mle]scowym poprzez sporzqdzenie pianu z poszanowanlem jawnosci {ogloszenia, obmeszczema)
| przejrzystcécl wymaganych prawem procedur planistycznych.

Potrzeba za'”awmenla od 'Aowiednia' |loée1 i ':akosci wodv, do celéw zg__patrzenia Iudnogc

‘----»-A-zastaa uwzg!@dmona W piame mw;scowym poprzez. wprowadzenle ustaleh chroniqcych zasoby . .

wodne oraz, ograniczajapych ryzyko ich zanleczyszezenia; plan naklada obowigzek retenci i infiltracii

H_'wod opadowych .60, wspiera zasilanie wod podzlemnych | przeciwdziata ich nadmigrmemu

. _ odplywowl Plan, ogramcza moZiiwo$é przedostawania sig zanjeczyszezeA do gruntu i wod, w tym

na, obszarach GZWP a takze wymaga odpowiednlego postgpowania z wodami opadowym

) eksploatacy;nyml dzieki temu plan wsplera diugoterminowa, ochrong jakosci | dostQpnosc! wody

- . dla mieszkaﬁcéw ustalone planem zasady w zakresle zaopatrzenia w wodg na potrzeby techniczne

przew;dum kcarzystanle z istnigjace] gminne] sieci wodomqgowej Jub W sposdb mdyw;dulany
Jednoczesnie plan uwzglednia wymagania ochrony przeciwpozarowe], 'wskazujae konieczncst

- zapewnlenia odpovmedn;ch parametréw technicznych infrastruktury oraz dostegpu do Zrodet wody do

15}

l__celow gaémczych Tym samym we wiasclwy sposob zostaty zabezpleczone potrzeby dotyczace
' dostaw | Jakodc! wody dia odbiorcdw obacnych i przysziych. Ustalenia planu sprzyjajg utrzymaniu
: wy_soklej jakosci | dostepnosai wody, zaréwno dla codziennego zaopatrzenia ludnosai, jak i dla

pofrzeb bezpieczenstwa publicznego.

Potrzeby zapobiegania powainym awarlom | ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia Judzkiego
| srodowiska zostaly uwzglgdnione w planie miejscowym poprzez wprowadzenle szczagblowych
zasad lokalizacjl zabudowy, urzadzert i infrastruktury technicznej, ktére minimelizujg, ryzyko
wypadkaw i wyciekéw substancji szkodllwych. Plan naklada obowiazek gospodarowania wodami
opadowymi | roztopowymi w sposéb uniemozliwlajacy przenikanie zanieczyszezefi do gruntu,
ogranicza mozliwos¢ prowadzenia dziatalnoéci pogarszajace] stan érodowiska oraz wymaga
stosowania przepisow dotyczacych pol elekiromagnetycznych | bezpieczefistwa instalail. Plan
uwzglednia warunki gruntowo-wodne, chroni istniejaca zielen | korytarze ekologiczne, a takze

8



16)

*,
hid

zapewnla dostep dla siuzb ratowniczych, co zwigksza mozliwosé szybkiego reagowania
w przypadku awarii. Plan uwzglednla zanieczyszczenie terenu, dla redukeji zagrozen zdrowotnych
i sradowiskowych, Dzigki tym ustaleniom przestrzer jest zagospodarowana w 8posth bezpieczny,
ograniczajacy ryzyko zagrozef dla Iud21 i érodow;ska

Potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolnicze] przestrzeni produkeyinej | rozwoju produkeji

rolniczej nie zostaly uwzglednione w planie miejscowym, poniewaZ w abszarze planu nie wystepuja,
tereny wykorzystywane ralnlczo, Obszar ten przeznaczony jest wytacznie pod teren elektrowni
stoneozne]. W obszarze planu nie przewiduje sig zatem kszta]towanla ro!niozej przestrzeni
produkeyjng) | razwoju produkcjl rolniczej.

W zakresle art. 1 ust. 3 ustawy - ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajag potencjalny sposob
zagospodarowania 1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postacl wnioskow | uwag, zmierzajace do ochrony istnigjacedo stanu Zagospodarowania
terefiu; |ak | zmlan W Zakrésie jego zagospodarowama a takZe analizy ekonomiczne, érodowuskowe

" i spoleczne:

: :1'1‘1;"pbprzez:ﬁ‘umozl|W[en|e=-Iokéhzacjr lnstaiacjl odnawlalnego zrédia energll; zgodnle z celami polityki

_Plan mle]scowy zos_tai spor:aﬂzony z uwzglgdn!eniem obowxqzku wywazema lnteresu pubhcznego

anergetyczne] 1 potrzebg zwigkszania udziafu odnawlalnych zrodet energil. Ustalenla planu

--zapewniajgochrong srodowiska Hadu przestrzennego, w tym ochrong GZWP; clagloéci ekologiczne;
mmlmallzacje ernigll, zachowarnie wysokiego udzialu powierzehni blologicznie czynne| (80%) i

““dgtaniczenie’ zabudowy ‘do" 10%. Inferes uzytkownika wieczystego zostal zachowany przez
- imoZliwienie fealizacji zamierzonej inwestycji bez nakladania ograniczen wykraczajacych poza

przepisy odrebne oraz wynikajace z uwarunkowal grodowiskowych. Plan nie generuje konfiiktow

"-'=5§p’6l‘é’c3"zhych poniewaz teren jest odizolowany | nie przewiduje innych funkejl. Plan nie wpiywa
| "*“"negatywme na finanse gm[ny, poniewaz nie wymaga budowy drog publicznych an! infrastruktury

&,
i

gminnej.

Przyjete rozwigzania sg proporcjonalne do charakteru terenu | rodzaju inwestycji oraz wynikaja,
z analiz srodowiskowych | spolecznych, przeprowadzonych w ramach prognoz skutkow finansowych,
i oddziatywania na $rodowisko.

W zakresie art. 1 ust. 4 ustawy - w przypadku sytuowania nowe] zabudowy, uwzglednienie
wymagah fadu przestrzennego, waloréw przyradniczych przestrzeni, efektywnego gospedarowania
przestrzenia oraz waloréw akonomicznych przestrzenl nastepuje poprzez.

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego:

W zakresie art, 1 ust. 4 pkt 1 ustawy, dotyczacym ksztattowania struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochfonnosci uktadu przestrzennego, ustalenia
planu sg adekwatne do charakteru terenu przeznaczonego wytacznie pod elekirownle stoneczng,
Inwestycla ta nie generuje intensywnego ruchu pojezdéw, a jej obsiuga ogranicza sie
do speradycznych dojazddw technicznych | serwisowych, ca  oznacza minimalng

]



fransportochionnogé. Plan nie wprowadza funkcfi, kidre wymagalyby zwiekszonej mobilnosci

uzytkownikow. Przyjete rozwlazania, w tym ograniczenie zabudowy i brak nowych drég publicznych,

potwierdzajg, Z¢ ksztattowanie przestrzeni w ramach planu nie prowadzi do wzrostu obcigZet

transporfowych i spelnia wymdg wynikajacy z art. 1 ust. 4 pkt 1.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposéb umozliwiajacy misszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
{ransportu:

Plan dopuszcza wytacznie lokalizacje elekirowni stoneczne] wraz z towarzyszaca zabudows,

urzadzeniami | sleciami infrastruktury technicznej, ktére tworza calo$¢ funkcjonalno-uzytkowg

warunkujac prawidlowe funkcjonowanie instelacii odnawialnego Zrodfa energit oraz korzystanle

z terenu, w tym w szczegdinosel: stacie transformatorowe | magazyny energii, a takze dojazdy,

miejsca do parkowania i place manewrows,

3 zapewn[ame rozwigzaf przestrzennych ulatwiajacych przemieszezanle sig pieszych

- rowerzystow:
W odmememu do art 1 ust. 4 pkt 3 dotyczacego zapgwniania rozwigzan przestrzennych

Jrat‘.ﬂiiajalcych przemleszczanie sig pieszych i rowerzystow, nalezy wskazaé, ze ustalenia planu

je sle odpowiednio do specyfiki terenut przeznaczonego wylacznie pod elektrownie sloneczna,

ta.nie. generuje ruchu pleszego ani rowerowego poza sporadyczna obsiuga techniczna,

__ ) otizeby kszta}towan[a przestrzem pod katem mqgéw pieszych lub rowerowych, Brak

_zabudowy mleszkan:owej i us’rugowe; sprawla, Ze wymég ten nle znajduje bezposredniego

: zastosowanla, 8. przy;ete rozquama W..tym ograniczona dostepnosé wy}apzme dojazdow

L '.'_'.'technicznych pozosta a zgodne z charakieram funke] i nie naruszaja zasady wynikajacej z art, 1 ust.
4 pkt 3, .

4) dqzenie. do planowama i iokalizowania nowej zabudowy:. . -

a) na obszarach QW pelni wyksztaicone] zwartej strukturze funkcjonalno przestrzenne; wgramcach
Jednostk| osadmczej w rozurmieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych
nazwach mleJSCOWOSCi a oblektéw flzjcgrafcznych (Dz. U. 2 2019 1. poz. 1443), w szczegdlnosei
'poprzez uzupelmanle istniejace] zabudowy:;

W odniesfeniu do art. 1 ust. 4 pkt 41it. 5, nakazujacego dazenie do lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach 0 W peini wyksztalcone;, zwartej strukiurze funkcjonalno-przestrzennej, nalezy
wskazaé, 78 teren oblely planem znajduje sle w obszarze istniejace] zabudowy uslugowsi,
produkeyjne] | magazynowej, kibra tworzy spdjng, wyksztalcong 'strukturg przestrzenng,
 Przeznaczenie terenu pod elektrownig stoneczng, wpisuje sle w tg strukturg | stanow! Je]
uzupetnienie funkcjonalne, nie powodujac rozpraszania zabudowy ani jej ekstensywnego
rozwoju.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylaoznie w sytuac]
braku dostatecznej iloécl terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na ohszarach, o kidrych mowa w lit. a; przy czym w plerwsze] kolejnosci na obszarach
wnajwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary
charakteryzujace sle najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenla w sleci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cleplownicze
oraz sleci | urzadzenia telekomunikecyjne, adekwatnych dia nowej, planowane] zabudowy:
NinigJszy plan nie obejmuje innych terendw niz wymienione w iit. a.
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2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego!

1) Jest zgodny z wynlkaml analizy o ktore] mowa w arl. 32 ust, 2 ustawy o planowaniu
[ zagospodarowaniu przestrzennym:
Projekt migjscowego planu sporzadzono w zgodnosdel z wynikami analizy zawartej w Uchwale
Nr XVil/40/2025 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie oceny aktualnoscl
«Studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz
migjscowych planbw zagospodarowania przestrzennego. Z zalagznika nr 1 te] uchwaly wynika,
2e plan miejscowy, w granicach ktorego opracowywany jest omawiany plan, znajduje sie
w wykazie plandw Uznanych za nieaktualne z powodu zlozonych wnloskdw o ich zmiane. Chociaz
wniosek dotyczacy sporzadzenia przedmiotowego planu zostal Zlozony po dokonaniu analizy
I nie byt W nie] uwzglednlony, przystaplenie do jego opracowania nalezy uznad za zgodne z jg
wynikami. Potwierdza to rownlez zafgeznik nr 10, wedlug kidrego wskeazany plan nie figuruje
w wykazie plandw uznanych za akiualng. Sporzadzany miejscowy plan skutkue w czescl utraty
mocy mie;jsc.owego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru
polozonego pomiedzy ulicami: Ognlowa, Stodéing, Okrezna, Legske, Plockg oraz brzegiem rzeki
Wisly, przyjetego Uchwala nr XVII/4(/2025 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 kwietnia 2025 1.
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 stycznia 2016 1., poz. 335), w granicach
okreslonych Uchwaltg Nr XXIi/82/20256 Rady Miasta Wloctawek z dnia 26 sierpnia 2025 r.
w sprawie przystaplenia do sporzadzenia misjscowego plany.

2) uwzglednia uniwersalne projektowanie:
Projeki migjscowego planu uwzglednia zasady uniwersalnego projektowania w celu zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdnymi potrzebami, zgodnie z art. 8 ustawy z dnla 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostgpnodcl osobom ze szezegolnymi potrzebami. Plan zapewnia
dostepnosé architekioniczng  poprzez  nalozenie obowigzku realizacii  infrastrukiury
komunikacyjne] i techniczne] zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dostepnosc, co
umozliwia ksztattowanie przestrzeni wolnej od barler | pozwala na korzystanle z nigj osobom
ze szozegbinymi potrzebami. Dostepnosé eyfrows oraz informacyjno-komunikacyjng zapewniono
poprzez udostepnienie projekiu planu, uzesadnienla oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko
w Biuletynie Informaci Publiczne] Urzedu Miasta Wioclawek, Ustalenia planu nie wprowadzajg
zasar zagospodarowania, kiore mogiyby ograniczaé funkcjonowante osoh ze szozegdinymi
potrzebami ani nie wykluczajg mozliwosci realizac)i rozwigzen architektonicznych stuzagych ich
potrzebon, ’

3. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzZet gminy:

Szacunkowy bilans dochoddéw | wydatkow Gminy Miasto Wioctawek, wynikajacy z realizacj ustaler
nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego obszary,
wskazuje na brak dochoddw oraz niewlelkie straly zwiazane z obnizeniem wplywow z tytutu oplat
rocznych za uzytkowanie wieczyste. Wynika to z niewielkiej powierzehnl terenu objetego planem oraz
Zmiany jego przeznaczenia, zgodnej z wnioskiem uzytkownika wieczystego. Zmiana funkeji z terenu
pod obiekty handlows wietkopowierzchniowe | usiugi na teren elekirowni stoneczng] spowoduje
ohnizenie wartosci rynkowej gruntu, a w konsekwancji zmnigjszenie wplywow gminy z iytulu oplat
rocznych za uzytkowanie wieczyste.

Prezydent Miasta wykonal powierzone zadanie w sposéb zgodny z procedurg sporzadzania
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawartg w art, 17 1 27b ustawy' z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, |
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