UCHWALA NR XXI1/84/2025
RADY MIASTA WLOCLAWEK
z dnia 26 sierpnia 2025 .

w sprawie okreslenia zasad i kryteriéw wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych przez osobe fizyczna z zasobu spotecznej agencji najmu

Na podstawie art. 22 e ustawy z dnia 26 pazdziemika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. z 2024 r. poz. 1440 i 1635) w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940)
oraz § 3 a ust 3 uchwaly nr XXXII/41/2021 z dnia 20 kwietnia 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wioctawek (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom.
z 2024 r. poz. 5030, z 2025 r. poz. 803)

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdine

§ 1. 1.Uchwata ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych Iub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dzierzawionych od ich wiascicieli przez spoleczng agencje najmu z przeznaczeniem
na wynajem dla 0sob fizycznych, w celu tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej.

2. Rozpoczecie przez spoteczng agencje najmu dziatalnosci na terenie Gminy Miasto Wioctawek, w tym
dzierzawienie lokali lub budynkow, o ktorych mowa w ust. 1, nastapi po zawarciu miedzy Gming Miasto
Wioctawek a spoteczng agencjg najmu umowy o wspotpracy, o ktérej mowa w art. 22b ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

Rozdziat 2.
Zakres przedmiotowy uchwaly i definicje

§ 2. 1. Uchwata okresla:

1) kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia umowy najmu oraz sposob weryfikacji spetnienia

kryteriow;

2) zasady ubiegania sig 0sob fizycznych o zawarcie umowy najmu;

3) kryteria, ktorych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu

oraz sposob weryfikacji spetnienia kryteriow.

2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja;

1) ustawa o SAN - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2024 r. poz. 1440 z p6zn. zm.);

2) Gmina - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Wioctawek;

3) miejscowosc¢ pobliska - nalezy przez to rozumie¢ miejscowosé, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 13
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

4) SAN - nalezy przez to rozumie¢ spoteczng agencje najmu w rozumieniu art, 22a ust. 1 ustawy
0 SAN;

5) wnioskodawca - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktdra ztozyta wniosek o zawarcie umowy
najmu z SAN.



Rozdziat 3.

Kryteria uprawniajace osobe fizyczna do zawarcia umowy najmu oraz sposob weryfikaciji

spetnienia kryteriow

§ 3. 1. O zawarcie umowy najmu moze ubiega¢ sie osoba fizyczna, jezeli spetnione zostang tacznie
nastepujace kryteria:

1) sredni miesigczny dochod w gospodarstwie domowym przekracza dochdd ujety w § 4 ust. 1 uchwaty
nr XXXII/41/2021 z dnia 20 kwietnia 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wioctawek (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
z 2024 r. poz. 5030 z p6zn. zm.), ale nie przekracza:

a) w przypadku gospodarstw jednoosobowych - 100 % przecietnego wynagrodzenia

b)

w gospodarce narodowej ostatnio ogtoszonego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1631
z pozn. zm.);

w przypadku pozostalych gospodarstw domowych - 100 % zwiekszonego o dodatkowe
40 punktow procentowych na kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym, to znaczy:

- 140 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

- 180 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

- 220 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

- 260% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe,

przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogtoszonego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia
1998 r. 0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2024 r. poz.
1631 z pézn. zm.);

2) wnioskodawca ubiegajgcy si¢ o zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby zgloszone
do wspdlnego zamieszkiwania nie posiadaty na terenie Gminy lub miejscowosci pobliskiej tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, a w przypadku
posiadania takiego tytutu zlozyly oswiadczenie, iz do dnia zawarcia umowy najmu sie go wyzbeda,
z wyjatkiem osab fizycznych, o ktdrych mowa w § 3 ust. 1 pkt 3 ppkt j,

3)

oraz

przynajmniej spefni jedno z ponizszych kryteriow:

wnioskodawca ubiegajacy sie o =zawarcie umowy najmu lub osoba zgloszona
do wspodlnego zamieszkania bezskutecznie ubiegata sie 0 pomoc mieszkaniowa albo lokal
do remontu we wtasnym zakresie od Gminy,

w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko (punkty przyznawane
sg za kazde kolejne dziecko),

wnioskodawca wchodzacy w sktad gospodarstwa domowego zmienia miejsce zamieszkania
w celu podjecia pracy lub nauki poza miejscem obecnego zamieszkania,

wnioskodawca ukonczyt 65 lat,

w gospodarstwie domowym jest osoba do 16. roku Zzycia legitymujaca sie orzeczeniem
0 niepetnosprawnosci, okreSlonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spofecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 913),
w gospodarstwie domowym jest osoba powyzej 16. roku zycia legitymujaca sie orzeczeniem
0 znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci, okreslonym w ustawie z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 913),

wnioskodawca spetnia dodatkowe kryteria kwalifikowalnosci do uczestnictwa we wsparciu SAN
w ramach dofinansowania z innych zrodet publicznych fj.. wnioskodawca nalezy do jednej



z grup docelowych okreslonych w realizowanych projektach z Funduszu Europejskiego dla
Rozwoju Spotecznego,

h) wnioskodawca jest wtascicielem lub wspotwiascicielem nieruchomosci, obejmujacej budynek
mieszkalny lub budynek o funkcji mieszanej, obejmujacej funkcje mieszkaniowa, podlegajgcej
wywlaszczeniu,

) wnioskodawca jest osobg fizyczng, kiéra na dzien ziozenia wniosku, od co najmniej
2 lat aktywnie prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na terenie Gminy,

j) osoba fizyczna, ktora ukofczyta 65. rok zycia i przekaze lokal mieszkalny stanowiacy jego
wtasnoS¢ na rzecz zasobu mieszkaniowego SAN, na czas trwania umowy najmu z SAN,
w zamian za przydziat lokalu mieszkalnego dostosowanego do potrzeb tej osoby, w tym
0 poprawionej dostepnoéci, standardzie funkcjonalnym oraz pofozonego na dogodnym pietrze
lub z dostepem do windy.

2. Spelnienie kryteriow, o ktorych mowa w ust. 1, weryfikowane jest na podstawie dokumentow
| oSwiadczen, ktore osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy najmu dotgcza do wniosku, o ktorym mowa
w8 4ust 1.

3. Kryteria, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, podlegajg ocenie punktowej, zgodnie z systemem kwalifikacji
punktowej okreslonym w zatgczniku do uchwaty.

4. SAN prowadzi proces weryfikacji i kwalifikacji osob ubiegajacych sie o najem.

Rozdziat 4.
Zasady ubiegania si¢ os6b fizycznych o zawarcie umowy najmu

§ 4. 1. Osoba fizyczna ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu sktada wniosek.

2. Ogloszenie o naborze wnioskow, o ktorych mowa w ust. 1, wraz z terminem skfadania wnioskow
i formularzem wniosku publikuje sie w siedzibie podmiotu prowadzacego nabér oraz na stronie
internetowe] www.mbm.wloclawek.pl

3. Rozpatrywane sg wyltgcznie wnioski prawidiowo wypetnione i podpisane, wraz z zatgczonymi
wymaganymi dokumentami wskazanymi w formularzu wniosku.

4. Nieziozenie wymaganych dokumentow i oswiadczen do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 w terminie
7 dni od dnia doreczenia do ich uzupetnienia lub ztozenie przez osobeg fizyczng ubiegajaca sie 0 zawarcie
umowy najmu dokumentow lub o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i dochodowej w wymaganym zakresie skutkuje pozostawieniem
wniosku bez rozpatrzenia.

5. Wnioski ztozone po terminie okreSlonym w ogtoszeniu o naborze, o ktérym mowa w ust. 2, nie
bedg rozpatrywane.

6. O kolejnosci wpisu na liste osob fizycznych ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu decyduije liczba
uzyskanych punktow, o ktérych mowa w § 3 ust. 3.

7. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaty taka sama liczbe punktow, o kolejnosci wpisu na liste, o ktore]
mowa w ust. 6 decyduje data ztozenia wniosku.

8. Lista, o ktdrej mowa w ust. 6 podlega akceptaciji przez Prezydenta Miasta Wioctawek.

§ 5. 1. Osobie fizycznej wpisanej na liste, o ktérej mowa w § 4 ust. 6 nie przystuguje roszczenie
0 zawarcie umowy najmu.

2. W przypadku, gdy liczba lokali mieszkalnych, ktorg dysponuje SAN na podstawie umowy dzierzawy
zawartej z wiascicielem nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, jest wieksza od liczby oséb
umieszczonych na liscie, o ktorej mowa w § 4 ust. 6, SAN za zgoda Prezydenta Miasta Wioctawek moze
podja¢ decyzje o ogtoszeniu, zgodnie z § 4 ust. 2, dodatkowego naboru wnioskow, o ktérych mowa
w§4ust 1.



3. W przypadku dodatkowego naboru wnioskéw, o ktérym mowa w ust. 2, wnioski podlegajg rozpatrzeniu
zgodnie z kryteriami i na zasadach przyjetych uchwata,

Rozdziat 5.
Kryteria, ktérych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy
najmu oraz sposob weryfikacji spetnienia kryteriow

§ 6. 1. W przypadku zakoriczenia umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera
z nim nowg umowe najmu, pod warunkiem braku zadluzenia z tytulu nalezno$ci wynikajacych
z zakonczonej umowy najmu, po spefnieniu kryteriéw, o ktérych mowa w § 3.

2. SAN dokonuje ponownej weryfikacji spetnienia warunku i kryteriow, o ktorych mowa w ust. 1, wzywa
dotychczasowego najemce do dostarczenia dokumentow i o$wiadczen, zgodnie z zasadami okreslonymi
w§ 4 ust. 4.

3. SAN nie zawrze nowej umowy najmu z osobg, z ktérg wczesniej umowa najmu zostata rozwigzana
z przyczyn lezacych po stronie najemey.

Rozdziat 6.
Postanowienia koncowe

§ 7. 1. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Wioctawek,

2. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta

Ewa Szc':'z—e_;.) nska




Zalgcznik

do Uchwaly Nr XXI1/84/2025
Rady Miasta Wioctawek
z dnia 26 sierpnia 2025 r.

System kwalifikacji punktowej:

Lp.

Okoliczno$¢ podlegajaca ocenie punktowej

Liczba
punktow

Wnioskodawca ubiegajacy sie o zawarcie umowy najmu lub osoba zgtoszona
do wspodlnego zamieszkania bezskutecznie ubiegata sig 0 pomoc mieszkaniowa albo
lokal do remontu od Gminy.

10 punktéw

W gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko (punkty przyznawane
sq za kazde kolejne dziecko).

3 punkty

Whioskodawca wchodzacy w skiad gospodarstwa domowego zmienia miejsce
zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki poza miejscem obecnego
zamieszkania.

3 punkty

Whioskodawca ukoriczyt 65 lat. *

6 punktow

W gospodarstwie domowym jest osoba do 16. roku Zycia legitymujaca sie
orzeczeniem o niepetnosprawnosci, okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu o0séb niepetnosprawnych
(Dz. U.z 2025 . poz. 913).

5 punktow

W gospodarstwie domowym jest osoba powyzej 16. roku zycia legitymujaca sie
orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci, okre$lonym
w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz
zatrudnieniu 0sob niepetnosprawnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 913).

5 punktow

Whioskodawca spetnia dodatkowe kryteria kwalifikowalnosci do uczestnictwa
we wsparciu SAN w ramach dofinansowania z innych Zzrédet publicznych
fj.. wnioskodawca nalezy do jednej z grup docelowych okreslonych w realizowanych
projektach z Funduszu Europejskiego dla Rozwoju Spotecznego.

12 punktow,

Whnioskodawca wchodzacy w skiad gospodarstwa domowego jest wiascicielem lub
wspotwiascicielem nieruchomosci, obejmujacej budynek mieszkalny lub budynek
o funkcji mieszanej, obejmujacej funkcje mieszkaniowa, podlegajacej wywtaszczeniu.

2 punkty

Whioskodawca jest osoba fizyczna, ktora na dzien zlozenia wniosku, od co najmniej
2 lat aktywnie prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na terenie Gminy.

3 punkty

10

Whioskodawca, ktory ukonczyt 65. rok Zycia, posiadajacy tytut prawny
do lokalu przekaze wiasny lokal mieszkalny na rzecz zasobu mieszkaniowego SAN,
na czas frwania umowy najmu z SAN, w zamian za przydziat lokalu mieszkalnego
dostosowanego do potrzeb tej osoby, w tym o poprawionej dostepnosci, standardzie
funkcjonalnym. *

6 punktow

“punkt 4 i 10 nie sumujg sie.



UZASADNIENIE

Na podstawie § 3a uchwaly nr XXXI1/41/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 20 kwigtnia 2021 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Wioctawek (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. z 2024 r. poz. 5030 z p6zn. zm.) zachodzi konieczno$¢
dostosowania dzialan do aktualnych potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Wioctawka. Realizacja
polityki mieszkaniowej powinna odbywac sie m.in. poprzez wspieranie dziatalnoéci Spotecznych Agencii
Najmu (SAN), zgodnie z art. 22a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. z 2024 r., poz. 1440 z p6zn. zm.).

W zwigzku z powyzszym zasadne i konieczne jest okre$lenie zasad oraz kryteriow najmu lokali
mieszkalnych lub budynkéw jednorodzinnych dzierzawionych przez spoleczng agencije najmu,
przeznaczonych do wynajmu osobom fizycznym. Przyjecie przedmiotowej uchwaly stanowi¢ bedzie
podstawe prawng do rozpoczecia dzialalnosci SAN na terenie Miasta Wioctawek oraz umozliwi
podpisanie stosownej umowy o wspotpracy pomiedzy Miastem Wioctawek a Miejskim Budownictwem
Mieszkaniowym Sp. z 0.0., ktére petni¢ bedzie funkcje spotecznej agencji najmu.

Wdrozenie mechanizmu SAN pozwoli na zwiekszenie dostepnosci mieszkan dla oséb
o umiarkowanych dochodach - tych, ktére nie kwalifikujg sie do najmu z zasobu mieszkaniowego gminy,
a jednoczesnie nie posiadajg zdolnosci kredytowej umozliwiajacej zakup wtasnego mieszkania. Nowe
rozwigzanie pozwoli rowniez na aktywizacje zasobu prywatnych mieszkan pozostajacych poza rynkiem
oraz objecie wsparciem mieszkaniowym szerszych grup spotecznych, takich jak osoby starsze, osoby
z niepetnosprawnoéciami, mtode gospodarstwa domowe czy osoby relokujace sig w zwigzku z podjeciem
pracy lub nauki.

Projekt uchwaly okresla kryteria dochodowe i spoteczne, jakie muszg spetniac osoby ubiegajace
sie o zawarcie umowy najmu z SAN, sposdb weryfikacji tych kryteriow, tryb naboru oraz zasady
zawierania uméw. Przewiduje takze mechanizmy zapewniajgce transparentno$¢ catego procesu oraz
umozliwiajgce skuteczne zarzadzanie dostepem do lokali pozostajacych w dyspozycji SAN.

Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z 0.0., celem pozyskania srodkéw na utworzenie SAN,
ztozyto wniosek w ramach konkursu Spoteczne Agencie Najmu - Il edycja, Priorytet V Programu
Fundusze Europejskie dla Rozwoju Spolecznego — Innowacje spoteczne (innowacyjne dziatania
spoteczne). Celem konkursu jest przetestowanie i wdrozenie do praktyki samorzadowej SAN jako
nowego instrumentu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob o nizszych dochodach lub w trudnej
sytuacji zyciowej, ktore nie sg w stanie samodzielnie wynaja¢ lub kupi¢ mieszkania na rynku.

Dzieki realizacji projektu, SAN zostang przetestowane jako podmioty zapewniajace
skoordynowane $wiadczenie ustug mieszkaniowych oraz ustug aktywne] integracji dla osob
w trudniejszej sytuacji zyciowej, w celu zwigkszenia ich samodzielnosci oraz zwigkszeniem dostepnosci
mieszkan dla seniorow, a takze racjonalne zarzadzanie lokalami mieszkalnymi poprzez ich dalsze
wykorzystanie w formule najmu spolecznego.

Spoteczne Agencje Najmu to innowacyjne rozwigzanie w zakresie polityki mieszkaniowej —
taczace wsparcie mieszkaniowe z integracjg spoteczng oraz przyczyniajace si¢ do racjonalnego
wykorzystania istniejacych zasobow mieszkaniowych. W Polsce idea SAN funkcjonuje od kilku lat
w ramach projekiow pilotazowych, a jej podstawy prawne okreslono w rozdziale 3a ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2024 r., poz. 1440
Z pozn. zm.).



Wdrozenie przedmiotowej uchwaty przyczyni sie do realizaci lokalnej polityki mieszkaniowej
w sposob nowoczesny, elastyczny i odpowiadajacy na realne potrzeby wspotczesnych gospodarstw
domowych.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest przyjecie projektu uchwaly.
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