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RADY MIASTA WLOCLAWEK
zdnia .........

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2024 r. poz. 609, poz. 721) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie pigciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami na parterze, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem
terenu oraz infrastrukturg techniczna na dziatkach nr 12/3, 12/4 obrgb Wioctawek KM 34 i dzialce nr
49/1 obreb Wioctawek KM 35 polozonych przy ul. Torunskiej 28, ul. Torunskiej 30a i ul. Torunskiej
30b we Wloctawku, zwanej dalej inwestycja mieszkaniowa.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg zostaty okreslone na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Integralng czeScia uchwaty sa:
1) Zalacznik Nr 1 okres$lajacy granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa.
2) Zalagczniki Nr 2 — 18 przedstawiajace planowany sposob zagospodarowania terenu oraz
charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 3. Dla budynkow mieszkalnych ustala sig:
1) minimalng powierzchnig uzytkowa mieszkan — 31250 m?;
2) maksymalng powierzchnig uzytkowa mieszkan — 32250 m?.

§ 4. Dla budynkéw mieszkalnych ustala sig:
1) minimalng liczbe mieszkan — 510;
2) maksymalng liczbe mieszkan — 560.

§ 5. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowa lub ustlugowa ustala sie:
Etap I:
1) Minimalna powierzchnia przeznaczona na dziatalno§é handlows i ushugowa — 950 m%;
2) Maksymalna powierzchnia przeznaczona na dziatalnoéé handlowa i ustugowa — 1050 m?;
Etap 1I:
3) Minimalna powierzchnia przeznaczona na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa — 1000 m?;
4) Maksymalna powierzchnia przeznaczona na dziatalno$é handlowa i ustugowa — 1050 m?,

§ 6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

Teren inwestycji jest obecnie niezabudowany. Istniejaca pierwotnie zabudowa przemysltowa
produkcyjna wraz z infrastrukturs towarzyszaca zostata poddana rozbiorce. Na terenie inwestycji
projektuje sie zespot pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng zgodnie
z zalagcznikiem nr 2.



Projektowane budynki beda petnity funkcje mieszkalng oraz ustugows. Planuje si¢ rowniez funkcje
towarzyszace: garaze podziemne, funkcje teéchniczoe oraz gospodarcze. Dla potrzeb realizacji
ninigjszej inwestycji zostang zaprojektowane 1 wykonane nowe przylacza wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplne i energetyczne — odrebnie dla kazdego z budynkow.

§ 7. 1. Inwestycjg mieszkaniows zlokahzowano na terenie, ktéry ma zapewniony dostep do sieci
Wodoclagowej, kanalizacyjnej, cieplowniczej oraz elektroenergetycznej. Wszystkie niezbedne media
znajdujg, SIQ w bliskim sasiedztwie 1nwestyc;1 Dia potrzeb realizacji niniejszej inwestycji uzyskano
warunki techmczne przylapzema do sieci wodocmgowej, kanahzacp sanitarnej, deszczowe],
c1ep10wn1cze] oraz elektroenergetycznej od wlasclwych gestorow sieci,- :

2.

Zgodnie z warunkami technicznymi Wydanyml przez Miejskle Przeds1qb1orstw0 Wodocmgow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. we Wioctawku — pismo z dnia 21 marca 2023 r. projektowany zespot pigciu

- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami na parterze i garazami podziemnymi moze

. zostad czasilony wwodg prOJektowanym1 przyiqczaml quczonyml do istniejacej sieci

_Wodocmgowej zlokahzowane] W, uhcy Torunskwj, scwkl bytowo gospodarcze mogaL zostac
_ odprowadzone do istniejacej kanahzac_u samtame] zlokahzowanej w uhcy TOI’llIlSkle_}

Wody opadowe i roztopowe zgodnie % ‘wydanymi przez Prezydenta Mlasta Wioc%awek warunkaml
technicznymi — pismo z dnia 16 marca 2023 r. moga zostac odprowadzone do najblizszego

- kolektora kanahzacp miej jskiej w- sposéb regulowany przez urzacdzema posredme + podziemne

zbioriki retencyjne zlokahzowane na terenie inwestycii.. Przedmiotowa’ inwestycja’ zaktada
budowg dwoch podz1emnych zbiotnikéw retencyjnych zlokahzowanych poza. obrysem garazu
Zaproj ektowany zostanie nlezalezny zespol retencyjny dla kazdego z dwoch etapéw.: -

. Przedstawione przez Miejskie Przedsigbiorstwo Energetykl Cieplnej Sp. z 0.0. we Wlociawku

watunki techniczne zakladaja wiaczenie projektowanych przytaczy do sieci cieplowniczej
wysokoparametrowej 2xDN125/225 Z}okahzowane] \'4 uhcy Prymasa Wyszynsklego - p1smo
z dnia 24 marca 2023 1.

. Dlazasilania elektroenergetycznego pl‘O_] ektowanej 11’1W€Sty0_]1 przew1duje sig dwie miej sk1e stacje

transformatorowe. Dla kazdego etapu bedzie to stacja ‘dwutransformatorowa, wolnosto;apa,
15/0,4 kV. Stacje zasilane beda z istniejacej sieci kablowej. SN zaktadu energetycznego ENERGA-
OPERATOR S.A. Stacje beds zlokalizowane na tereme mwestycp poza_ obrysem garazu
podziemnego. Ze stacji transformatorowych beda zasﬂane ziapza kablowe, z ktorych beda
wyprowadzone wlz do rozdzielnic glownych budynkow Rozdzielnice gléwne beda
zlokalizowane - w' - wydzielonych pomieszczeniach. rozdzielni . gléwnych, - zlokalizowanych
na kondygnaclach podz1emnych warunk1 przy%qczema z dnia 12 ma;a 2023 L. P

§8. Ok:reéla sie charakterystykq 1nwestyCJ1 mleszkamowej

) Okre$la sic: zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposéb odprowadzama lub oczyszczama
Sciekow, atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, mezquna hczba miejsc
posto;owych jak réwniez sposob zagospodarowywama odpadow _

a) Woda:

na cele socjalno-bytowe:
~ Etap I: ok. 2,63 dm?/s;
— EBtap IT: ok, 2,13 dm3/s _

na cele przec1wpozarowe wewnetrzae:
- Etap Ii etap II 3 dm3/s,

na cele przeciwpozarowe zewnetrzne:



— Etap i etap II: 20 dm¥/s;
b) energia elektryczna:
— Etap I: zasilanie podstawowe — 1963,0 kW, zasilanie rezerwowe — 200,0 kW
— Etap II; zasilanie podstawowe — 1600,0 kW, zasilanie rezerwowe — 150,0 kW
¢) odprowadzanie lub oczyszczanie Scickéow: planowany sposéb odprowadzania §cickow
sanitarnych - do istniejacej w sgsiedztwie inwestycji miejskiej kanalizacji sanitarnej
llo$¢ Sciekdw bytowych
— Btap L: ok, 2,63dm°/s
— EBtap 1l: ok. 2,13dm?%/s
d) sposoéb odprowadzenia wod opadowych — wody opadowe 1 roztopowe odprowadzone do
najblizszego kolektora miejskiej kanalizacji deszczowej zlokalizowane] w sgsiedztwie
inwestycji, w sposob regulowany przez urzadzenia posrednie.
¢) sposob zagospodarowania odpadéw - zagospodarowanic odpadéw bedzie sig¢ odbywalo
w wyznaczonych pomieszczeniach znajdujacych si¢ na poziomie parterow budynkéw.
Gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach z zapewnieniem ich wywozZenia na podstawie
umowy z podmiotami prowadzacymi zbior i wywoéz odpadéw na terenie gminy zgodnie
7 przepisami o odpadach.
f) liczba migjsc postojowych:
Etap I, etap II:
— Minimalna liczba miejsc postojowych: 765
— Maksymalna liczba migjsc postojowych: 840
2) Planowany sposdb  zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu — zgodnie z zalacznikami nr 2 — 18 do niniejszej uchwaly.
Zespdt budynkow sktada sig z 5 budynkéw:
a) 2 budynkdéw oznaczonych na zataczniku graficznym nr 2 literami A i
B o funkcji mieszkalnej,
b) 3 budynkoéw oznaczonych literami C, D, E o funkcji mieszkalnej oraz
funkcji ustugowej,
oraz 2-kondygnacyjnej czgdci podziemnej pod w/w zespotem budynkdéw o funkcji garazowej
oraz technicznej zwiagzanej z obstuga calego zespotu.

W ramach realizacji inwestycji mieszkaniowej projekt przewiduje realizacje powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dziatalno$é handlowa na parterach budynkdéw C, D, E w zakresie 5-20%
powierzchni uzytkowej mieszkan. Projektowany zesp6! pigeiu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych sklada si¢ z 5 cze$ci nadziemnych o zrdznicowanej wysoko$ci. Zespdt zostat
podzielony na dwa niezalezne etapy. Kazdy etap sklada sie¢ z czeSci niskiej zlokalizowanej
od poludnia oraz z czegsci wysokiej w glebi dzialki. Budynki wysokie (A i B) znajdujace sig
w czgSci poélnocnej terenu inwestycji zostaly zaprojektowane tarasowo w nawiazaniu
do uksztaltowania terenu opadajacego w kierunku Wisty. Komunikacja pionowa opiera sig
na 19 klatkach schodowych. Gldéwne wejécie do poszczegdlnych etapéw znajduje si¢ od strony
poludniowej pomigdzy budynkami, Wijazd, w tym na cele przeciwpoZzarowe, na teren planowanego
zamierzenia inwestycyjnego, jak i zjazdy do garazu usytuowano od strony poludniowej. Migjsca
postojowe dla mieszkancow 1 lokali ustugowych znajduja si¢ w garazach podziemnych. Komunikacja
piesza obejmuje chodniki wzdhuz budynkéw czgsei ustugowej oraz ciagi komunikacyjne w glebi
dziatki. W péinocnej czeéei dziatki znajduja sie 3 zej$cia w kierunku Wisly. Teren na péinocy
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dzialki nawiazuje uksztattowaniem do istniejacego terenu znajdujacego sig na dzialce nr 2/26 obreb
Wioctawek KM 23 za pomoca zielonych taraséw. Obickty sa dostepne dla 0séb niepetnosprawnych
na wszystkich kondygnacjach, Dostgp do budynkéw z poziomu garazu podziemnego zapewniono
poprzez zaprojektowane windy i klatki schodowe. . :
3) W zakresie charakterystycznych parametrow techmcznych 1nwesty031 mieszkaniowej oraz
danych charakteryzuj acych jej wplyw na Srodowisko ustala sie:
1. Parametry techniczne projektowanej inwestycji mieszkaniowe:
a) Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej:
Etap [: powierzchnia terenu 12 734 m?
Etap II: powierzchnia terenu 10 191 m?
b) Powierzchnia zabudowy:

Etap I
- Minimalna powierzchnia zabudowy 3200 m?
2

- Maksymalna powierzchnia zabudowy 3400 m

Btap II: y )

= M1mmalna pow1erzchma zabudowy 2450 m?

- Maksymalna powicrzchnia zabudowy: 2650 m?
¢) Wskaznik powierzchni zabudowy:

Etap I

- Minimalny wskaznik zabudowy: 0,25 .

- Maksymalny wskaznik zabud_owy: 0,28

Etap m |

- Mlmmalny wskazmk zabudowy 0, 24

-~ Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,26 .

d) Powicrzchnia biologicznie czynna w tym na grunéie rddzimy_in:
Etap I: : :
- Minimalna powxerzchma b1010g1czme czynna na gruncie rodz1rny1n 100% 2500 m?,
- Minimalna povnerzchma biologicznic czyhna | na strople garazu: 50% 4400 m
Eacznie: 4700 m? co stanowi 36,9% powierzchni fereim etapu L
- Maksymalna powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym: 100%: 2700 m?,
- Maksymalna powwrzchma b1olog1czme czZynna na strople garazu; 50% 4600 m
chzme 5000 m? co stanow1 39,3% pow1erzchn1 terenu etapu L. . :
Etap 1I: o
- Mmjmalna pow1erzchma b1ologlczme czynna na grunme rodznnym 100% 2900 m?,
- Minimalna pow1erzchn1a biologicznie czynna na stropie garazu: 50%: 2700 m?,
Lapzme 4250 m? co stanowi 33,4% powierzchni terenu etapu I.
- Maksymalna powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodz1mym 100%; 3100 m? ,
- Maksymalna powierzchnia biologicznie czynna na stropie garazu: 50%: 2900 m?,
Eacznie: 4550 m? co stanowi 35,7% powierzchni terenu etapu IL.

e) Powierzchnia catkowita kondygnacii nadziemnych:
Btapl: | | | |
-~ Minimalna pow1erzchn1a catkowita: 30 7()0 m?
- Maksymalna powierzchnia catkowita: 30 900 m?



Etap I
- Minimalna powierzchnia catkowita: 26 100 m?
-~ Maksymalna powierzchnia catlcowita: 26 300 m?
f) Powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych:
Etap I:
- Minimalna powierzchnia catkowita: 17 900 m?
- Maksymalna powierzchnia catkowita: 18 100 m?
Etap II:
- Minimalna powierzchnia catlkowita; 12 800 m*
- Maksymalna powierzchnia catkowita: 13 000 m?

g) Powierzchnia calkowita liczona jako suma kondygnacji nadziemnych i podziemnych:
Etap I
- Minimalna powierzchnia catkowita: 48 600 m?
-~ Maksymalna powierzchnia catkowita: 49 000 m*
Etap II:
- Minimalna powierzchnia catkowita: 38 900 m?
- Maksymalna powierzchnia cafkowita: 39 300 m?

h) Wskaznik intensywno$ci zabudowy:
Etap L:
- Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 3,81
- Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,86
Etap II:.
- Minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 3,81
- Maksymalny wskaZnik intensywnoéci zabudowy: 3,87

1) Wysoko§é budynkow (przy glownym wejsciu):
Etap I

- Budynek A: 45,00 m
- Budynek C: 15,10 m,
- Budynek D: 15,10 m,
Etap II:

- Budynek B: 45,00 m
- Budynek E: 15,10 m,

II. Wplyw na srodowisko
Szczegdtowe dane charakteryzujace wplyw na $rodowisko zawarto w decyzji Prezydenta Miasta
Wihoctawek z dnia 12 stycznia 2024 r. o §rodowiskowych uwarunkowaniach znak: 5.6220.19.2023.
Powierzchnia przeznaczona pod realizacje planowanego zamierzenia wynosi ok. 22 925 m?, z czego
powierzchnia zabudowy wynosita bedzie ok, 5850 m?, a biologicznie czynna na gruncie ok. 6250 m?,
powierzchnie utwardzone (chodnik, droga) stanowity beda ok. 3000 m?, Projektowana powierzchnia
uzytkowa garazy podziemnych wynosi¢ bedzie ok. 2,93 ha, tj.29250m? (dwie kondygnacije
garazowe o powierzchni ok, 14625 m? kazda). Planowane przedsigwziecie zostato zakwalifikowane
do kategorii przedsigwzied, o ktdrych mowa w art. 71 ust, 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (Dz. U, z2024r., poz. 1112).
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OWNIK REFERATU

orota Spytkowska

Ponadto przedmiotowe przedsigwziecie sklasyfikowane zostalo w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. 22019 ., poz. 1839 ze zm.) w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) jako: ,,garaze, parkingi samochodowe
lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsiewzieé, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 159, wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit, a".

§ 9. Obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa zlokalizowano na nastgpujacych dziatkach:
1) dziatka nr 12/3 obreb Wioctawek KM 34 Torunska 30b KW nr WL1 W/00040927/1
2) dzialka nr 12/4 obreb Wiloctawek KM 34 Torunska 30a KW nr WL1 W/00040927/1

3) dziatka nr 49/1 obreb Wioctawek KM 35 Torunska 28 KW nr WL1 W/00045427/1.

§ 10. W granicach terenu objetego inwestycja mieszkaniowa nie wystgpuja nieruchomosci,
w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac
skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Przedmiotowa inwestycja wymaga podlgczenia do miejskiej sieci wodociagowej, sanitarnej,
deszczowej, cieplowniczej i elektroenergetycznej. W/w sieci zlokalizowane sa w dziatkach drogowych
- ulica Torunskiej i Prymasa Wyszyniskiego:

1) dziatka nr 41 obreb Wioctawek KM 35 KW nr WL1 W/00069698/5

2) dziatka nr 70/2 obreb Wioctawek KM 34 KW nr WL1 W/00069697/8

3) dziatka nr 72 obrgb Wioctawek KM 34 KW nr WL1 W/00069697/8
Pozostale odcinki przytaczy realizowane beda na dziatkach bedacych wiasnoscia Inwestora.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:

1) teren inwestycji mieszkaniowej nie jest objety formami ochrony przyrody

2) teren inwestycji mieszkaniowej nie jest objety formami ochrony zabytkow

3) nalezy przestrzega¢ warunkéw zawartych w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 12 stycznia 2024 r wydanej przez Prezydenta Miasta Wloctawek. znak: $.6220.19.2023.

§ 13. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wlasno$ci 1 uprawnien oséb trzecich.

§ 14. Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat
od dnia opublikowania uchwaly w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala sig ostateczna.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wloctawek.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie z dniem publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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LEGENDA

® NP NO— Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
AB-C-D-EF - zakres inwestycji objety wnioskism

} zabudowy i zagospodarowania terenu — Projekt zagospodarowania
terenu

liczba kondygnacji

projektowany budynek

obrys kondygnacji 11I-X1)

e

obrys czesel podziemne
projektowanego budynku

m
uJ

obrys balkondw, padcieni

granica teranu objgta wnioskism

e B
T

i
i

granica etapow

:
i
:

powierzchnia bialogicznie czynna

powierzchnia biologicznie czynna
na stropodachu garazu

droga pozarowa

.‘ l usiugi w parterach
{ plac zabaw

drogl, wjazdy na teren inwestyci

do budynku

projekiowane wejscia do ushug

. projektowana wejscia
AN

' “ projextowane wjazdy/wyjazdy
do garazy podziemnych
smigtnik

stacia trafo

Res{] Ktk schodowe
X

elementy do usunigceia, skreslenia

@ 08 wykonane otwory do badan
geotechnicznych

PROJEKTOWANE PRZYLACZA INSTALACYJNE

Sl S~ | A ( \ DO GMINNEJ SIECI WG ODREBNEJ PROCEDURY
L AR T ‘. 4 oty i przylcze do sieci cieplowniczaj
. - ’ Ty I s i e = iy
,,_ y ‘ PRNSERSIL | S —_ przylacze do sieci wodociagows]

U - przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej
- przylacze do sieci kanalizacji deszezawg

e przylacze do sieci energetycznej

ZAL ACZNIK Nr 2

Rysunek pomniejszony do formatu A3



Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
zabudowy i zagospodarowania terenu - Lokalizacja

LEGENDA

————— granice Opracowania

ZALACZNIK Nr 3




Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka

i ; zabudowy i zagospodarowania terenu — Analiza nastonecznienia
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala wypelnia wymogi ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. z 2024 r. poz. 195) zwanej dalej ,,ustawa” lub ,,specustawg’”,

W dniu 7 marca 2024 r. do Prezydenta Miasta Whoctawek wptynat wniosek Inwestora
APARTAMENTY WISLA Sp. z o0.0., oustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie pigciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
na parterze, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura techniczng
na dziatkkach nr 12/3, 12/4 obreb Wiloctawek KM 34 i dziatee nr 49/1 obreb Wioctawek KM 35
potozonych przy ul. Torunskiej 28, ul. Torusiskiej 30a i ul. Torunskiej 30b we Whoclawku.

Whniosek zostal zweryfikowany pod wzgledem formalnym. Zawierat komplet
dokumentoéw — spetnil wymogi specustawy mieszkaniowej, w tym definicje¢ pojecia inwestycji
mieszkaniowej. W dniu 14 marca 2024 r. Inwestor zlozyl pismo w sprawie zmiany nazwy
inwestycji z ,,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze,
garazami podziemnymi, zagospodarowaniem teren oraz infrastrukturg techniczng” na ,,Budowa
pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami w parterze, garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem teren oraz infrastrukturg techniczng”. Wszcezgta zostala
zatem dalsza procedura formalnoprawna. W zwigzku z tym, w dniu 15 marca 2024 r.
zamieszczono wniosek razem z zalaczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Wloclawek wraz z informacja o zlozonym wniosku, okreslajac
formg, miejsce i termin sktadania uwag, Ustawowo okre§lony termin 21 dni do skladania uwag
uplynat w dniu 5 kwietnia 2024 r. Informacjg¢ o zlozonym wniosku podano do publicznej
wiadomo$ci takZze w sposob zwyczajowo przyjety, tj. poprzez rozwieszenie obwieszczen
przy ul. ulicy Prymasa Wyszynskiego 1 Torunskiej w rejonie planowanej inwestycji oraz
na tablicy ogloszen w tut. Urzedzie, Ponadto, dzialajac na podstawie art. 7 ust. 12 1 13 ustawy,
powiadomiono odpowiednie organy o mozliwoéci przedstawienia opinif oraz na podstawie art.
7 ust. 14 i 15 wystgpiono o uzgodnienie niniejszego wniosku, z pouczeniem, zZe uwagi moga
by¢ sktadane w terminie 21 dni od dnia otrzymania, a nieprzekazanie opinii czy stanowiska
w wyznaczonym terminie uznaje sie za brak zastrzezen lub uzgodnienie wniosku,

W wyznaczonych terminach od uprawnionych organdw otrzymano 5 opinii.

Panstwowy WojewOdzki Inspektor Sanitarny w Bydgoszczy pismem z dnia 28 marca
2024 r., znak: NNZ-9022.6.8.2024 zaopiniowal pozytywnie przedmiotowa inwestycje nie
zglaszajac uwag.

Geolog Powiatowy pismem z dnia 9 kwietnia 2024 r. znak 5.645.3.2024 zaopiniowal
przedmiotows inwestycje. Poinformowat, Ze podhocna cze$é terenu objetego wnioskiem
znajduje sie w obrebie osuwiska nicaktywnego o numerze SOPO 61260. Zalecenia zawarte
w objasnieniach do ,,Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi w skali
1:10 000” opracowanej dla m. Wiloctawek sugeruja znaczne ograniczenie budownictwa
na terenach osuwisk nieaktywnych (zwlaszcza budownictwa wielkokubaturowego) oraz
niezagospodarowywanie terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, polozonych
na zboczach doliny Wisty, z wyjatkiem gospodarki rolniczej, sadowniczej lub takowej. Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych (Dz.U. 2012 poz. 463) grunly polozone na obszarach wystepowania
niekorzystnych zjawisk geologicznych, w tym zjawisk i form osuwiskowych, nalezy zaliczyé



do skomplikowanych warunkéw gruntowych, a obickty budowlane posadawiane w takich
warunkach do trzeciej kategorii geotechnicznej. W zwigzku z powyzszym realizacja w/w
inwestycji jest mozliwa jedynie w przypadku opracowania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej na podstawie przepiséw ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne
i gbrnicze (Dz.U. 2023, poz. 633 ze zm), w celu okreSlenia warunkéw geologiczno-
inzynierskich na potrzeby posadowwma planowanych obicktéw budowlanych Badania
geologiczne powinny byé zapro;ektowane w sposdb, ktory pozwoli na okreflenie wplywu
inwestycji na mozliwosé uaktywmema osuwiska oraz okre§lenic powwrzchm poslizgu,
w zw1qzku z tym konieczne bedzie wykoname geolongnych wiercefi petnordzeniowych
z uzyskiem rdzenia, wykonanych podwéjng lub potréjna rdzenidwka oraz okreslenic
statecznosci zboczy i Warunkow podloza w kontekscle ewentualnego ruchu koluwiéw.
Dokumentacja powinna zawicrad sugestie rozwiazan konstiukcyjnych, zapewniajacych
bezpieczenstwo budowy i eksploatacji oraz ewentualne wskazéwki dotyczace sposobu
poprawy i modyfikacji podtoza. Podczas pdzniejszego wykonywania robét ziemnych oraz
eksploatacji obicktu nalezy zadbaé o' zminimalizowanie Zniszczen szaty roslinnej porastajacej
teren dziatek nr 12/3; 12/4 obreb Whoctawek KM 34 i nr 49/1 obr¢b Whoctawek KM35, a takze
unikaé spuszczania w obszar osuwiska dciekéw i wod oraz podceinania i dociazania skarpy, gdyz
takie dziatania moga skutkowaé uaktywnieniem proceséw osuwiskowych. Wody opadowe
zdachu i terenéw utwardzonych nalezy odprowadzaé w- sposob ktory uniemozliwi
intensyfikacje naturalnych splywow wody w obrqble osuw1ska w m1ar¢ mozhwosm poza teren
osuwiska oraz poza jego strefg buforowq .

- Szef Osrodka Zamlejscowego W Bydgoszczy Centralnego _WOJskowego Centrum
Rekrutacp pismem z dnia 27 marca 2024 t., znak: CWCR 0Z Byd -SLog-ZP.0731. 45 2024
__zaopmwwal przedmmtowq mwestyqq bez uwag, zaznaczag ac, Ze prOJektowana 1nwestyCJa nie
koliduje z potrzebami obronnofci i bezpieczehstwa panstwa w obszarze odpowwdmalnosm
Szefa Osrodka Zamlejscowego W, Bydgoszczy Centralncgo WOJskowego Centrum Rekrutacp
. Komendant Miejski Panstwowe] Strazy Pozarnej we Wloclawku pismem z dnia
3 kwietnia 2024 r., znak: PZ. 5268.7.2024.2. KB zaopmmwa% pozytywme whiosek zwracaj ac
uwagq na komecznosc uwzglqdmema zaopatrzenla wodnego do gaszenia pozardw, ktdre
powinno. byé reahzowane z sieci wodocmgowe_] poprzez hydranty nadzwmne dopuszczaJ ac
'reallzaqq odrqbnej sieci zaopatrzema w wodq i 1ndyw1dua1nych przec1wpozarowyoh
zbiornikow wodnych w uzasadmonych techmczme przypadkach zgodnych z odrebnymi
przepisami, drég’ pozarowych ktére powmny spe1n1ac wymagania okreslone w przep1sach
przeclwpozarowych oraz wymagafi zawartych w Rozporzqdzemu ernstra Spraw
Wewnqtrznych i Admlmstra,cjl z. dnia 24 llpca 2009 T, W sprawic PrZEciwpoZarowego
zaopatrzenia w WOdQ oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030). .

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna po posiedzeniu, ktore odbylo sie
3 kwictnia 2024 r. wniosta o uwzglednienie nastepujacych uwag: _

1} Koniecznosé uwzglqdmema przez Projektanta przew1dywanego wzrostu poziomu wod
gruntowych, spowodowanego budowa w przyszio$ci zapory wodnej na rzece Wisle
ponizej Wioctawka oraz wpltywu tych wod na stateczno$¢ skarpy w lokalizacji
inwestycji,

2)  Koniecznosé wykonanla 1nwesty031 towarzyszace;j, polega;qcej na przebudowie
uktadu drogowego (fragmentdw ulic Wyszyfiskiego 1 Toruniskiej) w obrebie wyjazdu
z planowanego osiedla, celem zapewnienia plynnoéci i bezpieczefistwa ruchu.

3)  Doprecyzowanie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej w zakresie powiazania
przestrzennego planowanegj inwestycji z terenami ofaczajacymi ze szczegolnym
uwzglednieniem uwarunkowan Srodow1sk0wych : :

2



4y  Uwzglednienie powiazania  komunikacyjnego =z  terenami  przyleglymi,
a w szczegoblno$ci umozliwienia swobodnego dostgpu dla pieszych poprzez teren
inwestycji do terenu polozonego przy brzegu Wisly (zakaz grodzenia terenu).

5)  Uwzglednienie we wniosku zalecen zawartych w decyzji srodowiskowe;.

6) Uwzglednienie planowane] zmiany przepiséw Rozporzadzenia w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie w zakresie
lokalizacji placéw zabaw.

7)  Przedstawienie minimalnej powierzchni mieszkania.

Komisja stwierdzila, Ze oczekuje uzupelnienia przez Inwestora zloZonej dokumentacji

w zakresie wyspecyfikowanym w opinii.

Uzgodnienie zarzadecy drogi — Miejskiego Zarzadu Infrastruktory Drogowej
i Transportu we Wtoclawku pismo z dnia 29 kwietnia 2024 r., znak: NT.TA.4041.29.2024
wplyneto po terminie.

Ze wzgledu na fakt, ze od pozostalych organdw w przewidzianym ustawowo terminie
nie wplynely opinie, uznano to za brak zastrzezen w trybie art. 7 ust. 13 ustawy.

Wszystkie opinie zostaly przekazane Inwestorowi.

W zwiazku z otrzymaniem w/w opinii Inwestor w dniu 8 maja 2024 r. zmodyfikowat
wniosck — zawierajac uszczegOlowienia, wyjaSnienia oraz uzupelnienie w zakresie
przedstawionych przez organy opinii i uwag.

Zgodnie z art, 7 ust. 16 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r,
poz. 195) w dniu 13 maja 2024 r. zamieszczono zmodyfikowany wniosek na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Wioclawek okre$lajac forme, miejsce i termin skladania uwag.
Ustawowo okreslony termin 21 dni do sktadania uwag uptynal w dniu 3 czerwca 2024 r.
Informacje o zmodyfikowanym wniosku podano do publicznej wiadomos$ci takze w sposob
ZWyczajowo przyjety tj. poprzez rozwieszenie obwieszczeni przy ul. ulicy Prymasa
Wyszytiskiego i Toruniskiej w rejonie planowanej inwestycji oraz na tablicy ogloszen w tut.
Urzedzie. Dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 ustawy, ponownie powiadomiono
odpowiednie organy o mozliwo$ci przedstawienia opinii oraz na podstawie art. 7 ust. 141 15
wystapiono o uzgodnienie niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze uwagi mogg by¢ sktadane
w terminie 21 dni od dnia otrzymania, a nieprzekazanie opinii czy stanowiska w wyznaczonym
terminic uznaje sig za brak zastrzezen lub uzgodnienie wniosku.

Patstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Bydgoszezy pismem z dnia 17 maja
2024 r., znak; NNZ,9022.6.8.2024 zaopiniowal pozytywnie przedmiotowg inwestycje nie
zglaszajac uwag.

Komendant Miejski Panstwowej Strazy Pozarnej we Wioctawku pismem z dnia 20 maja
2024 r., znak: PZ.5263.5.2024.2.A0 zaopiniowal pozytywnie wniosek zwracajac uwage
na konieczno$é uwzglednienia zaopatrzenia wodnego do gaszenia pozardw, kiére powinno by¢
realizowane z sieci wodociagowe] poprzez hydranty nadziemne, dopuszczajac realizacje
odrebnej sieci zaopatrzenia w wode i indywidvalnych przeciwpozarowych zbiornikow
wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach zgodnych z odrgbnymi przepisami,
przepisow dotyczacych dojazdow dla sluzb ratunkowych oraz wymagan zawartych
w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124,
poz. 1030).

Szef Ofrodka Zamiejscowego w Bydgoszczy Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji pismem z dnia 22 maja 2024 r., znak: CWCR OZ Byd.-SLog-ZP.0731.45.2024/T-
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0731 B-10/2024 poinformowal, ze wprowadzone zmiany ujgte w projekcie inwestycji, zawarte
w skierowanym: do ponownego ~ zaopiniowania dokumencie nie powoduja konfliktow
funkCJonalno—przestrzennych nic umemozhwm;q stronie wojskowej wladciwej eksploatacji
kompleksow WO_]SkOWYCh oraz nie wpiywajq negatywme na tereny zamkmqte resortu obrony
narodowe] postanowwme Szefa Centralnego WO_] skowego Centrmn Rekrutacp nr 80/24 z dnia
27 marca 2024 r. jest obowiazujage. -~ :

Gminna Komisja Urbanistyczno- Arch1tekt0n1czna po pos1edzen1u ktore odbylo sie
27 maja 2024 r. zaopiniowalta wniosek pozytywnie, - :

Miejski Zarzad Infrastruktury Drogowej i Transportu we Wlocl'awku pismem
NT.TA.4041.29.2024 7z dnia 3 czerwca 2024 r, wskazal, Ze inwestycja moze by¢ realizowana
w zakresie wskazanym na mapie stanowiacej zatacznik do wniosku, jednakze wymaga sig
przebudowy gminnego odcinka ul. Toruiskiej oraz obrebu skrzyzowania z ul. Wyszynskiego,
celem dostosowania do obstugi znacznie zwiekszonego prognozowanego nateZenia ruchu
do wskazanej inwestycji, a takze zagospodarowania terenu zielonego poprzez wykonanie ciagu
pieszego oraz rowerowego na terenie dziatek nr 2/25, 2/26 obr¢b Wloctawek KM 23,
stanOWiapego jednoczednie alternatywny dostep do terenu planowanej inwestycji.

- Zgodnie z pismem wnioskodawcy z dnia 26 sierpnia 2024 t., powyzsze przedsiqwziqcie
. przebudowa uktadu dro gowego fragmentow ulic: Wyszyfiskiego:- i- - Torufiskiej
1zagospodarowame terenow zieletii: poprzez wykonanie ciggu pieszo-roweérowego, bedzie
realizowane na zasadach ogdlnych, okreslonych w szezegblnodci w przepisach Ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o plahowaniu i zagospodarowaniu przestrzentiym i Prawa budowlanego.

Gt Zgodnie z art. 7 ust: 15 i ust: 17 ustawy: z dnia 5 lipca 2018 1. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycjt’ mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22024 r. poz 195) wszystkie uwagi, opinie i uzgodmema oraz plsma dotyczag:e sprawy
zostaty przekazane Inwestorowi i Radzie Miasta Whoctawek, - o T

- Przygotowanié inwestycji m1eszkan10we] w trybie cytowaneJ wyzeJ ustawy, Wymaga
sporzadzenia przeéz inwestora kompletnego whiosku o okreélonych w ustawie wymogach
i przeprowadzema procedury upublicznienia wniosku oraz opiniowania i uzgodnient. Wymogi
te’ zostaly dope%mone i wmosek moze’ zostaé przed}ozony Radz1e M1asta Wloc%awek do

rozpatrzenia. _ : : e, RN e

przestrzennego zatwietdzony u.chwalq nr XXXVII/102/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia
31 sierpnia 2021 1. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawek dla obszaru polozonego w rejonie ulicy Prymasa Wyszyniskiego, zawartego
pomiedzy ulica Prymasa Wyszynsk1ego u11cq Rzeczna;, Parkiem Slenklewwza, uhcq Okrzel
rzeka Wisty oraz rzeka Zglowiaczka = '

Objete wnioskiem dziatki nr 12/3, 12/4 obrqb W{oclawek KM 34 i dziatka nr 49/1
obreb Wloctawek KM 35 znajduja sie na obszarze oznaczonym w ww. planie symbolem: 9-U
~teren ustugi 1 10-P/U - przeznaczenie terenu - podstawowe: przemyst, produkcja, magazyny,
ushugi, przeznaczenie terenu - dopuszezalne: garaze wielokondygnacyjne, parkingi.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, z¢ w zakresie funkcji dopuszezonej
zabudowy planowana inwestycja jest niezgodna z obowiazujacym migjscowym planem
zagospodarowania przesttzennego. Zgodnie z art. 5 ust. 3 w/w ustawy inwestycjg
mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna
ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwala
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o utworzeniu parku kulturowego. Warunek niesprzecznos$ci ze studivm nie dotyczy terenow,
ktére w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkeyjne lub
ustug pocztowych, aobecnie funkcje te niesq na tych terenach realizowane
(art. 5 ust. 4 ustawy), W zwigzku z tym, Ze teren objety wnioskiem znajduje sig na terenach,
ktére w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny produkcyjne, a obecnie funkcje te nie sa
na tych terenach realizowane, na przedmiotowym terenie mozna realizowaé przedmiotowa
inwestycjg¢ zgodnie z Ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

W mys$l art, 7 ust, 17 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych przedlozono Radzie Miasta Wioctawek
projekt uchwaly wraz z uzyskanymi opiniami i dokonanymi uzgodnieniami, dotyczacymi
wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej, a takze opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzone na potrzeby obowiazujacego na przedmiotowym
terenie miejscowego planu zagospodarowania. Zgodnie z art. 7 ust 4 ustawy o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych Rada
Miasta Whoctawek moze podjaé uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji.

W oparciu o art. 7 ust. 4 w/w ustawy rada gminy, podejmujac uchwale, bierze pod
uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$ci
rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan I kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Zasoby mieszkaniowe opisujg trzy podstawowe parametry: liczba mieszkan, liczba izb
w mieszkaniach i powierzchnia uzytkowa mieszkan w danym roku. Pordéwnanie danych
z kolejnych lat daje mozliwo$¢ okre§lenia kierunku oraz tempa zachodzacych zmian, Jak
wynika z badan prowadzonych na terenie miasta funkcja mieszkaniowa zajmuje ok, 600 ha jego
powierzchni, czyli mniej niz 10%, i wystepuje w dwoch formach. Pierwsza to obszary zajete
przez niskie budownictwo jedno- lub wielorodzinne, za$ druga to obszary wysokich blokéw
wielorodzinnych.

Sektor nieruchomoéci mieszkaniowych jest jednym z kluczowych sektoréw gospodarki
i odgrywa on nie tylko istoing rolg jako stymulator rozwoju gospodarczego, lecz takze stwarza
warunki do sprawnego funkcjonowania i rozwoju gospodarki. Polepszenie kondycji warunkdéw
mieszkaniowych stanowi jeden =z najwazniejszych aspektéw rozwoju spoleczno-
ekonomicznego.

Wedhug aktualnie dostgpnych danych statystycznych (GUS — bank danych lokalnych)

na koniec 2020 r, 2021 r. i 2022 r, stan zasobow mieszkaniowych w miefcie Wioclawek
przedstawia sie nastepujaco:
- [lo§¢ mieszkan w 2020 r. — 46 789
- Ilo$§¢ mieszkad w 2021 1. — 47 066
- Mod¢ mieszkan w 2022 r, — 47 480
W ciagu 2022 r. przybylo 414 mieszkan.

~ Ilo&¢ izb mieszkalnych w 2020 r. — 158 301

— lloéé izb mieszkalnych w 2021 r. — 159 165

— Tlo&¢ izb mieszkalnych w 2022 r. - 160 384
W ciagu roku 2022 r. przybyly 1219 izby mieszkalne.

— Powierzchnia uzytkowa mieszkan w 2020 1. — 2 667 098 m?
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— Powierzchnia uzytkowa mieszkaf w 2021 1. — 2 685 469 m?
— Powierzchnia uZytkowa mieszkan w 2022 1, — 2 712 338 m?
W ciagu 2022 1. przybylo 26 869 m? powierzchni nzytkowej mieszkan,

- Llczba m1eszkancow mlasta Wloc}awek na komec 2020 r.— 105 180_ _
- Llczba mleszkancow mlasta Wioctawek na komec 2021 r — 103 535'_ :
~ L1czba m1eszkancéw miasta Wfoc}awek na komec 2022 r,— 102 102
— Liczba osob przypadaj acych statystyczme na Jedno mleszkame w 2020 t.—2,2
- Llczba, 0s6b przypadajacych statystycznie _n_a jedno mieszkanie w 2021 1. — 2,2
— Liczba oséb przypadajacych statystyéz_nie na jedno mieszkanie w 2022 r. — 2,2
— . Powierzchnia uzytkowa przypadajaca na jednego mieszkanca w 2020 r. — 25,4 m?
—  Powietzchnia uzytkowa przypadajaca na jednego mieszkafica w 2021 r. — 25,9 m®
- = Powierzchnia uZytkoWa przypadajaca na jednego mieszkanca w 2022 r. — 26,6 m? .

W badanym okresie nastqpil wazrost wszystklch sposrod wynmemonych parametrow
Llczba m1eszkan zw1qkszy1a si¢ Z 46 789 w roku 2020 do 47 480 W 2022 a wigc 0 691. Z kolei
w tym samym okresie ogolna pow1erzchma micszkati byia coraz wicksza (2 667 098 m? w 2020 1.,
2712338 m w 2022 r) Wplynglo to tez korzystnle na liczbe 1zb (158 301 w 2020 T., 160384
w 2022 r) W 2022 r. statystyczme przypadalo 1, 57 osoby na 1zbq i 26,6 m? pow1erzchn1
uzytkowej na _]ednego mleszkanca przy czym za 1sz uwaza sie pol(OJe oraz’ kuchnlq
o powierzchni powy7e] 4,0m?z bezposredmm oéwietleniem dziennym. Wymka Z tego, 7ew latach
2019 - 2022 we Wioctawku dynamicznie wzrastata liczba mieszkan, liczba 1zb oraz pow1erzchn1a
uzytkowa rmeszkan 0 golem co prze?tozy%o SlQ na mlqkszeme przec1qtnej pow1erzchn1 u7ytk0wej
micszkan, p0w1erzchn1 uzy“ckowe] mieszkai w przehczemu nal oson oraz przyrost liczby izb w
Jednym lokalu m1eszka1nym To z kolel pozwala wmoskowaé ze nowe mieszkama oddawane do
uzytku posmda}y WyZszy standard S

'_: W latach 2018 2022 nastqpowa% sta}y wzrost zasobbw m1eszkan10wych (w 2018 roku
przybyh) 204 mleszkama, w 2019 roku - 124 m1eszkan1a 2020 = 194 m1eszkan1a, 2021 =277
mieszkan, 2022 — 414 m1eszkan) Wzrost ten nastgpowal pomimo c1ag}ego spadku hczby
mleszkancow (1433 0s./rok 2022) Pormmo stalego wzrostu zasobéw rmeszkamowych w ostatmch
latach podkreshc nalezy problem Jego Jakosc1 Nadal wiele lokali Jest 0 mepelnym wyposazemu
(np. Wed}ug danych za rok 2022 96 4% m1eszkan wyposazonych bylo 4 }az1enkq, a 89 3%
w centralne ogrzewame) e :

Ponadto obserwuje SIQ tendenqe do ucieczki mieszkaficow z tzw. ,w1elk1e] p1yty
Poprawmme 3akosc1 istniej apego zasobu powmno odbywac si¢ dwutorowo poprzez modemlzaqq
juz istnicjacego zasobu, ale takze poprzez oferowanie nowych lokali o wyzszym standardzie.

Trzeba podkredlié, ze we Wioctawku 1stn1eje w dalszym - ciggu rozpoznany przez
inwestoréw popyt na nowe mieszkania, Zauwazyé mozna rownies rosnace wymagania co do
standardu jakoéciowego — technologicznego i funkcjonalnego budynkéw, dostgpnosci miejsc do
parkowania dla samochodéw. Zwigkszenie podazy mieszkan na rynku bedzie oczywistg korzyscia,
dla obecnych, a takZe przysztych mieszkancéw gminy.

Na podstawie przedstawionych danych statystycznych oraz informacji zawartych
w ,,Prognozie demograficznej miasta Wioctawek na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” sporzadzonej przez dr hab.
Elzbiete Grzelak-Kostulska i dr Hab. Jadwige Bieganska z Wydziatu Nauk o Ziemi i Gospodarki
Przestrzennej Uniwersytetu Mikolaja Kopernika w Toruniu, biorac pod uwagg stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych a takze potrzeby i mozliwodci rozwoju gminy wynikajace z ustaleft
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studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, nalezy stwierdzic,
ze projektowana inwestycja zwiekszajac zasob mieszkaniowy miasta przyczyni sig do wzrostu
sektora nieruchomosci, ktory stuzac polepszeniu kondycji warunkéw mieszkaniowych stanowi
jeden z najwazniejszych aspektdw rozwoju spoleczno-ekonomicznego.

W zwiazku z powyzszym, po analizie akt sprawy nalezy stwierdzi¢, ze jest zasadnym
podjecie przez Rade Miasta Wloctawek uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie pigciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z uslugami na parterze, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg
techniczna na dzialkach nr 12/3, 12/4 obreb Wloctawek KM 34 i dziatce nr 49/1 obreb Wloclawek
KM 35 potozonych przy ul. Torunskiej 28, ul. Torunskiej 30a i ul. Torunskiej 30b we Wioctawku.

Integralna cze$cia uchwaly sq zalgczniki okre$lajace granice oraz planowany sposob

zagospodarowania terenu objgtego inwestycja mieszkaniows.
Przedkladana uchwala jest zgodna z ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych 1 nie narusza przepiséw odrgbnych.
W zwiazku z powyzszym prosz¢ Wysoka Radg o przyjecie przedtozonej uchwaly.
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