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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Chmielna, Stodding, Okrezna i Wojskowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2024r., poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023r. poz. 1688)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2024r., poz. 609
i poz. 721),

uchwala sig, co nastepuje
Rozdziat 1
Przepisy og6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek" przyjetego Uchwalg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia
29 pazdziernika 2007r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla
obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Chmielng, StodéIng, Okrezng i Wojskowa,

2. Integralne czesci uchwaly stanowia;

1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajecy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem wraz z wyrysem oraz wypisem (legenda) ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek”, jako zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik Nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zalacznik Nr 4.

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar, polozony w jednostce ewidencyjnej miasto Wioctawek -
czesci obrebdéw Wioctawek KM 47, 49/1, 49/2, 83, 84, 85 - Jednostki Strukturalne Srodmiescie i Wschod
Mieszkaniowy.

2. Zakres ustalen planu obejmuije tekst i rysunek planu.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajg ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia terendw
oraz oznaczenia informacyjne.

2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

)
) obowigzujace linie zabudowy;
) nieprzekraczalne linie zabudowy;
) zabytek nieruchomy podlegajgcy ochronie na podstawie przepisdw odrebnych - budynek;
) zabytek nieruchomy podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren;
) zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu - budynek;
8) zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu — ogrodzenie z tablicg
pamiatkowa;
9) granica terenu o dobrych warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepuja na glebokosci do 10 m p.p.t.
(strefa5m—-10mp.p.t);
10)granica terenu o $rednich warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepujg na gtebokosci do 5 m p.p.t.
(strefa2m-5mp.p.t);
11)wyrdznik terenu publicznego.
3. Oznaczenia przeznaczenia terenéw uzyte w uchwale:
1) 1....,7 = numer terenu;
2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
4) U - teren uslug;
5) UR - teren ustug kultu religijnego;



6) KDG - teren drogi gtownej;

7) KDZ - teren drogi zbiorczej;

8) KDL - teren drogi lokalnej; ‘

9) KDD - teren drogi dojazdowej; ’ -
10) ZP - teren zieleni urzadzone;.

Oznaczenie graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu: obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? - istniejacy;

Symbol terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania tworzg identyfikatory
sktadajace sie z cyfri liter lub z cyfr, liter i oznaczenia graficznego:

1) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;

2) oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu;

3) oznaczenie graficzne ..." — oznacza teren publiczny, przeznaczony do realizacji celow publicznych.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

2.

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne zmierzajace do przystosowania istniejacej
zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe oraz poprzez zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego. W przypadku zabudowy poza
ustalonymi planem liniami zabudowy dopuszcza si¢ powyzsze dziatania, z wykluczeniem zwigkszenia
powierzchni zabudowy;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczajaca dopuszczalng odleglosé $cian
budynkow oraz wiat i altan od linii rozgraniczajacych tereny sasiednie, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

3) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzkowego sytuowania min. 60 % dlugosci
Scian budynkow frontowych, z dopuszczeniem wysunietych na odleglo$¢ do 1,0 m od lica éciany czesci
budynkow: zadaszen, witryn sklepowych, schodéw zewnetrznych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbiér przeznaczen, okreslonych
ustaleniami planu;

5) przeznaczeniu ferenu - uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu
okreslone ustaleniami planu;

6) przeznaczeniu terenu — wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory nie moze
by¢ realizowany w sposob ustalony planem;

7) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosci nie bedace przedsiewzieciami mogacymi
zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslone w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od naturalnego poziomu terenu
przy najnizszym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu budynku: dachu lub attyki lub do
najwyzszego punktu budowli;

9) terenie ustug kultu religiinego- nalezy przez to rozumie¢ obiekty kultu religiinego jak: koscioly i kaplice oraz
inne obiekty koscielne towarzyszace obiektom kultu religiinego, bedace we wiadaniu kosciolow i zwigzkow
wyznaniowych takie jak np.: plebanie, domy parafialne, domy zgromadzen, domy rekolekcyjne, domy ksiezy,
sale lub $wietlice katechetyczno-dydaktyczne, wikariatki, organistowki czy inne placowki koscielne zwigzane
z duszpasterstwem, wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym,;

10) zabudowie sezonowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i ogrodki gastronomiczne lokalizowane okresowo.

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

zZ obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.
2.

Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi
| obowigzujacymi oraz ustalonymi w tekécie uchwaly zasadami ksztattowania zabudowy.

Dopuszcza sig zabudowe sezonowg oraz tymczasowe obiekty budowlane o funkeji zgodnej z przeznaczeniem
terenu o wysokosci maksymalnie 4,0 m, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych ze szczegélnym
uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej — chyba, Ze ustalenia szczegolowe stanowig
inaczej.

Dopuszcza sig lokalizacje budowli naziemnych o wysokosci maksymalnie 17,0 m, z wytaczeniem terenow
oznaczonych symbolami 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, dla ktorych ustala sie wysokos¢ zabudowy dla
budowli maksymalnie 20,0 m.



4.

W przypadku ustalenia dla danego terenu dwoch przeznaczen terenu, oznaczonych symbolami literowymi
oddzielonymi lacznikiem nalezy przyja¢, ze przeznaczenia te sq realizowane facznie lub zamiennie, pod
warunkami zachowania wskaznikow zagospodarowania terenu.

Dopuszcza sie realizacje inwestycji wynikajacych z przeznaczenia uzupetniajgcego terenu przed realizacja
ustalen przeznaczenia terenu bez wzgledu na stopien zainwestowania dziatek budowlanych (w tym rowniez
dziatek niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu oraz
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gomiczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1.

2.

9.

Ustala sie nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci

zgodnych z obowigzujacymi normami.

Ustala sie nakaz wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardow

jakosci srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny

i zdrowia wilascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci polozonych na terenach i dziatkach budowlanych

z zabudowg mieszkaniowa oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktorych zlokalizowana jest

zabudowa mieszkaniowa.

Ustala sig zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

okreslonych w przepisach odrebnych, wtym przedsigwzie¢ mogacych niekorzystnie oddzialywa¢ na zdrowie

ludzi, z wylaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz urzadzen

technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym.

W obszarze objetym planem dopuszcza sig wytacznie usiugi nieucigzliwe.

W obszarze objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji funkeji z zakresu ustug stolarskich;

2) zakaz lokalizacji funkcji z zakresu obstugi motoryzacji lub remontu $rodkéw transportu: lakiernie, blacharnie,
warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdow.

3) zakaz nowych funkcji magazynowo-skiadowych, w tym hurtowni z wylaczeniem terenu oznaczonego
symbolem: 2U;

4) istniejace ustugi o funkcji okreslonej w pkt 1-3 ustala si¢ wylacznie jako podiegajace adaptacjj,
z wykluczeniem zwigkszenia powierzchni zabudowy lub zwigkszenia oddziatywania na Srodowisko.

W zakresie ochrony przed hatasem tereny nizej okre$lone zalicza sig:

1) tereny oznaczone symbolami: 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U, 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U,
4MN-U - kwalifikuje sig jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) tereny oznaczone symbolami: 1ZP* 2ZP* o przeznaczeniu pod tereny zieleni urzgdzonej — do terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) tereny oznaczone pozostalymi symbolami, nie zalicza sig do terendw, dla ktérych ustala sig¢ dopuszczalne
poziomy hatasu.

Obszar objety planem podlega wymaganiom przepisow odrebnych w zakresie gospodarki odpadami oraz

w zakresie oczyszczania Sciekow bytowych i przemystowych.

Obszar objety planem polozony jest w obszarze zadan wynikajacych z planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa kujawsko-pomorskiego: zadanie nr 47 o znaczeniu wojewodzkim - zachowanie korytarzy

ekologicznych zapewniajgcych cigglosé miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty.

W obszarze objetym planem nie wystepuija tereny goricze a takze obszary szczegélnego zagrozenia powodzia

oraz osuwania sie mas ziemnych.

10. Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

il

2.

W obszarze objetym planem znajdujg sie zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, wpisane do rejestru zabytkow: budynki, tereny — okreslone w ustaleniach szczegolowych rozdziatu 3.
W obszarze objetym planem znajduja sie zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu: budynki, ogrodzenie z tablica pamiatkowa wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, dalej zwanej GEZ/WEZ - okreélone w ustaleniach szczegdlowych rozdziatu
3,

W odniesieniu do obiektow wpisanych do GEZ/WEZ:

1) ustala sie ochrong konserwatorskg;




2) planowane inwestycje w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) w przypadku wykre$lenia obiektu z GEZ/WEZ znosi sig w stosunku do niego ochrong na podstawie ustalen
miejscowego planu.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagar wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych, poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie zieleni,
ze szczegolnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowe.

2. Uklad gtownych przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem stanowig tereny przeznaczone do realizacji
celow publicznych ~ oznaczone wyrdznikiem ,*":
1) teren drogi glownej — oznaczonej symbolem KDG*
2) teren drogi zbiorczej — oznaczonej symbolem KDZ*;
3) teren drogi lokalnej — oznaczonej symbolem KDL*:
4) teren drogi dojazdowej — oznaczonej symbolem KDD*;
5) tereny zieleni urzadzonej — oznaczonej symbolem ZP*,

3. Wymienione w ust. 2 przestrzenie publiczne sfuza; komunikacji kolowej indywidualnej i zbiorowej, komunikagji
pieszej i rowerowej, miejscom do parkowania, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemnej
i podziemnej oraz stuzace rekreacji i wypoczynkowi.

4. Dopuszcza sig realizacjg parkingdw jako podziemnych na terenach publicznych.

5. Dopuszcza sig zabudowe sezonowa o wysokosci maksymalnie 4,0m w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych ze szczegolinym uwzglednieniem przepisow
Z zakresu ochrony przeciwpozarowe.

6. Dopuszcza sig budowle o wysokosci maksymalnie 7,0m w liniach rozgraniczajaeych drég publicznych na
warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony
przeciwpozarowej.

§ 9. Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci.

1. W ramach przeznaczenia terenu mieszcza sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu wraz z niezbedna dla jego funkcjonowania towarzyszacg
zabudowg garazy i budynkow gospodarczych chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

2. Maksymalna i minimalna wysoko$¢ zabudowy zostala okreslona przepisami zawartymi w rozdziale 3.

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, i sposob ich realizagji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce/100 m* pow. uzytkowej zabudowy terenéw uslug, w tym terenow ustug nieucigzliwych,
z wylaczeniem powierzchni sprzedazy terendw ustug handlu;

b) 1 miejsce/50 m? powierzchni sprzedazy terenow ustug handlu;

c) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

d) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e) 1 miejsce/25 osob uczacych sig i zatrudnionych w terenach ustug edukacii

f) 10 miejsc dla terenéw ustug kultu religiinego;

g) dla pozostatych terendw nie wystepuje potrzeba okreslenia.

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingows, w drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) ustalone w pkt 1 minimalne liczby miejsc do parkowania nie dotyczq dzialek budowlanych z zabudowg
podlegajaca adaptacji, jesli nie nastepuje zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub/i zmiana
zagospodarowania terenu dziatki budowlanej;

b) ustala si¢ miejsca do parkowania realizowane jako miejsca na terenie, w tym zadaszone w budynkach lub
jako garaze podziemne, zachowujag ustalenia okreslone w pkt 1;



¢) nie ustala sig sposobu realizacji miejsc do parkowania na dzialkach budowlanych oraz na parkingach
terenowych — orientacja migjsc do parkowania (kaf lokalizacji) w stosunku do obiektu budowlanego lub
krawedzi jezdni, uzalezniona jest od dostgpnosci terenu, realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc zaopatrzonych w kartg parkingowg
oraz sposobu ich realizacji w drogach publicznych, strefach zamieszkania i w strefach ruchu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba okreslenia minimalnego udziafu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zabudowanej w ponad 85% oraz
wydzielonej pod garaz.

5. W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba okreslenia minimalnego udzialu procentowego biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej z zabudowa oraz funkcjg podlegajace adaptacji
z wytaczeniem zwigkszenia powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych.

6. W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba okreslenia powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki budowlanej zabudowanej w ponad 85% oraz wydzielonej wylacznie pod garaz.

7. W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba okreslenia powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej z zabudowa oraz funkcjg podlegajaca adaptacji z wylaczeniem zwigkszenia
powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych.

8. Pozostale parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslajg przepisy zawarte
w rozdziale 3 i rozdziale 4.

9. Ustalone w planie wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw wynikajg z analizy funkcjonalnej, dla ktorej
wartosciami wyjsciowymi byly wskazniki przyjete w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia — brak wyznaczonych terenéw scalania i podziatu nieruchomosci w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz brak wnioskow dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
1. W obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia ogolne:

1) magistrale | rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ po terenach ukfadu
komunikacyjnego. W uzasadnionych technicznie przypadkach, dopuszcza sig realizacjg sieci na terenach
innych niz uktad komunikacyjny;

2) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dostep do obiektow i urzadzen, przytaczanie nowych
odbiorcow, budowa nowej sieci, przebudowa, modemizacja oraz remonty, zgodnie z przepisami odrgbnymi
wlasciwymi dla danego dysponenta infrastruktury — dotyczy infrastruktury okreslonej od ust. 2 do ust. 11
§ 11 uchwaly;

3) przy lokalizacji obiektéw budowlanych, nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci od sieci infrastruktury
technicznej;

4) przy budowie, przebudowie i remontach drog nalezy uwzglednié stosowanie rozwigzan ograniczajgcych halas
srodowiskowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpozarowej ustala si:

1) z sieci wodociagowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne z sieci wodociggowej poprzez hydranty nadziemne;

3) dopuszcza sig hydranty podziemne w uzasadnionych technicznie przypadkach zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w przypadku braku odpowiedniej wydajnosci sieci wodociggowe] stosowat rozwigzania zgodne z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza sie realizacje odrebnej sieci zaopatrzenia w wode i indywidualnych przeciwpozarowych zbiornikow
wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych;

6) obiekty i urzadzenia, dojazdy, dostep i drogi pozarowe do tych obiektow i urzgdzen, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi przepisami odrebnymi, w tym powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

7) natrasie sieci wodociggowej zabrania sig dokonywa¢ nasadzen drzew i kizewow.

3. W zakresie odprowadzenia ciekow ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej;
2) natrasie sieci kanalizacyjnej zabrania sie dokonywaé nasadzen drzew i krzewow.




4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie: zgodnie z przepisami odrebnymi na
warunkach uzgodnionych z gestorem sieci.
5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych, ustala sie:

1) ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz linii kablowych éredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia
0,4 kv,

2) budowe lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty
o innej funkeji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb eksploatacyjno-remontowych;

3) budowe sieci energetycznej kablowej o napieciu 15kV wraz z odpowiednig infrastrukturg techniczng
z zachowaniem stref technicznych oraz zachowaniem ograniczen i zakazow wynikajacych, w tym dotyczace
lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

4) ustala sig mozliwos¢ budowy alternatywnych odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 500kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig: z sieci cieplowniczej lub indywidualnie, w oparciu o zrodia
niskoemisyjne i bezemisyjne, w tym OZE.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny oraz budowy urzadzen gazowniczych ustala sie:

1) z sieci gazowej na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) nakaz nalezytej ochrony sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi normami

i przepisami.

W zakresie telekomunikacji ustala sig: zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig: obowiazek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich
usuwanie w systemie gospodarowania odpadami stosowanym w gospodarce komunalnej miasta.

10. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) zjazdy i obsluge z drog publicznych okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3;

2) zachowuje sig istniejace drogi wewnetrzne niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi tereny oraz
dopuszcza sig nowe drogi wewnetrzne niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi tereny, o minimalnej
szerokosci zapewniajagcej ruch dwukierunkowy, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) powigzania ukladu obstugujacego (drogi klasy G, Z, L, D) poszczegdlne tereny z podstawowym ukiadem
drogowym ruchu zewngtrznego, zapewniajg skrzyzowania zwykle lub odpowiednio skanalizowane z drogami
klasy G, Z.

11. Oswietlenie zewnetrzne, parametry drdg publicznych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej winny
spetniaé wymogi z zakresu obronno$ci.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczegolnych terenow, z wylaczeniem systeméw komunikacii

§ 12. Tereny oznaczone symbolami: 1MW-U, 3MW-U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Przeznaczenie terenu wykluczane: teren ustug handlu hurtowego lub ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 5 uchwaly.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej:

1) ustala sie zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, wpisany do
GEZWEZ i oznaczony na rysunku planu szrafurg: dom z 1930r. — ul. Kraszewskiego 28 (dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 1MW-U);

2) w stosunku do obiektu, o ktorym mowa w pkt 1 obowiazujg ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaly.
Wymagania wynikajgce z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

% ~



a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
— dla terenu oznaczonego symbolem 1MW-U: 3,0;
— dla terenu oznaczonego symbolem 3MW-U: 3,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 25%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 70%;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: maksymalna 17,0 m, minimalnej nie ustala sig;
b) dla zabudowy uslugowej: maksymalna 14,0 m, minimalnej nie ustala sig;
c) dla garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sig;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 3 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sig mozliwoéé sytuowania budynkow na granicy dzialki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglos¢ regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachow: ptaskie o spadku do 10°;

8) wysokost zabudowy ustalona w ust. 8 pkt 4 oraz geometria dachow ustalona w ust. 8 pkt 7 nie dotyczg
zabytku nieruchomego wymienionego w ust. 6;

9) adaptacja zabudowy i funkcji.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisbw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) wyznacza sie granice terenu o dobrych warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepuja na glebokosci
do 10 m p.p.t. (strefa 5 m = 10 m p.p.t.) w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem 3MW-U wyznacza si¢ granice terenu o $rednich warunkach budowlanych —
wody gruntowe wystepujg na gtebokosci do 5 m p.p.t. (strefa2 m -5 m p.p.t.) w zakresie wg oznaczenia na
rysunku planu.

12. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Chmielna 2KDZ*, Traugutta 6KDL", Jagielloriska 7KDL* oraz
Kraszewskiego (poza granicami planu) - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1MW-U;

2) obsluga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Reymonta 3KDL*, Jesionowa 5KDL*, Traugutta 6KDL",
Jagiellonska 7KDL* - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3MW-U;

3) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

13.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

14. Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

15. Granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

16. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig opate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 13. Teren oznaczony symbolem: 2MW-U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Przeznaczenie terenu wykluczane: teren ustug handlu hurtowego lub ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 5 uchwaly.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;:
1) ustala sig zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, wpisane do

GEZ/WEZ i oznaczone na rysunku planu szrafura;
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— dom z przed 1930r. - ul. Chmielna 17/Reymonta 25;
— dom z ok. 1900r. - ul. Chmielna 19;
— dom z ok. 1900r. - ul. Chmielna 21:
~ dom z ok. 1920r. - ul. Chmielna 23/Jagiellonska 8:
— dom z 1. 30-te XX w. — ul. Jagiellonska 2/4:
— dom z 2 éw. XX w. - ul. Reymonta 19;
— domz 1-2 éw. XX w. — ul. Reymonta 21;
2) w stosunku do obiektow, o ktorym mowa w pkt 1 obowiazujg ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaly.

7. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,5;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreglenia:
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dzialki
budowlanej: 25%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%:
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: maksymalna 17,0 m, minimalnej nie ustala sie;
b) dla zabudowy ustugowej: maksymalna 14,0 m, minimalnej nie ustala sie;
¢) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 3 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz liniami zabudowy
obowigzujacymi;
b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglos¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 40°;
8) wysoko$¢ zabudowy ustalona w ust. 8 pkt 4 oraz geometria dachow ustalona w ust. 8 pkt 7 nie dotyczg
zabytkow nieruchomych wymienionych w ust. 6;
9) adaptacja zabudowy i funkcji.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreélenia;

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sig granice terenu o dobrych warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepuja na gtebokosci do 10
mp.p.t (strefadm-10mp.pt).

12. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic; Chmielna 2KDZ*, Reymonta 3KDL*, Jesionowa 5KDL¥,
Jagiellonska 7KDL*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

13.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

15. Granice terenéw pod budoweg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuje potrzeba okreslania.



16. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
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2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Teren oznaczony symbolem: 4MW-U
. Przeznaczenie terenu; teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usfug.
. Przeznaczenie terenu wykluczane: teren ustug handlu hurtowego lub ustug handlu wielkopowierzchniowego.
. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaty.
. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspdlczesne;:
1) ustala sie zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, wpisane do
GEZ/WEZ i oznaczone na rysunku planu szrafur;
— dom z przed 1926r. — ul. Chmielna 5;
—  dom z 1936r. — ul. Chmielna 11;
—  dom z oficyng z pocz. XX w. — ul. Chmielna 13;
—  dom z 1-2 éw. XX w. — ul. Reymonta 30-30a;
—  dom z|. 30-te XX w. — ul. Reymonta 34/ Chmielna 15;
—  dom z 1942-1943r. — ul. Jesionowa 2;
— dom z 1942-1943r. — ul. Jesionowa 4,
—  dom z 1942-1943r. - ul. Jesionowa 6;
— dom z 1942-1943r. — ul. Jesionowa 8,
— dom z 1-2 ¢w. XX w. - ul. Plac Staszica 5/6;
2) w stosunku do obiektow, o ktorym mowa w pkt 1 obowiazujg ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaty.
Wymagania wynikajage z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okredlenia.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug: 4,0
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacii: 2,0,
c) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) dla dzialek z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 25%,
b) dla dzialek z zabudowa jednorodzinng podlegajaca adaptacii: 30%,
¢) dla dziatek z zabudowa ustugowa; 15%,
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla dziatek z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna oraz z zabudowg ustugowa; do 75%,
b) dla dzialek z zabudowa jednorodzinng podlegajaca adaptacii: do 60%,
¢) dla dziatek z zabudowa ustugowa: do 80%,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej: maksymalna 20,0 m, minimalnej nie ustala sie;
b) dla zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacii
maksymalna 12,0 m, minimalnej nie ustala sie;
¢) dla garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymaina 5,0 m, minimalnej nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 3 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz liniami zabudowy
obowigzujacymi;




b) ustala si¢ moZzliwo$¢ sytuowania budynkéw na granicy dzialki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachéw: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 40°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.
9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
10. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza sig granice terenu o dobrych warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepuja na gtebokosci
do 10 mp.p.t. (strefa 5 m - 10 m p.p.t.) w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu;
2) wyznacza sig granice terenu o $rednich warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepuja na glebokosci
do5mp.pt. (strefa2 m -5 m p.p.t.) w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu.
12. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic; Chmielna 2KDZ*, Plac Staszica 1KDL*, Reymonta 3KDL*:
Jesionowa 4KDL*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.
13. Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.
14. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sfuzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
15. Granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuje potrzeba okreslania.
16. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

15. Tereny oznaczone symbolami: 5SMW-U, 6MW-U
. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
. Przeznaczenie terenu wykluczane: teren ustug handlu hurtowego lub ustug handlu wielkopowierzchniowego.
. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaly.
. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreglenia.
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspodlczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
7. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terendw publicznie dostegpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 4,0
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziafki
budowlanej:
a) dla dzialek z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng; 25%,
b) dla dziatek z zabudowa ustugowa; 15%,
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%:
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: maksymalna 27,0 m, minimalnej nie ustala sie;
b) dla zabudowy ustugowej: maksymalna 14,0 m, minimalnej nie ustala sie;
c) dlagarazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 3 uchwaly;
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6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sig mozliwoéé sytuowania budynkéw na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtosc regulowana jest linig zabudowy,
7) geometria dachow: ptaskie o spadku do 10°;
8) adaptacja zabudowy i funkgji.
9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takZe narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) na terenie oznaczonym symbolem 6MW-U wyznacza sig granice terenu o dobrych warunkach budowlanych —
wody gruntowe wystepujg na glebokosci do 10 m p.p.t. (strefa 5 m — 10 m p.p.t.) w zakresie wg oznaczenia
na rysunku planu;
2) wyznacza sig granice terenu o $rednich warunkach budowlanych — wody gruntowe wystgpujg na glebokosci
do 5 m p.p.t. (strefa 2 m — 5 m p.p.t.) w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu.
12. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obsluga komunikacyjna z drég publicznych, ulic:
a) Okrezna 1KDG*, Wojskowa 3KDZ* dotyczy terenu oznaczonego symbolem SMW-U;
b) Okrezna 1KDG* Wojskowa 3KDZ* oraz Saperska (poza granicami planu) — dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 6MW-U;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.
13.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreélenia.
14. Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.
15. Granice terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktrych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuje potrzeba okreslania.
16. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

16. Teren oznaczony symbolem: 1MN-U

. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

. Przeznaczenie terenu wykluczane: teren ustug handlu hurtowego lub ustug handlu wielkopowierzchniowego.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaly.

. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspblczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 30%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej: maksymalna 12,0 m, minimalne;
nie ustala sig;
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b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymaina 5,0 m, minimalnej nie ustala sie;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 3 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sig mozliwosc sytuowania budynkéw na granicy dzialki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtosé regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 40°:
8) adaptacja zabudowy i funkcji.
9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
- przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
11. Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza sig granice terenu o dobrych warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepuja na glebokosci
do 10 m p.p.t. (strefa 5 m — 10 m p.p.t.) w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu;
2) wyznacza sig granice terenu o $rednich warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepuja na glebokosci
do S mp.p.t. (strefa 2 m -5 m p.p.t.) w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu.
12. Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obsluga komunikacyjna z drdg publicznych, ulic: Reymonta 3KDL*, Traugutta 6KDL*:
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.
13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
14. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
15. Granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuje potrzeba okreslania.
16. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 17. Tereny oznaczone symbolami: 2MN-U, 3MN-U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usiug.

2. Przeznaczenie terenu uzupelniajace: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Przeznaczenie terenu wykluczane: teren ustug handlu hurtowego lub ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaly.

9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

6. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;:

1) ustala sig zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, wpisane do
GEZ/WEZ i oznaczone na rysunku planu szrafura;
a) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 2MN-U:
— domz1-2 ¢w. XX w. - ul. Polskiego Czerwonego Krzyza 21;

dom z 1-2 éw. XX w. — ul. Reymonta 22

— domz 1-2 éw. XX w. - ul. Reymonta 22a

dom z 1930r. - ul. Reymonta 12

— domz1 éw. XXw. - ul. Polskiego Czerwonego Krzyza 1;
2) w stosunku do obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaly.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:
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1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dzialki
budowlanej;
a) dla dziatek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 30%,
b) dla dzialek z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng; 25%,
¢) dla dzialek z zabudowa ustugowa: 15%,
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla dziatek z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng: do 65%,
b) dla dzialek z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng; do 70%,
c) dla dzialek z zabudowa ustugowa; do 80%,
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej: maksymalna 14,0 m, minimalnej nie ustala sig;
b) dla garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimainej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 3 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci: .
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwo$é sytuowania budynkow na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 45°;
8) wysokos¢ zabudowy ustalona w ust. 8 pkt 4 oraz geometria dachow ustalona w ust. 8 pkt 7 nie dotycza
zabytkow nieruchomych wymienionych w ust. 6;
9) adaptacja zabudowy i funkcji.

10, Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepiséw odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sie granice terenu o $rednich warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepujg na glebokosci do 5
mp.p.t. (strefa2m-5mp.pt).

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic:
a) Polskiego Czerwonego Krzyza 2KDL*, Reymonta 3KDL*, Kasprowicza 1KDD* - dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 2MN-U;
b) Stoddlna 1KDZ*, Polskiego Czerwonego Krzyza 2KDL*, Strugaczy 2KDD* oraz Okrgzna (poza granicami
planu) - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3MN-U;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

15. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

16. Granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

17. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 18. Teren oznaczony symbolem: 4MN-U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Przeznaczenie terenu wykluczane: teren usfug handlu hurtowego lub ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaly.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspoblczesnej:
1) ustala sig zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, wpisane do
GEZ/WEZ i oznaczone na rysunku planu szrafura;
— domz . 20-te XX w. - Polskiego Czerwonego Krzyza 2;
— domz1. 20-te XX w. - Polskiego Czerwonego Krzyza 4;
— domz 1. 20-te XX w. - Polskiego Czerwonego Krzyza 6;
— dom z 1-2 éw. XX w. - ul. Polskiego Czerwonego Krzyza 8;
2) w stosunku do obiektow, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzujq ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaty;

7. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej; 30%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j oraz zabudowy usfugowsj; maksymalna 12,0 m, minimalnej
nie ustala sie;
b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 3 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania budynkow na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglos¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 45°:
8) wysokos¢ zabudowy ustalona w ust. 8 pkt 4 oraz geometria dachow ustalona w ust, 8 pkt 7 nie dotyczq
zabytkow nieruchomych wymienionych w ust. 6;
9) adaptacja zabudowy i funkcji.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrgbnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sig granice terenu o $rednich warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepuja na gtebokosci do
omp.p.t (strefa2m-5mp.p.t) wzakresie wg oznaczenia na rysunku planu.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: Polskiego Czerwonego Krzyza 2KDL*, Reymonta 3KDL*,
Strugaczy 2KDD* oraz Okrezna (poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

13.Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

14. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

15. Granice terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuje potrzeba okreslania,

16. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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19. Teren oznaczony symbolem: 1U

. Przeznaczenie terenu: teren usfug.

. Przeznaczenie terenu wykluczane: teren usiug handlu hurtowego lub ustug handlu wielkopowierzchniowego.

. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchway.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspoblczesnej:

1) ustala sie zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie przepisow odrebnych, wpisany do rejestru
zabytkow i oznaczony na rysunku planu szrafura: budynek szkoly wraz z zalozeniem zieleni, placami,
boiskiem, ogrodzeniem i dziafka nr 10/4 KM 49/2 z lat 1924-1929 ~ Plac Staszica 1. Decyzja z dnia
6 wrzesnia 1996r. nr A/727.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziafki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej: maksymalna 14,0 m, minimalnej nie ustala si¢;

b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimainej nie ustala sig;

¢) utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy zabytku nieruchomego wymienionego w ust. 6 pkt1, dla
ktorego obowigzuja wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 3 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglos¢ regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachow:

a) plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe 0 spadku od 10° do 40°
b) utrzymanie istniejacego ksztattu dachu zabytku nieruchomego wymienionego W ust. 6 pkt 1, dla ktorego
obowigzujg wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

8) adaptacja zabudowy i funkciji.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sig granice terenu o $rednich warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepuja na glebokosci do 5
mp.pt (stefa2m-5mppt)

12, Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Stodéina 1KDZ*, Plac Staszica 1KDL*;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaty.

13.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.
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14.Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

15. Granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuje potrzeba okre$lania.

16. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

wn
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2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

20. Teren oznaczony symbolem; 2U
. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
. Przeznaczenie terenu uzupelniajace: teren parkingu.
. Przeznaczenie terenu wykluczane: teren ustug sportu i rekreacji.
. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaly.
. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreélenia.
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspblczesne;:
1) ustala sig zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustales miejscowego planu, wpisane do
GEZ/WEZ i oznaczone na rysunku planu szrafura;
a) zespot budynkow Fabryki Fajansu z pocz. XX w.— ul. Jesionowa 1 (Reymonta 24-26, Plac Staszica 2):
—  piecownia i formowania;
—  szlamownia i odlewnia;
— malamia;
— administracja i wzorcownia.
b) fragment ogrodzenia z tablica pamiatkowa z ok. 1970r. - ul. Jesionowa/Reymonta.
2) w stosunku do obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzujg ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaly.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalina liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizagji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomoéci:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej;
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 80%:
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy uslugowej: maksymalna 14,0 m, minimalnej nie ustala sig;
b) dla garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sie;
9) minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 3 uchwaly:
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10°
8) wysokos¢ zabudowy ustalona w ust. 8 pkt 4 oraz geometria dachéw ustalona w ust. 8 pkt 7 nie dotyczg
zabytkéw nieruchomych wymienionych w ust. 7:
9) adaptacja zabudowy i funkgji.

10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie

przepisow odregbnych, a takze narazonych na niebezpieczerstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.
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12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza si¢ granice terenu o $rednich warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepuja na glebokosci do 5
mp.p.t. (strefa2m-5mp.pt).

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Plac Staszica 1KDL", Reymonta 3KDL*, Jesionowa 4KDL"
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

15. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

16. Granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: granica terenu rozmieszczenia obiektu
handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, pokrywa sig z liniami rozgraniczajacymi teren, dlatego
nie wystepuje potrzeba ustalenia odrgbnego oznaczenia graficznego na rysunku planu.

17. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

21. Teren oznaczony symbolem: 1UR

. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego.

. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaly.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnoséé zabudowy jako wskaznik powierzchni cafkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziafki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 80%;
4) wysoko5¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustug kultu religijinego — obiekt kultu religiinego: maksymalna 25,0 m, minimalnej nie ustala
sle;
b) dla pozostalej zabudowy ustug kultu religiinego: maksymalna 17,0 m, minimalnej nie ustala sig;
c) dla garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 3 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,
b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania budynkow na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglo$¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachow:
a) dla zabudowy ustug kultu religiinego — obiekt kultu religijnego: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
b) dla pozostatej zabudowy: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do
40°%,
8) adaptacja zabudowy i funkji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie

przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreélenia.
10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza si¢ granice terenu o dobrych warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepujg na glebokosci
do 10 m p.p.t. (strefa 5 m - 10 m p.p.t.) w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu;
2) wyznacza sig granice terenu o $rednich warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepujg na glebokosci
do5mp.p.t. (strefa 2 m -5 mp.p.t.) w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu.
11. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic; Reymonta 3KDL*, Traugutta 6KDL*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
13.Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
14. Granice terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuje potrzeba okreslania,
15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 22. Teren oznaczony symbolem: 1ZP*

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.

2. Przeznaczenie terenu uzupelniajace: teren sportu i rekreacii.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych i stalych obiektow budowlanych i urzadzen budowlanych o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowanie i ochrona istnigjacego zagospodarowania zielenia z mozliwo$cig jej wzbogacenia;

2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaly.

Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaly.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) ustala sie mozliwo$¢ realizacii:
a) tymczasowych i stalych obiektow budowlanych i urzgdzen budowlanych o funkcji zgodnej
Z przeznaczeniem terenu;
b) $ciezek pieszych i rowerowych;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,2;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia:
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 60%;
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 20%:;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna 5,0m;
b) minimalna: nie ustala sie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacii: ustalenia jak w § 9 ust. 3 uchwaly;
7)linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegltych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
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b) ustala sig mozliwos¢ sytuowania budynkow na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglos¢ regulowana jest linig zabudowy;
8) geometria dachow: plaskie o spadku do 10°
9) adaptacja zabudowy i funkciji.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze narazonych na nigbezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sie granice terenu o $rednich warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepuja na glebokosci do 5
mp.pt (strefa2m-5mp.pt).

12, Zasady moderizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z drogi publicznej, ulic: Stodolna 1KDZ*, Chmielna 2KDZ*, Plac Staszica 1KDL*,
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

13.Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

14. Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

15. Granice terendéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

16. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 23. Teren oznaczony symbolem: 2ZP*

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.

2. Przeznaczenie terenu uzupetniajace: teren ustug gastronomii lub sportu i rekreacii lub kultury i rozrywki.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych i stalych obiektow budowlanych i urzadzen budowlanych o funkgji
zgodnej z przeznaczeniem terenu, jak i zwigzanych z organizacjg wydarzen kulturalnych, sportowych,
rekreacyjnych, rozrywkowych lubl/i trwaniem imprezy masowej.

2) dopuszcza sig zabudowe sezonowa,

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowanie i ochrona istniejacego zagospodarowania zielenig z mozliwoscig jej wzbogacenia;

2) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury

wspblczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaly.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizaji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) ustala sie mozliwos¢ realizacji:

a) tymczasowych i stalych obiektow budowlanych i urzadzen budowlanych o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem terenu, jak i zwigzanych z organizacjg wydarzen kulturalnych, sportowych,
rekreacyjnych, rozrywkowych lub/i trwaniem imprezy masowej;

b) elementow zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, tj. terenowych urzadzen sportu i rekreaci,
placow zabaw wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszacs;

c) migjsc gier terenowych wraz z urzadzeniami, takimi jak: ping-pong, szachy, minigolf, pitka plazowa;

d) $ciezek pieszych i rowerowych;

2) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: 0,2;
b) minimalna intensywnosét zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 60%;
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 20%:
5) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna 6,0m;
b) minimalna: nie ustala sie;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizaci: ustalenia jak w § 9 ust. 3 uchwaly;
7) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
Z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegto$¢ regulowana jest linig zabudowy:
10) geometria dachow: ptaskie o spadku do 10°:
11) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym istnigjacej redukcyjnej infrastruktury gazowej oraz pomnika Zolnierza
Armii Krajowej.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrgbnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza sig granice terenu o dobrych warunkach budowlanych - wody gruntowe wystepuja na glebokosci

do 10 m p.p.t. (strefa 5 m — 10 m p.p.t) w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu;
2) wyznacza sig granice terenu o $rednich warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepujg na glebokosci
do 5 mp.p.t. (strefa 2 m - 5 m p.p.t.) w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu.

12. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej, ulic: Okrezna 1KDG*, Reymonta 3KDL*, Traugutta 6KDL* oraz
Okrezna i Kraszewskiego (poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

14. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzgcych organizacji imprez masowych: granica terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych pokrywajg sie z liniami
rozgraniczajacymi teren, dlatego nie wystepuje potrzeba ustalenia odrebnego oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

15. Granice terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

16. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegélowe dotyczace modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 24. Teren oznaczony symbolem: 1KDG*
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi glownej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreélenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaly.
Parametry i wskazniki ksztaftowania drogi i zagospodarowania terenu, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacii:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wg oznaczenia na rysunku planu (ul. Okrgzna): od 21,0m do 25,0m:
2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
9. Szozegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza sig granice terenu o dobrych warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepuja na glebokosci
do 10 m p.p.t. (strefa 5 m— 10 m p.p.t.) w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu;
2) wyznacza si¢ granice terenu o $rednich warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepujg na gtebokosci
do 5 m p.p.t. (strefa 2 m—5m p.p.t.) w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11
uchwaly.
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
13. Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
14, Granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuje potrzeba okreslania.
15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami: 1KDZ*, 2KDZ*, 3KDZ*
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaty.
Parametry i wskazniki ksztattowania drogi | zagospodarowania terenu, minimaina liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
1) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, wg oznaczenia na rysunku planu:
a) ulica Stodlna - teren oznaczony symbolem 1KDZ*: od 15,0 m do 17,5 m;
b) ulica Chmielna — teren oznaczony symbolem 2KDZ*: 5,0 m do 8,5 m;
¢) ulica Wojskowa — teren oznaczony symbolem 3KDZ*: 19,5 m do 20,0 m;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 9 uchwaly;
3) adaptacja zabudowy i funkciji.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepiséw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
10. SzczegdIne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) na terenie oznaczonym symbolem 2KDZ* wyznacza sig granice terenu o dobrych warunkach budowlanych —
wody gruntowe wystepuja na glebokosci do 10 m p.p.t. (strefa 5 m - 10 m p.p.t.) w zakresie wg oznaczenia
na rysunku planu;
2) wyznacza sig granice terenu o rednich warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepujg na glgbokosci
do 5 m p.p.t. (strefa 2 m—5m p.p.t.) w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu.
11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11
uchwatly.
12.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
13. Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
14. Granice terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuje potrzeba okreslania.
15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
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§ 26. Tereny oznaczone symbolami: 1KDL*, 2KDL*, 3KDL*, 4KDL¥, 5KDL*, 6KDL*, 7KDL*

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspdczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dla ulicy ustala sie mozliwosé przeksztalcenia w woonerf - sytuowanie zabudowy sezonowej oraz lokalizacja
tymczasowych obiektéw budowlanych o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, na warunkach
wynikajacych z przepisow odrgbnych ze szczegélnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony
przeciwpozarowej — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 7KDL*

2) pozostale ustalenia jak w § 8 uchwaly.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu, minimalna liczba miejsc do parkowania,

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizaci:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wg oznaczenia na rysunku planu:

a) Plac Staszica - teren oznaczony symbolem 1KDL*: od 15,0 m do 22,0 m:

b) ulica Polskiego Czerwonego Krzyza - teren oznaczony symbolem 2KDL*: od 14,5 m do 15,0 m;
¢) ulica Reymonta - teren oznaczony symbolem 3KDL*: od 15,0 m do 17,0 m;

d) ulica Jesionowa ~ teren oznaczony symbolem 4KDL*: od 20,0 m do 20,5 m;

e) ulica Jesionowa — teren oznaczony symbolem 5KDL*: 20,0 m:

f) ulica Traugutta - teren oznaczony symholem 6KDL*: od 12,0 m do 18,8 m;

g) ulica Jagielloriska - teren oznaczony symbolem 7KDL*: 35,0 m:

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 9 uchwaly;

3) adaptacja zabudowy i funkgji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

10. Szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 3KDL*, 5KDL*, 6KDL*, 7KDL* wyznacza sig granice terenu o dobrych
warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepuja na glebokosci do 10 m p.p.t (strefa 5 m—~10m p.p.t)
w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 1KDL*, 2KDL*, 3KDL*, 4KDL*, 6KDL* wyznacza sig granice terenu
o $rednich warunkach budowlanych — wody gruntowe wystepuja na glebokosci do 5 m p.pt. (strefa2 m—5m
p.p.t.) w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11
uchwaly.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13.Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

14. Granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 27. Tereny oznaczone symbolami; 1KDD*, 2KDD*

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspblczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaly.
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7. Parametry | wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu, minimaina liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacii:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania, wg oznaczenia na rysunku planu:
a) ulica Kasprowicza — teren oznaczony symbolem 1KDD*: od 10,0 m do 17,0 m;
b) ulica Strugaczy - teren oznaczony symbolem 2KDD": od 4,8 m do 9,5m;
2) minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

10. Szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sie granice terenu o $rednich warunkach budowlanych - wody gruntowe wystepuja na glebokosci do 5
mp.pt (strefa2m-5mppt)

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11
uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

13. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

14. Granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

15. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdziat 5
Postanowienia koficowe
§ 28. Traci moc:

1) Uchwata Nr 3/XXXIX/2002 Rady Miasta Wioctawek z dnia 28 stycznia 2002 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wyznaczenia ulicy Kasprowicza we
Wioctawku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2002r. Nr 51, poz. 945);

2) Uchwata Nr XIIl/162/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 26 wrzesnia 2011 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Whoctawek dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Kraszewskiego,
Chmielnej, Stodélnej, Okreznej, Zagajewskiego, Polnej, Barskie], Zytnigj, Okreznej oraz Parku im. WI.
Lokietka z wylaczeniem terendw objetych: Uchwalg Nr 3/XXXIX/2002 Rady Miasta Wioclawek z dnia 28
stycznia 2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
wyznaczenia ulicy Kasprowicza we Wioctawku oraz Uchwalg Nr 87/XX1/2008 Rady Miasta Wtoclawek z dnia 6
pazdziernika 2008r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
obszaru polozonego przy ul. Polnej 102 i ul. Celulozowej dz. Nr 21/1, 2312, 1/6 KM 88, oraz w zakresie
obszaru polozonego przy ul. Stoddlnej 8,10, 12 dz. nr 15/1, 1512, 15/4, 15/70 1 15/71 KM 87, oraz w zakresie
obszaru przebiegu ulicy Celulozowej o symbolu 7 KL 1/2, od ul. Plockiej do projektowanej ulicy lokalne
o symbolu 8 KL 1/2 (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2011r. Nr 226, poz. 2095);

3) Uchwata Nr X/75/2019 Rady Miasta Wioctawek z dnia 14 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Wronia,
Chmielng, Kraszewskiego, terenem Parku im. Wk tokietka, ulicami: Wojskowa, Barska, Lesng, Okrgzna,
Aleja Chopina i ulicg Okrzei (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2019r., poz. 2970);

4) Uchwala Nr XIX/3/2020 Rady Miasta Wioclawka z dnia 28 stycznia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru polozonego w rejonie ulic Stodolnej,
Polnej, Zytniej, pomiedzy ulicami: Okrezna, tegska, Skiadowa, Celulozowa, Zagajewskiego, ponownie
Celulozowa, Barska i Wojskowa (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2020r., poz. 693);

w granicach obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

§ 29. Wykonanie Uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Wioctawek.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY.......coo.occnrcs
RADY MIASTA WEOCLAWEK

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wtoctawek
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 tj) Rada Miasta Wioctawek rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu do wgladu publicznego, ktore nastapilo
w terminie od dnia 24 kwietnia 2024r. do dnia 27 maja 2024r. oraz po zakonczeniu okresu jego
wylozenia w terminie skladania uwag do dnia 19 czerwca 2024r., nie wniesiono Zadnych uwag do
wylozonego projektu planu.
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY ....ooocrecenre.
RADY MIASTA WLOCLAWEK

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wioctawek
o sposobie realizaciji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 tj.) oraz art. 211-271 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz. U. z2023r, poz. 1270 zpozn. zm), Rada Miasta Wioctawek
okresla nastepujacy sposéb realizacji ifinansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z2024r, poz. 609 zpdzn. zm.), naleza do zadan wlasnych gminy isfuzg zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu, stanowia:
1) W zakresie infrastruktury drogowej: modemizacja, rozbudowa iremonty istniejacych drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) droga gtowna: 1KDG*,
b) drogi zbiorcze: 1KDZ*, 2KDZ*, 3KDZ*,
c¢) drogilokalne: 1KDL* 2KDL*, 3KDL*, 4KDL*, 5KDL*, 6KDL*, 7KDL*,
d) drogi dojazdowe: 1KDD*, 2KDD*,
2) W zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modernizacja istniejacej sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.
2. Sposob realizacji inwestyciji.

Docelowo zaklada si¢ moderizacje ulic istniejacych oraz budowe lub modemizacie
nawierzchni, chodnikéw, zatok postojowych, budowe lub przebudowe urzadzen infrastruktury
technicznej.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami
w wiw zakresie, w tym ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2023r.,
poz. 1605 z pdzn. zm). Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikal z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobrg jakos¢ wykonania.
Dopuszcza sie etapowa realizacje inwestycii.

3. Zasady finansowania.

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudzetu miasta Wioclawek,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023r., poz.1270
z pbzn. zm.) oraz ustawa z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego
(Dz. U. z 2021r., poz. 688 t.].).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych zzaopatrzeniem
terenu objetego planem w paliwo gazowe, energie elektryczng, ciepto oraz inwestycje z zakresu
budowy sieci wodociggowej i kanalizacji (finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca
2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2024,
poz. 757 tj), bedzie realizowane ze S$rodkow finansowych poszczegolnych przedsigbiorstw
posiadajacych wymagang koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami, a takze poprzez dofinansowania z funduszy strukturainych Unii Europejskiej. Wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu gminy winny by¢ zapisane w uchwale budzetowej.
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ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY ....ovoovvove
RADY MIASTA WLOCLAWEK

Dane przestrzenne utworzone dla planu

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 tj), stanowig zatgcznik

w postaci cyfrowej do uchwaly.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WLOCLAWEK DLA OBSZARU POLOZONEGO POMIEDZY ULICAMI: CHMIELNA, STODOLNA, |
OKREZNA | WOJSKOWA —
PROJEKT RYSUNEK ZMNIEJSZONY DO FORMATU A4
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UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wioctawek sporzadzit projekt miejscowego planu realizujgc Uchwale
Nr XLII/181/2021 Rady Miasta Wioclawek zdnia 30 grudnia 2021 r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego
pomiedzy ulicami: Chmielna, Stoddlna, Okrezng i Wojskowq zgodnie z zapisami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” przyjgtym Uchwalg Nr 103/X1/2007 Rady
Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2007r. oraz z przepisami odrgbnymi.

Dokonal rowniez analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
rozpatrujac ztozone wnioski.

Uchwata w sprawie miejscowego planu jest zgodna z wynikami analizy o ktorej mowa wart. 32
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 pkt2 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta stwierdzil zasadnos¢ sporzadzenia projektu miejscowego planu w zgodnosci
z wynikami analizy (o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy), zawartej w Uchwale Nr XXXVIT7/2021
Rady Miasta Wioclawek z dnia 22 czerwca 2021r. w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz - miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego”, 4j..

» w zalacznku nr 1 do ww uchwaly wskazano za nieaktualne zuwagi na wniesione whnioski,
zapisy Uchwat: Nr X/75/2019 Rady Miasta Wioclawek z dnia 14 maja 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego pomigdzy ulicami:
Wronig, Chmielna, Kraszewskiego, terenem Parku im. Wi. tokietka, ulicami: Wojskowa, Barska, Lesna,
Okrezna, Alejg Chopina i ulica Okrzei (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2019r., poz. 2970);
Nr XIX/3/2020 Rady Miasta Wioctawka z dnia 28 stycznia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego w rejonie ulic Stodélnej,
Polnej, Zytniej, pomigdzy ulicami: Okrezna, tegska, Skladowa, Celulozowa, Zagajewskiego, ponownie
Celulozowa, Barska i Wojskowa (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2020r., poz. 693),

» w zataczniku nr 9 do wiw uchwaly wskazano za nieaktualne Uchwaly: Nr 3/XXXIX/2002 Rady Miasta
Wioclawek z dnia 28 stycznia 2002 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestzennego w zakresie wyznaczenia ulicy Kasprowicza we Wioctawku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego z 2002r. Nr 51, poz. 945); Nr XIII/162/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 26 wrze$nia 2011
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru
polozonego w rejonie ulic: Kraszewskiego, Chmielnej, Stoddlnej, Okreznej, Zagajewskiego, Polnej,
Barskiej, Zytniej, Okreznej oraz Parku im. W tokietka z wylaczeniem terenow objetych: Uchwalg
NF 3/XXXIX/2002 Rady Miasta Wioctawek z dnia 28 stycznia 2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wyznaczenia ulicy Kasprowicza we Wioctawku oraz
Uchwala Nr 87/XX1/2008 Rady Miasta Wioctawek z dnia 6 pazdziernika 2008r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie obszaru polozonego przy ul. Polnej 102
i ul. Celulozowej dz. Nr 21/1, 23/2, 1/6 KM 88, oraz w zakresie obszaru potozonego przy ul. Stodoinej 8,10,
12 dz. nr 15/1, 15/2, 15/4, 15/70 i 15/71 KM 87, oraz w zakresie obszaru przebiegu ulicy Celulozowe
o symbolu 7 KL 1/2, od ul. Plockiej do projektowanej ulicy lokalnej o symbolu 8 KL 1/2 (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego z 2011r. Nr 226, poz. 2095),

Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek”
zostalo przyjete Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziernika 2007r., tym samym
przedmiotowy plan miejscowy sporzadzany jest zgodnie z jego zapisami.

Miejscowy plan skutkuje w czeéci utratq mocy czterech miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, przyjetych przez Rade Miasta Wioctawek uchwatami:

1) Uchwala Nr 3/XXXIX/2002 Rady Miasta Wioctawek z dnia 28 stycznia 2002 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie wyznaczenia ulicy Kasprowicza we
Wioctawku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2002r. Nr 51, poz. 945),

2) Uchwalg Nr XIII/162/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 26 wrzesnia 2011 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Kraszewskiego, Chmielnej, Stodolnej, Okreznej, Zagajewskiego, Polnej, Barskiej, Zytniej, Okreznej oraz
Parku im. W!. tokietka z wylaczeniem terenow objetych: Uchwalg Nr 3/XXXIX/2002 Rady Miasta
Wioctawek z dnia 28 stycznia 2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie wyznaczenia ulicy Kasprowicza we Wioctawku oraz Uchwalg Nr 87/XXI/2008

|




Rady Miasta Wioctawek z dnia 6 pazdziernika 2008r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie obszaru polozonego przy ul. Polnej 102 i ul. Celulozowej
dz. Nr 21/1, 23/2, 1/6 KM 88, oraz w zakresie obszaru polozonego przy ul. Stodolnej 8,10, 12 dz. nr 15/1,
1512, 15/4, 15/70 i 15/71 KM 87, oraz w zakresie obszaru przebiegu ulicy Celulozowej o symbolu 7 KL 1/2,
od ul. Plockiej do projektowanej ulicy lokalnej o symbolu 8 KL 1/2 (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
z 2011r. Nr 226, poz. 2095),

3) Uchwalg Nr X/75/2019 Rady Miasta Wioclawek z dnia 14 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Wronia,
Chmielng, Kraszewskiego, terenem Parku im. WA. Lokietka, ulicami: Wojskowa, Barska, Lesna, Okrezna,
Alejg Chopina i ulicg Okrzei (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2019r., poz. 2970),

4) Uchwatg Nr XIX/3/2020 Rady Miasta Wioctawka z dnia 28 stycznia 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru polozonego w rejonie ulic Stodolnej,
Polnej, Zytniej, pomigdzy ulicami: Okrezna, tegska, Skladowa, Celulozowa, Zagajewskiego, ponownie
Celulozowa, Barska i Wojskowa (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2020r., poz. 693),

w granicach okreslonych Uchwala Nr XLI11/181/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 grudnia 2021 r.

Studium  przewiduie na przedmiotowym terenie: parki migjskie, obszary mieszkalnictwa
wielorodzinnego i uslug, obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem wielorodzinnym,
obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem jednorodzinnym, obszary uslug, oraz uklad drog; zbior-
czych, lokalnych i dojazdowych.

W obszarze objetym sporzadzeniem planu znajduja sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz liczne
obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do GEZ/WEZ.

Miejscowy plan w wigkszoéci sankcjonuje istniejace zagospodarowanie, ustalajac zgodnie ze studium
jako przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug, teren uslug, teren ustug kultu religijnego, teren drogi glownej, teren
drogi zbiorczej, teren drogi lokalnej, teren drogi dojazdowej, teren zieleni urzadzonej.

Przy czym z obszaréw okreslonych w Studium jako:

» ,obszary mieszkainictwa z dominujgcym budownictwem jednorodzinnym” wyodrebniono teren
oznaczony symbolem 5MW-U z przeznaczeniem ,teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ustug’.
Teren  5MW-U  stanowi 50% terenu okreslonego w studium jako MW/U obszary
mieszkalnictwa wielorodzinnego i usiug”. Zatem ustalenia planu pozwalajg na wzhogacenie
i uzupelnienie istniejacego zagospodarowania;

» ,obszary mieszkalnictwa z dominujgcym budownictwem wielorodzinnym’  wyodrebniono  teren
0 uksztattowanej strukturze oraz cechach zagospodarowania, tj.: teren oznaczony symbolem 1MN-U
z przeznaczeniem teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug’. Wskazany teren
zabudowany jest wylacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng zatem ustalenia planu
sankcjonujg trwale uksztattowang zabudowe (zagospodarowanie i uzytkowanie) oraz pozwalaja na jego
wzbogacenie i uzupelnienie;

» ,obszary ustugowe" wyodrebniono teren o uksztattowanej strukturze oraz cechach zagospodarowania, fj.:
teren oznaczony symbolem 6MW-U z przeznaczeniem ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug”. Nalezy przyjat, ze przeznaczenia te sa realizowane tacznie lub zamiennie, pod warunkami zacho-
wania wskaznikow zagospodarowania terenu. Ustalenia planu dla terenu 6MW-U respektujg ustalenie aktu-
alnie obowigzujgcego na ftym terenie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz pozwalajq na kontynuacje jego ustalen.

Powyzsze jest zgodne zogolnymi zasadami polityki przestrzennej zawartej w Kierunkach
Zagospodarowania Przestrzennego Studium, ktore okreslajg kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania
przestrzeni, jakie nalezy podjac, ale nie przesadzajg one o szczegolowych granicach zainwestowania
i uzytkowania terenow. Zatem, przyjete planem ustalenia sa zgodne z obowiazujacym Studium.

Wobszarze objetym sporzadzeniem migjscowego planu zawarte zostaly, nieujgte wczesniej
w obowigzujgeych planach miejscowych wskaznik intensywnosci zabudowy, czy powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki, obszary o dobrych warunkach budowlanych oraz obszary o $rednich
warunkach budowlanych.

Uchwala w sprawie miejscoweqo planu_uwzglednia wszystkie wymoqi okreslone art. 1 ust, 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwlaszcza:

o dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan miejscowy ustala powyzsze zasady
dla poszczegdlnych terenow poprzez ustalenie parametrow oraz wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu  z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycji  urbanistycznej
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)

i zroznicowanych wysokosci zabudowy, respektowania linii zabudowy oraz ksztattowania dachow
budynkéw, a takze poprzez ustalenia w zakresie zachowania historycznych rozwigzan architektonicznych
elewacji, gabarytow i ksztattu dachow dla zabytkow nieruchomych objetych ochrong na podstawie ustalen
planu miejscowego. Ponadto, poszczegolne tereny spelniaja zasadg spojnosci funkei;

walory _architektoniczne i krajobrazowe: obszar objety granicami opracowania ze wzglgdu na
wystepowanie obiektow antropogenicznych, sieci drog i zabudowy, wykazuje cechy krajobrazu typowo
miejskiego, zurbanizowanego. Najkorzystniejsze walory krajobrazowe w granicach planu, to jego
poludniowa czesc, gdzie wystepuje urzadzony teren zieleni.

Walory architektoniczne tworzg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow oraz liczne obiekty
GEZ/WEZ, o ktorych mowa w czeéci dotyczacej wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej. Powstala w granicach planu zabudowa w zdecydowanej wigkszosci o funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, wraz z nowymi obiektami o ww. funkcjach, ktore powstang
w przysziosci w obszarze planu, ksztaltowana bedzie zgodnie z parametrami oraz wskaznikami ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycji urbanistycz-
nej. W planie nie wystepuje potrzeba okreslenia wymogow dotyczacych walorow krajobrazowych, gdyz w
granicach planu nie znajdujg sig obszary krajobrazowe, dla ktorych wymagana jest ochrona wprowadzona
ustaleniami miejscowego planu;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych: plan
spelnia wymagania $rodowiska, w tym w zakresie gospodarowania wodami, ustalajac nakazy, zakazy oraz
wymagania zapewniajace ochrong $rodowiska. W planie nie wystgpuje potrzeba okreslenia wymogow
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych ilesnych, poniewaz takie uzytki nie wystepujg w obszarze objetym
granicami miejscowego planu;

wymagania ochrony _ dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz _dobr _kultury wspolczesnej:
w obszarze objetym planem miejscowym znajdujq sig zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
(budynek szkoly wraz z zafozeniem zieleni) oraz znajdujg sig zabytki nieruchome wpisane do rejestru
Gminnej Ewidencji Zabytkow i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw, podlegajace ochronie na podstawie
ustalen planu, gdzie w wigkszosci sq to budynki o funkeji mieszkaniowej,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby niepeinosprawnych: plan
spelnia wyzej okreslone wymagania poprzez migdzy innymi wprowadzenie obligatoryjnego nakazu oraz
stosowania odpowiednich rozwigzar technicznych oraz wyposazenia obiektow budowlanych w urzedzenia
nie powodujace pogorszenia standardow jako$ci Srodowiska, wtym wcelu ochrony przed drganiami
i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny izdrowia wiascicieli i uzytkownikow nieruchomosci
polozonych na terenach z zabudowa mieszkaniowa oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na
ktérych zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa. Ponadto plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzigt
mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych wtym przedsiewzigt mogacych niekorzystnie oddzialywa¢ na zdrowie ludzi, z wylaczeniem
niezbednej infrastruktury technicznej, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz urzadzen technicznych
2wigzanych z obiektem budowlanym. Ustalone planem przeznaczenie uwzglednia dopuszczalne prawem
poziomy halasu. Realizacja zabudowy ustalonej przedmiotowym planem, podlega przepisom prawa
budowlanego, ktore nakladaja na inwestora bezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych obiektow dla
potrzeb 0sob niepenosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni: ustalenia planu ksztaftuja przestrzen z uwzglednieniem racjonalnego
wykorzystania, poprzez wiasciwe rozmieszczenie poszczegolnych funkeji, co wplywa na rozwigzania
najkorzystniejsze w aspekcie przysziego efektu przestrzennego i gospodarczego. Walorem ekonomicznym
przestrzeni jest tez ustalony planem uklad komunikacyjny, pozwalajacy na wiasciwg obsluge kazdego
terenu funkcyjnego;

prawo_wlasnosci: ustalenia planu zostaly sporzadzone w poszanowaniu prawa wilasnosci, umozliwiajac
zagospodarowanie terenu zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Projektowane ustalenia planu nie
spowodujg_ograniczen w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia dla wigkszosci obszaru planu
objetego ustaleniami obowigzujacych plandw migjscowych.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: potrzeby te zostaly zabezpieczone poprzez ustalenie
wlasciwych parametrow drog publicznych oraz mozliwoécei realizacji infrastruktury technicznej i oswietlenia
zewnetrznego, w zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosci.

potrzeby interesu publicznego: wigkszos¢ nieruchomosci potozonych w granicach planu stanowi wlasnosci
prywatne oraz prowadzona jest na nim gospodarka sektora prywatnego; zatem podstawowym zadaniem
przyjetej polityki potrzeb interesu publicznego sq drogi publiczne, w tym mozliwos¢ realizacji przebudowy
drog, wplywajace na polepszenie warunkow obstugi dziatalnosci gospodarczej lokalizowanej w zgodnoci
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10)

1)

12)

13)

z planem. W dalszej kolejnoéci jest polityka wlaéciwego zagospodarowania terenéw bedacych wiasnoscig
Gminy Miasto Wioctawek, stanowigcych tereny zieleni publicznej.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdino$ci sieci szerokopasmowych: plan
ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym w zakresie
sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii komorkowej;

zapewnienie _udzialu _spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii elektronicznej: podczas sporzadzania dokumentu
planistycznego organ zapewnit udziat spoteczefistwa w pracach nad nim poprzez informowanie o kolejnych
etapach w mediach, w tym na tamach prasy lokalnej, na stronach BIP i strony internetowej Urzedu Miasta
Wioclawek, oraz poprzez rozwieszenie obwieszczen wterenie objetym planem. Ponadto, kazdy
zainteresowany mogt wzigé udzial wdyskusji publicznej przeprowadzonej w okresie wylozenia nad
rozwiazaniami przyjetymi w planie, a takze mogl zapoznat sig z tekstem i rysunkiem planu oraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko ustalen planu, zamieszczonymi na stronach BIP. Takze na wniosek mogt
otrzymac projekt uchwaly w formie papierowej lub droga elektroniczna;

zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: dokument miejscowego planu wraz
z dokumentacjg planistyczng zostat sporzadzony z poszanowaniem jawnosci (ogloszenia, obwieszczenia)
I przejrzystosci wymaganych prawem procedur planistycznych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalone planem
zasady w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja korzystanie z istniejgcej rozbudowanej gminnej sieci
wodociggowej, wtym z dopuszczeniem realizacji odrebnej sieci zaopatrzenia w wode w uzasadnionych
technicznie przypadkach. Tym samym we wilasciwy sposob zostaly zabezpieczone potrzeby dotyczace
dostaw i jakosci wody dla odbiorcow obecnych i przysziych.

o dotyczy art. 1 ust. 3 ustawy:

ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzaiace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jeqo zagospodarowania,
atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne: ustalajac przeznaczenie terenu, organ
zrownowazyl potrzeby wynikajace z interesu publicznego iprywatnego; w ramach prognoz skutkéw
finansowych ioddzialywania na $rodowisko, przeprowadzono niezbedne analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne; na ich podstawie sporzadzono ustalenia minimalizujace wszelkie zagrozenia
iingerencie we wilasnosci prywatne, zuwzglednieniem skutkow ekonomicznych oraz w zgodnosci
z przepisami odrgbnymi oraz ze studium; W ustawowo okreslonym terminie do skiadania wnioskow (termin
uptynal dnia 7 marca 2022r.), nie wplynaf Zaden wniosek od oséb fizycznych i prawnych.

e dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy:

wprzypadku _sytuowania _nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu  przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuie poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego: istnigjacy wobszarze planu uktad komunikacyjny
zostal usankcjonowany. Razem calo$¢ tworzy funkcjonalny i przejrzysty uktad ciagow komunikacyjnych,
ktory rozklada potencjalny ruch kolowy, atym samym minimalizuje transportochtonnosé uktadu
przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wsposob umozliwiajacy mieszkafcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jak i planowana nowa zabudowa
mieszkaniowa umiejscowione sg na terenach dobrze skomunikowanych, zatem mieszkancy majq
zapewniony swobodny dostep do publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow: ustalone planem szerokosci paséw drogowych oraz ustalenia dla terenow zieleni,
w pelni pozwalaja na lokalizowanie bezpiecznych ciagow dla pieszych oraz $ciezek rowerowych.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na _obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki_osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003r. Nr 166, poz. 1612 oraz z 20051
Nr 17, poz. 141) — obecnie ti. Dz. U z 2019r., poz. 1443, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy: niniejszy plan obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
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uslug, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, tereny uslug, tereny ustug kultu
religiinego dla ktorych ustala sig przeznaczenie terenu podstawowe oraz wykluczajace, w wigkszosci
na zasadzie uzupelnien istniejacej zabudowy, z mozliwo$cig kontynuacji zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacii braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a: przy czym w pierwszej kolejnodci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sig najlepszym
dostepem do sieci_komunikacyinej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyine, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla_nowej, planowanej zabudowy: zgodnie z ustaleniami planu, teren oznaczony
symbolem 5MW-U, 6MW-U przeznacza si¢ w pod nowa zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub
ustugi, gdzie okreslone tereny sq czesciowo niezabudowane; zatem ustalenia planu umozliwiajg
zagospodarowanie tego terenu poprzez wprowadzenie nowych funkcji kontynuujgcych istniejace
w bezposrednim sasiedztwie zabudowe i zagospodarowanie. Wprowadzane przeznaczenie terenow
stanowi uzupelnienie i wzbogacenie istniejacych wobszarze wiw funkcji, wtym w czesci
nierozerwalnie zwigzanych z zaspokajaniem podstawowych potrzeb obecnych i przysztych
mieszkancow, w tym spoza obszaru planu; przeznaczone pod zabudowe tereny charakteryzujg sig
dobrym dostepem do drog publicznych, jak rowniez wykazuja wystarczajaca dostgpnoscig do sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona do ninigjszego planu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu..”,
ma na celu przedstawienie bilansu dochodéw wiasnych iwydatkow gminy, wtym wptywy z podatku od
nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomoséci gminy oraz oplaty | odszkodowania: wartosc
przewidywanych odszkodowan, warto¢ nieruchomosci przewidywanych do wykupienia, liczbg iwielkosc
nieruchomosci niezbednych do zmian, wartos¢ przewidywanych oplat jednorazowych, rodki zabezpieczajace
gmine przed spekulacjami przy wartosciowaniu nieruchomosciami objetymi roszczeniami, przewidywane wzrosty
cen gruntow uzytkownikow wieczystych.

Prognoza ma takze na celu okrelenie wydatkow zwiazanych z realizacjq inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Do bilansu dochodéw wzigto pod uwage przewidywane pobieranie oplaty planistycznej (renty
planistycznej) okreslonej art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjeto 30%
stawke procentowa, z wylaczeniem terenow przeznaczonych pod drogi publiczne, tereny zieleni dla ktorych
stawka procentowa wynosi 0%. Przyjecie zerowej stawki procentowej oplaty planistycznej dla terenow w liniach
rozgraniczajacych drog, terenu zieleni ma racjonalne podstawy, gdyz prawie w catosci stanowig wlasno$¢ gminy
oraz tereny te pelnig role stuzebng wobec funkcyjnych terendw przylegtych, generujac przy tym znaczne koszty
dla ich wlascicieli. Stad, ustalenie stawki planistycznej innej niz 0% byloby dzialaniem na wlasng szkodg. Ogolem
z przewidywanych dochodéw, nie przewiduje sie wplywow do budzetu gminy od naliczenia renty planistyczne.

Dla obszarow, dla ktorych przyjeto stawke renty planistycznej inng niz 0%, plan miejscowy, ze wzgledu
na obecny znaczacy stopien zagospodarowania terenu, nie przesadza czy iw jakim stopniu wartos
nieruchomosci wzro$nie w okresie 5 lat od jego wejscia w zycie. Poniewaz nie ma mozliwosci jednoznacznego
okreslenia wszystkich zamierzen inwestycyjnych wlascicieli (np. wymiana zabudowy, rozbudowa nieruchomosci,
zmiana sposobu uzytkowania nieruchomosci czy ich zbycie), nie jest mozliwe stwierdzenie wystapienia
ewentualnego wzrostu wartosci nieruchomosci. Kwestie te, w razie zbycia nieruchomosci przed uplywem 5 lat od
wejécia w zycie planu oceniane beda przez orzekajacy w indywidualnych sprawach organ, stosownie do
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego. Stwierdzenie faktu, ze w zwigzku
7z uchwaleniem miejscowego planu nastapit wzrost wartosci nieruchomosci, odbywat si¢ bedzie kazdorazowo
w drodze postepowania administracyjnego w indywidulnej sprawie zakonczonej decyzjg administracyjng.
Jednoczesnie ustalenie stawki w wysokosci 30% perspektywicznie, w okresie 5-letnim, zabezpiecza potencjalne
mozliwosci gminy zwigzane z wystapieniem dla niej dochodu, na skutek poczynienia przez wtascicieli inwestycji
zgodnych z mozliwosciami — ustaleniami nowego planu - i ich zbycia w ustawowym 5-letnim okresie.

W zakres dochodow wchodza rowniez:
— sprzedaz gruntdw bedacych wlasnoécia Gminy Miasta Wioclawek zbednych do realizacji celow
publicznych - szacowana kwota dochodu ze sprzedazy to 27.000 z4;




— oplaty adiacenckie zgodna z ustawg o gospodarce nieruchomogciami z tytutu wzrostu nieruchomoéci — staw-
ka te] oplaty przyjeta uchwala Rady Gminy nie wyzsza niz 30% oraz oplaty adiacenckie
z tytutu wzrostu wartosci na sutek budowy infrastruktur technicznej nie wystepuja;

— podatki od nieruchomosci ~ przyjeto warto$¢ zwigkszenia wplywow z tyt. podatku od nieruchomosci propor-
cjonalnie do rozwoju powierzchni zabudowy w wyniku nowych inwestycji,

— oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste — przyjeto utrzymanie dotychczasowych dochodéw miasta z tytutu
oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste.

W zakres wydatkow wchodza;

— warto$¢ rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do wykupu na celu publiczne — szacowana kwota to 60.200
z;
— koszty budowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej — nie przewiduje sie.

Przeprowadzona analiza ustalen planu w odniesieniu do aktualnego zagospodarowania wykazala, ze
brak jest obszaréw, w ktorych wystepuje obnizenie wartosci rynkowej gruntow. Natomiast érodkiem
zabezpieczajacym gming przed spekulacyjnymi ,ulepszeniami” lub ,pogorszeniami’ wartoéci nieruchomosci
objetych ewentualnymi roszczeniami, moze by¢ sporzadzenie inwentaryzacji nieruchomosci objetych
planowanym wykupem.

Ujgte w prognozie dochody iwydatki odpowiednio na poziomie kwot 27.000 zt i60.200 zt majg
charakter szacunkowy i dotycza zamiardw mogacych by¢ realizowanymi w roziozonym czasie. Przyjeto, ze okres
niezbedny do realizacji zalozeft nowego planu wynosi ok. 5 lat, co skutkowat bedzie mozliwie réwnomiernym
rozkladem wydatkow gminy, ktore zrownowazone zostang przez dodatki wynik bilansu dochodéw i wydatkow.
Taki rozklad skutkow finansowych ma sluzy¢ mozliwie stabilnemu obcigzaniu budzetu gminy realizacjq zadan
inwestycyjnych wynikajacych z ustalen planu.

Prezydent Miasta realizujgc uchwale, przeprowadzit procedure formalno-prawng okreslong przepisami
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, wtym o udostepnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko:

e oglosit i obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z podaniem informacji o mozliwosci sktadania wnioskow w przedmiotowym temacie - w ustawowo
okreslonym terminie nie wplynat zaden wniosek od 0sob fizycznych i prawnych:

»  zawiadomit organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania migjscowego planu;

uzyskat uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzit prognoze

oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego planu;

sporzadzil prognoze skutkow finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

uzyskal pozytywna opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej we Wioctawku;

uzyskat uzgodnienia i opinie od wiasciwych organdw i instytucii;

nie wystepowat o zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne (brak obowigzku);

oglosit iobwiescit o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do

publicznego  wgladu  z podaniem informacji o mozliwosci skladania uwag w przedmiotowym
temacie, a nastgpnie udostepnit projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na érodowisko do wgladu
publicznego oraz przeprowadzit konsultacje spoleczne;

o  wustawowo okrelonych terminach dotyczacych wylozenia do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz
zgtaszania uwag do planu nie zostaly zlozone zadne uwagi;

o zamiescit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach zawierajacych
informacje o $rodowisku oraz dotyczace obszaru objetego projektem planu.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaly zostat
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000. .

Rysunek planu, stanowiacy zafacznik nr 1 do uchwaly, przeznaczony do publikacji w dzienniku
urzedowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, zostat zmniejszony i przedstawiony na arkuszu formatu A3.

Prezydent Miasta wykonal powierzone zadanie wsposéb zgodny zprocedura sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarta wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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