UCHWALA NR VIII/82/2024
RADY MIASTA WEOCEAWEK

z dnia 24 wrzednia 2024 r.

ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorzgdzie gminnym (Dz. U. 72024 r.
poz. 609, poz. 721) oraz art. 7 ust, 4, art. 8 ustawy zdnia 5 lipca 2018 1. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U, z 2024 r, poz. 195) uchwala sie
co nastepuje: - '

§ L Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie picciu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami na parterze, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu
otaz infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 12/3, 12/4 obrgb Wioctawek KM 34 i dzialce nr 49/1 obreb
Wioclawek KM 35 potozonych przy ul. Torufiskiej 28, ul. Toruniskiej 30a i ul. Torufiskiej 30b we Wioclawku,
zwanej dalej inwestycjg mieszkaniowa.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniows zostaly okredlone na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

2. Integralng czgsdcia uchwaly sg:
1) Zalacznik Nr 1 okreslajacy granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa.

2) Zataceniki Nr 2 — 18 przedstawiajace planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke
zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

§ 3. Dia budynkéw mieszkalnych ustala sie:
1) minimalng powierzchnig uzytkowa mieszkan — 31250 m?;
2} maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkaf — 32250 m2.
§ 4. Dla budynkéw mieszkalnych ustala sie:
1) minimalng liczbe mieszkan — 510;
2) maksymalng liczbe mieszkan — 560.

§ 5. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlows Iub ustugowy ustala sie:
Etap I

1) Minimalna powierzchnia przeznaczona na dzialalnosé handlows i ustugows — 950 m?;

2) Maksymalna powierzchnia przeznaczona na  dziatalnosé handlowg iusligows — 1050 m?;
Etap II:

3) Minimalna powierzchnia przeznaczona na dziatalnosé handlowa i ustugowg — 1000 m2;
4) Maksymalna powierzchnia przeznaczona na dziatalnosé handlowa i ustugows — 1050 m2,

§ 6. Zmiany w dotychczasowym sposobic zagospodarowania i uzbrojeniu ferenu; Teren inwestycji jest
obecnie niezabudowany. Istnigjaca pierwotnie zabudowa przemystowa produkcyjna wraz z infrastruktura
towarzyszacy zostala poddana rozbiérce. Na terenie inwestycji projekiuje sie zespdl pieciu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymii, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng zgodnie z zatgeznikiem nr 2. Projektowane budynki beda pelnily funkcje mieszkalng
oraz uslugows. Planuje si¢ réwniez funkeje towarzyszace: garaze podziemne, funkcje techniczne oraz
gospodarcze. Dla potrzeb realizacji niniejsze] inwestycji zostang zaprojektowane [ wykonane nowe przylacza
wodociagowe, kanalizacyjne, cieplne i energetyczne — odrebnie dla kazdego z budynkow.

§ 7. L. Inwestycje mieszkaniows zlokalizowano na terenie, ktéry ma zapewniony dostep do sieci
wodociagowej, kanalizacyinej, cieptowniczej oraz elektroenergetycznej. Wszystkie niezbedne media znajdujg
sig w bliskim sasiedztwie inwestycji. Dla potrzeb realizacji niniejszej inwestycji uzyskano warunki techniczne
przylaczenia do  sieci  wodociggowe;j, kanalizacji  sanitarnej, deszczowsj, cieplowniczej oraz
elektroenergetycznej od wladciwych gestoréw sieci.
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2. Zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggdw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. we Woctawku -- pismo z dnia 21 marca 2023 1. projekiowany zespét pigcin budynkéow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami na parterze i garazami podziemnymi moze zosta¢ zasilony w wode
projektowanymi  przylaczami, wigczonymi do istniejacej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ulicy
Torunskiej, $cieki bytowo-gospodarcze mogg zostat odprowadzone do istniejacej kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej w ulicy Torufiskiej. - : .

3. Wody opadowe i toztopowe zgodnic zwydanymi przez Prezydenta Miasta Wioctawek warunkami
technicznymi — pismo zdnia 16 marca 2023 1. moga zostaé odprowadzone do najblizszego kolektora
kanalizacji miejskiej W sposob ‘repulowany przez urzadzenia posrednie — podziemne zbiorniki' refencyjne
zlokalizowane ‘na terenie inwestycji.. Przedmiotowa inwestycja zaklada budowe ‘dwochi - podziemnych
Zbiornikéw retencyjayeh zlokalizowanych poza obrysem: garazu. Zaproj ektowarly zostanie niczalezny zespot
retencyjny dla kazdego z dwoch etapéw. SRR : L R

4. Prasdstavions pirer Miejskic Praedsisbiorstwo Energetyki Cleploc Sp. z 0.0 e Whockawlu warunkd

{echnicare. zakiadaja. whcaenic projekioanych przyliery do_sieci cleplownicr] wysokopararietrowe
2xDN125/225 zlokalizowanej w ulicy Prymasa Wyszynskicgo — pismo 7 dnia 24 marca 202370 o

5.Dla zasilania elektroenergetycznego projektowane] inwestycji przewiduje sic dwie micjskie. stacje
transformatorowe. Dla kazdego etapu bedzie to stacja dwutransforniatorowa, wolnostojgea, 15/0,4 kV. Stacje .
zasilane bedy 7 istniejacej sieci kablowej SN zaktadu energetycziiego ENERGA-OPERATOR S.A. Stacje bed
zlokalizowane na terenie inwestycji poza obrysetn garazu podziemnego. Ze stacj i transformatorowych beda
zasilane zlacza kablowe, zktorych beda wyprowadzone w.lz. do rozdzielnic gléwnych . budynkéw.
Rozdzielnice. gléwne beda ~ zlokalizowane w wydziclonych pomieszezeniach rozdzielni gléwnych,
zlokalizowanych na kondygnacjach podziemniych = warunki przytaczenia Zdnia 12 maja2023r,
71§ 8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowefi -~ : B

D O_kr_eéla sig: zapotrzebowanie na wodg, eriergic oraz sposéb deféwad_za_rlia 1ﬁ5'6c:zjszézaﬁia Sciekéw,
a'takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczba miejsc postojowych, jak réwniez
sposéb zagospodarowywania odpadéw: TR T T S e e
a4 Woda: '

na cele socjalno-bytowe:. |
- Etap I: ok. 2,63 dm?/s

- Etap II; ok. 2,13 dm?/s
na cele przeciwpozarowe wewngtrzne:

- Btap I etap II: 3 dm¥s
na cele przeciwpozarowe zewngtrzne:

- EBtap Lietap TT: 20 dm¥s ~ ~
b) energia elektryczna: R
- Etap I: zasilanie podstawowe — 1963,0 kW, zasilanie rezerwowe — 200,0 kW

- Btap II: zasilanie podstawowe - 1600,0 KW, zasilanie rezerwowe — 150,0 kW _
do istniejacej w sasiedztwie inwestycji miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Ho$¢ $ciekéw bytowych = ' TR '

 -Ttap l: ok. 2,63dm?s .
SBmpliok 213w e

d) quséb cidp'ro'wadzeﬁia'wéd_ f_)pad:OWyéh_ ~ wody. opadowe i roztopowe odprowadzone do najblizszego

kolektora miejskiej kanalizacji: deszczowej Zlokalizowane] W sgsiedztwie inwestycji, w sposéb
regulowany przez urzadzenia posrednie, o

¢) odprowadzanie lub oczyszczanie Sciekéw: planowany sposob odprowadzania sciekéw sanitarnych -

e} sposéb zagospodarowania odpadéw - zagospodaroWanie ddpadéw bf;dz'i'e si¢ odbywato w wyznaczonych
pomieszczeniach znajdujacych si¢ na poziomie parteréw budynkéw. Gromadzenie odpadéw statych
w pojemnikach z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami prowadzgcymi zbior

i wywoz odpadéw na terenie gminy zgodnie z przepisami o odpadach,
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f) liczba miejsc postojowych:
Etap I, etap 11

- Minimalna liczba miejsc postojowych: 765
- Maksymalna liczba miejsc postojowych: 840

2} Planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu -
zgodnie 7 zatgcznikami nr 2 — 18 do niniejszej uchwaly.
Zespol budynkow sklada si¢ z 5 budynkéw:

a) 2 budynkéw oznaczonych na zalaezniku graficznym nr 2 literami A i B o funkeji mieszkalnej,

b)3 budynkéw oznaczonych literami C, D, B o funkeji mieszkalnej oraz funkeji ustugowej,

oraz 2-kondygnacyjnej czeéci podziemnej pod w/w zespolem budynkéw o funkeji garazowej
oraz technicznej zwigzanej z obstugg catego zespoly, S .
W ramach realizacji inwestycji mieszkaniowej projekt przewiduje realizacjc powierzchni uzytkowej
przeznaczonej na dziatalnoé¢ handlowg na parterach budynkéw C, D, E w zakresie 5-20% powierzchni
uzytkowej mieszkani. Projektowany zespé6t pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych sklada sig
z 5 czgsei nadziemnych o zréznicowanej wysokosci. Zespot zostal podzielony na dwa niezalezne etapy.
Kazdy etap sklada si¢ z czesci niskiej zlokalizowanej od potudnia oraz z czgscl wysokie] w glebi dziatki.
Budynki wysokie (A iB) znajdujace si¢ w czesci péhnoenej terenu inwestycji zostaly zaprojektowane
tarasowo w nawigzaniu do uksztaltowania terenu opadajgcego w kierunku Wisty. Komunikacja pionowa
opiera sig na 19 klatkach schodowych. Gtéwne wejscie do poszczegdlnych etapéw znajduje sie od strony
potudniowej pomigdzy budynkami. Wjazd, wiym na cele przeciwpozarowe, na teren planowanego
zamierzenia inwestycyjnego, jak izjazdy do garazu usytuowano od strony poludniowej. Miejsca
postojowe dla mieszkancéw ilokali ustugowych znajdujg sie w garazach podziemnych, Komunikacja
piesza obejmuje chodniki wzdiuz budynkéw czedcel ustugowej oraz, ciggi komunikacyjne w glebi dzialki.
W pétnocnej czesel dziatki znajduja sie 3 zejécia w kierunku Wisty. Teren na péinocy dziatki nawigzuje
uksztaltowaniem do istniejgcego terenu znajdujacego sie na dziatce nr 2/26 obreb Wioctawek KM 23
za pomocy zielonych taraséw. Obiekty sg dostgpne dla oséb niepetnosprawnych na wszystkich
kondygnacjach. Dostgp do budynkéw z poziomu garazu podziemnego zapewniono poprzez
zaprojektowane windy i klatki schodowe,

3) W zakresie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na $rodowisko ustala sie:

L. Parametry techniczne projektowanej inwestycji mieszkaniowej:

a) Powicrzehnia terenu inwestycji mieszkaniowej:
Etap I: powierzchnia terenu 12734 m?
Etap II: powierzchnia terenu 10191 m?

b) Powierzchnia zabudowy:
Etap I

- Minimalna powierzchnia zabudowy: 3200 m?

- Maksymalna powierzchnia zabudowy: 3400 m?
Etap II:

- Minimalna powierzchnia zabudowy: 2450 m?
- Maksymalna powierzchnia zabudowy: 2650 m?

c) WskazZnik powierzchni zabudowy:
Etap I:

- Minimalny wskaZnik zabudowy: 0,25

- Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,28
Etap II;

- Minimalny wskaznik zabudowy: 0,24
- Maksymalny wskaZnik zabudowy: 0,26
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d) Powierzchnia biologicznie czynna w tym na gruncie rodzimym:
Etap I

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym: 100%: 2500 m?,

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na stropie garazu: 50%: 4400 m?,
chzme 4700 m? €0 stanowi 36,9% pow1erzchm terenu etapu]

- Maksymalna powxerzchma blologlczme czynna na gruncie 1odz1mym 100%: 2700 m2 |

- Maksymalna powierzchnia blologlczme czyhna na stropi¢ garazu 50%: 4600 m2
chzme 5000 m?co stanow1 39,3% pow1erzchn1 terenu etapu I '
Etap II: _ :

LA Mmlmalna pow1erzchn1a b1olog:czme czynna na gruncte rodz1mym 100% 2900 m2 .

- Mm1malna pow1erzchn1a biologicznie czynna na strop1e garazu 50% 2’700 m2
La,czme 4250 m2 co stanom 33 A% pow1erzchn1 terenu etapu II

' “ Maksymalna pow1erzchma bloiogmzme czynna na grunc1e rodmmym 100% 3 100 m2 o

c 2 Maksymalna pow1erzchn1a blologiczme czynna na stropie garaZu 50% 2900 m2 S

chzme 4550 m?*co stanow1 35 7% pow1erzchn1 terenu etapu II

- e) Pow1erzchn1a calkow1ta kondygnacp nadz1emnych
--:Etapl : R

- Mlmmalna pow1erzchn1a caikowna 30700 m2 o

“om Maksymalna p0w1erzchn1a calkowﬁa 30900 mz' AN
. BtapII:. : _ o

L. Mmlmalna pow1erzchn1a caikowna 26100 m2
- Maksymalna powrerzohma calkow1ta 263 00 r1r12 L

i) Powlerzchnia calkowna kondygnacjl podmemnych: :
Etap I '

- Minimalna powierzchnia ca%kowna 17900 m?

- Maksymalna powierzchnia catkowita: 18100 mz" o
Etap II =

- Mmimalna powierzchnia catkowita: 12800 m?
- Maksymalna powicrzchnia catkowita: 13000 m?

g) Powierzchnia catkowita liczona jako suma kondygnacji nad21emnych i podmemnych
Etap I

- Minimalna powierzchnia catkowita: 48600 m?

- Maksymalna powierzchnia catkowita: 49000 m*
Etap II:

- Minimalna powierzchnia catkowita: 38900 m?
- Maksymalna powicrzchnia catkowita: 39300 m?

h) Wska#nik intensywnodci zabudowy:
Etap I

- Minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 3,81

- Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,86
Etap 11

- Minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 3,81

- Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,87
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i) Wysokos¢ budynkéw (przy gtéwnym wejsciu):
Etap I.

- Budynek A: 45,00 m
- Budvnek C: 15,10 m,

- Budynek I: 15,10 m,
Etap II:

- Budynek B: 45,00 m
- Budynek E: 15,10 m,

I1. Wptyw na $rodowisko. T T

Szczegodlowe dane charakteryzujace wplyw na §r0d0w1sko zawarto W decyzn Prezydenta Miasta Wioclawek
zdnia 12 stycznia 2024 r. o érodowiskowych uwarunkowamach znak: - 8.6220.19.2023 Powierzchnia
przeznaczona pod realizacje planowanego zamierzenia: Wynos1 ok 22925 m?, zczego powierzchnia
zabudowy wynosita_bedzie ok. 5850 m2, a biologicznie czyina: na “gruncie ok. 6250 m2, powierzchnie
utwardzone (chodnik, droga) stanowily beda ok. 3000 m2: Projel(towana powierzchnia uzytkowa garazy
podziemnych wynosié bedzie ok. 2,93 ha, tj.29250 m? (dwie kondygnacje garazowe o powierzehni
ok. 14625 m?kazda). Planowane przedsigwzigcie zostalo zakwalifikowane do kategorii przedsicwzicé,
oktérych mowa wart. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy zdnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko (Dz. U. 22024 r., poz. 1112). Ponadto przedmiotowe przedsigwzigeie sklasyfikowane zostalo
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 1. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na érodowisko (Dz. U, 220191, poz. 1839 ze zm.) w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b) jako: ,.garaze,
parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, wtym na potrzeby planowanych, realizowanych lub
zrealizowanych przedsigwzigé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz 7 towarzyszaca im infrastruktura
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit, a".

§ 9. Obiekty objete inwestycjg mieszkaniows zlokalizowano na nastepujacych dziatkach:
1) dziatka nr 12/3 obrgb Wioctawek KM 34 Toruniska 30b KW nr WL 1 W/00040927/1
2) dziatka nr 12/4 obrgb Wioclawek KM 34 Toruriska 30a KW nr WIL1 W/00040927/1
3) dziatka nr 49/1 obrgb Wloctawek KM 35 Toruniska 28 KW nr WL1 W/00045427/1.

§ 10. W granicach terenu objgtego inwestycja mieszkaniows nie wystepuja nieruchomosci, w stosunku do
ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa
wart. 35 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11, Przedmiotowa inwestycja wymaga podigczenia do miejskiej sieci wodociggowej, sanitarnej,
deszczowej, cieplowniczej i elektroenergetycznej. W/w sieci zlokalizowane sa w dziatkach drogowych - ulica
Toruniskiej i Prymasa Wyszyniskiego:

1) dziatka nr 41 obreb Whoctawek KM 35 KW nr WL 1 W/00069698/5
2) dziatka nr 70/2 obrgb Wiocltawek KM 34 KW nr WL1 W/00069697/8

3) dziatka nr 72 obrgb Wihoctawek KM 34 KW nr WL1 W/00069697/8.
Pozostate odeinki przytgczy realizowane bgdg na dziatkach bedacych wlasnodcig Inwestora,

§ 12. Ustala si¢ nastgpujgce warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska i ochrony zabytkéw:

1) teren inwestycji mieszkaniowej nie jest objety formami ochrony przyrody

2) teren inwestycji mieszkaniowej nie jest objety formami ochrony zabytkow

3)nalezy  przesirzegaé  warunkéw  zawartych  wdecyzjii o $rodowiskowych — uwarunkowaniach
z dnia 12 stycznia 2024 r wydanej przez Prezydenta Miasta Wloctawek. znak: 8.6220.19.2023,

§ 13. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnoéei [ uprawnien oséb trzecich.
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§ 14. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia
opublikowania uchwaty w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Wloctawek.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie z dniem publikacji w Dzienniku Urzg¢dowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego

PRZEWODNICZACA
RADY MIASTA

Ewa Szczegariska
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Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka """
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Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
zabudowy i zagospodarowania terenu — Analiza nastonecznienia
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Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
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Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
zabudowy i zagospodarowania terenu — Budynek A rzuty mieszkan
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Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
zabudowy i zagospodarowania terenu - Wizualizacje
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Uzasadnietnie

Niniejsza uchwala wypelnia wymogi ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. z 2024 1. poz. 195) zwanej dalej ,,ustawa” lub ,,specustawa”’.

W dniu 7 marca 2024 r. do Prezydenta Miasta Wioclawek wplynat wniosek Inwestora
APARTAMENTY WISLA Sp. z o.0., oustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie pigeiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustlugami
1la parterze, garazami podziemmnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczna
na dziatkach nr 12/3, 12/4 obreb Wioctawek KM 34 i dzialce nr 49/1 obreb Wioctawek KM 35
polozonych przy ul. Torufiskiej 28, ul. Toruniskiej 30a i ul. Torusiskiej 30b we Wioctawku,

‘Whiosek zostal zweryfikowany pod wzgledem formalnym. Zawieral komplet
dokumentéw -- spelnit wymogi specustawy mieszkaniowej, w tym definicje pojecia inwestycji
mieszkaniowej. W dniu 14 marca 2024 r. Inwestor zlozyt pismo w sprawie zmiany nazwy
inwestycji z ,,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze,
garazami podziemnymi, zagospodarowaniem teren oraz infrastruktura techniczng” na, Budowa
pigciu  budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem teren oraz infrastruktura techniczng”. Wszczeta zostala
zatem dalsza procedura formalnoprawna. W zwiazku z tym, w dniu 15 marca 2024 r
zamieszczono wniosek razem z zalaczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Wloctawek wraz z informacja o ztoZonym wniosku, okrelajac
forme, miejsce i termin skladania uwag, Ustawowo okreslony termin 21 dnd do sk}adania uwag
uplynat w dniu 5 kwietnia 2024 r. Informacje o ztozonym wniosku podano do publicznej
wiadomosci takze w sposéb zwyczajowo przyjety, tj. poprzez rozwieszenie obwieszczef
przy ul. ulicy Prymasa Wyszyfhskiego i Torutiskiej w rejonie planowanej inwestycji oraz
na tablicy ogloszen w tut. Urzgdzie. Ponadto, dziatajac na podstawie art. 7 ust. 12 1 13 ustawy,
powiadomiono odpowiednie organy o mozliwodci przedstawienia opinii oraz na podstawie art.
7 ust. 14 i 15 wystapiono o uzgodnienie niniejszego wniosku, 7 pouczeniem, Ze uwagi moga
by¢ skladane w terminie 21 dni od dnia otrzymania, a nieprzekazanie opinii czy stanowiska
w wyznaczonym terminie uznaje sig za brak zastrzezefi lub uzgodnienie wniosku.

W wyznaczonych terminach od uprawnionych organéw otrzymano 5 opinii.

Pafistwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Bydgoszezy pismem z dnia 28 marca
2024 1., znak: NNZ-9022.6.8.2024 zaopiniowal pozytywnie przedmiotowa inwestycje nie
zglaszajgc uwag, '

Geolog Powiatowy pismem z dnia 9 kwietnia 2024 1, znak $.645.3.2024 zaopiniowat
przedmiotows inwestycje. Poinformowal, Ze pdinocna czeéé terenu objetego wnioskiem
znajduje si¢ w obrebie osuwiska nieaktywnego o numerze SOPO 61260. Zalecenia zawarte
w objasnieniach do ,,Mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi w skali
1:10 000” opracowanej dla m. Wioclawek sugeruja znaczne ograniczenie budownictwa
na terenach osuwisk nieaktywnych (zwlaszcza budownictwa wielkokubaturowego) oraz
niezagospodarowywanie terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, polozonych
na zboczach doliny Wisly, z wyjatkiem gospodarki rolniczej, sadowniczej lub lgkowej. Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiei z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektoéw
budowlanych (DzU. 2012 poz. 463) grunty poloZone na obszarach wystepowania
nickorzystnych zjawisk geologicznych, w tym zjawisk i form osuwiskowych, nalezy zaliczy¢




do skomplikowanych warunkéw gruntowych, a obiekty budowlane posadawiane w takich A
warunkach do trzeciej kategorii geotechnicznej, W zwiazku z powyzszym realizacja w/w
inwestycji jest mozliwa jedynie w przypadku opracowania dokumentacji geologiczno- K
1nzymelsk1e_] na podstawie przepiséw ustawy z dnia 9 czerwea 2011r. Prawo geologiczne W
i gémicze. (Pz.U, 2023, poz.. 633 ze, m), W celu. okreslema warunkow. geologiczno-
inZzynierskich na potezeby posadomema planowanych ebiektow budowlanych Badania
geologiczne powinny. byc_ z pr()jektowane W sposéb kt()ry pozwoh na olcreéleme Wpiywu

ekSploataqLo 1éktu halezy zadba 0z
tefen dma:‘tek aor 12/3 12/4 oerb Wloolawek KM 34 1 pily 49/ 1 obrqb Wlocitawek_KM _] ‘f ke

zaopatrzema W wodq oraz drég pozarowych (Dz U Nr 124 poz 103 0). . .
_Gminta: Komisja Urhanistyczno-Architektoniczna po. pos1edzen1u, ktére odbylo suz
3 kmetma 2024 L. wmos%a 0 uwzglqdmenle nastqpujqcych uwags, PR
B Komecznoséuwzglqdmézma przez Progektanta przemdywanego wzrostupozmmu Wéd
' gruntowych sp(}WOdowanego ‘budowa, w przyszlosci zapory, wodnej na rzece Wisle
~ ponizej. Wloclawka oraz, Wp}ywu tych wéd na statecznosé skalpy W lokahzacp
SR JﬁWBStYC]l
2y "Komecznosc wykonama mwestycjl towarzyszqcej, poIegancej ‘na przebudome
' uktadu drogowego (fragmentéw ulic Wyszynsmego i Torunslqej) w obrebie wyjazdu
Z planowanego osiedla, colem zapewmenia plyntioset 1 bezpleczenstwa mchu o
3 Doprecyzovvame koticepeji’ urbamatyczno arch1tekton1cznej w zaktesié powiazania
- praéstrzennego planowané] inwestycji- z terenarm otaczagqcym1 ze szczegolnym
' uWZglqdmemem uwarmﬂcowan srod0w1skowych -
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w4y Uwezgledniente—powigzania — komunikacyjnego 7z terenami—przylegtynd, j

a w szczegblno§cl umozliwienia swobodnego dostepu dla pieszych poprzez teren
inwestycji do terenu potoZzonego przy brzegu Wisty (zakaz grodzenia terenu),

5)  Uwzglgdnienie we wniosku zalece zawartych w decyzji rodowiskowe;.

6)  Uwzglednienie planowanej zmiany przepiséw Rozporzadzenia w sprawie warunkow
techniczoych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie w zakresie
lokalizacji placow zabaw.,

7)  Przedstawienie minimalnej powierzchni mieszkania.

Komisja stwierdzita, ze oczekuje uzupehienia przez Inwestora zlozonej dokumentaciji

w zakresie wyspecyfikowanym w opinii.

Uzgodnienie zarzadey drogi — Migjskiego Zarzadu Infrastruktury Drogowej
i Transportu we Wioctawku plsmo z dma 29 kwietnia 2024 1., znak: NT TA.4041 29 2024
wptynelo po terminie.

Ze wzgledu na fakt, Ze od pozostatych organdéw w przewidzianym ustawowo terminie
nie wplynely opinie, uznano to za brak zastrzezed w teybie art, 7 ust. 13 ustawy.

Wszystkie opinie zostaly przekazane Inwestorowi.

W zwigzku z otrzymaniem w/w opinii Inwestor w dniu 8 maja 2024 1. zmodyfikowat
wniosek -~ zawierajac uszczegOlowienia, wyjasnienia oraz uzupelnienie w zakresie
przedstawionych przez organy opinii i uwag,

Zgodnie z art, 7 ust. 16 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych {(Dz. U. z 2024 r.,
poz. 195) w dniu 13 maja 2024 r. zamieszczono zmodyfikowany wniosek na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Wloctawek okreélajac forme, miejsce i termin sktadania uwag,
Ustawowo okreflony termin 21 dni do skladania uwag uptynal w dniu 3 czerwca 2024 r.
Informacj¢ o zmodyfikowanym wniosku podano do publicznej wiadomodei takze w sposdb
ZWYCZajowo przyjety tj. poprzez rozwieszenie obwieszezen przy ul. wulicy Prymasa
Wyszyhskiego i Torunskiej w rejonie planowanej inwestycji oraz na tablicy ogloszen w tut,
Urzedzie. Dzialajac na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 ustawy, ponownie powiadomiono
odpowiednie organy o mozliwodci przedstawienia opinii oraz na podstawie art. 7 ust, 141 15
wystgpiono o uzgodnienie niniejszego wniosku, z pouczeniem, Ze uwagi moga by¢ skladane
w terminie 21 dni od dnia otrzymania, a nieprzekazanie opinii czy stanowiska w wyznaczonym
terminie uznaje si¢ za brak zastrzezef lub uzgodnienie wniosku.

Panstwowy Wojewddzki Inspekior Sanitarny w Bydgoszezy pismem z dnia 17 maja
2024 r., znak: NNZ.9022.6.8.2024 zaopiniowal pozytywnie przedmiotowa inwestycje nie
zglaszajac uwag.

Komendant Miejski Pafistwowej Strazy Pozarnej we Wloctawku pismem z dnia 20 maja
2024 1., znak: PZ.5263.5.2024.2.A0 zaopiniowal pozytywnie wniosek zwracajac uwage
na koniecznosé uwzglednienia zaopatrzenia wodnego do gaszenia pozaréw, ktére powinno byé
realizowane z sieci wodociagowe] poprzez hydranty nadziemmne, dopuszczajac realizacjg
odrgbnej sieci zaopatrzenia w wode i indywidualnych przeciwpozarowych zbiornikéw
wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach zgoduych z odr¢bnymi przepisami,
przepisdw dotyczacych dojazddéw dla stuzb ratunkowych oraz wymagah zawartych
w Rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipea 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych (Dz. U. Nr 124,
poz. 1030).

Szef Ofrodka Zamiejscowego w Bydgoszezy Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji pismem z dnia 22 maja 2024 r., znak: CWCR OZ Byd.-SLog-ZP.0731.45.2024/T-
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0731.B-10/2024 poinformowat, ze wprowadzene zmiany ujete w projekcie inwestycji, zawatte
wskigrowanym: do potiownego” zaopmiowama dokumencie niie’ powoduja konfliktow
flmkcgonalno-przestrzennych me umemozhmam strome wogskowej w&asc;WeJ eksploataop

27 marca 2024 1. Jest obowmczujacce R
Gminna Komisja Urbarnstyczno-Arch1tekton1czna po pomedzemu ktére odby10 sig
27 maja-2024 1, zaopiniowala wiiiosek pa}_ Ly wi A e
Miejski Zarzqd Inﬁ*astruktury Drogowej _ _1-_-_Transportu we Wioclawku plsmem
NT.TA. 4041.29.2024 7 dnia 3 czerwea 2024 1. wiskazal, Ze 1nwestycj a moze byé reahzowana
W zakresw wskazanym na mapie: stanochej.."'zalqczznk do wmosku ]ednakze wymaga sig
przebudowy gininnego odcinka ul. Toruﬁskwj oraz othbu skrzyzowama Z ul Wyszynslﬂego,
celem: dostosowama do: obslug1 ‘znacznie: zwiqksmnego prognozowanego natqzema ruchu
do Wskazanej mwestycjl, a takze 4] __spodarowama terenu zlelonego poprzez wykoname c1qgu
pzeszego oraz rowerowego na terenie_-;' dmaiek or 25 2/26 obregb Wlocf wek KM 23,

@bj Qte wmesklem dziatkis m:‘ 12/ 3 12/4 oerb WIOclawek KM 34 i dzfa&ka ar 49/ I
oerB Wioctawek KM 35 znajdujq sie hid obszarze oznaczonyt w Ww. planie symboletn: 9-U
= fren ushlg1 i 10-P/6 - przeznaczeme terent podstaWoWe przémyst; produkoja, magazyny,
usl"ugi przeznaczenie terenu dopuszczalne ‘garaze malokondygnaeyjne ‘pirkingt. ‘
' 7 Majac powyzsze na uwadze stwierdzié nalezy, ¢ wzakresie fslnkcp dopuSZCZOIle_]
zabﬂdowy plaﬁowana inwestycja Jest mengdna 7 “obowidzujacym miejscowym pladem
zagospodarowaniy przestrzentégo;” Zgodnie z- att.” § -ust:3 wiw “ustawy  ihwestycje
mieszkaniows, lub inwestycie towarzyszaca realizuje sig niezaleznie od istnienia lub ustalefi
'mlejscowego pianu zaguSpodaréwama przéstizénnego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna
ze stadium uwatinkowan 1 kieronkéw zdgospodarowinia przéstrzennego ghiny ofaz uchwala
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o utworzeniu parku kulturowego. Warunek niesprzecznoscl ze studium nie dotyczy terenow,
ktore w przeszloSci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkeyjne Tub
ustlug pocztowych, aobecnie funkcje te mniesa na tych terenach realizowane
(art. 5 ust. 4 ustawy). W zwiazku z tym, Ze teren objety wnioskiem znajduje si¢ na terenach,
ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny produkeyine, a obecnie funkcje te nie sg
na tych terenach realizowane, na przedmiotowym terenie mozna realizowaé przedmiotows,
inwestycje zgodnie z Ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. o . ' |

Wyl art. 7 ust. 17 usta,viry 0 ulat_wieniac_h W_przygoto_Wa'niu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych przediozono Radzie Miasta Wioclawek
projekt uchwaly wraz zuzyskanymi opiniami i dokonanymi uzgodnieniami, dotyczacymi
wnioskowane] inwestyoji mieszkaniowej, a takze opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze
oddziatywania na §rodowisko, sporzadzone na potrzeby obowiazujacego na przedmiotowym
terenie miejscowego planu zagospodarowania. Zgodnie z art, 7 ust 4 ustawy o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych Rada
Miasta Wloclawek moze podja¢ uchwate w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji.

W oparciu o art. 7 ust. 4 w/w ustawy rada gminy, podejmujac uchwate, bierze pod
uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwo$cl
rozwoju gminy wynikajace z ustalei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego gminy,

Zasoby mieszkaniowe opisuja trzy podstawowe parametry: liczba mieszkan, liczba izb
w mieszkaniach i powierzchnia uzytkowa mieszkafi w danym roku. Pordéwnanie danych
z kolejuych lat daje mozliwod¢ okre§lenia kierunku oraz tempa zachodzacych zmian. Jak
wynika z badaf prowadzonych na terenie miasta funkcja mieszkaniowa zajmuje ok. 600 hajego
powierzchni, czyli mnigj niz 10%, 1 wystepuje w dwdch formach. Pierwsza to obszary zajete
przez niskie budownictwo jedno- lub wielorodzinne, za$ druga to obszary wysokich blokéw
wielorodzinnych.

Sektor nieruchomodci mieszkaniowych jest jednym z kluczowych sektoréw gospodarki
i odgrywa on nie tylko istotna role jako stymulator rozwoju gospodarczego, lecz takze stwarza
warunki do sprawnego funkcjonowania i rozwoju gospodarki. Polepszenie kondycji warunkdw
mieszkaniowych stanowi jeden 2z najwazniejszych aspektéw rozwoju spoteczno-
ekonomicznego.

Wedtug aktualnie dostgpnych danych statystycznych (GUS — bank danych lokalnych)

na koniec 2020 r, 2021 r. i 2022 r, stan zasobéw mieszkaniowych w mie$cie Wioctawek
przedstawia sig nastgpujaco:
- Hos¢ mieszkan w 2020 r. ~ 46 789
- Nlo$¢ mieszkan w 2021 r. — 47 066
- Lo§¢ mieszkan w 2022 r. — 47 480
W ciagu 2022 1. przybylto 414 mieszkas.

— Tos¢ izb mieszkaloych w 2020 r. — 158 301

— llo&¢ izb mieszkalnych w 2021 r. — 159 165

— Ilo&é izb mieszkalnych w 2022 r, — 160 384
W ciagu roku 2022 r. przybyly 1219 izby mieszkalne.

~ Powierzchnia uzytkowa mieszkafi w 2020 r. — 2 667 098 m?
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-~ Powierzchnia uzytkowa mieszkan w 2021 r. —2 685 469 m?
-. . Powietzchnia uzytlows mieszkafi w2022 1. -2 712 338 m*
W ciggu 2022 1. przybyio 26 869 m powwrzchm uzytkoweg mieszkar.

B — LlCZba mi "zkancéw miasta Wloclawek na komec 2020 rﬂ-« 105 180_:_ o

standardu jakoSciowego — technologlcznego i funkcj onalnego budynkow, dostqpno§c1 thiejsc do

parkowania dla samochodéw. Zwigkszenie podazy mleszkaﬁ na rynku deZle 00" /A stackorzyécwc
dla obecnyoh a tak¥e przysztych mieszkaficow gminy. - R . Ly

Na podstawie przedstawionych danych . statystycznych oraz mformacjl zawartych
W ,,Prognozw demograficznej miasta Wloolawek na potrzeby znnany ‘Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mlasta Wloclawe i siaorzqdzone] przez dr hab.
Elzbiete Grzelak-Kostulska i dr Hab. J admgq B'_ ganskq z Wydmalu Nauk o Z1em1 i Gospodark1
Przestrzennej Uniwersytetu Mikolaja Kopernika w Toruniu, biorac pod uwage stan zaspokOJ enia

potrzeb mieszkaniowych a takze potrzeby i miozliwesci rozwoju: gminy. wynikajace z ustalet
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studium uwarunkowari { kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gininy, naleZy stwierdzid,
ze projektowana inwestycja zwiekszajace zasdb mieszkaniowy miasta przyczyni sie do wzrostu
sektora nieruchomodci, ktory shuZzac polepszeniu kondycji warunkéw mieszkaniowych stanowi
jeden z najwazniejszych aspektéw rozwoju spoleczno-ekonomicznego.

W zwigzku z powyZszym, po analizie akt sprawy nalezy stwierdzié, ze jest zasadnym
podjgcie przez Radg Miasta Wloclawek uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycii
mieszkaniowej polegajacej na budowie pigeiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinmych
z usfugami na parterze, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura,
techniczng na dzialkach or 12/3, 12/4 obreb Wihoclawek KM 34 1 dziatce nr 49/1 obrgb Wloctawek
KM 35 polozonych przy ul. Torunskiej 28, ul. Torunskiej 30a i ul, Toruniskiej 30b we Wioctawku.

Integralng czescig uchwaly sa zalaczniki okre$lajace granice oraz planowany sposob

zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa,
Przedkiadana uchwata jest zgodna z ustawa o Watwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych 1 nie narusza przepiséw odrebnych.
W zwiazku z powyzszym prosze Wysoka Rade o przyjecie przedioZzonej uchwaly.
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