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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek
dla obszaru potoZzonego w rejonie ulic: Polnej i Zielnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2023r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890 i poz. 2029), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023r, 0 zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023r.
poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2024r,, poz. 609
ipoz. 721),

uchwala sie, co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwlerdzeniu, ze plan nie narusza ustaleh , Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Wioclawek” przyjetego Uchwalg Nr 103/XI/2007 Rady Miasta Wioclawek zdnia

29 pazdziemika 2007r,, uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego mlasta Wioctawek dia

obszaru potozonego w rejonie ulic: Polnej i Zielnej,

2. Integralne czesci uchwaly w sprawie planu stanowia;

1} rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, wtym granice obszaru objgtego
planem, jako zalgcznik Nr 1a;
2} wyrys oraz wypis (legenda) ze ,, Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przesfrzennego
miasta Wioctawek” w skali 1:10000, jako zatgeznik Nr 1b;

} rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik Nr 2;

) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach Ich finansowania, jako zatacznik
Nr3; ‘

5) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zalacznik Nr 4.
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§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w§ 1 ust. 1, obejmuje obszar potozony w jednostce ewidencyjnej miasto Wioctawek,
w calosci obreb Wioclawek KM 113, wczedci obreby Wioctawek KM 86, 103, 105, 112/1 i112/2, w wigkszosci
w jednostce strukfuralnej Wschod Mieszkaniowy, w czedci w jednostee strukturalnej Wschdd Przemystowy,

2, Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

§ 3. Pian w granicach obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, skutkuje zmiang miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetych uchwatami:

. Nr X/96/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 31 maja 2011r, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru w rejonie ulic: Leonida Teligi, Zielnej i Papiezki, zawartego
pomigdzy ulicami Plocka, Barska, Polng oraz terenami bocznicy kolejowej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
Nr 165, poz. 1391);

2. NrIX/51/2015 Rady Miasta Wioctawek z dnia 23 czerwca 2015r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru zawartego pomiedzy ulicami: Polna, Zielng i Papiezka oraz
terenami bocznicy kolejowej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego, poz. 2064).

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajg ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia terenow, oraz
oznaczenia informacyjne.
2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:

1) Granica obszaru objetego planem;

2) Linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

3) Linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) Granice obszaru wymagajacego przeksztalcen;

5) Granica Gléwnego Zblornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,Pradolina Srodkowej Wisly”™;

6) Linie elekiroenergetyczne napowietrzne WN 110kV wraz ze strefami technicznymi;

7) Wyrdznlk terenu publicznego.



Oznaczenia przeznaczenia terentw uzyte w uchwale:
1} 1, 2, ... - numer terenu; o
2) P~ przemyst, zabudowa magazynowa; S
3y U -uslugl; '
4) KD-Z - droga zbiorcza.
Oznaczenia graflczne informacyjne przedstawione na rysunku planu: ) o
f) Granlce Gfownego Zbiarnika Wod Podzieninych (GZWP) Nr 220 ,Pradotina Srodkowej Wisty” poza
granicami obszaru objetego planem; S '
2) Linle elektroenergetyczne napowietrzne WN 110kY wraz ze strefami technicznymi poza granicami
obszaru objefego planem.-. -, . - = _ .
Symbol terenu o roZnym przezneczenly lub o rdznych zasadach zagospodarowania tworze, identyfkatory
skladajace sle z zestawu oyfr | liter fub z zestawu oyfr, liter | oznaczenia graficznego:
1) ficzba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numey terenu;
2) oznaczenie literowe — 0znacza przeznaczenie tereny;
3) oznaczenie graficzne ,* - oznacza teren publiczny przeznaczony do realizacil caldw publicznych,

§ 5. 1. liekroG w niniejsze] uchwale jest mowa o

2.

1) adaptacji — nale2y przez to rozumieé dzialania inwestycyine zmierzajgce co przystosowania istnejace]
zabudowy do nowych rozwiazar przestrzennych | technicznych poprzez remont, rozbudowe, przebudowe,
neidbudowe oraz poprzez zmlang Sposobiu Uzytkowanla obiektu biidewlanego, w przypadku zabudowy poza

" ystalonym! planem  liniami zabudowy, dopuszcza sig powyZsze driatania z wykluczeniem zwickszenia
poiwierzohni zablidowy oraz nadbidowy; ~ L R0 LT S

2) funkcjach chronionych — na potrzeby ustalef planu nalézy przez o fozuniiet dzialid biidovitane z oblektami
przeznaczonymi do wykonywania funkeji ushig zdrovda oraz dzialkl Budowlane z zabudowg mieszkantowa,
adribiodzinig lub z zabudows mieszkaniowa wielorodzinna, polozoné poza obszarem planu;

3) _linlach zabudowy nleprzekraczalnych — nalezy przez to rozumiet linie viyziiaczone rid okreslonym terenie

" iprzedstawions Tia rysurku plant,” wyziaczejgce ‘minimalng dopuszzalng odieglosé sytuowania Scian
budynkéw oraz wiat | altan od finii rozgraniczajagych drogi lub tereriy sasiednie, z doptiszczenierm wysunigtych
na odleglosé do 1,0m ‘od lica $cisny czescl budynkoiv jak: zadaszenia, witryny skiepoure, schody zewngtrzne

‘Z uzgledniehlem prrepisdiw odrebinyehy - C TG

4) ohszarze Wimagajacym przeksztateed — nalezy przez fo rozumie¢ obszar wydzielony uwarunkowaniami
przestrzennyml [ planowana, polityka, miasta, okreslony  w ,Siucfum  uwarunkower f kisrunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wiockawak® przyjtym Uchiwalg, Nr* 103/X112007 Rady Miasta
Wiogtawek z dnia 29 pazdziemika 2007r., usytuowany jedynie we fragmentach w obszarze planu;

5) przemysle - naley przez to rozumiet dzlafainodt o funkeil produkeyjel, majage] na celu wytwarzanie doébr
oraz przefwarzanie dobr;. . . ... .. e

6) przeznaczenlu terenu - dopuszezainym - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie ferenu inne niz
okresione w przeznaczeniy terenu - podstawowym, kidre Je uzupelnia lub wzbogaca i nle jest z nim sprzeczne;

7) przeznaczeniu terenu - podstawowym — naleZy przez to rozumie¢ dominujace zagospodarowanie terent,
okreslone ustaleniam| planu; e

8) terenie urzadzef elektroenergetycznych GPZ - nalezy przez fo rozumieé feren istniejacej stac
glektroenergetycznej 110 kv — Gldwny Punkt Zasilania (,DRUMET"), usyfuowany od strony uficy Zielnej;

9) wysokosel zabudowy — naley przez to rozumieé wysokos¢ mierzong od naturainego poziomu terenu

przy najnizszym punkele obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu budynku: dachu lub attyki fub do

najwyzszeqo punktu budowli;, . . .

zespole garazy - naley przez to rozumie¢ zespdt zabudowy wformie garazy Jednokondyanacyinych,

skiadajacy sle zminimum 3garazy usytuiowsnych wjednym szeregu, jednolitych wzalgesle gabarytow

zabudowy, wygladu archiiektonicznego oraz rodzaju uzytych materialow budowlanych, w przypadku garazy

blaszanych nalezy rozumle dodatkowo wylacznie garaZe trwale zwigzane z gtuntem. =

Pojecla Tolreslenia uzyte wustalenlach planu, anie zdefiniowane powyZej, nalezy rozumieé zgodnie

z obowigzulacymi przepisami prawa. T :
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R Rozdziat2 . - | LI
Ustalenla ogdine dolyezace pizeznaczenia | zasad zagospodarowania terenow.

§ 6. Ustalenla dotyczace zasad ochrony | ksztattowania facu przestrzennego,

1.

Ustala sie sytuowanie zabudowy zgodnle z ustafonymi na rysunku planu lintami zabudéWy nieprzekraczalnymt oraz
ustalonymi w tekScle planu zasadami ksztattowania zabudowy oraz warunkami zagospodarowania terenu.



Dopuszeza sig lokalizacje zabudowy sezonowej oraz tymczasowych obiektow budowlanych o funkeji zgodnej
z przeznaczeniem terenu, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych, ze szczeg6lnym uwzglednieniem
przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarows),

W przypadku ustalenia dla danego terenu dwéch lub wiecej przeznaczen terenu podstawowych, oznaczonych
symbolami literowymi oddzielonymi ukosnikami, nalezy przyjaé, ze przeznaczenia te g roéwnorzedne |moga
wystepowa¢ wspdlnie, jak réwniez samodzielnie, pod warunkami zachowania wskaznikow zagospodarowania
terenu.

Dopuszcza sig realizacje inwestycji wynikajacych z przeznaczenia dopuszczalnego terenu przed realizacjq, ustalen
przeznaczenia terenu podstawowego, bez wzgledu na stopien zainwestowania dzialek budowtanych (w tym réwniez
dziatek niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania terenu.

Wramach przeznaczenia terenu mieszczg sig elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwiazane,
warunkujgce prawidtowe korzystanie zterenu jak: drogi wewnegtrzne, dojécia, tereny zieleni, tereny miejsc do
parkowania, w tym jako parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
wraz z niezbedna dla funkcjonowania towarzyszaca zabudowa garazy | budynkéw gospodarczych, wiat garazowych
lub gospodarczych, chyba ze ustalenia szczegdiowe stanowig inaczej,

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu oraz
granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronle, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, wiym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa.

g

Ustala sig nakaz wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardéw
jakosci srodowiska, w tym w celu achrony przed halasem, drganiami i emisjami zanieczyszczen oraz eliminacji
zagrozen dla higieny i zdrowia ludzi, w tym na dzialkach budowlanych pofozonych w bezposrednim sasiedztwie
dziatek budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem, na ktorych zlokalizowana jest
zabudowa o funkcjach chronionych.

Ustala sig zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

okreslonych w przepisach odrebnych, w tym przedsiewzigé mogacych niekorzystnie oddziatywa¢ na zdrowie ludzi,

z wytaczeniem niezbgdnej infrastruktury technicznej oraz sleci i urzadzen telekomunikacyjnych -~ zakaz nie dotyczy

terenu oznaczonego symbolem 1P,

Ustala sig zakaz lokalizacji zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe] i zakladow

0 zwigkszonym ryzyku wystapienia powazne] awarii przemystowe).

W zakresie ochrony przed halasem oraz ksztaftowania wiasciwych standardéw akustycznych ustala sig:

1) nakaz zastosowania odpowiednich zabezpieczer akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami, wtym na dziatkach budowlanych potozonych w bezpo$rednim
sgsiedztwie dzialek budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem, na ktorych
zlokalizowana jest zabudowa o funkcjach chronionych;

2)  tereny wystgpujace w obszarze planu nie zalicza sig do terenow, dia ktorych ustala sig dopuszczalne poziomy
hatasu.

W obszarze planu ustala si¢ maksymalina ochrone zieleni przez co nalezy rozumie¢ zachowanie, wlasciwe

wykorzystanie oraz odnawianie roslinnosci i drzewostanu, a takze prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej przy

zachowaniu przepisow odrgbnych dotyczacych wycinki drzew i krzewow,

Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w postaci zespolow roslinnosci utworzonej przez drzewa ikrzewy

zimozielone, jako naturalnej bariery ochronnej dla sasiadujacych terendw przed ucigzliwosciami, w miejscach

okreslonych w przepisach zawartych w rozdziale 3.

Czgs¢ obszaru planu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona jest w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych

(GZWP) Nr 220 ,Pradolina Srodkowej Wisly”, oraz calosé obszaru objstego planem potozona jest w obrebie

Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr215 ,Subniecka Warszawska' — wszystkie projektowane

Inwestycje nie moga pogorszy¢ jakosci wod zbiornika przeznaczonego do zaopatrzenia ludnosci w wodg. Ustala

sig nakaz wykonywania nawierzchni drég, parkingow, miejsc do parkowania, placow manewrowych | placow

sktadowych, z materiatow uniemozliwiajacych wnikanie substancji szkodliwych (gtownie ropopochodnych) do ziem,

a odprowadzane z nich wody opadowe i roztopowe ujgte beda w systemy kanalizacyjne, zgodnie z ustaleniami jak

w § 13 ust. 5 uchwaly.

Obszar planu potozony jest w obszarze zadania samorzadu wojewddziwa sluzacego realizacji celow publicznych

zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa kujawsko-pomorskiego: zadania nr47

0 znaczeniu wojewddzkim - zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciaglodé miedzy obszarami

prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci.



9, Obszar planu podlega wymaganiom przepisow odrebnych w zakresie gospodarkl odpadarni oraz w zakresie
oczyszczania Sciekow bytowych | przemystowych.

10. W obszarze objetym planem nie wystepujg, tereny goricze, ohszary szczegoinego zagrozenia powodzig, oraz
obszary osuwania sig mas ziemnych, . o o

i1, Dla obszaru objetego planem nie okreslono krajobrazbw priorytetowych w audycle krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowanla przestrzennego wolewbdztwa.-. . ... .. .. : _

12. Pozostale ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska, przyrody |krajobrazu ofaz zasad ksztaltowania
krajohrazu zostaly okresione w przepisach zawartyoh w rozdziale 3 | w rozdziale 4.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony drieddctwa kulturowego | sabylkéw, w tym krajobrazéw kultirowych
oraz dobr kultury wspolczesnef: . .0 L
1. Obiszar objgly planem Zlokelizowany Jest poza strefami ochrony konserwatorskiej oraz nie znajdulg slg na nim

obiskiy” Zahytkowe Podlegajace ochronie nd nodstawle przepisow odrgbriych, wpisane do rejesiru zabytkow lub

" figurujace w Griinne] Ewidencji Zabiylkow | Wolevibdzkiej Ewidenci Zabytiow. ... .. .
9. W obszaize planu nié wystgpulg udokumeniowana stanowiska archeologiczne, w zwiazku z lym nie ustala sie
ochrony archaologicznej oraz strefy ochrony konserwatorskle] | archgologicznej,
3, Krajohrazy kuiturowe i dobra kultury wspblozesne]: nie wystepule potrzeba okredlenia,

§ 9. Ustaleila dotyczace wymagan wynlkajacych z fiotrzeb ksztaltowania przestrzenl publicznych,
1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych poptzez zagospodarowanie Zlelenia, aranacje nawierzchni,
ze 'S7czagbinym uwzglednieniem przeplsow z zakiest ochrory przéctipozatowej. , ..o o
2. Uklad glownych przestrzeni pubficznych stanowig terefiy pizeznaczons do reallzac) celw publicznych
7 wyroznikiem ™, 4. drogl’ zbiorcze oznaczone symbiolem KD-Z*; slirzace komunikacji kolowej indywidualnej
i zbigtowse]; komunikacli plesze] 1 rowerowel, prowadzeniu slecl infrastruktury technicznej naziefmnej | podziemnej,
_ migjscorn do parkowanta, . .. ... . . D '

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad keztaltowania zabudowy oraz wekazniki zagospodarowania tereny,
maksymalna Tminimaina  Intensywnoéé zabudowy jako ‘wskaznik ~ powlerzchini catkowite] zabudowy
w odnlesieniit 'do*powierzehinl dzlalkl budowlane], mininalny udzlat procentowy powierzehnl biologicznie
caynire] w odinlesteniu do’ powierzehni dziafid budowlane, maksjtiialna Wysokoss zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, wtym migjsca przeznaczone na parkowanle pojazdéw zaopatrzonych 'w karte
parkingows, | sposob Iohi” realizaci; oraz linie zabudowy | gabaryty oblektéw, sposdb sytuowanla obiektow
budowlanych wstosunku do drog [innych terendw publicznle dostépnych oraz do granic przyleglych
1. W obszarze planit wzakésie™ minimalnego udziatu procentowego  powierzehinl hlologleznle czynnej

w odnlésleniu do powierzehnl dzialid budowlanej, ustalasigz  ~ -~ "

1) nle wystgpule potizeha okreslenia minimalnego udziak procentowago powlerzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzhni dziatki hudowlane] z zabudows podiegajace adaptacii, obejmujaca ponad 80%
powierzchni dzialki oraz dzialki budowlansj wydzielone| pod garazizespot garazy,

2)  ustalony minimalny udziat procentowy powlerzchni hiologicznie czynne] w odnlesieniu do powierzehni dziaiki
budowianej nie dotyczy terendw z zabudowa podlegajace adaptacl oraz terendw z adaptacja, funkcji, jezefl nie
nastgpuje na nich zmiana sposobu zagospodarowania terenu, z wylaczeniem zwigkszenla powierzchni
uzytkowejpowierzchni zabudowy oblektow budowlanych. S

2. W obszarze planu, w zakresie powierzchni zabudowy w stosunku do powietzchni dziatkl budowlane], ustala

sig: y L A

1) nie wystgpuje potrzeba okreslenia powlerzehni zabudowy w stosunkd' do powlerzehni dzlalki budowians
7 zabudows, podiegajacy addptacii obejmujacq ponad 85% powierzehni dzialki oraz dzialki budowlane]
wydzielone] pod garaz/zespdt garazy; _ C . o

9) ustalonia powierzohnia zabudowy W stosunku do  powlerzehni “dzialkl budowlang] nie dotyczy terendw
z zabudowd] podiegajaca adaptacji oraz terenéw z adaptacls funkeji, jezeli nie nastgpuje na nich zmiana
spbsobii zagospddarowania terenu, z wylaczeniem zwigkszenia powlerzehni uZytkowej/powierzchnl zabudowy
obiektow budowlanych; (v e et et e "

3. W obszarze plani, wZakresie minimalng] liczby miejse do’ parkowarila, w tym mlejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa | sposobu ich reallzac]i, ustala sig:

1) zapewnienle minimalnef liczby misjsc do pariowania, wtym pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w drogach publicznych, w sirefach zamiészkania oraz w strefach ruchu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) pozostae ustalenia w zakresie minmalnej liczby miejsc do parkowania, w tym pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, okreslaja przepisy szczegblowe zawarte w rozdziale 3;



4,

3) sposdh realizacji miejsc do parkowania:

a) Ustalone w przepisach szczegdlowych zawartych w rozdziale 3 minimalne liczby miejsc do parkowania nie
dotyczg dzialek budowlanych zzabudowg podlegajaca adaptacji oraz z adaptacja funkeji, jezeli nie
nastgpuje na nich zmiana sposobu zagospodarowania terenu lub/i nie nastepuje zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego, atakze nie dotyczg dzialek budowlanych wydzielonych pod
garaz/zespdt garazy lub pod parking,

b) w terenie oznaczonym symbolem 1-P dopuszcza si¢ migjsca do parkowania realizowane jako parkingi
(wtym zadaszone) lub jako garaze (wiym wielopoziomowe nadziemne lub podziemne), zachowujac
ustalenia w zakresie zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania okreslone w przepisach
szczegbtowych zawartych w rozdziale 3,

¢) nie ustala sie sposobu realizacji miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych oraz na parkingach -
orientacja miejsc do parkowania (kat lokalizacji) w stosunku do krawedzi jezdni lub obiektu budowlanego,
uzalezniona jest od dostepnosci terenu oraz realizowana zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa,
w drogach publicznych, wstrefach zamieszkania oraz wstrefach ruchu, zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

W obszarze objetym planem ustala sie sposob sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég
i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegiych nieruchomosci:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

2) ustala sie moZliwosé sytuowania budynkow na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziakki
z uwzglednieniem warunkoéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic dziatek,
gdzie sytuowanie zabudowy regulowane jest linig zabudowy;

3) w miejscach gdzie nie jest ustalona linia zabudowy, sytuowanie budynkéw w stosunku do drog wewnetrznych
nie wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi oraz wydzielonych geodezyjnie: w odlegtosci min. 3,0m od
granicy geodezyjnej.

Pozostate ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, okreslajg
przepisy szczegblowe zawarte w rozdziale 3 | rozdziale 4.

Ustalone wplanie wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw wynikaja z analizy
funkcjonalne], dla kirej wartosciami wyjsciowymi byly wskazniki okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad | warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: brak wyznaczonych obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci
w studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz brak wnioskow dotyczacych scalen
i podzialu nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.

W obszarze planu ustala sie zakazy lokalizaci:

1) grzebowisk, instalacji do spopielania zwiok, instalacji do przetwarzania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadow
niebezpiecznych, instalacji do przetwarzania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadow innych niz
niebezpieczne, w tym sktadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne, w tym okreslonych
w przepisach odregbnych, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej - zakaz lokalizacji instalacji do
przetwarzania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne, nie dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 1-P;

2) punktéw do zbierania lub przefadunku odpadow isurowcow wtornych, zwylaczeniem takich punktow
wynikajacych ze specyfiki zabudowy przemyslowej, magazynowej lub ze specyfiki uslug, z tym zastrzezeniem,
ze moga by lokalizowane wylacznie w budynkach na terenach dzialek budowlanych ztg zabudows, oraz
z wylgczeniem punkiow selektywnego zbierania odpadow komunalnych (PSZOK),

W terenie oznaczonym symbolem 4-P/U, na dziatkach budowlanych polozonych w bezposrednim sgsiedztwie

dzialek budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem, na ktérych zlokalizowana jest

zahudowa o funkcjach chronionych, ustala sie:

1) zakaz funkcji magazynowo-skladowych, w tym hurtowni;

2) zakaz funkcji ustugowych zzakresu prosektorium, obiektow przygotowywania iprzechowywania zwiok,
zaktadbéw pogrzebowych, zakladéw kamieniarskich i ich ekspozycii oraz stolami;



3.

3) zakaz funkcjl ustugowych z zakresu obstugi motoryzacjl fub remontu drodkéw transporiu, jak: warsztaly
naprawcze, lalkiemnie, blacharnle, stacje paliw, w tym gazu plynnego oraz kontsnerowe, stacje kontroli pojazdow
inne niz podstawowe, autokomisy oraz serwisy wymiany lub wulkanizacji ogumienia.

W czobci obszaru objgtego planem wyznacza slg strefy technliczne od osi linii elekiroenergetycznych
napowletrznych WN 110kV {zgodnie z rysunkiem planu), o szerokoéci 11m w obie strony ad osl, w tym na terenle
wrzadzen elekiroenergetycznych GPZ usyluowanym od strony ulicy Zielnej (terenu oznaczonego symbolem 2-KD-
74, dia kiérych abowiazulg ograniczenia | zakazy wynikejace z przepiséw odrebnych, w tym dotyczace lokalizac]
obiekiéw przeznaczonych na pobyt ludzl w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym
ipolami elekiromagnetycznymi, zfym zastrzeZeniem, Ze strefy techniczne bedq obowigzywa¢ do czasu
przebudowy lini; elekiroenergetycznych napowietrznych w finie elektroenergetyczne kablowe lub ich fikwidac.

§ 13. Ustalenia dotyczdce zasad modernizacli, rozbudowy [ budowy systeméw komunikacji i infrastruitury

technicznej,
1,

W zakresie systeméw komunikacl ustala sie: '

1) zjazdy iobsiuga komunikacyna z drdg zgodnie z przepisami szczegGowymi zawartymi w rozdziale 3, na
warunkach wynikajacych z przépisow cdrébnych; _

2) hudowa drog wewnetrznych o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi, w tym wzakresie ochrony
przeciwpozarowej; - o

3) powlazania uktadu komunikacylnego obshugujacégo poszczegéine tereny 2 podstaviowym ukiadem drogowym
ruchu zewngtiznego, zapewniaja skrzyZowanla zwykle tub odpowiednio skanalizowane, z drogami asy Z.

W zakreslo systeméw Infrastruktury techniczref obowlazujg ustalenia ogéine:

1) magistrale | rozdzielcze sleci nalezy prowadzié w miarg moziwoéci po terenach ukladu komunikacyinego
(w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne oraz po drogach wewnetrznych), w uzasadnlonych technicznie
przypadkach dopuszoza sig realizacie siec na terenach innych niz ulkdad komunikacyjny, na warunkach
okreSlonych w przepisach odrebnych; ~ L B

2) pozostals siecl | urzadzenta Infrastruktury techinicznej ogbinomiejsidef nalezy realizowad w miare moitiwoscl na
ferenach ogdinodostepnych, zgodnie z przepisarmi odrgbnymi, z wytaczeniem sieci i urzadzen telekomunikaci;

3) korzystanie z siecl | urzadzen infrastruktury techniozne], przyfaczanié nowych adbiorcow, budowa nowej sieci
i urzadzei, przebudowa, modemizacja, remonty oraz konserwacia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przy lokalizacli obiektow budowlanych nalezy zachowat normatywne odiegloscl od Istnie]acych siecl | urzagdzen
Infrastruktury techniczne), zgodnle z przeplsami odrgbnymi. R

W zakresle zaopatizenla w wode oraz ochrony przeciwpozarowe] ustala sie.

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe], o

2) przeciwpozarowe zaopatrzenle wotne z sieci wodociagowe] poprzez hydranty nadzlernne;

3) dopuszeza slg hydranty podzismne wuzasadnionych ftechnicznie przypadkach, zgodnie z przeplsami
odrgbnymi;

4) w przypadku braku odpowiednie] wydajnosci sieci wodoclagowej stosowat rozwiazania zgodne z przepisami
odrebnymi; :

5) dopuszcza sig reallzacje odrgbnej sieci zaopatrzenia w wode | indywidualnych przeciwpozarowych zhlornikdw
wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach, na warunkach wynilaigeych z przeplsow odrebnych;

8) oblekty iurzadzenia, dojazdy, drogi poZarowe oraz dostep do tych obiekiow [urzadzen, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi przepisami odrgbnyml, w tym powlnny edpowiadaé warunkom w zakresie ochrony
przeciwpozarows);

7) na trasie siscl wodoclagows] zabrania sig dokonywad nasadzen drzew | kizewdw.

W zakresie odprowadzenla Sciekdw ustala sig: :

1) odprowadzanle Sciekéw bytowych i przemystowych do siec! kanalizecyjnef;

2) dopuszeza sle realizacje odrebne] sleci odprowadzenia Sciekéw przemystowych w uzesadnionyeh technicznie
przypadkach, na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) na trasle sleci kanalizacyjnej zabrania si¢ dokonywaé nasadzen drzew | krzewow.

W zakresle odprowadzania wod opadowych | roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych | roztopowych z powlerzchni zanieczyszezonych utwardzonych do  siecl
kanalizacji deszczowe], na warunkach wynikalacych z przepiséw odrgbnych;

2) dopuszeza sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszezonych o trwale]
nawlerzehnl, ujetych wotwarte lub zamknlete systemy kanalizacyjne, do urzadzen retenclonowania wod
opadowych i foztopowych na dziafkach budowlanych, na warunkach okreslonych przepisami odrghnymi;

3) dopuszeza sle odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachow ipowierzehni innych niz
zanioczyszezone, do ziemi lub do urzadzen retencionowania wod opadowych i roztopowych na dziatkach
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6.

10.

1.

budowlanych, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi, oraz dopuszcza si¢ inne rozwigzania
indywidualne okreslone przepisami odrgbnymi, w tym w zakresle ochrony $rodowiska.

W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna, budowy urzadzen elektroenergetycznych oraz ograniczen

w zabudowie ustala sie:

1) ze stacji transformatorowych SN 15/0,4 kv, linii kablowych $redniego napiecia SN 15 kV i niskiego napigcia
NN 0,4 kV oraz zlini elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV, wtym zterenu urzadzen
elektroenergetycznych GPZ, usytuowanego od strony ulicy Zielngj (terenu oznaczonego symbolem 2-KD-Z¥),

2) budowe lokalnych stacji transformatorowych, wtym kontenerowych, wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty o innej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb eksploatacyjno-remontowych;

3) budowe nowej sieci energetycznej kablowej $redniego napiecia SN 15 kV wraz z odpowiednig infrastrukturg
techniczna, zzachowaniem stref technicznych oraz zachowaniem ograniczen izakazow wynikajgeych
z przepisdw odrebnych, w tym dotyczacych lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

4) dopuszcza sie budowe altematywnych odnawialnych Zzrodet energii (np. fotowoltaiczne) omocy nie
przekraczajacej 500 kW w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz na warunkach wynikajgcych z przepisow
odrebnych wraz z wyjatkami okreslonymi wtych przepisach, z wylaczeniem urzadzeh wykorzystujacych
energie wiatru;

5) wczeScl obszaru objetego planem wyznacza sie strefy techniczne od osi linii elekiroenergetycznych
napowietrznych WN 110kV (zgodnie z rysunkiem planu), o szerokoéei 11,0m w obie strony od osi, w tym na
terenie urzadzen elektroenergetycznych GPZ, usytuowanym od strony ulicy Zielnej (terenu oznaczonego
symbolem 2-KD-Z*) - ustalenia jak w § 12 ust. 3 uchwaly.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig: zsieci cieplowniczej lub indywidualnie woparciu o zrodia

niskoemisyjne lub bezemisyjne, z wylgczeniem urzadzen wykorzystujgcych energig wiatru, na warunkach

wynikajacych z przepisow odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie: z sieci gazowej, na warunkach wynikajacych z przepisow

odrebnych.

W zakresie telekomunikacii ustala sig: lokalizacje sieci | urzadzen telekomunikacyjnych podziemnych oraz stagji

bazowych telefonii komdrkowej, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala sig:

1) obowigzek magazynowania odpadow komunalnych oraz ich usuwanie w systemie gospodarowania odpadami
stosowanym w gospodarce komunalnej miasta;

2) gospodarowanie odpadami wynlkejacymi ze specyfiki ustug lub przemyslu, produkeji i zabudowy magazynowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Oéwietlenie zewnetrzne, parametry drog publicznych oraz ustalenia z zakresu Infrastruktury technicznej, winny

speiniaé wymogi w zakresie pofrzeb obronnosci i bezpieczenistwa panstwa, wtym obrony cywilnej, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu [ terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

1.
2.

Sposdb wykorzystania terendw do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Nie wystepuje potrzeba okreslenia terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdlowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczegdblnych terenow (z wytaczeniem systemow komunikacji).

§ 15. Teren oznaczony symbolem 1-P.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: przemyst, zabudowa magazynowa.
2) przeznaczenie terenu - dopuszczaine:

a) skiady,
b) garaze wielokondygnacyjnefjednokondygnacyjne,
¢) parkingi.

2, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz wprowadzenia zieleni o charalderze izolacyjnym w pasie gruntu o szerokosci min. 5,0m dia ochrony przed

uciazliwosciami, na dzialkach budowlanych polozanych w bezposrednim sgsiedziwie dzialek budowlanych



usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem, na kidrych zlokalizowana jest zabudowa ¢ furksjach
chronionych;

2} nakaz wprowacdzenia zieleni o charakterze izolacyinym w pasie gruntu o szerokesei min. 2,0m dla ochrony przed
ucigZliwoéciami, na dziaikach budowlanych bezposrednio sasiadujacych z ulica Polng oznaczong symbolem 1-KD-
a

3) pozo:;taie ustalenia ;ak w § 7 uchwaiy

4, Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystqpu;e potrzeba okreéiema .

5. 2asady ochrony dzledzlctwa kulturowego :zahytkéw, w tym krajohrazow kulturowych oraz débr kultury
wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia,. :

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzenl publlcznych nie wystepule pctrzeba okredlenia.

7. Zasady ksztaltowania, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowanla terenu, maksymaina |minimalna
Intensywhosé zabudowy jako wskaznik gowierzchni catkowlte] zabudowy w odniesieniu do powlerzchni dziatid
budowlanej, minimalny udziat procentowy powlerzchnl blolegicznie czynnej w odnlesleniu do powlerzchni
dzlatki budowlanej, maksymaina wysckos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkewanta, w tym migjsca
przeznaczone na parkowanle pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows | sposéb Ich reallzac)l, oraz linle
zabudowy igabaryty oblekiéw, sposéb sytuowanla obiektéw budowlanych wstosunku do drég |lnnych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wekazniki Intensywnoéel zabudawy dzialki budowlanej:

a) maksymalna Intensywno$é zabudowy dzlalki budowlanej: 3,0, .
b) minimalna intensywnosé zabudowy dzialki budowlane]: nie wystepu;e potrzeba okreslenia;

2) minimalny udziat procentowy powlerzehni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlane:
5%, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly; ...

3) powlerzchnia zabudowy w stosuniu do powierzchni dzialid: do 80%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopafrzonych
w karfg parkingowa i spogdb ich realizacji:

a} 1 misjsce f 200m? powierzchni uzytkowe] dla zabudowy pfzemyalowej, zabudowy magazynowej | sktadow,
b} pozostale ustalenia jak w § 10 ust, 3 uschwaly, ‘
5) maksymalna wysckoSc zabudowy.. . ..
a} przemyst, zabudowa magazynowa: maksyrnalna 59 Om mimmalnej n!e usta!a sle,
b} garaze wielokondygnacyjne: maksymalna 20,0m, m!nimalnej nie ustala slg, .
¢) garaze jednokondygnacyjne, sklady: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sie,
d) budowle, zwylagzeniem budowli podlegajace] adaptacl (okreSlonej wust.7 pkt8 lit.a) oraz instalacie
technologiczne: maksymalna 160,0m, minimainej nle ustala sie,
e) hudowia podlegajaca adaptac]l (okreslona w ust. 7 pkt 8 it. a): maksymalna 90,0m, mmlma!nej nle ustala sie;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drég 1innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosch zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami
zahudowy nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 4 uchwaly,

7) geometria dachow: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku do 16°, oraz dachy
o ksztalcie zgodnym z przyjeta technologig oraz o spadku do 15¢,

8) adaptacja zabudowy i funkcjl, w tym:

a) adaptacja istnigjgcej budowll wiezy telekomunikacyinej, usyluowanej od strony ulicy Polne| (terenu
oznaczonego symbolem 1-KD-Z%),
h) adaptacia obiektu bezpieczenstwa ludzi | mienia - terenu urzadzen elektroenergetycznych GPZ, usytuowanego
od stronyy uficy Zlele] {térenu oznaczonego symbolem 2-KD-Z),
¢) adaptacja zabudcwy i budowli wykraczajacych poza ustalone planem linie zabudowy nleprzekraczalne.
8. Granlee | sposoby zagospodamwania {erendw lub oblektéw podiegajacych cchronie, usta!onych na
podstawie odrgbnych przepisow, wiym ferendw gorniczych, atakie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sig mas zlemnych, krajobrazow priorytetowych okreélonych w alidycie
krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystgpuje potrzeba

okreslenta.

9. Szczegolowe zasady | warunkl scalanla i podziatu nzeruchomoécl objetych planem miajscowym: nie wystepuje
potrzaba okreslenia,

10, Szcregblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenla wich uzytkowaniu, wiym zakaz
zabudowy:

1) ustala sl mo2liwost realizac]l tymozasowych obiekidw budowlanych o funkaji zgodnej z przeznaczenism tereny,
zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust, 2 uchwaly;



2) w terenie wyznacza sie strefy techniczne linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV o szerokosci
11,0m wobie strony od osi (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowiazujg ustalenia jak w § 12 ust. 3
uchwaty;

3) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji | infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z drog publicznych: z istniejacych drog publicznych, ulic: Polnej 1-KD-Z* i Zielnej 2-KD-Z*,

2) pozostate zasady obslugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 2-11 uchwaly.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14
uchwaty.

13, Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktére] mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 16. Teren oznaczony symbolem 3-U.
1. Przeznaczenie terenu;
1) przeznaczenie terenu - podstawowe:
a) ustugi;
2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne:

a) przemyst, zabudowa magazynowa,

b) garaze wielokondygnacy]ne,

c) parkingi.
2. Zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajohrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba okreélenia.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzlal procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane), maksymalna wysoko&¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich reallzacji, oraz linie
zabudowy igabaryty obiektéw, sposob sytuowania obiektéw budowlanych wstosunku do drég iinnych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni hiologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej:
10%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly;

4) minimalna liczba migjsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéh ich realizacii:

a) 1 miejsce / 100m?powierzchni uzytkowej dla uslug, z wytaczeniem ustug handlu,
b) 1 miejsce / 50m?2powierzchni uzytkowej dla ustug handlu,
¢) 1 miejsce / 200m? powierzehni uzytkowej dia zabudowy przemystowej i dla zabudowy magazynowej,
d) pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaly;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) ustugi, przemyst, zabudowa magazynowa: maksymalna 25,0m, minimainej nie ustala sie,
b) garaze wielokondygnacyjne: maksymalna 20,0m, minimainej nie ustala sie,
¢) budowle i instalacje technologiczne: maksymalna 100,0m, minimalnej nie ustala sig;

6) linie zabudowy oraz sposdb usytuowania obiktow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomoécl: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 4 uchwaly;

7) geometria dachow: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku do 15°, oraz dachy
o ksztaicie zgodnym z przyjeta technologig oraz o spadku do 15°%

8) adaptacja zabudowy | funkeji, w tym adaptacja istniejacej stacji gazowej Sredniego cinienia usytuowanej od strony
ulicy Polngj (terenu oznaczonego symbolem 1-KD-Z#),



8. Cranice i sposoby zagospodarowania ferenéw lub obiektéw podlegajacych ochronle, ustalonych na
podstawle odrgbnych przepiséw, wiym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szezegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwanla slg mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreélonych w audycle
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa nie. wystepme potrzeha
okreslenia, . . .
9. Szczegblows zasady i warunki scalanla i pudzzatu nieruchomoém ob]etych p!anem mle]scowym me wyst@pum
potrzeba okraslenta.
10, Szezegdlne warunki zagospodamwania tarenéw oraz ograniczen!a wich uiytkowamu, wi‘ym zakaz
zabudowy; ~.. . . e aemla .
1) zakaz reahzacji garazy ;ednokondygnacyjnych
2} ustala sig moZliwosé realizacii zabudowy sezonowsi oraz tymczasowych obiektdw budowlanych o funkcﬂ zgodne]
z przeznaczeniem terenu, zgednle z ustaleniami jak w § 6 ust. 2 uchwaly, .- L L
3) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly.
11, Zagady modernizacjl, rozbudowy | budowy systemow komunikacil | Infrastfukturytechnlcznej.
1) obsiuga kemunikacyjna z drog publicznych: z Istniejacych drog publicznyeh, ulic: Polnej 1- KD Z* i Zielnej 2-KD-Z*,
2) pozostata zasady obstugi komunikacying]: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;- .
3} zasady obstugi w zakresle mfrasiruktury technicznej: ustalenia jak w§ 13 ust, 211 uchwaly, z uwzglednieniem
adaptac;i istnlslacef stacji gazowej Sredniego ciénienia zgodnie 2 usta!emami jak wust. 6 pit 8. - .
12. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowama terenow ustalema Jak w § 14
uchwaty.
13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o kiorej mowa wart 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r, o planowanlu izagospodarowaniu przestrzennym 30% .

§ 17. Teren oznaczony symbolem 3. PIU Teren oznaczony symbo!em & P!U Teren oznaczony symbo!em 5 PIU
1. Przeznaczenie terenu:. . .. . S el
1) przeznaczenie terenu - podstawowe przemys!, zahudowa magazynowa, usiugl
) przeznaczenie terenu - dopuszczalne Ve : U
.a), garazewielokondygnacyjne,
b) parklngi - e
. ¢)_zespoly garaiy dotyc;'y terenu oznaczonego symholem 4-PIU. e
2 Zasady achrony I ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia akw§6 uchwa{y
3. Zasady aochrony érodow1ska, przyrody i krajohrazu.
1} w terénié oznaczonym symbolam 4-P1Y ustala sie nakaz wprowadzema zlefem o charakterze lzolacyjnym W pasle
gruniu o szerokoscl min. 2,0m dia ochrony przed ucialiwosciami, na dzialkach budowlanych  polozonych
w bezpodrednim sagledziwie dzafek budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru oqutego planem, na
ktorych zlokalizowana jest zabudowa o funkcjach chmninnyvh PO e
2) pozostate ustaleniajak w§ 7 uchwaiy
4, Zasady ksztaftowanla krajobrazu: ni wyst@pme poh:eba okreélema S
5. Zasady ochrony dzledzictwa kulturowego Izabyﬂtéw, wtym krajohrazéw kulturowych oraz “tobr kultury
wspolezesne]: nie wystgpuje polizeba okreslenia.. - ...y
8. Wyriagania wynlkajape z potrzeb ksztaltowania przestrzenl pub!icznych nie wystepwe petrzeba okreélenla
7. Zasady ksztaltowanla zabudowy oraz ‘wskazniki ‘zagospodarowania terenu, maksymalna I minimalna
intensywno$¢ zabudowy Jako wskainik powierzchni catkowitef zabudowy w adnlesleniu do powmrzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzlat procentowy powierzchini_ bialogicznie. czynne] wodnlesleniu do powuerzchm
dzlatki budowlanej, maksymaina wysokosé zabudowy, | minimatna ¥Iczba miejsc do parkowania, w tym migjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart@ parklngowq !sposéb ich reallzac]l, oraz linle
zabudowy | gabaryty obisktow, sposdb sytuowania oblektow budowianych wstosunku do. drég i innych
1) wskaznlkl Intensywnoscl zahudowydzlaikl budowianej o
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzlalld budaw!anej W tereme oznaczonym symbolem 2~F’lU 3,0,
b) maksymaina Interisywnosc zabudowy dzlatk budow!ane| w terenie oznaczonym symbolem 4-P/U: 1,0, .
¢) maksymalna Intensywnos¢ zahudowy dzla%ki budowlane] w terenie oznaczonym symbolem 5- PiLL 2,0,
d) minimalna intensywnos6 zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuie potrzeba okreglenia; . . ..
2) minimalny udzlaf procentowy powlerzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchnl delalld budowlanej
10%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly; . | :
3) powlerzchnla zahudowy w stosunku do powlsrzehni dzialkk: do 60%, pozosta[a uataienia jak w§ 10 ust. 2 uchwaly;
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4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce / 100m? powierzchni uzytkowej dla ustug, z wytgczeniem ustug handly,
b) 1 miejsce / 50m? powierzehni uzytkowe] dla ustug handly,
¢) 1 miejsce/200m? powierzchni uzytkowsj dla zabudowy przemystowej i dia zabudowy magazynowej ,
d) pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaly;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) w terenach oznaczonych symbolami 2-P/U i 5-P/U:
- przemyst, zabudowa magazynowa, ustugi: maksymaina 25,0m, minimainej nie ustala sig,
- garaze wielokondygnacyjne: maksymalna 20,0m, minimalnej nie ustala sie,
- budowle i instalacje technologiczne: maksymalna 100,0m, minimalnej nie ustala sig;
h) w terenie oznaczonym symbolem 4-P/U:
~ przemyst, zabudowa magazynowa, ustugi, garaze wielokondygnacyjne: maksymalna 20,0m, minimalnej nie
ustala sie,
- garaze jednokendygnacyjne jako zespoly garazy: maksymalna 7,0m, minimainej nie ustala sie,
- budowle i instalacje technologiczne: maksymalna 100,0m, minimalnej nie ustala sig;

6) linie zabudowy oraz sposoh usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomoédci: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 4 uchwaly;

7) gecmetiia dachow: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku do 15°, oraz dachy
0 ksztalcie zgodnym z przyjet technologig oraz o spadku do 15°

8) adaptacja zabudowy i funkji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, atakie obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania sl¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9, Szezegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
pofrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zahudowy:

1) zakaz realizacji garazy jednokondygnacyjnych wolnostojacych;

2) ustala sie mozliwosé realizacji tymczasowych obiektow hudowlanych o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 2 uchwaly;

3) wterenie oznaczonym symbolem 4-P/U ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwaly;

4) pozostalte ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaty.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji | infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: z istnigjacych drog publicznych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 2-P/U i 5-P/U: z ulicy Polnej 1-KD-Z*,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 4-P/U z ulic: Polnej 1-KD-Z* i Zielnej 2-KD-Z%

2) pozostale zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

3) zasady obstugl w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 2-11 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 14

uchwaly.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Granice obszaru wymagajacego przeksztatcen: w granicach obszaru wymagajacego przekszialcei ustala sie
jako planowe dziatanie przystosowanie terenu do nowych funkcji poprzez zmiane, uzupelnienie lub likwidacje
istniejacego  zagospodarowania, poprawe standardu architektonicznego obiektow budowlanych oraz wyposazenia
w infrastrukture techniczng - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 4-P/U.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegdtowe dotyczace modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. Teren oznaczony symbolem 1-KD-Z* (ulica Polna).

1. Przeznaczenie terenu: droga zhiorcza publiczna;

2, Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.
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4, Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wyst@puje potrzeba okragienia.
5, Zasady ochrony dzledzlctwa kulturowego | zabytkow, wiym krajobrazéw kulturowych oraz ddbr kultury
wspdlczesngj: nie wystepuje polrzeba okreslenia.
6. Wymagania wynikajace 2 potrzeb ksztaltowania przestrzen publlcznych ustalenia jak w § 9 uchwaly.
7. Parametry iwskainlki ksztaltowania drogl oraz zagospodarowania terenu, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kartg parkingowa | sposdh
ich realizacji:

1) szerokest w liniach rozgraniczajgeych tereny o rhZnym przeznaczeniu b réznych zasadach zagos;mdarowama

od 16,5t do 36,0m, z 1okainym rozszetzeniem do 56,5m, zgodnie z rysunklem planu, . .
2) minimalna hczha miejsc do parkowanla, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie po;azdow zaopatrzonych
w kartg pamngowqi sposob ich realizacii; zgodnie z warunkami wynikajagymi z przepisow odrgbnych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawle odrgbnych przepiséw, wiym terendw gorniczych, atakie ohszaréw szczegélnego zagroienia
powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ekres!onych w andycie
krajobrazowym oraz W planach zagospodarowama przestrzennego wolewodztwa: nie wystepuje polrzeba
okreSlenia
9. 8zczegblowe zasady i warunki scalania i podziaiu n:eruchomoscl oqutych p{anem miejscowym nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
10. Szczegdine warunkl zagospodarowania terendw oraz ogramczenia wlch ulytkowanly, wiym zakaz
zabudowy: ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly, .
11. Zasady modernizac]l, rozbudowy | budowy systeméw komumkacjil mfraatmktury technlcznej

1) zasady obsiugi komunikacyjne]. ustalenia jak w § 13 ust 1uchwaly, _

2) zasady obstugi w zakresle infrastruktury technicznef: ustalenia jak w § 13 ust. 2-11 uchwaly
12. 8posdh i termin tymczasowago zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wyst@ptue potrzeha
okredlenia.. . :
13. Stawka procentowa, na podstawue kf.()l'@j ustala s:@ opiate, 0 ktérej mowa wart 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003, o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
14, Granice obszary wymagajacego przeksztalcen: w granicach obszaru wymagajapego przekszialeh ustala sig
jako planowe dzlalanie przystosowanie fereru do nowych funke]l poprzez zmiang, uzupetnienle Wb lkwidacie
istnisjacego zagospodarowanla, popraws standardu wyposazenia w infrastruklure techniczna,

§ 19. Teron oznaczony symbolen 2-KD-Z* {ulica Ziefna)
1, Przeznaczenie terenu: droga zblorcza publiczna,
2. Zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestizerinego: ustalenta ]ak w § 6 uchwaly,
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu: ustalenia jak w§ 7 uchwa%y
4. Zasady ksztaitowanla krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
5. Zasady ochroty dzfedzictwa kulturowego i zabytkéw, wiym krajohrazow ku!turowych oraz débr kultury
wapdtezesna]: nie wystepuje potrzeba okredlenla, =
6. Wymagania wynikajage 2 potrzeb ksztattowanla przestizen| pub!lcznych ustalenia jak w § 9 uchwaly.
7. Parametry 1wskaznikl ksztaltowanla drogl oraz zagospodarowania terenu, minimalna liczba migjsc do
parkowanla, w tym mle|sca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposoh
lch reafizaci:

1) szerokosé w linlach rozgraniczajqcych terenty o rdZnyin przeznaczeniu lub rﬁZnych zasadach zagospodamwania

od 21,0m do 23,0m, z lokalnym rozszerzeniem clo 38,0m, zgodnle Z rysunklem planu,
2) minimalna llozba miejsc do parkowania, w tym misjsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatizonych
w kartg parkingowa | spas6b ich realizac)i: zgodnie 2 warunkami wynikajaeymi z przepisow cdrebnych,

8, Granlce | sposoby zagospodarowanla terenéw lub oblektéw podiégajacych octronie, ustalonych na
podstawle “odrgbnych przepiséw, wiym terenéw gdmiczych, atakie obszarow szczégdinego zagrolenia
powodzla oraz ohszaréw osuwania sip mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych waudycie
krajobrazowyim oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nle wystepuje potrzeba
okreslenta.
9. Szczegotowe zasady i warunki scalania | podzialu nlerushomosc! objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia,
10, Szezegdine warunkl zagospodarowanla terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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1) w terenie wyznacza sig strefy techniczne linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV o szerokosci
11,0m wobie strony od osi (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych obowiazuja, ustalenia jak w§ 12 ust. 3
uchwaly;

2) pozostate ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 2-11 uchwaly.

12. Sposdb | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okrelenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktore] ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Granice obszaru wymagajacego przeksztalcen: w granicach obszaru wymagajacego przeksztaiceri ustala sig
jako planowe dziatanie przystosowanie terenu do nowych funkeji poprzez zmiang, uzupelnienie lub likwidacje
istnigjacego zagospodarowania, poprawe wyposazenia w infrastrukture techniczna,

Rozdzial 5
Postanowienia koricowe

§ 20. Traci moc:

1. Uchwata Nr X/96/11 Rady Miasta Wioclawek zdnia 31 maja 2011r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru w rejonie ulic: Leonida Teligi, Zielngj | Papiezki,
zawartego pomigdzy ulicami Ptock, Barska, Polng oraz terenami bocznicy kolejowsj (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego Nr 165, poz. 1391);

2. Uchwata Nr IX/51/2015 Rady Miasta Wioctawek zdnia 23 czerwca 2015r. wsprawle miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru zawartego pomigdzy ulicami: Polna, Zielng
i Papiezka oraz terenami hocznicy kolejowej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego, poz. 2064);

w granicach obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wioctawek.

§ 22. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY........covoveinirn
RADY MIASTA WLOCLAWEK

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wioctawek
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r., poz. 977 zpbzn.zm,), Rada Miasta Wioctawek rozstrzyga
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu do wgladu publicznego, ktére nastepilo
w terminie od dnia 23 lutego 2024r. do dnia 25 marca 2024r, oraz po zakonczeniu okresu jego
wylozenia w terminie skladania uwag do dnia 17 kwietnia 2024r,, nie wniesiono zadnych uwag do
wylozonego projektu planu.

17, 06, 202k
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY .......cooririnnee
RADY MIASTA WLOCLAWEK
(b, | . e ——
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wtoctawek

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznel, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r, poz. 977 z pbzn. zm.) oraz art. 211-271 ustawy zdnia 27 sierpnia
2009r, o finansach publicznych (Dz. U. z 2023r,, poz. 1270 z pozn. zm.), Rada Miasta Wioctawek
okre$la nastepujacy sposéb realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2024r., poz. 609 z pbézn. zm.), nalezq do zadan wtasnych gminy istuzg zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu, stanowig:

1) W zakresie istniejace] infrastruktury drogowej: modemizacja, rozbudowa i remonty istniejacych

drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: drogi zbioreze: 1-KD-Z* | 2-KD-Z*,

2) W zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modemizacja istniejace] sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci,

2. Sposob realizacji inwestyciji.

Docelowo zaklada sie modernizacje iprzebudowe ulic istniejacych oraz budowg lub
modernizacje nawierzchni, chodnikow, zatok postojowych, budowe lub przebudowg urzadzen
infrastruktury techniczne).

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami
w wiw zakresie, w tym ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019r, Prawo zaméwieri publicznych (Dz. U. z 2023,
poz. 1605 zp6zn. zm.). Sposéb realizacji inwestycji bgdzie wynikat z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jakos¢ wykonania.
Dopuszcza sie etapowa realizacje inwestycjl.

3. Zasady finansowania.

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudzetu miasta Wioctawek,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023r., poz. 1270
z p62n, zm.) oraz ustawa z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego
(Dz. U. z 2021r., poz. 688).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych zzaopatrzeniem
terenu objgtego planem w paliwo gazowe, energie elekiryczna, ciepto oraz inwestycje z zakresu
budowy siecl wodociagowej i kanalizacj! (finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca
2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu wwode izbiorowym odprowadzeniu Sciekow (Dz. U. z 2024r.,
poz. 757), bedzie realizowane ze $rodkow finansowych poszczegdlnych przedsigbiorstw posiadajacych
wymagana koncesje, zdopuszczeniem porozumieft finansowych zawartych z innymi podmiotami,
atakze poprzez dofinansowania z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Wydatki inwestycyjne
finansowane z budzetu gminy winny by¢ zapisane w uchwale budzetowej.

i.B.

17, 06, 2024

WNIK REFERATU
pYREKf? WYDZIALU
rakpala Kelezalc ~ ASHIEIL, Migjsid

Jolafa 8 Ak-ﬂmmirska



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY .........ccorvenrecn.
RADY MIASTA WLOCLAWEK
Z DNIA

------------------------------------

Dane przestrzenne utworzone dla planu

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art, 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 z p6zn. zm.), stanowig
zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

17, 06. B
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UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wioctawek sporzadzit projekt miejscowego planu realizujac Uchwate Nr
XLI/144/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 listopada 2021r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru
pofozonego w rejonie ulic: Polnej i Zielnej, zgodnie zzapisami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przesfrzennego miasta Wioctawek” przyjetym Uchwalg
Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 paZdziernika 2007r. oraz z przepisami odrebnymi,

Dokonat réwniez analizy dotyczace] zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu rozpatru-
jac ztozony wniosek ztozony przez wlasciciela terenu, stanowiacy ok. 82% powierzchni obszaru objete-
go miejscowym planem.

Uchwata w sprawie migjscowego planu jest zgodna z wynikami analizy o ktére] mowa w art. 32
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta stwierdzit zasadno$¢ sporzadzenia projektu miejscowego planu
w zgodno$ci z wynikami analizy (o kiorej mowa w art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy) zawarte] w Uchwale
Nr XXXV/77/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 22 czerwca 2021r. w sprawie aktualnoéci ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz ,misjsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego”, tj.:
> w zafaczniku nr 1 do wiw uchwaly wskazano za nieaktualne z uwagi na zlozony wniosek o zmiang miej-

scowego planu (poz. 14.), zapisy Uchwaly Nr X/96/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 31 maja 2011r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru potozo-
nego w rejonie ulic: Leonida Teligi, Zielnej | Papiezki, zawartego pomigdzy ulicami: Plocka, Barska, Polng
oraz terenami bocznicy kolejowej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 165 z 26 lipca 2011r,, poz.
1391).

Wskazana uchwata w sprawie planu miejscowego, stanowi de facto blisko 94% obszaru obje-
tego granicami niniejszego miejscowego planu. W pozostalej czesci znajduje sie zachodnia czesé ob-
szaru planu, stanowigca odcinek ulicy Zielnej, kidry objeto granicami planu dla ustalenia przeznaczenia
terenu | zasad zagospodarowania dla cafosci tej drogi publicznej na odcinku jej przebiegu w granicach
planu, wraz z rezerwg terenu w rejonie skrzyzowania z ulica Polna. Ta cze$¢ objeta jest Uchwatg Nr
IX/51/2015 Rady Miasta Wioctawek z dnia 23 czerwca 2015r. w sprawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru zawartego pomiedzy ulicami: Polng, Zielng
i Papiezka oraz terenami bocznicy kolejowej, przyjetego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pomorskiego z dnia 1 lipca
2015r., poz. 2064), ktory to plan zostat uznany za aktualny w zalgczniku nr 9 do wiw Uchwalty Nr
XXXVIT7/12021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 22 czerwca 2021r. w sprawie aktualnosci , Studium
uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz ,miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego”.

Obydwa zmieniane plany miejscowe naleza do planow uchwalonych kilkanascie lat temu,
w roznych okresach, w zwigzku z powyzszym nastapita konieczno$¢ ujednolicenia warunkow zabudo-
wy | zagospodarowania terenu celem usprawnienia procesow inwestycyjnych na calym obszarze obje-
tym niniejsza uchwatg, w tym w rejonie skrzyzowania ulic Polnej i Zielnej,

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu (Uchwala

Nr XLI/144/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 listopada 2023r.), zostata podjeta:

» przed dniem 24 grudnia 2021r. - kiedy zmiany do wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wprowadzito Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. w sprawle wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021r,, poz. 2404);

»  przed dniem 24 wrze$nia 2023r. - kiedy zmiany do ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzen-
nym wprowadzila ustawa z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r,. poz. 1688), t. zgodnie z art. 67 ust. 3
przywotanej ustawy, gdzie w stosunku do przedmiotowego planu miejscowego wystapiono o opinie i uzged-
nienia przed w/w datg 24 wrzesnia 2023r,

1



Wskutek powyzszego przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny merytorycznie | proceduralnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym obowig:
zujacymi przed datq 24 wrzesnia 2023r, oraz jednoczednie sporzadzany jest zgodnie z Rozporzagze-
niem Minlstra Infrastruktury z dnja 26 sierpnia 2003r. w sprawle wymaganego zakresu projektu miej-
scowsgo planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) nie zawlerajar
cym zmiah wprowadzonych z dniem 24 grudnia 2021r. - S T BTN,

Stucium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” zo-
stabo przyjote Uchwalg, Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziemika 2007r., tym
samym przedmiotowy plan misjscowy sporzadzany jest zgodnie 2 jego zapisami.

Miejscowy plan skutkuje zmiana dwoch miejscowych planéw zagospodarowenia prze-
strzennego, przyjetych przez Rade Miasta Wioclawek uchwalami: N
> wwighszoéoi {ca 94% powlerzchnl obszaru plenu) Uchwaly Nr X/96/11 Rady Miasta Wioclawek z dnia
31 maja 2011, w sprawie miejscowego plahu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dia ob-
szaru polozonego W rejonie ulle: Leonida Tellgi, Zielnej i Papiezkl, zawartego porigdzy ulicaml: Plocka,
Barska, Polng oraz terenami hocznicy kelejows] (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 165 z 26 ipca
2011r,, poz. 1391); ' o el
> wezgbol (pozostale ca 6%powlerzehni obszaru planu) Uchwalg, Nr DX/51/2015 Rady Miasta Wioclawek
z dnia 23 czerwca 2015r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wiocla-
wek dla obszary zawartego pomiedzy ulicaml: Polng, Zielng | Papiezka oraz terenami bocznicy kolejowey,
przyietego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pomorskiego z dnia 1 lipca 2015r., poz. 2064); .
w granicach okreslonych Ushwatg Nr XL1/144/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 listopada

2021, w sprawle przystapienia do sporzagzenia planu migjscowego.

Ogéina powierzchnia terendw objefych planem migjscowym wynosl ok, 26,0 ha. W wigkszoscl
sq to tereny bedace wiasnoscia oséb prawnych, w tym gidwnle duzego podmiotu ~ zakiadu produkeyj-
nego stanowigcego ok. 82% powlerzchni omawianego terenu. Obszar planu od péinocy graniczy bez-
posrednio z innymi terenam| przezniaczonymi pod przemyst, produkeje, zabudowe magazynowa, skia-
dy 1 ustugi, podobria syfuacja Wystepuje od strony wschodnle] (poprzez ul. Zielng). Natorniast od strony
poludniowej (poprzez ul, Polna) obszar pfanu sasiaduje z terénami zabudowy mieszkaniowe] wieloro-
dzinnej {osiedle Kazimierza Wielkiego). Od 'strony zachodnie] ohszar planu graniczy z terenami ushig,
w tym 'z funkejami chitonfonymi (ustugi zdrowia). Istnigjace ustugl znajdula sie réwnleZ w obszarze pla-
nu - w narozniiu poludniowo-wschodnim (dyskont spo2ywezy), ktore podlegat beda adaptacii. Pozo-
stata czes6 to pasy diogowe sasiadujgcych wiw ulic Polne]  Zielngj,

Studium dia wskazanego terenu okresla polityke gminy jako: ,obszary przemyslowe” oraz ukiad
,drég zbiorezych”. W péinocno-wschodniej czescl obszaru znajduje sig ,glowny punkt zasifania (istniefg-
oy)”, 1j. teren urzadzen elektroenergetycznych GPZ, usytuowany od strony ulicy Zielnej, wraz z przebie-
giem linil elektroenargetycznych napowietrznych 110 kv, ,

Wazdiuz ulicy Zielngj przeblega granica ,obszaru, dla kidrego zamierza sig opracowanie mief-
scowego plani ze wzgled na uwarunkowania lokalne”, co w abszarze planu zostalo zrealizowane (ob-
owlazuja plany misjscows). Pozostala czg¢ tego ohszaru polozena Jest poza granicami terenu objgte-
go przedmiotowym planem misjscowym. Ponadto w rejonie ulley Zielngj przebiega takze granica ,0b-
szaru wymagajacego przeksztalcer”, co zostaio odzwierciedlone w obszarze planu.

Miejscowy plan w wigkszosci sankcjonuje Istniejace zagospodarowanie, ustalajac zgod-
nie ze studlum jako przeznaczenle podstawowe: przemyst i zabudowe magazynowq oraz drogi
zbiorcze, -~ SEDECLER ERN. g
» z obszaru w studium okreglonego Jako , obszary przemyslows” wyodrebniono poszezegbine

tereny o uksztattowanych strukturach oraz cechach zagospodarowania, ..

ylowny teren oznaczony symbolem 1-P z przeznaczeniem podstawowym terenu przemysi, zabudowa

magazynowa’, oraz z przeznaczeniem dopuszezalnym ,skfady, garaze wielokondygnacyjne, parking!’)

ktory zabudowany | zagospodarowany jest w 90% istnisjaca zabudowa produkeyjno-przemystowa, (ist-
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niejacy zaklad produkcyjny) wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym (miejsca postojowe, drogi do-
jazdowe, Zielen), zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego
wzbogacenie i uzupefnienie z wykluczeniem zabudowy uslugowe] w tym ohszarze, przy jednoczesnie
wprowadzonych szczegélnych ustaleniach z zakresu ochrony zabudowy funkcji chronionych oraz zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej polozone] poza granicami obszaru planu przed uciazliwoéciami mo-
gacymi pachodzi¢ z przeznaczenia terenu pod przemyst, zabudowe magazynows, czy sklady, w tym za-
kaz lokalizacji zakladow oduzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemysiowej izaktadow
0 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej;

teren oznaczony symbolem 3-U z przeznaczeniem podstawowym terenu ,ustugl’, oraz z przeznacze-
niem dopuszczalnym ,przemyst, zabudowa magazynowa, garaze wielokondygnacyjne, parkingl’, ktdry
zabudowany i zagospodarowany jest w 90% istniejacg zabudowa ustugowa (obiektem marketu spozyw-
czego) wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym (miejsca postojowe, drogi dojazdowe, zielen), zatem
ustalenia planu sankcjonuja obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie | uzupelnienie;
tereny oznaczone symbolami 2-P/U i 5-P/U z przeznaczeniem podstawowym terenu ,przemys!, zabu-
dowa magazynowa, ustugl’, oraz z przeznaczeniem dopuszczalnym ,garaze wielokondygnacyjne, par-
kingf", ktére w 90% zabudowane sg zahudowa mogacq spefnia¢ wymienione funkcje ze wskazaniem na
funkcje uslugowe, zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego
przebudowe, wzbogacenie i uzupetnienie, w tym respektujg aktualne decyzje pozwolenia na budowe
wydawane w zgodnosci z ustaleniami obowiazujgcego na tym terenie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego;

teren oznaczony symholem 4-P/U z przeznaczeniem podstawowym terenu ,przemyst, zabudowa maga-
zynowa, ustugr’, oraz z przeznaczeniem dopuszczalnym ,garaze wielokondygnacyjne, parkingi, zespoly
garazy’, ktory stanowi uzupelnienie zabudowy | funkcji potozonych poza granicami obszaru, zatem usta-
lenia planu sankcjonuja obecne zagospodarowanie pozwalajge na jego przebudowe, przeksztaicenis,
wzbogacenie | uzupetnienie, w tym uwzgledniajg granice ,obszaru wymagajacego przeksztalcen™

> wyznaczone drogi stanowig istniejace drogi publicznie zgodnie z ustaleniami studium.

Powyzsze jest zgodne z ogdinymi zasadami polityki przestrzennej zawartej w Kierunkach Zago-

spodarowania Przestrzennego Studium, ktére okreslajg kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania
przestrzeni, jakie nalezy podjag, ale nie przesadzaja one o szczegdlowych granicach zainwestowania
i uzytkowania terendw. Zatem, przyjete planem ustalenia s zgodne z obowiazujacym Studium.

W obszarze objgtym sporzadzeniem miejscowego planu zawarta zostata, nieujeta wezesnigj

w obowigzujacych planach migjscowych ,granica Gtéwnego Zbiomika Wod Podziemnych (GZWP)
Nr 220 ,Pradolina Srodkowej Wisty”.

Uchwata w sprawie miejscowego planu uwzalednia wszystkie wymogi okreslone art. 1 ust, 2-4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwlaszcza:

e dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan miejscowy ustala powyzsze

zasady dla poszczegdinych terendw poprzez ustalenie parametréw oraz wskaznikow ksztatowania
zabudowy | zagospodarowania terenu z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozygji urbani-
stycznej i zroznicowanych wysokosci zabudowy, respektowania linii zabudowy oraz ksztaltowania
dachow budynkéw; Ponadito, poszczegbine tereny spelniajg zasade spéjnosci funkeji;

walory architektoniczne i krajobrazowe: obszar objety granicami opracowania ze wzgledu na wy-
stepowanie obiektow antropogenicznych, sieci drog | zabudowy, w tym przewazajacych obiektow
o funkeji giownie produkcyjnej, wykazuje cechy krajobrazu typowo miejskiego, zurbanizowanego,
0 wspbiczesnej architekturze, dla nowej zabudowy przemyslowe] i ustugowej plan ustala kontynua-
cie gtownych zasad dotyczacych rozwigzan architektonicznych;

Najkorzystniejsze walory krajobrazowe w granicach planu, to potudniowe obrzeza terenu oznaczo-
nego symbolem 1-P, w tym sagsiedziwie terenéw istniejacych | planowanych ustug w terenach
oznaczonych symbolami 2-P/U, 3-U i 5-P/U, gdzie wystepujg tereny Zieleni (gtownie niskie]), towa-
rzyszace] wiw funkcjom oraz parkingom; dla ktorych ustala sig maksymalng ochrone zieleni przez
co nalezy rozumie¢ zachowanie, wlasciwe wykorzystanie oraz odnawianie roglinnosci
[ drzewostanu, a takze prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej przy zachowaniu przepisow odreb-
nych dotyczacych wycinki drzew i krzewow;




6)

Rownoczesnie plan migjscowy na podstawie ustalonych wskaZnikow | paramelrow ksztaltowania
zabudowy | zagespodarowania ferenu oraz z zakresu zasad ochrony Srodowiska uwzglgdnisiacych
walory architektonivzne i krajobrazowe, przyczynia sig do prawidiowego ksztattowania przestrzenl;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow roinych | le-
$nych: plan spelia wymagania srodowiska, ustalajac nakazy, zakazy oraz viymagania zapewnla-
jacé ochionig Stodowiska, W Zakresle tym iiszozs sie: riakazy wyposazenia obiektow budowiar
nych W UrZadzenia nie pawodujace "pogdrszenia ‘standardow jakoscl® Srodowlska, w fym w celu
ochrony przed hatasem, drganiam| | emisjarh Zanleczyszozen oraz eliminac] zagrozen da higieny

i zdrowia ludl czy nakazy wprowadzenia zielen! [zolacyjnej w postaci Zespofow Tosiinnosci utwo-
rzong| przez drzewa | krzewy zimozielone, Jako naturalne] hariery ochronnej dia sasiadujacych te-
renéw przed uclaziwosciamiy -~ - oo Ll L oo T e s

Ponadio, z uwagi na polozenle czgécl obszaru planu w obreble Gléwnego Zbiornika Wéd Pod-
Zlemnych (GZWP) Nr 220 ,Pradolina Srodkowsj Wisly', oraz calodei obszaru objetego planem
wohreble Gléwnago Zbiomika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 215 Subniecka Warszawska", plan
wprowadza wymég projektowania inwestycji jako nie mogacych pogorszyé jakoéel wod zbiornika
przeznaczonego do zaopatrzenia fudno$cl w wodg; - T
Nigruchiomoscl polozone ‘wobszarze- objetym plariémi zgodnle z ewidencja grontéw | budynkéw
figsta Wioclawek, sq zakwaliflkovani jako! tereny przemystowe, inné tereny zabudowane oraz
drogi; W planie nie wystepuje potrzeba okreslenia wymogow dotyczacych ochrany gruntow rolyeh

i leénych, poniswaz takle Uzytki hlie wystgpuja W obiszarze obletym granicami miejscowego planu;

wymiaaania ochrony dziedzictwa kufurowedo [ zabytiow oraz débr kistury wsplczesnel. w obsza-
rze objetym planem migjscowym nie znajduja sie oblekty zabytkowe podiegajace ochronie na pod-
stawie przepisow. odrgbnych, wpisane do rejestru zabytkow lub figurujace w Gminne] Ewidencji
Zabytkéw / Wojewddzkie] Ewidend]i Zabytkow, oraz ne wystepuje ydokumentowane stanowiska
archeologiczne: . - - .. o o it ittt e el

Ponadto obszar oblety planem zickalizowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej; Nie wy-
stepuja w nim takze krajobrazy kulturowe czy dobra kultury wspdlezesnej; .. . .

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpleczefisiwa ludzl { mienia, a takze potrzeby niepetnospraw:
nyeh: plan spetnia wyze] okredlone wymagania poprzez migdzy innymi wprowadzenle ebligatoryj-
nego nakazu stosowania odpowiednich rozwigzar technicznych oraz Wyposazenia obiekiow bu-
dowlgnych uslug, przemyshu i produkefl w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standarddw ja-
koscl $rodowiska, w tym w celu ochrony przed hafasem, drganiami | emisjemf zanigczyszozen oraz
eliminacji zagrozeh dia higieny izdrowia ludzi; wiym na dzialkach budowlanych polozonych
w bezposrednim sasiedztwie dzlatek budowlanych usytucwarych poza granicami obszaru objgtego
planem, na ktérych zlokalizowaha jest zabiudowa o fuinkcjach chronionych; e

Ponadto plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogagych zawszé | potenclalnie znaczago od-
dzialywaé na srodowisko, okresldnych w przepisach odrébnych, wlym przedsigwziet mogacych
nlekofzystnie oddzlatywad na zdrowle ludzl, z wytgczeniem niszbedne] Infréastruldury technicznej
oraz sieci iurzadzei telekomuinikacyjnych {przy czym iistafony zakaz nie dotyczy jedynie terenu
ozhaczonego symbolem 1-P) oraz zakaz lokalizacji zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaz-
nej awarii przemystowe] | 2akiadow o zwigkszonym ryzyku wystaplenia powaznej awarii przemy-
Ustalone planem przeznaczenie uwzglednia dopuszczalne ptawem poziomy hatasu, w fym ustala
wszystkle ohszary Jako obszary, na kibrych obowiazuje zakaz lokalizac zabudowy mieszkaniowej;
w planie ustalono réwniez nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjne| (w postaci zespolow roslinnosci

i

wielowarstwowej. utworzonej przez dizewa | kizewy) jako bariery ochronnej dia terénow zabudowy

mieszkaniowe| przed ucigzliwosclami;

Realizatia zabudowy ustalone] przedmiotowym planem, podlega przepisom prawa budowlanego,
kiore naktadaja na inwestara bazwzgledny nakaz dostosowania okreslonych obiektow dla potrzeb
oséh niepeinosprawnych; .

walory ekonomiczne przestrzeni: ustalenia planu ksztaltujq przestrzen z uwzglgdnieniem racjonal-
nego wykorzystania, poprzez wiaciwe rozmieszczenie poszezegdinych funkcji, co wplywa na roz-
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7)

10)

1)

12)

13)

wigzania najlorzystniejsze w aspekcie przysztego efektu przestrzennego i gospodarczego; Walo-
rem ekonomicznym przestrzeni jest tez ustalony planem uktad komunikacyjny, pozwalajacy na
wiasciwg obsiuge kazdego terenu funkeyjnego;

prawo wiasnodci: ustalenia planu zostaly sporzadzone w poszanowaniu prawa wiasnoscl, umoz|i-
wiajac zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami; Projekfowane ustalenia
planu nie spowodujg ograniczen w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia dla calosci ob-
szaru planu objetego ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych; Nieznaczna cze$¢ niekto-
rych nieruchomosci bedzie podlegata wykupowi na realizacje celow publicznych;

potrzeby obronnosci | bezpieczenstwa panstwa: pofrzeby te zostaty zabezpieczone poprzez usta-
lenie wiasciwych parametréw drog publicznych oraz mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej
i oswietlenia zewngtrznego, w zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosci;

potrzeby interesu publicznego: zdecydowana wigkszo$¢ nieruchomos$ci polozonych w granicach
planu stanowi wtasnosci prywatne oraz prowadzona jest na nim gospodarka sektora prywatnego,
gtownie przemyslowego; zatem podstawowym zadaniem przyjetej polityki potrzeb interesu publicz-
nego sg drogi publiczne, w tym mozliwos¢ realizacji przebudowy drog, wplywajace na polepszenie
warunkow obstugi dziatalnosci gospodarczej lokalizowanej w zgodnosci z planem;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym
w zakresie sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii komorkowej;
zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej: podczas sporzadzania doku-
mentu planistycznego organ zapewnit udzial spoleczerstwa w pracach nad nim poprzez informo-
wanie o kolejnych etapach w mediach, w tym na tamach prasy lokalnej, na stronach BIP i strony in-
ternetowe] Urzedu Miasta Wioclawek, oraz poprzez rozwieszenie obwieszczen w terenie objgtym
planem; Ponadto, kazdy zainteresowany mogt wziaé udziat w dyskusji publicznej przeprowadzone]
w okresie wyloZenia nad rozwigzaniami przyjetymi w planie, a takze magt zapoznac sie z tekstem
i rysunkiem planu oraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko ustaler planu, zamieszczonymi
na stronach BIP; Ponadto na wniosek magt otrzymaé projekt uchwaly w formie papierowej lub dro-
gg elektroniczng;

zachowanie jawnosci | przejrzystosci procedur planistycznych; dokument miejscowego planu wraz
z dokumentacjg planistyczng zostal sporzadzony z poszanowaniem jawnosci (ogtoszenia, ob-
wieszczenia) | przejrzystoscl wymaganych prawem procedur planistycznych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci: ustalone
planem zasady w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg korzystanie z istniejacej rozbudowane;
gminnej sieci wodociagowe], w tym z dopuszczeniem realizacji odrebnej sieci zaopatrzenia w wodg
lub indywidualnych przeciwpozarowych zbiornikow wodnych w uzasadnionych technicznie przy-
padkach; Tym samym we wiadciwy sposdb zostaly zabezpieczone potrzeby dotyczace dostaw
i jakosci wody dla odbiorcow obecnych i przysziych.

e dotyczy art. 1 ust. 3 ustawy:

ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencialny sposab zagospodarowania | korzystania
z terenu organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne: uste-
lajac przeznaczenie terenu, organ zrownowazyl potrzeby wynikajgce zinteresu publicznego
i prywatnego; w ramach prognoz skutkéw finansowych i oddziatywania na rodowisko, przeprowa-
dzono niezbgdne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne; na ich podstawie sporzadzono
ustalenia minimalizujace wszelkie zagrozenia iingerencie we wiasnoSci prywatne,
z uwzglednieniem skutkéw ekonomicznych oraz w zgodnosci z przepisami adrgbnymi oraz ze stu-
dium;

W ustawowo okreslonym terminie do skiadania wnioskéw (termin upiynat dnia 7 marca 2022r.), nie
wplynat zaden whiosek od osdb fizycznych i prawnych.




e dotyczy arl. 1 ust. 4 ustawy:

w przypadku sytuowania nowe] zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efeklyw-

nego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuie poprzez:

1) ksztatowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowanla
transportocmonnaéci ukladu przestrzennego: istniejacy w obszarze planu uklad komunika-
cyjny zostal uzupetniony jedynie o kotekie linli rozgraniczajacych w rejonie skzyZowania ulic
Polngj 1 Zielnej, celem zabezpleczenia terenu pod ewentualng przebudowe ze zwyklego
wskrzytowanie z ruchem okreznym; Istnigjacy uklad drogowy ciagdw komunikacy;nych jest
funkcjonalny i przejrzysty, docelowa przebudowa skrzyzowania roztoZy rownomiernie ruch ko-
fowy, co hie wplynie na m:nimahzac;e, a[e takze nie wpiynle na zwnekszeme trahsportochtonno-
§oi uktadu przestrzennego;. - :

2) lokalizowanie nowej zabudowy mleszkamowej wsposéb umozhwqucy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transporiu zblorowego jako podstawowego
§rodka transportu: plan nie wyznacza nowych terendw ped zabudowe mieszkaniows; istnieja-
ca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna poza obszarem planu byla juz w poprzednich pla-
nach ustalona na teranach dobrze skomunikowanych, zatem mieszkaricy majg zapewniony
swobodny dost@p do publicznego transportu zblorowego; :

3) zapewmame rozwigqzan przestizennych, utatwiajacych przem:eszczanie sie pieszych
i rowerzystow: ustalone planem szerokodcl pasdw drogowych w petni pozwalajg na lokalizo-
wanle bezpieczrych clagow dla pleszych oraz sciezek rowerowych; :

4) dazenie do planowania | lokalizowania nowej zabudowy. -

a) na_obszarach- o w petni kaszlaicone; zwartej_ stru kturze funk{:| onalno- naino-prz gstr ennej,
W granicach Jednostki osadniczel w rozumieniy art. 2 pkt 1 ustawy 7 dnia 29 sierpnia 2003r.
o urzedowych nazwach miejscowosci | obiektow fiziograficznych (Dz. U, z 2003 Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005r._Nr 17, poz. 141}~ obecnie §i. Dz. U z 2019r., poz. 1443, W sz¢ze-
gdlnosci_poprzez uzupshianie istniejace] zabudowy: przedmiotowy plan obejmuje tereny
adaptowane] zabudowy produkeyjne] {w ramach istnigjacego zakladu produkeyjnego, oraz
tereny zabudowy ustugowe] istniejacej oraz planowanej, 0 wyksztatconej strukturze funkcjo-
nalno-przestrzennej, dla kiérych ustala sie przeznaczenie terenu podstawowe oraz dopusz-
czajace, na zasadze uzupelnieh :stme;qce; zabudowy, w tym w formach adaptacj ustmejqcrﬂ
zabudowy z mozizwoéciq przebudowy | budowy urzqdzenj J o} towarzyszacych oraz usiug nie-
ucigzliwych; . :

b) na terenach go ozonych na obszarach mnych nui Mm:emone w it a wwaczme w sytuacii
bralku dostateczne] llodei terendw przeznaczonych poad dany rodzal zabudowy poloZonych
na_obszarach, o ktdrych mowa wit. a; przy czym w pierwszef kolejnoscl na obszarach
w najwyzszym stopniu przyqotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charak-
teryzujace sle najlepszym dostapem do sieci komunikacyine| oraz najlepszym stopniem wy-
posazenia w sieci wodoclagowe, kanalizacyine, elekiroenergetyczne, gazowe, cleplownicze

oraz siecl i urzadzenia telekomunikacyine, adekwainych dla nowej, planowanej zabudowy:
plan nie wyznacza nowych terenéw pod zabudowe, wprowadzane przeznaczenie terendw
stanowl uzupelnlenie i wzbogscenie istniejacych funkefi, gdzie istnigjace tereny zabudowy
charakteryzujg sie bardzo dobrym bezpoérednim dostepem do drég publicznych, w tym tak-
ze wystarczajacq dostepnodoig do sleci i urzadzen infrastruktury techniczne).

Gmina Miasto Wloctawek wyznaczyta, wirybie art. 8 Ustawy zdnia9 pazdziernika 2015r,
o rewitalizac]i {Dz. U, z 2024r., L], poz. 278), obszar zdegradcwany i obszar rewitalizacji, oraz pedjela
uchwalg, 0 ktdrej mowa w art. 25 wiw ustawy ~ w sprawie ustanowienia na obszarze rewitallzac]l Spe-
cjalne] Strefy Rewitalizacii. Zgodnle z Uchwalg Nr X00¢44/2017 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 mar-
ca 2017r. zostaly wyznaczone na terenie miesta Wioctawek: obszar zdegradowany i obszar rewitaliza-
ojl. Zgodnie z Uchwatg Nr VIIV57/2019 Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 kwietnla 2019r. ustanowicna
zostata Specjaina Strefa Rewitallzacji na obszarze rewitalizacjl Miasta Wioclawek,



Zaden z tych obszarow nie wkracza w granice przedmiotowego planu, wyznaczajag tego rodza-
ju obszary poza granicami planu, wylacznie w Jednostce Strukturalnej Srodmiescie. Zatem ustalenia
planu miejscowego nie moga odnosic sie do postanowien takich uchwal.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona do niniejszego planu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia migjscowego
planu...", ma na celu przedstawienie bilansu dochodéw wiasnych iwydatkow gminy, w tym wplywy
z podatku od nieruchomosci [inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomo$ci gminy oraz opfaty
i odszkodowania: warto$¢ przewidywanych odszkodowan, warto$¢ nieruchomosci przewidywanych do
wykupienia, liczbe i wielkos¢ nieruchomodci niezbednych do zmian, warto$¢ przewidywanych opfat jed-
norazowych, $rodki zabezpieczajace gmine przed spekulacjami przy wartosciowaniu nieruchomosciami
objetymi roszczeniami, przewidywane wzrosty cen gruntow uzytkownikéw wieczystych.

Prognoza ma takze na celu okreslenie wydatkow zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadari wiasnych gminy.

Do bilansu dochodéw wzigto pod uwage przewidywane pobieranie optaty planistycznej (renty
planistycznej) okreslonej art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przyje-
to 30% stawke procentowa, z wytaczeniem terendw przeznaczonych pod drogi publiczne, dla ktorych
stawka procentowa wynosi 0%. Przyjecie zerowej stawki procentowej oplaty planistycznej dla terendw
w liniach rozgraniczajgeych drég ma racjonalne podstawy. Generalnie wartoS¢ rynkowa tych gruntow
(stanowigcych prawie w calosci wiasno$¢ gminy lub Skarbu Panstwa) po uchwaleniu planu nie wzro-
$nie, co implikuje brak podstaw do ustalenia optaty planistycznej innej niz zero. Dysponentem tych grun-
tow, jak réwniez zainteresowanym zakupem nowych gruntéw pod realizacje celow publicznych wyzna-
czonych planem, jest gmina lub trwaly zarzadca ustanowiony przez Skarb Paistwa. Nie bez znaczenia
jest fakt, ze tereny te pelnig rolg stuzebng wobec funkeyjnych terendw przylegtych, generujac przy tym
znaczne koszty dla ich wtascicieli {(urzadzenie drog oraz ich utrzymanie, remonty). Stad, ustalenie staw-
ki planistycznej innej niz 0% bytoby dziataniem na wiasng szkode.

Ogodtem z przewidywanych dochodéw, nie przewiduje sig wplywow do budzetu gminy od nali-
czenia renty planistycznej.

Dla obszaréw, dla ktérych przyjeto stawke renty planistycznej inng niz 0%, plan miejscowy, ze
wzgledu na obecny znaczacy stopief zagospodarowania terenu, nie przesadza czy i w jakim stopniu
warto$¢ nieruchomosci wzrosnie w okresie 5 lat od jego wejscia w zycie. Poniewaz nie ma mozliwoSci
jednoznacznego okreslenia wszystkich zamierzeni inwestycyjnych wiascicieli (np. wymiana zabudowy,
rozbudowa nigruchomosci, zmiana sposobu uzytkowania nieruchomosci czy ich zbycie), nie jest mozli-
we stwierdzenie wystapienia ewentualnego wzrostu wartosci nieruchomosci. Kwestie te, w razie zbycia
nieruchomosci przed uptywem 5 lat od wejscia w Zycie planu, oceniane beda przez orzekajacy w indy-
widualnych sprawach organ, stosownie do sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego. Stwierdzenie fakiu, ze w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu nastapit wzrost
wartosci nieruchomosci, odbywat sig bedzie kazdorazowo w drodze postepowania administracyjnego
w indywidulnej sprawie zakoficzonej decyzjg administracyjna. Jednoczesnie ustalenie stawki
w wysokosci 30% perspektywicznie, w okresie 5-letnim, zabezpiecza potencjalne moziiwosci gminy
zwigzane z wystapieniem dla niej dochodu, na skutek poczynienia przez wiascicieli inwestycji zgodnych
z mozliwosciami — ustaleniami nowego pianu - i ich zbycia w ustawowym 5-letnim okresie.

W zakres dochodow wchodzg rowniez:

— sprzedaz gruntow bedacych wiasnoscig Gminy Miasta Wioctawek zbednych do realizacji celow pu-
blicznych — szacowana kwota dochodu ze sprzedazy to 59.000,00 zt;

— sprzedaz gruntow bedacych wtasnoscig Gminy Miasta Wioctawek objetych prawem uzytkowania
wieczystego, zbednych do realizagji celéw publicznych — nie wystepuje w obszarze tego planu;

— sprzedaz gruntow bedacych wiasnoscig Skarbu Paristwa objetych prawem uzytkowania wieczyste-
go, zbednych do realizacji celéw publicznych — nie wystepuje w obszarze tego planu;

— oplaty adiacenckie zgodne z ustawg o gospodarce nisruchomaosciami z tytuu wzrostu nieruchomosci
— stawka tej oplaty przyjeta uchwata Rady Miasta Wioctawek nie wyzsza niz 50%;




- oplaty adiacenckie z tytutu wybudowania niezbednych urzadzen infrastrukiury technicznej ~ nie
przewiduje sie;

— oplaty adiacenckie z tytutu wybudewania drog (w zakresie Utwardzenia drog istniejacych) — nie
przewiduje sig;

— podatki od nieruchomosci - przyjeta ‘Warto&¢ ohnizajaea wphywy Z tytulu podatku od meruchomosm

- -8.000, 00 z (pozycja u;emna 0 charakterze tmfafym t; wy.sfs;pr w kazdym roku po zmsame w;aso:c:e—
fa meruchomoscz)

- op}aty foczie za uzytkowame wmczyste pomewaz uchwaienie planu n;e spowodtqe wzrostu ‘warto-
cl gruntéw w tym obisZarze, nie przéwiduje ‘sl zmlany wipywow Z oplat roczniych za uzytkowanie
‘wieczyste 7 tego tyfulu; jednoczesnie przyjgto wartoéc zmlan wp%yw()w ztytuiu optat rocznych za
uzytkowahie wieczyste na kwotg -0, 00 A ,

W zakres wydatkbw wehiodzg: AR

- iartosé rynkowa hiéfichomoscl przeznaczonych do wykupu na celu publaczne (regulacja Dasiw
drogowych} - drogi oznaczone symbotami 1 -KD-Z* | 2-KD-Z* - szacowana kwota to 933 000,00 2

— koszty rozbiérki budynkéw mieszkalnych | gospodarczych -0, .

- koszty budowy infrastruktury lechnicznej i drég, chodmkow nie przewaduje sig. |

Przeprowadzona analiza ustaled planu w odnlesmmu do aktuainego z8gospodarowania oraz
w odniesieniu do zapisow* obowiqzulqcych planéw miejscowych miasts Wioctawek wykazata, Ze
w baddnym ferenie obszarami, w ktorym wystapi obniZenle wartoscl rynkowej grintow sg obszary 1-KD-
7* | 2-KD-2*, Dotyczy to nigwielkich fragmentéw tych obszaréw, kibre w aktualhych migjscowych pla-
nach zagospodarowanld przestizennego pelmq funkc;q terenéw zabudowy przemys’;owo us!ugowq

Zatem w zakres wydatkdw wehodza rowniez: -

- potenc;a[ne roszczenia odszkodcwawcze z tytuiu obmzema WEr[osm meruchomossl na skutek
" uchwalenia tego planu - 19.000,00 21, -

Srodkiem zabezpleczajqcym giming’ prZed spekulacyjnym ,.uiepszeniaml lub" ,pogorszeniami”
wartosel niefuchomo$ci objetych ewahtualnymi roszezeniami, fmoze byé sporzqdzeme inwentaryzacii
nieruchomoéci objetych planowanym wykupen: (dokumentacja fotograficzna, opis stanu gruntu, skfadni-
ki biidowlne: budynki 1 hudowds, skfadniki rodlinfe), przeprowadzone] przed dniem we;écla W 2ycie
zamséw nowego planu Iub najpézme w kréthm czasze po tym dnid. "¢

Szacunkowy bilans dochodéw | wydatkéw gmfny, wynikajqcy z real:zacjl ustalen nowego rmej
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla mzpatrywanego obszaru wykazat wyrazng,
przewage wydatkéw nad dochodanmi. .- R

Ujste w prognozie dochody i wyd atki (z uwzg!edmemem pozycﬂ ujemne; 0 ohamkterze fmaiym
kibra wystapi w kazdym roku po zmianie wlasciciela meruohamoéc:} . odeWIedmo na poziomie kwot
47.000,00 z} 1 -905.000,00 zt, majg charakter szacunkowy i dotycza zamlardw mogagych by¢ reallzowa-
nymi w roziozonym czasie. Wobec niewlelkiego zakresu zmian jakie wprowadza nowy plan oraz nie-
wielkiego obszaru jaki zostal nim objety, przyjeto, Ze okres nlezbedny do realizac]l zalozen planu wynosi
ok, 3 fat. Dia tak przy;etego okresu dokonano moZliwie réwnomiemego rozktadu zaréwno dochodow jak
1 wydatkéw gminy. Taki rozktad skutkéw finansowych ma stuzyé moZliwie stabilnemu obgigzaniu budze-
tu gminy reahzacm zadan inwestycyjnych wynikajacych z ustalen p!anu, gdzie po stronie znacznych
wydatkéw mieszcza, sle koszty wykupu terenow pod poszerzenie drég i koszty budowy diog (co Jost te?
powodem spadiu dochodéw z fytufu podatku od meruchomoscr) oraz potenc;aine roszezenia odszko-
dowaiveze z tytulu obnizerifa wartodcl nieruchomosei.

Warad potengjainych dochodsw gminy jedyitg pozycje stanOW|q wplywy 26 sprzedazy gruntow
bedqcych wlasnoécaq Gm:ny Miasta Wioc!awek Nie pl‘Z&WIdUJG SIQ wp ywbw FA tytulu remy plamstycznej :
| opiat adiacenckich: - '

ZarGwno dochody ak I wydatkl maja charakter szacunkdwy Dotyczy to zarbwno ich wua!koém
jak 1 rozlozenia w czasle. Dla kazdego przypadku sprzedazy nieruchomoscl lub wykupu gruntu na cele
pubhczne konieczne jest wykonanie odrebnego operatu szacunkowego, kiory bedzie podstawg okresle-
nia ceny nieruchomoscl,



Prezydent Miasta realizujac uchwale, przeprowadzit procedure formalno-prawng okreslong

przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, w tym
o udostegpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

oglosit 1 obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego z podaniem informacji o mozliwosci sktadania wnioskéw w przedmiotowym temacie -
w ustawowo okreslonym terminie nie wptynat zaden wniosek od osdb fizycznych i prawnych;
zawiadomit organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego plan;

uzyskal uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzil prognoze
oddziatywania na $rodowisko ustalert miejscowego planu;

sporzadzil prognoze skutkow finansowych uchwalenia ninigjszego migjscowego planu;

uzyskat pozytywna opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architekionicznej we Wioctawku;

uzyskat uzgodnienia i opinie od wiasciwych organéw i instytucii;

nie wystgpowat o zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne (brak obo-
wiazku);

ogtosit | obwiescit o wytoZzeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu z podaniem informacji 0 mozliwosci skiadania uwag w przedmiotowym tema-
cie, a nastepnie udostepnit projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do wgladu
publicznego oraz przeprowadzit kansultacje spofeczne;

w ustawowo okreslonych terminach dotyczacych wylozenia do publicznego wgladu, dyskusji pu-
blicznej oraz zgtaszania uwag do planu, nie zostaty ziozone Zzadne uwagi;

zamie$cit w Biuletynie Informacji Publiczne] Urzedu Miasta informacje o dokumentach zawierajg-
cych informacje o srodowisku oraz dotyczace obszaru objetego projektem planu.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu stanowiacy zatacznik Nria do

uchwaly zostat sporzadzony na mapie zasadnicze] w skali 1:1000.

Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1a do uchwaly, przeznaczony do publikaciji w dzienniku

urzgdowym wojewddziwa kujawsko-pomorskiego, zostal zmniejszony i przedstawiony na arkuszu for-
matu A3.

Prezydent Miasta wykonat powierzone zadanie w sposob zgodny z procedurg sporzgdzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarta wart. 17 ustawy zdnia 27 marca
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym prosze Wysoka Rade o przyjecie przediozonej uchwaly.
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