UCHWAELA NR V1/49/2024
RADY MIASTA WLOCEAWEK

z dnia 16 lipca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Whocltawek
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Polnej i Zielnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2023r.,, poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890 i poz. 2029), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. Uz 2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. Uz 2024r., poz. 609 i poz. 721),

uchwala si¢, co nastepuje
Rozdziai 1.
Przepisy ogdlne

§1.1. Po stwierdzeniu, 2ze plan nienarusza ustalen ,Studinm wwarunkowan | lLierunkow
zagospodarowania priestrzennege miasta Wioctawek” przyjetego Uchwalg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta
Wioclawek z dnia 29 paZzdziernika 2007r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Wihoclawek dla obszaru poloZonego w rejonie ulic: Polnej i Zielnef.

2. Integralne czgdei uchwaly w sprawie planu stanowia;

1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajgcy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objgtego
planem, jako zatacznik Nr 1a;

2 wyrys'or'az, wypis (legenda) zc ,Studivm uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przesirzennego
miasta Wieclawek” w skali 110000, jako zataeznik Nr 1h;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia awag do projekiu planu, jako zatacznik Nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik
Nr3;

5) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zatacznik Nr 4.

§2. 1. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust, 1, obejmuje obszar polozony w jednostce ewidencyjnej miasto
Wioctawek, w catodci obrgb Wioctawek KM 113, w czgéci obrgby Wioctawek KM 86, 103, 105, 112/1 1 112/2,
w wickszodcl w jednostee strukturalnej Wschdd Mieszkaniowy, w czedei w jednostee strukturalnej Wschod
Przemyslowy.

2. Zakres ustalefi planu obejmuje tekst i rysunek planu.

§ 3. Plan w granicach obszaru, o ktérym mowa w§ | ust. 1, skutkuje zmiang migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwatami:

1.Nr X/M96/11 Rady Miasta Wloclawek zdnia 31 maja 20i1lr. wsprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru wrejonie ulic: Leonida Teligl, Zielnej
i Papiezki, zawartego pomig¢dzy ulicami Plocka, Barska, Polng oraz terenami bocznicy kolejowej (Dz. Urz.
Woj. Kujawsko-Pomorsikiego Nr 165, poz. 1391);

2,Nr TX/51/2015 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 23 czerwea 2015r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wloctawek dla obszaru zawartego pomiedzy ulicami: Polna, Zielng
i Papiezka oraz terenami bocznicy kolejowej (Dz. Urz. Wof. Kujawsko-Pomorskiego, poz. 2064).

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiaja ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia
terenéw, oraz oznaczenia informacyjne.

2. Oznaczenia graficzne ustaler planu przedstawione na rysunku planu:
1) Granica obszaru objetego planem;

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
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3} Linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) Granice obszarnz wymagajacego przeksztaleen;
5) Granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,,Pradolina Srodkowej Wisly”;
6) Linie elektroenergetyczne napowietrzne WN 110KV wraz ze strefami technicznymi;
7) Wyrodznik terenu publicznego.
3. Oznaczenia przeznaczenia terendw uzyte w uchwale:
1,2, ..—numer terenu;
2) P — przemysl, zabudowa magazynowa;
3) U — uslugi;
4) KD-Z — droga zbicreza,
4, Oznaczenia graficzne informacyjne przedstawione na rysutiku planu:

1) Granice Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWYP) Nr 220 ,,Pradolina Srodkowej Wisly”
poza granicami obszaru obje¢tego planem;

2) Linie elektroenergetyczne napowietrzne WN 110kV wraz ze strefami technicznymi poza granicami
obszaru objetego planem.

5. Symbol terenu o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania tworzg identyfikatory
sktadajace sie z zestawu cyfr i liter lub z zestawu cyfr, liter i oznaczenia graficznego:

1) ticzba porzgdkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;

2) oznaczenic literowe — oznacza przeznaczenie terenu;

3) oznaczenic graficzne ,,*”* — oznacza teren publiczny przeznaczony do realizacji celéw publicznych.
§ 5. 1. lekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne zmierzajgce do przystosowania istnigjgcej
zabudowy do nowych rozwigzaf przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe oraz poprzez zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, w przypadku zabudowy poza
ustalonymi planem liniami zabudowy, dopuszcza sig powyzsze dzialania z wykluczeniem zwigkszenia
powierzchni zabudowy oraz nadbudowy;

2) funkejach chronionych — na potrzeby ustalen planu nalezy przez to rozumieé¢ dziatki budowlane
z obiektami przeznaczonymi do wykonywania funkcji ustug zdrowia oraz dziatki budowlane z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng lub z zabudowa mieszkaniows wielorodzinng, potoZone poza obszarem planu;

3)liniach zabudowy nieprzekraczalnych — naleZy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na okre$lonym
terenie i przedstawione na rysunku planu, wyznaczajace minimalng dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania
§cian budynkéw oraz wiat i altan od linii rozgraniczajacych drogi lub tereny sgsiednie, z dopuszczeniem
wysunigtych na odlegloé¢ do 1,0m od lica $ciany czedei budynkow jak: zadaszenia, witryny sklepowe,
schody zewnetrzne z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

4) obszarze wymagajacym przeksztalcen — nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony uwarunkowaniami
przestrzennymi i planowang polityka miasta, okre$lony w,, Studium uwwarunkowan I kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” przyjetym Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta
Wioclawek z dnia 29 paZzdziernika 2007r., usytuowany jedynie we fragmentach w obszarze planu;

5) przemyé$le — nalezy przez to rozumieé dziatalno$é o funkeji produkeyjnej, majacej na celu wytwarzanie
dabr oraz przetwarzanie dobr;

6) przeznaczeniu terenu - dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu inne niz
okreslone w przeznaczeniu terenu - podstawowym, ktére je uzupetnia lub wzbogaca inie jest znim
Sprzeczhe;

7) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ dominujgce zagospodarowanie terenu,
okreslone ustaleniami planu;
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8) terenie urzgdzen elekiroenergetycznych GPZ - nalezy przez to rozumieé teren istniejace] stacji
elektroenergetycznej 110 kV — Giéwny Punkt Zasilania (,, DRUMET?), usytuowany od strony ulicy Zielnej;

9) wysokoS§ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ mierzong od naturalnego poziomu terenu
przy najnizszym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu budynku: dachu lub attyki
lub do najwyzszego punktu budowli;

10) zespole garazy — nalezy przez to rozumieé zespdt zabudowy w formie parazy jednokondygnacyjnych,
sktadajacy si¢ zminimum 3 garazy usytuowanych w jednym szeregu, jednolitych w zakresie gabarytow
zabudowy, wygladu architektonicznego oraz rodzaju uzytych materiatéw budowlanych, w przypadku
garazy blaszanych nalezy rozumieé dodatkowo wylgcznie garaze trwale zwigzane z gruntem.,

2, Pojecia i okreélenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznsczenia i zasad zagospodarowania terenéw,

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1, Ustala sie sytuowanie zabudowy zgodnie zustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy
nieprzekraczalnymi oraz ustalonymi w tekécie planu zasadami ksztaltowania zabudowy oraz warunkami
zagospodarowania terenu. '

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy sezonowej oraz tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji
zgodne] z przeznaczeniem tferenu, na watunkach wynikajacych zprzepiséw odrgbnych, ze szezegdlnym
uwzglednieniem przepisdéw 2 zakresu ochrony przeciwpozarowe;. '

3. W przypadku ustalenia dla danego terenu dwdch lub wiecej przeznaczen terenu podstawowych,
oznaczonych symbolami literowymi oddzielonymi ukodnikami, nalezy przyjaé, #e przeznaczenia fe sg
rownorzedne imoga wystepowaé wspdlnie, jak réwniez samodzielnie, pod warunkami zachowania
wskaznikdw zagospodarowania terenu.

4. Dopuszeza sie realizacje inwestycji wynikajacych =z przeznaczenia dopuszczalnego terenu przed
realizacja ustalef przeznaczenia terenu podstawowego, bez wzgledu na stopienn zainwestowania dzialek
budowlanych (wtym réwniez dzialek niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaZnikéw
zagospodarowania terenu.

5. W ramach przeznaczenia terenu mieszczg sie elementy zagospodarowania bezpodrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu jak: drogi wewnetrzne, dojécia, tereny zieleni, tereny miejsc do
parkowania, witym jako parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz sieci iurzgdzenia
telekomunikacyjne, wraz zniezbedna dla funkcjonowania towarzyszacg zabudowg garazy i budynkdéw
gospodarczych, wiat garazowych lub gospodarczych, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasad ksztaltowania
krajobrazu oraz granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa.

1. Ustala sie¢ nakaz wyposazenia obiektéw budowlanych w urzadzenia nie powodujgce pogorszenia
standardow jakosci srodowiska, w tym w celu ochrony przed hatasem, drganiami i emisjami zanieczyszczef
oraz eliminacji zagrozefi dla higieny izdrowia ludzi, wtym na dziatkach budowlanych polozonych
w bezposrednim sasiedztwie dziatek budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru abjetego planem, na
ktérych zlokalizowana jest zabudowa o funkcjach chronionych.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym przedsigwzigé mogacych nickorzystnie oddziatywaé
na zdrowie ludzi, zwylaczeniem niezbednej infrastrukiury technicznej oraz sieci [wrzadzefi
telekomunikacyjnych — zakaz nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1-P.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladdéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
i zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej.

4. W zakresie ochrony przed halasem oraz ksztaltowania wladciwych standardow akustycznych ustala sig:
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1) nakaz zastosowania odpowiednich zabezpieczefi akustycznych doprowadzajacych poziom halasy do
wartofci  zgodnych zobowigzujacymi normami, wtym na dziatkach budowlanych polozonych
w bezpodrednim sgsiedztwie dziatek budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem,
na ktérych zlokalizowana jest zabudowa o funkcjach chronionych;

2) tereny wystcpujace w obszarze planu nie zalicza sig do terendw, dla kidrych ustala sie dopuszczalne
poziomy hatasu.

5. W obszarze planu ustala sie maksymalng ochrone zieleni przez co nalezy rozumie¢ zachowanie,
wlasciwe wykorzystanie oraz odnawianie roslinnosei idrzewostanuy, atakze prowadzenie dzialalnosci
inwestycyinej przy zachowaniu przepiséw odregbnych dotyczgcych wycinki drzew i krzewow.

6. Nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w postaci zespoléw roélinnodei utworzonej przez drzewa
i krzewy zimozielone, jako naturalnej bariery ochronnej dla sgsiadujgcych terendéw przed ucigzliwodciami,
w micjscach okreslonych w przepisach zawartych w rozdziale 3.

7. Cze$é obszaru planu (zgodnie z rysunkiem planu) polozona jest w obrgbie Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,,Pradolina Srodkowej Wisty”, oraz catos¢ obszaru objetego planem poltozona
jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 215 ,,Subniecka Warszawska” — wszystkie
projektowane inwestycje nie moga pogorszy¢ jako$ei wod zbiornika przeznaczonego do zaopairzenia ludnodei
w wode. Ustala sie¢ nakaz wykonywania nawierzchni drég, parkingéw, miejsc do parkowania, placow
manewrowych iplacéw sktadowych, zmateriatéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji szkodliwych
(gtéwnie ropopochodnych) do ziemi, a odprowadzane z nich wody opadowe i roztopowe ujgte beda w systemy
kanalizacyjne, zgodnie z ustaleniami jak w § 13 ust. 5 uchwaly.

8. Obszar planu poloZzony jest w obszarze zadania samorzadu wojewddziwa stuzacego realizacji celéw
publicznych zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa kujawsko-pomorskiego:
zadania nr 47 o znaczeniu wojewddzkim — zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych cigglosc
miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci.

9. Obszar planu podlega wymaganiom przepiséw odrgbnych w zakresie gospodarki odpadami oraz
w zakresie oczyszczania $ciekow bytowych i przemystowych.

10. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

11. Dia obszaru objetego planem nie okreslono krajobrazéw priotrytetowych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa.

12. Pozostate ustalenia dotyczace =zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad
ksztatiowania krajobrazu zostaly okreslone w przepisach zawartych w rozdziale 3 i w rozdziale 4.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspélezesnej:

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej oraz nie znajdujg sig
na nim obiekty zabytkowe podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, wpisane do rejestru
zabytkéw lub figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkéw / Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.

2. W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne, wzwigzku ztym
nie ustala sie ochrony archeologicznei oraz strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

3. Krajobrazy kulturowe i dobra kultury wspéltezesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez zagospodarowanie zielenis, aranzacje
nawierzchni, ze szezegdlnym uwzglednieniem przepisdéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

2. Uktad gtownych przestrzeni publicznych stanowia tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych
zwyroznikiem ,,**, tj.: drogi zbiorcze oznaczone symbolem KD-Z¥*, stuzgce komunikacii kolowej
indywidualnej i zbiorowej, komunikacji pieszej irowerowej, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej
naziemnej i podziemnej, miejscom do parkowania.
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§ 10. Ustalenia dotyczace zasad kszéaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu,
maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzehni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny wudzial procentowy powierzchni
biologicznie ezynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosc zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania, wfym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,
spostb sytnowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dost¢pnych
oraz do granic przyleglych nieruchomogci.

1. W obszarze planu, w zakresie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, ustala sie:

1) nie wystepuje potrzeba okredlenia minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanej 2 zabudowa podlegajgcy adaptacii, obegjmujacg ponad
80% powierzchni dziatki oraz dziatki budowlanej wydzielonej pod garaz/zespot garazy;

2) ustalony minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni
dziatki budowlang] nie dotyczy terenéw zzabudowa podlegajacg adaptacji oraz terendw z adaptacig
funkeji, jezeli nie nastepuje na nich zmiana sposcbu zagospodarowania terenu, z wylaczeniem zwigkszenia
powierzehni uzytkowej/powierzchni zabudowy obiektdw budowlanych.

2. W obszarze planu, wzakresic powierzehni zabudowy wstosunku do powierzchni dziakki
budowlanej, ustala si¢:

1) nie wystepuje potrzeba okredlenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
z zabudowsg podlegajaca adaptacji obejmujaca ponad 85% powierzchni dzialki oraz dziatki budowlanej
wydzielonej pod garaz/zespdt garazy;

2) ustalona powicrzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane] nie dotyczy terendow
z zabudows podlegajace adaptacji oraz terenéw z adaptacja funkeji, jezeli nie nastgpuje na nich zmiana
sposobu zagospodarowania ferenu, zwylaczeniem zwigkszenia powierzchni uzytkowej/powierzchni
zabudowy obiektéw budowlanych.

3. W obszarze planu, wzakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopairzonych w karte parkingews i sposcbu ich realizaciji,
ustala sig:

1) zapewnienie minimalnej liczby migjse do parkowania, w tym pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, okreslaja przepisy szczegdlowe zawarte w rozdziale 3;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania:

a} ustalone w przepisach szczegdlowych zawartych w rozdziale 3 minimalne liczby miejse do parkowania
nie dotycze dziatek budowlanych z zabudowa podlegajacyg adaptacji oraz z adaptacja funkcji, jezeli
nie nastgpuje na nich zmiana sposobu zagospodarowania terenu lub/i nie nastgpuje zmiana sposobu
uzytkowania obicktu budowlanego, atakie nie dotycza dzialek budowlanych wydzielonych pod
garaz/zespot garazy lub pod parking,

b) w terenie oznaczonym symbolem 1-P dopuszcza sie migjsca do parkowania realizowane jako parkingi
(w tym zadaszone) lub jako garaze (w tym wielopoziomowe nadziemne lub podziemne), zachowujac
ustalenia w zakresie zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania okre§lone w przepisach
szezegdlowych zawartych w rozdziale 3,

c¢) nie ustala si¢ sposobu realizacji miejsc do parkowania na dziafliach budowlanych oraz na parkingach -
orientacja miejsc do parkowania (kgt lokalizacji} wstosunku do krawedzi jezdni lub obiektu
budowlanego, uzalezniona jest od dostepnodci terenu oraz realizowana zgodnie =z warunkami
wynilkajacymi z przepisdw odrgbnych,

d) sposéb realizacji miejse do parkowania, w tym migjsc pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
w drogach publicznych, wstrefach zamieszkania oraz wstrefach ruchu, zgodnie z warunkami
wynikajgeymi z przepisdéw odrebnych.
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4, W obszarze objeiym planem ustala si¢ sposob sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych niernchomosci:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczainymi;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkdw na pranicy dzialki oraz w odleglosei 1,5m od granicy dziatki
z uwzgiednieniem warunkéw technicznych okre§lonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic dzialek,
gdzie sytuowanie zabudowy regulowane jest linia zabudowy;

3)w miejscach gdzie niejest uvstalona linia zabudowy, sytuowanie budynkéw wstosunku do drog
wewngtrznych nie wydzielonych w planie linfami rozgraniczajagcymi oraz wydzielonych geodezyjnie:
w odleglodci min. 3,0m od granicy geodezyjne;j.

5. Pozostate ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
okreslaja przepisy szczegblowe zawarfe w rozdziale 3 i rozdziale 4.

6. Ustalone w planie wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wynikajg z analizy
funkcjonalnej, dla ktérej wartodciami wyjéciowymi byly wskazniki okreflone w studium uwarunkowani
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania ipodziala nieruchomosci
objetych planem miejscowym: brak wyznaczonych obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz brak
wnioskéw dotyczacych scalen i podzialu nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. W obszarze planu ustala sig zakazy lokalizacji:

1) grzebowisk, instalacji do spopielania zwlok, instalacji do przetwarzania, odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw nicbezpiecznych, instalacji do przetwarzania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz
niebezpicczne, wtym skladowisk odpadéw niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne, wtym
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej - zakaz
tokalizacji instalacji do przetwarzania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne,
nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1-P;

2) punktéw do zbierania lub przeladunku odpadéw isurowcdw wtdrnych, z wylgczeniem takich punktéw
wynikajagcych ze specyfiki zabudowy przemystowei, magazynowej lub ze specyfiki uslug, ztym
zastrzezeniem, ze mogg by¢ lokalizowane wylacznie w budynkach na terenach dziatek budowlanych zta
zabudowa, oraz z wylaczeniem punkidw selektywnego zbierania odpaddw komunalnych (PSZOK).

2. W terenie oznaczonym symbolem 4-P/U, na dziatkach budowlanych polozonych w bezposrednim
sgsiedztwie dziatek budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru objgtego planem, na ktérych
zlokalizowana jest zabudowa o funkecjach chronionych, ustaia sig:

1) zakaz funkcji magazynowo-skladowych, w tym hurtowni;

2) zakaz funkeji ustugowych z zakresu prosektorium, obiektéw przygotowywania i przechowywania zwilok,
zaktaddw pogrzebowych, zakladow kamieniarskich i ich ekspozycji oraz stolarni;

3) zakaz funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji lub remontu $rodkéw transportu, jak: warsztaty
naprawcze, lakiernie, blacharnie, stacje paliw, wtym gazu plynnego oraz kontenerowe, stacje kontroli
pojazdéw inne niz podstawowe, autokomisy oraz serwisy wymiany lub wulkanizacji ogumienia.

3. W czesci obszaru objetego planem wyznacza sie strefy techniczne od osi linii elektroenergetycznych
napowietrznych WN 110kV (zgodnie z rysunkiem planu), o szerokosci 11m w obie strony od osi, w tym na
terenie urzgdzen elektroenergetycznych GPZ usytuowanym od strony ulicy Zielnej (ferenu oznaczonego
symbolem 2-KD-Z*), dla ktérych obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych, w tym
dotyczace lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi, ztym zastrzezeniem, ze strefy techniczne beda
obowigzywaé do czasu przebudowy linii elektroenergetycznych napowietrznych w linie elektroenergetyczne
kablowe fub ich likwidacji.

§ 13. Ustalenin dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikaeji
i infrastruktury technicznej.
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1. W zakresie system6w komunikacji ustala sig:

1) zjazdy 1 obstuga komunikacyjna z drog zgodnie z przepisami szczegélowymi zawartymi w rozdziale 3, na
warunkach wynikajgcych z przepisow odrebnych;

2) budowa drdg wewnetrznych o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) powigzania ulkiadu komunikacyjnego obstugujgcego poszczegdlne tereny z podstawowym ukiadem
drogowym ruchu zewnetrznego, zapewniaja skrzyZzowania zwykle lub odpowiednio skanalizowane,
z drogami klasy Z.

2. W zakresie systemow infrastruktury technicznej obowiagzuja ustalenia ogélne:

1) magistrale i rozdzielcze sieci nalezy prowadzi¢ w miarg mozliwoéei po terenach ukladu komunikacyjnego
(w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne oraz po drogach wewngtrznych), w uzasadnionych
technicznie przypadkach dopuszcza si¢ realizacje sieci na terenach innych niz uktad komunikacyjny, na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) pozostate sieci iurzadzenia infrastrukiury technicznej ogdlnomiejskiej nalezy realizowaé w miarg
mozliwodel na terenach ogolnodostepnych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, zwylgezeniem sieci
i urzadzefi telekomunikacji;

3) korzystanie z sieci i urzgdzesi infrastruktury technicznej, przytaczanie nowych odbiorcéw, budowa nowej
sieci i urzadzen, przebudowa, modernizacja, remonty oraz konserwac)a, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przy lokalizacji obiektéw budowlanych nalezy zachowaé normatywne odleglodci od istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne z sieci wodociggowej poprzez hydranty nadziemne;

3) dopuszcza sie hydranty podziemne w uzasadnionych technicznie przypadkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4yw przypadku braku odpowiednie] wydajnodci sieci wodociagowej stosowaé rozwigzania zgodne
z przepisami odrebriymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje odrebnej sieci zaopatrzenia w wode 1indywidualnych przeciwpozarowych
zbiornikow wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach, na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

6) obiekty iwrzagdzenia, dojazdy, drogi poZarowe oraz dostep do tych obiektow {urzgdzen, zgodnie
7 wymaganiami okre§lonymi przepisami odr¢bnymi, w tym powinny odpowiadaé warunkom w zakresie
ochrony przeciwpozarowej,

7) na trasie sieci wodociggowej zabrania sig dokonywaé nasadzen drzew i krzewdw.
4. W zakresie odprowadzenia §ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie $cickdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszeza si¢ realizacje odrebnej sieci odprowadzenia $cickéw przemystowych w uzasadnionych
technicznie przypadkach, na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) na trasie sieci kanalizacyjnej zabrania sie dokonywa¢ nasadzen drzew i krzewow.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roziopowych z powierzehni zanieczyszezonych utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej, na warunkach wynikajacych z przepisdw odrebnych;

2} dopuszeza sie odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z powierzchni zanieczyszezonych o trwalej
nawierzchni, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, do urzgdzen retencjonowania wod
opadowych i roztopowych na dziatkach budowlanych, na warunkach okreslonych przepisami odrgbitymi;

3) dopuszeza sig odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachow ipowierzchni innych niz
zanieczyszczone, do ziemi lub do urzadzes retencjonowania wéd opadowych 1 roztopowych na dziatkach
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budowlanych, na warunkach okre§lonych przepisami odrebnymi, oraz dopuszcza si¢ inne rozwigzania
indywidualne okre§lone przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie ochrony srodowiska.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryezng, budowy urzadzen elektroenergetycznych oraz
ograniczen w zabudowie ustala sig:

1) ze stacji transformatorowych SN 15/0,4 kV, linii kablowych $redniego napigeia SN 15 kV iniskiego
napiccia NN 0,4 kV oraz zlinii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV, wtym zicrenu
urzadzefi elektroenergetycznych GPZ, usytuowanego od strony ulicy Zielnej (terenu oznaczonego
symbolem 2-KD-Z#¥);

2) budowe lokalnych stacji transformatorowych, w tym kontenerowych, wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty o innej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb eksploatacyjno-remontowych;

3)budowe nowej sieci energetycznej kablowej $redniego napigcia SN 15kV wraz zodpowiednia
infrastrukturg techniczna, z zachowaniem stref technicznych oraz zachowaniem ograniczef i zakazow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym dotyczacych lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt
ludzi w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

4) dopuszcza si¢ budowe alternatywnych odnawialnych Zrddet energii (np. fotowoltaiczne) o mocy
nie przekraczajacej 500 KW w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz na warunkach wynikajgcych
zprzepiséw odrebnych wraz z wyjatkami okre§lonymi wtych przepisach, zwylgczeniem urzadzen
wylkorzystujacych energie wiatru,

5) w czesci obszaru objetego planem wyznacza sie strefy techniczne od osi linii elektroenergetycznych
napowietrznych WN 110kV (zgodnie z rysunkiem planu), o szerokosei 11,0m w obie strony od osi, w tyin
na terenie urzadzen elektroenergetycznych GPZ, usytuowanym od strony ulicy Zielnej (ferenu oznaczonego
symbolem 2-KD-Z*) — ustalenia jak w § 12 ust. 3 uchwaly.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig: zsieci cieplowniczej lub indywidualnie w oparciu
o Zrodla niskoemisyjne lub bezemisyjne, z wyfgczeniem wrzadzef wykorzystujgcych energie wiatru, na
warunkach wynikajacych z przepisoéw odrgbnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢: zsieci gazowej, na warunkach wynikajgcych
z przepisdw odrebnych.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig: lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych podziemnych
oraz stacji bazowych telefonii komdrkowej, na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrgbnych.

10. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi nstala sig:

1) obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie wsystemie gospodatowania
odpadami stesowanym w gospodarce komunalnej miasta;

2) gospodarowanie odpadami wynikajacymi ze specyfiki ustug lub przemystu, produkeji izabudowy
magazynows, zgodnie z preepisami odrgbnymi.

11, Oswietlenie zewnetrzne, parametry drég publiczaych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury
technicznej, winny spetia¢ wymogi w zakresie potrzeb obronnodci i bezpieczefistwa pafistwa, w tym obrony
cywilnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczgce sposcbu iterminu tymeczasowege zagoespodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw.

1. Sposdb wykorzystania terendéw do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Nie wystepuje potrzeba okredlenia terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowaniadla poszezegolnych terendw (z
wylaczeniem systeméw komunikacji).

§ 15, Teren oznaczony symbolem 1-P.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: przemysi, zabudowa magazynowa.
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2) preeznaczenie terenu - dopuszczalne:
a) skdady,
b) garaze wielokondygnacyjne/jednokondygnacyjne,
c) parkingi,
2, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie gruntu o szerokedci min, 5,0m dla ochrony
przed ucigzliwodciami, na dziatkach budowlanych polozonych w bezposrednim sgsiedztwie dzialek
budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem, na ktérych zlokalizowana jest
zabudowa o funkcjach chronionych;

2) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie gruntu o szerokosei min. 2,0m dla ochrony
przed ucigzliwosciami, na dziatkach budowlanych bezposrednio sasiadujgcych zulicg Polng oznaczong
symbolem 1-KD-Z*;

3) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty.
4, Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolcezesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
ckreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimaa intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procemtowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba
miejse do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa isposéb ich realizacji, oraz linie zabudowy igabaryty obiektéw, sposéb sytuowania
obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie dost¢pnych oraz do granic
przyleglych nieruchomos$ei:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnodé zabudowy dziatki budowlanej: 3,0,
b) minimalna intensywnoé¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 80%, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 2
uchwaty;

4) minimalna liczba miegjsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposdb ich realizacji:

a) 1 miejsce / 200m?® powierzchni uzytkowej dla zabudowy przemystowej, zabudowy magazynowej
i sktaddw,

b) pozostate ustalenia jak w § 1{ ust. 3 uchwaty;
5) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) przemyst, zabudowa magazynowa: maksymalna 50,0m, minimalnej nie ustala sig,
b) garaze wielokondygnacyjne: maksymalna 20,0m, minimalnej nie ustala sig,
¢) garaze jednokondygnacyjne, sktady: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sig,

d) budowle, z wylaczeniem budowli podlegajace] adaptacii (okreslonej w ust. 7 pkt 8 lit. a) oraz instalacje
technologiczne: maksymalna 160,0m, minimalnej nie ustala sie,
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e) budowla podlegajaca adaptacji (okre$lona wust. 7 pkt8 lit. a): maksymalna 90,0m, minimalnej
nie ustala sig;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosei: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 4 uchwaly;

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku do 15°, oraz
dachy o ksztatcie zgodnym z przyjgta technologia oraz o spadku do 15°,

8) adaptacja zabudowy i funkeji, w tym:

a) adaptacja istniejacej budowli wiezy telekomunikacyjnej, usytuowanej od strony ulicy Polnej (terenu
oznaczonego symbolem 1-KD-Z#),

b) adaptacja obiektu bezpieczefistwa ludzi imienia - terenu urzadzef elektroenergetycznych GPZ,
usytuowanego od strony ulicy Zielnej (terenu ozaaczonego symbolem 2-KD-Z¥),

¢) adaptacja zabudowy i bodowli wykraczajacych poza ustalone planem linie zabudowy nieprzekraczalne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Inb obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takZe obszaréw szezegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslenia,

9. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuie potrzeba okredlenia.

10. Szczegdlne warunki zagoespodarowania terenéw oraz ograniczemia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ mozliwoéé realizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkeji zgodnej z przeznaczeniem
terenu, zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 2 uchwaty;

2)w terenie wyznacza si¢ strefy techniczne linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV
o szerokodei 11,0m w obie strony od osi (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktérych obowigzuja ustalenia jak
w § 12 ust, 3 uchwaly;

3) pozostate ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaty.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna zdrég publicznych: zistniejacych drég publicznych, ulic: Polnej 1-KD-Z*
i Zielnej 2-KD-Z*;

2) pozostate zasady obshugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;
3) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 2-11 uchwaty.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: ustalenia
jak w § 14 uchwaty,

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 16, Teren oznaczony symbolem 3-U.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne:

a) przemysl, zabadowa magazynowa,

b) garaze wiclokondygnacyjne,

c¢) parkingi.

2. Zasady ochrony i kszialtowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.
4, Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélezesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z poirzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady Lksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania tferenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesienin do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej, maksymalna wysokoéé zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg isposéb ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, sposéb sytuowania
obiektéw budowlanych w stosunku do drdg iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granie
przyleglych nieruchomoscei:

1) wskazniki intensywnodci zabudowy dziatki budowlanej;
a) maksymalna intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: 10%, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki: do 60%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 2
uchwaty;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows i sposdb ich realizacji:

a) [ miejsce/100m? powierzehni uzytkowej dla ustug, z wylgczeniem ustug handlu,
b) 1 miejsce/50m? powierzchni uzytkowej dia ustug handlu,
c) 1 miejsce/200m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy przemystowej 1 dla zabudowy magazynowej,
d) pozostate ustalenia jak w § 10 ust, 3 uchwaly;
5) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy:
a) ustugi, przemyst, zabudowa magazynowa: maksymalna 25,0m, minimalnej nie ustala sie,
b) garaze wielokondygnacyjne: maksymalna 20,0m, minimalnej nie ustala sie,
¢) budowle i instalacje technologiczne: maksymalna 100,0m, minimalnej nie ustala sig;

6) linie zabudowy oraz sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomodei: zgodnie z wyznaczonymi nha rysunku
planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 4 uchwaly;

7) geometria dachow: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku do 15° oraz
dachy o ksztalcie zgodnym z przyjetg technologia oraz o spadky do 159

8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym adaptacja istniejgcej stacji gazowe] Sredniego ciénienia usytuowanej
od strony ulicy Polnej (terenu oznaczonego symbolem 1-KD-Z¥).

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takZze obszaréw szezegdlnego zagroZenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania przesirzennego wojewédztwa; nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomof$ci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okredlenia,

10. Szezegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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1) zakaz realizacji garazy jednokondygnacyjnych;

2) ustala sie mozliwo$é realizacji zabudowy sezonowej oraz tymezasowych obiektéw budowlanych o funkeji
zgodne] z przeznaczeniem terenu, zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 2 uchwaly;

3) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budewy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna zdroég publicznych: zistniejgeych drdég publicznych, ulic: Polnej 1-KD-Z*
i Zielnej 2-KD-Z%;

2) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwatly;

3) zaéady obéi’ugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w§13 ust.2-11 uchwaly,
zuwzglednieniem. adaptacji istniejacej stacji gazowej $redniego ci$nienia zgodnie zustaleniami jak
w ust. 6 pkt 8.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuZytkowania terendw: ustalenia
jak w § 14 uchwaly.

13. Stawka procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 17. Teren oznaczony symbolem 2-PIU, Teren oznaczony symbolem 4-P/U, Teren oznaczony symbolem 5-
P/U.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: przemysi, zabudowa magazynowa, ustagi.
2) przeznaczenie terenu - dopuszezalne:
a) garaze wielokondygnacyjne,
b) parkingi,
c) zespoly garazy — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 4-P/U.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3, Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w terenie oznaczonym symbolem 4-P/U ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym
w pasie gruntu o szerokosci min. 2,0m dla ochrony przed ucigzliwosciami, na dziatkach budowlanych
potozonych w bezposrednim sasiedztwie dziatek budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru
objetego planem, na ktorych zlokalizowana jest zabudowa o funkejach chronionych;

2) pozostale ustalenia jak w § 7 uchwaty.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nic wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba okresienia.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreélenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenm, maksymalna
i minimalna intensywno§¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§é¢ zabudowy, minimalna liczba
miejse do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows isposéb ich realizacji, oraz linie zabudowy igabaryty obiektéw, sposéb sytuowania
obiektéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic
przylegtych nieruchomoSei:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej w terenie oznaczonym symbolem 2-P/U: 3,0,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej w terenie oznaczonym symbolem 4-P/U: 1,0,

Id: F9876B29-AB94-4345-BCOB-04773BACO316. Uchwalony Strona 12



¢) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy dziatki budowlanej w terenie oznaczonym symbolem 3-P/U: 2,0,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okredlenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzm%kl do 60%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 2
uchwaty; : _

4) minimalna liczba migjsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji:

a) I migjsce/100m? powierzchni uzytkowej dla ustug, z wylgczeniem ustug handlu,
b) 1 miejsce/50m? powierzchni uzytkowej dla ustug handlu,
¢) 1 miejsce/200m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy przemystowej i dla zabudowy magazynowej,
&) pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaly;
5) maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) w terenach oznaczonych symbolami 2-P/U i 5-P/U: —przemysl, zabudowa magazynowa, ustugi:
maksymalna 25,0m, minimalnej nie ustala sie, —garaze wielokondygnacyjne: maksymalna 20,0m,
minimalngj nie ustala sig, —budowle iinstalacje technologiczne: maksymalna 100,0m, minimalnej
nie ustala sie;

b) w terenie oznaczonym symbolem 4-P/U: -przemysi, zabudowa magazynowa, ustugi, garaze
wielokondygnacyine: maksymalna 20,0m, minimalnej nie ustala sie, ~-garaze jednokondygnacyjne jako
zespoly garazy: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sig, —budowle iinstalacje technologiczne:
maksymalna 100,0m, minimalnej nie ustala sie;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomodel; zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 4 uchwaly;

7) geometria dachow: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku do 15°, oraz
dachy o ksztalcie zgodnym z przyjets technologia oraz o spadku do 159

8) adaptacja zabudowy 1 funkeji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢hnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takize obszarow szezegdélnego zagroZenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wo_lewodztwa nie
wystgpuie potrzeba okreslenia,

9. Szezegolowe zasady i warunki sealania i podzialu nieruchomoscei objetych planem miejscowym: nic
wystepuie potrzeba okreélenia,

10. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ogramiczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1} zakaz realizacji garazy jednokondygnacyjnych wolnostojacych;

2) ustala sie mozliwo$¢ realizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkeji zgodnej z przeznaczeniem
terenu, zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 2 uchwaty;

3) w terenie oznaczonym symbolem 4-P/U ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwaty;
4) pozostate ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaty.

11. Zasady medernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: z istniejacych drog publicznych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 2-P/U { 5-P/U; z ulicy Polnej 1-KD-Z*,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4-P/U z ulic: Polnej [-KD-Z* i Zielnej 2-KD-Z*;

2) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;
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3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczngj: ustalenia jak w § 13 ust. 2-11 uchwaty.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia
jak w § 14 uchwaty,

13. Stawka procentowa, na podstawie kidrej nstala si¢ oplate, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Granice ebszaru wymagajgcego przeksztalcen: w granicach obszaru wymagajgcego przeksztalcen
ustala sie jako planowe dziatanie przystosowanie terenu do nowych funkeji poprzez zmiane, uzupelnienie lub
likwidacje istniejgcego zagospodarowania, poprawe standardu architekionicznego obiektéw budowlanych oraz
wyposazenia w infrastrukture techniczng — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 4-P/U.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczegdlowe dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.

§ 18. Teren oznaczony symbolem 1-KD-ZL.* (ulica Polna).

1. Przeznaczenie terenu: drega zbiorcza publiczna;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4, Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie wystgpuje potrzeba ckreslenia,

6. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w§
9 uchwaty.

7. Parametry iwskaZniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna liczba
miejse do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte¢
parkingowy i spoeséb ich realizacji:

1) szerokodé  w liniach rozgraniczajacych tereny orézmym przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania: od 16,5m do 36,0m, z lokalnym rozszerzeniem do 56,5m, zgodnie z rysunkiem planu,

2yminimalna liczba migjsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows i sposdb ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikajgeymi z preepiséw
odrebnych,

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obielidw podlegaijacych ochronic, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszardéw szezegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

9, Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreélenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaly.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obsiugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust 1 uchwaty;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 2-11 uchwaly.

12. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, wrzadzania iuZytkowania terenow: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

13. Stawka pmcen‘towa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marea 2003r. o planowanin i zagospodarowaniu przesirzennym: 0%.

14. Granice obszaru wymagajacego przeksztalceni: w granicach obszarn wymagajacego przeksztalcef
ustala si¢ jako planowe dziatanie przystosowanie terenu do nowych funkcji poprzez zmiang, uzupetnienie lub
likwidacje istniejacego zagospodarowania, poprawe standardu wyposazenia w infrastrukture techniczng.
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§ 19. Teren oznaczony symbolem 2-KD-£* (ulica Zieina).

1. Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly,
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba ckreglenia,

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélezesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowama przestrzem publlcznych ustalenia jak w§9
uchwaty.

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospoda.rowama terenu, minimalna liczba
migjsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parlmw me po;azdow zaopatrzonych w karte
parkingowj i sposdb ich realizacji: e

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcyeh tereny o roznym przeznaczemu lub réznych zasadach
zagospodarowania: od 21,0m do 23,0m, z lokalnym rozszerzeniem do 39,0m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows i sposdb ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikajgeymi z przepisow
odregbnych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szezegblnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przesirzennego wojewddztwa: nie
wystepuje potrzeba okredlenia.

9. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscei objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szezegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkewaniu, w é¢ym
zalkkaz zabudowy:

1) w terenie wyznacza si¢ strefy techniczne linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV
o szerokosci [1,0m w obie strony od osi (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowiazujg ustalenia jak
w § 12 ust, 3 uchwaly;

2) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 1 uchwaty.

1'1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: vstalenia jak w § 13 ust. 2-11 uchwaly.

12. Speséb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendéw: nic
wystepuje potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Granice obszaru wymagajacego przeksztalcen: w granicach obszaru wymagajacego prrekszialcen
ustala si¢ jako planowe dziatanie przystosowanie terenu do nowych funkcji poprzez zmiang, uzupetnienie lub
likwidacje istnigjagcego zagospodarowania, poprawg wyposazenia w infrastrukture techniczna,

Rozdzial 5.
Postanowienia koficowe

§ 20, Traci moc:

1. Uchwata Nr X/96/11 Rady Miasta Wioclawek zdnia 31 maja 2011r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru w rejonie ulic: Leonida Teligi, Zielnej
iPapiezki, zawartego pomigdzy ulicami Plocka, Barska, Polng oraz terenami bocznicy kolejowej (Dz. Urz.
Weoj. Kujawsko-FPomorskiego Nr 165, poz. 1391),
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2. Uchwala Nr IX/51/2015 Rady Miasta Wiloclawek z dnia 23 czerwca 2015r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wloctawek dla obszaru zawartego pomigdzy ulicami: Polna,
Zielng i Papiezka oraz terenami bocznicy kolejowej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego, poz. 2064).w
granicach obszaru, o ktérym mowa w § | ust. 1.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wioclawek.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wicep /e/w?dmc;éca Rady Miasta
"Joanna dema{r; Ku{m’z
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/49/2024
Rady Miasta Wloctawek
z dnia 16 lipca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Whoclawek
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 z pézn. zm.), Rada Miasta Wioctawek rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu do wgladu publicznego, ktére nastapilo w terminie
od dnia 23 lutego 2024r. do dnia 25 marca 2024r. oraz po zakonczeniu okresu jego wylozenia w terminie
skladania uwag do dnia 17 kwietnia 2024r., nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/49/2024
Rady Miasta Wioclawek
z dnia 16 lipca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wloclawek
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 z pézn. zm.) oraz art. 211-271 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009,
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023r., poz. 1270 z pozn. zm.), Rada Miasta Wioclawek okresla nastepujacy
sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zart. 7 ust. 1
pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024r., poz. 609 z pozin. zm.), naleza
do zadan wilasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu, stanowia:

1) W zakresie istniejacej infrastruktury drogowej: modernizacja, rozbudowa i remonty istniejgcych drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: drogi zbiorcze: 1-KD-Z* i 2-KD-Z*;

2) W zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modernizacja istniejacej sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.

2. Sposab realizacji inwestycji.

Docelowo zaktada si¢ modernizacje i przebudowe ulic istniejacych oraz budowe lub modernizacje
nawierzchni, chodnikéw, zatok postojowych, budowg lub przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej.

Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa inormami
w w/w zakresie, w tym ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2023r,
poz. 1605z pézn. zm.). Sposdb realizacji inwestycji bedzie wynikal zwykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzai techniczno-technologicznych, W sposob gwarantujgcy dobra jako$é wykonania.
Dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania.

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu miasta Wioctawek, z dopuszczeniem
porozumieni finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
ustawg zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z2023r., poz. 1270 z pézn. zm.) oraz
ustawg zdnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021r,
poz. 688).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w paliwo gazowe, energig elektryczna, cieplo oraz inwestycje z zakresu budowy sieci
wodociggowej i kanalizacji (finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. 2 2024r., poz. 757), bedzie realizowane
ze srodkéw  finansowych poszezegélnych przedsigbiorstw  posiadajacych wymagana koncesje,
z dopuszezeniem  porozumieri finansowych zawartych  z innymi podmiotami, atakze poprzez
dofinansowania z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy winny by¢ zapisane w uchwale budzetowej.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/49/2024
Rady Miasta Wioclawek

z dnia 16 lipca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong

LY s
7 ’ SR /f A
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UZASADNIENIE

Prazydent Miasta Wloctawek sporzadzit projekt miejscowego planu realizujge Uchwale Nr
XLI144/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnla 30 listopada 2021r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia mlejscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta Wioclawek dla obszaru
pofozonego wrejonie ulic: Poinej i Zialngj, zgodnie z zapisami ,Studium uwarunkowaf
i kisrunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Woclawek” przyjetym Uchwalg
Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 paZdziernika 2007r. oraz z przepisami odegbnymi.

Dokorat rowniez analizy dotyczace] zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu rozpatry-
Jac Ztozony whiosek zloZony przez wiasciclela terenu, stanowsa_cy ok. 82% powmrzchm ohszaru objgte-
go miejscowym planem, . . _

Uchwata w sprawle mislscowego planu jest zqodna z wynikami_anglizy o ki6rej mowa w art, 32
ust, 2 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym;

- Zgodnie z art. 15 ust, 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta stwierdzl zasadno$é sporzadzenia projekiu migjscowego planu
w zgodnosci z wynikami analizy (o ktdre) mowa w art, 32 ust, 2 cytowanej ustawy) zawarte] w Uchwale
Nr XXXVI77/2021 Rady Miasta Wioclawek z dnia 22 czerwca 2021r. w sprawie aktualno$ci ,Stu-
dium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz ,miejsco-
wyeh plandw zagospodarowania przestrzennego”, .. :
> wzataczniku nr 1 do wiw uchwaly wskazano za nieaktualne z uwagl na ziozony wniosek o zmiane miej-

scowsgo planu (poz. 14.), zapisy Uchwaly Nr X/96/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 31 maja 2011r.
w sprawie miejscowago planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozo-
nego w rejonie ulic: Leonida Teligi, Zielnej | Papiezki, zawartego pomiadzy ulicami: Plocka, Barskg, Polng

oraz terenami bocznicy kolejowsj (Dz. Urz, Woi Kufawsko- Pomorskfego Nr 165 z 26 lipca 2011r., poz.
1391). _

Wskazana uchwata w sprawle planu miejscowego, stanowi de facto blisko 94% obszaru obje-
tego granicami ninlejszego miefscowego planu. W pozostate] czesci znejduje si¢ zachodnia czesé ob-
szaru planu, stanowigca odcinek ulicy Zislnej, ktory objeto granicami planu _d!a ustal_e_nia przeznaczenia
terenu i zasad zagospodarowania dla caloéel tej drogl publicznej na odelnku je] przebiegu w granicach
planu, wraz z rezerwg ferenu w rejonie skrzyzowania z ulica Polng, Ta czgsé objeta jest Uchwatg Nr
IX/51/2015 Rady Miasta Wioctawek z dnia 23 czerwea 2015, w sprawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru zawartego pomiedzy ulicami: Poing, Zlelng,
i Papiezka oraz terenami bocznicy kolejows], przyietego (Dz. Urz. Wof. Kuj.-Pormotskiego z dnia 1 lipca
2015r., poz. 2064), kidry to plan zostat uznany za aktualny w zalaczniku nr 9 do wiw Uchwaly Nr
XXXVIT1/2021 Rady Miasta Wloctawek z dnia 22 czerwea 2021r. w sprawie aktuainoéci , Studium
uwarunkowan f kierunkow zagospodarowania przestrzennsgo miasta Wioctawek” oraz ,,m:e;scowych
plandw zagospodarowama przestrzennego

Obydwa zmieniane plany migjscowe nalezg do plandw uchwalonych kilkanadcie lat temu,
w roznych okresach, w zwigzku z powyzszym nastaplta koniecznosé ujednolicenia warunkow zabudo-
wy | zagospodarowania terenu celem usprawnienia proceséw inwestycyjnych na catym obszarze obje-
tym niniejsza uchwala, w tym w rejonie skrzyzowania ulic Polnej i Zielne).

Uchwala o przystapieniu do sporzgdzenia przedmiotowego migjscowego planu (Uchwaia

Nr XL1/144/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 listopada 2023r.), zostata podjeta:

» przed dniem 24 grudnia 2021r. - kledy zmiany do wymaganego zakrasu projektu misjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wprowadzito Rozporzadzenie Ministra Rozwolu | Technologli z dnia
17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu. profektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U, z 2021r., poz. 2404);

»  przed dnlem 24 wrze$nla 2023r. — kiedy zmiany do ustawy o piaHOWanlu | zagospodarowaniu przestrzen-
nym wprowadzita usfawa z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy
przesfrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r, poz. 1688), ] zgodnie z art. 67 ust. 3
przywolane] ustawy, gdzie w stosunku do przedmiotowego planu migjscowego wystapiono o opinie | tizgod-
nienia przed wiw data 24 wrze$nia 2023t

1




Wskutek powyzszego przedmiotowy plan miejscowy Jest zgodny merytorycznie i procedurainie
7 przepisami ustawy z dnla 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym obowla:
zujaoymi przed datg, 24 wrzeénia 2023r. oraz jednoczesnie sporzadzany jest zgodnie z Rozporzadze-
niem Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587} nie zawieraja-
cym zmian wprowadzonych z dniem 24 grudnia 2021r.

,Studium uwarunkowart | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Woclawek” zo-
stalo przyjete Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Whoclawek z dnia 29 pazdziemika 2007r., tym
samym przedmiotowy plan miejscowy sporzadzany jest zgodnle z jego zapisami,

Misjscowy plan skutkuje zmiang dwoch miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego, przyjetych przez Rade Miasta Wioctawek uchwalami:

> wwigkszosol {ca 94% powisrzehni obszaru planu) Uchwatg Nr X/96/11 Rady Miesta Wioctawek z dnia
31 maja 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesftzennego miasta Whoctawelk dla ob-
szaru polozonego wrejonie ulic: Leonida Teligl, Zielnej | Papiezki, zawartego pomigdzy uficami: Plocka,
Rarska, Polng oraz tersnami bocznicy kolejowsj (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 165 z 26 fpca
2011r,, poz. 1391);

»  wezedol (pozostale ca 6%powlerzchnl obszaru planu) Uchwatg Nr 1X/51/2015 Rady Miasta Wioclawek
z dnia 23 czerwoa 2015r. w sprawie misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wiocla-
wek dla obszaru zawartego pomiedzy ulicami; Polng, Zielng, i Papiezka oraz terenami bocznicy kolejowe,
prayjetego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pomorskisgo z dnia 1 lipea 2015r., poz. 2064);

w granicach okreslonych Uchwalg Nr XL/144/2021 Rady Miasta Wiactawek z dnia 30 listopada
2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego.

Ogéina powierzchhia terenGw objetych planem miejscowym wynosi ok. 26,0 ha. W wigkszosci
sq fo tereny bedace wiasnoscig oséb prawnych, w tym glownie duzego podmiotu ~ zaktadu produkeyj-
nego stanowigcego ok, 82% powierzchni omawianego terenu, Obszar planu od péinocy graniczy bez-
posrednlo z innymi terenami przeznaczonymi pod przemyst, produkcje, zabudowg magazynows, skla-
dy i ushugi, podobna sytuacia wystepuje od strony wschodnie] (poprzez ul. Zieina). Natomiast od strony
noludniows] (poprzez ul. Polna) obszar planu sasladuje z terenami zabudowy mieszkaniowe] wieloro-
dzinne] {osledle Kazimierza Wielkiego). Od strony zachodniej obszar planu graniczy z terenami usiug,
w tym z funkcjami chronionymi (ustugl zdrowia). Istniejace ustugi znajduja sig rownieZ w obszarze pla-
nu - w narozniku potudniowo-wschodnim (dyskont spozywezy), kitre podlegac bedq adaptacji. Pozo-
stata czes6 to pasy drogowe sasiadujacych wiw ulic Polnej i Zielnej,

Studium dia wskazanego terenu okresla polityke gminy jako: ,obszary przemysiows” oraz ukiad
,drog zbiorczych”. W pdinocno-wschodnie] czesci obszaru znajduje sig ,giowny punkt zasilania (istnisjg-
cy)” 1. teren urzadzen elektroenergetycznych GPZ, usytuowany od strony ulicy Zielne], wraz z przebie-
giem linii elektroenergetycznych napowietrznych 110 kV,

Wzdiuz uficy Zielne] przebiega granica ,obszaru, dia kibrego zamierza sig opracowanie miej-
scoweqgo plany ze wzgledu na uwarunkowania fokalne”, co w obszarze planu zostalo zrealizowane (ob-
owigzujg plany miejscowe). Pozostata czesé tego obszaru polozona jest poza granicami terenu cbjgte-
go przedmiotowym planem migjscowym. Ponadto w rejonie ulicy Zielnej przebiega takze granica ,0b-
szaru wymagajacego przeksztaicart”, co zostalo odzwierciedlone w ohszarze planu.

Miejscowy plan w wlakszosci sankcjonuje istniejace zagospodarowanie, ustalajac zgod-
nie ze studium jako przeznaczenie podstawowe: przemyst i zabudowg magazynowa oraz drogi
zbiorcze.

Przy czym:
> 2z ohszaru w studium okreslonego jako ,obszary przemysiowe” wyodrebniono poszczegoine

tereny o uksztaltowanych strukfurach oraz cechach zagospodarowania, fj..

growny feren oznaczony symbolem 1-P z przeznaczeniem podstawowym tereny ,przemyst, zabudowa

magazynowa’, otaz z przeznaczeniem dopuszezalnym ,skiady, garaze wielokondygnacyjne, parkingr’,

ktory zabudowany | zagospodarowany jest w 90% istniejace zabudowa produkeyjno-przemystowa, (ist-
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nigjacy zalfad produkeylny) wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym (migjsca postojowe, drogi do-
jazdowe, zmieﬁ) zatem ustalenia planu sankcjonuje obecne zagospodarowanie pozwalajas na jego
wzhogacenie | uzupetnienie z wykluczeniem zabudowy uslugowej w tym obszarze, przy jednoczeénie
wprowadzonych szcozegdlinych ustalenlach z zakresu ochrony zabudowy funke]i chronionych oraz zabu-
dowy mleszkamowej wselorodzmnej poloZone] poza granicami obszaru planu przed uciazliwosciami mo-
pacymi pochodzi¢ z przeznaczenia terenu pod przemyst, zabudows magazynows czy skiady, w tym za-
kaz lokalizacji zaldad6w , 0 duzym ryzyku wystapienia powazne] awarl przemys}owej i zakladow
] zm@kszonym ryzyku wystqplema powaznej awarli przemystowej,

- feren oznaczony symbolem 3-U z przeznaczeniem podstawowym terenu ,usfugl’, oraz z. przeznacze
niem dopuszczainym przemyst, zabudowa magezymows, garaze wielokondygnacyine, parkingl’, ktory
zabudowany | zagospodarowany jest w 80% Istniejace, zabudowa, ustugows, (obiektem marketu spozyw-
czego) wraz z zagospodarowaniem fowarzyszacym (miejsca postojowes, drogi dojazdowe, zlelel), zatem
ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie pozwalamc na jego wzhogagshie | uzupsinienie;
tereny oznaczone symbolami 2-PiU | 5-PIU z przeznaczeniem podstawowymn terenu ,przemyst, zabu-
dowa magazynowa, ustug?’, oraz z przeznaczeniem dopuszozainym ,garaze wislokondygnacyne, par-
kingi”, ktore w 90% zabudowane sa zabudowa, mogaga spelnia¢ wymlenione funkcje ze wskazanlem na
funkeje uslugowe, zatem ustalenia planu sankcjonujg, obecne zagospodarowanle pozwalajac na jego
przebudowe, wzbogacenle | uzupslnienie, w fym respektulg, aktualne decyzje pozwolenia na budowe
wydawane w zgodnodcl z usta|en|aml obOquzumcego na tym teren:e m;ejscowego planu zagospodam
wania przestrzannago,

teren oznaczony symbolem 4-PfU z przeznaczenlem podstawowym terenu ,przemyst, zabudowa maga-

zynowa ustugl’, oraz z przeznaczeniem dopuszczainym ,garaze w;eiokondygnacyjne, perkingi, zespoly

garazy", kidry stanowl uzupehnienie zabudowy | funkeji polozonych poza granicami obszaru, zatem usta-
lenia planu sankcjonuia, obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego przebudowe, przeksztalcenie,
wzbogacenle | uzupelnienie, w tym uwzgledniaja granice ,obszary wymagajacego przoksztatcert’;

> wyznaczone drogl stanowig isthiejgce drogl publicznie zgodnie z ustaleniami studium.

Powyzsze jest zgodne z ogblnymi zasadami polityki przestrzennej zawartej w Klerunkach Zago-
spodarowania Przestrzennego Studium, kiore oleeslajg kierunki dziatan w zakresie zegospodarowania
przestrzeni jalde nalezy podjag, ale nie przesadzajg one o szczegblowych granicach zalnwestowania
[ uzy kowama terenéw Zatem przyj@te planem ustaiema 89 zgodne z oboquzu Jacym Studium.

Wobszarz.e objetym sporzqdzemem mle;scowego pianu zawarta zostata, nleujeta WCZESI’HeJ
w obowigzujacych planach . miejscowych - ,granica Gtéwnego mernlka Wod Podztemnych (GZWP)
Nr 220 Pradollna Srodlcowej Wis{y“ S _ . . .

_ Uohwaia W sgrawne mnemcowego planu uwggigdnla wszystkle wymogi okreslone art. 1 ust, 2-4
ustawv o planowaniu i zaqospodarowamu przestrzennvm W tym zw}aszcza

» dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtvm urbamstvkl | archltekturv p!an miejscowy ustala powyzsze
zasady dla poszczegdinych terendw poprzez ustalenie parametrow oraz wekaznikow ksztattowanla
zabudowy | zagospodarowania ferenu z uwzgledriieniem podstawowych zasad kompozyejl urbani-
styczne] | zroznicowanych wysokodcl zabudowy, respektowania linil zabudowy oraz ksztaliowanla
dachéw budynkéw, Ponadto, poszezegdine tereny spelmajq zasade spojnosci funke]l;

2) walory architektoniczne { krajobrazowe: chszar objety granicami opracowania ze wzgledu na wy-

stepowanie obiektow antropogenicznych, sieci drég i zabudowy, w tym przewazajacych obiektow
o funkeji gidwnie produkeyine], wykazuje cechy krajobrazu typowo migjskiego, zurbanizowanego,
o wspllczesne] architekiurze, dla nowe] zabudowy przemyslowsj | us{ugowej plan ustala kontynua-
cje glownych zasad dotyczacych rozwiazan architektonicznych; '
Najkorzystniejsze walory krajobrazowe w granicach planu, to poludniowe obrzeza terenu oznaczo-
nego symbolem 1-P, w tym sqszedztwne terenow istniejacych i planowanych ustug w terenach
oznaczonych symbolami 2-P/U, 3-U i 5-P/, gdzie wyste,pulq tereny zleleni (gléwnie niskiej), fowa-
1zyszaoe] wiw funkcjom oraz parkingom; dia ktorych ustala sie maksymalng ochrone zieleni przez
co naleZy rozumie zachowanie, wiasciwe wykorzystanie oraz odnawianie roslinnosel
| drzewostanu, a talze prowadzenie dziala|noéci inwestycying| przy zachowaniu przepisdw odreb-
nych dotyczacych wycinki drzew | krzewbw;
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4)

6)

Réwnoczesnie plan miejscowy na podstawie ustalonych wskaznikow | parametrow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z zakresu zasad ochrony Srodowiska uwzgledniajacych
walory architektoniczne i krajobrazowe, przyczynia sig do prawidiowego ksztaltowania przestrzen;
wymaganla ochrony érodowiska, w_tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych | le-
gnych: plan speinia wymagania $rodowiska, ustalajac nakazy, zakazy oraz wymagania zapewnia-
Jace ochrong $rodowiska. W zakresie tym mieszczg sig: nakazy wyposazenia obiekiow budowia-
nych wurzadzenia nie powodujgce pogorszenia standarddw jakosci Srodowiska, wtym wcelu
achrony przed hatasem, drganiami | emisjami zanieczyszezert oraz eliminacfi zagrozen dia higieny
i zdrowia ludzi czy nakazy wprowadzenta zieleni izolacyjnej w postaci zespolow rosfinnosei utwo-
rzonej przez drzewa i krzewy zimozielone, Jako naturalne] bariery ochronnej dla sasiadujacych te-
rendw przed ucigzliwosclami; S TR

Ponadto, z uwagl na poloZenie czescl obszaru planu w obrebie Giéwnego Zbiomika Wod Pod-
ziemnych (GZWP) Nr 220 ,Pradolina Srodkowej Wisly", oraz cafosci obszaru objgtego planem
w obrebie Gloéwnago Zbiomika Wod Podzlemnych {GZWP) Nr 215 ,Subniecka Warszawska', plan
wprowadza wymog projektowania inwestycji jako nie mogagych pogorszy¢ jakosci wod zbiomika

przezhaczonego do zaopatrzenia ludnodcl w wode; | N
Nieruchomoscl polozone w obszarze objgtym planem zgodnie z ewidencjg gruntow i budynicow
miasta Wioclawek, s zakwallfikowane jako: tereny przemystowe, inne tereny zabudowane oraz
drogl; W planie nle wystgpuje potrzeba okreslenia wymogdw dotyczacych ochrory gruntow rolnych
i legnych, poniewaz takie uzytki nie wystepuja w obszarze objgtym granicami miejscowego planu;
wymagania ochrony dzledzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlezesnef: w obsza-
1ze objetym planem migjscowym nie znajduja sie obiekty zabytkowe podiegajace echronie na pod-
stawie przepiséw odrgbnych, wpisane do rejestru zabytkow lub figurujace w Gminnej Ewidenci
Zabytkow | Wojewodzkiej Ewidenc)l Zabytkdw, oraz nie wystepuja udokumentowane stanowiska
archeologiczne; ; o

Ponadto obszar objety planem zlokafizowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej; Nie wy-
stepujg w nim takze krajobrazy kulturowe czy dobra kultury wspoiczesnej; _
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze polrzeby niepelnospraw-
nych: plan spelnia wyzej okreglone wymagania poprzez migdzy innymi wprowadzenle obligatoryj-
nego niakazu stosowania odpowiednich rozwiazar technicZnych oraz wyposazenia obiektow bu-
dowlanych ustug, przemysiu | produkeji w urzadzenia nie powodujgce pogorszenia standardow ja-
koéci srodowiska, w tym w celu ochrony przed hatasem, drganiami | emisjami zanleczyszczen oraz
eliminacji zagrozen dla higieny izdrowia ludzi; wtym na dziatkach budowlanych polozonych
w bezpodrednim sasledztwie dziatek budowlanych usytuowanych poza granicami obszaru objglego
planem, na ktorych ziokallzowana jest zabudowa o funkcjach chronionyeh;

Ponadto plan ustala zakaz lokalizac przedsiewzie¢ mogagych zawsze | potencialnie znaczaco od-
dzialywaé na érodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, wtym przedsigivzie¢ mogacych
niekorzystnie oddzialywaé na zdrowie ludzi, z wylgczeniem niezbednej infrastruktury technicznej
oraz sleci | urzadzen telekomunikacyjnych (przy czym ustalony zakaz nie dotyozy jedynie terenu
oznaczonego symbolem 1-P) oraz zakaz lokalizacjl zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaz-
nej awaril przemyslowe] | zakladdw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarli przemy-
slowej; _ . _

Ustalone planem przeznaczenle uwzglednia dopuszczalne prawem poziomy halasu, w tym ustala
wszystkie obszary jako obszary, na ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
w planle ustalono réwniez nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej (w postaci zespotow roslinnodci
wielowarstwowej utworzonej przez drzewa | krzewy) Jako bariery ochronnej dia terendw zabudowy
mieszkaniows] przed uclazliwosciami;

Realizacja zabudowy ustalonej przedrmiotowym planem, podlega przepisom prawa budowlanego,
ktére nalkdadaja, na Inwestora hezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych obieltow dla potrzeb
0s6b niepafnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzent: ustalenia planu ksztaltujg przestrzen z uwzglednieniem racjonal-
nego wykorzystania, poprzez wiasclwe rozmieszezenie poszezeginych funkefl, co wplywa na roz-
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7)

9)

10)

12)

13)

wiazania najkorzystniejsze w aspekele przysztego efekiu przestrzennego | gospodarczego; Walo-
rem ekonomicznym przestrzenl jest teZ ustalony planem uk{ad komunikacyjny, pezwalajacy na
wiagciwa obstuge kazdego terenu funkeyjnego;

prawo whasnodci: ustalenia plenu zostaly sporzadzone w poszanowamu prawa wiasnosai, umozh-
wiajac zagospodarowanie terenu zgodnie z ohowigzujacymi przeplsami; Projekiowane ustalenia
planu nie spowoduja, ograniczeri w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia dia caloéci ob-
szaru planu objefego ustaleniaml ohowigzujacych plandw miejscowych; Nieznaczna czest niekto-
rych nleruchomosc b@d'zze podlegala wykupowi na realizacje celow publicznych;

pofizeby obronnosgi | bezpisczenstwa panstwa potrzeby ts zostaly zabezpleczone poprzez usta-
lenie wiadcwych paramstrow drdg publicznych oraz mozliwosei realizacji infrastruktury techniczne
| oéwietlenia zewnetrznego, w zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosct;

potrzeby interesu_publiczneqo: zdecydowana wigkszo$é nieruchomodei polozonych w granicach
planu stanowl wiasnoscl prywatne oraz prowadzona Jest na nim gospodarka sektora prywatnego,
glownie przemysiowego; zatem podstawowym zadaniem przyjete] polityk! potrzeb interesu publicz-
nego sg drog! publiczne, w tym moZliwoéé realizac] przebudowy drég, wplywajace na polepszenie
warunkow obstugi dziatalnosci gospodarczej lokallzowanej w zgodnoéel z planem;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w_szczegdlnosel siecl szerokopasmowyeh:
plan ustala zasady modernizacfl, rozbudowy | budowy systemdw Infrastruktury technicznej, w tym
w zakresie sieci telekomunikacyjnych podziemnych | stacjl bazowych telefonii komdrkowe];
zapewnienie udziaty spoleczeristwa w pracach nad misjscowym planem zagospodarowania prze-
sfrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacli elektroniczne|: podczas sporzadzanla doku-
mentu planistycznego organ zapewnit udzial spofeczefistwa w pracach nad nim poprzez informo-
wanie o kolejnych etapach w mediach, w tym na tamach prasy lokalnej, na stronach BIP i strony in-
temetowe| Urzedu Miasta Wioctawek, oraz poprzez rozwieszenie obwieszezen w terenie objefym
planem; Ponadto, kazdy za:nteresowany mogt wzigé udziat w dyskusji publicznej przeprowadzone;
w okresie wylozenia nad rozwigzaniami przyjetymi w planie, a takze mogt zapoznad sie z tekstem
| tysunkiem planu oraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko ustaler planu, zamleszczonyms
na stronach BIF; Ponadto na wmosek mog% otrzymaé pl‘Ojekf uchwaiy wform|e paplerowej lub dro-
ga elektromczna, '

zachowanie jawno$di i przelrzystosci procedur planistycznych: dokument misjscowego planu wraz
z dokumentaclq planistyczng zostal sporzadzony z poszanowaniem jawnosci (ogloszenia, ob-
wieszczenia) | przejrzystoém wymaganych prawem procedur planistycznych;

potrzebe zapewnienia odpowiadnie] il | jakodci wody, do celow zaopatrzenia ludnoscl: ustalone
planem' zasady w zakresie zaopatrzenla w wode przewiduig korzystanie 7 lstnlejqcej rozbudowanej
gminnej sieci wodociagows), w tym z dopuszezeniem realizacji odrebne] sieci zaopatrzenia w wode
lub indywidualnych przeciwpozarowych zbiomikéw wodnych w uzasadnionych technicznie przy-
padkach Tym samym we wiasciwy sposb zostaly zabezpieczone potrzeby dotyczqoe dostaw
i Jakoém wody dla odbiorcow obecnych i przysziych

) dotyczy art. T ust. 3 ustawy

ustalajag przeznaczenie tereny lub okreéialac Dotenma ny sgoséb zagosgodarowama i korzystania

z terenu organ wazy interes publiczny | Interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmlerzajace do ochrony istniejacege stanu_zagospodarowanla terenu, jak | zmian
w zakresie jedo zagospodarowania, g takZe analizy ekonomiczne, srodowiskows i spoteczne; usta-
lajac przeznaczenie terenu, organ zrownowazyl potrzeby wynikajace zintetesu publicznego
i prywatnego; w ramach prognoz skutkow finansowych [ oddzisfywania na rodowisko, przeprowa-
dzono niezbedne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe | spoleczne; ha ich podstawie sporzadzono
ustalenia minimalizujgce wszelkie zagrozenia iingerencle we wilasnosci  prywalne,
z uwzglednieniem skutkéw ekonomicznych oraz w zgodnosal z przepisami odrebnyml oraz ze stu-
dium;

W ustawowo olreslonym terminie do sktadanla wnioskéw (termin uplynaf dnia 7 marca 2022r.), nie
wplynat zaden wniosek od oséh fizycznych i prawnych,




» dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy:

w ptzypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagat tadu przestrzennedo, efektyw-

neqo gospadarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzen! nastepuie poprzez.

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzgigdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnoscl ukdadu przestrzennego: istnigjacy w obszarze planu uktad komunika-
cyiny zostat uzupetlony jedynie o korekte finil rozgraniczajacych w rejonie skrzyzowania ulic
Polngj | Zielne|, celem zabezpieczenia terenu pod ewentuaing przebudowg ze 7wyklego
w skrzyzowanie z ruchem okreinym; Istnisjgey uklad drogowy ciggdw komunikacyjnych jest
funkcjonalny i przsjrzysty, docelowa przebudowa skrzyzowania rozioZy réwnomiemie ruch ko-
Jowy, co nie wplynie na minimalizacje, ale takze nie wplynie na zwigkszenie transporfochtonno-
S0 uktadu przestrzennego; - . . e o

2) lokalizowanle nowej zabudowy mleszkaniows] w sposbh umozliwiajacy misszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zblorowego jako podstawowego
srodka transportu: plan nie wyznacza nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniows, istnieja-
ca zabudowa mieszkaniowa wlelorodzinna poza obszarem planu byla juz w poprzednich pla-
nach ustalona na terenach dobrze skomunikowanych, zatem mieszkaricy majg, zapewniony
swohodny dostep do publicznege transportu zbiotowego; )

3) zapewnlanie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pleszych
| rowarzystéw: ustalone planem szerokoéci paséw drogowych w pelni pozwalajg, na lokalizo-
wanie bezpiecznych clagéw dla pieszych oraz écieZek rowerowych;

4} dagenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: '

a) na_obszarach ow pelni wyksztalcone zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzenne],
w granicach jednostki osadniczel w rozumieniu_art. 2 pkt 1_ustawy z dnfa 29 sierpnia 2003t
o urzedowych nazwach miejscowosci | obiektow fiziograficznyeh (Dz. U. z 2003r, Nr 166,
poz. 1612 oraz z 20051, Nr 17, poz. 141) - obecnie ff. Dz. U z 2019, poz. 1443, w szcze-
golnodel_poprzez uzupetnianie istniejace] zabudowy: przedmiotowy plan cbejmuje tereny
adaptowanej zabudowy produkcyjnej (w ramach istniejacego zakladu produkeyjnego, oraz
tereny zabudowy ustugowe] istniejacej oraz planowane], o wyksztaicons| strukturze funkcio-
nalno-przestrzenngj, dla ktérych ustala sig przeznaczenie tereny podstawowe oraz dopusz-
czajace, na zasadzie uzupelnien istniejace] zabudowy, w tym w formach adaptacjl istniejacej
zabudowy z mozliwoécia, przebudowy | budowy urzadzen jef towarzyszacych oraz usiug nie-
ucigzliwych; _

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacii
braku dostateczne] iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonyeh
na obszarach, o kiorych mowa w it & przy czym w pierwszei kolelno$cl na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co fozumie sie cbszary charalc:
teryzuiace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyine] orez najlepszym stopniem wy-
nosaZenia w sieci wodociagows, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci | urzadzenia telekomunikacyine, adekwatnych dla nowej, planowane] zabudowy:
nlan nie wyznacza nowych terenow pod zabudowe, wprowadzane przeznaczenie terenow
stanowi uzupelnienie i wzhogacenie istniejaeych funkeji, gdzie istniejace tereny zabudowy
charakteryzujg sie bardzo dobrym bezposrednim dostepem do drog publicznych, w tym tak-
#e wystarczajacq dostepnoscla do siec! i urzadzel infrastruktury fechnicznej.

Gmina Miasto Wioctawek wyznaczyta, w irybie art. 8 Ustawy zdnia9 pazdziernika 2015r.
o revitalizacji (Dz. U. z 2024r., t], poz. 278), obszar zdegradowany | obszar rewitalizacji, oraz podjgla
uchwalg, o ktdre] mowa w art. 25 wiw ustawy — w sprawie ustanowlenia na obszarze rewitalizacji Spe-
cialne] Strefy Rewitalizacji. Zgodnie z Uchwalg Nr XXX/44/2017 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 mar-
ca 2017r. zostaly wyznaczone na terenie miasta Wioclawek: obszar zdegradowany i obszar rewitaliza-
gji. Zgodnie z Uchwatg Nr VIIl/57/2019 Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 kwietnia 2019r, ustanowiona
zostata Specjalna Strefa Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wioctawek,




Zaden z tych obszardw nle wkracza w granice przedmiotowego planu, wyznaczalac tego rodza-
ju obszary poza granicami planu, wy%qcznle w Jednostoe Strukturalngj Srédmiescle. Zatem ustalenla
planu miejscowego nie moga odnosié sie do postanowien takich uchwat,

Wplyw ustaleri planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona do niniejszego planu ,Prognoza skutkéw finansowych ushwalenia misjscowego
planu..”, ma na celu przedstawienie bilansu dochoddéw wiasnych | wydatkow gminy, witym wplywy
Z podatku od nieruchomosel |inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosci gminy oraz oplaty
T odszkodowania: wartos¢ przewidywanych odszkodowal, wartosé nieruchomosci przewidywanych do
wykupienia, liczbg | wielkosé nieruchomosci niezbednych do zmian, wartosé przewidywanych optat jed-
norazowych, srodki zabezpieczajgoe gmine przed spekulacjami przy wartoSclowaniu nieruchomosclami
objetyml roszczenlaml, przewidywane wzrosty cen gruntbw uzytkownikéw wieczystych,

Prognoza ma talce na celu okreslenie wydatkéw zwiazanych z realizacjg inwestyoll z zakresu
Infrastruktury technicznej, kiore nalezg do zadar wtasnych gminy,

Do bilansu dochodéw wzleto pod uwage przewidywane pobieranie oplaty pEanlstyczneJ (renty
planistycznej) okredlonej art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu [ zagospodarowaniu przestrzennym. Przyje-
to 30% stawke procentowa, z wytaczeniem terendw przeznaczonych pod drogi publiczne, dla ktérych
stawka procentowa wynosi 0%. Przyjecie zerowe| stawki procentowej optaty planistycznej dla terendw
w liniach rozgraniczajaeych drog ma racjonalne podstawy. Generalnie warto$¢ rynkowa tych gruntow
{stanowigcych prawie w catoSci wiasnosé gminy lub Skarbu Palistwa) po uchwaleniu planu nie wzro-
$hie, co implikuje brak podstaw do ustalenia oplaty planistyczne] innej niz zero, Dysponentem tych grun-
tow, Jak réwnlez zainteresowanym zakupem nowych gruntéw pod realizacie celdw publicznych wyzna-
czonych planem, jest gmina lub trwaly zarzadca ustanowiony przez Skarb Paristwa. Nie bez znaczenia
jest fakt, ze tereny te pelnig role stuzebng wobec funkeyjnych terendw przyleglych, generujag przy tym
znaczne koszly dla ich wtadcicleli (urzadzenie drég oraz ich utrzymanle, remonty). Stad, ustalenie staw-
ki planistycznej inngj niz 0% byloby dziataniem na wiasng szkode.

Ogolem z przewidywanych dochodow, nie przewiduje sie wplywow do budzetu gminy od nali-
czenia renty planistycznej.

Dla obszaréw, dla ktorych przyjeto stawke renty planistyczne] inng niz 0%, plan miejscowy, ze
wzgledu na obecny znaczacy stopien zagospodarowania terenu, nie przesadza czy i w jakim stopniu
wartos¢ nieruchomosci wzrodnie w okresie 5 lat od jego wejscia w zycie. Ponlewa? nle ma moZliwoéc]
jednoznacznego okreslenia wszystkich zamierzen inwestycyjnych wiaéciciell (np. wymiana zabudowy,
rozbudowa hieruchomoscl, zmiana sposobu uZytkowania nieruchomoscl czy ich zbycie), nie jest mozii-
we stwierdzenie wystaplenia ewentualnego wzrostu wartoscl nieruchomoscl, Kwestie te, w razie zbycia
nietuchomosel przed uptywem 5 lat od wejécia w Zycie planu, oceniane bedsg przez orzekajacy w indy-
widualnych sprawach organ, stosownie do sporzadzonego przez rzeczoznawee majatkowego operatu
szacunkowego. Stwierdzenie faktu, ze w zwiazku z uchwaleniem miejscowago planu nastapil wzrost
wartosci nieruchomosci, odbywaé sle bedzie kazdorazowo w drodze postgpowania administracyjnege
windywidulnej sprawle zakoficzone] decyzlq administracyjng. Jednoczednie ustalenle stawki
w wysokosci 30% perspektywicznie, w okresie S-letnim, zabezpiecza potencjaine mozliwosci gminy
Zwigzane z wystapieniem dla niej dochodu, na skutek poczynienia przez wlascicieli inwestycji zgodnych
z mozliwo$ciami - ustaleniami nowego planu — i ich zbycia w ustawowym 5-lethim okresle.

W zakres dochodow wchodzg rowniez:

- gprzedaz gruntdw bedacych wlasnoscig Gminy Miasta Whoctawek zbednych do realizacji celdw pu-
blicznych — szacowana kwota dochodu ze sprzedazy to 53.000,00 Z;

— sprzedaz gruntdw bedacych wiasnosclg Giminy Miasta Wioctawek objetych prawem uzytiowania
wieczystego, zbednych do realizacji celdw publicznych - nie wystepuje w obszarze tego planu;

— sprzedaz gruntow bedacych wiasnoéelg Skarbu Panstwa objetych prawem uzytkowania wieczyste-
g0, zbednych do realizacji celdw publicznych — nie wystepuje w obszarze tego plany;

— oplaty adiacenckie zgodne z ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami z tyfulu wzrostu nleruchomosei
— stawka tef oplaty przyjeta uchwatg Rady Miasta Wioctawek nie wyzsza niz 50%;




— oplaty adiacenckie z fytulu wybudowania niezbgdnych urzadzeft infrastruktury technicznej — nie
przewiduje si; '

- oplaty adiacenckie z tytulu wybudowania drég (w zakresie utwardzenia drég isiniejacych) — nie
przewiduje sie;

~ podatki od nietuchomodei ~ przyjeta wartosé obnizajaca wplywy z tytutu podatku od nieruchomosel -
-8.000,00 2t {pozycja ujemna o charakterze trwalym, §. wystapi w kazdym roku po zmianie wlascicie-
fa nidruchomoscl); - '

~ oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste — poniewaz uchwalenle planu nie spowoduje wzrostu warto-
scl gruntow w tym obszarze, nie przewiduje sig zmiany wplywdw z oplat rocznych za uzytkowanie
wietzyste z fego tytulu; jednoczesnie przyjeto warto$é zmian wplywdw z tytutu oplat rocznych za
uzytkowanie wieczyste na kwote -0,00 zt.

W zakres wydatkow wehodza; _

— warlo§é rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do wykupu na celu publiczne (regulacja paséw
drogowych) - drogi oznaczone symbolami 1-KD-Z¥ | 2-KD-2* - szacowana kwota to 933.000,00 2t

~ koszty rozbiérki budynkéw mieszkalnyeh | gospodarczych — 0 2k

~ koszty budowy infrastruktury technicznej i drog, chodnikow — nie przewiduje sie.

‘Przeprowacdzona analiza ustalefi planu w odniesieniu do akiuainego zagospodarowania oraz
w odniesieniu do zapiséw ohowigzujacych plandw miejscowych miasta Wioclawek wykazala, ze
w badanym terenie obszarami, w ktorym wystapi obniZenie wartoscl rynkowej gruntow s obszary 1-KD-
Z* 1 2-KD-Z*. Dotyczy fo niewielkich fragmentéw tych obszardw, kidre w aktualnych miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego petnia funkcjg terendw zabudowy przemyslowo-ustugowe.

Zatem w zakres wydatkéw wehodza rowniez,
- potencjalne roszczenia odszkodowawcze ztytuln obnizenla wartosci nieruchomosci na skutek

uchwalenia tego planu - 19.000,00 2

Srodkiem zabezpieczajacym gming przed spekulacyjnymi ,ulepszeniami” lub pogorszeniam”
wartoscl nieruchomoscl objetych ewentualnymi roszczeniami, moze byé sporzadzenie inwentaryzacjl
hieruchomosci objgtych planowanym wykupem (dokumentacja fofograficzna, opis stanu gruntu, skiadni-
ki budowlane: budynki | budowls, sidadniki rodlinne), przeprowadzone] przed dniem wejscia w Zycle
zapisow nowego planu lub najpdznie] w kratkim czasie po tym dniu.

Szacunkowy bilans dochodéw | wydatkéw gminy, wynikajacy z realizac]i ustaler nowego miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozpatrywanego obszaru, wykazat wyraznag,
przewage wydatkow nad dochodanmi.

Ujete w prognozie dochody i wydatki (z uwzglednieniem pozycji ujemnef o charalkterze trwafym,
ktora wystapl w kazdym roku po zmianie wiadciciela nisruchomosel), . odpowiednio na poziomle kwot
47.000,00 z! i -905.000,00 zt, maja charakler szacunkowy i dotycza zamiardw mogagcych hy¢ realizowa-
nymi w rozloZzonym czasie, Wobec nlewielkiego zakresu zmian jakie wprowadza nowy plan oraz hie-
wielkiegoobszary jaki zostat nim objety, przyjeto, Ze okres niezbedny do realizaci zatoze planu wynos|
ok. 3 lat. Dla tak przyletego okresu dokonano moZiiwie rownomiernego rozktadu zarbwno dochodéw jak
{ wydatkow gminy. Takl rozktad skutkéw finansowych ma stuzy¢ mozliwie stablinemu obcigzaniu budze-
tu gminy realizacjg zadar inwestycyinych wynlkajacych z ustaledi planu, gdzie po stronie Znacznych
wydatk6w mieszcza sie koszty wykupu terendw pod poszerzenie drég i koszty budowy drog {co jest loz
powodem spadky dochoddw z tytuh: podatku od nieruchomosci) oraz potencialne roszezenia odszko-
dowawcze z tytulu obnizenia wartosci nleruchomosci.

Wérod potencjalnych dochoddw gminy jedyna pozycjg stanowia wplywy ze sprzedazy gruntow
bedacych wiasnogcig Gminy Miasta Wioclawek. Nie przewiduje sig wplywéw z tytulu renty planistycznej
i optat adiacenckich.

Zarowno dochody jak i wydatki majg, charakter szacunkowy. Dotyczy to zaréwno ich wielkosci
jak i rozloZenia w czaste, Dla kezdego przypadku sprzedazy nieruchomoscl lub wykupu gruniu ha cele
publiczne konieczne jest wykonanie odigbnego operatu szacunkowego, kiory bedze podstawq okresle-
hia ceny nieruchomosci,



Prezydent Miasta realizujgc uchwale, przeprowadzit procedurg formalno-prawng okreslong

przepisami ustawy o planowaniu [ zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, w tym
o udostepnianiu informac]i © $rodowisku i jego ochronis, udziale spoleczenstwa w ochronle $rodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko:

® 2 & 9

oglosif | obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia misjscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego z podaniem informacjl o mozliwosci skiadania wnioskéw w przedmiotowym temacie ~
W ustawowo okreslonym terminie nie wplynat Zaden wniosek od oséb fizyeznych i prawnych;
zawiadomil organy wlasciwe do uzgodnienia | opiniowania mielscowego planu;

uzyskat uzgodnlenie zakresu prognozy oddzialywanla na $rodowisko oraz sporzadzit prognoze
oddzlatywania na Srodowisko ustaler miejscowego planu;

sporzadzit prognoze skutlkow finansowych uchwalenia ninisjszego miejscowego planu;

uzyskat pozytywng opinie Miejskie] Komisjt Urbanistyczno-Architektonicznej we Whoctawku;

uzyskat uzgodnlenia i opinie od whasciwych organdw i instytucii;

nie wystepowat 0 zgody na zmlang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne (brak obo-
wigzku);

ogloslt i obwiescit o wyloZeniu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu z podaniem informacji 0 moZliwoscl sidadania uwag w przedmiotowym tema-
cie, a hastepnie udostgpnit projekt planu wraz z prognozg, oddziatywania ha srodowisko do wgladu
publicznego oraz przeprowadzit konsultacje spofeczne;

w ustawowo okreslonych terminach dotyczacych wyloZzenia do publicznego wgladu, dyskusji pu-
blicznej oraz zglaszania uwag do planu, nie zostaly zloZzone Zzadne uwagi,

zamiesclt w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach zawmram
cych informacje o Srodowisku oraz dotyczage obszaru objetego projektem planu.,

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenla planu stanowigcy zatgeznik Nria do

uchwaly zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Rysunek planu, stanowigey zataoznik nr 1a do uchwaly, przeznaczony do publikacit w dzienniku

urzedowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, zostal zmnigjszony 1 przedstawiony na arkuszu for-
matu A3.

Prezydent Miasta wykonat powierzone zadanie wsposéb zgodny z procedurs, sporzadzania

migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawartg wart, 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

W zwigzku z powyZszym prosze Wysokg Rade o przyjecie przediozone] uchwaly.

PREZYDE M%ﬁf

Vattof Kukucki







