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Stosownie do ottzymanego pisma z 3 kwietnia 2019r. (OPIK.0015.1.9.2019),

niniejszym w zalaczeniv ptzckazuje przygotowana przez Zarzad MBM Sp. z 0.0.
JInformacje na temat realizacjii budownictwa mieszkaniowego ptzez Miejskie
Budownictwo Mieszkaniowe sp. z 0.0. W€ Wioctawku w roku 2018 wraz z kosztami

funkcjonowania spotki od dnia powolania”.
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INFORMACIA

NA TEMAT REALIZACJI

BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO PRZEZ
MIEJSKIE BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE SP. Z 0.0.
WE WELOCLAWKU

WRAZ Z KOSZTAMI FUNKCIONOWANIA SPOLKI
OD DNIA POWOLANIA SPOLKI

Wioclawek, dnia 12 kwietnia 2019r.
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Miarto blivgy wiekaichur

Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Spotka z 0.0. powstata na podstawie Uchwaty
nr XXX/43/2017 Rady Miasta Wioclawek z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie utworzenia
jednoosobowej spdtki Gminy Miasto Wloctawek pod nazway ,Miejskie Budownictwo
Mieszkaniowe spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcia”.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest w szczegdinosci realizacja zadan whasnych gminy
w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz budowa obiektSw uzytecznosel publicznei.
Dla realizacji zalozonego przez Rade Miasta Wioctawek celu Spoice zostaly przekarane
aportem:

1.} w dniu 20 listopada 2017 roku - nieruchomosé gruntowa niezabudowana pofoiona

we Wioctawku przy ulicy Stoddélnej— Dz, nr ew. 66/2, 62/6, 67/1, 68/2 | 69/4 KM 47
o tacznej pow. 0,3214 ha,

2.) w dniu 20 listopada 2017 roku nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana pofozona we
Wioctawku przy uficy Celulozowej— Dz. nr ew. 26, 27 KM 88 i 30 KM 87 o tgcznej pow.
3,6488 ha,

3.) w dniu 8 maja 2017 roku nieruchomos$é¢ gruntowa zabudowana, pofoiona we
Whoctawku przy wlicy Tumskie] ~ Dz. nr ew. 82, 84 KM 46 o fgcznej pow. 0,2025 ha.
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NIERUCHOMOSC POLOZONA WE WEOCEAWKU PRZY UL. STODOLNE DZ. NR EW,
66/2, 67/1, 67/6, 68/2 1 69/4 (KM 47)

kolizje

z istniejgcy infrastrukturg pedziemna, a to wigze sig z koniecznoscia wykonania przekiadek
istniejgcych sieci iinstalacji.
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1) Siec gazu ziemnego

Spotka MBM zwrdcita sie do PGNIG z proshg o mozliwosé przesunigcia lub usunigcia z terenu
inwestycji istniejace] stacji redukcyjno-pomiarowej, wydzielonej z terenu dziatki nr 67/4
i ozhaczone] jako 67/1, ze wzgledu na fakt, iz istniejaca stacja gazowa istotnie utrudnia
racjonalne i sensowne zagospodarowanie terenu przeznaczonego pod inwestycje, a takie
moze stanowié potencjalne zagrozenie dla przebywajgcych w bezposrednim sasiedztwie
mieszkaficébw nowej inwestycji. Polska Spdtka Gazownictwa Sp. z o.0. O/ Bydgoszcz,

poinformowata Spétke

iz nle przewiduje zmiany lokalizacji stacji gazowej, poniewa:

powyZsza stacja jest jedna z dwdch, zasilajgcych odbiorcéw gazu w tej czesci miasta i dzigki
swojej przepustowosci przenosi wigksze obcigzenia w zaopatrzeniu w paliwo gazowe
mieszkancow Wioctawka, co skutkuje brakiem motliwosci je| trwatego wylgczenia, Istnigje
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motliwos¢ zmiany lokalizacji przedmiotowej stacji jednakie wigze sig to ze znacznymi
kosztami, ktére beda lezaly po stronie inwestora, czyli Spotki MBM ({inwestora dokonujgcego
takiej zmiany lokalizacji). Na etapie uzgodnionego z PSG projektu przebudowy stac)i
redukcyjno-pomiarowej wraz z gazociggiem zasilajgcym oraz uzyskaniu pozwolenia na
budowe bedzie mozliwa realizacja przebudowy obiektu, pod warunkiem zapewnienia
nieprzerwanej dostawy gazu do odbiorcéw. MBM Sp. z 0.0. przedstawito wstgpng koncepcjg
przebiegu nowej trasy sieci gazowej, ktdra stuzy¢ miata jedynie do sporzadzenia przez PSG
zafoient budietowych i oszacowania kosztéw wykonania przedmiotowych prac, z prosha
o udzielenie informacji w kwestii dlugosci okresu potrzebnego PSG na wykonanie
przesyniecia rurociagu. Wystapiono réwniez o wydanie warunkow technicznych przesunigcia
stacii, W dniu 22 pafdziernika 2018r. odbylo sie spotkanie MBM Sp. z 0.0., na ktérym PSG
zaproponowato, aby wydanie warunkdw technicznych uzaleini¢ od podpisania umowy
dzierzawy nieruchomosci 67/1, na ktdrej obecnie zfokalizowana jest stacia redukcyjno-
pomiarowa gazu, po czym po wydaniu warunkéw zlecié wykonanie projektu i wykonac
przektadke na koszt wiasny. PSG moze jedynie zaproponowaé nadzdr na etapie realizacji prac
a po ich wykonaniu zaptaci¢ jednérazowo za ustanowienie stuzebnosci przesyfu w nowej
lokalizacji. W zwigzku 2z brakiem zawarcia konsensusu Spotka MBM wystapita do P5SG
z wezwaniem do przywrécenia stanu zgodnego z prawem przez usuniecie stacji redukeyjno-
pomiarowej wraz z gazociggami i pozostalymi urzadzeniami do dnia 31 stycznia 2019r.
Podstawg prawng zadania MBM Sp. z 0.0. stanowi roszczenie hegatoryjne przewidziane
w art, 222 § 2 k.c., z ktbre to roszczenie PSG uznato jako niezasadne. W dniu 18 lutego 2019
r. odbylo sie spotkanie w siedzibie P5G Sp. z 0.0. w Bydgoszczy, przy uczestnictwie Z-cy
Prezydenta Pana Krzysztof Kukuckiego, Prezesa Spétki, Radcy Prawnego oraz Z-cy Dyrektora
ds. Technicznych PSG, na ktdrym ustalono zakres wspolpracy PSG dotyczacy przeniesienia
stacji redukcyjno-pomiarowej w naroznik nieruchomosci przy ul. Stoddlnej. W dniu 5 marca
2019 r. PSG wydato warunki techniczne na przebudowe gazociggéw wraz ze stacja
redukeyjno-pomiarowa przy ul. Stoddinej we Wioclawku. W chwili obecnej, w zwigzku
z faktem, iz projekt przy ul Stoddlnej Spotka ma zamidr zrealizowaé w formule PPP z Polskim
Funduszem Rozwoju, trwajg rozmowy w sprawie mozliwosci przesuniecia stacji ma koszt
Spétid z refundacja tego kosztu przez PFR.

2) Sie¢ cieptownicza CO

MBM Sp. z 0.0. zwrdcita sig do MPEC Sp. z 0.0. o informacjg jakie s3 mozliwosci usunigcia
z terenu inwestycji — dziatka nr 67/4 oraz 66/2 istniejacego cieptociggu 2x219x315 poza
obrys dziatki ar 66/2 w celu realizacji inwestycji przy ul. Stodélnej 72-76. Spotka MPEC
poinformowata, iz na terenie dziatek nr 67/4, 66/2 oraz 67/3 KM 47 przebiega sied
ciepfownicza 2xDN200/315 w technologii rur preizolowanych, DN150 w technologii
kanatowe] oraz znajduje sie komora cieptownicza $.8.8., a takie przedstawita warunki
techniczne przebudowy istniejace] sieci cieptowniczej oraz poinformowato, iz wszelkie prace
zwigzane z przebudows istniejgcej sieci cieptowniczej bedg wykonane na koszt inwestora.
W trakcié negocjacji Spdiki doszly do konsensusu, iz MPEC na podstawie porezumienia
usunie rury na swoj koszt. Podjecie dziatah w tym kierurnku bedzie mozliwe dopiero po
wyjasnieniu mozliwosci usuniecia stacji redukcyjnej gazu.
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3) Sie¢ kanalizacyina, $cieki

MBM Sp. z 0.0. zwrécita sie do Wydzialu Gospodarki Miejskiej UM o wydanie warunkéw na
odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych dia planowanej ihwestycji. WGM UM
poinformowaf, iz $cieki opadowe i roztopowe z odwodnienia z w/w obiektu natezy
odprowadzi¢ do istniejagcego kolektora deszczowego @ 315 zlokalizowanego w pasie
drogowym ulic — facznika miedzy ulicami Stodding i tegska na dz. Nr 66/1 i 92/9 KM 47.
MBM Sp. z 0.0. zwrdcita sie do MPWIK Sp. z 0.0. z prosby o wydanie warunkéw dostawy
mediéw dla inwestycfi, na co MPWIK wyrazito zgode. MPWIK poinformowato rowniei, Ze
sieci wod-kan przebiegajgce przez teren budowy budynku sg nieczynne.

4) Sie¢ energetyczna

MBM Sp. 7 0.0, zwrdcia sie do Energii Toruti z prosbg o wydanie warunkow dostawy mediow
dla inwestycji dla ul. Stoddlnej. Energa Operator Dzial Przylaczen, Rejon Dystrybucji we
Wihoctawku poinformowalo, iz w celu przylgczenia do sieci nalezy wystapiC z wnioskiem
o przylaczenie do sieci elektroenergetyczne], na podstawie kidrego zostang okresione
warunki przyfaczenia, zostanie wykonany projekt techniczny w zakresie praytaczenia
instalacji do sieci a nastgpnie, po uzyskaniu wymaganych zgdd, zrealizuje budowsg
okreslonego w warunkach przytaczenia przytacza energetycznego.

Finansowanie

03 stycznia 2018r. nastapio otwarcie ofert ztozonych przez firmy: KAMAROQ $p. z 0.0. 5p. k.,
ul. Malczewskiego 4, 81-817 Sopot, cena oferty: 11.772.000,00 zt, termin wykonania
zamdwienia: 31 marzec 2019 rok, okres gwarancji i rekojmi 5 lat oraz WIKSBUD Sp. z 0.0., ul.
Okrzei 7, 87-600 Lipno, cena oferty: 8.637.361,60 zi, termin wykonania zaméwienia: 30
listopad 2018 rok, okres gwarancji i rekojmi 7 lat. W zwigzku z tym, e najkorzystniejsza
oferta cenowa przekraczata dotychczasowa kwote 8500000 zt, na ktérg Spétka MBM
posiadata zgode od Zgromadzenia Wspéinikéw na realizacje inwestycji przy ulicy Stoddinej,
w dniu 12 stycznia 2018r. Uchwata Zarzadu nr 02/2018 roku zarekomendowano
podwyiszenie przeznaczonej kwoty w celu realizacji inwestycji w ramach projektu "najem
z dojéciem do whasnoéci® na szacowang taczng kwote do 8 700 000 zt brutto przez Miejskie
Budownictwo  Mieszkaniowe Sp. z @.0. oraz zaciagniecia przez  Spotke
w tym celu kredytu inwestycyjnego na szacowang faczng kwote do 7 300 000 zt brutto.
Zarzad Spotki zwrécit sie z wnioskiem do Zgromadzenia Wspdlnikéw za posrednictwem Rady
Nadzorczej o wyrazenie zgody na podwyzszenie kwoty w ww. celu.

Spotka pozyskata pozytywna decyzje kredytowa na Komitecie Kredytowym Banku PKOD Bank
Polski S.A.. Istotnymi warunkami zawieszajacymi uruchomienie kredytu byto m. in.: zawarcie
umowy z wykonawcg, wpis do Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miasto Wtoctawek
oraz podpisanie Tréjstronnej Umowy Wsparcia. Z uwagi na brak zgody instytucji finansowych
na udzielenie alternatywnych zabezpieczes, ktdrymi Spédtka mogtaby poreczyé kredyt, Wpis
do WPE Gminy Miasto Wioctawek byl niezbedny, w zwigzku ze strukturg | kondycja
ekonemiczng Spotki.

Spatka skierowata proébe o rozpatrzenie Wniosku przez Zgromadzenie Wspélntkow w celu
zaakceptowania przediozonej oferty finansowania inwestycji. Uchwalg Nr 01/2018
str. 5
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Nadzwyczajhego Zgromadzenia Wspéinikéw z dnia 14 lutego 2018r. zostata wyrazona zgoda
na realizacje przez Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z 0.0, przedsiewziecia
inwestycyjnego polegajacego na budowie lokali mieszkalnych przy ulicy Stodéinej w ramach
projekiu "najem z dojsciem do wiasnosci" oraz zaciggnigcia w tym celu przez Spétke kredytu
inwestycyjnego na szacowang faczna kwote do 7 300 000 zt.

07 marca 2018r. dokonano uniewaznienia przetargu z uwagi na brak wniosku od Firmy
WIKSBUD w sprawie przedluzenia zwiazania oferty {zhyt krétki termin wykonania
przedmiotu zaméwienia — tj. zakoriczenie inwestycji w listopadzie 2018 roku).

21 marca 2018r. Komisja BudZetu, Rozwoju i Promocji Miasta Rady Miasta Wioctawek
pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie wsparcia
finansowego przez Gming Miasto Wioctawek na rzecz Miejskiego Budownictwa
Mieszkaniowego Sp. z 0.0, we Wioclawku poprzez wnoszenie wiiadéw pienteinych
z przeznaczeniem na podwyiszenie kapitatu zaktadowego spéiki,

17 kwietnia 2018r. odbyly sie obrady XLIl Sesji Rady Miasta Vil kadencji, na ktérych
zgloszono zmiany do porzadku obrad Sesji o wniosek dot. wprowadzenia do porzadku obrad
projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie wsparcia finansowego przez
Gming Miasto Wioctawek na rzecz Miejskiego Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z 0.0. we
Wioctawku poprzez wnoszenie wkiadéw pieniginych z przeznaczeniem na podwyzszenie
kapitatu zakiadowego spéiki. Wniosek nie uzyskat wymagane] wiekszodei gloséw. Projekt
uchwaty nie zostat wprowadzony pod obrady Sesji.

27 kwietnia 2018r. podezas obrad XL Sesji Rady Miasta VI kadencji procedowany byt
projekt uchwaly dotyczacy zabezpieczenia kredytu w postaci wpisu do Wieloletnie] Prognozy
Finansowej Gminy Miasto Wioctawek nie uzyskat wymaganej wiekszosci.

11 maja 2018r. Spétka wystosowata pismo do instytucji bankowych tj.: Alior Bank, BOS, BGZ
BNP PARIBAS, Bank Pocztowy, Bank BPH, BZ WBK, mBank, ING Bank Slaski, Getin Bank,
Eurobank, Deutsche Bank Polska S.A., Kujawsko Dobrzyriski Bank Spétdzielczy {KDBS}), Credit
Agricole Bank Polska S.A.,, Nest Bank S.A., Raiffeisen Bank Polska S.A. z prosby o oferte
finansowania inwestycji przy ulicy Stodélnej, ktéra stanowitaby alternatywe dla wpisu do
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Miasto Wioctawek, np. zabezpieczenie na
nieruchomosciach gminnych. Zadna z instytucji finansowych nie wyrazifa zgody na
zaproponowanyg forme zabezpieczenia.
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Spotka MBM realizowaé hedzie zadanie polegajace na zaprojektowaniu, budowie
I przekazaniu do uiytkowania czterech budynkéw mieszkalnych — wielorodzinnych
realizowanych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng | kompleksowym
zagospodarowaniem terenu,

Teren inwestycjl Jest zlokalizowany we wschodnie] czeéci miasta Wioctawek w rejonie ulicy
Celulozowej. Sa to tereny dawnego Zaktadu Celulozowo-Papierniczego na dziatkach Nr 26;
27 KM 88 oraz 30 KM 87. Obecnie na obszarze objetym opracowaniem znajduja sie haldy
gruzu oraz ziemi, ktére sy pozostaloscig po pracach rozbidrkowych. Dedatkowo obszar
porastajg wysokie krzewy | drzewa. Znaczna cze$é placu stanowiacego omawiane dziatki
pokryta jest nawierzchnig asfaltowa bad? ptytami betonowymi. Istniejaca na omawianym
terenie nieczyana infrastruktura podziemna zostanie zdemontowana w trakcie realizacji
inwestycji.

Biorgc pod uwage specyficzny charakter przedsiewziecia | obiektywne trudnodel w ustalaniu
ilosci prac do wykonania spowodowane brakiem dokumentacji archiwalne] likwidowanego
zakfadu, jak réwniei niedostepnoscig do niektdrych obiektéw na etapie przygotowania
dokumentacji Spdtka dochowata najwyiszej starannodci aby jak najdokiadniej okredli¢ iloéé
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i zakres prac koniecznych do wykonania z punktu widzenia realizacfi przedmiotowego
zadania.

jereli w trakcie wykonywania robdt wchodzacych w zakres zamodwienia podstawowego
wykryta zostanie dodatkowa ilosé urzadzer lub obiektéw budowlanych, ktére zostaty
stwierdzone w podziemnych czedciach terenu do ktdrych to przestrzeni nie byto dostgpu na
etapie przygotowania dokumentacji przetargowej - prace te zostang wykonane Jako
podstawowe. Wykonawca nie otrzyma zamdwienia na raboty dedatkowe.

Dla omawianego obszaru pofozonego w rejonie ulic Zagajewskiego i Celulozowej Uchwata
Nr XV/1/2016 Rady Miasta Wioctawek z dnia 20 stycznia 2016r. zostal zatwierdzony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z miejscowym planem dziatka
Nr 27 KM 88 znajduje sie w obszarze oznaczonym symbolem 9 MW/U, dziatki Nr 26 KM 88
oraz dziatka Nr 30 KM 87 znajduja sie w obszarze oznaczonym symbolem 10 MW/U.
Realizacja Inwestycji bedzie realizowana w dwéch etapach z nastepujacym podziatem:

- etap | =~ zadanie Nr | i zadanie Nr Il

- etap li~zadanie Nr 1l

ETAP1:

Zadanie Nr { obejmuije:

> opracowanie projektu budowlanego dla catego zakresu elementu Nr | zadania
inwestycyinego polegajacego na budowie czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
{budynki zostang wykoriczone pod klucz) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i kompleksowym zagospodarowaniem terenu;

> uzyskanie pozwolenia na budowe dla etapu | zadania to jest budowa czterech
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zakresem robét | zagospodarowaniem
tereny;

> wykonanie wielobranzowych projektow wykonawczych dla | etapu;
> budowe budynkdw Nr 5 Nr 6;
> wykonanie robdt w zakresie infrastruktury technicznej 1 kompleksowego

zagospodarowania terenu w zakresie rzeczowym okreSlonym w PFU i projekcie
koncepcyjnym;

Zadanie Nr [l obeimuie:

> budowe budynkdéw Nr 31 Nr 4;

» wykonanie robét w zakresie infrastruktury technicznej 1 kompleksowego
zagospodarowania terenu w zakresie rzeczowym okreslonym w PFU | projekcie

koncepcyjnym;
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« ETAPI
Zadanie Nr il obejmuje

» opracowanie projektu budowlanego dla zadania inwestycyjnego polegajgcego na
budowie dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych {budynki zostang wykonczone pod
klucz}) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i kompleksowym zagospedarowaniem
tereny;

» uzyskanie pozwolenia na budowe dla etapu | zadania to jest budowa dwodch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zakresem robdt | zagospodarowaniem
terenu;

> wykonanie wielobranzowych projektéw wykenawczych dia I etapy;
» budowe budynkow Nr 1§ Nr 2;
» wykonanie robdt w zakresie infrastruktury techniczne] i kompleksowego

zagospodarowania terenu w zakresle rzeczowym okreslonym w PFU i projekcie
koncepcyjnym.

Na terenie objetym planowany inwestycjy polegajgca na budowie szesciu budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z kompleksowym zagospodarowaniem terendw istnieje
koniecznost rozbudowy infrastruktury przez poszczegolnych gestoréw sieci w zakresie:

¥ Sieé cieptownicza — gestor sieci Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp.
z 0. 0. we Wioctawku ul. Plocka 30/32- budowa sieci w drogach wewnetrznych oznaczonych
zgodnie z zalgcznikiem mapowym do MPZP 8KD-D; 7KD-D; 4KD-D (dziatki nr 24/99; 20/11Km
88 1 24/2; 15/62 Km 87) wraz przylaczami do poszczegdinych budynkéw oraz budowy
i wyposazeniem weztéw cieptowniczych. Realizacja sukcesywnie zgodnie z harmonogramem
przekazanym i uzgednionym z Inwestorem

» Sie¢ kanalizacji wéd opadowych i roztopowych — gestor sieci Prezydent Miasta
Wioctawka- Wydziat Gospodarki Miejskiej Zielony Rynek 11/13 — budowa sieci w drogach
wewngtrznych oznaczonych zgodnie z zatgcznikiem mapowym MPZP 7KD-D; 8KD-D (dziatki
2/4; 24/99; 24/96; Km 88 } oraz wigczenie budynkdw NR 2;3;4,5;6 do istniejgcego kolektora
deszezowego # 500 zlokalizowanego w Sladzie zaplanowanej w MPZP ulicy oznaczonej 8 KD-
D (dz. 15/62; 24/2 km 87 20/11; 24/99 km 88) zgodnie z otrzymanymi warunkami
technicznymi, Budowa przyfgczy do sieci kanalizacji deszczowej bedzie realizowana przez
Inwestora w ramach zadania inwestycyjnego — budowa szesciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych

> Sie¢ kanalizacji sanitarnej — gestor sieci Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z 0. 0. we Wioctawku ul, Toruska 146 — budowa sieci w drogach
wewnetrznych oznaczonych zgodnie z zatgeznikiem de MPZP 7KD-D oraz 8KD-D (dziatki 2/4;
24/96; 20/11i 24/2). Realizacja sukcesywnie zgodnie z harmonogramem przekazanym
i uzgodnionym z Inwestorem. Budowa przylgczy do sieci kanalizacji sanitarnej bedzie
realizowana przez Inwestora w ramach zadania inwestycyjnego — budowa szesciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych
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» Siec¢ wody - gestor sieci Miejskie Przedsiebiorstwo Wodaociggéw i Kanalizaci Sp. z 0. o.
we Wiectawku ul. Toruriska 146 — budowa sieci w drogach wewnetrznych oznaczonych
zgodnie z zalgcznikiem do MPZP 7KD-D; 4KD-D oraz 8KD-D (dziatki 2/4; 24/96; 24/99;
20/11Km88 oraz 24/2; 15/62 Km 87) . Realizacja sukcesywnie zgodnie z harmonogramem
przekazanym i uzgodnionym z Inwestorem. Budowa przylgczy do sieci wodociggowej bedzie
realizowana przez Inwestora w ramach zadania inwestycyjnego — budowa szedciu budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych

» Dostawa energii elektrycznej — gestor sieci ENERGA OPERATOR SA Oddziat w Toruniu
ul. Gen. Bema 128 — zapewnienta dostawy energii elektrycznej do sieci elektroenergetycznej
dla wszystkich budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych realizowanych w trzech etapach.
Miejsce wigczenia — zewnetrzna Sciana budynku w uzgodnieniu z Inwestorem.

Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkosé obiektu projektowanego obiektu.

Zgodnie z zatoieniami i uzgodnieniami z Inwestoreém na rozpatrywanym terenie ma powstaé
sze$¢ budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych, Przewiduje sie realizacje przedsiewziecia
inwestycyjnego w dwoch etapach z podziatem na trzy zadania.

ETAP

- Zadanie Nr | — opracowanie projektu budowlanego i wykonawczego, uzyskanie pozwolenia
na budowe i budowe czterech budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych, padpiwniczonych,
szesciokondygnacyjnych wyposaione w windy osobowe 2z przystosowaniem dla oséb
niepetnosprawnych zrealizowanych w technologii tradycyjnej z zastosowaniem zelbetowych
elementdw manolitycznych lub prefabrykowanych na terenie dziatki Nr 26 KM 88 i Nr 30 KM
87,

Powierzchnia dziatki Nr 26 KM 88 — 14 499,00 m?
Powierzchnia dziatki Nr 30 KM 87 —8131,00 m?
Teren objety opracowaniem - 1235700 m?

A, zadanie Nr | obejmuje:

> Opracowanie dokumentacji wielobranzowe] - projekt budowlany, projekt
wykonawczy | uzyskanie pozwolenia NA BUDOWE NA CZTERECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
z infrastrukturg techniczng i zagospodarowanie w elementy matej architektury
budowe budynku Nr 5 ~ budynek trzyklatkowy w tym;

» 2 klatki po 3 mieszkania x 6 kondygnacji - 36 mieszkania

» 1 klatka po 4 mieszkania x 6 kondygnacji — 24 mieszkalnia
Ogotem ilos¢ mieszkan w budynku Nr 5 — 60 mieszkari

- powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych Pum -3 318,90 m?
- powterzchnia uzytkowa ciggow komunikacyjaych Puk ~ 473,98 m?
- powierzchnia uzytkowa piwnic Pup - 598,07 m?
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- powierzchnia catkowita Pc - 439095 m?

- powierzchnia zabudowy ~ 822,00 m?

budowe budynku Nr 6 - budynek czteroklatkowy w tym:

> klatki pe 3 mieszkania x 6 kondygnacji — 54 mieszkania
» klatka po 4 mieszkania x 6 kondygnacji -~ 24 mieszkania

Ogétem iloéé mieszkan w budynku Nr 6 — 78 mieszkan

- powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych Pum -4 252,50 m?

- powierzchnia uiytkowa ciggdw komunikacyjnych Puk — 603,38 m?

- powierzchnia uzytkowa piwnic Pup - 751,17 m?

- powierzchnia catkowita Pc - 5607,05m?

- powierzchnia zabudowy —1070,00 m?

Zestawienie nawierzchni:

- teren objety opracowaniem -12 357,00 m?

- powierzchnia zabudowy bud. Nr 5iNr 6 -1 892,00 m?

- powierzchnie parkingow - 1 953,00 m?

- nawierzchnie drég dojazdowych - 667,00 m?

- nawferzchnie chodnikow - 734,00 m?

- place zabaw - 667,00 m?

- tereny zielone - 4 206,00 m?

B. zadanie Nr 1l obejmuje:

» budowe budynku Nr 3 i Nr 4 dwdch budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych,
podpiwniczonych,  szesciokondygnacyjnych  wyposazone w  windy  osobowe
z przystosowaniem dla oséb niepetnosprawnych zrealizowanych w technologii
tradycyjne] 2z zastosowaniem  zelbetowych elementéw  monolitycznych  lub
prefabrykowanych na terenie dzialtki Nr 26 KM 88.

Powierzchnia dziatki Nr 26 KM 88 —-14 499,0 m*

Teren objety opracowaniem - 10 452,0 m?

Zadanie Nr il zaktada budowe dwdéch budynkow w ksztatcie litery L

budowe budynku Nr 3 — budynek czteroklatkowy w tym;

» 3 klatki po 3 mieszkania x 6 kondygnacji - 54 mieszkania
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» 1 klatka po 4 mieszkania x 6 kondygnacji — 24 mieszkania

Ogodtem ilodé mieszkan w budynku Nr 3 - 78 mieszkat

- powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych Pum- 4252,50m?
- powierzchnia uzytkowa ciggdw komunikacyjnych Puk —= 603,38 m?
- powierzchnia uzytkowa piwnic Pup - 75,17 m?
- powierzchnia catkowita Pc - 5607,05m?
- powierzchnia zabudowy Pz - 1071,00 m?

budowe budynku Nr 4 - budynek trzyklatkowy w tym:
» 2 klatki po 3 mieszkania x 6 kondygnacji — 36 mieszkan

» 1 klatka po 4 mieszkania x 6 kondygnacji — 24 mieszkania
Ogdtem ilos¢ mieszkan w budynku Nr 4 — 60 mieszkan

- powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych Pum -~ 3 318,9 m?
- powierzchnia uzytkowa ciagow komunikacyjnych Puk — 473,98 m?
- powlerzchnla uzytkowa piwnic Pup - 598,07 m?
- powierzchnia catkowita ' Pc - 4390,95 m?
- powierzchnia zabudowy | Pz ~ 822,00m?

Zestawienie nawierzchni
- teren objety opracowaniem - 10 452,00 m?

- powierzchnia zabudowy bud. Nr3iNrd4 - 1892,00 m?

- powierzchnie parkingéw - 1706,00 m?
- nawierzchnie drég dojazdowych - 2610,00 m?
- mawierzchnie chodnikéw - 752,00 m?
- place zabaw - 340,00 m?
- tereny zielone -3 152,00 m?
ETAP Il - realizacja zadania Nr I} - w przysziosci

- zadanie Nr 0l — obejmuje budowe dwdch budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych,
podpiwniczonych,  szedciokondygnacyjnych  wyposazone w  windy  oschowe
z przystosowaniem dla oséb niepetnosprawnych zrealizowanych w technologii tradycyjnej
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z zastosowaniem zelbetowych elementéw monolitycznych lub prefabrykowanych na terenie

dziatki Nr 27 KM 88,
Powierzchnia dziatki Nr 27 KM 88 — 13 858,00 m?

Teren objety opracowaniem - 10 070,00 m?

W tym zadaniu zaktada sie budowe dwdch budynkow w ksztalcie litery L:

budynek Nr 1 — budynek trzyklatkowy w tym;

» 3 klatki po 3 mieszkania x 6 kondygnacji - 54 mieszkania
» 1 klatka po 4 mieszkania x 6 kondygnac]i — 24 mieszkalnia

Ogodtem loéé mieszkan w budynku Nr 1- 78 mieszkan

- powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych

- powierzchnia uzytkowa ciggow komunikacyjnych
- powierzchnia uzytkowa piwnic

- powierzchnia catkowita

- powierzchnia zabudowy

Pum - 4 361,52m?
Puk — 585,46 m?
Pup - 940,50 m?
Pc - 5887,48m?
Pz - 109848 m*

P -

budynek Nr 2 - budynek trzyklatkowy w tym:

¥ 3 klatki po 3 mieszkania x 6 kondygracji — 54 mieszkan

Ogotem ilodé mieszkan w budynku Nr 2 — 54 mieszkania
- powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych

- powierzchnia uzytkowa ciggdw komunikacyjnych

- powierzchnia uzytkowa piwnic

- powierzchnia catkowita

- powierzchnia zabudowy

Zestawienie nawierzchni ;

- teren objety opracowaniem - 10 070,00 m?
- powierzchnia zabudowy bud. Nr 1 Nr 2 - 1840,00 m?
- powierzchnie parkingdw - 1680,00 m?
- nawierzchnie drdg dojazdowych - 2570,00 m?
- nawierzchnie chodnikdw - 610,00 m?

Pum — 2 655,22 m?
Puk —~ 369,42 m?
Pup - 519,87m?
Pc -3544,51m?
Pz - 742,00m?
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- place zabaw - 228,00 m?
- tereny zielone - 3 142,00 m?

Podsumowanie;

W ramach projektowanej Inwestycji polegajace] na budowie szedciu budynkdw
mieszkalnych, wielorodzinnych, podpiwniczonych , szesciokondygnacyjnych na terenie
dztatek Nr 26 KM88; 27KMS88 i Nr 30 Km 87 o lgczne] powierzchni 36 488,0 m? powstanie
ogotem 408 mieszkan

o nastepujacych parametrach technicznych:

- powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych Pum - 22 159,54 m?
- powierzchnia uzytkowa ciggdw komunikacyjnych Puk - 3 109,60 m?
- powierzchnia uzytkowa piwnic Pup ~ 4158,85 m?
- powierzchnia catkowita Pe - 2942799 m*
- powierzchnia zabudowy Pz - 5624,00m?

Zestawienie nawierzchni:

- teren objety opracowaniem - 32 879,00 m?
- powierzchnia zabudowy - 5624,00 m?
- powierzchnie parkingéw - 5339,00 m?
- nawierzchnie drdg dojazdowych - 8085,00.m?
- nawierzchnie chodnikéw - 2096,00 m?
- place zabaw - 1235,00 m?

W ZALACZENIU — WIZUALIZACIE

1} Wycinka drzew i krzewdw

W dniu 13 czerwca 2017r. wplyneta z od Burmistrza Miasta Lipna decyzja zezwalajaca na
usunigcie drzew i krzewdw z terenu nieruchomodci. 21 - 23 lutego 2018r. nastgpito
uporzadkowanie terenu pod inwestycje — uprzatniecie odpadéw | zanieczyszczen
zalegajacych na nieruchomodct. W dniu 7 marca 2019r. podpisana zostala umowa na
wycinke drzew na nieruchomosci gruntowej, zlokalizowanej przy ul. Celulozowej.

2} Pozostate dziatania

W dniu 20 sierpnia 2018r. podpisano umowe na wykonanie badan geotechnicznych. Badania
zakoriczono 21 sierpnia 2018r. W dniu 05 wrzesnia 2018r. podpisano umowe na badanie
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zanieczyszczenia gruntu. Badania zakofczono dnla 27 wrzednia 2018r. W dniu 24.09.2018r.
podpisano umowe na opracowanie Koncepcji Zagospodarowania Terenu oraz Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego wraz z kosztorysem.

W dniu 16 patdziernika 2018r. zwrocono sie facznie do Prezydenta Miasta Wioctawek,
MPWIiK, MPEC i PSG o konieczno$é wybudowania sieci kanalizacji, wody, gazu i cieptowniczej
w drogach przylegajacych bezposrednio do nieruchomosci. W dniu 07 listopada 2018r.
wystapiono do Prezydenta Miasta Wioctawek z prosbg o analizg spraw zwigzanych
z koniecznodcig rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne],
a mianowicie: uregulowanie stanéw prawnych dziatek, przez ktére ma by¢ prowadzona
droga publiczna, usuniecie kolizji z istniejacymi elementami budowlanymi i drzewami,
zaplanowanie w budzecie wszystkich kosztéw z tym zwigzanych, W dniu 06 grudnia 2018r.
wystano do MPWIK oraz MPEC mapy z lokalizacja sieci oraz Koncepcje zagospodarowania
Terenu, a takie wystano pismo do Prezydenta Miasta Wioctawek z prodhg o powolanie
Koordynatora inwestycji. W dniu 28 lutego 2019 r. pedpisano umowg na przeprowadzenie
badari geotechnicznych oraz przeprowadzenie dokumentacji geologiczno-inzynieryjnej
podtoza gruntowego. W dniu 7 marca 2019r. podpisana zostala umowa na wycinkg drzew na
nieruchomosci gruntowej, zlokalizowanej przy ul. Celulozowej. W dniu 19 marca 2019r.
podpisano umoweg na wykonanie dokumentacji przetargowej w trybie przetargu
nieograniczonego na projekt, reboty budowlane i petnienie funkeji Inzyniera kontraktu.

Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe spétka z ograniczong odpowiedzialnodcia od dnia 18
paidziernika 2018 roku do dnia 30 listopada 2018 roku przeprowadzita badanie rynku
mieszkaniowego wérdd mieszkaricow Wioctawka w celu najkorzystniejszego zaprojektowania
szedciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ulicy Celulozowe.

Wyniki ankiety

DANE OGOLNE

1 Liczba ankietowanych 387

2 Laezna liczba mieszkahedw 1041

3 Sredni metraz mieszkania 49,82 m*

4 Srednin liczba mivszkaticow na 1 2.69
mieszkanie

5 Posiadane samochody 73,64%
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Najem Dojicie do wlasnoescl

3) Finansowanie

W marcu 2018r. Spétka wystosowata pismo do instytuc)i bankowych tj.: Alior Bank, 80S,
BGZ, BNP, PARIBAS, Bank Pocztowy, Bank BPH, BZ WBK, mBank, ING Bank Slaski, Getin Bank,
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Eurobank, Deutsche Bank Polska S.A., z proshg o przedstawienie oferty finansowania
projektéw inwestycji przy ulicy Celulozowej. 26 marca 2018r. Spotka otrzymata od Banku
PKO BP wstepna oferte na kredyt inwestycyjny z przezndczeniem na finansowanie
i refinansowanie kosztéw projektu pn. "Program budowy 400 mieszkad na wynajem, na
terenie przeznaczonym w MPZP pod budownictwo mieszkaniowe przy ulicy Celulozowe]"
(,Projekt”), przy czym w pierwszym etapie zostataby sfinansowana budowa 100 mieszkan
(,0 Etap Projektu”), W kwietniu 2018 r Spdlka podjeta decyzje o realizacji | etapu
przedsigwziecia inwestycyjnego polegajacego na budowie 100 z 400 lokali mieszkalnych na
wynajem, na dziatkach nr 26, 27 KM 88 oraz dziatce nr 30 KM 87 przy ulicy Celulozowej we
Wioctawku, Spétka MBM wystapita z Wnioskiem do Zgromadzenia Wspdlnikéw o podjecie
uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na realizacje | etapu przedsiewzlecia inwestycyjnego
polegajacego na budowie 100 2 400 lokali mieszkalnych na wynajem, na driatkach nr 26, 27
KM 88 oraz dziafce nr 30 KM 87 przy ul. Celulozowej we Wioctawku i ujecia kwot wsparcia
dla Spdtki w Wieloletniej Prognozie Finansowe] Gminy Miasta Wioctawek. W lipcu 2018r.
Prezydent Miasta Wioclawek poinformowal, iz wszelkie decyzje dotyczace mozliwosci
dokonania wpisu do WPF uzaleznione s3 od zgody Rady Miasta Wloctawek, co powoduje
brak motzliwosel przedstawienia stanowiska GMW co do zaproponowanych przez Spétke
zabezpieczen inwestycji planowanych do realizacjl. Miaste prowadzito analizy mozliwosci
miasta w tym zakresie, Ponadto prowadzone byly rozmowy z udziatem przedstawicieli
klubow Radnych.

W dniu 27 wrzednia 2018 r. Spotka MBM wystapita do 17 najwiekszych firm budowlanych
w Polsce z pismem dotyczgcym badania rynku w zakresie partnerstwa publiczno-prywatnego
dotyczacego wykonania inwestycji przy ul. Celulozowsj. W odpowiedzi Spétka otrzymata od
czterech firm zainteresowanych ewentualng wspdipraca: ti. WARBUD S.A,, NDI SA,
MIRBUD S.A., UNIBED S.A. '

W dniu 20 listopada 2018r. Spotka MBM wystgpa do 8 instytucji finansowych 2 prosba
o przedstawienie oferty finansowania na inwestycie przy ul. Celulozowej | Tumskiej. Spétka
otrzymata oferty 2: BGK Nieruchomosci, BGK, EBI, PKO BP, PKO S.A,, BPS S.A.

W dniu 28 tutego 2019 1. Spotka otrzymata informacje z Domu Maklerskiego Banku BPS S.A.
o gotowosci banku zfoienia oferty finansowanla z zastrzeieniem bezwarunkowego,
nieodwolalnego i ptatnego na 2adanie poreczenie miasta Wloclawek.

W dniu 29 marca 2019r. MBM Sp. z c.0. zZioizyta wniosek do Zgromadzenia Wspdinikéw
o wpisanie do Wieloletnie] Prognozy Finansowej rezerwacji kwot na splate 675.365 sztuk
niemajgcych postaci dokumentu, zabezpieczonych obligacji na okaziciela, w seriach
oznaczonych jako A, B, C, D, E, F, G, H, |, J, K, L, M, N, O, P, R na tgczng kwote 67.536.500,00
zt, celem realizacji przedsiewziecia Inwestycyjnego pn.: "Budowa budynkdw mieszkalnych
wiglorodzinnych we Wioctawku przy ul. Celulozowej” ebreb ewidencyjny Wioctawek KM 88
- dziatka 26 oraz obreb ewidencyiny Wioclawek KM 87 — dziatka nr 30, jednostka
ewidencyjna Whoctawek. Do wniosku dotgczono wzér umowy porgczenia za diug przyszly
oraz wzor warunkow emisji ohligacji.

W dniu 9 kwietnia 2019 r. MBM Sp. z 0.0. zlozyla wniosek do Zgromadzenia Wspdlnikow
wyrazenia zgody na realizacie przez Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z 0.0.
przedsiewziecia inwestycyjnego pn.: "Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych we
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Wioctawku przy ul. Celulozowe]” obreb ewidencyjny Wioctawek KM 88 ~ dziatka 26 oraz
obreb ewidencyjny Wioctawek KM 87 - dziatka nr 30, jednostka ewidencyjna Wioctawek.

W dniuv 10 kwietnia 2019r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwale
nr 4 w sprawie nie wyrazenia zgody na emisje obligacji przez Miejskie Budownictwo
Mieszkaniowe Sp. z 0.0, celem finansowania przedsiewziecia inwestycyjnego przy ul.
Celulozowej, w zwigzku z przyjeciem innej formy finansowania inwestycji bez koniecznosci
emisji obligacji przez spdtke. W budzecie miasta na 2019 rok zabezpleczona zostanie kwota
30 min ztotych na realizacje inwestycji z ujeciem kolejnych transz w nastepnych latach,
zgodnie z kierunkami polityki mieszkaniowe} miasta.

W dniu 11 kwietnia 2019r, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate
nr 5 w sprawie wyrazenia zgody na realizacje przez Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp.
z 0.0, inwestycji pn.: "Budowa budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych we Wioctawku przy
ul. Celulozowej”.

MIERUCHOMOSE POLOZONA WE WEOCLAWKU PRZY UL TUMSKIE)
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Mapka sytuacying
=== = — Wydnkmapy -
=== il L 2 = ~ =i X
P, \ { / Y o ‘I":"'IH f
Yirldrrms il }Il { f “'rlr:P
I /! L A
/ A
iy / ;A
-3 g :
e / ﬁf"“‘r / ’f i
& = J
g £ ¥,
v B I; f £ + %
i 1 .;, | e
Vi, Bl / + '1|‘
i e | st
T""*vl l.IJ [ ?_-_. | : .\__h Lk
”"‘M & I I " ._\.. -
"I.}“l . " f‘
' . A y
e
K .-t an \ tri L
Winalisa 3 t,;‘:
AT e W o / c J
1?9_*5_*1_ et A L : 477 S, Y
e s |
- Zagaezony-chszar-obeimuje dzialki, kidre docelowo body wiasnodeig MBiv
str. 19

vt




MEBN\

Miarts bline) mvakadchu

1. Teren inwestycji
Inwestycja zostanie zrealizowana na terenie miasta Whoclawek przy ulicy Tumskiej
na nieruchomosci o powierzchni catkowitej 1,0961 ha obejmujace]:

e  dzistke nr ew. 84 KM46 o pow, 1501 m?

e dziatke nr ew. 83 KM46 o pow. 1223 m?

o dziatke nr ew. 82 KM46 o pow. 524 m?

e  dziatke nrew. 81 KM46 o pow. 641 m?

° dziatke nr ew, 80 KM46 o pow. 1868 m?

o dziatkg nr ew. 79 KM46 o pow. 1267 m?

o dziatke nr ew. 78 KM46 o pow. 1015 m?

° dziatke nr ew. 120 KM46 o pow.2 922 m?

Dla powyiszych terendw opracowany jest aktualny obowigzujagcy Miejscowy Plan
Zagospedarowania Przestrzennego nr 48 — Uchwala nr 1X/73/11 Rady Miasta Wioctawek
z dnia 9 maja 2011 roku, tereny oznaczone symbolami IIl/2MW-U,

Warunkiem realizacji inwestycji jest uregulowanie sytuacii prawnef dziatek o numerach
ewidencyjnych 79 | 806 KMA46 poprzez wykupienie od wlascicieli prywatnych oroz
przekazanie aportem wraz z dziatkami nr ew. 78 | 83 K46 dla MBM sp. z 0.0.

2. Ogoine wytyczne

Na wyie] wymienionych nieruchomoéciach zostana wybudowane 3 budynki mieszkalne
wielorodzinne. Budynki zostang wzniesione w 3 etapach. W pierwszym etapie powstang
budynki na dziatkach nr ew. 84 KM46, 83 KM46, 82 KM46 oraz 81 KM46 ca 93 mieszkania.
Drugi etap obejmie budowe na dziatkach nr ew. 80 KM46, 79 KM46 oraz 78 KM46.
Powstanie tam ca 68 mieszkan. Trzeci etap obejmie budowe na dziatce nr ew. 120 KM46.
Powstanie tam ca 69 mieszkan, tacznie w 3 etapach powstanie 230 mieszkad., Budynki
zostang wazniesione w technologii tradycyjne], wszystkie zostang podpiwniczone. Kaide
mieszkanie bedzie miato dostep do komorki lokatorskiej zlokalizowane] w piwnicy. Wszystkie
mieszkania beds posiadaly balkon oraz dostep do windy. Budynki beds posiadaty
4 kendygnacje whacznie z poddaszem uzytkowym. Wszystkie mieszkania wyposazone bedg w
ciepta wode uiytkows oraz ogrzewanie z sieci miejskie]. W przestrzeni wewnatrz zabudowan
zlokalizowane zostang place zabaw, tereny zielone wraz z matg architekturg, miejsca
postojowe dla osdb niepetnosprawnych w ilosci 33 oraz pozostate miejsca postojowe w ilodcl
200 dia mieszkaricodw i 81 dla lokall ustugowych. Teren biologicznie czynny stanowit bedzie
minimum 3000 m?. W budynkach na parterze bedzie prowadzona nieucigzliwa dziatainoéé
handlowo-ustugowa. tgcznie powstanie ca. 27 lokali usfugowych,
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3.  Rozwigzania proekologiczne

Dzieki mozliwosci skorzystania z dofinansowania przedsiewzied proekologicznych, Miegjskie
Budownictwo Mieszkaniowe planuje juz na etapie projektowania budowe budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura i zagospodarowaniem terenu pod katem
«Zielonych osiedli”. Chcac wyjs¢ naprzeciw ciaglemu zaostrzaniu norm emisyjnych
planowane jest projektowanie budynkow, kitére nie bedg musialy by¢ w niedtugim czasie
modernizowane, a co za tym idzie nie beda sie zwiekszaly wptaty na fundusz remontowy.

Budynki przy ulicy Tumskiej zostang wybudowane z materiatdw oraz w technologii
zapewniajgce] uzyskanie zapotrzebowania na ciepto na poziomie nie wyiszym niz 70
kWh/m?rok.

Zostanie to uzyskane dzieki zastosowaniu w budowie m.in. takich materiatéw:

a} Sciany budynkéw — dwuwarstwowe, wykonane z betonu komdrkowego ocieplonego
weing mineralng (parametry wetny ponizej) pokryta tynkiem cienkowarstwowym na siatce z
widkna szklanego. Sciany budynku beda posiadaty wspélczynnik przenikanfa ciepta nie
wyzszy niz U=0,25 W/(m?*K)

b) Ocieplenie budynkow:

° Sciany dwuwarstwowe — welna mineralna o grubodci minimum 20 c¢m oraz
wspatczynniku przenikania ciepta nie wyzszym niz A=0,033 W/m-K) zapewniajaca
uzyskanie maksymalnego wspotczynnika dla $ciany U=0,25 W/(m?K),

s Podioga piwnicy na gruncie — styropian o grubosci minimum 20 cm oraz
wspdtezynniku przenikania ciepta nie wyiszym niz A=0,031 W/{mK) zapewniajacy
uzyskanie maksymalnego wspétczynnika dla stropu U=0,20 W/(m?K),

® Strop nad nieogrzewang piwnicg — styropian o grubosci minimum 10 cm oraz
wspotczynniku przenikania clepta nie wyzszym niz A=0,031 W/(m-K} zapewniajacy
uzyskanie maksymalnego wspétczynnika dla stropu U=0,30 W/[m?*K),

) Dach dwuspadowy — wefna mineralna o grubosci minimum 30 cm oraz wspdfczynniku
przenikania ciepta nie wyzszym niz A=0,033 W/(mK) zapewniajaca uzyskanie
maksymalnego wspdtczynnika dia dachu U=0,25 W/{m?K),

¢} Okna oraz drzwi balkonowe - rama okienna PCV wielokomorowa. Szyba
o wspétczynniku przenikania ciepta nie wyiszym niz U=0,60 W/(m?K} ztozona
z trzech tafli szkfa oddzielonych ramkami dystansowymi i wypetnieniem przestrzeni
migdzy szybami argonem.
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d) Okna pofaclowe - rama okienna PCY wielokomorowa. Szyba o wspéiczynniku
przenikania ciepla nie wyzszym niz U=0,60 W/(m?K) zlofona z trzech tafli szkia
oddzlelonych ramkami dystansowymi i wypelnieniem przestrzeni migdzy szybami
argonem.,

) Ogrzewanie — budynek zostanie podfaczony do instalacji cieptowniczej Miasta
Wioctawek. Ten sposéb dostarczania ciepla jest najtaiiszy oraz najbardziej
ekologiczny. Eliminuje konieczno$é szukania rozwigzan alternatywnych wérdd OZE.

Ze wzgledu na lokalizacje budynku w obszarze miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, ktéry objety jest nadzorem konserwatora zabytkéw, nie ma mailiwosc

zastosowania na elewacji badz dachu budynku elementdw instalacji wentylacji, klimatyzacji,

kolektordw stonecznych lub paneli fotowoltaicznych.

4. Charakterystyka budynkéw

a) Budynek nr 1: Dziatki nr ew. 84 KMA46, 83 KM46, 82 KIM46 oraz 81 KMA6

Lp. | Parametr Warto$d | Jm.
1 2 3 4
1 Powierzchnia dziatk 3889 | m?
2 Powierzchnla zabudowy : 1521 m?
3 Powierzchnla piwnicy 736 m?
4 | Powierzchnia mieszkan 5088,70 m?
5 Powierzchnia fokali ustugowych 619,00 m?
) llodé mieszkan 93 szt.
7 liodc lokali ustugowych 3 szt
8 flo$¢ mieszkan niepeinoesprawnych 14 szt
9 Powierzchnia parteru mieszkalnege 687 m?

10 | Powierzchnia wolna na dzialce ' 2368 m?

11 | Hosé miejsc parkingowych 116| szt
12 | Powierzchnia parkingu 1451 i
13 25% zieleni 917 m?

14 | Powierzchnia uiytkowa catkowita 5707,7 m?
15 | Powierzchnia catkowita 6444 m?

e
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b) Budynek nr 2: Dzigtki nr ew. 80 KMA46, 79 KM46 oraz 78 KM46
Lp. Parametr Wartoéé Im.
1 2 3 4
1 Powierzchnia dziatki 4150 m?
2 Powierzchnia zabudowy 1’390. m?
3 Powierzchnia piwnicy 547 m?
4 Powlerzchnia mieszkar 3755 m?
5 Powierzchnia lokali ustugowych 295 m?
6 flasé mieszkan 68 szt,
7 los¢ lokali ustugowych 7 szt
8 Hos¢ mieszkan niepetnosprawnych 14 szt
9 Powierzchnia parteru mieszkainego 760 m?
10 Powlerzchnia welna na dziaice 2760 m?
11 ilod¢ migjsc parkingowych 84 szt.
12 Powierzchnia parkingu 1046 m?
13 25% zieleni 1714 m?
14 Powierzchnia uzytkowa catkowita 4050 m?
15 Powlerzchnia catkowita 4897 it
c) Budynek nr 3: Dziatka nr ew, 120 KM46

Lp. Parametr Wartosc Im.

1 2 3 4

1 Powierzchnia dzlatki 2922 m?

2 Powierzchnia zabudowy 1215 m?

3 Powierzchnia piwnicy 1445 m?

4 Powierzchnia mieszkan 3808,5 m?

5 Powierzchnia lokali ustugowych 121% m?

8 llogé migszkan 69 szt
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7 ftosé Tokali ustugowych 12 szt.
8 {lo§¢ mieszkari niepetnosprawnych 5 szt.
g Powlerzchnia partery mieszkalnego 264 | m?
10 Powierzchpia wolna na dzialce 1707 m?
11 lloéé miejsc parkingowych 106 szt.
12 Powlerzchnfa parkingu 1321 m?
13 25% zielenl 386 _ m?
14 Powierzchnia uzytlkowa catkowita 5023,5 | m?
15 Powierzchnia catkowita 6469 m?

1} Sieé cieptownicza CO

Zgodnie z informacja przekazang przez Spétke MPEC, Spéfka nie posiada swej infrastruktury
technicznej zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy Tumskiej.

2) Sie¢ kanalizacyjna, scield

Zgodnie z informacja przekazang przez Spotke MPWIK, Spétka posiada infrastrukture
techniczng zlokalizowang w pasie drogowym ulicy Tumskie].

3} Inne dziatania

Na podstawie porozumienia pomiedzy MBM a AZK wykonano rozhidrke budynku
mieszkalnego przy ul. Tumskiej 11 wraz z uporzadkowaniem terenu po rozbidree i jego
ogrodzeniem. Przeprowadzono badania podfoza gruntowego z opinig geotechniczna dla
ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu,

Spdtka zglosita inwestycje do Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Wloctawek na lata
2018-2028. W dniu 3 wrzeénia 2018r. Spotka MBM zwrdcita sie do Wydziatu Rozwoju Miasta
UMW o informacjg czy wskazane w Gminnym Programie Rewitalizacji przez Spétke zadanie
inwestycyjne przy ul. Tumskiej zostalo wprowadzone do Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
GMW. W dniu 10 wrzesnia 2018r. Wydziat Rozwoju Miasta Wioctawek poinformowat,
iz przedsigwzigcie zgloszone przez MBM do GPR nie zostalo ujete w materiatach
przygotowanych do WPF GMW, bowiem dokument ten zawiera zadania wykraczajace poza
rok budzetowy realizowane przez jednostkg samorzadu terytorialnego. W dnju 12
paidziernika 2018r. MBM Sp. z 0.0. zwrdcita si¢ do WGMK UMW ¢ udzielenie informacji o
wskazanie terminu uregulowania stanu prawnego nieruchomosc przy ul. Tumskiej 5 1 7,
bedacych wlasnoscig prywatng. W dniu 30 pazdziernika WGMK UMW poinformowat, iz w
budzecie miasta brak jest drodkbdw finansowych przeznaczonych na  wykupienie
nieruchomosci przy ul. Tumskiej 517 i z uwagi na powyisze nie ma mozliwosci podania
przyblizonego terminu ich pozyskania na rzecz GMW. W marcu 2019r. podpisano umowe na
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przeprowadzenle analizy wstgpnej, dotyczace] mozliwoséci budowy mieszkan czynszowych
we Wioctawku przy ul. Stoddlne] 72-76 oraz przy ul. Tumskiej ~ 3 Maja w formule
partnerstwa publiczno-prywatnego. W dniu 15 kwietnia 2019r. odbyty sie pierwsze
konsultacje spoteczne w sprawie budowy mieszkar z dojsciem do wiasnosci we Wioctawskim
Centrum Organizacji Pozarzadowych | Wolontariatu, przy ulicy Zabiej 12a, podczas ktorych
moina byto dowiedzie¢ sie, jakie nalezy spelni¢ warunki, aby mdéc ubiegal sie o kupno
jednego z okoto 280 lokali mieszkalnych, ktére powstaé majg przy ul. Tumskiej oraz
Stoddinej.

WYNHU FINANSOWE SPOLKI ZA 2017 R.

Rachunek zyskéw i strat spotki wraz z oméwieniem podstawowych pozycji ekonomiczno-
finansowych

Rachunek zyskow i strat 2017
:?PRZYCHUDY ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 3.650,00
- od jednostek powigzanych (3,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow 0,00
1I. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wart. dodatnia, zmniejszenie -~ wart.
uiem.) 0,60
Iil. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00
V. Przychéd ze sprzedazy towardw | materiatow 3.650,00
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE! 400.763,48
i. Amortyzacja 3.145,08
H. Zuzycie materiatéw i energii 23,365,78
1iT. Ustugi obce 38.189,22
V. Podatki t opfaty, w tym: 4.903,00
podatek akcyzowy 0,00
V, Wynagrodzenia 217.164,50
Vi. Ubhezpieczenia spofeczne i inne swiadczeriia 39.184,11
emerytalne 18.558,78
Vil. Pozostate koszty rodzajowe 74.811,79
Vill. Wartoéé sprzedanych towardw i materiaiow 0,00
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C. 7YSK / STRATA ZF SPRZEDAZY {A-B) -397.113,48
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 0,0Dﬁ
. Zysk ze zbycla niefinansowych aktywéw trwatych 0,00
It. Dotacje 0,00
. Aktualizacja wartodci aktywow niefinansowych 0,00
¥, Inne przychody operacyjne 0,00
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 4.490,16
l. Straty ze zbycia nlefinansowych aktywéw trwatych 0,00
I Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 4.489,50|
IHl. Inne koszty operacyjne 0,66
F. ZYSK /STRATA NA DZIALALNOSCI OPERACYINE! (C+D-E) -401.603,64
G. PRZYCHODY FINANSOWE 39.273,98
L. Dywidendy  udzialy w zyskach, w tym: 0,00
a). od jednostek powigzanych 0,00
b). od jednostek pozostatych, w tym: 0,00
- w ktdrych jednostka posiode zaungazowanie w kapitale 0,00
. Odsetki, w tym: 39.273,98
T od Jjednostek powigzanych 0,00
HE Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00
- w fednostkach powigzanych 0,00
fV. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00
V. lnne 0,00
.H. KOSZTY FINANSOWE 0,48
I Odsetki, w tym: 0,48
- dla jednostek powigzanych 0,00
1. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00
. Aktualizacja wartodci i aktywoéw finansowych 0,00
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IV. Inne 0,00
1. ZYSK /STRATA BRUTTO {1 +/- §) -362.330,14
J. PODATEK DQCHODOWY 0,00
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZIVINIEISZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY) 0,00
L. ZYSK/STRATA NETTO (K-L-M1) -262.330,14

Przychody netto ze sprzedaiy
W 2017 roku Spotka Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Spdétka z 0.0. osiagneta kwote
3.650,00 zt przychoddw netto ze sprzedazy.

Zysk ze sprzedaiy
W 2017 roku Spotka Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Spdtka z 0.0. nie osiggneta zysku
ze sprzedazy.

Zysk netto
W 2017 roku Spotka Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Spotka z 0.0. nie osiggneta zysku
netto.

Spotka zamkneta rok strata netto w wysokosci 362.330,14 z}
Strata wygenerowana w roku obrotowym od dnia 4 maja 2017 roku do dnia 31 grudnia 2017

roku w wysokosei 362.330,14 zt (stownie; trzysta szescdziesigt dwa tysigce trzysta frzydziescl
ztotych 14/100) zostanie pokryta z zyskdw okreséw przysziych.

Bilans Spdtki

BILANS - AKTYWA 2017
A. Aktywa trwate 3.786.297,28
. Wartosci niematerialne i prawne 0,00
1. Kaszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00
2. Wartosc firmy 0,00
3. inne wartosci niematerialne | prowne 0,00
4. Zaliczki no wartesci niemuaterialne i prawne 0,00
Il. Rzeczowe alttywa trwate 3:.786.297,28
1. Srodki trwale 3.704.282,33
a} grunty {w tym prowo udytkowania wieczystego gruntu) - 3.683.344,56
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b} budynki, lokale | obiekty inZynierii Igdowej [ wodnef 0,00
¢) urzgdzenia techniczne i muoszyny . 20.937,77
d) érodki transportu 7 0,00
e) inne srodki trivafe 0.00
2. Srodki trwate w budowie 82,014,95
3. Zaficzki no Srodki trwole w budowie 0,00
IH. Naleznodci dlugoterminowe 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00
2. Od pozostalych jednostek 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 0,00
1, Nieruchomosci 0,00
2. Wartesci niemateriaine i prawne 0,00
3. Dlugotarminowe aktywa finansowe 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00

- udziaty lub akcfe 0,00

- inne popiery wartesciowe 0.00

- uelzlelone pozyczki 0,00

- Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00

b) w pozostalych jednostkach 0,00

- udzigly lub akcje 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00

- udzielone pozyczki 0,00

- inne diugoterminowe gktywa finansowe 0,00

4, Inne inwestycje diugoterminowe 0,00
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6,00
1. Aktywa z tytufu odroczonego podatku dochodowego 0.60
2. lnne rozifczenia miedzyokresowe 0,00
B. Aktywa obrotowe 4.376.092,14
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I, Zapasy 0.00
1 Maferinfy 0,00
2. Péfprodukty i produfkty w toku 0,00
3. Produkty getowe 6,90
4. Towary 0,00
5. Zaliczki na dostawy 0,00

i, Naleznosci krotkoterminowe 552.949,00
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00

B alz tytm dostaw | ustug, o okrasie sptaty: 0,60
- do 12 miesiecy 8,00
- pewyzej 12 miesiecy 0,00
b) inne 0,00
2. Naleznosci od pozostafych jednostek 552.949,00
af z tytutu dostaw i usfug, o okresie splaty: 0,00
- do 12 miesigcy 0,00
- powyief 12 miesiecy 0,00
b) z tytulu podatkdw, dotacfi, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych

Swigdczer 552.948,00
¢} inne 6,00 |
d} dechedzone na drodze sgdowej 0,06

TN En‘Westycje krétkoterminowe 3.821.530.69
1. Krétkoterminowe aktywd finansowe 3.821.5360,69
a) w jednostkach powigzanych 0,00

- udziaty lub akcfe 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone peiyczki 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00
- udzioty fub akcje 0,00
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- inne paplery wortosciowe 0,00
- udziefone poiyczki 0,00
- inne krétkoterminowe aktywe finansowe 0,00
3.821.530,69

¢} srodld pienigine i inne aktywo pienieine

- Srodki pienigine w kasie i na rachunku

3.821.530,69

- inne $rodki pieniezne 6,00

- inne aktywa pienieine 0,00

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00

V. Krétketerminowe rozliczenia miedzyokresowe 1.612,45

AKTYWA RAZEV: 8.162.389,42

BILANS - PASYWA 2017

A, Kapital (fundusz} wiasny 8.109.669,86
{. Kapital {fundusz) podstawewy 8..472.009,.05
Hl. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy {wielk. ujemna} 0,00
111. Udziaty {akcje) whasne {wielkosé ujemna) 0,00
V. Kapitat {fundusz) zapasowy 0,00
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00
V1. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,60
V. Zysk (strata} 2 fat ubiegtych 0,00
VI Zysk (strata) netto -362.330,14
X, Odpisy z zysku netto w ciggu roku obhrotowego (wielko$é ujemna} 0,00
B. Zobowiazania i tezerwy na zohowiazania © 52.719,56
I, Rezerwy na zoﬁb.wiazania 0,00
1. Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6,00
2. Rezerwa na Swiadczenia emerytaine | podobne 0,00
0,00

- diugoterminowe

str. 30

P



MEBN\

Maale btizey meakancha
- krétkoterminowe 0,00
3. Pozostdle rezerwy 0,00
- diugoterminowe .00
- krotkoterminowe 0,00
1. Zobowiazania diugoterm'inowe 0,00
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00
2. Wobec pozostalych jednostek 0,00
a) kredyty i poZyczki 0,00
b}z tytuia emisfi diuznych papleréw wartosclowych 0,00
¢} inne zobowlgzania finansowe 0,00
d) inne 0,00
itl. Zobowigzania leotloterminowe 52.719,56
1. Wobec jednastek powigzanych 0,00
o) z tytufu dostaw | ustug, o okresie wymagainosci; 0,00
- do 12 miesiecy 0,00
- powyizej 12 miesiecy 0,00
b} inne 0,00
2. Wobec pozostafych jednostek 52.719,56
a} kredyty | poZyczki 0,60
b) z tytutu emisji dluznych papierdw wartosciowych 0,00
¢} inne zobowiqzanid finansowe 0,00
d) z tytutu dostaw i usfug, o ckresie wymagalnosci: 4.473,52
- do 12 miesiecy 4.473,52
- powyzef 12 miesiecy 0,00
e} zaliczki otrzymane na dostawy 0,00
[} zobowigzania wekslowe 0,00
g) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen i innych Swiodczen 25,943,098
h) z tytulu wynagredzed 22.302,95
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i} inne 0,00
3. Fundusze specfoine 0,00
IV, Rozliczenia migdzyokresowe 0,00
1. Ujemna wartose firmy 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresawe 0,00
- diugoterminowe 0,00
- krdtkoterminowe 6,00
PASYWA RAZEM: 8.162.38%,42
Wartos¢ sumy hilansowej to kwota 8.162.389,42 ztotych.
Aktywa trwate stanowity okoto 46 % aktywoéw ogdlem.
Aktywa obrotowe stanowily oketo 54 % aktywéw ogdtem,
Naleznosci krétkoterminowe wynosily kwote 552.949,00 ztotych.
Srodki pienigine wynosity kwotg 3.821.530,69 ztotych.
Relacja wartosci zobowigzan | rezerw na zobowigzania do érodkéw obrotowych jest
nastgpujaca:
- Srodki obrotowe — 4.376,092,14 zotych,
- zobowiazania i rezerwy na zobowiazania - 52,718,56 ziotych.
W 2017 roku Spotka Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Spotka z 0.0. poniosta koszty
zwiazane z dzfatalnosciy operacyjng zwigzang z nastepujgcymi kosztami :
gsz:’cyjne MA! CZERWIEC LIPIEC SIERFIEN | WRZESIEN | PAZDZIERNIK | LISTOPAD | GRUDZIEN 2017
amortyzada g 3 524,18 524,18 524,18 I 524,13 52408 52418  3.14508 |
raterlaly | enecgla i 143 10,30! 5.213.75 :" 46574 227,44 | 231494 579,34 m}‘j.n? T 23.014.78
Lp}};;mt;};fsﬁéz_ '''' | ____ 389,55! 3,939,46; 7.650,55 | 3,.5'::;}3,22; 504634 577289 400325 | ".5:&50.9[-; 36.189,22
. . _ _ | Ny , B |
|W1.-rfagmdmnh 15.85&,?S§ 28.747,18 | 34.52547 | 3.0.954,68; 26.082,42 zmso,-oo! 26:950,00 zr.sso,eo: 217.164,50|
! ) S ([ ] - et [, SR
| Swisdeseniana | 2-7?,00! 3.226,42I 6.342,01 6.574,;515 6.700,16 513422 536538 5.464,31 | 39.184,&1;

| rzecz pracownikéw !
: i |

! ;

sir. 32




MBN\

Maits %29 ek ancher

! Padatii1opiaty 600,00 | 924,00 - 430,00 o - 350,00 21,00 2.325,00 |
i ? i
L] . | | '
Porostate kaszty. 373,80 133,40 | 299500 993,90 | 45.568,96 | 330870 | 18.769,7% | 2.118,24|  74.262,79
RAZEM koszty . | |
operacyjne 17.495,10 | 51.280,76 | 57.550,46 | 42.839,33 | B4.149,50 | 44.139,93 | 56.551,94 | 44.183,46 | 398.18548
Spoiki | [

| | !
WYNAGRODENIA WAl CZERWIEC | LIPIEC SIERPIEN | WRZESIEN | PAZDZIERNIX | LISTOPAD | GRUDZIEN 2017
; “;‘:;’:::‘V“a“””“"‘ 15.854,75] 2874718 34.82547 | 30.05458{ 2608242 27.080,00| 26,960,001 27.560,00 1 217.164,50
I, e . b} i |
Fundusz wynagrodzed - : . i | i ’ 1
| vada Nadsores 3.664,28 | 5.073,80] B.20000% £.200,00) 620000 6.200:001 6200,00) 620000 4593808
| Narzuty na - 314042 634201 6504,61| 577816 5.434,22 5136538 | 5.464311 3772911
| wynagrodzania
VYNAGRODZENIA | i . .
;VAZEM 18.519,00 | 36.961,40 ; 47.367.48 | 42.759,29 | 38.060,58 | 38.414,22 | 38.525,38 | 35.224,31 | 300.831,69

Wg stanu na dzier 31 grudnia 2017 roku Spotka posiadata na rachunkach bankowych kwote
3.821.530,69 2t { stownie: trzy miliony osiemset dwadziescia jeden tysigcy pigcset trzydziesci
ztotych 69/100).

WYNIKI FINANSOWE SPOLKI ZA 2018 R.

Rachunek zyskdw i strot spétki wraz z omdwieniem podstawowych pozycji ekonomiczno-
finansowych

Rachunelk zyskow i strat 2018

A, PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 500,00

- od jednostek powigzanych 0,00
I. Przychody netto ze sprzedaiy produktéw 0,00.
II. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wart. dodatnia, zmniejszenie ~ wart. 0,00
ujem.)
Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,60
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V. Przychéd ze sprzeda’y towardw i materialdw 500,00
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNE] 459.208,11
I. Amortyzacja 6.290,05
i1, Zuiycie materiatow i energii 7.105_,55
fIT. Ushugi obce 66.420,24
IV, Podatki i opaty, w tym: 37.878,39
podatek akcyzowy 0,00
V. Wynagrodzenia 275.740,22
i VI Ubezpleczenia spoteczne | inne swiadczenia 55.731,97
emerytalne 35.063,90
VIl. Pozostate koszty redzajowe N 10.041,32
VIIE Wartose sprzedanych towardw | nraterialow 0,00
C. ZYSK / STRATA ZE SPRZEDAZY {A-B) -458.708,11
D. POZOSTALE PRZYCHODY QPERACYINE 27.966,20
. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0,00
[l. Dotacje 0,00
. Aktualizacja wartoscl aktywow niefinansowych 0,00
V. Inne przychody operacyjne 27.566,20
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 0,00
1. Straty ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwalych 0,00
11, Aktualizacia wartosdcl aktywdw niefinansowych 0,00
i, inne koszty operacyjpe 0,00
F. ZYSK /STRATA NA DZIALALNOSCI OPERACYINES (C+D-E) -430.741,91
G. PRZYCHODY FINANSOWE 57.095,3%
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00
ME}w. od jednostek pewigzanych 0,00
bj. od jednostek pozostufych, w tym: 0,00
0,00

- w ktérych jednostka posiada zaongaiowanie w kapitale
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L. ZYSK/STRATA NETTO (K-L-M)

MJM?LD Mﬁ) it B
il, Odsetki, w tym; 52.605,89
- od fednostek powigzanych 0,00
i Zysk z tytuty rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,060
-~ w jednostkach powigzanych 6,00
IV, Aktualizacja wartesci aktywdw finansowych 4.489,50
V. Inne 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE 33,45
[. Odsetld, w tym: 33,49
- dia jednostek powlgzanych 0,00
11, Strata z tytutu rozchodu aktywdw fi nansaWych, w tym: 0,00
- w jednostkach powiq;c_;;wch 0,00
1. Aktualizacja wartoéci i aktywéw finansowyeh 0,00
11V, Inne | 0,00
I, 2YSK /STRATA BRUTTO (1 +/- 1) <373.680,01
J. PODATEK DOCHODOWY 0,00
K. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEISZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY) 0,00
-373.680,01

Przychody netto ze sprzedazy

W 2018 roku Spétka Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Spdfka z 0.0. osiggngta kwotg

500,00 zt przychoddw netto ze sprzedazy.

Zysk ze sprzedazy

W 2018 roku Spétka Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Spotka z o.0. nie osiggneta zysku

ze sprzedazy.

Zysk netto

W 2018 roku Spéika Miejskie Budownictwe Mieszkaniowe Spodtka z 0.0. nie osiggneta zysku

netto.

Spétka zamkneta rok stratg netto w wysokosci 373,680,01 zt

Zarzad przyjmuje, iz strata wygenerowana w roku obrotowym od dnia 1 stycznia 2018 rak
do dnia 31 grudnia 2018 roku w wysokosci 373.680,01 zt (stownie: trzysta siedemdziesigt trzy
tysigce szeséset osiemdziesiat ztotych 01/100) zostanie pokryta z zyskow okresdw przysziych.
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Bilons Spétki

BILANS - AKTYWA

2018

A. Alttywa trwate

4.034.320,33

I, Wartosci niematerialne i prawne 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwajowych 0,00
2. Wartosé firmy 0,00
3. inne wartosci nfematerialne i prawne 0,00
4. Zaliczki na wartoéci niematerialpe i prawne 0,00

H. Rzeczowe akitywa trwale 4.034,320,33
1. Srodki trwafe 3.697.992,28
o) grunty (w tym prawo uiytkowania wieczystego gruntu) 3.683.344,56
b) budynki, lokale | obiekty inzynierii lgdowe] | wodnef 0,00
¢) urzqdzenio techniczne I maszyny 14.647,72
d} Srodki transportu 0,00
e} inne srodki trweate 0,00
2. Srodki trwate w budowie 336.328,05
3. Zaliczki no sredki trwate w budowie 0,00

111, Naleinosci diugoterminowe 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00
2. Od pozostalych jednostek 8,00

IV. Inwestycje diugoterminowe 0,00
1. Nieruchomosci 0,00
2. Wartosci niemateriaine | prawne 0,00
3. blugoterminowe aktywa finansowe 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00

- udziaty lub akcfe 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 0,60
- fnné dlugoterminowe aktywa finansowe 4,00
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b} w pozostalych jednastkach 0,00

. udzialy lub akcfe 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00

- utzielone pozyczki 0,00

- innte diugoterminowe aktywa fingnsowe 0,00

4. Inne inwestycje dfugoterminowe - 0,00
V, Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00
1. Aktywa z tytufu odroczonego podatku dochodowego 0,60
2. inne rozliczenia migdzyokresowe 6,00
B. Aktywa obrotowe 3.874.160,57
1. Zapasy 0,00
1. Materiaty .60
2. Pélgrodukty i produkty w toku 0,00
3. Produkty getowe 4,00
4. Towary 0,00
5. Zaliczki na dostawy 0,00
1. Naleinosci krotkoterminowe 552.604,00
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00
a) z tytutu dostaw i usiug, o olresie sptaty: 0,00

- do 12 miesigcy 0,00

- powyzef 12 miesiecy 0,00

b} inne 0,60
2. Naleinesci od pozostafych fednostek, w ktdrych jednostka posiada zoangaiowanie 0,00

w kapitale

a) 2 tytutu dostaw [ ustug, o okresie splaty: 0,00

- do 12 miesiecy 0,00
- powyief 12 miesiecy 4,00/

b} inne 0,00
3. Nafeinosci od pozostatych jednostek 552.604,00
str. 37

Vil




MDBN\

Miaots btizg) wivekascha

a) z tytutu dostow | usfug, o okresie spfaty: 0,00

- do 12 miesiecy a00

- powyiej 12 miesiecy 8,00

b) z tytutu podatkdw, dotacji, cel, ubezpieczen spofecznych I zdrowotnych araz innych 552.604,00
Swiadczen -

c) inne 0,00

d} dechodzone na drodze sgdowef 0,00

TH, Inwestycje krétkoterminowe 3.320.199,17

1. Krétketerminowe aktywa finansowe 3.320.199,17

aj w jednostkach powiqzanych 0,00

- ydzialy lub akcfe 4,00

-~ inne papiery wartesciows 0,00

~ ugirielone potyczki 0,00

- inne krétkoterminowe aktywe finonsowe 6,08

b} w poezostalych jednostkach 6,00

- udzioly fub akcfe 0,60

- inne papiery wartosclowe b,.GO

- udzielone pozyczki ' B 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00

¢} srodki pienigine | inne aktywan pienigine 3.320.199,17

- $redki pieniezne w kasle | na rachunku 3.320.199,17

- inne §rodki pienieine 0,00

- fiine aktywa pienieine 0,60

2. Inne inwestycje kroticoterminowe 0,00

V. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1.357,40

C. Naleine wptaty na kapitat {fundusz podstawowy) 0,00

D. Udziaty (akcje) wiasne 0,00

AKTYWA RAZEM: 7.908.480,90
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BILANS - PASYWA 2018 |

A Kaplital (fundusz) wiasny 7.735.969,85
I Kapitat (fundusz) podstawowy 8.472.000,00
IE. Naleine wptaty na kapitat podstawowy {wislk. ujermna) G,00
Hl. Wdzlaly {akcje) wiasne (wielko$é ujemna) 0,00
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 0,00
V. Kapitat {fundusz) z aktualizacii wyceny 0,00
V1. Pozostale kapitaly (fundusze} rezerwowe 0,60
V1. 2ysk {strata) z lat ubjeglych -362.330,14
Vil Zysk {strata) netto -373.680,01
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkoéé ujemna) 0,00
B. Zohowigzania i rezerwy na zobowigzania 172,491,065
1. Rezerwy na zobowigzania 0,00
1. Rezerwy z tytufu odroczonego podatka dochodowego 0,00
2. Rezerwa nu Swigdczenia emerytalne | podobne 0,00

- dtugoterminowe 0,00

- krétkoterminowe 0,00

3. Pozostale rezerwy 0,00
- ditgoterminowe 0,00

- krotkoterminpwe 0,00

1l. Zobowigzania diugoterminowe 0,00
1. Wobec fednostek powitjzanych 0,00
2. Wobec pozostafych fednostek 0,00
a} kredyty | podyczki 0,00
b) z tytatu emisji diuznych popierdw wartosciowych 0,00
¢} inne zobowigzania finansowe 0,00
d} inne 0,00
HI Zobowigzania krdtkoterminowe 172.431,05
1. Zobowigzania wobec fednostek powlgzanych 0,{50
a) z tytutu dostaw F ustug, o okresie wymagalnosei: 0,00
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- do 12 miesiecy 0,00

- powydef 12 miesiecy 0,00
b} inne 0,00
2. Zohowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada 0,00

zaangaZowanie kapitale

a) z tytutu dostaw | ustug, o okresle wymagalnosci: 0,00
- do 12 miesiecy 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00
b) inne 0,00
3. Wobec pozostaltych fednostek 172.491,05
aj keedyty i podyczki O,—O.”O"
b) z tytuty emisji diuinych papierow w&rtoéciowych 0,00
¢} inne zobowigzania finansowe 0,00
dj z-tytulu dostaw | ustug, o okresie wymogalnosei: 135.886,54
- do 12 miesigcy 135.886,54

~ powyzef 12 miesigcy 0,00
e} zaliczki otrzymane na dastawy 0,00
fi zobowigzania weks}awe 0,00
g} z tytutu podatkéw, cef, ubezpieczen i innych swiodczer 20.671,56
H} z tytotu wynagrodzers 15.932,95
i} inne 0,00
4. Fundusze specjalne 6,00
V. Rozliczenia miedzyokresows 0,00
1. Ujemna wartesé firmy 0,60
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 4,00
- dfugoterminowe 4,00

~ krétkoterminowe 0,00
PASYWA RAZEM: 7.908.480,09

Wartoé¢ sumy hilansowej to kwota 7.908.480,90 ztotych.

Aktywa trwate stanowily okoto 51 % aktywdw ogdtem.
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Aktywa obrotowe stanowity okoto 49 % aktywow ogdtem.

Naleznoséci krétkoterminowe wynoszg kwote 552.604,00 ztotych.

Srodki pieniezne wynosza kwote 3.320.199,17 ztotych.

Relacja wartoéci zobowigzad | rezerw na zobowigzania do Srodkdw

nastepujgca:

- érodki obrotowe —

3.874.160,57 ztotych,

obrotowy

- zobowigzania | rezerwy na zobowigzania — 172.491,05 ziotych.

ch jest

W 2018 roku Spétka Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Spotka z 0.0, poniosta koszty
zwigzane z dzialalnodcig operacyjna zwigzang z nastepujgcymi kosztami:

lp. | Wyszczegdinienie sty 18 g 18 l marl8 | kwiid | maj18 ;| el | lipl8 siel8 | wrz 18 | paild ! iis 18 | gru 18 | Razem 2048
1 2 3 4 5 5 7 8 9 10 11 i2 13 4 15
| [ &mortyracia s24,18 52418 524,18 524,18 524,18 524,18 524,18 | S48 | I2ze 524,13 524,18 52407 | 6.290,05
Il 3 Materialy Fenergia 2.2-11;1 | 54409 i _443_51 538,01 ::?.r:f- FyeA T .21.;.:@ -_;5-5 31_ #3552 1,7 456,04 5;|-]I1 ) -.3.10‘?.‘32
i } Uslugi remontowe [ - 1 - T - - - o L= | i.-_ * i N
| 4 i i | !
IV_ Pozostate usiugi zﬁs.aé [ i iu,.;,s '_u.a,;o_l,a' _5.583,u5 i 5.5:35,-93 LA E L] 407745 } L2188 I S306,57 E3EH53 | 553254 leasn | E&.420,04
"V | wynagrodzenia | 95156 | snozeos | L9eks2 | 24p4a70 | dBad) | 685337 | 2009755 | AP0RLAD | 1m63aAN | easRe | N0 | lsasier | 17524022
I | ! - - _— .
E'mad@"" e 5AR2S6 | STME | 459345 | 257,90 | 4.742,65 | 502295 | 510046 5 535070 | 331893 | 34038s | 386375 | 1860 55.731,97
| procmviikow | | | | |
S— iy e AT F | PP - 1 T \ e o, il e -
Vil { Padatsl | opkaty 3754700 1:17,00 ; 4?+43-J 12000 - - |_ w00 - IrEYS 9
VI | Porostale kpsaty 2118 | 203443 - . 73,44 1.430,03 5,00 572,13 §18;18 17077 | sEie 10.041,32
¥
MATEM hosety oparacy|ne : ’
" spalkd TIPS | Anaead [ ADEIRAG | 3590041 | 3554R18 | 3539003 | A0ELTSE | 2SA1E34 (2005630 | MAF5I0 | 30,2094A | X1ide0l 45020831
WYNAGRODZENIA | STYCZEN LUTY MARZEC | KWIECIER MAE CZERWIEC LIPIEC SIERPIEN | WRZESIEN | PAZDZIERNIK | LISTOPAD GRUDZIEN | RAZEM 2018
Fundusz |
;v:l;zgmdmnw 19,751,56 | BLATEA8 | 15.768,32 | 18,543,771 19.155,27 | 19.153,27 | 21.079,35 | 10.640,00 | 1305889 13.458,89 | 1116220 | 13.294,62 201.340,22
% } ~ | I
Pundusz [ | | | i
_ | ) i 206,00 .
wynagrodzerh 620000 | 6.200,00 | BI00:00° 620000 620000} 6.20000] 5018200 638180 | 6.200:00 S20050 | ¢ 300,00 620000  74.400,00
Rada Madzorcea i | I |
t 1 / 1 e
Narzutyna _ ; - i [ I i 3.903,65 |
wynagrogdzenla $:.8962,36 | 5.714,62 | 4.50346 4.297‘9% & 742405 | 502295 | 540046 | 5.350,70 : 3.318;93 ' 863,75  3:860,%4 5573197
. -l | | 3 | E
WYNAGRODZENIA i ]
AAZERM | :u_ru.q,ul 30.700,70 | 26.361.78 | 1904167 | 3009532 | 30,376,232 | 3015000 | 2290 | a97TAL | 2356251 | IHA25.95 | 13355560 3ATAAY
| 1 = | i !
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Wy stanu na dzied 31 grudnia 2018 roku Spétka posiadata na rachunkach bankowych kwoteg
3.320.199,17 zt ( stownie: trzy miliony trzysta dwadziescio tysiecy sto dziewieddziesigt

dziewie¢ zfotych 17/100).
FREZES ZARZADU

&, ﬁ'h mrq‘{ lr‘”"%‘

Kelarzyna Minstt

Katarzyna Minett- Prezes Zarzgdu
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WIZUALIZACJE CELULOZOWA

ZALACZNIKI
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