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Na podstawie art. 37 ust. 8 ustawy z dhia"Z/ma {?@,?}OOS r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 1., poz. 1945% hﬂgﬁ\f'zé’ adam informacje o zgloszonych zadaniach,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5 i wydanych decyzjach, o ktérych mowa w art. 37 ust. 61 7
ww. ustawy — za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 .
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INFORMACJA
PREZYDENTA MIASTA WLOCLAWEK

dotyczaca realizacji art 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.)

za okres od dnia 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 .

Zgodnie z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) Prezydent Miasta przedstawia okresowo
odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku, na sesji rady gminy informacje o zgloszonych
zadaniach, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5 i wydanych decyzjach, o ktorych mowa
wust.6i7.

I. Informacija o roszczeniach na podstawie art. 36 ust. 1-3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Artykut 36 ww. ustawy stanowi:

. 1. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato
sie niemozliwe, bad? istotnie ograniczone, wiaciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze,
z zastrzezeniem ust. 2 i art. 371, zadac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasaja.
3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci ulegta
obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢ i nie skorzystal z praw,
o ktorych mowa w ust. 1 i 2, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci
nieruchomosci.”

Roszczenia, o kiorych mowa w art. 36 ust. 3 mozna zgtasza¢ w terminie 5 lat od dnia,
w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staly sie obowigzujace.

W przypadku stwierdzenia niewazno$ci uchwaly rady miasta w sprawie planu miejscowego,
w czesci lub w calosci, odszkodowanie za poniesiona rzeczywistg szkodg podlega zwrotowi odpowiedni
na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci
(art. 36 ust. 5).

W okresie od stycznia do grudnia 2018 r. wpiynglo 9 wnioskow z zadaniami okreslonymi
w art. 36 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2 wnioski o wykup nieruchomosci - nie zostaly uwzglednione. Powodem odmowy
byl brak przestanek $wiadczacych o  zaistnieniu  rzeczywistej szkody  zwigzanej
z ograniczeniem lub uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposob.




2 wnioski 0 wykup nieruchomosci - tzw. "resztéwki", ktore po podziale zgodnie z art. 98 nie nadajg
sig do prawidtowego wykorzystania na dotychczasowe cele oraz do samodzielnego zagospodarowania.
Powodem odmowy byt brak zaplanowanych érodkow finansowych na ten cel w uchwale budzetowej.
Wskazane dzialki mogg by¢ przedmiotem sprzedazy w obrocie wolnorynkowym lub sprzedazy
np. na uzupetnienie sasiedniej dzialki.

2 wnioski o wykup nieruchomosci, ktére w czesci sa przeznaczone na cel publiczny

np. pod droge.

Zaproponowano wnioskodawcom wszczecie postepowania podzialowego, zgodnie z art. 98 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.)
Warunkiem wyptaty odszkodowania jest dokonanie na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
podzialu ww. nieruchomosci, zgodnie z migjscowym planem, ktory okreli powierzchnig nieruchomosci
przejetej pod droge.

Za dzialki gruntu, przystuguje odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej miedzy wilascicielem
lub uzytkownikiem wieczystym a wtasciwym organem.

3 wnioski o wykup nieruchomosci - zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
brak mozliwosci zabudowy.

Powodem odmowy by fakt, i nieruchomoéci te potozone $q w obszarze objetym opracowaniem projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek. Wnioski moga by¢
przedmiotem ewentualnych rozwazan po uchwaleniu planu miejscowego.

Il. Informacja o wydanych decyzjach o ustaleniu jednorazowych oplat w zwiazku z uchwaleniem
planu_miejscowego albo jego zmiana (art. 37 ust. 6 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Artykut 36 ust. 4 ww. ustawy stanowi "Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang wartosc nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé,
prezydent miasta pobiera jednorazowa optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wasnym gminy. Wysokos¢ oplaty nie moze
by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci’.

Stosownie do art. 37 ust. 6 ustawy prezydent miasta ustala oplate, o ktorej mowa w art, 36 ust. 4,
w drodze decyzji bezzwlocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego stanowigcego umowe zbycia
nieruchomosci.

W okresie od stycznia do grudnia 2018 r. nie zostata wydana zadna decyzja ustalajgca oplate
w trybie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 ., poz. 1945 ze zm.).



Analiza 801 aktow notarialnych przestanych przez kancelarie notarialne.

Przeanalizowane akty notarialne 801
Akty notarialne bez kwalifikacji do ustalenia optaty 568
Akty notarialne zakwalifikowane do dalszej analizy 233

Rejestr aktow notarialnych przestanych przez Kancelarie Notarialne w danym roku kalendarzowym
prowadzi Wydziat Gospodarowania Mieniem Komunalnym. Po wprowadzeniu przedmiotowych wypisow
aktow notarialnych do rejestru nastepuje analiza tych uméw i rozpoczecie procedury tj. wykazy aktow
notarialnych sukcesywnie przekazywane sa do Wydzialu Urbanistyki i Architektury w celu dokonania
weryfikacji | wskazania do ktorych spraw niezbedne bedzie wszczgcie postgpowania majacego na celu
naliczenie oplaty planistycznej. W przypadku wskazania, ze istniejg przestanki do wszczecia
postepowania w sprawie naliczenia jednorazowej optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, Wydziat Urbanistyki i Architektury przekazuje informacje na jakie cele w aktualnie
obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczona nieruchomosc oraz
na jakie cele przeznaczona byta nieruchomo$¢ w poprzednio obowigzujacym planie, a takze podaje
stawki procentowe stuzace naliczaniu opfaty planistycznej dla danej nieruchomosci.

Po otrzymaniu zweryfikowanego wykazu aktow notariainych wraz z materiatami planistycznymi, Wydziat
Gospodarowania  Mieniem  Komunalnym  kompletuje ~ wszystkie  niezbedne — dokumenty
i przygotowuje zlecenie do rzeczoznawcy majatkowego w celu dokonania analizy zasadnosci wszczecia
procedury w sprawie ustalenia oplaty planistycznej z tyt. zbycia  nieruchomosci
w zwigzku z art. 36 pkt 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz., 1945 ze zm.).

Analiza 801 wypisow aktéw  notarialnych przestanych przez Notariuszy —wykazata,
7e 568 aktow notarialnych nie kwalifikuje sie do naliczenia oplaty planistycznej. Dla wigkszosci planow
miejscowych minat okres, w ktérym zbycie nieruchomosci powoduje naliczenie opfaty planistyczne;
(t. 5 lat) lub brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo stawka procentowa
ustalona jest w wysokosci 0% itp. Do 233 aktéw notarialnych Wydziat Urbanistyki i Architektury
przekazal materialy planistyczne obejmujace wypisy i wyrysy z obowigzujacych planow miejscowych
wraz ze stawkami procentowymi stuzacymi naliczeniu oplaty planistycznej oraz wyrysami i wypisami
z poprzednio obowigzujgcych planow migjscowych. Wydziat Gospodarowania Mieniem Komunalnym
po skompletowaniu wszystkich dokumentow skierowal 233 sprawy do szczegblowej analizy
rzeczoznawcy majatkowemu.

Rzeczoznawca majatkowy we wszystkich sprawach wykazal, iz wszczecie procedury w sprawie
ustalenia oplaty planistycznej z tytulu zbycia nieruchomosci nie jest uzasadnione, poniewaz wartos¢
nieruchomosci po zmianie planu nie wzrosta. Funkcje przewidziane w nowym i poprzednio
obowigzujacym planie sq jednakowe, w zwigzku z tym zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie spowodowata wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z czym nie wydano
decyzji o ustaleniu optaty planistycznej.

Po dokonanych, w ostatnich latach, zmianach przepisow prawnych tylko w nielicznych przypadkach
mozna ustali¢ oplate planistyczna. W wigkszosci spraw stwierdzono bowiem, iz funkcje przewidziane
w nowym i poprzednio obowigzujgcym planie sg jednakowe.




Ponad 90% analizowanych wypisow aktéw notarialnych dotyczyto:
- darowizn,

- podziatu majatku wspdlnego,

- Zniesienia wspolwlasnosci,

- dozywocia,

- umow przedwstepnych,

- obrotu lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, ktorym przystuguje udziat w gruncie,
- hieruchomosci, ktorych funkcja w planie nie zmienita sie,

- przeksztalcen wynikajacych z prawa spotdzielczego,

- zbycia przez Gming Miasto Wioctawek,

- kolejnego zbycia nieruchomosci w czasie obowigzywania planu,

- umow majatkowych malzenskich.

1. W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r. nie wydano Zadnej decyzji
o ustaleniu optaty w trybie art. 36 ust. 7 (na zadanie wiasciciela, przed zbyciem nieruchomosci), poniewaz
zadanie takie nie zostalo zgloszone.




