UCHWALA NR XVIII/141/2025
RADY MIASTA WLOCLAWEK
z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Wioctawek na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023 r. poz. 725) oraz art. 18 ust. 2 pkt
15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2025 1. poz. 1153),

uchwala sie, co nastepuje:
§ 1. Przyjmuje sig¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek
na lata 2026-2030 zgodnie z zalacznikiem do uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Wioctawek.
§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczaca

Rady Miasta
Ewa Szc’zép%’ska




Zalacznik

do uchwaly Nr XVIil/141/2025
Rady Miasta Wloclawek

z dnia 30 grudnia 2025,

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTO WELOCLAWEK
NA LATA 2026 - 2030

Postanowienia ogdine

§ 1.1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkow wspdinoty samorzadowej,
zgodnie z regulacjg ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
| 0 zmianie Kodeksu cywilnego, jest zadaniem wiasnym gminy. Gmina Miasto Wioctawek (zwana dalej Miastern
Wioclawek) jest zobowigzana podejmowat skuteczne dziatania umoZliwiajace realizacje potrzeb
mieszkaniowych mieszkaricow w zakresie najmu socjalnego lokali, lokali zamiennych, a takze najmu lokali
mieszkalnych na czas nieoznaczony lub oznaczony.
2. W okresie objgtym Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Wioclawek na lata 2026-2030 (dalej Program), dzigki aplikowaniu o zewnetrzne $rodki finansowe oraz
przeznaczanie odpowiednich $rodkéw z budzetu Miasta Wioctawek na remonty, modernizacie i inwestycje,
nastapi wzrost liczby oraz standard lokali tworzacych mieszkaniowy zasob Miasta Wioclawek do poziomu
gwarantujacego zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych osob, ktére speniaj kryteria okreslone w uchwale
dotyczace] zasad wynajmowania lokaii z zasobu mieszkaniowego Miasta Wioctawek. Dzialania Miasta
Wioctawek heda w sposéb szezegdiny uwzgledniaé potrzeby w zakresie zapewnienia lokali zamiennych z uwagi
na obecny stan techniczny zasobu oraz prowadzone procesy rewitalizacyjne.
3. Realizujac zadania ustawowe w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
czionkéw wspblnoty samorzadowej, Miasto Wioctawek bedzie wykorzystywalo zardwno wiasny zasob
mieszkaniowy, jak i korzystato z innych rozwiazan prawnych, wynikajacych z obowiazujacych przepisdw prawa,
w szczegoinosci z najmu lokali w innym zasobie z prawem podnajmu dla gospodarstw domowych spetniajgcych
kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta
Wioctawek.
4. Obowigzek opracowania kolejnego Programu wynika z zapisow art, 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego i stanowi kontynuacje
wezesniej realizowanej polityki mieszkaniowe] w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Wioctawek.
5. Z uwagi na moziiwosci finansowe Miasta Wioctawek oraz dostepnoéé rzadowych instrumentéw finansowych
wspierajacych publiczne mieszkalnictwo przyjmuje sie, ze efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
Miasta Wioctawek bedzie oparte na zintegrowanej polityce:

1) czynszowe]j uwzgledniajace] koszty eksploatacji zasobu;

2} systematycznego podnoszenia stanu technicznego budynkdw i lokali;

3) zamian lokali dazacej do racionalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym Miasta

Wioctawek;
4) podazowsj ksztaitujace] odpowiednig dostepnosé najmu socjalnego lokal, lokali zamiennych oraz lokali
mieszkalnych;

6. Polityka czynszowa bedzie realizowana przy zalozeniu;



1) zrbznicowania stawek czynszowych w zaleZznosci od lokalizacjt budynku i lokalu, stanu technicznego
budynku oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna;

2) zapewnienia odpowiednich Srodkow finansowych na pokrycie kosztow utrzymania zasobu,
uwzgledniajacych konieczne naklady na remonty i modemizacje zasobu:;

3) wprowadzenia dziatan ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek czynszow dia
gospodarstw domowych o niskich dochodach, wyplat dodatkéw mieszkaniowych i dodatkow
energetycznych;

4) wzmocnienia dziatart windykacyjnych optat czynszowych, odszkodowar! i innych optat niezaleznych
od wiasciciela za lokale mieszkalne i najem socjalny lokaii.

7. Podnoszenie stanu technicznego zasobu bedzie realizowane przy zalozeniu wydatkowania $rodkéw
finansowych, ktore umozliwia;

1) wykonanie remontéw nieruchomosci lub ich czesci, w tym wymiane instalacji;

2) prowadzenie polityki modemizacyinej obejmujacej swoim zakresem termomodemizacje budynkéw;

3) realizowanie przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, polegajacej na poprawie parametrow lub funkci
uzytkowych nieruchomosci;

4) przytaczanie do sieci cieptowniczej kolejnych budynkéw i lokali lub zmiang sposobu ogrzewania lokali
na inne ekologiczne zrédia ciepta,

8. Podstawe do opracowania zalozen Programu stanowita diagnoza wedtug stanu na 30 czerwca 2025 r.
w zakresie:

1} liczebnosci zasobu mieszkaniowego w budynkach w 100% wiasnosci Miasta Wioctawek, wspdinot
mieszkaniowych oraz w samoistnym posiadaniu Miasta Wioclawek;

2) wyposazenia budynkow i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego budynkdw:

3) potizeb remontowych | modernizacyjnych wynikajaeych ze stanu technicznego zasobu;

4) potrzeb mieszkaniowych uwzgledniajgcych liczbe oséb, wobec ktorych orzeczono wyroki sadowe
z prawem do najmu socjalnego lokali oraz znajdujacych sig na listach oczekujacych na najem socjainy
oraz na najem lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Wioctawek
w poszczegéinych latach

§ 2.1, Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie
Kodeksu cywilnego zobowigzuje Miasto Wioctawek do dysponowania zasobem mieszkaniowym i/lub najmu
lokali w innym zasobie na poziomie uwzgledniajacym lokalne potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
kwalifikujgcych sie do najmu zgodnie z uchwaly dotyczaca zasad wynajmowania lokali z zasobu
mieszkaniowego Miasta Wioctawek.

2. Wediug stanu na 30 czerwca 2025 r. na lidcie 0sob zakwalifikowanych na najem socjalny lokalu oczekiwalo
47 gospodarstw domowych, na najem lokalu mieszkalnego 37 gospodarstw domowych. Sredniorocznie na fiste
na najem socjainy lokalu wpisywanych bylo okolo 50 gospodarstw domowych, a kolejne 50 na najem lokalu
mieszkalnego. Ponadto na realizacje wyrokow eksmisyjnych oczekiwalo 70 wnioskéw, z czego 52
z mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek. Co roku wplywa do realizacji od 9 do 18 nowych wyrokow
eksmisyjnych, z czego okolo 80% dotyczy dotychczasowych najemcow zasobu Miasta Wioctawsk. Ponadio,
z uwagi na planowane przedsiewziecia w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Wioclawek na fata
2018-2034 zawarte w 4. Celu strategicznym Stworzenie godziweqgo standardu technicznego, Celu operacyjnym
4.1. Poprawienie stanu technicznego przestrzeni zamieszkania przy analizie potrzeb konieczne jest
uwzglednienie w kolejnych latach dodatkowsj liczby lokali zamiennych ze wzgledu na przewidywane
przebudowy i modernizacje budynkéw mieszkalnych.



3. Sredniorocznie do ponownego zasiedlenia odzyskiwanych bylo w ostatnich trzech latach okoto 80 lokali.
4. Miasto Wioctawek hedzie tworzy¢ podaz lokali dla gospodarstw domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéw sadowych do najmu socjalnego lokalu;

2) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy;

3) zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu w zasobie mieszkaniowym Miasta na czas nieoznaczony
lub oznaczony.

3. Potrzeby mieszkaniowe czionkéw wspoinoty samorzadowej w latach obowigzywania Programu bedg
realizowane z wykorzystaniem:

1) adaptacil pustostanow na lokale mieszkalne i najem socjalny, w tym nieuzytkowanych obiektéw na cele
mieszkaniowe;

2) zagospodarowywania gruntow miejskich powstatych po wyburzonych budynkach w celu ksztattowania
nowej zabudowy mieszkaniowej w formie plomb, . budynkéw uzupetniajacych istniejacq, zabudowe
poprzez wypetnienie Iuki pomiedzy istnigjacymi obiektami lub wprowadzenie nowsj zabudowy
na wolnej dziatce zlokalizowanej w obszarze juz zurbanizowanym;

3) najmu lokali przez Miasto Wioclawek w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom
oczekujacym na liscie, w tym rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sgdowych wediug zasad
okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 . 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4) efektow rzeczowych budownictwa mieszkaniowego w ramach wiasnych $rodkow finansowych Miasta
Wioctawek, z wykorzystaniem $rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa, m.in.
z Funduszu Doplat Banku Gospodarstwa Krajowego, a takze w ramach innych programow
oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, w tym spolecznych inicjatyw mieszkaniowych;
efekly rzeczowe to wymierne rezultaty realizacji inwestycji, wyrazone w postaci liczby oraz tacznej
powierzcehni uzytkowej mieszkan oddanych do uzytkowania, obejmujace rzeczywiste, fizyczne rezultaty
prowadzonych dziatar inwestycyjnych;

5) przejgcia budynkow lub lokali na podstawie ohowiazujacych przepisow.

6. Miasto Wioctawek, na mocy ustawy z dnia 9 pazdziemika 2015r. 0 rewitalizacji, Uchwaly nr XV/13/2025 Rady
Miasta Wioctawek z dnia 18 lutego 2025 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta
Wioctawek na lata 2018-2034 oraz Uchwaly nr VIII/57/2019 Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 kwietnia 2019 .
w sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wioclawek, bedzie
korzystat z narzgdzia prawnego ulatwiajacego wdrazanie przedsiewzigé rewitalizacyjnych, tj. prawa pierwokupu
lub wywlaszczenia nieruchomosci poloZonych w Spegjalne] Strefie Rewitalizacji. W obszarze rewitalizagji
obejmujacym swym zasiggiem znaczny obszar Srodmieécia, czesé nieruchomosci posiada nieuregulowany
status wiasnosciowy, wynikajacy z nieprzeprowadzonych postepowan spadkowych ze wzgledu na niemozno$é
Zlokalizowania lub ustalenia spadkobiercow. W zwigzku z tym prowadzone bedg dziatania zmierzajace do
uregulowan stanow prawnych, wykorzystujac narzedzia w postaci wywiaszczenia i zasiedzenia.

7. Miasto Wioctawek, w uzasadnionych przypadkach, pozyskiwaé bedzie nieruchomosci bedace przedmiotem
obrotu prawnego, wykorzystujac prawo pierwokupu, w celu zwigkszenia wielkosci zasobu mieszkaniowego
Miasta Whoctawek w obszarze rewitalizagj.

8. Obecny stan liczbowy zasobu migszkaniowego Miasta Wioclawek wraz z prognozg na lata 2026-2030
przedstawia tabela 1, a strukture wlasnosci budynkéw wraz z prognozg na lata 2026-2030 tabela 3.
Na osiggniecie prognozowanej liczby lokali w zasobie mieszkaniowym w latach obowigzywania Programu
bezposredni wptyw beda mie¢ m.in.: efekty rzeczowe budownictwa komunalnego, przebudowy budynkdw,
pozyskiwanie nowych lokali i budynkéw do zasobu, przejecie lokali i budynkéw od innych podmiotow,
przejmowanie budynkow i lokali, w wyniku zasiedzenia,




9. Z uwagi na oszacowane potrzeby zaktada sie w okresie obowigzywania Programu zwigkszenie liczby najmu
socjalnego lokali zgodnie z tabelg 2.

Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Miasta Wioctawek z uwzglednieniem typu wiasnosci

budynku
Wyszczegolmeme :.-.'3':-:3-:':5?::; Stanna o Prognoza : Lo
T 13006, 2025 .202_6 2027 2028 | 2029 _2_03_0__:.;_
Lokale w mleszkamowym liczba | 4453 4560 4563 4818 4813 4808
zasobie Miasta ogdtem pum? [ 177820,56 | 182458,12 182885,74| 196096,24|195906,74 | 195717 ,24
w tym:
lokale w budynkach ficzha | 2151 2263 2271 2531 2531 2531
w 100% wiasnosci Miasta pum?| 90252,66 | 95079,72 | 95696,84 |100006,84109096,84 | 109006,84
lokale Miasta w budynkach | liczba| 1965 1960 1955 1950 1945 1940
wspdinot mieszkaniowych pum? | 7447545 | 7428505 | 74006,45 | 73906,95 | 73717,45 | 73527,95
lokale Miasta w budynkach | jiczha | 337 337 337 | 337 337 337
OSM, Skarbu Panstwa lub
we wspohwtasnosoi pum?| 13092,45 | 13092,45 | 13092,45 | 13002,45 | 13092,45 | 13092,45
Tabe]a 2 Stan Ilczbowy zasobu mleszkanlowego Mlasta W}oc’fawek z uwzgledmemem najmu soc;alnego Iokall
WYSzczegolmeme | L Stan na_ oo Prognoza
o - +|30.08.2025 j:-2_.0._26 2027 2028 ,2_029__. .- -._203_0__. |
Lokale w mleszkamowym liczha | 4453 4560 4563 4818 4813 4808
zasobie Miasta ogotem pum?:177820,56 |182458,12) 182885,74| 196096,24|195006,74 195717 24
w tym:
najem socjalny lokali liczba 172 227 242 257 272 287
pum2| 6500,35 | 8349,35 | 8799,35 | 9249,35 | 9699,35 | 10149,36
Tabela 3 Struktura w%asnoscr budynkow wraz z prognozq na Iata 2026 2030
Wyszczegomienle iLroo | Stanna | o i Prognoza R
R K] 06.2025 _';20_26 _. 2027 2028 2029 | 2030
Budynk| w 100% liczba 176 180 181 185 185 185
wlasnosci Miasta pum? | 80252,66 | 95079,72 | 95696,64 |109096,84 |109096,84|108096,84
Budynki z lokalami liczba | 208 206 206 208 206 206
mieszkainymi Miasta we
wspélnotach mieszkaniowych | PY m? | 7447545 | 74285,95 | 74096,45 | 73906,95 | 7371745 | 73527,95
Budynki OSM, Skarbu liczba | 42 42 42 42 42 42
Paristwa lub we
wspohwlasnosci pumz | 13092,45 | 1309245 | 1309245 | 13092,45 | 13092,45 | 1300245

10. Gmina Miasto Wioctawek na podstawie umowy z dnia 15 listopada 2007 r., umowy z dnia 19 grudnia
2008 r. oraz umowy z dnia 21 listopada 2011 r. o partycypacji w kosztach budowy mieszkar zawartej z Migjskim
Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z 0. 0. dysponuje 75 lokalami mieszkalnymi znajdujacymi sie
w zasobach Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. (MTBS), ktdre podnajmuje na rzecz

gospodarstw domowych spetniajgcych warunki okrelone w zasadach wynajmu lokali z mieszkaniowego zasobu
Miasta Wioctawek.



11. W celu realizacji przepiséw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoleczne] oraz ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej Miasto Wioctawek, w miare wystepujacych
potrzeb, bedzie rowniez udostepniac lokale na potrzeby mieszkan wspomaganych oraz treningowych,
12. Miasto Wioctawek w oparciu o zasady okreslone w odrebnej uchwale Rady Miasta, w miare wystepujacych
potrzeb, udostepni lokale dla repatriantow.
13. W ramach gtéwnych projektow i przedsiewzigé rewitalizacyjnych zawartych w Gminnym Programie
Rewitalizacji Miasta Wioctawek na lata 2018-2034 zrealizowano przedsiewziecie pn. Przebudowa i zmiana
sposobu uzytkowania budynku przy ul, 3 Maja 18 na Centrum aktywizacji i przedsigbiorczosci, w wyniku kidrego
uzyskano i wynajeto 5 lokali mieszkalnych w ramach programu Mieszkanie dla Absolwenta uzdolnionym
absolwentom kierunkow technicznych uczelni wyzszych oraz szkét technicznych. Projekt ma na celu wsparcie
miodych, zdolnych specjalistow w rozpoczeciu kariery zawodowe] we Wioctawku poprzez zapewnienie dostepu
do stabilnych warunkéw mieszkaniowych, co wpisuje sig w lokalng polityke wspierania rozwoju gospodarczego
i zatrzymywania kapitatu ludzkiego w miescie.
14. W kamienicach u zbiegu ulic Piekarskiej 25 i Brzeskiej 27 zrealizowano projekty pn. Centrum Wsparcia
Spotecznego oraz Centrum Wsparcia Spofecznego - remont, adaptacja i wyposazenie, w wyniku ktdrych
oferowany jest pobyt dzienny 50 seniorom oraz 12 mieszkar wspomaganych dia osob usamodzielnionych -
pensjonariuszy domu pomocy spotecznej lub osdb oczekujacych na umieszezenie.
15. W ramach budownictwa mieszkaniowego planowane sg nastepujace inwestycje (tabela 4):
1) w2026 r. w ramach dziatai Miejskiego Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z 0. 0. - Celuiozowa |l etap
- budowa 1 budynku z 42 lokalami mieszkalnymi;
2) w latach 2027 - 2028 w ramach dzialari Miejskiego Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z 0. o.
- ul. Cienista - budowa 3 hudynkow z 195 lokalami mieszkalnymi;
3) w latach 2027 - 2028 w ramach dzialari Miejskiego Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z 0. 0. - zbieg
ulic 3 Maja i ul. Tumska - budowa 1 budynku z 65 lokalami mieszkalnymi.

Tabela 4 Efekty rzeczowe budowmctwa komunalnego oraz przebudowy budynkow W Iatach 2026 2030

Wyszczegolmeme — At s
ChiaE 2026 o -20_.2_7'. o 2028 . 2029 2030

Budownlctwo L|czba budynkow 1 0 4 0 0
komunalne Liczba lokali 42 0 260 0 0
Przebudowy Liczba budynkow 2 3 0 0 0
budynkow Liczba lokali 30 20 0 0 0
Liczba budynkéw 3 3 4 0 0
Razem Liczba lokali 72 20 260 0 0
Pu m? 3 437,06 939,20 13743,42 0 0
Szacowany koszt| 34 147 090 | 15703 845 | 137 320 236 0 0

16, W ramach przebudowy budynkéw planowane sq nastepujace przedsigwzigcia (tabela 4).

1) w 2026 r. zakoriczenie przebudowy budynku mieszkalnego przy ul. Maslanej 4/6, w wyniku ktérej
powstang 23 lokale mieszkalne;

2) w2026 r. zakonczenie przebudowy budynku przy ul. Brzeskiej 15, w wyniku ktérej powstanie 7 fokali
mieszkalnych;

3) w latach 2025 - 2027 realizacja przebudowy budynku przy ul. Krolewieckiej 12, w wyniku ktorej
powstanie 8 lokali mieszkalnych;

4)  w latach 2026 - 2027 podijecie i zakoficzenie przebudowy budynku przy ul. 3 Maja 6, w wyniku kiérej
powstanie 8 lokali mieszkalnych;



S) w latach 2026-2027 podjecie i zakoriczenie przebudowy budynku przy ul. 3 Maja 4, w wyniku ktorej
powstang 4 lokale mieszkalne.

17. W latach 2026 - 2030 planowane jest podjgcie przebudowy budynkow mieszkalnych potozonych przy:
ul. 3 Maja 14, ul. 3 Maja 16, ul. 3 Maja 22 i ul. Zamczej 4 oraz powierzenie realizacji tego zadania inwestycyinego
Miejskiemu Budownictwu Mieszkaniowemu Sp. z 0. o.
18. Aby zwigkszyé podaz lokali dla 0sob, kiore nie majq zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, Miasto
Wioctawek bedzie podejmowat dziatania zwigzane z realizacjq inwestycji budowlanych z wykorzystaniem m.in.
potencjatu Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0. o, poprzez partycypacie Miasta
Wioclawek w kosztach budowy budynkow i uzyskania prawa najmu oraz mozliwosci podnajmu lokali na rzecz
gospodarstw domowych spefniajgcych warunki okreslone w zasadach wynajmu lokali z mieszkaniowego zasobu
Miasta Wioclawek. W ramach spotecznego budownictwa czynszowego planowane sg hastepujace inwestycje
{tabela 5):

1) w latach 2025 - 2027 - | etap ul. Cyganka - budowa 1 budynku z 80 lokalami mieszkalnymi;

2) w latach 2026 - 2028 - Il etap ul. Cyganka/Brzeska - budowa 1 budynku z 28 lokalami mieszkalnymi.
Dzigki tej aktywnosci podaz poza mieszkaniowym zasobem Miasta Wioctawek zwigkszy sie z 75 do 183 lokali
mieszkalnych,

Tabela 5. Wspéipraca Miasta Wioctawek z Migjskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. o.
w zakreS|e najmu Iokall W zasoble spo’recznego budowmctwa czynszowego Z prawem podnajmu

WYSzczegoInlenle Lata : ERARECSRE Sk
2026 2027 2_0_28 , 20_29 203_0_

L|czba budynkow 0 4 1 0 0

Liczba lokali 0 80 28 0 0

Pu m? 0 3706,18 1319,50 0 0

19, Strukture wiekowg budynkéw, w ktorych znajdujq sie lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wioctawek wraz z prognoza zawarto w tabeli 6 i 7, natomiast stan techniczny budynkéw w 100%
wtasnosci Miasta Wioctawek oraz w samoistnym posiadaniu wraz z prognoza w tabeli 8.

Tabela 6. Struktura wiekowa budynkéw ogétem, w kiérych znajdujg sie lokale wchodzace w skiad

mleszkanlowego zasobu Mlasta W}oc%awek wraz z prognozq

WYSzczegoInlenre 9.'3 RO Stanna | SN --?'-F.’r__"g“"-z"?‘- L S

R 3_(_)_0__6_2_025 __.20__26 2027 | 2028 | 2029 | 2030
1 Wybudowane do 1900r 58 58 59 59 59 59
2 |Wybudowane w latach 1901-1920 43 43 43 43 43 43
3 |Wybudowane w fatach 1921-1940 63 64 64 64 64 64
4 |Wybudowane w latach 1941-1970 176 177 177 177 177 177
5 |Wybudowane w latach 1971-1990 42 42 42 42 42 42
6 |Wybudowane w latach 1991-2010 11 11 11 11 11 11
7 |Wybudowane po 2010 roku ik 13 13 17 17 17
8 |Brak danych odno$nie roku budowy 20 20 20 20 20 20
Razem liczba budynkéw 424 428 429 433 433 433




Tabela 7 Struktura WIekowa budynkow W 100% wi asnosm M|asta W%oc&awek wraz z prognozq

WYSzczegolmeme . :-:ii- :' .| Stenna ) ReEa  Prognoza SR
3008, 2.02.5 2026 2027 | 2028 - _20__29.. 2030 -
1 Wybudowane do 1900r 33 33 34 34 34 34
2 |Wybudowane w [atach 1901-1920 27 27 27 27 27 27
3 |Wybudowane w latach 1921-1940 30 31 3 31 31 31
4 |Wybudowane w latach 1941-1970 55 56 56 56 56 56
5 |Wybudowane w latach 1971-1990 7 7 7 7 7 7
6 |Wybudowane w latach 1991-2010 8 8 8 8 8 8
7 \Wybudowane po 2010 roku " 13 13 17 17 17
8 |Brak danych odno$nie roku budowy 5 5 5 5 5 5
Razem liczba budynkow 176 180 181 185 185 185
Tabela 8. Stan techniczny budynkéw w 100% wiasnosci Miasta Wioctawek oraz w samoistnym posiadaniu wraz
z prognozq
e Stan technlczny Gl Sgg%ga __ Prognoza
K :-..__-_-:_(konstrukqa wykonczeme wyposazeme snstalaqe) : --26-25 2026 2027 2028 2029 2(_)30
Budynek jest dobrze utrzymany, konserwowany
Dobry i nie wykazuje widocznego zuzycia i uszkodzen; cechy
zuzycie e A 49 |62 | 67 | 73 |75 | 77
0-15% | wiasciwosci wbudowanych materiatow i urzadzen
odpowiadajg wymogom norm i przepiséw
Budynek utrzymywany jest nalezycie; celowe jest
Zadawa-| wykonanie prac konserwacyjnych lub napraw biezacych
]aj.a‘CY w higwielkim zakre3|e: polegajgcych rna remoncie % 323|353 3
zZuzycie | wytypowanych elementdw budynku, ktdry ma na celu
16-30% zapobieganie skutkom zuzycia tych elementdw
I utrzymanie budynku we wiasciwym stanie technicznym
W budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki
Sredni | niezagraiaj.qce bezpieczler'}stWL.J uzytkowania; wymaganfa
Zutycie jest wy.konanle napram.zy biezacej wytypowanyfzh e!c-ementlow o0 87 |8 |8 | 80|79
31-50% w’wsgkszym zakresie lubl (oraz) naprawy gfownej, gzylrl |
robot budowlanych polegajacych na wymianie co najmnig;
jednego elementu budynku
W budynku wystepujg znaczne ubytki, ktére moga zagrazad
Zly bezpieczenstwu uzytkowania; cechy i wiasnosci
zuzy(?lel Iwbudowany'ch. ma}tgrlalow | urzahd.zen utracity SIWOje , 43 | a1 | 41138 37 | 38
powyzej | plerwotne wiadciwosci; wymagane jest wykonanie robét
50% | budowlanych polegajacych na wymianie wielu elementéw
budynku w celu odtworzenia stanu pierwotnego
Razem liczba budynkow | 218 | 222 | 223 | 227 | 227 | 227




Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3.1. Obecny stan techniczny czedei budynkdw, rodzaj zabudowy, sposdb uzytkowania, struktura wiekowa
poszczegdinych budynkow powoduje, Ze zasob mieszkaniowy Miasta Wioctawek wymaga kontynuacii dziataf
zwigzanych z poprawg stanu technicznego. Koncentracja wyzwan zwiazanych z poprawg stanu technicznego
zasobow mieszkaniowych wystepuje w obszarze rewitalizacji obejmujacym swym zasiegiem znaczng czesé
Srodmiescia. Prawie caly obszar rewitalizacji potozony jest na terenie stanowigcym obszar wpisany do rejestru
zabytkow jako Dzielnica Starego Miasta, pod numerem A/1560 z dnia 30 wrzesnia 1957 r., co powoduie,
iz zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wszystkie dziatania
inwestycyjne prowadzone w tym obszarze wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
2. Realizowana w zasobie mieszkaniowym Miasta Wioctawek polityka remontowo-modernizacyjna ma na celu
zapewnienie technicznej sprawnosci elementow sktadowych obiektéw budowlanych, poprawe standardu
uzytkowego oraz efektywnego wykorzystania zasobu mieszkaniowego, w szczegdinosci w zakresie:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania lokali przez najemcow;

2) dostosowania zasobu do wspdiczesnych standardow energetycznych i sanitarnych:

3) przeciwdziatania postepujacej degradacii technicznej budynkow;

4) ograniczenie kosztow eksploatacyjnych;

5) przywrocenia pustostanéw do ponownego wynajecia.
3. W ramach polityki remontowo-modemizacyjnej planuje sie:

1} usuwanie awarii i szkdd pogarszajacych warunki bytowe;
) remonty dachow, elewaci, klatek schodowych, instalacji wewnetrznych;
) termomodernizacjg budynkéw {ocieplenie, wymiang stolarki okiennej, drzwiowe;):
) wymiane Zrodet ciepta w budynkach i lokalach;
) przystosowanie lokali dla ostb z niepetnosprawnosciami i seniordw;

8) przebudowe budynkdw i lokali.
4, Miasto Wioctawek bedzie dazy¢ do wdrozenia systemu oceny stanu technicznego zasobu oraz okreslania
priorytetow zadan wedlug ryzyka awarii, kosztéw utrzymania, liczby mieszkancow oraz dostepnych zrodet
finansowania,
3. Na mocy Uchwaly Nr VIIl/136/19 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa kujawsko-pomorskiego ograniczer: | zakazéw w zakresie
eksploataci instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw Miasto Wioclawek jest zobowigzane do wymiany
w mieszkaniowym zasobie kotiéw pozaklasowych na inne niskoemisyjne zrodto ciepta. W latach obowigzywania
Programu Miasto Wioctawek zintensyfikuje dzialania w zakresie wymiany zrodet ciepta w budynkach
mieszkalnych.
6. W latach 2026-2030 kontynuowane beda dziatania w Specjalne] Strefie Rewitalizacji w zakresie remontow
i modernizacii nieruchomosci mieszkaniowych, ktére rozpoczeto w wezesniejszych latach:

1) ul. Brzeska 17 - prace realizowane w latach 2024 — 2028
ul. Cyganka 9 - prace realizowane w latach 2021 - 20286:
ul. Szpichlerna 20 — prace realizowane w latach 2024-2026;
ul. Krolewiecka 20 - prace realizowane w latach 2025-2028:
ul. Matebudy 8 - prace realizowane w latach 2025-2028;
ul. Zamcza 14 - prace realizowane w latach 2025-2027;
ul. Bulwary 24 - prace realizowane w latach 2025-2029.
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7. W latach 2026-2030 planowane sg kolejne dziafania w Specjalnej Strefie Rewitalizacji w zakresie remontow
i modemizacji hieruchomosci mieszkaniowych wynikajacych z Gminnego Programu Rewitalizacii

1)
2)
3)
4)
5)

ul. 3 Maja 6 - prace planowane na 2027 rok;

ul. Cyganka 24 - prace planowane na lata 2027-2028:
ul. Brzeska 2 - prace planowane na lata 2027-2028;
ul. Tumska 5 - prace planowane na lata 2029-2031;
ul. Tumska 7 - prace planowane na lata 2029-2031;

8. W latach 2026-2030 planowane jest zagospodarowanie przestrzeni migjskiej przy ul. Tumskiej i 3 Maja.
9. W latach 2026-2030 kontynuowane i rozpoczynane bedg kolejne przedsiewzigcia termomodernizacyjne
budynkdw mieszkalnych:

28

ul. Reymonta 19/21 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania - realizacja w latach 2025-
2026;
ul. Szpitalna 1B - wraz z wykonaniem centralnego ogrzewania — realizacja w latach 2025-2026;
ul. Bulwary 22 - realizacja w latach 2025-2026;
ul. Bulwary 24 - wraz z wykonaniem centralnego ogrzewania - realizacja w latach 2025-2026;
ul. Zamcza 14 - wraz z wykonaniem centralnego ogrzewania - realizacja w latach 2025-2027:
ul. Matebudy 1/3 - wraz z wykonaniem centralnego ogrzewania - realizacja w latach 2025-2026;
ul. Cicha 26 - realizacja w 2026 roku;
ul. Smolna 5 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w 2026 roku;
ul. Kilinskiego 12 - wraz z wykonaniem centrainego ogrzewania — realizacja w 2026 roku:
) ul. Legska 22A - realizacja w 2026 roku:;
) ul. Stoddlna 38 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania - realizacja w 2026 roku;
) ul. Kujawska 16 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania - realizacja w 2026 roku;
} ul. Bojanczyka 24 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w 2027 roku;
) ul. Bojanczyka 14A - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w 2027 roku;
) ul. Ptasia 2 — realizacja w 2027 roku;
) ul. Brzeska 17 - realizacja w 2027 roku;
) ul. Brzeska 2 - realizacja w 2027 roku:
) ul. Wojska Polskiego 20 - realizacja w 2027 roku;
) ul. Cyganka 24 ~ realizacja w latach 2027-2028;
) ul. Suszyckiej 13 - realizacja w 2028 roku;
) ul. Cysterska 9 - realizacja w 2028 roku;
} ul. Spokojna 25 - realizacja w 2028 roku;
} ul. Spokojna 27 - realizacja w 2028 roku;
} ul. Miecinska 3 - realizacja w 2028 roku;
) ul. Chmielna 13 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w 2029 roku;
) ul. Chmielna 8 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania — realizacja w 2029 roku;
) ul. Miynarska 4/6 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania - realizacja w latach 2029-
2030;
) ul. Miynarska 16 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania - realizacja w latach 2029-
2030;

29) ul. Chetmicka 12 - realizacja w latach 2029-2030;
30) ul. Starodegbska 42 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania - realizacja w latach 2029-

2030.

10. Zrodta ciepta bedg wymieniane w ramach prac remontowych i termomodernizacyjnych budynkbw oraz

wrama

ch remontéw pustostandw.




11. Wprowadzania toalet  lazienek do lokali mieszkalnych bedzie realizowane w ramach prac remontowych
i termomodernizacyjnych budynkéw, przebudowy budynkow oraz w ramach remontow lokali mieszkalnych.

12. Analizg potrizeb w zakresie nakladéw niezbednych do podniesienia stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Miasta Wioctawek przedstawia tabela 9.

Tabela 9. Analiza pofrzeb oraz plan remontow, modemizacji i inwestycji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali z podziatem na Iata 2026 2030

Wyszczegolmeme e T 08 | .2029 | 2030
i Budynkn stanowace 100% w{asnosc Mlasta (liczba budynkow) e
Dachy 6 8 5 6 4
Instalacja c.o. 8 4 5 5 3
Instalacja wodno-kanalizacyjna 8 4 5 6 4
Instalacja elekfryczna 6 6 5 6 4
Termomodernizacje budynkéw 12 8 8 2 4
\Wymiana zrodet ciepta 9 4 5 § 4
Wym’la'ny st?larkl okiennej i drzwiowej 5 6 5 6 4
(czesci wspdlne)
Przebudowy budynkéw 2 2 1 0 0
St ~Budynki stanowiace 100% wiasnoss Miasta KWOTOWOwPLN -~ 7
Dachy 500000 | 600000 | 700000 | 800000 | 900 000
Instalacja wodno-kanalizacyjna 2000000 | 600000 | 500000 | 500000 | 600000
Instalacja elektryczna 900000 | 450000 | 500000 | 500000 | 600000
Ogdlnobudowlane 2800000 | 2200000 | 2400000 | 2500000 | 2 600 000
Termomodemizacje budynkow 8 000 000 | 10 000 00G | 8 000 000 | 6 000 000 | 8 000 000
Instalacje c.o0. i wymiana zrédet ciepla 6 000 000 | 3200 000 | 6 000 000 | 6 000 000 | 3 500 000
Wymlany stolarkl oklennej i drzwiowe; 720000 | 300000 | 500000 | 600000 | 650000
i ~ Budownictwo migszkaniowe i przebudowy budynkow KNOTOWO wPLN .~
Koszty mwestycp — budownictwo i przebudowy 34 147 090 | 15 703 845 137 320 236 0 0
budynkow
. Lokale stanowiace wlasno$é Miasta KWOTOWOwWPLN = =~
Remonty IokaIJ wtym pustostanow 3000 000 | 3 000000 | 3500000 | 3800 000 | 4 000 000
Stolarka okienna i drzwiowa w lokalu 3000000 | 3000000 | 3500000 | 3800 000 | 4 000 000
Remont instalacji elektrycznej w lokalu 400000 | 450000 | 500000 | 500000 | 600000
Wprowadzenie fazienek i toalet do lokali 400000 | 500000 | 400000 | 500000 | 500000
Wymlana zrode} cuep aw Iokalu 3500000 | 2650000 | 3000 000 3 350 000 | 2 400 000
i ) ~-Rzeczowe wykonanie remontow {liczba lokall} -~~~
Remonty Iokall wtym pustostanow 50 50 50 50 50
Stolarka okienna i drzwiowa w lokalu 200 200 200 200 200
Remont instalacji elektrycznej w lokalu 150 150 150 150 150
Worowadzenie tazienek i toalet do lokali 20 20 20 20 0
Wymiana zrodet ciepta w lokalu 150 110 120 130 80

§ 4.1. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Miasta Wioctawek w latach obowigzywania Programu polityka
remontowa, modernizacyjna i inwestycyjna ma na celu osiggniecie nastgpujacego standardu poszczegélnych

budynkéw i lokali;
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sprawne elementy konstrukeyjne budynku;
szczelny i zakonserwowany dach budynku;
sprawne przewody dymowe, spalinowe | wentylacyjne;
szczelna instalacja gazowa;
sprawna instalacja cdgromowa;
sprawnie dziafajaca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;
bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym:
ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grizewcze;
szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa;
elewacia bez ubytkow tynkéw, odmalowana, po termomodernizacj;
odmalowane klatki schodowe;

12) sprawnie dziatajace urzadzenia znajdujagce sie w lokalach;

13) zamontowane urzadzenia odnawialnych Zrédet energii;

14) przystosowana przestrzen wspdina dia 0s6b z niepetnosprawnosciami i seniorow.
2, W celu poprawy stanu technicznego budynkéw i lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta Wioclawek,
zaiozono systematyczne zwigkszanie rodkéw finansowych na remonty, modernizacje i inwestycje w latach
obowiazywania Programu,
3. Srodki na remonty, modernizacie i inwestycje beda pochodzi¢ w szczegbinosci z:

1) planowanych corocznie wydatkow w budzecie Miasta Wioctawek:

2) wplywow z czynszdw najmu;

3) bezzwrotnych dotacji z Funduszu Doplat Banku Gospodarstwa Krajowego.
4. Szczegdlowe potrzeby remontowe nieruchomosci wehodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego Miasta
Wioctawek beda ustalane corocznie, w oparciu o wyniki okresowych przegladéw obiektow budowlanych oraz
analize potrzeb uzytkownikow, w tym oséb z niepetnosprawnosciami i oséb starszych. Przy planowaniu prac
remontowych uwzgledniane bedzie rowniez dostosowanie budynkéw do wymogdw dostepnosci, w tym
moZliwos¢ montazu wind,
3. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali zakres prac podnoszacych stan
techniczny budynkéw wspoinot mieszkaniowych, w ktorych Miasto Wioclawek posiada udziaty, wynika¢ bedzie
bezposrednio z uchwat podejmowanych przez whascicieli lokali, a koszty z tego tytulu ponaszone beda zgodnie
zudziatem Miasta Wioctawek w danej nieruchomosci wspélnej.
6. Dzialania zmierzajace do podniesienia stanu technicznego uzupetnione zostang o dziatania polepszajgce
atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) zagospodarowanie podworek, urzadzenie malej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych;

2} tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezpo$rednim sasiedztwie sprzyjajacych integraci

mieszkaficow oraz wspierajacych dziafania na rzecz ograniczania wykluczenia spofecznego;

3) zwigkszenie powlerzchni zielonych na placach, skwerach i ulicach:

4) wspieranie dziatai  zwigzanych z rozwojem  przedsiebiorczosci lokalnej, polegajacych
ha wprowadzeniu oferty usfugowej i handlowej w lokalach zlokalizowanych w parterach budynkéw.
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Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wioctawek w kolejnych latach

§ 5.1. Miasto Wioctawek gospedaruje zasobem mieszkaniowym zgodnie z zasadami racjonainej gospodarki,
ha podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac potrzeby spolecznosci lokalnej oraz realizacje
zadan publicznych.



2. Za najwaznigjszy cel gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Wioctawek uznaje sie
przeciwdziatanie wykluczeniu mieszkaniowemu gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz znajdujgeych
sig w tzw. luce czynszowej poprzez zwigkszanie zasobu mieszkaniowego przeznaczonego na tani wynajem.

3. W latach 2026-2030 celem Miasta Wioclawek w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych jest prowadzenie
dziatait zmierzajacych do zbywania lokali stanowigcych wlasnos¢ Miasta Wioctawek w budynkach, w ktorych
udziat Miasta ogranicza sie do maksymalnie 5 lokali, niezaleznie od wielkosci udziatow w nieruchomosci
wspolnej, majgc na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta.

4. Miasto Wioctawek nie bedzie zbywalo lokali migszkalnych w budynkach stanowiacych w 100% jego wiasno$é.
8. Sprzeda? lokali mieszkalnych prowadzona bedzie bez udzielania bonifikaty, po cenach rynkowych
okreslonych na podstawie operatow szacunkowych sporzadzonych przez rzeczoznawcow majatkowych,
a srodki finansowe uzyskane w ten sposob w calosci przeznaczone beda na realizacje polityki mieszkaniowe
Miasta Wioctawek.

6. Polityka mieszkaniowa Miasta Wioctawek opiera¢ sie bedzie na najmie diugoterminowym oraz rotacyjnym
wykorzystaniu zasobu.

7. Planowang sprzedaz lokali wehodzagcych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Wioclawek w latach 2026-
2030 przedstawia tabela 10.

Tabela 10. Sprzedaz Iokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek w latach 2026-
2030

y g e D e Ta096 2027 | 2028 | 2029 [ 2030 -
Liczha lokaii przeznaczonych do sprzedazy 5 5 5 5 5

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6.1. Obowigzki Miasta Wioctawek zwigzane z whasciwym utrzymaniem technicznym budynkéw mieszkalnych
oraz remontami lokali odzyskiwanych do ponownej dyspozycji Miasta Wioctawek, zobowigzuja Miasto
Wioctawek do prowadzenia polityki czynszowej opartej na kosztach utrzymania zasobu mieszkaniowego.
2. Wysokos¢ stawek czynszu najmu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz wysoko$sé stawek
czynszu najmu socjalnego lokali ustala Prezydent Miasta Wioctawek w drodze zarzadzenia z zachowaniem
zasad wynikajacych z obowiazujgcych w tym zakresie przepisow prawa oraz postanowien niniejszego
Programu.
3. Dla mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek ustala sie nastepujace rodzaje CZynszow najmu:
1} czynsz za najem lokalu mieszkalnego;
2) czynsz za najem socjalny lokalu,
§ 7.1. Wprowadza sig podziaf Miasta Wioctawek na nastepujace strefy:
1) Strefanr I ,Srodmiescie” z nastepujacymi granicami:
Bulwarami (brzeg Wisty), Rondo Solidarnosci, ul. Wieniecka {strona nieparzysta), tereny PKP wzdiuz
ulicy Ceglanej (obie strony), tereny PKP wzdtuz ul. Okrzei (strona nieparzysta),
ul. Starodgbska (strona nieparzysta), ul. Krolewiecka (strona nieparzysta), ul. tegska (strona
nieparzysta), ul. Ogniowa (strona nieparzysta), Bulwary (brzeg Wisly);
2) Strefa nr Il: Miejska" z nastepujacymi granicami:
ul. Korabnicka {obie strony ulicy), lina brzegowa Wisly, ul. Toruriska, Rondo Solidamosci, ul, Okrzei
(strona parzysta), ul. Starodebska (strona parzysta), ul. Krélewiecka (strona parzysta),
ul. Stoddina (strona nieparzysta), ul. Ogniowa (strona parzysta), Bulwary {linia brzegowa
do ul. Barskiej), ul. tegska (strona parzysta), ul. Okrezna (strona nieparzysta), Rondo Powstania




Styczniowego, ul. Chopina (strona parzysta ulicy do granicy administracyjnej Miasta), Krzywe Blota

(wzdtuz granicy administracyjnej Miasta), Osiedle Falbanka, Szosa Brzeska, granice administracyjne

Miasta, Ruda, Rumunki, Lisek, granica administracyjna Miasta, ul. Korabnicka;

3) Strefa nr Il Kazimierza Wielkiego” z nastepujacymi granicami:
ul. Ckrezna (strona parzysta), ul. Chopina (strona nieparzysta ulicy do granic administracyjnych Miasta),
granice administracyjne Miasta, ul. Plocka (obie strony) ul. Okrezna;

4} Strefa nr IV Michelin" z nastepujacymi granicami:
ul. Szosa Brzeska, granice administracyjne Miasta, ul. Szyszkowa, granice administracyjne Miasta,
ul. Lipowa, u. Swietlana, granice administracyjne Miasta, Krzywe Blota;

5) StrefanrV, Przemystowa" z nastepujacymi granicami:

ul. Rézinowska (obie strony), linia brzegowa Wisly, granice administracyjne Miasta, ul. Torunska,

Leopoldowo, granice administracyjne Miasta, Tereny PKP wzdluz granicy administracyjnej Miasta,

ul. Rozinowska;

6) Strefanr VI: ,Zawisle” z nastepujacymi granicami:
granica administracyjna Miasta przebiegajaca przez koryto Wisty, granica administracyjna Miasta
przebiegajaca wzdiuz do ul. Witoszyskiej, granica administracyjna Miasta przebiegajaca do
ul. Cheimickiej, granica administracyjna Miasta przebiegajaca wzdtuz ul. Dobrzyriskie] (strona parzysta),
granica administracyjna Miasta wzdiuz ul. Nizinnej, granica administracyjna Miasta - Zarzeczewo,
granica administracyjna Miasta przebiegajaca przez koryto Wisly, linia brzegowa Wisty.
2. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla sie w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz
czynniki podwyzszajace lub obnizajace jego warto¢ uzytkowa,
3. Wysokos¢ czynszu dia najmu socjalnego lokalu ustala sig bez stosowania czynnikow podwyzszajacych
i obnizajacych wartosé uzytkowa,
4. Wprowadza sig nastgpujgce czynniki obnizajace, majace wplyw na wysokoéé stawki czynszowsj;
1} wynikajace z potozenia budynku w Strefie Miasta:

a) lokale w budynkach polozonych w Strefle VI Zawisle” oraz Strefie V ,Przemystowe]"
z wytaczeniem lokali potozonych przy ul. Zakret - 5%

b) lokale w budynkach polozonych przy ul. Zakret - 15%

2) wynikajace z wyposazenia lokalu:
a) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej - 30%
) brak instalacji kanalizacyjnej - 10%
) wspoluzywalnosé przedpokoju - 15%
) brak w kuchni bezpo$redniego o$wietlenia naturalnego - 10%
) lokal jednoizbowy o powierzchni uzytkowej mnigjszej niz 20 m? - 10%

f) brak mozliwosci korzystania powyzej 7 dni z istnigjacych w lokalu mieszkalnym instalacji
| urzadzen technicznych ze wzgledu na prowadzony przez Wynajmujacego ich remont,
modernizacjg lub wymiane - 5%

3} wynikajace z usytuowania lokalu w budynku:

a) w suterenie - 10%

b) powyzej piatej kondygnacji w budynku bez windy - 10%

4) z uwagi na ogoiny zly stan techniczny budynku, zgodnie z zapisami w ksigzce obiektu budowlanego -

40%.

5. Suma czynnikéw obnizajacych stawke bazowa czynszu nie moze by¢ wyzsza niz 50% stawki bazowe.
6. Wprowadza sig nastepujace czynniki podwyzszajace, majace wplyw na wysokosé stawki cZynszowej:
a) lokal z toaletq - 10%
b} lokal z tazienkq i toalets - 15%
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c) lokal posiadajacy centralne ogrzewanie z sieci - 20%

d) lokal posiadajacy cieptg wodg uzytkowa z sieci - 10%

e) lokal posiadajacy gaz przewodowy - 20%.
§ 8.1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyé stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszer majacych wplyw na wysokos¢ czynszu najmu.
2. Urzadzenia techniczne wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu, zainstalowane w lokalu przez najemce
na jego koszt lub koszt osoby, ktdra otrzymata lokal do remontu, po uprzednim uzyskaniu zgody wynajmujacego,
nie powodujg zwigkszenia stawki czynszu przez kolejne 5 lat,
3. Podstawg zmiany treSci umowy najmu w zakresie wysokosci stawki czynszowej stanowi protokot,
stwierdzajacy wystapienie czynnikow okreslonych w ust. 1i 2,
§ 9.1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke czynszu moga wystepowaé najemcy lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek, w przypadku, gdy stawka czynszu za zajmowany lokal osiggnie
poziom w skali miesigca co najmniej 3% wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2
powierzchni uzytkowsj budynkéw mieszkalnych zgodnie z obwieszczeniem wojewody kujawsko-pomorskiego.
2. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory spekni kryterium dochodowe uzasadniajace jej
zastosowanie przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt 2 i ust 3 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kodeksu
cywilnego.
3. Ustala sig obnizki czynszu w nastepujacych wysokosciach:

1) 0 20% dia najemcow, ktérych miesigczny dochéd w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zloZzenia wniosku o obnizenie czynszu nie
przekracza w gospodarstwie jednoosobowym 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej oraz nie przekracza w gospodarstwie wieloosobowym 15% przecietnego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej na jednego czionka gospodarstwa domowego;

2) o 10% dia najemcow, kirych miesieczny dochéd w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie gzynszu
przekracza w gospodarstwie jednoosobowym 25%, ale nie przekracza 30% przecietnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej oraz przekracza w gospodarstwie wieloosobowym 15%, ale
nie przekracza 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej na jednego czlonka
gospodarstwa domowego.

§ 10.1. Najemcom, ktérzy dokonaja remontu lokalu mieszkalnego we wlasnym zakresie i na koszt wiasny
za zgodq wynajmujgcego oraz majg zawarte umowy najmu, stosuje sie nastepujace obnizki stawek czynszu
w przypadku wymiany:

1) okien -0 §0% przez okres 24 miesigay;

2) drzwi zewngtrznych — 0 50% przez okres 12 miesiecy;

3) okien i drzwi zewngtrznych - 0 60% przez okres 24 miesiecy.

2. Warunkiem zastosowania obnizki czynszu w lokalach wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wioctawek jest:

1} ztozenie przez najemce stosownego wniosku;

2) brak zalegloci w optatach za uzywanie lokalu, tj. czynszu oraz opfat niezaleznych od wiasciciela.

3. Najemeom, kiorym zostaly wydane skierowania w oparciu o § 4 ust. 2 uchwaly nr XXX!1/41/2021 Rady Miasta
Wioctawek w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Whoctawek i dokonali remontu we wiasnym zakresie | na wiasny koszt za zgoda wynajmujacego,
stosuje sig nastepujace obnizki stawek czynszu:

1} do 20 000,00 z}- 0 20% przez okres 12 miesiecy;

2) od 20 000,01 zi - 30 000,00 zt - 0 30% przez okres 12 miesigcy;




3) od 30 000,01 140 000,00 zt - 0 40% przez okres 12 miesigcy;

4) od 40 000,01 zt - 50 000,00 zt - 0 50% przez okres 12 miesigcy;

5) powyzej 50 000,00 zt - czynsz najmu wynosi 1,00 zt/im?przez okres 12 miesigcy.
4. Warunkiem zastosowania obnizki czynszu w lokalach wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wioctawek jest:

1) zloZenie przez najemce stosownego wniosku;

2) przeprowadzenie prac remontowych, ktore powinny byé zgodne z zakresem robét wykazanych przez

Administracje Zasobow Komunalnych.

5. Najemcom, kiorzy realizujg prace porzadkowe na terenie nieruchomosci lub pelnig funkcje dozoru nad
mieniem wspdinym moze zosta¢ przyznana obnizka czynszu. Szczegdlowe warunki oraz wysokosé obnizki
ustalane bgdg na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta Wioctawek.
§ 11.1. Na wniosek najemcy mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek, kiory zalega z optatami wynikajacymi
Z umowy najmu, wierzyciel moze, na mocy Uchwaly nr VIl/67/2024 Rady Miasta Wioclawek z dnia 27 sierpnia
2024 r. w sprawie okreSlenia szczegbfowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania terminu splaty albo
rozkladania na raly naleznosci pienigznych majacych charakter cywilnoprawny, przypadajacych Gminie Miasto
Wioclawek, jak réwniez jej jednostkom organizacyjnym, warunkéw dopuszczalnoéci pomocy publicznej
w przypadkach, w ktérych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz wskazania organu fub oséb do tego
uprawnionych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami spolecznym, roziozyé na raty platnosé calosci albo
czeSci naleznosci pienigznej oraz odraczaé terminy spaty calosci albo czesci naleznosei pieniezne.
2. Najemey i byli najemey mieszkaniowego zasobu Miasta Wioclawek, ktérzy posiadaja co najmniej
3-miesigezne zadtuzenie z tytulu czynszu, $wiadczen, odsetek i kosztéw postepowania sadowo- egzekucyjnego,
znajdujacy sie w trudnej sytuacji zyciowej i materialnej oraz zagrozeni utratg mieszkania w zwiazku
z zalegtosciami, zgodnie z Uchwalg nr XVI/26/2025 Rady Miasta Wioclawek z dnia 25 marca 2025 1. w sprawie
przyjecia programu pn. ,Wolontariat szansq na oddfuzenie na fata 2025- 2030", moga, poprzez $wiadczenia
wolontarystyczne sptacat zadtuZenie czynszowe oraz powracié do aktywnosci spolecznej | zawodowe).
3. W celu usprawnienia procesu dochodzenia naleznosci oraz wsparcia najemeéw znajdujacych sie w trudne;
sytuacji zyciowej, zostang podjete dzialania zmierzajace do wprowadzenia szczegdinego trybu umarzania
haleznodci pienigznych o charakterze cywilnoprawnym, dotyczacych lokali mieszkalnych stanowiacych
wtasnos¢ lub pozostajgcych w posiadaniu Gminy Miasto Wioctawek, zarzadzanych przez Administracje
Zasobdw Komunalnych. Szczegétowe zasady | warunki umarzania naleznoéci zostang okreslone w odrebnej
uchwale Rady Miasta Wioctawek.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wloctawek oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta
Wloclawek w kolejnych latach

§ 12.1. Zarzadzanie nieruchomosciami | lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wioctawek polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktére majg na celu
W sz¢czegdlnosci;
1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania budynkow i lokali;
2) prowadzenie gospodarki finansowej z uwzglednieniem wlasciwej eksploatacji nieruchomosei oraz
pomocy podmiotowe] dia gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz trudnej sytuacii zyciowe)]
i materialnej;
3} utrzymanie zasobu w odpowiednim stanie technicznym i funkcjonalnym poprzez dziatalnoss
remontowa, modernizacyjng oraz przebudowe budynkow i lokali;




4) realizowanie wiaéciwej gospodarki energetyczne] poprzez dziatania termomodernizacyjne | wymiang
zrodet ciepla;
6) tworzenie podazy lokali adekwatnej do potrzeb, prowadzenie zamian lokal, wskazywanie lokali
zamiennych, przywracanie do najmu pustostanow.

2. Proces zarzgdzania | eksploatac]i zasobéw pozostajacych w dyspozycjl Prezydenta Miasta Wioctawek
realizuje jednostka organizacyjna lub inny podmiot wskazany przez Prezydenta Miasta Wioclawek w zakresie
odpowiedziainodei wskazanego podmiotu.
3. Przedmiotem dzialalnosci Administracji Zasobow Komunalnych jest zarzgdzanie powierzonym zasobem
nieruchomosci Gminy Miasto Wioctawek i Skarbu Paristwa obejmujacym w szczegolnosci: zasob mieszkaniowy
i lokale uzytkowe oraz nieruchomosci gruntowe wraz z ich czesciami sktadowymi, a takze zarzadzanie
nieruchomosciami, ktorych wiasciciele lub spadkobiercy nie wystapili o ich wydanie oraz wykonywanie ustug na
rzecz miejskich jednostek organizacyjnych.
4. Zakres kompetenciji Administracji Zasobow Komunalnych oraz sposth zarzadzania zasobem komunalnym
wynika z uchwaly: nr VIII/54/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 24 marca 2011 r. w sprawie utworzenia jednostki
budzetowej pn. Administracja Zasobéw Mieszkaniowych zmienionej uchwatg nr XXXVI/103/2013 Rady Miasta
Wioctawek z dnia 23 wrze$nia 2013 r., zmienionej uchwata nr XXXVIN/139/2013 Rady Miasta Wloctawek z dnia
30 grudnia 2013 r., zmienionej uchwatg nr XIV/122/2015 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 grudnia 2015 .,
zmignionej uchwafg nr VII1/86/2024 Rady Miasta Wioctawek z dnia 24 wrzesnia 2024 r. oraz zarzgdzenia
nr 486/2024 Prezydenta Miasta Wioctawek z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie zatwierdzenia zmian
w Regulaminie Organizacyjnym Administracji Zasobow Komunalnych we Wioctawku,
3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Miasta Wioctawek prowadzone w sposab bezposredni przez Miasto
Wioctawek jako wiadciciela zasobu, umoziiwia zachowanie petnego nadzoru nad gospodarowaniem zasobem
| zapewnia petne wykorzystanie funkcji wascicielskich.
8. O sposobie zarzadu nieruchomoscig wspding w budynkach wspéinot mieszkaniowych, w ktérych Miasto
Wioctawek ma udzialy, decydujg whasciciele lokali w formie uchwaly wspohoty mieszkaniowej, zgodnie z ustawg
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
7. Na podstawie uchwaty nr XXX/43/2017 Rady Miasta Wioclawek z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie utworzenia
jednoosobowej spotki Gminy Miasto Wioctawek pod nazwa,,Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Spotkazo.o.”,
zmienionej uchwata nr X1/96/2019 Rady Miasta Wioclawek z dnia 25 czerwca 2019 1., powotano spotke, ktdrej
przedmiotem dziatalnosci jest w szczegolnosci realizacia zadaft whasnych gminy w zakresie budownictwa
mieszkaniowego oraz budowa obiektow uzytecznosci publicznej. Utworzenie spolki wynikato z potrzeby
pozyskania nowych, pozabudzetowych zrédet finansowania inwestygji mieszkaniowych oraz zwigkszenia
efektywnoci realizacii przedsiewzigé inwestycyjnych Miasta Wioctawek. Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe
Sp. z 0. o. realizuje inwestycje w oparciu o érodki zewnetrzne, w tym kredyty dlugoterminowe, a takze
0 hieruchomosci gruntowe wnoszone do spdtki aportem przez Miasto Wioctawek, co umozliwia sukcesywne
zwigkszanie potencjatu inwestycyjnego i peing realizacje programow mieszkaniowych. W ramach przygotowan
do reaiizacji programu rewitalizacji czedci staromiejskiej Wioctawka, spotka zostata wskazana jako podmiot
odpowiedzialny za budowg mieszkar na wynajem, oferujacych stawki czynszowe nizsze niz na wolnym rynku,
Dziatanie to ma na celu odwrdcenie proceséw degradacji przestrzeni staromiejskiej oraz zwigkszenie
dostepnosci mieszkan dla osdb o umiarkowanych dochodach. Obecnie Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe
Sp. z 0. 0. zarzadza juz nowo wybudowanym zasobem mieszkaniowym przy ulicy Celulozowej, stanowiacym
wlasnos¢ Gminy Miasto Wioctawek. W kolejnych latach spétka bedzie obejmowat zarzadzaniem kolejne
budynki powstajace w ramach miejskich inwestycji mieszkaniowych, nie tylko zlokalizowane w obszarze
rewitalizacji, ale réwnieZ na innych terenach miasta. W latach 2026-2030 planuje sig dalsze powierzanie Spotce
zadar inwestycyjnych i zarzadczych dotyczacych nowo wybudowanych oraz przebudowywanych budynkéw
komunalnych, co stanowi istotny element realizacji polityki mieszkaniowe] Miasta Wioctawek.,



8. W okresie obowigzywania Programu dopuszcza sig zmiany organizacyjne w zakresie formy prawnej
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Wioctawek,

Rozdzial 6.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe] w kolejnych latach

§ 13.1, Wiasciwe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Wioctawek oraz realizacja zatozen
przyjgtych Programem wymaga ponoszenia kosztow zwiazanych z gospodarka mieszkaniowa i utrzymaniem
zasobu, zardwno w nieruchomosciach, w ktrych Miasto Wioctawek jest wiascicielem, jak i wspdtwiascicielem
nieruchomosei lub fokali.

2. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek to w szczegbnosci:

1) optaty niezalezne od whasciciela - koszty dostawy usfug | mediéw do nieruchomosci i lokali:

2) koszty biezacej eksploatacii zasobu, w tym zwigzane z: obstugg techniczng (przegladami technicznymi,
konserwacjg i drobnymi naprawami, usuwaniem awarii, ustugami kominiarskimi), podatkami
od nieruchomoéci, optatami sadowymi, optatami pocztowymi, ochrong mienia, ubezpieczeniem mienia,
kosztami utrzymania czystosci w czesciach wspdinych nieruchomosci w budynkach w 100% wiasnosci
Miasta Wioctawek, kosztami energii elekiryczne] w czedciach wspdinych nieruchomosci, kosztami
eksploatacji dzwigéw osobowych i inne;
koszty remontéw budynkéw w 100% wlasnosci Miasta Wioctawek;
koszty remontéw budynkow we wspdtwtasnosci Miasta Wioctawek;
koszty remontow lokali;
koszty przebudowy budynkéw;

7) koszty modernizacii, w szczegoino$ci termomodemizacii;
8) koszty wymiany zrodet ciepta w budynkach i lokalach;

9) koszty zarzadu nieruchomosciami wspbinymi, w ktérych Miasto Wioctawek jest wspoiwtascicielem:

10) koszty budownictwa mieszkaniowego.

3. Miasto Wioctawek jako wiadciciel zasobu mieszkaniowego pokrywa koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego z nastepujacych zrodet:

1) budzetu Miasta Wioctawek, m.in. z wplywow osiagnietych z tytulu wynajmu lokali mieszkalnych

i najmu socjainego lokali, odszkodowari za bezumowne korzystanie z lokali, optat niezaleznych
od wiasciciela, odsetek za nieterminowe regulowanie zobowigzait oraz innych tytutow zwiazanych
z korzystaniem z zasobu mieszkaniowego Miasta Wioctawek, sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu
Miasta Whoctawek;
2) pozyczek iflub dotacji w ramach Programéw i Funduszy oferowanych przez Bank Gospodarstwa
Krajowego, w szczegdlnodci bezzwrotnego wsparcia budownictwa z Funduszu Dopfat; pozyczek
z Funduszu Dostepnosci;
3) pozyczek iflub dotacji z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz
Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska | Gospodarki Wodnej;
4) $rodkéw z Funduszy Europejskich, w tym Krajowego Planu Odbudowy, w szczegoinosci z zakresie
poprawy efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
4. £ uwagi na ohowiazujace przepisy, w szczegdlnoci ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali, Miasto Wloctawek ponosi koszty zarzadu nieruchomoscig wspolng oraz zaliczek na fundusz remontowy
nieruchomosci  stanowiacych jej wspotwlasno¢ wytgcznie do  wysokoSci posiadanych udzialow
w nieruchomosci, w zakresie okrelonym uchwatami wspoinot mieszkaniowych. Poniewa? decyzje zwigzane
z wysokoscig kosztéw niezbednych do ufrzymania nieruchomosci wspdinej uzaleznione sg od decyzji
wspotwlascicieli nieruchomoéci, szacunek kosztéw przypadajacych na Miasto Wioctawek w kolejnych latach
obowigzywania Programu odnosi sie do kosztow poniesionych w | potroczu 2025,

3
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5
6

[ Shuae - o e L P R e




Rozdziat 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacii, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wechodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta Wloclawek, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Miasto jest

jednym ze wspétwtasciciell, a takze koszty inwestycyjne

§ 14.1. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Wioclawek, wynikajacy z niewystarczajace]
skali prowadzonych dziatart remontowych, pomimo 2e w okresie obowigzywania poprzedniego Programu srodki
finansowe na cele remontowe zasobu byly wyzsze niz planowano, jednak ich wysokos¢ byla nizsza
od skumulowanych potrzeb, powoduje koniecznoéé podnoszenia standardu technicznego nieruchomosci
nalezacych do Miasta Wioctawek poprzez remonty, modernizacje | przebudowe budynkéw.
2. Realizacja zalozerr przyjetych w Programie, dotyczacych posiadania odpowiedniej do potrzeb
mieszkaniowych liczby lokali, w tym lokali zamiennych i najmu socjalnego lokali, oraz odpowiadajacych
oczekiwaniom spolecznym i obowigzujacym przepisom prawa standardu zasobu mieszkaniowego, wymaga
systematycznego wzrostu przeznaczanych érodkdw na cele mieszkaniowe.
3. Wysokos$¢ kosztow zwiazanych z gospodarka mieszkaniowa uzalezniona bedzie od;

1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;
Zmieniajace] sig wielko$ci zasobu i struktury uméw najmu;
rzeczywistych kosztow remontow budynkéw w 100% wiasno$ci Miasta Wioctawek:
skali realizacji i kosztow remontow lokali, w tym pustostanow:
rzeczywistych kosztow przebudowy budynkow;
rzeczywistych kosztow modernizacji, w szczegblnosci termomodemizacji
skali realizacji i rzeczywistych kosztow wymiany zrédet ciepta w budynkach i lokalach:
uchwalonych zaliczek na koszty zarzadu i fundusz rementowy nieruchomosci wspolnych, w ktdrych
Miasto Wioctawek jest wspdiwlascicielem:

9} kosztow inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego:

10) wysokosci zmieniajacych sig cen ustug i mediéw dostarczanych do zasobu;

11) skali realizacii i rzeczywistych kosztow montazu instalacji odnawialnych zrédet energii;

12) poziomu pozyskanych zewnetrznych zrodet finansowania dziatalnosci remontowej, modernizacyjne;

| inwestycyjnej.

4. Szacuje sig, Ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta Wioclawek bedg
si¢ ksztaltowa¢ na poziomie zakladanym w tabeli 11 z zastrzezeniem, iz wszystkie podane wartosc
sq szacunkowe | w zalezno$ci od faktycznych przychodéw z czynszu, wysokosci Srodkow z innych Zrodef
przychodowych budzetu Miasta Wioctawek oraz czynnikéw zewnetrznych, m.in. takich jak zmiany przepisow
prawa, sytuacii finansowej Miasta Wioctawek w danym roku budzetowym, dostepnosci $rodkow zewnetrznych,
mog4g ulegac zmianie.
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Tabela 11. Zestawienie szacunkowych wysokosci kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezagcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modemizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek, koszty zarzadu nieruchomosciami wspéinymi, ktérych Miasto

W&ociawek jest jednym ze wspoiw%ascmlell a takze koszty !nwestycyjne

= STV S
Sl e TR T e f'::--:.'._202.6._:'"}f-ﬁf i 027 ; ,,20._28 b 2029 :'-3_3203'0?}- :
Koszty biezace] eksploatacfi wbudynkach | o 4o 000 | 339 000 | 3563000 | 3888 000 | 3980000
100% witasnos¢ Miasta
Koszly remontow budynkow stanowiacyeh | ¢ >4 00 | 4 150 000 | 4600 000 | 4900000 | 5350 000
100% wiasno$¢ Miasta
Koszty modernizagiji budynkow w 100%
whasnosci Miasta - instalacje c.o. 6000000 | 3200000 | 6000000 | 6000000 | 3500000
i wymiana zrédet ciepla
Koszty termomodemizacji budynkéw 8 000 00C | 10 000 000 | 8 GO0 0OG | 6000 000 | 8000 000
Koszty remontéw fokali 6400000 | 6450000 | 7500000 | 8100000 | 8600 000
Koszty modernizaci lokall - wprowadzenie | - 4000 | g00000 | 400000 | 500000 | 500000
lazienek i toalet do lokali
Koszly modernizac lokali - wymiana 3500000 | 2650000 | 3000000 | 3350000 | 2400 000
zrédet ciepta w lokalu
Koszty zarzedzanta | administrowania | 40> 000 | 4231 000 | 4457 000 | 4704 000 | 4815 000
zasobem Miasta
Koszty najmu lokali w obcym zasobie 106 000 | 109000 | 112000 | 115000 | 118000
Koszty wynajmujacego w budynkach 2808000 | 2861 000 | 2925000 | 2991000 | 3058 000
stanowigcych wspotwlasnost Miasta
Koszty zarzadu i fundusz remontowy
w nieruchomoéciach wspolnych, ktorych | 4 652000 | 4 740 000 | 4 847 000 | 4 955000 | 5067 000
Mlasto Jest jednym ze wspoiwlasmmell
5 : _ Razem koszty| 45 960 000 | 42 130 000 | 45 404 000 | 45 503 000 | 45 388 000

Kosaty i) - Buconicns 34147090 | 15703 845 137 320 236] 0 0
i przebudowy budynkow

: 'Razem koszty z inwestycjami| 80 107 090 | 57 833 845 |182 724 236! 45 503 000 | 45 388 000

Rozdziat 8.

Opis innych dziatafi majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Wioclawek

§ 15.1. Miasto Wioclawek, dazac do optymalizacji wykorzystania istnigjacych zasobéw mieszkaniowych
ha terenie miasta, tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspéinoty samorzadows;
bedzie realizowaé z wykorzystaniem nowego instrumentu polityki mieszkaniowej - Spolecznej Agencji Najmu, o
kibrej mowa w art. 22a ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa.

2, Realizacja zadan w ramach Spotecznej Agencji Najmu powierzona zostata spolce miejskiej Migjskie
Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z 0. 0., kiéra odpowiadaé bedzie za najem i zarzadzanie lokalami objetymi
programem, zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie powierzenia oraz przepisami ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.



§ 16.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Wioclawek w okresie obowiazywania ninigjszego Programu beda podejmowane dziatania:

1) monitorowania | weryfikowania zawartych uméw najmu;

2) zamian lokali mieszkalnych w celu:

8)
9)

a) racjonalnego przeprowadzania remontdw lokali mieszkalnych oraz podnoszenia ich stanu
technicznego poprzez dostarczenie lokalu zamiennego najemecy w kazdym przypadku, gdy rodzaj
prowadzonej inwestycji na czas jef trwania wymaga przeniesienia najemey do lokalu zamiennego,

b) likwidacji dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcéw
zasobow komunainych, liczbg oséb w nich zamieszkalych a dochodami tych gospodarstw
domowych | mozliwoSciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz,
optaty niezalezne);

regulowania stanow prawnych nieruchomosci lokalowych i gruntowych ze szczegbinym

uwzglednieniem terendw objetych Gminnym Programem Rewitalizacji oraz mozliwoscig pozyskania

nieruchomosci gruntowych pod nowe inwestycie mieszkaniowe;

rozbudowywania i ujednolicenia bazy danych dotyczacych obiektow;

windykacji naleznosci z tytulu opfat czynszowych, odszkodowan i innych oplat niezaleznych

od wtasciciela;

rozkiadania naleznosci na raty, umarzania naleznosci, odraczania terminu splaty catosci albo czesc

naleznosci pienigznej, proponowania $wiadczen wolontarystycznych w celu splaty zadtuzenia

CZyNsSzowego;

przebudowy, modernizacji budynkéw z uwzglednieniem zagospodarowywania podworek, skweréw,

placow, parkow kieszonkowych oraz innych przestrzeni pubficznych bezposrednio przylegajacych

do nieruchomosci tworzacych mieszkaniowy zasob Miasta Wioclawek:

wprowadzania toalet i tazienek do lokali;

zagospodarowania pustostandw do ponownego wynajecia;

10) regulowania stanu prawnego lokali zajmowanych bezumownie:
11) wprowadzania do zasobu instalacji cdnawialnych zrode! energii;
12) udzielania dotacji na roboty budowlane polegajace na remoncie lub przebudowie oraz na prace

konserwatorskie i restauratorskie w odniesieniu do nieruchomosci niewpisanych do rejestru zabytkow
dia wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych nieruchomoéei potozonych w obszarze Specjainej Strefy
Rewitalizacjii wedlug zasad okreslonych w Zalgczniku do uchwaly Nr VII/57/2019 Rady Miasta
Wioctawek z dnia 9 kwietnia 2019 r. w sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze
rewitalizacji Miasta Wloctawek.

2. W celu zwigkszenia dostepnosci lokali mieszkalnych we Wioctawku podejmowane beda dziatania:

1)
2)
3)

budowy lokali mieszkalnych na tani wynajem;
budowy lokali na najem socjalny;
najmowania przez Miasto Wioclawek lokali mieszkalnych od roznych podmiotow dysponujacych
mieszkaniami z prawem podnajmu;
partycypacii | najmu lokali w Miejskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. z prawem
padnajmu;
spofecznego budownictwa czynszowego realizowanego w szczegdlnosci w Specjalnej Strefie
Rewitalizacji w nastepujacych lokalizacjach:

a) kwartat ulic Cyganka, 3 Maja, Zabia, Brzeska:

b} obszar pomiedzy ulicami Bulwary, Bednarska, Gdarska:

) kwartat ulic Bulwary, Maglana, Zamcza, Wislana;
d) kwartat ulic Zamcza, Stary Rynek, Tumska i Wislana;



e) kwartat ulic Szpichlema, Browarna, Legska i Stary Rynek;

f)  ul. Kowalska, Legska;

g) obszar pomiedzy ulicami Legska, 3 Maja | Cyganka;

h) obszar pomiedzy ulica Cyganka, 3 Maja;

I} ul. Brzeska;

j)  kwartat ulic Zapiecek, 3 Maja, Piekarska, Brzeska;

k) kwartat ulic Krélewiecka, Piekarska, 3 Maja, Zabia;

) obszar pomigdzy ulicami Zduriskg i Placem Wolno$ci.

dzierzawienia lokali spotecznej agencji najmu;

7) tworzenia warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego, m.in. przez regulowanie dostepnosci
gruntow przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach migjscowych (zapewnienie rezerwy
terenowej dla budownictwa mieszkaniowego) oraz programowanie zmiany w standardach
zamieszkania w dokumentach strategicznych;

8) inwestowania w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe:

9) pozyskania zewngtrznych srodkow finansowych na budownictwo komunalne;

10) aktywizowania inwestorow do realizacji inwestycji budownictwa mieszkaniowego na terenie miasta,
W tym zbywanie nieruchomosci Miasta Wioctawek z przeznaczeniem na cele inwestycyjne
z czg$ciowym rozliczeniem lokalami mieszkalnymi.

3. W latach 2026-2030 planuje sig sprzedaz lokali zgodnie z § 5.

4. W latach 2026-2030 niezbedny bedzie nastgpujacy zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw
i lokali: 8 lokali zamiennych w 2026 r., 6 lokali zamiennych w 2027 r., 9 lokali zamiennych w 2028 1., 9 lokali
zamiennych w 2029 r. oraz 10 lokali zamiennych w 2030 r,
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Uzasadnienie

Zgodnie z art, 21 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, na gming nafozony jest obowiazek opracowania Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien obsjmowaé swym zakresem co najmnig|
5 Kolejnych lat | zawleraé zalozenia dotyczace zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
poczawszy od zmian liczbowych zasobu komunalnego oraz jego stany technicznego, poprzez zasady
sprzedazy fokali mieszkalnych, polityke Czynszowa, remontowq [ inwestycyjna, zrédia finansowania gospodarki
mieszkaniowe] oraz wskazanie innych dzfalaf majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem. Opracowanie Programu pozwoli na prowadzenie prawidiowe
polityki zarzadzania misszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek w latach 2026-2030.
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