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w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Wioctawek na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023 r. poz. 725) oraz art. 18 ust. 2 pkt
15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2025 1. poz. 1153), uchwala sig, co nastepuje:
§ 1. Przyjmuje sig Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Woctawek
na lata 2026-2030 zgodnie z zatacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Wioclawek.

§ 3.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacii Publicznej Urzedu Miasta Wioctawek,
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, na gmine natozony jest obowiazek opracowania Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien obejmowaé swym zakresem co najmniej
5 kolejnych lat i zawiera¢ zalozenia dotyczace zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
poczawszy od zmian liczbowych zasobu komunalnego oraz jego stanu technicznego, poprzez zasady
sprzedazy lokali mieszkalnych, polityke czynszowa, remontowg i inwestycyjna, zrodia finansowania gospodarki
mieszkaniowej oraz wskazanie innych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem. Opracowanie Programu pozwoli na prowadzenie prawidiowej
polityki zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek w latach 2026-2030.
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Zaigcznik do uchwaly
Rady Miasta Wioctawek
Z AN,

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTO WLOCLAWEK
NA LATA 2026 - 2030

Postanowienia ogbine

§ 1.1. Tworzenle warunkow do zaspokajania potrzeb misszkaniowych czionkéw wspdlnoty samorzadowej,
zgodnie z regulacia ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, migszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, jest zadaniem wiasnym gminy. Gmina Miasto Wioclawek (zwana dalej Miastem
Wioctawek) jest zobowigzana podejmowaé skuteczne dziafania umozliwiajace realizacje potrzeb
mieszkaniowych mieszkatcow w zakresie najmu socjalnego lokali, lokali zamiennych, a takze najmu lokali
mieszkalnych na czas nieoznaczony lub oznaczony.
2. W okresie objgtym Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Wioclawek na lata 2026-2030 (dalej Program), dzieki aplikowaniu o zewnetrzne Srodki finansowe oraz
przeznaczanie odpowiednich rodkéw z budzetu Miasta Wioctawek na remonty, modernizacie i inwestycje,
nastapl wzrost liczby oraz standard lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb Miasta Wioclawek do poziomu
gwarantujacego  zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych osob, ktbre spetniajg kryteria okreslone w uchwale
dotyczacej zasad wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego Miasta Wioctawek. Dzialania Miasta
Wioctawek beda w sposob szczegdiny uwzgledniaé potrzeby w zakresie zapswnienia lokali zamiennych z uwagi
na obecny stan techniczny zasobu oraz prowadzone procesy rewitalizacyjne.
3. Realizujac zadania ustawowe w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
czlonkdw wspdinoty samorzadowe], Miasto Wioctawek bedzie wykorzystywalo zaréwno wiasny zaséb
mieszkaniowy, jak i korzystato z innych rozwigzart prawnych, wynikajacych z obowiazujacych przepisow prawa,
w szczegdinosci z najmy lokali w innym zasobie z prawem podnajmu dla gospodarstw domowych spefniajacych
kryteria okreslone w uchwale dotyczace| zasad wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta
Wioctawek,
4. Obowigzek opracowania kolejnego Programu wynika z zapisow art, 21 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r.
0 achronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego i stanowi kontynuacje
wezesnie] reafizowanej polityki mieszkaniowej w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Wioclawek,
5. Z uwagi na mozliwoéc! finansowe Miasta Wioctawek oraz dostepnosé rzadowych instrumentéw finansowych
wspierajgeych publiczne mieszkalnictwo przyjmue sie, ze efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
Miasta Wioclawek bedzie oparte na zintegrowanej polityce:

1) czynszowej uwzgledniajace] koszty eksploatacii zasobu;

2) systematycznego podnoszenia stanu technicznego budynkéw i lokali;

3) zamian lokali dazacej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym Miasta

Wioctawek;
4} podazowej ksztattujace] odpowiednig dostepnos¢ najmu socjainego lokali, lokali zamiennych oraz lokali
mieszkalnych;

6. Polityka czynszowa bedzie realizowana przy zaloZeniu:




1} zréznicowania stawek czynszowych w zaleZzno$cl od lokalizacji budynku i lokalu, stanu technicznego
budynku oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna;

2) zapewnienia odpowiednich $rodkdw finansowych na pokrycie kosztéw utrzymania zasobu,
uwzgledniajgeych konieczne naklady na remonty | modernizacie zasobu;

3) wprowadzenia dziatar oslonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek czynszow dla
gospodarstw domowych o niskich dochodach, wyp}at dodatkow mieszkaniowych | dodatkow
energetycznych,

4) wzmocnienia dzialan windykacyjnych oplat czynszowych, odszkodowari | innych optat niezaleznych
od wiadciciela za lokale mieszkalne i najem socjalny lokali,

7. Podnoszenie stanu technicznego zasobu bedzie realizowane przy zalozeniu wydatkowania $rodkow
finansowych, ktdre umozliwia;

1) wykonanie remontow nieruchomosci lub ich czeéci, w tym wymiane instalagj

2) prowadzenie polityki modernizacyjnej obejmujacej swoim zakresem termomodernizacje budynkow;

3) realizowanie przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, polegajacej na poprawie parametrow lub funkgji
uzytkowych nigruchomosci;

4} przylaczanie do sieci cleptownicze] kolejnych budynkdw i lokali lub zmiang sposobu ogrzewania lokali
na inne ekologiczne 2rodla clepta,

8. Podstawe do opracowania zalozef Programu stanowita diagnoza wediug stanu na 30 czerwea 2025 T,
w zakresie:

1} liczebnodcei zasobu mieszkaniowego w budynkach w 100% wiasnoscl Miasta Wioctawek, wspdlnot
mieszkaniowych oraz w samoistnym posiadaniu Miasta Wioctawek;

2} wyposaZenia budynkéw i lokall w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznega budynkéw;

3) potrzeb remontowych | modernizacyjnych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu:

4) potrzeb mieszkaniowych uwzgledniajgeych liczbe 0séb, wobec kidrych orzeczono wyroki sadowe
z prawem do najmu socjainego lokali oraz znajdujacych sig na fistach oczekujacych na najem sacjainy
oraz na najem fokalu mieszkalnego.

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkedel oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Woctawek
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodekstl cywilnego zobowigzuje Miasto Wioctawek do dysponowania zasobem mieszkaniowym iflub najmu
lokali w innym zasobie na poziomie uwzgledniajacym lokalne potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
kwalifikujacych sie do najmu zgodnie z uchwalg dotyczacq zasad wynajmowania lokali z zasobu
mieszkaniowego Miasta Wioctawek.

2. Wedlug stanu na 30 czerwca 2025 r. na liscie osob zakwalifikowanych na najem socjalny lokalu oczekiwalo
47 gospodarstw domowych, na najem lokalu mieszkalnego 37 gospodarstw domowych, Sredniorocznie na fiste
na najem socjalny lokalu wpisywanych byto okolto 50 gospodarstw domowych, a kolejne 50 na najem lokalu
mieszkalnego. Ponadto na realizacie wyrokow eksmisyjnych oczekiwalo 70 wnioskow, z czego 52
z mieszkaniowego zasobu Miasta Wioclawek. Co roku wplywa do realizacji od 9 do 18 nowych wyrokéw
eksmisyjnych, z czego okolo 80% dotyczy dotychczasowych najemcdw zasobu Miasta Wioctawek. Ponadto,
Z Uwagi na planowane przedsiewziecia w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Wioclawek na lata
2018-2034 zawarte w 4. Celu strategicznym Stworzenie godziwego standardu technicznego, Celu operacyjnym
4.1. Poprawienie stanu lechnicznego przestrzeni zamieszkania przy analizie potrzeb konieczne jest
uwzglednienie w kolejnych latach dodatkowej liczby lokali zamiennych ze wzgledu na przewidywane
przebudowy | medemizacje budynkbw mieszkalnych.




3. Sredniorocznie do ponownego zasiedienia odzyskiwanych byfo w ostatnich trzech latach okofo 80 lokali.
4. Miasto Wioctawek bedzie tworzy¢ podaz lokali dla gospodarstw domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokdw sadowych do najmu socjalnego fokalu;

2) uprawnionych do ofrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy;

3) zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu w zasobie mieszkaniowym Miasta na czas nieoznaczony
lub oznaczony.

9. Potrzeby mieszkaniowe czionkow wspolnoty samorzadowe] w latach obowigzywania Programy beda
realizowane z wykorzystaniem:

1) adaptacji pustostandw na lokale mieszkalne i najem socjainy, w tym nleuzytkowanych obiektow na cele
mieszkaniowe;

2) zagospodarowywania gruntéw misjskich powstalych po wyburzonych budynkach w celu ksztaltowania
nowef zabudowy mieszkaniowe] w formie plomb, {. budynkéw uzupelniajacych istniejacq zabudowe
poprzez wypelnienie luki pomiedzy istniejacymi obiektami lub wprowadzenie nowej zabudowy
na wolnej dziatce zlokalizowanej w obszarze juz zurbanizowanym,

3} najmu lokali przez Miasto Wioclawek w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom
oczekujacym na liscie, w tym rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokdw sadowych wedlug zasad
okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronle praw lokatordw, mieszkaniowym zasohie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4} efekiow rzeczowych budownictwa mieszkaniowego w ramach whasnych $rodkéw finansowych Miasta
Wioctawek, z wykorzystaniem $rodkdw przeznaczonych na ten cel w bud2ecie pafstwa, m.in.
z Funduszu Doplat Banku Gospodarstwa Krajowego, a takie w ramach innych programow
oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, w tym spolecznych inicjatyw migszkaniowych;
efekty rzeczowe to wymierne rezultaty realizacji inwestycji, wyrazone w postaci liczby oraz faczne]
powlerzchni uzytkowej mieszkan oddanych do uzytkowania, obejmujace rzeczywiste, fizyczne rezultaty
prowadzonych dziatan inwestycyjnych;

5) przejecia budynkow lub fokali na podstawie obowlazujacych przepisow.

6. Miasto Wioctawek, na mocy ustawy z dnia 9 pazdziemnika 2015 r. o rewitalizacji, Uchwaly nr Xv/13/2025 Rady
Miasta Wioclawek z dnia 18 lutego 2025 r. w sprawie przyjecia Grinnego Programu Rewitalizaci Miasta
Wioctawek na lata 2018-2034 oraz Uchwaly nr VIII/57/2019 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 kwietnia 2019 .
w sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wloctawek, bedzie
korzysta¢ z narzedzia prawnego utatwiajacego wdrazanie przedsigwziet rewitalizacyjnych, t, prawa pierwokupu
lub wywlaszczenia nieruchomosci polozonych w Spegjalne] Strefie Rewitafizacji, W obszarze rewitalizac)
obejmujacym swym zastegiem znaczny obszar Srodmieécla, cze$é nieruchomodci posiada nieuregulowany
status wlasnosciowy, wynikajacy z nieprzeprowadzonych postepowan spadkowych ze wzgledu na niemoznosé
zlokalizowania lub ustalenia spadkobiercow. W zwigzku z tym prowadzone beda dziatania zmierzajace do
uregulowan stanow prawnych, wykorzystujac narzedzia w postaci wywlaszczenia i zasiedzenia.

7. Miasto Wioctawek, w uzasadnionych przypadkach, pozyskiwaé bedzie nieruchomosci bedace przedmiotem
obrotu prawnego, wykorzystujac prawo pisrwokupu, w celu zwiekszenia wietkosci zasobu mieszkaniowego
Miasta Wioctawek w obszarze rewitalizacjl.

8. Obecny stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Miasta Wioclawek wraz z prognoza na lata 2026-2030
przedstawia tabela 1, a strukture wiasnosci budynkéw wraz z prognoza na lata 2026-2030 tabela 3,
Na osiagniecie prognozowane] liczby lokali w zasobie mieszkaniowym w fatach obowigzywania Programu
bezposredni wplyw bedg mie¢ m.in.: efekly rzeczowe budownictwa komunalnego, przebudowy budynkéw,
pozyskiwanie nowych lokali i budynkéw do zasobu, przejecie lokali i budynkéw od innych podmiotow,
przejmowanie budynkdw i lokali, w wyniku zasiedzenia.



9. Z uwagi na oszacowane potrzeby zaktada sig w okresie obowiazywania Programu zwigkszenie liczby najmu
socjalnego lokali zgodnie z tabelg 2,

Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mleszkamowego Miasta W}oc!awek z uwzgledmemem typu w{asnoém

budynku
 |aooeaons [3om T mow | aom | 03 | 2080
Lokale W m!eszkamowym ficzba | 4453 4560 4563 4818 4813 4808
zasobie Miasta ogdlem pum? | 177820,56 | 182458,12| 182885,74| 196096,24| 195906,74| 195717 24
w tym; o '
lokale w budynkach liczha| 2151 2263 2271 2531 2531 2531
w 100% wiasnoéci Miasta pum? | 902562,66 | 95079,72 | 95696,84 |109096,84]109096,84 | 100096,84
fokale Miasta w budynkach | liczba| 1965 1960 1955 1850 1945 1940
wspdinot mieszkaniowych pums? | 7447545 | 74285,05 | 74096,45 | 73906,95 | 73717 45 | 73527 95
lokale Miasta w budynkach | ficzha | 337 337 337 337 337 337
OSM, Skarbu Partstwa fub
we wspotwlasnosc pum?| 1309245 | 1309245 | 13092,45 | 1309245 | 1309245 | 1309245
Tabera ? Stan Jsczbowy zasobu m;eszkanfowego Mzasta Wtoc#awek z uwzgledmenlem najmu soc;alnego Eokail
Wyszczegélmenae RS e Stanna | F’rognoza RAL
- 130,06, 2025_ 2026 2027 12028 :.2_0.29. :20,30- -
Lokale w mleszkamowym liczba | 4453 4560 4563 4818 4813 4808
zasoble Miasta ogétem pum? | 177820,56 | 182458,12| 182885,741 196096,24!195308,74 | 19571724
w tym:
najern socjalny lokal liczba 172 227 242 257 272 287
pum?| 650936 | 834935 & 8799,35 | 9249,35 | 9699,35 | 1014935
Tabela 3. Struktura w#asnoém budynkéw wraz z prognozq na Iata 2026 2030
~Stanna ' Prognoza AR
Haszeginni | s0oezmsl o | w2 | 08 | E
Budynk{ w 100% liczba 176 180 181 185 185 185
wtasnoséci Miasta pume| 90252,66 | 95079,72 | 95696,84 |109096,84|109096,84 109098,84
Budynki z lokalami liczba | 206 206 206 206 206 206
mieszkalnymi Miasta we
wspolnotach misszkaniowych | PU m2 | 7447545 | 7428595 | 74096,45 | 73906,95 | 73717 45 | 7352795
Budynki OSM, Skarbu liczba | 42 42 42 42 42 42
Pafstwa lub we
wspGhwtasnoscl pum?| 13002,45 | 13092,45 | 13002,45 | 13092,45 | 13092,45 | 13092 45

10. Gmina Miasto Wioctawek na podstawie umowy z dnia 15 listopada 2007 r., umowy z dnia 19 grudnia
2008 r. oraz umowy z dnia 21 listopada 2011 r. o partycypacji w kosztach budowy mieszkan zawartej z Migjskim
Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z 0. 0. dysponuje 75 lokalami mieszkalnymi znajdujacymi sig
w zasobach Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. zo. 0. (MTBS), ktére podnajmuie na rzecz
gospodarstw domowych spelniajacych warunki okreslone w zasadach wynajmu lokall z mieszkaniowego zasobu

Miasta Wioctawek.




11. W celu realizacji przepiséw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoleczne] oraz ustawy z dnia
9 czerwca 2011 1. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej Miasto Wioctawek, w miare wystepujacych
potizeb, bedzie rownieZ udostepniac lokale na potrzeby mieszka wspomaganych oraz treningowych,
12, Miasto Whoctawek w oparciu o zasady okreslone w odrgbne] uchwale Rady Miasta, w miare wystepujacych
potrzeh, udostepni lokale dla repatriantow.
13. W ramach glownych projektéw | przedsigwzig¢ rewitalizacyjnych zawartych w Gminnym Programie
Rewitalizacji Miasta Wioctawek na lata 2018-2034 zrealizowano przedsiewzigcie pn. Przebudowa i zmiana
sposobu uzytkowanta budynku przy ul. 3 Maja 18 na Centrum antywizacjii przedsigbiorczoéci, w wyniku kibrego
uzyskano i wynajeto 5 lokali mieszkalnych w ramach programu Mieszkanie dla Absolwenta uzdolnionym
absolwentom Klerunkéw technicznych uczelni wyzszych oraz szkéf technicznych, Projekt ma na celu wsparcie
miodych, zdolnych specjalistow w rozpoczeciu karlery zawodowe] we Wioctawku poprzez zapewnienie dostepu
do stabilnych warunkéw misszkaniowych, co wpisuje sie w lokalng polityke wspierania rozwoju gospodarczego
| zatrzymywania kapitatu ludzkiego w miescie.
14. W kamienicach u zbiegu ulic Piekarskiej 25 | Brzeskiej 27 zrealizowano projekty pn. Cenirum Wsparcia
Spotecznego oraz. Centrum Wsparcia Spofecznego - remont, adaptacia | wyposazenie, w wyniku ktorych
oferowany jest pobyt dzienny 50 seniorom oraz 12 mieszkan wspomaganych dla osdb usamodzielnionych -
pensjonariuszy domu pomocy spolecznej lub 0sob oczekujacych na umieszczenie,
15, W ramach budownictwa mieszkaniowego planowane sq nastepujace inwestycie (tabela 4):
1) w2026 r. wramach dziatan Migjskiego Budownictwa Mieszkaniowego $p. z 0. 0. - Celulozowa Il etap
- budowa 1 budynku z 42 lokalami mieszkalnymi;
2) w latach 2027 - 2028 w ramach dzialad Miejskiego Budownictwa Mieszkaniowego Sp. z o. o,
- ul. Clenista - budowa 3 budynkéw z 195 lokalami mieszkalnymi;
3) wlatach 2027 - 2028 w ramach dziatar Migjskiego Budownictwa Misszkaniowego Sp. z 0. 0. - zbieg
ulic 3 Maja i ul. Tumska - budowa 1 budynku z 65 lokalami mieszkalnymi,

TabeEa 4 Efekty rzeczowe budowmc twa komunalnego oraz przebudowy budynkéw W iatach 2026 2030

Wyszczegélmeme ' e Lot L, - o
. SRRt i 2026 ..“:2(_),27 b 2_02_8_ 1 2_0,_29. 1 2_030.

Budowmctwo Llcz'ba bucfynkéw 1 0 4 0 0
komunalne Liczba lokali 42 0 260 0 0
Przebudowy Liczba budynkow 2 3 0 0 0
budynkow Liczba lokali 30 20 0 0 0
Liczba budynkow 3 3 4 0 0
Razem Liczba lokali 72 20 260 0 0
Pum? 3 437,06 939,20 13743,42 0 0
Szacowany koszt| 34 147 090 | 15703845 | 137 320 236 0 0

16. W ramach przebudowy budynkdw planowane sa nastepujace przedsiewzigcia (tabela 4):

1) w 2026 r. zakonczenie przebudowy budynku mieszkalnego przy ul. Maslanej 4/6, w wyniku kidrej
powstang 23 lokale mieszkalne;

2) w2026 r. zakoriczenie przebudowy budynku przy ul, Brzeskiej 15, w wyniku ktérej powstanie 7 lokali
mieszkalnych;

3) w latach 2025 - 2027 realizacja przebudowy budynku przy ul. Krdlewieckiej 12, w wyniku ktorej
powstanie 8 lokali mieszkalnych;

4) w latach 2026 - 2027 podjecie | zakoriczenie przebudowy budynku przy ul. 3 Maja 6, w wyniku ktorej
powstanie 8 lokali mieszkalnych;




) w latach 2026-2027 podjgcie | zakoficzenie przebudowy budynku przy ul. 3 Maja 4, w wyniku ktorej
powstang 4 lokale mieszkalne.

17. W latach 2026 - 2030 planowane jest podjscie przebudowy budynkow mieszkalnych potozonych przy:
ut. 3 Maja 14, ul, 3 Maja 16, ul. 3 Maja 221 ul, Zameze] 4 oraz powierzenie realizacji tego zadania inwestycyjnego
Migjskiemu Budownictwu Mieszkaniowemu Sp.zo. 0.
18. Aby zwigkszy¢ podaz lokali dla osdb, kidre nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, Miasto
Wioctawek hedzie podejmowac dziatania zwigzane z realizacjq inwestycji budowlanych z wykorzystaniem m.in,
potenciatu Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0. 0. poprzez partycypace Miasta
Wioctawek w kosztach budowy budynkéw | uzyskania prawa najmu oraz mozliwosci podnajmu lokali na rzecz
gospodarstw domowych spelniajacych warunki okreslone w zasadach wynajmu lokali z mieszkaniowego zasobu
Miasta Wioctawek. W ramach spotecznego budownictwa czynszowego planowane sq nastepujace inwestycje
(tabela 5):

1) wlatach 2025 - 2027 - | etap ul. Cyganka - budowa 1 budynku z 80 fokalami migszkalnymi;

2) wlatach 2026 - 2028 - Il etap ul, Cyganka/Brzeska - budowa 1 budynku z 28 lokalami mieszkalnymi.
Dzigki te] aktywnoéei podaz poza mieszkaniowym zasobem Miasta Wioclawek zwigkszy sie z 75 do 183 lokali
mieszkalnych,

Tabela 5. Wspdlpraca Miasta Wioclawek z Miejskim Towarzystwem Budownictwa Spofecznego Sp. 7 . o.
w zakresse na;mu lokai! W zasobse spofecznego budowmctwa czynszowego Z praweam podna;mu

Wyszczegé!meme ' Lala . o S ——
s 2026 _- 20_2_7 - _ 2_0.2_8 o E .20_29_ . 2030 o

Liczba budynkow 0 4 1 0 0

Liczba lokali 0 80 28 0 0

Pu m2 0 3706,18 1 319,50 0 0

19. Strukture wiekowq budynkow, w ktorych znajdujg sie lokale wehodzace w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wioclawek wraz z prognozq zawarto w tabeli 6 1 7, natomiast stan techniczny budynkow w 100%
wtasnosci Miasta Wioctawek oraz w samoistnym posiadaniu wraz z prognoza w tabeli 8.

Tabela 6. Struktura wiekowa budynkéw ogblem, w kiorych znajdujg sie lokale wehodzace w skiad

mleszkamowego zasobu Mlasta W%ocfawek wraz z prcgnozq

Wyszczegblmenie '_: e _ Stan na RIS Prognoza R
S 30,06 2_0_2_5 2026 - 2027 2028 | 2029 2030
1 Wybudowane do1900r 58 58 59 59 59 59
2 \Wybudowane w latach 19011920 43 43 43 43 43 43
3 [Wybudowane w latach 1921-1940 63 64 64 64 64 64
4 \Wybudowane w latach 19411970 176 177 177 177 177 177
5 \Wybudowane w latach 1971-1990 42 42 42 42 42 42
6 |Wybudowane w latach 1991-2010 11 11 1 11 11 11
7 Wybudowane po 2010 roku 11 13 13 17 17 17
8 |Brak danych odnosnie roku budowy 20 20 20 20 20 20
Razem liczba budynkéow 424 428 429 433 433 433




Tabela 7' Struktura WIekowa budynkow w 100% wiasnoéei Mrasta W%oc awek Wraz z prognoza.

Wyszczegélmen:e | | Stanna . Prognoza
oo 30.06.2025| 2026 | 2027 | -2028 | 2029 | 2030
1. Wybudowanedo1900r o 3. | 33 34 4 1 34 34
2 [Wybudowane w latach 1901-1920 27 27 27 27 27 27
3 |Wybudowane w latach 1921-1940 30 3 31 31 31 31
4 Wybudowane w latach 1941-1970 55 56 56 56 56 56
5 |Wybudowane w latach 1971-1990 7 7 7 7 7 7
6 |Wybudowane w latach 1991-2010 8 8 8 8 8 8
7 |Wybudowane po 2010 roku 11 13 13 17 17 17
8 |Brak danych odno$nie roku budowy 5 5 5 5 5 b
Razem liczba budynkéw 176 180 181 185 185 185

Tabela 8. Stan techniczny budynkéw w 100% wiasnosci Miasta Wioctawek oraz w samoistnym posiadaniu wraz
Z prognozq

S Stan techmczny o sgg% ga Prognoza L
(konstrukcja, wykoﬁczeme wyposai:eme mstalaqe) - o 2026 2027 2028__ 202_9 2030
Dobry Budynek 1est dobrze utrzymany, konserwowany
2utycle ln}e wy’(kgzu;’elwadocznego zuzyclailusqudzeﬁ cechy 49 |62 ler | 73|75 77
0-15% f whasciwoscl whudowanych materiaiow i urzgdzen

odpowiadaja wymogom norm i przepiséw
Budynek utrzymywany jest naleZycie; celowe jest
Zadawa-| wykonane prac konserwacyjnych lub napraw bieZagych

la{qoyl( w niewielkim zakresie, polegajacych na remoncle 36 (32 32 35 | 35 | 35
zuzycie | wytypowanych elementéw budynku, kidry ma na celu
16-30% zapobieganie skutkom zuzycla tych elementéw

| utrzymanie budynku we wiasciwym stanie technicznym
W budynku wystepuja niewielkie usziodzenia i ubytki
niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania; wymagane

Sredi jest wykonanie naprawy blezace] wytypowanych slementdw
zuzycle 125 WY pray blezace) wylypowanych €lementon o, | g0 | g3 | 81 | g0 | 79
31-50% w wigkszym zakresie lub (oraz) naprawy gtéwnej, czyli

robét budowlanych polegajacych na wymianie co najmniej
jednego elementu budynku

W budynku wystepuja znaczne ubytki, ktbre moga zagrazaé
Zly bezpieczerstwu uzytkowania; cechy | wiasnosci
ZUzycie whbudowanych materiatéw | urzadzen utracity swoje
powyzej | pierwotne wiasciwosci; wymagane jest wykonanie robot
50% | budowlanych polegajacych na wymianie wielu elementéw
budynku w celu odtworzenia stanu pierwotnego

43 | 41| 41138 37 | 36

Razem liczba budynkéw | 218 | 222 | 223 | 227 | 227 | 227




Rozdziaf 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i moadernizagji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podziatem na kolejne lata

§ 3.1, Obecny stan techniczny czesci budynkéw, rodzaj zabudowy, spostb uzytkowania, struktura wiekowa
poszczegolnych budynkéw powoduje, 7e zasoh mieszkaniowy Miasta Wioclawek wymaga kontynuacji dzialan
zwigzanych z poprawa stanu technicznego. Koncentracja wyzwar zwigzanych z poprawe, stanu technicznego
zasobow mieszkaniowych wystepuje w obszarze rewitaii'zacji'obejmuiﬁlcym swym zasiggiem znaczng cze$é
Srodmieécia. Prawle caly obszar rewitalizacji polozony jest na terenie stanowiacym obszar wpisany do rejestru
zabytkow jako Dzielnica Starego Miasta, pod numerem A1560 z dnia 30 wrzesnia 1957 r., co powoduje,
1 zgodnie z ustawa, z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami wszystkie dziatania
inwestycyjne prowadzone w tym obszarze wymagaje, pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
2. Realizowana w zasoble mieszkaniowym Miasta Wioclawek polityka remontowo-modernizacyjna ma na celu
zapewnienie technicznej sprawnosci elementow skladowych obiekiow budowlanych, poprawe standardu
uzytkowego oraz efektywnego wykorzystania zasobu mieszkaniowego, w szczegbinosci w zakreste:

1) zapewnienia bezpieczenistwa uzytkowania lokali przez najemeow;

2} dostosowania zasobu do wspélczesnych standardow energetycznych i sanitamych;

3) przeciwdziatania postepujace] degradacii techniczne] budynkow;

4) ograniczenie kosztow eksploatacyjnych;

5} praywrdcenia pustostanow do ponownego wynajcia,
3. W ramach polityki remontowo-modernizacyjnej planuje sie;

1) usuwanie awarit i szkod pogarszajacych warunki bytowe;

2) remonty dachdw, elewac, klatek schodowych, instalacji wewnetrznych:

3) termomodernizacie budynkow (ocleplenie, wymiane stolarki okiennej, drzwiowej);

4) wymiang zrodet ciepta w budynkach i lokalach:

9) przystosowanie lokali dla 0s6b z niepetnosprawnosciami i seniorow:

6) przebudowe budynkow i lokali,
4. Miasto Wioctawek bedzie dazyé do wdrozenia systemu oceny stanu fechnicznego zasobu oraz okreslania
priorytetéw zadah wedtug ryzyka awarii, kosziow utrzymania, liczby mieszkaricéw oraz dostepnych zrodel
finansowania.
5. Na mocy Uchwaly Nr VIII/136/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 30 listopada 2017 r.
W sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddziwa kujawsko-pomorskiego ograniczen | zakazow w zakresie
eksploatacii instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw Miasto Wioctawek Jest zobowigzane do wymiany
w mieszkaniowym zasoble kottow pozaklasowych na inne niskoemisyjne Zrédio ciepta. W latach obowiazywania
Programu Miasto Wioclawek zintensyfikuje dziatania w zakresie wymiany Zrodet clepta w budynkach
mieszkalnych.
6. W latach 2026-2030 kontynuowane beda dziatania w Specjalnej Strefie Rewitalizac)i w zakresie remontow
i modernizacil nieruchomosci mieszkaniowych, ktore rozpoczeto w wezesniejszych fatach:

1) ul. Brzeska 17 - prace realizowane w latach 2024 - 2028
ul. Cyganka 9 - prace realizowane w latach 2021 - 2026;
ul. Szpichlerna 20  prace realizowane w latach 2024-2026:
ul. Krolewiecka 20 - prace realizowane w latach 2025-2028;
ul. Matebudy 8 - prace realizowane w latach 2025-2028;
ul. Zameza 14 - prace realizowane w latach 2025-2027:
ul. Bulwary 24 - prace realizowane w latach 2025-2029,
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7. W latach 2028-2030 planowane sa kolejne dziatania w Specjainej Strefie Rewitalizacji w zakresie remontow
i modernizacji nieruchomodci mmszkamowych wynikajacych z Gminnego Programu Rewltalizaci:
1) ul. 3 Maja 6 - prace planowane na 2027 rok;

2} ul. Cyganka 24 - prace planowane na lata 2027-2028;
3) ul. Brzeska 2 - prace planowane na lata 2027-2028;
4) ul. Tumska 5 - prace planowane na lata 2029-2031;
3) ul. Tumska 7 - prace planowane na lata 2029-2031;
8. W latach 2026-2030 planowane jest zagospodarowanie przestizeni miejskiej przy ul. Tumskiaj i 3 Maja.
9. W latach 2026-2030 kontynuowane i rozpoczynane bedg kolejne przedsiewziecia termomodemizacyjne
budynkéw mieszkalnych:
1) ul. Reymonta 18/21 - wraz z wykonaniem instalaci centranego ogrzewania - realizacja w latach 2025-
2026;
ul. Szpitalna 1B - wraz z wykonaniem centralnego ogrzewania — realizacia w latach 2025-2028;
ul, Bulwary 22 - realizacja w latach 2025-2026;
ul. Bulwary 24 - wraz z wykonaniem centralnego ogrzewania - realizacja w latach 20256-2026:
ul. Zameza 14 - wraz z wykonaniem centralnego ogrzewania - realizacja w latach 2025-2027;
ul. Matebudy 1/3 - wraz z wykonaniem centralnego ogrzewania - realizacja w latach 2025-2026:

B
——

O Ot B WD
st gt St St

7} ul. Gicha 26 - realizacja w 2026 roku;

8) ul. Smolna 5 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania - realizacja w 2026 roku;

9} ul. Kilinskiego 12 - wraz z wykonaniem centralnago ogrzewania ~ reallzacja w 2026 roku;

10) ul. Legska 22A - realizacja w 2026 roku;

11) ul. Stoddina 38 - wraz z wykonaniem instalacfi centralnego ogrzewania - realizacja w 2026 roku;
12) ul. Kujawska 16 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania - realizacja w 2026 roku;
T’%) ul. Bojaniczyka 24 - wraz z wykonaniem instalacii centralnego ogrzewania - realizacja w 2027 roku;

14) ul. Bojariczyka 14A - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania - realizacja w 2027 roku;
15} ul. Ptasia 2 - realizacja w 2027 roku;
6) ul. Brzeska 17 - realizacja w 2027 roku;
7) ul. Brzeska 2 - reallzacja w 2027 roku:
18) ul, Wojska Polskiego 20 - realizacja w 2027 roku;
9) ul. Cyganka 24 - realizacja w latach 2027-2028;
20} ul. Suszyckis] 13 ~ realizacja w 2028 roku;
21) ul. Cysterska 9 - realizacia w 2028 roku;
22) ul. Spokojna 25 - realizacja w 2028 roku;
23) ul. Spokojna 27 - realizacja w 2028 roku;
24} ul. Migcinska 3 - realizacja w 2028 roku:
25) ul. Chmiglna 13 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania - realizacja w 2029 roku;
26) ul. Chmielna 8 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania ~ reallzacja w 2029 roku;
27) ul. Miynarska 4/6 - wraz z wykonaniem instalacji centrainego ogrzewania - realizacja w latach 2029-
2030;
28) ul. Miynarska 16 - wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania - realizacja w latach 2029-
2030;
29) ul. Chetmicka 12 - realizacja w latach 2029-2030;
30) ul. Starodgbska 42 - wraz z wykonaniem instalacji centrainego ogrzewania - realizacja w latach 2029-
2030.
10. Zrédia ciepta bedg wymieniane w ramach prac remontowych | termomodermizacyjnych budynkéw oraz
w ramach remontdw pustostanow.




11, Wprowardzania toalet | tazienek do lokali mieszkalnych bedzie realizowane w ramach prac remontowych
i termomodernizacyjnych budynkow, przebudowy budynkow oraz w ramach remontéw lokali mieszkalnych.
12. Analizg potrzeb w zakresfe nakladéw niezbednych do podniesienia stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego Miasta Wioctawek przedstawia

fabela 8,

Tabela 9. Analiza potrzeb oraz plan remontow, modernizacji | inwestycji wynikajacy ze stanu technicznego

budynk(’)WI Iokah z podmafem na Eata 2026 2030 o

Wyszczegélmeme L W B
S - 2_027 0% | 200 | __.:2_030 o

' _':Q_ j"f S Budynkl stanowwpe 100% w%asnoéé Mzasta (hczba budynkéw) S
Dachy 6 8 5 6 4
Instalacja ¢.0. 8 4 5 5 3
Instalacja wodno-kanalizacyjna 4 5 6 4
Instalacja elekiryczna 8 6 5 6 4
Termomodernizacje budynkdw 12 8 6 2 4
Wymiana Zrédet clepta 9 4 5 6 4
Wuymra'ny st?larkl okignnej i drzwiowej 6 5 5 6 4
(czebci wspdine)
Przebudowy budynkéw 2 2 1 0 0

L ~ Budynki stanowiace 100% wlagno$é Miasta KWOTOWOwWPLN .~ =
Dachy 500000 | 600000 | 700000 | 800000 | 900000
Instatacja wodno-kanalizacyjna 2000000 | 600000 | 500000 | 500000 | 600000
Instalacja elektryczna 900000 | 450000 | 500000 | 500000 | 600000
Ogobinobudowlane 2800000 { 2200000 | 2400000 | 2500 000 | 2600 000
Termomodermizacie budynkbw 8 000 000 | 10 000 000 | 8 000 000 | 6 000 000 | 8 000 000
Instalacie c.o. | wymiana zrodet ciepta 6000000 | 3200000 | 6000000 | 6000000 | 3500000

720000 | 300000 | 500000 | 600000

Wymlany stoiarkt oklennej i drzwiowsj
' * Budownictwo mieszkaniowe i

i przebudowy budynkéw KWOTOWO wPLN

650 000

Koszty mwestycu - budownictwo T przebudowy

34147090 15703846 137320236 0 0
budynkéw
- -~ Lokale stanowiace wasnos¢ Miasta KWOTOWO w PLN S
Remonty lokali, W ym pustostanow 3000000 | 3000000 ; 3500000 | 3800000 | 4000000
Stolarka okienna i drzwiowa w lokalu 3000000 | 3000000 | 3500000 | 3800000 |4 000000
Remont instalac]i elektrycznej w lokalu 400000 | 450000 | 500000 | 500000 | 600000
Wprowadzenie fazienek i toalet do lokali 400000 | 500000 | 400000 | 500000 | 500000
Wymlana zrédei csep}a W Iokalu 3500000 ; 2650000 | 3000 OOO 3 350 000 | 2 400 000
e e ~ Rzeczowe wykonanie remontow (liczba lokali) - AT
Remonty !okah W tym pustostanéw 50 50 50 50 50
Stolarka okienna i drzwiowa w lokalu 200 200 200 200 200
Remont instalacji elektrycznej w lokalu 150 150 150 150 150
Wprowadzenie fazienek i toalet do lokali 20 20 20 20 0
Wymiana zrodet ciepta w lokatu 150 110 120 130 90

§ 4.1, Prowadzona w zasoble misszkaniowym Miasta Wioctawek w latach obowigzywania Programu polityka
remontowa, modernizacyjna | inwestycyjna ma na celu osiagnigcie nastepujacego standardu poszezegdinych

budynkéw i lokali;




sprawne elementy konstrukcyjne budynku;
szczelny i zakonserwowany dach budynku;
sprawne przewody dymowe, spalinowe | wentylacyjne;
szczelna instalacja gazowa;
sprawna instalacja odgromowa
sprawnie dzlatajaca instalacja wodociagowa i kanalizacyjna;
bezpleczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym;
ekologiczne, energooszezedne urzgdzenla grzewcze,
szczelna | sprawna stolarka okienna i drzwiowa:
elewacja bez ubytkow tynkéw, cdmalowana, po termomedernizacji
odmalowane klatki schodowe;

12) sprawnie dzialajace urzadzenia znajdujace sig w lokalach;

13} zamontowane urzadzenia odnawlalnyeh Zrodet energii

14) przystosowana przestrzen wspdlna dla 0sob z niepeinosprawnoéciami i seniorow.
2. W celu poprawy stanu technicznego budynkéw { lokall stanowigeych mieszkaniowy zasdb Miasta Wioctawek,
zalozono systematyczne zwigkszanie Srodkéw finansowych na remonty, modemizacje | inwestycje w latach
obowigzywania Programu,
3. Srodki na remonty, modemizacje | inwestycje beda pochodzié w szezegbinoscl z:

1} planowanych corocznie wydatkow w budzecie Miasta Wioctawek;

2) wplywow z czynszow najmu;

3) bezzwrotnych dotacfi z Funduszu Doplat Banku Gospodarstwa Krajowego.
4. Szezeghtowe potrzeby remontowe nieruchomodci wehodzagych w skiad zasobu mieszkaniowego Miasta
Wioctawek bgda ustalane corocznie, w oparciu o wyniki okresowych przegladéw obiektow budowlanych oraz
analiz¢ potrzeb uZytkownikéw, w tym 0sdb z niepetnosprawnosciami | osdb starszych. Przy planowaniu prac
remontowych uwzgledniane bedzie rowniez dostosowanie budynkow do wymogow dostepnodel, w tym
moZzliwo$¢ montazu wind,
3. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci fokali zakres prac podnoszacych stan
techniczny budynkow wspdinot mieszkaniowych, w ktorych Miasto Wioctawek posiada udzialy, wynika¢ bedzie
bezposrednio z uchwat podejmowanych przez wiascicieli lokali, a koszty z tego tytutu ponoszone beda zgodnie
z udzigtem Miasta Wioclawek w danej nieruchomosci wspdine,
6. Dziatania zmierzajace do podniesienia stanu technicznego uzupetnione zostang o dziatania polepszajace
atrakcyjnosci otoczenia nieruchomoécl poprzez:

1) zagospodarowanie podworek, urzadzenie male] architektury, aranZowanie przestrzeni wspoinych;

2) tworzenie udogodniei w budynkach 1 ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integracji

mieszkancow oraz wspierajacych dziafania na rzecz ograniczania wykluczenia spotecznego;

3) zwigkszenie powierzchni zielonych na placach, skwerach i ulicach;

4) wspleranie dziatan  zwiazanych z  rozwojem przedsigbiorczodci  lokaing, polegajacych
na wprowadzeniu oferty ustugowsj i handlowej w lokalach zlokalizowanych w parterach budynkow.
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Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wioctawek w kolejnych latach

§ 5.1. Miasto Wioctawek gospodaruje zasobem mieszkaniowym zgodnie z zasadami racjonainej gospodarki,
na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, uwzgledniajac potrzeby spolecznodci lokalne] oraz realizacje
zadan publicznych.



2. Za najwazniejszy cel gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Wioclawek uznaje sie
przeciwdziafanie wykluczeniu mieszkaniowemu gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz znajdujacych
sie w tzw. luce czynszowej poprzez zwigkszanie zasobu mieszkaniowego przeznaczonego na tani wynajem.

3. W latach 2026-2030 celem Miasta Wioclawek w zakresle sprzedazy lokall mieszkalnych jest prowadzenie
dzialan zmierzajacych do zbywania lokali stanowigcych wiasnosé Miasta Wioctawek w budynkach, w ktdrych
udziat Miasta ogranicza sie do maksymalnie & lokali, niezaleznie od wielkosc! udziatow w meruchomoécl
wspolnej, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie migszkaniowym zasobem Miasta.

4. Miasto Wioctawek nie bedzie zbywalo lokall mieszkalnych w budynkach stanowiacych w 100% | jego whasnosé.
5. Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona bedzie bez udzielania bonifikaty, po cenach rynkowych
okreslonych na podstawie operatow szacunkowych sporzadzonych przez rzeczoznawcéw majatkowych,
a srodki finansowe uzyskane w ten sposéb w caloci przeznaczone beda na realizacje polityki mieszkaniowe)
Miasta Wioctawek.

6. Polityka mieszkaniowa Miasta Wioctawek opierat sig bedzie na najmie diugoterminowym oraz rotacyjnym
wykorzystaniu zasobu.

7. Planowang sprzedaz lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowago zasobu Miasta Wioclawek w fatach 2026-
2030 przedstawia tabela 10,

Tabela 10. SprzedaZ lokali wehodzagyeh w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek w latach 2026-
2030
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Rozdziat 4.
Zagady polltyki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6.1. Obowiazki Miasta Wioclawek zwigzane z wiadciwym utrzymaniem technicznym budynkéw mieszkalnych
oraz remontami lokali odzyskiwanych do ponownej dyspozycji Miasta Wioctawek, zobowiazuja Miasto
Wioclawek do prowadzenia polityki czynszowej oparte] na kosztach utrzymania zasobu mieszkaniowego.
2. Wysokosé stawek czynszu najmu za 1m2 powierzehni uzytkowe] lokall mieszkalnych oraz wysokosé stawek
czynszu najmu socjalnego lokali ustala Prezydent Miasta Wioclawek w drodze zarzadzenia z zachowaniem
zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisdw prawa oraz postanowien niniejszego
Programu.
3. Dla migszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek ustala sie nastepujace rodzaje czynszow najmu
1} czynsz za najem lokalu mieszkalnego;
2) czynsz za najem socjainy lokalu.
§ 7.1. Wprowadza sie podziat Miasta Wioctawek na nastepujace strefy:
1) Strefa nrl; ,Srédmiescie’ z nastgpujacymi granicami:
Bulwarami (brzeg Wisty), Rondo Solidarnoécl, ul. Wieniecka (strona nieparzysta), tereny PKP wzdiuz
ulicy Ceglanej {obie strony), fereny PKP wzdiuz ul. Okrzei (strona nieparzysta),
ul. Starodghska (strona nieparzysta), ul. Krolewlecka (strona nisparzysta), ul. tegska (strona
nieparzysta), ul. Ogniowa (strona nieparzysta), Bulwary (brzeg Wisty);
2} Strefa nrll: Migjska" z nastepujgcymi granicami:
ul. Korabnicka {obie strony uficy), linia brzegowa Wisly, ul. Torufiska, Rondo Solidarnosc, ul. Okrze
(strona parzysta), ul. Starodebska (strona parzysta), ul. Krolewiecka (strona parzysta),
ul. Stodolna (strona nieparzysta), ul. Ogniowa (strona parzysta), Bulwary (finia brzegowa
do ul. Barskiej), ul. Legska (strona parzysta), ul. Okrezna (strona nieparzysta), Rondo Powstania




Styczniowego, ul. Chopina (strona parzysta ulicy do granicy administracyjnej Miasta), Krzywe Blota
(wzdtuz granicy administracyjnej Miasta), Osiedle Falbanka, Szosa Brzeska, granice administracyjne
Miasta, Ruda, Rumunki, Lisek, granica administracyjna Miasta, ul. Korabnicka:
3) Strefanr lil: Kazimierza Wielkiego" z nastgpujacymi granicami:
ul. Okrezna (strond parzysta), ul. Chopina (strona nieparzysta ulicy do granic administracyjnych Miasta),
granice administracyjne Miasta, ul. Plocka (obie strony) ul. Okrezna;
4) Strefanr iV Michelin” z nastepujacymi granicami:
ul. Szosa Brzeska, granice administracyjne Miasta, ul. Szyszkowa, granice administracyjne Miasta,
ul, Lipowa, u. Swietlana, granice administracyine Miasta, Krzywe Blota;
5) Strefanr V, Przemystowa” z nastepujacymi granicami:
ul. Rozinowska (obie strony), linia brzegowa Wisly, granice administracyjne Miasta, ul. Torunska,
Leopoldowo, granice administracyjne Miasta, Tereny PKP wzdiuZ granicy administracyjnej Miasta,
ul. Rozinowska;
6) Strefanr Vi: Zawiéle” z nastepujacymi granicami;
granica administracyjna Miasta przebiegajaca przez koryto Wisly, granica administracyina Miasta
przebiegajaca wzdiuz do ul. Witoszyfiskiej, granica administracyjna Miasta przebiegajaca do
ul. Chetmickie], granica administracyjna Miasta przeblegafgea wzdiuz ul. Dobrzyniskie] (strona parzysta),
granica administracyjna Miasta wzdiuz ul. Nizinnej, granica administracyjna Miasta - Zarzeczewo,
granica administracyjna Miasta przeblegajaca przez koryto Wisty, linia brzegowa Wisty.
2. Wysokosé czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okredla sle w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz
czynniki podwyzszajace lub obnizajace jego wartosé uzytkowa,
3. Wysokosé czynszu dla najmu socjalnego lokalu ustala sie bez stosowania czynnikéw podwyZszajacych
| obnizajacych warto$c uZytkowa,
4. Wprowadza sig nastepujace czynniki obnizajgee, majece wplyw na wysokosé stawki czynszowej:
1} wynikajace z poloZzenia budynku w Strefie Miasta:
a) lokale w budynkach polozonych w Strefie VI Zawisle’ oraz Strefie V ,Przemystowef”
z wytaczeniem lokali potozonych przy ul. Zakret - 5%
b) lokale w budynkach polozonych przy ul. Zakret - 15%
2) wynikajace z wyposaZenia lokalu:
brak instalacji wodno-kanalizacyjne - 30%
brak instalacji kanalizacyjne] - 10%
wspotuzywalnoé¢ przedpokoju - 15%
brak w kuchni bezposredniego oswietlenia naturalnego - 10%
lokal jednoizbowy o powlerzchni uzytkowej mniejszej niz 20 m? - 10%
brak mozliwosci korzystania powyzej 7 dni z istniejacych w lokalu mieszkalnym Instalaci
| urzadzen technicznych ze wzgledu na prowadzony przez Wynajmujacego ich remont,
maodernizacie lub wymiang - 5%
3) wynikajgce z usytuowania lokalu w budynku:
a) w suterenie - 10%
b) powyze| piate] kondygnacji w budynku bez windy - 10%
4) z uwagi na ogolny zly stan techniczny budynku, zgodnie z zapisami w ksigzce oblekiu budowlanego -
40%.
8. Suma czynnikéw obnizajgcych stawke bazowg czynszu nie moze byé wyzsza niz 50% stawki bazowej.
6. Wprowadza sig nastepujace czynniki podwyzszajgce, majace wplyw na wysokosé stawki czynszowej;
a) Jokal z toaleta - 10%
b} lokal z fazienka i toalet - 15%

(2=
S et

Pms N 4+ S e
— el el




¢) lokal posiadajgey centralne ogrzewanie z sieci - 20%

d) flokal posiadajacy ciepta wode uzytkows z sieci - 10%

e) lokal posiadajacy gaz przewodowy - 20%.
§ 8.1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moZe podwyzszyé stawke czynszu, jezeli dokonal
w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos6 czynszu najmu.
2. Urzadzenia techniczne wplywajace na wysokosé czynszu najmu, zainstalowane w lokalu pIZez najemce
na jego koszt lub koszt osoby, ktéra otrzymata lokal do remontu, po uprzednim uzyskaniu zgody wynajmujgcego,
nie powodujg zwwkszema stawki czynszu przez kolejne 5 lat,
3. Podstawg zmiany freéci umowy najmu w zakresle wysokosci stawki czynszows) stanowi protokdt,
stwierdzajacy wystapienie czynnikow okreslonych w ust. 11 2.
§ 9.1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke czynszu moga wystepowas najemey lokall wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Wloctawek, w przypadku, gdy stawka czynszu za zajmowany lokal osiggnie
poziom w skali miesiaca co najmniej 3% wartosci wskaznika przeficzeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowe] budynkéw mieszkalnych zgodnie z obwieszezenlem wojewody kujawsko-pomorskiego.
2. Obnizka czynszu moze zostaé udzislona najemey, kibry spetni kryterium dochodowe uzasadniajgce jej
zastosowanie przewidziane w odrgbnej uchwale przylete] w oparciu o art, 21 ust.1 pkt 2 1 ust 3 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.
3. Ustala s obniZki czynszu w nastepujacych wysokosclach:

1) 0 20% dfa najemcow, kiorych miesigezny dochdd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych w okresle 3 miesigey poprzedzajacych date zioZenia wniosku o obnizenie czynszu nie
przekracza w gospodarstwie jednoosobowym 25% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowe] oraz nie przekracza w gospodarstwie wisloosobowym 15% przecietnego wynagrodzenta
w gospodarce narodowej na jednego czionka gospodarstwa domowego;

2) 0 10% dla najemcow, kibrych miesigezny dochdd w rozumieniu przepisdw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu
przekracza w gospodarstwie - jednoosobowym  25%, ale nie przekracza 30% przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowsj oraz przekracza w gospodarstwie wisloosobowym 15%, ale
nie przekracza 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej na jednego czionka
gospodarstwa domowego.

§ 10.1. Najemcom, kiorzy dokonajg remontu lokalu mieszkalnego we wiasnym zakresle i na koszt wlasny
za zgoda wynajmujacego oraz majg zawarte umowy najmu, stosuje sie nastepujace obnizki stawek czynszu
w przypadku wyniany:

1) okien ~0 50% przez okres 24 miesigcy;

2) drzwl zewnetrznych ~ o 50% przez okres 12 miesigcy,;

3) okien [ drzwi zewnetrznych — o 60% przez okres 24 miesiecy,

2, Warunklem zastosowania obnizki czynszu w lokalach wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wioctawek jest;

1) zloZenie przez najemee stosownego wniosku;

2) brak zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, . czynszu oraz optat niezaleznych od whadciciela,

3. Najemcom, kibrym zostaly wydane skierowania w oparciu o § 4 ust. 2 uchwaly nr XXX|1/41/2021 Rady Miasta
Wioctawek w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Wioctawek | dokonall remontu we wiasnym zakresle | na whasny koszt za zgodq wynajmujacego,
stosuje sie nastepujace obnizki stawek czynszu:

1) do 20 000,00 zi-- 0 20% przez okres 12 miesigey;

2) od 20 000,01 z! - 30 000,00 2t - 0 30% przez okres 12 miesiecy;




3) od 30 000,01 zf - 40 000,00 2t - 0 40% przez okres 12 mieslecy;

4) 0d 40 000,01 zt~50 000,00 2 - 0 50% przez okres 12 miesiecy;

5) powyzej 50 000,00 zt - czynsz najmu wynosi 1,00 ztm? przez okres 12 miesiecy.
4. Warunkiem zastosowania obnizki czynszu w lokalach wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wodawek jest: _ SR . .

1) Zlozenie przez najemce stosownego wniosku;

2) przeprowadzenie prac remontowych, kidre powinny byé zgodne z zakresem robét wykazanych przez

Administracje Zasobow Komunalnych, '

5. Najemcom, ktorzy realizujg prace porzadkows na terenie nieruchomosci lub pefnig funkcje dozoru nad
mieniern wspélnym moze zosta¢ przyznana obnizka czynszu. Szczegblowe warunki oraz WySoKoS¢ obnizki
ustalane bedg na podstawie zarzqdzenia Prezydenta Miasta Wioclawek.
§ 11.1. Na wniosek najemey mieszkaniowago zasobu Miasta Wioclawek, ktory zalega z optatami wynikajacymi
Z umowy najmu, wierzyciel moze, na mocy Uchwaly nr VII/67/2024 Rady Miasta Wioclawek z dnia 27 sferpnia
2024 r. w sprawie okreslenia szczegGlowyoh zasad, sposobu | trybu umarzania, odraczania terminu spfaty albo
rozkladania na raty naleznosci plenigznych majacych charakter cywilnoprawny, przypadajacych Gminie Miasto
Wloclawek, jak réwniez fej jednostkom organizacyinym, warunkéw dopuszezalnosel pomocy publicznej
w przypadkach, w ktrych ulga stanowic bedzie pomoc publiczng oraz wskazania organu lub 0séb do tego
uprawnionych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami spofecznym, roztozy¢ na raty platnoéé calosct albo
czgscl naleinoscl pienigzne) oraz odraczad terminy splaty catoscl albo czescl naleznoel pienigine],
2. Nejemcy i byli najemcy mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek, kiorzy posiadalg co najmnie]
3-miesigczne zadfuzenie z tytulu czynszu, $wiadczen, odsetok | kosztow postgpowania sadowo- egzekucyjnego,
znajdujacy sie w frudne] sytuacii zyciowej i materialnej oraz zagrozeni utrata mieszkania w zwigzku
z zalegtosclami, zgodnle z Uchwalg nr XVI/26/2025 Rady Miasta Wioclawek z dnia 25 marca 20251 w sprawie
przyjfgcia programu pn. ,Wolontariat szansg na oddfuzenie na lata 2025- 2030, moga, poprzez $wiadczenia
wolontarystyczne splacac zadtuzenie czynszowe oraz powrdcié do aktywnoscl spoteczne| | zawodows,
3. W celu usprawnienia procesu dochodzenia naleznosci oraz wsparcia najemecow znajdujacych sig w trudnej
sytuacfi zyciows), zostang podjete dziatania zmierzajace do wprowadzenia szczegolnego frybu umarzania
naleznosci pienigznych o charaklerze cywilnoprawnym, dotyczacych lokall mieszkalnych stanowigcych
wlasnos¢ lub pozostajacych w posiadaniu Gminy Miasto Wioctawek, zarzadzanych przez Administracje
Zasobow Komunalnych. Szczegblowe zasady | warunki umarzania naleznoée zostang okreslone w odrgbnej
uchwale Rady Miasta Wioctawek,

Rozdzial 5.
Sposéh | zasady zarzadzania lokalami | budynkami wehodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wioctawek oraz przewidywane zmlany w zakresie zarzadzania mleszkaniowym zasobem Miasta
Wioclawek w kolejnych latach

§ 121, Zarzadzanje nieruchomoéciami | lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wioctawek polega na podejmowaniu wszelkich decyzji | dokonywaniu czynnoéci, kidre majg na celu
W szczegdinosci:
1) zapewnienie bezpieczefistwa uzytkowania budynkéw i lokal;
2} prowadzenie gospodarki finansowej z uwzglednieniem wlasciwe] eksploatacji nieruchomosci oraz
pomocy podmiotowe dla gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz trudnej sytuacji 2yciowe)
I materialngj;
3) utrzymanie zasobu w odpowiednim stanie technicznym i funkcjonalnym poprzez dziatalnosé
remontowa, modernizacyjng oraz przebudowe budynkéw i lokali;




4) realizowanie wiaciwe gospodarki energetyczne] poprzez dziatania termomodermizacyjne | wymiane
Zrédet ciepla;
5} tworzenie podazy lokali adekwatnej do potrzeb, prowadzenie zamian lokall, wskazywanie fokali
. zamiennych, przywracanie do najmu pustostandw. - . o
2. Proces zarzadzania i eksploatacji zasobow pozostajgcych w dyspozycji Prezydenta Miasta Wioclawek
realizuje jednostka organizacyjna lub inny podmiot wskazany przez Prezydenta Miasta Wioctawek w zakresie
odpowledzialnogc! wskazanago podmiotu, o

3. Przedmiotem dzialalnoscl Administrachi Zasobéw Komunalnych fest zarzadzanie powierzonym zasobem
nieruchomosci Gminy Miasto Wioclawek f Skarbu Panstwa obejmujacym w szczegoinoscei; zasob mieszkaniowy
 lokale uzytkowe oraz nleruchomo$cl gruntowe wraz z ich czgciami skladowymi, a takze zarzadzanie
nieruchomodciami, ktdrych wiadciciele lub spadkoblercy nie wystapili o ich wydanie oraz wykonywanie usfug na
rzecz migjskich jednostek organizacyjnych.,

4. Zakres kompetencji Administracji Zasobéw Komunalnych oraz 8posob zarzadzania zasobem komunalnym
wynika z uchwaly: nr VIII/54/1 1 Rady Miasta Whoclawak z dnia 24 marca 2011 r. w sprawle utworzenia jednostki
budzetowej pn. Administracfa Zasobéw Mieszkaniowych zmienionej uchwatg nr XXXV1/103/2013 Rady Miasta
Wioctawek z dnfa 23 wrzesnia 2013 r., zmienione] uchwala nr XXXVIII1139/2013 Rady Miasta Wioctawek z dnia
30 grudnia 2013 r., zmienionef ushwate hr XIV/122/2015 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 grudnia 2015 r,,
zmlenionef uchwata nr VIIIB6/2024 Rady Miasta Wioclawek z dnia 24 wrzesnia 2024 1. oraz zarzadzenia
nr 486/2024 Prezydenta Miasta Wioctawek z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawle zatwierdzenia zmian
w Regulaminie Organizacyjnym Administracjl Zasobow Komunalnych we Wioctawku,

5. Zarzgdzanie zasobem migszkaniowym Miasta Wioclawek prowadzone w sposdb bazposredni przez Miasto
Wioctawek jako whasciciela zasobu, umoZliwia zachowanie petnego nadzoru nad gospodarowaniem zasobem
| zapewnia pefne wykorzystanie funkeji wiascicielskich,

6. O sposobie zarzadu nieruchomoscly wspding w budynkach wspdinot mieszkaniowych, w ktbrych Miasto
Wioctawek ma udziaty, decyduja wiasciciele lokali w formie uchwaly wspdinoty mieszkaniowsj, zgodnie z ustawg
z dnia 24 czerwca 1994 r, o wlasnosel lokall,

7. Na podstawie uchwaty nr XXX/43/2017 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 marca 2017 1. w sprawie utworzenia
Jednoosobowej spétki Gminy Miasto Wioctawek pod nazwg, ,Miejskie Budownictwo Migszkaniowe Spotkaz 0.0.”,
zmienione] uchwalg nr X1/96/2019 Rady Miasta Wioctawek 2 dnia 25 czerwca 2019 ., powotano spotke, kidre]
przedmiotem dziafainosci jest w szczegblnodei realizacja zadan wlasnych gminy w zakresie budownictwa
mieszkaniowego oraz budowa obiektéw uzytecznosel publiczne]. Utworzenie spdtki wynikalo z potrzeby
pozyskania nowych, pozabudZetowych Zrédel finansowania inwestycji mleszkaniowych oraz zwigkszenia
efektywnosc realizacji przedsiewzieé inwestycyjnych Miasta Wioctawek, Miejskie Budownictwo Migszkaniowe
Sp. z 0. o. realizuje inwestycje w oparciu o &rodki zewnetrzne, w tym kredyty diugoterminowe, a takde
o nieruchomosci gruntowe wnoszone do spotki aportem przez Miasto Wioclawek, co umozliwia sukcesywne
zwigkszanie potencialu inwestycyinego i petna realizacje programéw mieszkaniowych, W ramach przygotowan
do realizacji programu rewitalizacjl czeéci staromiejskiej Wioctawka, spéika zostata wskazana jako podmiot
odpowiedzialny za budowg mieszkar na wynajem, oferujgeych stawki czynszowe nizsze niz na wolnym rynku.
Dziatanie to ma na celu odwrdcenie proceséw degradacii przestrzeni staromiejskiej oraz zwigkszenie
dostgpnosci mieszkaf dla 0s6b o umiarkowanych dochodach. Obecnie Migjskie Budownictwo Mieszkaniowe
Sp. z 0. 0. zarzadza juz nowo wybudowanym zasobem mieszkaniowym przy ulicy Celulozowe), stanowiacym
wlasnos¢ Gminy Miasto Wioclawek. W kolejnych latach spéika bedzie obejmowaé zarzadzaniem kolejne
budynki powstajace w ramach miejskich inwestycji mieszkaniowych, nie tylko zlokalizowane w obszarze
rewitalizacyi, ale réwniez na innych terenach miasta, W latach 2026--2030 planuje sig dalsze powierzanie Spélce
zadan inwestycyjnych i zarzadezych dotyczacych nowo wybudowanych oraz przebudowywanych budynkéw
komunalnych, co stanowi istotny element realizacii polityki mieszkaniowe] Miasta Wioctawek.




8. W okresie obowiazywania Programu dopuszcza sie zmiany organizacyjne w zakresie formy prawnej
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Wioclawek.

Rozdziat 6,
Zrbdta finansowania gospodarkl mieszkantowej w kolejnych latach

§ 13.1, Wiasciwe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Whoctawek oraz realizacja zalozett
przyjatych Programem wymaga ponoszenia kosztow zwiazanych z gospodarka mieszkaniowa i utrzymaniem
zasobu, zarowno w nieruchomo$ciach, w ktorych Miasto Wioctawek jest whadcicielem, jak | wspoiwlascicielem
reruchomoécl lub lokali.

2. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek to w szczegbnosei:

1) oplaty niezalezne od wlasciclela - koszty dostawy ustug i mediéw do nieruchomosct i lokalf;

2) koszty hiszacej eksploatacji zasobu, w tym zwigzane z: obstugg techniczng (przegladami technicznymi,
konserwacia | drobnymi naprawami, usuwaniem awarii, ustugami kominiarskimi), podatkaml
od nieruchomoéci, optatami sadowymi, optatami pocztowymi, ochrong mienia, ubezpieczeniem mienia,
kosztami utrzymania czystoéci w czg$ciach wspoinych nieruchomosei w budynkach w 100% wiasnoscl
Miasta Wioctawek, kosztami energii elektryczne] w czesciach wspdinych nieruchomodci, kosztami
sksploatacji dzwigbw osobowych | inne;

3) koszty remontdw budynkdw w 100% wiasnosci Miasta Wioctawek;

4) koszty remontow budynkow we wspdiwtasnosci Miasta Wioclawek;

8) koszty remontow lokali;

6) koszty przebudowy budynkéw;

7) koszty modernizacii, w szczegoinosci termomodermizacy;

8) koszty wymlany zrddel ciepta w budynkach i lokalach;

&) koszty zarzadu nieruchomosciami wspdinymi, w ktdrych Miasto Wioclawek jest wspotwiagcicielem:

10) koszty budownictwa mieszkaniowego.

3. Miasto Wioctawek jako wiasciciel zasobu mieszkaniowego pokrywa koszty ufrzymania zasobu
mieszkaniowego z nastepujacych Zrédet:

1) budzetu Miasta Wioctawek, m.in. z wplywéw osiggnigtych z tytulu wynajmu lokali mieszkalnych
i najmu socjalinego lokall; odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokall, optat niezaleznych
od whasciciela, odsetek za nfeterminowe regulowanie zobowigzan oraz innych tytutéw zwigzanych
Z Korzystaniem z zasobu mieszkaniowego Miasta Wioctawek, sprzedazy lokali mieszkalnych z zasobu
Miasta Wioctawek;

2) pozyczek iflub dotacii w ramach Programéw i Funduszy oferowanych przez Bank Gospodarstwa
Krajowego, w szczegdlnoci bezzwrotnego wsparcia budownictwa z Funduszu Dopfat; pozyczek
z Funduszu Dostepnosei;

3) pozyczek Hub dotacji z Narodowago Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz
Wojewadzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) srodkow z Funduszy Europejskich, w tym Krajowego Planu Odbudowy, w szczegéinosci z zakresie
poprawy efektywnosci energetyczne] w budynkach mieszkalnych wislorodzinnych,

4. Z uwagi na obowigzujace przepisy, w szczegblnosci ustawe z dnia 24 czerwea 1994 r. o wiasnosci
lokali, Miasto Wioctawek ponosi koszty zarzadu nieruchomoscig wspoing oraz zaliczek na fundusz remontowy
nieruchomosci  stanowigcych jej wspOiwtasnosé wytacznie do  wysokosci  posiadanych  udziatow
w nieruchomosci, w zakresie okreslonym uchwatami wspbinot mieszkaniowych. Poniewa? decyzje zwigzane
z wysokoscig kosztdw niezbgdnych do utrzymania nieruchomodct wspdinej uzaleznione sg od decyzji
wspotwlascicielt nieruchomoécl, szacunek kosztéw przypadajacych na Miasto Wioctawek w kolejnych latach
obowigzywania Programu odnosi sig do kosztdéw ponigsionych w | pbtroczu 2025 r,




Rozdziat 7.

Wysokosc kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezace] eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacii lokali | budynkéw wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta Wioctawek, koszty zarzadu nisruchomosciami wspolnymi, ktérych Miasto jest

jednym ze wspblwtasciclell, a takze koszty inwestycyjne

§ 14.1. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek, wynikajacy z niewystarczajacej
skali prowadzonych dziatar remoritowych, pomimo 2e w okresie obowiazywania poprzedniego Programu érodki
finansowe na cele remoniowe zasobu byly wyZsze niz planowano, jednak ich wysokosé byla nizsza
od skumulowanych potrzeb, powoduje koniecznoéé podnoszenia standardu technicznego nieruchomodel
naleZagych do Miasta Wioctawek poprzez remonty, modemizacje i przebudowe budynkow,
2. Realizacja zaloZen przyjetych w Programie, dotyczacych posiadania odpowlednie] do potrzeb
mieszkaniowych liczby lokali, w tym fokali zamiennych | najmu socjalnego lokali, oraz odpowiadajacych
oczekiwaniom spolecznym | obowlgzujacym przepisom prawa standardu zasobu mieszkaniowego, wymaga
systematycznego wzrostu przeznaczanych $rodkdw na cele mieszkaniows.
3. Wysokos¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:

1) blezacych potrzeb w zakresie eksploatac)i zasobu;
2) zmieniajace] sie wislkosci zasobu | struktury umoéw najmu;
rzeczywistych kosztow remontow budynkéw w 100% wlasnosci Miasta Wioclawek;
skali realizacji i kosztow remontow lokali, w tym pustostandw;
rzeczywistych kosztow przebudowy budynkdw;
rzeczywistych kosztow modemizacii, w szczegdinosel termomodernizac;
skali realizacji i rzeczywistych kosztow wymiany Zrodet clepta w budynkach i lokalach;
uchwalonych zallczek na koszty zarzadu 1 fundusz remontowy nieruchomosci wspdinych, w ktdrych
Miasto Whoctawek jest wspowlascicielem:

9) kosztow inwestycii w zakresie budownictwa mieszkaniowego;

10} wysokosci zmieniajacych sig cen ustug f mediéw dostarczanych do zasobu;

11) skall realizac]l | rzeczywistych kosztbw montazu instalacji odnawialnych Zrodet energil

12) poziomu pozyskanych zewnetrznych zrodet finansowania dziatalnoéci remontowey, modernizacyjne

| inwestycyine].

4. Szacuje sig, Ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta Wioclawek beds
sig ksztaftowaC na poziomie zakladanym w tabeli 11 z zastrzezeniem, iz wszystkie podane wartosci
sq szacunkowe | w zaleZnoéei od faktycznych przychodéw z czynszu, wysokosel Srodkéw z innych Zrédel
przychodowych budzetu Miasta Wioctawek oraz czynnikow zewnetrznych, m.in. takich Jak zmiany przepiséw
prawa, sytuacii finansowej Miasta Wioctawek w danym roku budzZetowym, dostepnosci $rodkow zewnefrznych,
mogg ulegaé zmianie.
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Tabela 11, Zestawienie szacunkowych wysokosci kosziow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacfi, koszty remontow oraz koszty modemizacji lokali | budynkéw wehodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Wioclawek, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych Miasto
W%oclawek ;est Jednym ze wspéf %aéc;cneh a takze kosz y inwestycyjne :

- Lata - IR IR AR T
-'-20-.26..: I :'-.-20_.295 | 2030

3092000 | 3239000 | 3563000 | 3888000 | 3980000

Wyszczegélnleme L

Koszty bleiqcej eksptoa aCJI W budynkach

100% wiasnogé Miasta

Koszly romontow budynkow stenowiasyeh | & oo o0 | 4 150 000 | 4600000 | 4900000 | 5350 000
100% wihasno$é Miasta

Koszty modernizacji budynkéw w 100%

wilasnosci Miasta - instalacia ¢.0. 6000 000 { 3200000 | 6000000 | 6000000 | 3500000
i wymiana Zr6del ciepta

Koszty termomodemizac)i budynkow 8000 000 | 10000000 | 8000000 | 6000000 | 8000 000
Koszty remontdw lokali 6400000 | 6450000 ; 7500000 | 8100000 | 8600 000

Koszty modernizac)i lokali - wprowadzenie

tazienek i toalet do lokalf

Koszty modernizaci lokali - wymiana

Zrodet ciepla w lokalt

Roszly zarzadzania  administrowania |, oe5 000 | 4951 000 | 4457000 | 4704000 | 4815 000

zasobem Miasta

Koszty najmu lokali w obcym zasobie 106000 | 109000 | 112000 | 115000 | 118000

Foszly wynaimuacego w budynkach |, o0 000 | 5 861 000 | 2025 000 | 2991 000 | 3056 000

stanowiacych wspdlwlasnosé Miasta

Koszty zarzgdu | fundusz remontowy

w nieruchomosciach wspdlnych, ktdrych | 4 652 000 | 4740 000 | 4 847000 | 4 955000 | 5067 000

Mlasto est Jednym 29 wspéiw}aémcaeh
o - Razem koszty| 45 960 000 | 42 130 000 | 45 404 000 | 45 503 000 | 45 388 000

sy s Sy oo 34 147090 | 15703 845 137320 236| 0 0

[ przebudowy budynkow

- Razem koszty z inwestycjami] 80 107 090 | 57 833 845 | 182 724 236| 45 503 000 | 45 388 000

400000 | 500000 | 400000 | 500000 | 500000

3500000 { 2650000 | 3000000 | 3350000 | 2400000

Rozdziat 8.
Opls innych dzlatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Wioclawek

§ 15.1. Miasto Wloclawek, dazac do optymalizacji wykorzystania stniejacych zasobbw mieszkaniowych
na terenie miasta, tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej
bedzie realizowat z wykorzystaniem nowego Instrumentu polityki mieszkaniowsj - Spoleczne] Agencji Najmu, o
ktore] mowa w art. 22a ust. 1 ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa.

2, Realizacja zada w ramach Spoteczne] Agencji Najmu powierzona zostala spolce miejskie] Miejskie
Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z 0. 0., ktéra odpowiadaé bedzie za najem i zarzgdzanie lokalami objetymi
programem, zgodnie 2 zasademi okre$fonymi w umowie powierzenia oraz przepisami ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 . o spolacznych formach rozwoju mieszkalnictwa.




§ 16.1. W celu poprawy wykorzystania | racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Wioclawek w okresie obowiazywania niniejszego Programu beda podejmowane dziatania;

1)
2)

8)
9)

monitorowania i weryfikowania zawartych uméw najmu;

zamian fokali mieszkalnych w celu:

al rac;onalnego przeprowadzama remontow lokall mfeszkalnych oraz podnoszema Ich stanu
technicznego poprzez dostarczenie lokalu zamiennego najemey w kazdym przypadkuy, gdy rodzaj
prowadzongj inwestycji na czas fef trwania wymaga przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego,

by likwidac)i dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemeow
zasobow komunalnyeh, liczbg oséb w nlch zamieszkalych a dochodami tych gospodarstw
domowych | mozliwosciami biezacego regulowania oplat szqzanych z najmem lokalu (czynsz,
oplaty niezalezne);

regulowania stanow prawnych nisruchomosci lokalowych | gruntowych ze  szezegblinym

uwzglednieniem terendw objetych Gminnym Programem Rewitalizacil oraz mozliwoécia pozyskanla

nieruchomoée! gruntowych pod nowe inwestycje mieszkaniowe;

rozbudowywania i ujednolicenia bazy danych dotyczacych obiekiow;

windykacji naleZnoscl z tytulu oplat czynszowych, odszkodowari i innych oplat niezaleZnych

od whasciciela;

rozkiadania naleZno$cl na raty, umarzania naleznoéci, odraczania terminu splaty caloci albo czesel

naleznosci pienigZne], proponowania $wiadczent wolontarystycznych w celu splaty zadiuzenia

CZyNszowego;

przebudowy, modernizacfl budynkéw z uwzglednieniem zagospodarowywania podwérek, skwerdw,

placow, parkow kieszonkowych oraz innych przestrzeni publicznych bezposrednio przylegajacych

do nieruchomosci tworzacych mieszkaniowy zaséh Miasta Wioctawek;

wprowadzania toalet i fazlenek do lokali;

zagospodarowania pustostandw do ponownego wynajecia;

10) regulowania stanu prawnego lokali zajmowanych bezumownie;
11) wprowadzania do zasobu instalacji odnawialnych 2rédet energf
12) udzielania dotac]i na roboty budowlane polegajace na remoncie lub przebudowie oraz na prace

konserwatorskie § restauratorskie w odniesleniu do nieruchomoscl niewpisanych do rejestru zabytkow
dla wiadcicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci polozonych w obszarze Specjalng] Strefy
Rewitalizacji wediug zasad okreslonych w Zalaczniku do uchwaly Nr VII/57/2019 Rady Miasta
Wioctawek z dnia © kwietnia 2019 r, w sprawle ustanowienia Specjainej Strefy Rewitalizacji na obszarze
rewitalizacji Miasta Wioclawek,

2. W celu zwigkszenia dostepnoéel lokall mieszkalnych we Wioctawku podejmowane bedy dziatania:

)
2)
3)

budowy lokali mieszkalnych na tani wynajem;
budowy lokali na najem socjalny;
najmowania przez Miasto Whoclawek lokali mieszkainych od réznych podmiotow dysponujgcych
mieszkaniami z prawem podnajmu;
partycypacji | najmu lokali w Miejskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. z prawem
podnajmu;
spotecznego budownictwa czynszowego realizowanego W szczegohosel w Specjaing] Strefie
Rewitalizacji w nastepujacych lokalizacjach:
a) kwartat ulic Cyganka, 3 Maja, Zabia, Brzeska:
b) obszar pomigdzy ulicami Bulwary, Bednarska, Gdanska:
¢) kwartat ulic Bulwary, Ma$lana, Zameza, Wislana;
d) kwartat ulic Zamcza, Stary Rynek, Tumska | Wislana;




e) kwartat ulic Szpichlerna, Browarna, Legska i Stary Rynek;
f) ul. Kowalska, Legska;

g) obszar pomiedzy ulicami Legska, 3 Maja i Cyganka;

h) obszar pomiedzy ulicg Cyganka, 3 Maja;

() ul. Brzeska;

j) kwartat ulic Zapiecek, 3 Maja, Piekarska, Brzeska;

k) kwartaf ulic Krélewiecka, Piekarska, 3 Maja, Zabia;

) obszar pomigdzy ulicami Zduriska i Placem Wolnosci,

6) dzierzawienia lokali spolecznej agencji najmu;

7) tworzenia warunkow do rozwoju budownictwa mieszkaniowego, m.in. przez regulowanie dostepnosci
gruntéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach miejscowych (zapewnienie rezerwy
terenowej dla budownictwa mieszkaniowego) oraz programowanie zmiany w standardach
zamieszkania w dokumentach strategicznych;

8) inwestowania w uzbrojenie terenow przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe;

9) pozyskania zewnetrznych $rodkow finansowych na budownictwo komunalne;

10) aktywizowania inwestoréw do realizacji inwestycji budownictwa mieszkaniowego na terenie miasta,
w tym zbywanie nieruchomosci Miasta Wioclawek z przeznaczeniem na cele inwestycyjne
z czesciowym rozliczeniem lokalami mieszkalnymi.

3. W latach 2026-2030 planuje sie sprzedaz lokali zgodnie z § 5.

4. W latach 2026-2030 niezbedny bedzie nastepujacy zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow
I lokali: 8 lokali zamiennych w 2026 r., 6 lokali zamiennych w 2027 r., 9 lokali zamiennych w 2028 r., 9 lokali
zamiennych w 2029 r. oraz 10 lokali zamiennych w 2030 r.

Bzi0f Kukucki




