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data w;l n1|“|’r3 ..... e zanie . L 2025r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru potozonego
we Whoctawku pomiedzy zapora boczng stopnia wodnego na rzece Wisle, ul. Plocka,
Aleja Kazimierza Wielkiego, granica gruntéw lesnych, granica ogrodkéw dziatkowych i granica miasta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zZagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2024r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940, z 2025r. poz. 527 i poz. 680), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
20 lipca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcii
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U Nr 130 z 2010r., poz. 871), art. 67 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U z 2023r. poz. 1688, z 2024r., poz. 1824, z 2025r., poz. 927) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2025r., poz. 1153),

uchwala sig, co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnoci z ustaleniami »otudium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek” przyjetego Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia
29 pazdzierika 2007r., uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru
potozonego we Wioctawku pomigdzy zapora boczng stopnia wodnego na rzece Wisle, ul, Plocka, Alejg Kazimierza
Wielkiego, granica gruntéw lesnych, granicg ogrodkow dziatkowych i granica miasta.
2. Integralne czesci uchwaly stanowig;
1) rysunek planu w skali 1:2000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, wtym granice obszaru objetego
planem, jako zatacznik Nr 1a (czesci A | B);
2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek”
w skali 1:10000, jako zatacznik Nr 1b;
3) wypis (legenda) ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawek”, jako zatacznik Nr 1c;
4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik Nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik Nr 3;
6) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zatgcznik Nr 4.

§2. 1. Plan, o ktorym mowa w§ 1 ust. 1, obejmuje obszar potozony W jednostce ewidencyjnej miasto Wioctawek,
w calosci obreby Wioctawek KM 97/1, 9712, 118/1, 120 i 121, czg$¢ obrebow Wioctawek KM 95, 96, 98, 99/1, 99/2, 115,
116/1, 117, 11812, 119, 122/1i 123 oraz Czgsc obrebu 0001-Leg i czest obrebu 0002-Rybnica.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

§ 3. Plan w granicach obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, skutkuje Zmiang migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek, przyjetego Uchwata Nr 50/XXIV/2004 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 sierpnia
2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wioclawek w zakresie obszaru
polozonego we Wioctawku pomiedzy zaporg boczng stopnia wodnego na rzece Wisle, ul. Plocka, Alejg Kazimierza
Wielkiego, granica gruntéw lesnych wzdiuz bytych zakltadow (,URSUS”, JFabrykg Domow"), zaporg awaryjng_ stopnia
wodnego na rzece Wisle, ul. Rybnicka i granica miasta (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2004r., Nr 104, poz.
1783), z wytaczeniem obszaru objetego Uchwatg Nr 88/XXI/2008 Rady Miasta Wioctawek z dnia 6 pazdzierika 2008
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru potozonego we
Wioctawku w granicach dziatek 9/4, 10/4, 1173, 12/3 113/3 KM 98 przy ul. Spokojnej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego z 2008r., Nr 152, poz. 2325).

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajg ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia terendw oraz
oznaczenia informacyjne, zgodnie z zamieszczong na rysunku planu legenda,
2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:

1) Granice obszaru objetego planem;

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) Linie zabudowy nieprzekraczalne;



4) Granice obszarow potozonych w bezposrednim sasiedztwie obiektéw hydrotechnicznych - zapory
bhocznej Stopnia Wodnego lub zapory awaryjnej Stopnia Wodnego;

5) Granice obszarow o stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa;

6) Granice obszaru wystepowania odpadow przemystowych i komunalnych;

7) Granica laséw ochronnych;

8) Granica otuliny Gostynifisko-Wioclawskiego Parku Krajobrazowego,

9) Zabytki nieruchome objgte ochrong na podstawie ustaled miejscowego planu - budynki;

10) Zabytki nieruchome objete ochrona na podstawie ustalef miejscowego planu ~ kapliczka przydrozna
lub krzyZe przydrozne; : L R

11) Stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony archeologicznej;

12) Linia elekiroenergetyczna napowletrzna wysokiego napiecia WN 110kV, -

13) Strefa techniczna linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia WN 110kV;

14). Linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napigeia SNKY; .

Strefa techniczna linii elektroenergetyczne] napowlefrznej éredniego napiecia SN 15KV;

15)
16) Wyréznik terenow publicznych. - Ml
3. Oznaczenia przeznaczenia terenow uzyte w uchwale:

1,... 45.1,... 81 ~ Numer terenu; - = o
MN - Zabudowa mieszkanlowa jednorodzinna;
U - Ustugi iub ustugi nieuciazliwe; S
UR - Rzemiosto lub rzemiosto nieuciazliwe;. -~
US - Ustugi sportu i rekreac]i;
P Praemys! lub produkcfa;

* §= Zahudowa magazynowa lub sktady; -

RU - Obstuga produkci rolnictwa;

S R=Terenrolniczy; -

10) RM - Zabudowa zagrodowa; ' B

11) ZD — Teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

12) Z_P=Tefen Zidleniy T S

13) ZL ~ Terenlasu; - _ _ S
1'4)'WS"—*é:ré'dia{dowe'wr:dy'powierzchniowe'4'pthcé’!ﬂb'st0che;" -
15) ZA - Obiekt hydrotechniczny - zapora awaryjna Stopnia Wodnego;
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16) ZB - Obiekt hydrotechniczny .'zapora boczna Stopnia Wodnego;
17) KD-GP - Droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
18) KD-G-Drogagtéwna; 1 A
© 19) KD-Z - Droga zbiorcza; '
20) KD-L - Droga lokalna; -
21) KD-D - Droga dojazdowa;
22) KDW - Droga wewnetrzna;
23) KDp - Teren obstugi komunikacfi. =~~~
4. Oznaczenia graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu:

1) Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzl, obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego = zapory boczne] Sfopnia Wodnego,
o glebokoscl zalewu woda do 4,0m, migjscowo powyzej 4,0m; _

" 2) Granice obszaru narazonego na 'niebezp_ieczeﬁstWO_'pOwodzi,'obejmujqcego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub_uszkodzenia ‘oblektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia
Wodnego, o giebokoscl zalewu woda do 4,0m, misjscowo powyzej 40m; .

3 AZP 48481 - oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego - wraz ze strefa ochrony
acheologicznel, S

4) AZP. 48-49/8 - oznaczenie humeryczne stanowiska archeologicznego - wraz ze ‘strefg ochrony
Carcheologloznel; pha L

5) AZP 48:49M5 - oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego - wraz ze strefa ochrony

" archeologicznej, - o

6) AZP 48-49116 - oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego - wraz ze strefa ochrony
archeologicznej; . .

7) AZP 48-49117 - oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego - wraz ze strefg ochrony
archeologicznej; _

8) Granica Gostynlfisko-Wioclawsklego Parku Krajobrazowego, poza granicami planu;

g) Granica miasta;



10) Mosty drogowe stanowiace przebiegi drég publicznych nad $rodladowymi wodami powierzchniowymi -
ptynacymi. '
9. Symbol terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania tworzg identyfikatory skiadajace
sig z cyfri liter lub z cyfr, liter | oznaczenia graficznego:
1) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;
2) oznaczenie literowe — 0znacza przeznaczenie terenu; -
3) oznaczenie graficzne ,...*" - oznacza teren publiczny, przeznaczony do realizacji celow pubiicznych.

§ 5. 1. llekroé w uchwale jest mowa o: ' '

1) adaptacji - nalezy przez to rozumieé dzialania inwestycyjne Zmierzajace do przystosowania istniejacej
zabudowy do nowych rozwigzar przestrzennych | technicznych poprzez rozbudows, przebudowe, nadbudowe,
Oraz poprzez zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, chyba e ustalenia szczegdlowe stanowig
Inaczej; w przypadku zabudowy poza ustalonymi planem finiami zabudowy nieprzekraczalnymi, dopuszcza sig
powyzsze dziatania z wykluczeniem zwigkszenia powierzchni zabudowy; _

2) gtéwnym kanale odwadniajacym #Kanale A” - nalezy przez to rozumie¢ giéwny kanat odwadniajacy
{potocznie okreslany réwniez jako kanat ,Zuzanka’), stanowiacy czes¢ Stopnia Wodnego we Wioctawku oraz
Zbiomika Wodnego Wioctawek, zwigzany z obstugg i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong
przeciwpowodziowa, zabezpieczajacy tereny przed niebezpieczenstwem powodzi w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia zapory bocznej Stopnia Wodnego; ' I o .

3) gospodarstwach oplekuficzych - terapeutycznych - nalezy przez to rozumieé gospodarstwa (w tym
z zabudowg, zagrodowa), prowadzace dziatalnost ronicza, w tym hodowlang ilub ogrodnicza lub lesna,
w ktdrych $wiadczone sg dodatkowo ustugi opiekuricze ~ terapeutyczne iflub prowadzona Jest praca socjaina
oraz realizowane sg projekty socjalne w rozumieniy przepisdw odrebnych, na rzecz oséb irodzin wcelu
poprawienia ich funkcjonowania; SRR e ' '

4) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumisé linie Wwyznaczone na okre$lonym terenie
i przedstawione na rysunku planu, Wyznaczajace dopuszczalng minimalng dopuszczalng odleglosé $cian
budynkéw | budowli pelniacych funkcje uzytkowe oraz wiat ialtan od fini rozgraniczajacych tereny drog,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych; - o B

9) moscie drogowym nad srodladowymi wodami powierzchniowymi plynacymi - nalezy przez to rozumiet
obiekt inzynierski w rozumieniu przepiséw odrgbnych, stanowigcy przebieg drogi publiczne] zbiorczej
(ul. Granicznej) lub lokalnej (ul, Rozdroze), nad wodami giéwnego kanatu odwadniajacego ,Kanatu A",

6) obszarach o slabej przydatnosci gruntow dia budownictwa - nalezy przez to rozumieé granice obszaréw
wystepowania gruntow organicznych o plytkim zaleganiu wod gruntowych okreslone W opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym dla obszaru objetego planem; R .

7) okreslenie ,rodzinne ogrody dziatkowe” - uzyte w tekécio planu oraz w legendzie oznaczen przeznaczenia
terenéw na rysunku planu, jest tozsame z okresleniem ,0grodki dziatkowe” uzytym w tytule uchwaty;

8) przeznaczeniu terenu lub Przeznaczeniu terenu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem
sposob uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu:

9) przeznaczeniu ferenu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumiet dodatkowy ustalony planem spose6h
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu;

10) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumieé powierzchnig dziatki lub {gczng powierzchnie dziatek objetych
realizowang inwestycja, o ustalonych granicach geodezyjnych;

11) ustugach nieuciazliwych lub rzemiogle nieuciazliwym - nalezy przez to rozumieé dziatainosci hie bedace
przedsigwzieciami  mogacymi  zawsze i potencjalnie  znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslone
W przepisach  odrebnych,  z wyjatkiem niezbgdnej  infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych; ' ) '

12) ustugach opiekunczych - nalezy przez to rozumie¢ usiugi higuciazliwe o charakterze terapeutycznym,
opiekufczym | integracyjnym w zakresie agroterapii, animaloterapii, hortiterapii, rehabilitacji | opieki dziennej
$wiadczone w gospodarstwach opiekunczych — terapeutycznych w ramach projektow socjalnych stuzacych
integracii spolecznej, na rzecz oséb i rodzin w cely poprawienia ich funkcjonowania;

13) wolnostojacych instalacjach odnawiainych zrédet energil - nalezy przez to rozumied instalacje
odnawialnego zrddta energii w rozumieniu przepisaw odrgbnych, (okalizowane na gruncie (w tym na uzytkach
rolnych lub lednych) na podstawie ustalen planu miejscowego; '

14) zabudowie sezonowej - nalezy pizez to rozumieé ogrédki gastronomiczne zlokalizowane okresowo;

15) zaporze awaryjne] Stopnia Wodnego - nalezy przez to rozumiet obiekt / budowlg hydrotechniczng
W rozurnieniu przepiséw odrebnych, o strategicznym znaczeniu dla bezpieczefistwa ludzi i mienia, stanowiacy
czest Stopnia Wodnego we Wioclawku oraz Zhiomika Wodnego Wioclawek, zabezpieczajacq tereny przed
niebezpieczeristwem powodzi w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia zapory bocznej Stopnia Wodnego;



16) zaporze bocznej Stopnia Wodnego - nalezy przez to rozumiet obiekt / budowle hydrotechniczng,
w rozumieniu przepisdw odrgbnych, o strategicznym znaczeniu dia bezpieczenstwa ludzi i mienia, stanowiaca,
czeét Stopnia Wodnego we Wioclawku oraz Zbiomika Wodnego Whoctawek, zabezpieczajaca fereny przed
niehezpieczenstwem powodzi, oddzielajaca wody Zbiomika Wioclawskiego od obszaru narazonego na
nichezpieczenstwo powodzi obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia tej zagory,

17) zieleni o cechach zielen naturalngj - nalezy przez 0 rozumieé zielen nieurzadzona jak: zielen legowa,
zadrzewienia, zadrzewienia rodpolne, zakrzewienia lub nieuzytki.

Pojecia i okredlenia uzye w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie

z ohowiazujacymi przepisami prawa. AT _ o

o oo o Rozdzidl2 oo _

. Ustalenia ogéine dotyczace przeznaczenia | zasad zagospodarowania terenu,

. Ustlenia dotyczace zasad ochrony | eztatowania ladu praestrzennego.

Ustala sig sytuowanie zabudowy zqodhie Z ustalonymi na rysunku plany finiami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz
ustalonymi w tekcie planu zasadami ksztattowania zabudowy oraz warunkami zagospodarowania terenu.
Zasady realizacji ogrodzen, w tym w przestrzeniach publicznyeh: . - B
1) ustala sig zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych oraz z blachy trapezowej lub
 faliste] wzdtuz granic frontowych wzdiuz drog publicznych, ogrodzenia wzdiuz drég publicznych wylagznie jako
azurowe;. . S - :

3y oarodzeia w obszarach sasadiegyoh 2 asami terenami sradouret wéd povierzchiowych stojaeych lub

plynacych oraz terenami przeplywu ciekow powierzchniowych, wylagznie jako azurows; .. -

:3) ustala sie zakaz realizacji ogrodzef w obrebie przestrzeni publicznych, przy czyim nie Uwaza sie Zé_ :o'grodzenia

elementow takich jak: pachotki, ‘stupki, kompozycje gazonéw roslinnych, wygrodzenia zabudowy sezonowe
oraz urzadzenia techniczne drogi. TS PN S IR

Zasady lokalizacji reklam, tym'_w_pr_zes_tfiéhiéch_'bublic_z'_hfc_'h':._:

1) dopuszcza sig lokalizacig reklam o powierzchni wigkszej niz 6m? na urzadzeniach reklamowych na danym
terenie o maksymalnej wysokosci do 12,0m oraz na elewacjach budynkéw bez otworow okiennych, w terenach
przylegajacych bezposrednio do drog publicznych o klasach: glowna ruchu przyspieszonego, giowna i zbiorcza,
fia dziafiach lub terenach inwestycii bezposrednio przylegajacych do tych drog, z wylaczeniem terenow, dia

ktorych ustalono. przeznaczenie te;e_hu"pGQStaWQWé_,;te[en_ rolniczy” (0znaczonych wylgoznie oznaczeniem

literowym ,R”), na warunkach wynikajacych 7 przepisow odrgbnych; .

7) dopuszcza sig lokalizacig reklam emitujacych _é_wia’t_iq‘(zmi_eniaj_qcy_c}h kolory i 6b_rlé'.zy_' sekﬁénéy}nié,: plynnie fub
skokowo}), na urzadzeniach reklamowych na danym terenie 0 maksymalnej wysokosci do 12,0m oraz na
elewacjach budynkow bez ofworow okiennych, wylacznie w terenach okreglonych w przepisach Sz_c'zegéiowych

zawartych w rozdziale 3 1 w rozdziale 4, na warunkach wynikajacych Z przepisdw odrgbnych;

3) dopuszoza sig lokalizacje innych reklam niz wymienione w pkt 1 i 2 dla lokall usfugowych 210k¢|120\h:anych

w budynkach mieszkalnych  oraz. na obiektach: usiug, uslig nieuciazliwych, . rzemiosta, 1zemiosta
nieuciazliwego, przemysu, zabudowy magazynowej i zabudowy skladowej, oraz na utzadzeniach reklamowych
o maksymalnej wysokoci 4.0m; o LR A

4) zakaz imieszozania reklam i tablic reklamowych na ogrodzenfach; . oo

5) na terenach drog publicznych dopuszcza sig lokalizacje innych reklam niz wymienione w pkt 112 na

" urzadzeniach reklamowych na danym ferenie o maksymainej wysokosci do 4,0m, na warunkach zgodnie
z przepisami odrgbnymi, oraz na bocznych éciankach obudowy wiat przystankowych, o parametrach nie
wychodzacych poza obreb tych scianek. ' o

Dopuszcza sig zabudowe sezonows oraz tymczasowe obiekly budowlane o funkeji zgodnej z przeznaczeniem

terenu, o wysokoscl maksymalnie 4,0m, na_warunkach wynikajaeych z przepisow odrebnych, ze szczegdinym

uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej, chyba, Ze ustalenia szezegOlowe stanowig

inaczej. B O Tt S SRR .
Dopuszcza sie realizace inwestycji wynikajacych z przeznaczenia uzupetniajacego terenu przed realizacjq ustalef
pizeznaczenia terenu podstawowego, bez wzgledu na stopien zainwestowania dziatek lub terendw inwestyci
(wiym réwniez dzialek lub terendw inwestycji niezabudowanych), ‘pod warunkiem zachowania wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. o L

. Ustalenia dotyCz'qce zasad ochrony rodowiska, przyrody | krajobraiu kulturowego:

Ustala sig nakaz stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych, Srodkéw ochrony sfuzacych ochronie
srodowiska oraz wyposazania obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardow

jakosci rodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacjl zagroze dia higieny i zdrowia
4



10.

11,

12,

whascicieli | uzytkownikéw nieruchomosci pofoZzonych na terenach z zabudowg; mieszkaniowa jednorodzinna,
Mmigszkaniowa jednorodzinng  z usfugami nieucigzliwymi, z zabudowa ~ zagrodowa, oraz z zabudowsg
W gospadarstwach opiekuriczych — terapeutycznych, z zabudowa, zagrodows, z ustugami nieucigzliwymi, w tym
z takg zabudowa podlegajaca adaptacji, oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktérych zlokalizowana jest
taka zahudowa. o

Ustala sig nakaz wprowadzania zisleni o charakterze izolacyjnym, utworzonej przez drzewa i krzewy zimozielone,
jako naturalnej bariery ochronnej przed ucigZliwosciami (w tym w zakresie zapobiegania przenikaniu do srodowiska
hatasu, wibracji oraz zanieczyszezen powietrza), w migjscach okreslonych w przepisach szozegolowych zawartych
w rozdziale 3 oraz w rozdzale 4. R o

Ustala sie maksymalna ochrong zieleni, Przez co nalezy rozumie¢ zachowanie, wiagciwe wykorzystanie oraz
odnawianie zdrowe] biologicznie roslinnosci i drzewostanu, a takze poprzez prowadzenie dziatalnoéci inwestycyinej
Przy zachowaniu przepisow odrebnych dotyczacych wysinki drzew i krzewéw.

Obszar objety planem pofozony jest w calosci w obrebie Glownego Zbiornika Wad Podziemnych (GZWP) Nr 220
+PradolinaSrodkowsj Wisly" - wszelkie projekfowane inwestycje nie moga pogorszy¢ jakosci wod zhiornika
przeznaczonego do zaopatrzenia ludnosci W wode oraz ustala sig nakaz wykonania nawierzchni drog, parkingow,
miejsc postojowych, placow manewrowych iplacow skladowych, z materialow uniemozliwiajacych wnikanie
substancii szkodliwych (gidwnie ropopochodnych) do ziemi lub do wod, a odprowadzane z nich wody opadowe
i roztopowe beda uigte w systemy kanalizacyjne, - N ' ' - '

Obszar objety planem poloZony jest w obszarze zadan wynikajacych z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego:  zadanie nr 47 o0znaczeniu wojewddzkim - zachowanie korytarzy
ekologicznych zapewniajacych ciaglos¢ migdzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisly.

Wyznacza sie granice laséw ochronnych (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczace ochrony obszaréw lesnych,
Sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi. '

Przy lokalizacji obiektow budowlanych od strony granicy uzytkow i gruntow lesnych ustala sig obowigzek spetnienia
warlnkow wynikajacych z przepisow odrebnych. '

Tereny $rodigdowych  wod powierzchniowych,  plynacych i stojacych, oraz tereny przeplywu  clekow
powierzchniowych (Strugi Rybnickiej i rowow melioracyjnych), stuzg ochronie przed powodzia, regulacii | utrzymaniu
wod: zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi. '

Ustala sig ochrong urzadzen wodnych, w przypadku realizacy inwestycji na terenach urzadzen wodnych lub na
dzialkach lub terenach inwestycji polozonych w ich bezposrednim sasiedztwie, ustala sig obowiazek zachowania lub
przebudowy tych urzadzef W 5posob gwarantujacy dalsze ich prawidtowe dziatanie, pozostaie obowiazki zgodnie

Z przepisami odrgbnym. ' L '

Ustala sig ochrong urzadzen melioracji wodnych, w przypadku realizacji inwestycji na terenach urzadzen melioragji
wodnych lub na dziatkach potoZzonych wich bezposrednim sgsiedztwie, ustala sie obowiazek zachowania lub
przebudowy tych urzadzen W sposob gwarantujacy dalsze ich prawidlowe dzialanie, w tym swobodny przeptyw
wody, pozostate obowigzki zgodnie z przepisami odrgbnymi. S

W obszarze objetym planem wystepuje czesé obicktow zwigzanych z funkcjonowaniem Stopnia Wodnego we
Wioctawku oraz Zbiomika Wodnego Wioclawek o strategicznym znaczeniu dla bezpieczefistwa ludzi i mienia,
ktorymi sa; zapora boczna - teren oznaczony symbolem 7 ZB*WS*, zapora awaryjna stanowiaca tereny oznaczone
symbolami 32 ZA*, 39 ZA*, 42 ZA* | 70 ZA* oraz wystepujaca w ramach terenow oznaczonych symbolami 1.4 KD-
GPYIZAY, 1.3 KD-GP*ZA*, 1.4 KD-GP'/ZA*WS*, 6.4 KD-Z¥ZA*, 8.6 KD-Z'ZA* 129.2 KD-D¥ZA*, kompleks
melioracyjny wraz z systemem urzadzefi melioracyjnych - kompleks odwadniajacy teg’ - dotyczy terendw
oznaczonych symbolami 1 UWUR, 2 RM/RU, 3 UJUR, 4 RM/RU, 5 RM, 6 R, 8ZP, 9RM, 10 ZL i 11 RM oraz 4.2 KD-

Z*% 131 KD-L* i24 KD-D* glowny kanat odwadniajacy ,Kanat A" stanowiagy tereny oznaczone symbolami:

12 WS* 13 WS* i 14 WS* oraz wystepujacy w ramach terendw oznaczonych symbolami 1.4 KD-GP*ZA*WS*,

4.3 KD-Z*/WS* i 13.3 KD-L*WS*: - '

1) dzialania inwestycyjne na terenach polozonych w sasiedztwie obiektow hydrotechnicznych - zapory boczne;
i Zapory awaryjnej (w pasie terenu o szerokoscl 20,0 m od podnéza stopy kazdej z zapor - zgodnie z rysunkiem
planu), prowadzié zgodnie z ustaleniami jak w § 13 ust. 4 uchwaly;

2)  dziatania inwestycyjne w obszarze kompleksu melioracyjnego wraz z systemem urzadzen melioracyjnych
(kompleksu odwadniajacego +Leg’), prowadzit zgodnie przepisami szczegdlowymi zawartymi w rozdziale 3
oraz w rozdziale 4. - '

Na czg$ci obszaru objetego planem wystepuje ryzyko wystapienia podtopieri ze wzgledu na wysoki poziom wéd
gruntowych oraz brak mozliwosci odprowadzenia wody poprzez ciek powierzchniowy Struga Rybnicka, gdzie jest to
obszar pokrywajacy sie z granicami obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, obejmujacego tereny
narazone na zalanie wprzypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej
Stopnia Wodnego {zgodnie Z rysunkiem planu), o glebokosci zalewu woda do 4,0m, misjscowo powyzej 4,0m,
dziatania inwestycyjne prowadzié zgodnie z ustaleniami jak w § 11 ust, 3 uchwaty.



13. Nakaz zastosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych doprowadzajaeych poziom hatasu do warto$ci
zgodnych z obowiazujacymi normami, W tym zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w celu ochrony przed
hatasem budynkéw mieszkalnych, w tym w zabudowie mieszkaniows jednorodzinnel, w zabudowie zagrodowe,
oraz w zabudowie w gospodarstwach opiekunczych -~ terapeutycznych, dotyczy budynkow nowych oraz
podlegajacych adaptaci. :

14. W zakresie ochrony przed hafasem oraz ksztattowania wiaéciwych standardow akustycznych ustala sig:

1) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu:
a) tereny oznaczone symbolami 21.2 RM, 24.2 RM, 24.3 RM, 26.2 RM, 28.2 RM, 59.2 RM 159.3 RM, oraz
dzialki lub tereny inwestycji z zabudowsa mieszkaniowa, jednorodzinna, z zabudowa, zagrodowa,
z zabudowa w gospodarstwach opiekuniczych — terapeutycznych, W tym podiegajaca adaptac, w terenach
oznaczonych symbolami 5RM, 6R, 9 RM, 11 RM, 15.1 R, 15.2 RM, 16.1 R, 16.2RM, 18 R, 19R, 201 R,
214R, 2R, 241R, 261R, 28R, 3R, 58RI 5%R ‘W ierenach oznaczonych symbolami,
 kwalifikuje sig jako tereny zabudowy zagrodowej; - G A e e
b) tereny oznaczone symbolami 35 MN; 36 MN,.41 MN, 44 MN, 49 MN, 50 MN, 52 MN, 56.2 MN, 56.3 MN,

50 HN, 61 MN, 62 MN, 63 VN, 64 VN, 65 VN, 66 N, 68 MNAWS, 69 MN, 71 MN, 75 MN 178 H 9032
dzialki lub tereny inwestyci z zabudowg ieszkaniowa jednorodzinn podiegaiaca adaptecl, kwalifiuje sig
~ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows; - . o x e
¢) terény oznaczone symbolami 2 RM/RU, 4 RM/RU, 47 MNJUIUR, 48 MN/U/UR, 51 MNIUIUR 1 76 MN/U/UR
~ oraz. dziatki. lub. tereny inwestyci z zabudowg mieszkaniows, jednorodzinng, podlegajaca adaptacii
wterenach oznaczonych. symbolami- 1 UAR, 33 UUR i 43.1 UIUR,  kwalifikuje ‘sig. jako. _tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-usfugowe; ... ' . :

d) tereny oznaczone symbolami 8 ZP, 10 Z\, 172D, 20.2ZD, 25. 2D, 25.2ZD, 272D, 31.22ZL, 38 ZL,
40 ZL, 45ZL, 46 ZL, 53 USIU, 54 ZL, 57 ZL., 67 ZL i 81 ZL kwalifikuje sig Jako tereny przeznaczone na
.. celerekreacyjno-wypoczynkowe, - -
2} tereny oznaczone pozostatymi symbolami, nie zalicza sig do terendw, dla kiorych ustala sie dopuszczaine
 poziomyhalasu. o e Satmo e T e
15. Obszar. objefy planem. podlega wymaganiom przepisow odrebnych w zakresie gospodarki odpadami oraz
w zakresie oczyszezania Sciekow bytowych i przemyslowych.. . - ' SRR S

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

1. W obszarze objgtym planem znajduja, sie. zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalef
miejscowego planu — budynki kapliczka przydrozna i krzyze przydrozne - oznaczone graficznie | numerycznie na
rysunku planu, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, dalej zwanych
GEZ/WEZ, okreslone w przepisach ‘szczeqblowych zawartych w rozdziale 3irozdziale 4. L

9. W odniesieniu do obiekiow wpisanych do GEZWEZ:.
1) ustala sig ochrong (ONSBIWAtOTSKE,  ~ L S
2) planowane inwestycie w zakresie ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu nalezy prowadzic
" zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow; - ' : B

' 3)  wpizypadku wykrelenia obiektu 2 GEZIWEZ Znosi sig W stosunku do niego _oéhrbne na podstawie ustalen

miejscowego planu. - -

3. W obszarze objtym planem znajdujg sig stanowiska archeologiczne wraz. ze strefami ochrony archeologiczne],
oznaczone graficznie i numerycznie na rysunku planu, wpisane do Wojewbdzkiej Ewidendji Zabytkow, dalej zwanej
WEZ, podlegaiaLce_'octhnie na podstawie ustalen miejscowego planu, okreslone  przepisach szczegotowych

zawartych w rozdziale 3 i rozdziale 4.. . P L S T
4. W obszarze objgtym planem nie wystepuja strefy ochrony koniserwatorskiej i zabytki nieruchome podiegajace
achronie na podstawie przepisow odrebnych. ' . .

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagali wynlkajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez aranzacie nawierzehni, zagospodarowanie zielenia
oraz wprowadzenie obiektow malej architektury lub urzadzen wodnych, z tym zastrzezeniem, ze obiekty mafej
architektury winny by¢ spojne w zakresie formy, materiatow i kolorystyki dia poszczegolnych pizestrzeni publicznych
oraz lokalizowane w zgodnosei z przepisami odrebnymi, ze szczegblnym uwzglednieniem przepisow z zakresu
ochrony przeciwpozarows). o o R,

2. Uktad glownych przestizeni publicznych w obszarze planu stanowiq, tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych: _

1) tereny srodiadowych wod powierzchniowych — phynacych - rzeka Wista oraz giowny kanat odwadniajacy Kanat
" - WS", _ _

2) teren obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego ~ ZB,

3) tereny obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego - ZA¥,



teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego — KD-GP*:

teren drogi gtownej — KD-G*:

tereny drég zbiorczych — KD-2*

tereny drog lokalnych - KD-L*:

tereny drég dojazdowych — KD-D*:

teren obstugi komunikaci — KDp*.

Przestrzenie publiczne okreslone w ust. 2 pkt 1 stuza; ochronie przed powodzig, regulacii i utrzymaniu wéd,

Przestrzenie publiczne okreglone w ust, 2 pkt2-3 stuza; ochronie przed powodzia, regulacji i utrzymaniu wod,

komunikacji kotowsj indywidualnej i zbiorowsj, komunikagji pieszej i rowerowej, prowadzeniu sieci infrastruktury

technicznej — naziemngj | podziemnej. o ' RS

5. Przestrzenie publiczne okre$lone w ust, 2 pkt 4-9 stuza; komunikagji kotowej indywidualne] i zbiorowsj, komunikacji
pieszej | rowerowej, miejscom postojowym, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej — naziemnej | podziemnej,
ochronie przed powodzig | ochronie zabytkéw. ' R '

6. W obszarze planu wystepuje teren ogdinodostepny oznaczony symbolem 34-KDW stuzacy komunikacji kolowej
indywiclualnej, komunikacjj piesze] | rowerowsj, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemnej | podziemne,
oraz miejscom do parkowania. T o '

Lo o

e

§ 10, Ustalenia dotyczace parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, o -

1. Ustalone w planie wskazniki dotyczace ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania tereny wynikajg z analizy
funkcjonalngj, dla kitrej wartosciami wyjSciowymi byly wskazniki okreslone w studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Wskazniki w zakresie wielkosci powierzehni zabudowy w stosunky do
powierzchni dziaiki lub terenu inwestycji, wysokosci zabudowy, linii zabudowy, minimainego udziatu procentowego
powierzehni biologicznie czynnej w stosunky do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji oraz geometrii dachow nie
dotycza terendw rolniczych, z wytaczeniem terenow, dia ktorych dopuszczono zabudowe zagrodowa, lub zabudowe
w gospodarstwach opiekuriczych — terapeutycznych, ' '

2. Dopuszcza sig realizacjg inwestycji wynikajacych z przeznaczenia dopuszezainego terenu przed realizacjq ustalen
przeznaczenia terenu podstawowego, bez wZzgledu na stopien zainwestowania dziatek budowlanych (w tym rowniez
dzialek niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikéw zagospodarowania terenu, o

3. Jezeli na dzialce lub na terenie inwestycji wystepuja rownoczesnie ustugi nieuciaziiwe lub rzemiosto nieuciazliwe
oraz zabudowa mieszkaniowa jednarodzinna, w tym podlegajaca adaptacji, lub wystepuja, rownoczesnie ustugi
nieucigZliwe oraz zabudowa zagrodowa, w tym zabudowa w gospedarstwach opiekunczych ~ terapeutycznych oraz
podiegajaca adaptacji, wowczas ustala sie réwnoczesnie: o o

1} przyjecie wyzszej ustalongj maksymalngj powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu
inwestycji, okreslonej w przepisach szczegolowych zawartych w rozdziale 3:

2} przyjgcie nizszego ustalonego minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziafki lub terenu inwestycji, okre$lonego w przepisach szczegblowych zawartych w rozdziale 3.

4, W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba okreslenia;

1) minimalnego udziaty procentowego  biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki lub terenu
inwestycji z zabudowa oraz funkcig podiegajaca adaptacji z wylaczeniem zwigkszenia powierzehni uzytkowe]
obiektow budowlanych, _

2)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki lub terenu inwestycji zabudowanych w ponad 85% oraz
wydzielonej wylacznie pod garaz. ' o ' ' '

3)  powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestyci z zabudowg, oraz funkcig
podiegajaca adaptacii z wylaczeniem zwiekszenia powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych.

5. Wramach przeznaczenia terenu mieszozg sig elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwiazane,
warunkujage prawiciowe korzystanie z terenu jak: drogi wewnetrzne, dojécia, tereny Zieleni, tereny miejsc do
parkowania, w tym jako parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej, wraz z niezbedng dia jego funkcjonowania
towarzyszacq zabudowa garazy ibudynkéw gospodarczych, wiat garazowych lub gospodarczych, chyba ze
ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej '

6. Pozostale ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
okreslajg przepisy szczegdlowe zawarte w rozdziale 3 oraz w rozdziale 4.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i Sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podiegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw gériczych, atakze narazonych na

niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych.

1. Przyimuje sie poloZenie obszaru objgtego planem przy granicy - z Gostynifisko-Wioclawskim  Parkiem
Krajobrazowym poza granicami planu (zgodnie z rysunkiem pianu),



9. Wobszarze objetym planem ustala sig granice otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego
(zgodnie z rysunkiem planu), ktora wyznaczajg (zaczynajac od poludniows] granicy planu): ulice Graniczna, dalej
jako przediuzenie ulicy Granicznej w kierunku potnocnym do ulicy Plockiej, oraz dalej ulicg Plocka do wschodniej
granicy planu | wschodniej granicy miasta (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacq ochrony wydzielonego cbszaru
ochronnego Parku, dia ktére] obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrgbnych oraz ustala sig:

1) zakaz lokalizacji ustug i inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, 7 wylgczeniem niezbgdnej infrastruktury technicznej, sieci i urzadzen
telekomunikacyinych oraz urzadzen wodnych, w tym zwigzanych z ochrona, przeciwpowodziowa, w tym zgodnie

~ z ustaleniami jak w § 14 ust. 3 pkt 4 uchwaly; o S

2) minimalng, wielkost powierzehni dzietki ub tereny inwestycji przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

~ jednorodzinng lub pod zab_udowe__m_ieszkaniowqj_ednorod_zinnqi ustugi nieuciazliwe — 1000m?. .. - -

3. W obszarze objetym planem ustala sie granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie

"z rysunkiem planu), obejmujacego ftereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia fub uszkodzenia obiektu
. hydrotechnicznego. — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o glebokosci zalewu wodg, do 4,0m, miejscowo powyze]
4,0m, Wwyznaczonego zgodnie z przepisami odrebnymi, dla ktorego ustala sig:. . . ] )

1) zakaz lokalizowanla przydomowych oczyszezalni Sciekow, w tym zgodnie 7 ustaleniami jak w § 14 ust, 3 pkt3
uchwaly, o o T :

2) obowiazek: zapewnienia odpowiednich- wardankow lokalizacii obigktow budowlanych, kibre musza facznie
spelniac warunki minimalizujgce zagrozenie, jak: . e e i

 a). zakaz podpiwniczenia budynkow; .. . gt e R s b i

b} zakaz podeimowaniadziafari mogacych mieé wplyw: na zmiang kierunku przeplywu wod powodziowych
- .i zalanie sagiednich terenbw, W tym zakaz podwyZszania ferenu w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego;

¢) - odpowiednie posé‘ado’wien_ie,__kon_Strukcja_i t_ec_h_no'!'ogjia obiektow budowlanych powinny zawierat rozwigzania
" bez negatywnego wplywu na $rodowisko przyrodnicze. - oo SRR
4. W obszarze objetym planem nie wystepuj, tereny gornicze; obszary szcz_e'géinego_zagrozenia powodzig oraz

obszary zagroZone osuwaniem sig mas ziemnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace é'z_czegélbwyc';h'__z'_a's'éd"'i' warunkéw scalania i pod:i_éiq nleruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystgpuje potrzeba okreslenia. - brak wyznaczonych obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen ipodzialu nieruchomosci w studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz brak

wnioskdw dotyczacyeh p'(z_e'proWadzenia_s__Ca!e_ﬁ | podzialu nieruchomoci. = - .

§13. Ustalenia dotyczace szczegéinych warunkow zagospodarowania. forenéw oraz ograniczed wich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy. . . R . ol

1. \Wobszarze objetym planem wyznacza sig obszary o stabej przydatnoécl gruntéw dla hudownictwa stanowiace
grunty organiczne. o piytkim zaleganiu wod gruntowych (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych obowiazuja,
~ warinki ‘wynikajace Z przepisow odrebnyeh oraz dla_ktorych ustala sig zakaz prowadzenia robdt ziemnych
makroniwelacyjnych destabilizujacych naturalne. uksztaltowanie terenu, z wylaczeniem tobot umacniajacych
zhocza | skarpy ograniczonych do_niezbgdnego minimum oraz z wylgczeniem dziatan zwiazanych z ochrong,
przeciwpowodziows, Z jednoczesnym. zachowaniem podstawowego uksztattowania terenu, na warunkach
wynikajacych Z przepisow odrebnyeh. S e e e e
2. Dia terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows, jednorodzinna, zabudowg zagrodowa, zabudowe
w gospodarstwach opiekuficzych - terapeutycziych oraz na dziatkach z zabudowa, mieszkaniowa, jednorodzinng
podlegajaca adaptac, z zabudowa, zagrodowa pod legajaca adaptac]l, na dziatkach z zabudowa w gospodarstwach
opiekuriczych — terapeutycznych podlegajaca adaptacji, oraz na dzialkach lub terenach inwestycji sgsiadujacych

bezposrednio z ta zabudowa, ustala sig.. .

1) zakaz nowych funkeji ustugowych z zakresu obsiugl motoryzacji oraz obstugi lub remonitu Srodkow transporiu,
jak: warsztaty naprawcze, |akiernie, blacharmie, serwisy wymiany lub wulkanizac ogumienia, stacie paliw,
wtym stacie paliw. gazu plynnego oraz kontenerowe, autokomisy oraz stacie kontroli pojazdow inne niz
Sodstawowe: U piyTINege ofez XONenemi, S T AT T

2) zakaz nowych funkcji magazynowo-skiadowych oraz._handlu ‘hurtowego, funkgji ustugowych z zakresu
prosektorium, obiektow przygotowywania i przechowywania zwiok, ‘zakiadow pogrzebowych, zaktadow
kamieniarskich i ich ekspozycji oraz tartakéw, stolami | funkejl z zakresu ustug stolarskich; '

3) istnigjace usiugi o funkcjach okreslonych wpkt. 1-2 ustala sig wylacznie jako podlegajace adaptacii,
z wykluczeniem  zwigkszenia powierzehni  zabudowy ub zwigkszenia negatywnego oddziatywania na
grodowisko | zdrowie ludzi. _ o

3. \W obszarze objetym planem ustala sig zakazy lokalizacji: S

1) cmentarzy, grzebowisk i instalacji do spopielania zwiok, instalacjl do odzysku iub unieszkodliwiania odpadow

niebezpiecznych, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpleczne okreslonych
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W przepisach odrebnych, zakaz skiadowisk odpaddw niebezpiecznych oraz innych niz hiebezpieczne, a takze

zbierania i przetwarzania odpadow nisbezpiecznych, w tym miedzy innymi zakaznych odpadéw medycznych

i zakaznych odpadow weterynaryjnych oraz zbierania i przetwarzania odpadéw innych niz nigbezpieczne,

okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem niezbgdnej infrastruktury technicznej;

2) punktow do zbierania iub przetadunku odpaddw i surowcow wtomych, wiym ziomu, z wyltaczeniem takich
punktow wynikajacych ze specyfiki zabudowy przemystowe), produkeyjnej, magazynowo-skiadowej lub ze
specyfiki ustug, ztym zastrzezeniem, 7e takie punkty moga byé lokalizowane wytgcznie w budynkach na
terenach dziatek fub terenow inwestycji z taka zabudows, oraz z wytaczeniem punktow selektywnego zbierania
odpadéw komunalnych (PSZOK); S T

3) ferm hodowlanych nalezacych do przedsigwziet mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, = T e e N

4) przedsiewziet mogacych zawsze i potencjalnie  znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
w pizepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, z wytaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej,
sieci | urzadzer: telekomunikacyjnych oraz urzadzen wodnych, w tym zwiazanych z obstuga i funkcjonowaniem
obiektow Stopnia Wodnego iz ochrong przeciwpowodziows; zakaz lokalizacji przedsigwzigd mogagcych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko nie dotyczy terendw przeznaczonych pod obstuge produkaji
rolnictwa, pod ustugi inne niz nisuciazliwe, pod rzemioslo inne niz nieucigzliwe oraz terendw przeznaczonych
pod przemyst lub produkeje, zabudowe ‘magazynowa lub  skiady, wtym podlegajacych adaptacji,
(z wylgczeniem terendw polozonych W granicy otuliny Gostyninsko-Wioclawskisgo Parku Krajobrazowego, dia
ktorych obowigzujg ustalenia jak w§11 ust 2 uchwaly), z wykluczeniem przedsigwzie¢ mogacych
niekorzystnie oddziatywaé na zdrowie ludzi oraz z wykluczeniem zakiadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awaril przemystowe] | zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awaril przemystows;,

4. W bezposrednim sasiedztwie obiektow hydrotechnicznych:  zapory bocznej Stopnia Wodnego oraz zapory
awaryjnej Stopnia Wodnego, w celu ochrony i zabezpieczenia szczelnodci | stabilnosci zapory bocznej oraz zapory
awaryjnej, przy zagospodarowaniu terendw obowigzujg ustalenia; ' o '

1) w pasie terenu o szerokosci 50,0m od pedndza stopy zapory bocznej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem
planu): : o '

a) adaptacja istniejacej zabudowy kubaturowe;j z moZliwoscia wytgcznie remontu i przebudowy,

b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, S

¢) zakaz kopania rowdw | dolow, studni oraz sadzawek,

d) zakaz whijania stupow i rozkopywania zapory,

@) pozostale ustalenia jak w § 21 uchwaly (dotyczace terenu 0znaczonego symbolem 6 R);

2) wpasie ferenu o szerokosci 50,0m od podnéza stopy zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie
Z rysunkiem planu): - o '

a) adaptacia istniejacej zabudowy kubaturowej z mozliwoscia remontu, przebudowy, rozbudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania (z wykluczeniem nadbudowy) pod warunkami, ze podjete dziatania budowlane nie
spowoduja zwigkszenia powierzchni uzytkowsj obiektu budowlanego,

b) zakaz lokalizacji nowsj zabudowy kubaturowe,

¢) zakaz kopania rowdw, studni oraz sadzawek;

d} zakaz rozkopywania zapory;

3) zakazy okreslone w ust. 4 pkt 1-2 nie dotyczg dziatah zwigzanych z utrzymywaniem, odbudowa, rozbudows lub
przebudows wymienionych obiektéw hydrotechnicznych oraz  z dziafaniami zwigzanymi  z ochrong
przeciwpowodziowa, '

5. Budowa alteratywnych odnawialnych zrodet energii (np. fotowoltaiczne), zgodnie z ustaleniami jak w § 14 ust. 5
pkt S uchwaly.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji | infrastruktury

technicznej. ' ' '

1. W obszarze objetym planem ustala sig nastepujace ustalenia ogélne dotyczace systemow infrastruktury
technicznej;

1) magistrale i rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié po terenach ukladu komunikacyjnego
(wliniach rozgraniczajacych drogi publiczne oraz w drogach wewngtiznych), w uzasadnionych technicznie
przypadkach dopuszcza sie realizacje sieci na terenach innych niz uklad komunikacyjny, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych; S

2} pozostale siaci i urzadzenia infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej nalezy realizowat w miare mozliwosci na
terenach ogéinodostepnych, stanowiagcych wlasnosé lub pozostajgcych we wiadaniu gminy lub Skarbu Pafstwa

oraz wdrogach wewnetrznych, zgodnie Zprzepisami - odrgbnymi, z wylqczeniem sieci i urzadzen
telekomunikagii;



3) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dostgp do obiektéw i urzadzen, przylaczanie nowych
odbiorcow, budowa nowej sieci | urzadzen, przebudowa, modemizacia, remonty oraz konserwacja, zgodnie
z przepisami odrgbnymi whasciwymi dia danego dysponenta infrastruktury;
4) przy lokalizacji obiektow budowlanych oraz ogrodzef zachowac normatywne odlegloéci od istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) przy budowie, przebudowie i remontach drég nalezy uwzglgdnic stosowanie rozwiazall ograniczajacych hatas
srodowiskowy. ) _ _
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg Z sieci wodociagowe; _ EE I
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie W wodg z sieci wodociagowe] poprzez hydranty nadziemne;
3) dopuszcza sig hydranty podziemne o rednicy nominainej DN 80 w szczegolnie uzasadnionych przypadkach
. kiedy zainstalowanie hydrantu nadziemnego jest niemozliwe, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4). w przypadku braku odpowiednie] wydajnoéci sieci wodociggowe] stosowat rozwigzania zgodne z przepisami
. odrgbnymiz U N :
.9 dopuszcza sig realizacje odrebnej sieci. zaopatrzenia w wode oraz. indywiduainych przeciwpozarowych
- zbiomikéw. wodnych, w uzasadnionych technicznie przypadkach, na warunkach wynikajacych. z przepisow
6) dopuszcza sig wykonywanie studni. wylacznie do_celow, wiasnych na warunkach wynikajacych z przepisow
_ odrebnych, z wytaczeniem dzialek i teren
7) obiekty i urzadzenia, dojazdy, dostep i drogi pozarowe do tych obiektow i urzadzen, zgodnie Z wymaganiami
okreslonymi przepisami . odrgbnymi, . wiym powinny. _odpowiadaé.  warunkom vi zakresie  ochrony
| PrZECIWPOZAIOWE], L s SRRy

ow inwestycji pofoZonych. w. terenach okreslonych w§ 13 ust 4

'8) na trasie sieci wodociagowe] zabrania sig dokonywag nasadzef drzewikizewow. .

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustalasig: . .0 oot
. 0 sieci kanalizacyjnel; . i
2) dopuszcza sig realizacje odrebnej sieci odprowadzenia Sciekow przemystowych w uzasadnionych technicznie
przypadkach, na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnyeh; . .o
3) do czasu realizacj kanalizacji sanitamej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow:. ..
a) do szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle, na warunkach wynikajacych z pIzZepisow
odrebnych, e e i e
b) do lokalnych systembw oczyszczania, wiym do: przydomowych oczyszezalni $ciekow, na warunkach
okreslonych przepisami_odrgbnymi, z wytaczeniem lokalizowania przydomowych oczyszczalni $cigkow na
ferenach: o stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem. planuj ze wzgledu na
wysoki poziom wéd gruntowych oraz na terenach w granicach obszaru narazonego na niebezpieczefstwo
powodzi, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia, lub uszkodzenia zapory
hocznej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), o glebokosel zalewu woda, do 4,0m, miejscowo
powyzej 4,0m, S R P A T
4) na trasie sieci kanalizacyne] zabrania si¢ dokonywaé nasadzen drzew i Kizewow,
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustalasie: ... ... .. .- o
1) odprowadzenie wod. opadowych i roztopowych z powierzehni, zanieczyszczonych utwardzonych do sieci
y kanalizacji deszczowej, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych; R
2) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych Z dachow, powierzehni innych niz Zanieczyszczone
oraz zterendw zzabudows Mmieszkaniowq jednorodzinng, z zabudowsg, zagrodowg, W tym z ustugami
nigucigzliwymi, oraz z zabudowsa, w gospodarstwach opiekunczych - terapeutycznych, do ziemi lub do wad,
w tym czesciowe retencjonowanie wod deszczowych i roztopowych na dziatkach stanowiacych teren inwestycji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; R B T S e e
3) dla terendw nieskanalizowanych, innych niz drogi, do czasu realizacii sieci, ustala sig mozliwost odprowadzenia
- wéd opadowych i roztopowych. pochodzacych. Z powierzehni zanieczyszezonych o trwale] nawierzchni, ujgtych
w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, do ziemi lub do wod, na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi;: T B
4) dia terenow nieskanalizowanych stanowiacych drogi, do czasu realizacji sieci, ustala sie mozliwos¢ stosowania
indywidualnych. ~ rozwigzafi  w zakresie odprowadzenia wod  opadowych i roztopowych  pochodzacych
z powierzhni zanieczyszczonych o trwale] nawierzchni, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
w tym do studni chionnych lub do urzadzef do retencjonowania wod opadowych, w tym w terenach w granicy
otuliny Gostyninsko-Whoctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktorych obowigzuja
ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly oraz w terenach w granicach obszarow o stabej przydatnosci gruntow dia
wudownictwa stanowiagych grunty organiczne 0 plytkim zaleganiu wod gruntowych {zgodnie z rysunkiem planu),
dla ktbrych obowiazujg, ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty.

1)... odprowadzanie $ciekow bytowych i przemysiowyon d
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5.

10.

1.

W zakresie zaopatrzenia w energig elekiryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych ustala sig:

1) ze stacji transformatorowych SN 16/0,4 kY, linii napowietrznych i kablowych SN 15kV oraz linij kablowych
NN 0,4 kV:

2) budowe lokalnych stac transformatorowych, wtym kontenerowych, wolnostojacych lub whudowanych
W obiekty o innej funkei, z zabezpieczeniem dojazdu dia stuzb remontowo-eksploatacyjnych;

3) istnigjace elementy sieci elektroenergetyczne - nalezy adaptowaé do  projektowanego sposobu
zagospodarowania terenu; ' . o o

4) wyznacza sie strefy techniczne dla istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych éredniego napiecia
SN 15 kV o szerokosal 7,0m w kazda strong od osi inii (zgodnie z rysunkiem planu};

5) wyznacza sig strefy techniczne dla fstnijacych linii elekiroenergetycznych napowietrznych wysokiego napigcia
WN 110 kV o szerokosci 11,0m w kazda strone od osi linii (zgodnie z rysunkiem planu);

6) dia okreslonych wust. 5 pkt4 i5 stref technicznych obowigzujg ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym dotyczace lokalizacji zabudowy przeznaczone) na pobyt ludzi, w zakresie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi; o -

7) okreslone wust.5 pktd i5 strefy techniczne bedg obowigzywat do czasu przebudowy  linii
elektroenergetycznych napowietrznych wysokiego lub  &redniego napigcia w linie elektroenergetyczne
wysokiego lub sredniego napiecia kablowe; SRR ' '

8) budowe nowej sieci elekiroenergetycznej $redniego napiecia SN 15 kV wraz z odpowiednig Infrastruktura,
Z zachowaniem stref technicznych dla sieci napowietrznej (o szerokosci 7,0m w kazda strong od osi linii), oraz
z zachowaniem ograniczen i zakazow wynikajacych z ochrony przed promieniowaniem elekiromagnetycznym
i polami elektromagnetycznymi; ' o : o o '

9) dopuszcza sig budowe aiternatywnych wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodel energii (dot. instalacji
odnawialnych Zrodet energii hiezamontowanych na budynkach w rozumieniy przepisow odrgbnych), np.
fotowoltaiczne, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: zsieci cieplowniczej lub indywidualnie, w oparciu o zrodia

hiskoemisyjne lub bezemisyjne (wiym ze Zrédet odnawialnych z wylaczeniem elektrowni wiatrowych), na

warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych, = '

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie: z sieci gazowej, na warunkach wynikajacych z przepisow

odrgbnych. | o |

W zakresie telekomunikacji ustala sig: lokalizacja sisci i urzadzet: telekomunikacyjnych podziemnych oraz stagji

bazowych telefonii komérkowej, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.,

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie: _ _ _

1) obowigzek magazynowania odpaddw komunalnych oraz ich usuwania w systemie gospodarowania odpadami
okreslonym w gospodarce komunalngj miasta; _ -

2) gospodarowanie odpadami wynikajacymi ze specyfiki przemystu, produkeji, zabudowy magazynowo-skiadowej
oraz ustug, w tym ustug nieuciazliwych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, '

W zakresie systeméw komunikacii, z wylaczeniem wskaznikow w zakresie migjsc postojowych dia ktérych

obowiazuja ustalenia okreslone w ust. 11, ustala sie: I ' :

1) obstuge komunikacyjng z drog okresiajg, przepisy szczegblowe zawarte w rozdziale 3;

2) lokalizacja miejsc Postojowych, wtym wurzadzonych zatokach parkingowych, oraz obiekty budowlane
w terenach publicznych w zakresie drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi; o

3) zachowuje sig istnigjace. drogi wewnetrzne niewydzielone w planie finiami rozgraniczajacymi tereny oraz
dopuszcza sig nowe drogi wewngtrzne, o szeroko$ci zapewniajacej ruch dwukierunkowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem mozliwosci prowadzenia nowych drég wewnetrznych przez rowy melioracyjne
w terenie oznaczonym symbolem 6 R;

4) powiazania ukiadu obsiugujacego poszezegdine tereny (drogi klasy D, L i2) z podstawowym ukladem
drogowym (drogi klasy G i GP) oraz z ukladem drogowym ruchu zewnetrznego, zapewniajg skrzyzowania
zwykle lub odpowiednio skanalizowane; ' '

5) wdrogach klasy Z i L ustaia sie mozliwos¢ lokalizacji terenu obstugi komunikacji - peth autobusowej publicznej.

W zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych ustala sie: '

1) minimalna liczba migjsc postojowych, : _ .

a) 1 miejsce/1 mieszkanie dia zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej, dla zabudowy zagrodowej, oraz dla
zabudowy w gospodarstwach opiekuriczych — terapeutycznych, _

b) 1 miejsce/100m? powierzchni uzytkowej uslug lub ushug nieuciazliwych, z wytaczeniem powierzhni

spizedazy dla zabudowy uslug handly, '

¢} 1 miejsce/50 m? powierzchni sprzedazy uslug handlu,

d) 1 miejsce/150m2 powierzchni uzytkowej rzemiosla, rzemiosta nieuciazliwego oraz obstugi produkgii
rolnictwa,

&) 1 misjsce/200m? powierzchni uzytkowej przemystu, produkcji oraz zabudowy magazynowe] i skladow,
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f)y 10 miejsc do parkowania dla samochodow osobowych oraz 0,5 migjsca do parkowania dla autobusow /
100 miejsc na widowniach lub trybunach obiektow sportowych dia ustug sportu i rekreacij,

g) 10 migjsc na teren rodzinnego ogrodu dziatkowego,

h) dla pozostatych terenow oraz W pozostalych przypadkach: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) ustalone w ust. 11 pkt 1 wskazniki w zakresie minimalnej floci mijsc postojowych nie dotycza; terendw
z zabudowa podlegajaca adaptacii oraz z adaptacia, funkcji, jesli nie nastepuje na nich zmiana sposobu
zagospodarowania terent lubfi nie nastepuje zwigkszenie powierzehni uzytkowej obiektu hudowlanego, oraz
nie dotycza zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy gospodarcze lub zabudowy garazowej na
zabudowe uslug nieucigzliwych oraz dziatek lub terendw inwestyg|i wydzielonych pod garaz lub garaze lub

3) na dziatkach lub terenach inwestycli z zabudowa, migszkaniowa, jednorodzinng, z zabudowa  zagrodowa,

. zzabudowa W gospodarstwach oplekuficzych - terapeutycznych, dopuszcza sig miejsca postojowe

 realizowane jako garaze, zachowujac wskazniki okreslone w ust. 11 pkt12
wnien : m pojazdow zaopatrzonych w karte
 parkingowa, w drogach publicznye, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchi, zgodnie z przepisami

oodrebnymi; o o Leos i deniralen i e i

5) nie wystepuje potrzeba okrelenia orientacjl (kata lokalizacji) miejsc postojowych w stosunku do krawedzi jezdni
_lub obiektu budowianego = uzalezniona jest od dostepnoéci terenu oraz realizowana zgodnie z warunkami
wynikaiacymi z przepisow odrgbnych... - - s TR e b RETT C

| 4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, Wty

12, Obwietlenie zewngirzne, parametry drog oublicznyeh i drg wewnetrznych, oraz ustalenia z zakresu infrastruktury

fechnicznej, powinny spelniac wymog w zakresie potrzeb obronnoécl | bezpieczehstwa panstwa, w tym z zakresu
. cbronny Cy_\r;ilnej,;zg_odni_ezprz_episami odrgbnymi: -« R T T
§. 15, Ustalenla dotyczqce sposobu | termmu _ tymt:f:'z_'asbvﬁe'gd z_égb’épﬁ_darbv\rania;"ﬁ'r.zqd'zsa_ni_a' i uiytkowania
1. Sposoh wykorzystania terenow do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Nie wystepuje potrzeba okreélenia terminu fymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozizlald

Ustalenia szczegdlowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla poszczegél_nydﬁ terenow
T 2 wylaczeniem systemow komunikachi). | .

§ 16. Teren oznaczony symbolem 1 U/UR,
1 Przeznaczenieterenu: .
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: ustugi, rzemiosto; . .
© 2) przeznaczenie terenu - uzupelniajace; zabudowa magazynowa. o
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego: R o
1) ustala sig ochrong. rowow melioracyinych . kompl ksu  odwadniajgcego Ckeg’, Zwiazanego Z obstuga
i funkcjonowanism_Stopnia. Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, dia’ ktorych ‘ustala sig ochrong
urzadzen wodnych, obowiazuja ‘wszystkie szczegdlowe zakazy, “ggraniczenia oraz obowlazki zgodnie
2 przepisami odrebnymi; o AR
7) nakaz wprowadzenia Zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie 0 szerokosci minimum 3,0m, na dzialkach lub
" fterenach inwestycji przeznaczonych pod ustug, rzemioslo i zabudowe magazyriowa, od strony dzialek Jub
" terendw inwestycjl z zabudowa, zagrodowa, lub 2 zabudowa, mieszkaniowa jednorodzinna, ustalenia jak w§7
ust. 2uchwaly, L
3) pozostale ustalenia jak w § 7 uchwaly. - PR o
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia. . . L _ T U
‘Wymagania wynikajace z potizeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki Intensywnosci zabudowy: ST
1) ‘wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki iub terenu inwestycii:
a) dla zabudowy zagrodowsj i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacii: do 40%,
b) dia uslug, rzemiosia i zabudowy magazynowej: do 60%;
2) wysokos¢ zabudowy: o
a) maksymalna 15,0m, z wylaczeniem garazy oraz budynkéw gospodarczych, minimalnej nie ustala sig,
bj dia garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig,
¢) diaurzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala si¢;

ah

o o
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1.
12,

3) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu finfami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sig moziiwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki

Z uwzglednieniem warunkéw technicznych okresionych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odieglos¢ reguiowana jest linig zabudowy; _ ' '

4)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestyci, -
a)  dla zabudowy zagrodowsj i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podiegajace) adaptacji: 40%,
b)  dia pozostalej zabudowy: 15%; IR :

5) geometria dachéw: plaskis o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe 6 spadkach od 100 do 30;

6) adaptacja funkeji z wylaczeniem adaptacji funkcji ustug ucigZliwych okreslonych w przepisach odrebnych
w zakresie ochrony rodowiska oraz adaptacja zabudowy;, : R

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly. - O -

Granice |sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych; w terenie Ustala sig granice obszary narazonego na

niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie Z tysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku

zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego, o glebokosci zalewu

wodg, do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktorego obowiazujg wszystkie zakazy, ‘nakazy iograniczenia

minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizaci obiektow hudowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly.

Szczegdlowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia. o b

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich usytkowaniu, wiym zakazy

zabudowy: _ e SR thal :

1} zakaz przebudowy rowow melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,Leg" dia celdw innych niz zwigzanych
z obstuga i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego; '

2) w granicach obszary narazonego na niebezpieczeristwo powodzi (zgodnie z rysunkiem pianuy, obowiazujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaly; ' ' C

3) werenie ustala sie granice obszaru potozonego w bezposrednim sasiedztwie obiekty hydrofechnicznego —
zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie Zrysunkiem planu), wcelu ochrony szczelnoéci i stabilnosci
Zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu ohowigzujg wszystkie zakazy | ograniczenia jak w§ 13 ust. 4
pkt 2 uchwaty; ' : ' B

4) wyznacza sig strefe techniczng, dla napowietrznej linii elektroenergetyczne] $redniego naplecia SN 15 kV
{zgodnie z rysunkiem planu), dia kiorej obowiazuja ustalenia jak w § 14 ust, 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

3) pozostate ustalenia jak w § 13 lichwaly. ' ' - o

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej: ul. Plockiej 3.1 KD-G*, nie ustala sie obstugi komunikacyjnej
z Al Kazimierza Wielkiego 1.1 KD-GP*/ZA* ! ' ' ' o

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenia jakw § 14 ust. 11 uchwaly;, - '

4)  w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w§ 15

uchwaty. _

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 17. Teren oznaczony symbolem: 2 RM/RU.

1.

2.

Przeznaczenie terenu:
1} przeznaczenie terenu - podstawowe:
a)  zabudowa zagrodowa,
b}  obstuga produkeji rolnictwa;
2) przeznaczenie terenu — uzupetniajace:
a)  ustugi nieuciazliwe,
b)  gospodarstwa opiekuiicze ~ terapeutyczne,
¢)  wolnostojace instalacje odnawialnych Zrodet energii,
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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5.
6

1) ustala sig ochrong rowow melioracyjnych kompleksu odwadniajacego Leg’, zwigzanego zobstuga
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, dia ktorych ustala sig ochrone
urzadzed wodnych, obowigzuja wszystkie szczegolowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zgodnie
z przepisami odrgbnymi; _

2) nakaz wprowadzenia Zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokoscl minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych pod obsiugg produkeji rolnictwa lub wolnostojace instalacie odnawialnych
srodet energii od strony dziatek fub terenow inwestycji z zabudowa, zagrodowa; ustalenia jak w§7 ust 2
uchwaly, S _ : _

3) pozostale ustalenia jak w § 7 uchwaty. L -

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba

okieglenia, . - o e e e e B T

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuie pofrzeba okresienia.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektow | wskazniki intensywnosci zahudowy - dotyczy zabudowy podlegajace] adaptacjt: -

| 1) wielkos¢ powlerzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziaiki lub terenu inwestycfi: -

"a) . diazabudowy zagrodowej i dia zabudowy w gospodarstwach oplekunczych ~ terapeutycznych: do 40%

b). dia wolnostojacych instalacji odnawialiiych zrodet energii: do 80%,
_ _c)'__.d|a'poz'os_t_alejzabu‘dowy: do60%; .o ot s
2).. wysokosé zabudowy: - PR

‘a) . maksymalna -1 5,0m z wylaczeniem’ garazy, budynkow- gospodarczych oraz wolnostojacych. instalaci
" odnawialnych zrédel energii, minimalne] nie ustala sig, . ...
b) dla garazy, budynkow gospodarczych oraz dia wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrodet energi
. maksymalna 5,0m, minimaine] nie ustalasi, . .o o s i
¢) diaurzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust, 3 uchwaly, minimalne] nie ustala sie;
3) linfe ZabUdOWY: i e e -
a) zgodnie 2 wyznaczonymi na rysunku planu Iiniami_zabud_owy.ni_epr’zekracza!nymi',-._' R
b) ustala sig mozliwo$é sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
~ zuwzglgdnieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odleglost regulowana jest linig zabudowy, S I
4) minimalny udzial. procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycit <o e - ' '

a) dlazabudo z dla zab
b) dia ustug nieucigziiwych oraz dia obstugi produkgji rolnictwa: 20%,
). diawolnostojacych nstalacfl odnawialnych zrédet energii: 10%; - o
5) geometria dachow. ptaskie o spadkach do 109, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 4%°,
z wylaczeniem wolnostojacych instalacji odnawiainych zrodet energil, dla ktorych dia budynkow towarzyszacych
ustala sig: ksztalt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjeta, technologia;. T
6) adaptacja, funkejl z wylaczeniem adaptacji funkcji usiug: ucigzliwych okreslonych w przepisach odrebnych
w zakresie achrony $rodowiska oraz adaptacja zabudowy; ' TR
7) pozostale ustalenia jak w § A0 UCHWAY. .t o b
Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrgbnych, w tym terendw gomiczych, atakze narazonych na nigbezpieczeristwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: w ferenie ustala sie granice obszaru narazonego na
niebezpieczeristwo powodzi (zgodnie Z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszezenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego -~ Zapory bocznej Stopnia Wodnego, 0 glebokosci zalewu
wodg do 4,0m, migjscoWo POWYZej 4,0m, dla_ktorego obowlazujg, wszystkie zakazy, nakazy | ograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty.
Szczegblowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem mie[scowym nie
wystepuje potrzeba okreslenia. ' R
Szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy. O T
1) zakaz przebudowy rowow melioracyjnych kompleksu odwadniajacego Leg" dia celow innych niz zwigzanych
z obstuga i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego; R o _
9) wagranicach obszaru narazonego na niebezpieczefistwo powodzi {zgodnie z rysunkiem planu), obowigzuja
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty; R _
3) wyznacza sig strefe techniczng dia napowletrznej lini elektroenergetycznej éredniego napigia SN 15kV
(zgodnie z rysunkiem planu), dla kitrej obowigzuja ustalenia jak w § 14 ust. § pkt 4, 8-/ uchwaty;
4) lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaly;

zagrodowejoraz dia zébh:d:o_wyj W Qosbdd_ﬁfst_v@ét;h Oﬁiektihciyéh'é forapeutycznych: 40%,
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9)  pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaly,
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) drogi: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej: z ul. Plockiej 3.1 KD-G*
2) pozostate ustalenia w zakresie systeméw komunikacjl jak w § 14 ust. 10 uchwaly,
3) migjsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaty;
4)  w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly;
11. Sposébh i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w15
12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o'planowaniuizagospodarowaniu przestrzennym: 30%. o :

§ 18. Teren oznaczony symbolem: 3 U/UR,
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenuy - podstawowe:
a) uslugi,
b) rzemiosto;
2) przeznaczenie terenu - uzupetniajgce:
a)  produkcja - dotyczy terendw istniejacych przedsighiorstw,
b)  obstuga produkcji rolnictwa, C
¢) zabudowa magazynowa,
d)  wolnostojace instalacje odnawialnych Zrédel energil.
2. Zasady ochrony | ksztaftowania fadu przestrzennego:
1) dopuszeza sie lokalizacje reklam emitujacych $wiatlo, dla ktorych obowiazuja ustalenia jak w § 6 ust. 3 pkt 2
uchwaty; S o ' ' '
2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrone rowéw melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,teg’, zwigzanego z obsiugg
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, dla ktdrych ustala si¢ ochrong
urzadzen wodnych, obowigzuja wszystkie szczegdlowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zgodnie
z przepisami odrebnymi; ' '

2) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych pod ustugl, rzemiosto, produkcje, obsluge produkeji rolnictwa, zabudowe
magazynowa lub pod wolnostojace instalacje odnawialnych Zrédet energii od strony dzialek lub terenéw
inwestycjt z zabudowg zagrodowa, potozonych w terenach sgsiednich: ustalenia jak w § 7 ust, 2 uchwaty;

3)  pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty. ' '

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia. R

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestizeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry i wskazniki ksztalfowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoéci zabudowy dotyczy zabudowy podlegajace] adaptacji:

1) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki lub tereny inwestycii:

a)  dla wolnostojgcych instalaci odnawialnych zrodet energii: do 80%, '

b)  dla pozostalej zabudowy: do 60%:;

2)  wysoko$t zabudowy:

a) maksymaha 15,0m z wylaczeniem garazy, budynkéw gospodarczych oraz wolnostojacych  instalacii

odnawialnych Zrodet energii, minimalnej nie ustala sie, -

b} dla garazy, budynkow gospodarczych oraz dla wolnostojacych instalacji odnawiainych zrodet energii: 5,0m,
minimalnej nie ustala sig,

c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaly, minimalnej nie ustala sie;

3)  linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu linami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b} ustala sig mozliwo$é sytuowania zabudowy na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dzialki
Z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odleglos¢ requlowana jest linig, zabudowy;,

4)  minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziatki lub tereny

inwestycji:

a) dlaistnisjace] zabudowy produkeyjnej podiegajace] adaptacii: 5%,

b} dla uslug, rzemiosta, obstugi produkejf rolnictwa i zabudowy magazynowsj; 20%,

¢} dlawolnostojgcych instalacji odnawialnych zrodet energii: 10%:

o>
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5) geometria dachow. plaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wiglospadowe o spadkach od 20° do 450,
z wylaczeniem wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii, dla ktorych dla budynkow towarzyszacych
ustala sie: ksztalt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjeta technologia;
6) adaptacja zabudowy oraz adaptacia funkcji;
7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.
7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, wtym terendw gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: teren znajduje sig w granicach obszaru narazonego
na_niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem plant), ohejmujgcego tereny narazone na_zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego. — zapory hocznej Stopnia. Wodnego,
o glebokoéci zalewu woda do 4,0m, misjscowo powyZej 4,0m, dia ktorego obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy
i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizac| obiektow budowlanych: ustalenia jak w §11 ust. 3
uchwaly, et e
8. Szczegblowe zasady |warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym: nie
wystépuje potrzeba okreslenia. - [
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy. S : SO ST IR 0 NE S
1) zakaz przebudowy rowdw melioracyjnych kompleksu odwadniajacego Leg" dia celow innych niz zwigzanych
z obsluga i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego; . o i AL e e

2) w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem. planu), obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie W zakresie lokalizacjl obiekiow budowlanych: ustalenia jak
w§11ust 3uchwaly, . A G e e

3) wyznacza sig strefe techniczna, dia napowietq_'znej__l_inii_e!ékt_rdenergetyc;’;n_ej $redniego napiecla SN 15KV

(zgodnie Z rysunkiem planu), dia ktorej obowiazuja ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty; -

4y lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaly;

5) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaly. .~ - R DT SN _

10, Zasady modernizacjl, fozbudowy i budowy systeméw komunlkacii infrastruktury fechnicznef:
1) drogi: obstuga kqmunikacyjna'zdrcgi publicznej. ul. Plackiej 3.1 KD-G* o

 2) pozostale ustalenia w zakresie systemow komunikacj jak w § 14 ust. 10 uchwaty; .
3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly; e
- 4) _w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly. .

14, Sposch | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania uiytkowanla terenéw; ustalenia jal w § 15
uchwaly.... . s ST RS teret

12. Stawka p’rbcenfoﬁvé,_ na_hdd_sfawi_é' ktorej _uétéié’ sié_ _6p{afg;__§ ktorej md_Wa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia
37 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.. :

§ 19. Teren oznaczony symbolem: 4 RM/RU. '
1. Przeznaczenie terenu:. . e
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: -
a) zabudowa zagrodowa, .~ ..
b) obsluga produkcji roinictwa; . ..
2) przeznaczenie teranu ~ uzupelniajage: -
a) ustugi nieuciazliwe, '
b) gospodarstwa opiekuncze - terapeutyczne,
¢) wolnostojace Instalacje odnawialnych Zrodet energii.
Zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: .~ I
1) ustala sie ochrong rowow melioracyjnych kompleksu odwadnigjacego ,ted’, zwigzanego z obstuga,
i funkcjonowaniem ‘Stopnia_Wodnego oraz_ochrong, przeciwpowodziowa, dia ktorych ustala sig ochrong
urzadzen wodnych, obowiazujg wszystkie szczegotowe zakazy, ograniczenia oraz obowiazki zgodnie
z przepisami odrgbnymi; . o o
2) nakaz wprowadzenia zieleni o charakierze izolacyjnym w pasie o szerokoéci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycjl przeznaczonych pod obsiuge produkgji rolnictwa lub pod  wolnostojace instalacje
" odnawialnych zrodet energii od strany dzialek lub terendw inwestycji z zabudowa zagrodowa; ustalenia jak
w § 7 ust. 2 uchwaly;
3) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuie potrzeba okreslenia.
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6.

10.

1.

Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linle zabudowy,

gabaryty obiektow | wskazniki intensywnosci zabudowy - dotyczy zabudowy podlegajace] adaptacii:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub tereny inwestycji:

a) dla zabudowy zagrodowej i dia zabudowy w gospodarstwach opiekuniczych - terapeutycznych; do 40%,
b} dia wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii; do 80%,
¢} dia pozostate] zabudowy: do 60%:

2) wysokosé zabudowy:

a) maksymalna 12,0m z wylaczeniem garazy, budynkéw gospodarczych oraz wolnostojacych  instalagji
odnawialnych Zrodet energi, minimalnej nie ustala sie, '

b) dia garazy, budynkow gospodarczych oraz dla wolnostojgcych instalagii odnawialnych Zradet energif:
maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie, B B o '

c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sig;

3) linie zabudowy: R o o '

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala sie moziiwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dziafki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odleglo$¢ requiowana jest linig zabudowy; o : ' B

4} minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynne] w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji: R g . ' 0
a) dia zabudowy zagrodowsj oraz dia zabudowy w gospodarstwach opiekuriczych — terapeutycznych; 40%,

b) dia ustug nieuciaziiwych oraz dla obstugi produkeji rolnictwa; 20%, ' - R
c) dia wolnostojgcych instalaji odnawialnych Zrodet energii: 10%:

5) geometria dachéw: plaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45,
z wytaczeniem wolnostojacych instalacji odnawlalnych zrédet energil, dla ktorych dia budynkéw towarzyszacych
ustala sig: ksztatt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjetq technologia; B

6} adaptacia zabudowy oraz adaptacja funkcji, w tym zabudowy usytuowanej poza ustalonymi planem liniami
zabudowy nieprzekraczalnymi; - - R ' -

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly. : - : -

Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawle przepiséw odrgbnych, wtym terendw gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo

powodzi oraz zagroZonych osuwaniem sie mas zlemnych: teren znajduje sie w granicach obszary narazonego
na niebezpieczefistwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie

W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiekty hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego,

0 gigbokosci zalewu woda do 4,0m, migjscowo powyzej 4,0m, dia ktdrego obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy

i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w§ 11 ust. 3

uchwaty. -

Szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreglenia. ' '

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wiym zakazy

Zabudowy:

1) zakaz przebudowy rowow melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,Leg” dia celow inhych niz zwigzanych
z obsluga i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego; '

2) w granicach obszary narazonego na niebezpieczefstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaly; ' '

3) wyznacza sig strefe techniczng dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15 kV
(zgodnie z rysunkiem planu), dia ktbrej obowiazuja ustaienia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

4) lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrédet energi: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaly;

S} pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaly. -

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) drogi: obsiuga komunikacyjna z drogi publicznej: z ul. Plockiej 3.1 KD-G* oraz z projektowane; drogi publicznej
0znaczonej symbolem 4.2 KD-Z* {ul. Granicznej); '

2) pozostate ustaienia w zakresie systemow komunikacii jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly; )

4} w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) do czasu budowy projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 4.2 KD-Z* {ul. Granicznej), dopuszeza
sig obstuge komunikacyjna z tereny oznaczonego symbolem 5 RM poprzez istnigjaca ul, Graniczng i drogi
wewnetrzne, ze zjazdem do drogi publicznej ul. Plockiej 3.2 KD-G*:
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2) pozostate ustalenia jak w § 15 uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie opfatg, o ktorej mowa watt. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 20. Tereny oznaczone symbolami: 5 RM, 9 RM.

1.

o o

 2) nakaz wprowadzenia zie

5} nr 8- budynek gospodarezy, orzy.ul. Plockie] 236a, z 1 potowy XXw: =

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie ferenu - uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe, o

b). zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. .

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: us_tale_nia jak w§ 6'u'chwa!y, '

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: -~ oo e
1) ustala sie ochrong rowow melioracyjnych kompleksu odwadniajacego Leg', zwiazanego zobstuga
i funkcjonowaniem- Stopnia Wodnego - oraz ochrong, przeciwpowodziowa, dla ktorych ustala sig ochrong
urzadzen wodnych, : obowiazuja, ‘wszystkie szczegolowe . zakazy, ograniczenia oraz obowiazki zgodnie
z przepisami odregbnymi;: oo e e A
: ieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 3,0m; na dziatkach lub
- terenach inwestycii przeznaczonych wylacznie pod. ustugi nieuciazliwe od strony dzialek iub terenow inwestyc
z zabudowa zagrodowa lub 7 zabudowa, mieszkaniowa jednorodzinna, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaly;
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej: w terenie oznaczonym
symbolem 5RM ustala’ sig zabytki nieruchome:. budynki, oznaczone na rysunku planu: szrafura i r od2 do8,

wpisane do. GEZWEZ, podlegajace ochronie. na ‘podstawie -_usta!e_s']l misjscowego planu, dia kiorych obowigzuja

ustalenia jak w § 8.ust. 2 uchwaly.. - -

1) nr 2 - budynek jednorodzinny, przy ul, Plockie] 188,z 1 6w, XXw
2) - nr 3 - budynek jednorodzinny, przy ul. Plockiej 206, z 1 polowy XKWy e e e
3) nr4 - budynek, przy ul. Plockiej 246, z 1 éw. XX, (w terenie znajduje sie wigkszo5¢ budynku); <. -
4) nr 5 - budynek jednoradzinny, przy ul. Plockiej 236a, z 1 polowy XXW.;. -~ w0 :

- Wymagania wynikajace potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie Métgpuje'pbirzéba_bkreé'lenia.

Parametry i wskaznlki ksztaltowania zahudowy . oraz zagospodarowania terenu, wiym linie zabudowy,

. gabaryty oblektow | wskazniki intensywriosci zabudowy - dotyczy zabudowy podlegajace] adaptacji:

1) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku. do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: . - -

~a): diazabudowy zagrodowej | dia zahudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: do 40%, .. .- -
h) dla usiug nieucigzliwych: do 60%; - ' e B R

2) wysokost zabudowy: ' _

- a)y maksymalna 12,0m z wylgczeniem garazy i budynkéw gospodarczych, minimalnej nie ustala sie, .

b) dlagarazy i budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig,.. ... . .
6). dlaurzadzefi reklamowych: maksymaina ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaly, minimalnej nie ustala sig;

3) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi ~ dotyczy
budowli i urzadzen (obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej); . L

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu linfami zabudowy hieprzekraczalnyml, . - - -
b) ustala sig moZliwos¢: sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odleglost regulowana jest linig zabudowy; ' _ :
4) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji: . - : - :

a) dia zabudowy zagrodowej oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40%,
b) dla ushug nieucigzliwych: 20%; S
) geometria dachéw: plaskie 0 spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spackach od 20° do 45°;
6) wysokos¢ zabudowy ustalona wust. 6 pkt2 oraz geometria dachow ustalona wust. 6 pkt5 nie dotycza
zabytkéw nieruchomych wymienionych w ust. 4, dla kidrych ustala sig ochrong poprzez nakaz utrzymania
wysokoéci oraz ksztattu dachu {geometrii dachu); S - e -
7} adaptacja zabudowy oraz adaptacja funkeji; : _
a) zabudowy usytuowanej poza ustalonymi planem liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,
b) zabytkow nieruchomych wymienionych w ust. 4, dla ktorych obowiazujq ustalenia jak w § 8 ust. 2 uchwaly,
¢) wterenie oznaczonym symbolem 5RM adaptacja istniejacego przebiegu ul. Granicznej, stanowigcej
 dojazd do drogi publicznej: ul. Plockiej 3.2 KD-G* {w tym zgodnie ustaleniami jak w ust. 11 pkt 1);

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly, . . S
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7. Granice sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendw gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo
powodz| oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych:

1)

4)

teren oznaczony symbolem 5 RM znajduje sig w granicach obszaru harazonego na niebezpieczefistwo powodzi
(zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie wprzypadku zniszezenia Iub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o glebokoscei zalewu woda do
4,0m, miejscowo powyze] 4,0m, dia ktorego obowiazujg wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust, 3 uchwaly;

W terenie oznaczonym symbolem 9 RM ustala sie granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi
(zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszozenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o glebokosci zalewy wodg do
4,0m, miejscowo powyze] 4,0m, dia ktérego obowiazujg wszystkie zakazy, ‘nakazy 'iograniczenia
minimalizujace zagroZenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jakw § 11 ust. 3 uchwaly;
teren oznaczony symbolem 9 RM znajduje sie w granicach otuliny Gostynifisko-Woctawskiego Parku
Krajobrazowego {zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
dla ktorej obowigzujg warunki wynikajace z przepisdw odrebnych oraz ustalenia jakw§ 11 ust. 2 uchwaly;

W terenie oznaczonym symbolem 5RM ustala sig granice otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszary ochronnego Parku,
dla ktérej obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust, 2 uchwaly.

8. Bzczegdlowe zasady |warunki scalania | podziatu nieruchomosci objgtych ‘planem miejscowym; nie
wystepuje potrzeba okreslenia. -~ - T e '

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: o a - '

0.

10.

1)
2)

5)

6)

zakaz przebudowy rowdw melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,Leg" dla celow innych niz zwigzanych
z obsiuga i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego; ' '

W granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi {zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie Iokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaly; S ' C o o

teren oznaczony symbolem 9 RM znajduje sig w granicach obszaru ostabgj przydatno$ci gruntéw dia
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktérego obowiazuja warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych
oraz ystalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

w terenie oznaczonym symbolem 5 RM wyznacza sie granice obszaru o stabej przydatnosci gruntow dia
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktorego obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly; o

w terenie oznaczonym symbolem 5 RM wyznacza sie strefy techniczne dla napowistrznych linii
elektroenergetycznych érednisgo napigcia SN 15KV (zgodnie z rysunkiem planu), dla kiorych obowigzuja
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty; : '

pozostale ustalenia jak w § 13 uchwaly.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunlkacii i infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)
4)

drogi: obstuga komunikacyjna z drdg publicznych lub z drég publicznych przez drogi wewnetrzne:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 5 RM: '

- zul. Plockiej 3.2KD-G*, z projektowanej drogi  publicznej oznaczonej symbolem 4.2 KD-Z*
i ul. Rozdroze 13.1 KD-L*,

- dopuszcza sig obsluge komunikacyjng  z terenu 0znaczonego symbolem 13 WS* poprzez
funkcjonujaca droge o charakterze drogi wewnetrzngj, przebiegajgca wzdiuz wod kanalu po stronie
péinocnej,

b)  dia terenu oznaczonego symbolem 9 RM: _

= zul. Plockiej 3.2 KD-G* i 3.3 KD-G*, ul. Rozdroze 13.1 KD-L* | ul. Modzerowskiej 24 KD-D¥,

— dopuszcza sie obsiuge komunikacyjng  z terenu Oznaczonego symhbolem 12 WS* poprzez
funkejonujacy droge o charakterze drogi wewngtrznej, przebiegajaca wzdhiz wod kanaty po stronie
poinocney;

pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w § 14 ust, 10 uchwaly;
miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaty;
w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1)

2)

w terenie oznaczonym symbolem 5 RM utrzymuje sig istniejacy przebieg ul. Granicznej do czasu budowy
projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolami 4.2 KD-Z* | 4.3 KD-Z*/WS* {ul. Granicznej)
pozostale ustalenia jak w § 15 uchwaly.

.
¥
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12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 21. Teren oznaczony symbolem: 6 R.

1.
2,

_ 2). pozostale ustalenia jak w

Przeznaczenie terenu: teren rotniczy.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz umieszczania reklam;

2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaly. - .
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: o _ _

1). ustala sig . ochrong rowow melioracyjnych kompleksu _odwadniajacego Leg’, zwigzanych zobsiuga
i funkcjonowaniem Stopnia. Wodnego -oraz ochrong, przeciwpowodziowa, dla ktorych ustala si¢ ochrong

| L urzadzen _wodnych;. obowia[z_ujq_ w_s__zy__stk_ie__ _szcz'eg()k_)we__zakazy, ograniczenia oraz obowiazki zgodnie

..z przepisami odrgbnymi; - - .

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesne]; nie wystgpuie potrzeha
okrelenia, oo i i v . ERER

 Wymagania wynikajace 2 potrzeh ksztaltowania przestrzent publicznych: ie wystgpuie potrzeba okredlenia,

Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy. oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gaharyty oblektow i wskazniki intensywnosci zabudowy - dotyczy zabudowy podiegajacej adaptacji:

1).. wielkoS¢ powierzchni. zabudowy W stosunku. 'd'_ol-.pdwie_fzchni;*dz.ia!ki_ lub. terenu: inwestycji.. dia. zabudowy

* zagrodowej podlegajace] adaptacii oraz dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] podlegajace] adaptacii:

nie wystepuje. potrzeba okreslenia,. adaptacia istniejace] powierzchni zabudowy bez mozliwoscl zwigkszenia
powierzehni uzytkowe] obiektow budowlanych oraz nadbudowy; h B

'2) wysokost zabudowy: nie wystepuje polrzeba okreslenia - zach warfe Istiefacych gabarylow zabudowy, w tym

wysokosci budynkéw w zabudowie zagrodowsj podlegajacei adaptacji oraz_w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej - podlegajace] adaptacii, bez mozliwoscl: zwigkszenia powlerzchni  uzytkowe] obiektow
budowlanyoh oraz nedbudowy; .t o e

" 3) linie zabudowy: zgodnie zwyznaczonyr’hi ha rysunku ﬁ!ahu |'ih'ié'rhi"zz'abu'd6wy hiébr_z'é.kr'écia!n'y._rﬁi — dotyczy

budowli | urzadzen (obowigzuje zakaz realizacii nowej zabudowy kubaturowej);, -

&) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w stosunku do poWi_éi"zc'!'ihi'_'dzialki'"lub terenu

inwestycii: R : R
a) . dlaistniejacef zabudowy zagrodowe] podlegajacej adaptacji: 60%, ..

b) .. dlaistniejace] zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] pO_d_I_e'gajqce;_adapiééji:40“& o

'5') ge_ométria dachow: nie wystepuje potrzeba okreslenia, dla, zabudowy kubaturowe]. ad_aptaéj_a istniejace]
geometril dachow, L _ s

6). adaptacja zabudowy oraz a_&apta'bja'fu_nkt;ji_, przy czym d"la._iabudGWy:pod!eg'ajqcéi_adaptacji ustala sie jadynie

mozliwosé remontu | przebudowy bez zmiany gabarytow i parametrow uzytkowych zabudowy, z wykluczeniem
mozliwoéci rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposabu uzytkowania; S .

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly, . - - e FAL
Granice | sposoby zagospodarowania terenow lub. obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, wtym terenéw gémiczych, atake narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych: feren znajduje sie w granicach obszaru narazonego
na niehezpieczehstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego fereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia 1ub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego . ~ zapory bocznej Stopnia Wodnego,
o glebokoéci zalewu woda do 4.0m, migjscowo powyzej 4,0m, dla ktorego obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy
i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustaleria jak w § 11 ust. 3
uchwaty. L

Szczegblowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia. . .. L .

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy

“zabudowy.

1) zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej, w tym tymczasowych obiektow budowlanych, obowigzuja
hezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty; _ _ o _

2) zakaz przebudowy rowow melioracyjnych kompleksu odwadniajacego teg" dia celow innych niz zwigzanych
z obsluga i funkejonowaniem Stopnia Wodnego,

3) wterenie ustala sig granice obszaru polozonego w bezposrednim sogiedztwie obiektu hydrotechnicznego -
zapory bocznej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelnosci i stabilnosci zapory
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bocznej przy zagospodarowaniu tersnu obowigzujg wszystkie zakazy | ograniczenia jak w§ 13 ust. 4 pkt 1
uchwaty;

4) teren znajduje sie w granicach obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktérego ohowiazujg warunki wynikajage z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w§ 13 ust. 1
uchualy, oY : > £ MIET AR _ _ §

5)  pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty. S

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne):

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej: z ul. Plockiej 3.2 KD-G*i 3.3 KD-G*;

2) pozostafe ustalenia w zakresle systemow komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenta jak w § 14 ust. 11 uchwaty;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

11. Sposéh | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania ferenéw: ustalenia jak w§ 15

uchwaly, o TSR SERAWan's, Urzadzal ! _ .

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplate, o ktére] mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowanlu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%, o

§ 22. Teren oznaczony symbolem: 7 ZB*/WS*,
1. Przeznaczenie terenu; I
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: ' ' '
a) obiekt hydrotechniczny - zapora boczna Stopnia Wodnego publiczna,
b) srédladowe wody powierzchniowe plynace publiczne (zeka Wisia);

2) przeznaczenie ferenu - dopuszczalne:  funkgje zwigzane wylacznle z obsfuga techniczng
i bezpieczenstwem Zbiornika Wloctawskiego, obiektéw Stopnia Wodnego oraz zapory bocznej - dotyczy
budynku na zaporze bocznej podlegajacego adaptacji. IR - o

2. Zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sig ochrong wod powierzchniowych plynacych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz grodzenia terenu z wylaczeniem potrzeb zwigzanych z gospodarkg wodna oraz z wykonywaniem oraz
utrzymywaniem urzadzet wodnych: B IR

3} zakaz umieszczania reklam;

4) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaly, '

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig ochrong urzadzen wodnych zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziowa, obowigzujg wszystkie szozegotowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki
zgodnie z przepisami odrebnymi; ' ' ' '

2)  pozostale ustalenia jak w § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kuitury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia. '

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw iwskazniki intensywnosci  zabudowy: dotyczy budynku na zaporze bocznej
podlegajacego adaptacii: _ o
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terent inwestycji, wysoko$¢ zabudowy,

linie zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni
dziatki lub terenu inwestycji, geometria dachow; nie wystgpuje potrzeba okreslenia — tereny $rodladowych wod
powierzchniowych plynacych oraz zapora boczna Stopnia Wodnego; -

2)  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji dla budynku
usytuowanego na zaporze bocznej podiegajacego adaptacii oraz dla lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych: do 40%: '

3} wysoko$¢ zabudowy dla budynku usytuowanego na zaporze bocznej podiegajacego adaptacji oraz dla
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sie;

4) linie zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia; ) )

9) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu
inwestycji: 40%; o

6) geometria dachow dla budynku usytuowanego na zaporze bocznej podlegajacego adaptacii oraz dla lokalizaii
tymezasowych obiektow budowlanych: plaskie o spadkach do 100,

7} ustala sig mozliwosé wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych zwiazanych z obslugg
FHunkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi;

8} adaptacia funkjj, adaptacfa urzadzen wodnych oraz adaptacja budynku usytuowanego na zaporze bocznej;
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1.
. uchwaly, . .oooin
12.

1.

" 3) pozostale ustalenia jak w§ 13 uchwaly.
10.

9) pozostale ustalenia jak w § 10 uchwaly.
Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: w terenie ustala sig granice obszaru narazonego na
nighezpieczefistwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku
niszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory hocznej Stopnia Wodnego, 0 gebokosci zalewu
wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktorego obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly.
Szczegblowe zasady { warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem migjscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia. _ e Dt ek s
Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz o_granicz_enia'_ wich uytkowaniu, w tym zakazy
ZADUAOWY: oo e S e
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, z wytaczeniem dzialaf inwestycyinych dotyczacych budynku
. usytuowanego na. zaporze boczngj podisgajacego adaptacji, oraz z wytaczeniem lokalizacjl tymezasowych

obiektow budowlanych o funkeji zgodnej z przeznaczeniem tereny oraz z wylaczeniem prac_budowlanych
zwiazanych z wykonywaniem - oraz utrzymywaniem urzadzen wodnych, na warunkach wynikajacych
Z przepisow odrebnych — w granicach obszaru narazonego : na. nigbezpieczenstwo powodzl. (zgodnie
z rysunkiem planu) obowigzujg, bhezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizac]i obiektow
budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly; _ T AT R T

2) feren znajduje sig w granicach obszaru. o stabe] przydatnosci gruntéw dia budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dia ktorego obowiazuja, warunki wynikajace z. przepisbw odrebnych oraz ustalenia jak w§ 13 ust. 1

ouchwaly, e B ] T eI

7asady modemizac] rozhudowy i budowy systemow komunikacji i Infrastruktury fochnicznej;

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drog publiczne] poprzez drogi wewnetrzne; z ul Plockie] 3.2 KD-G* i 3.3 KD-G*
poprzez drogi wewnetrzne w terenie oznaczonym symbolem 6 R;: - - R

2). pozostale ustalenia w zakresie systemoy komunikacji zgodnie z §14 ust, ﬂO'u_éhwa'IQ;_; o L
3) miejsca postojowe: dla budynku na zaporze bocznej podlegalgcego adaptacii: minimum

: porze boc; 2 miejs'c"a'. postojowe,
pozostate ustalenia jak w § 14 ust. 11 pkt 2-5 uchwaty; e e

4)  w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12uchwaly, . .. .. o

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenbw. ustalenia jak w § 15

Stawka procentow

‘Stawka procento ; napodstaw:e ktore; LiStéIé sie oplate, o"kté_r'e.j' mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia
97 marca 2003. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. -

§ 23. Teren oznaczony symbolem:8ZP... . .. .

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: teren zieleni; - ..
2). przeznaczenie terenu ~ uzupefniajace: . ..

a). urzadzenia zwiazane z gospodarka w'odnq; :
b) parkingi. '
Zasady.ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz umieszezania reklan; .. . .o

2) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly. o S

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: A o

1) ustala sie zagospodarowanie. zielenig, o cechach. zieleni naturaingj nieurzadzone] oraz ziglenia, w ramach

~ achrony przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami odrgbnymi; - e

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaly, : ' R

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba

okre$lenia, oo e I o

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz z__agoe‘.podarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: ' i i

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu inwestycji, wysokosc zabudowy,
linie zabudowy, geometria dachow: nie wystepuje potrzeba okreslenia - teren zieleni, urzadzen zwiazanych
z gospodarka wodna i parkingéw, -

2) dopuszcza sig lokalizacig obiektow matej architektury;
minimainy udziat procentowy powierzohni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji: 80%;
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10.

11.
12.

4) ustala sig mozliwosé realizacji: elementéw zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, tj. terenowych
urzadzen sportu i rekreacii, obicktow malej architektury, miejsc gier terenowych wraz z niekubaturowymi
urzedzeniami, $ciezek pieszych | rowerowych; ' S ' '

5) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie pizepiséw odrgbnych, wiym terenéw gorniczych, atakze harazonych na niebezpieczenstwo

powodlzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren znajduje sie w granicach obszaru narazonego
na niebezpieczefistwo powodzi (zgodnie  z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiekty hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego,

0 glebokoscl zalewu woda do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dia ktbrego obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy

i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w§ 11 ust. 3

uchwaly. R A T _ R

Szczegblowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia, R

Szczegodine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy: DR R - - . -

1) zakaz przebudowy rowdw melioracyjnych kompleksu odwadniajacego ,Leg” dia celow innych niz zwigzanych
z obstugq i funkejonowaniem Stopnia Wodnego: .

2) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, z wylaczeniem lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu, na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych - w granicach obszaru
narazonego na niebezpisczenistwo powodzi {zgodnie z rysunkiem planu) obowiazuja bezwzgledne warunki
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

3} teren znajduje sig w granicach obszary potoZonego w bezposrednim sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego -
zapory bocznej Stopnia Wodnego {zgodnie z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelnosci i stabilnoéci zapory
bocznej przy zagospadarowaniu terenu obowiazuja wszystkie zakazy i ograniczenia jak w§ 13 ust. 4 pkt 1
uchwaty; ' o ' -

4) teren znajduje sie w granicach obszaru o stabe] przydatnosci gruntow dia budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dia ktérego obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w§ 13 ust, 1
uchwaty: § - ' o -

9) pozostale ustalenia jak w § 13 uchwaly.

Zasady modernizacj], rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drog publicznej: ul. Plockiej 3.3 KD-G* '

2} pozostale ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe; nie wystepuje potrzeba okreslenia; '

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust, 1-9, 12 uchwaly.

Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: ustalenia jak w§15

uchwaty. '

Stawka procentowa, na Jpodstawie ktdrej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. ' : '

§ 24. Tereny oznaczone symbolami: 10 ZL,31.2ZL,38ZL, 40 ZL, 45 7L, 46 ZL, 54 ZL, 57271, 6721, 812ZL,

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren lasu.
Zasady ochrony [ ksztattowania ladu przestrzennego:
1) zakaz grodzenia terenu z wylaczeniem potrzeb zwigzanych z gospodarka lesna;
2)  zakaz umieszezania reklam; ' o R R
3) ustala sig mozliwosé lokalizacji zagospodarowania rekreacyjnego w zakresie:

a)  we wszystkich terenach: ciezki spacerowe i dydaktyczne,

b) we wszystkich terenach (z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 10 ZL) dodatkowo: &ciezki

rowerowe, sciezki zdrowia z urzadzeniami do Cwiczen, sitownie zewnetrzne oraz parki linowe;

4)  pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly. R ) '
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 uchwaty.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne]: nie wystepuije potrzeba
okreslenia. o ' o
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry |wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty ohiektéw iwskazniki intensywnoscl zabudowy: wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, wysokos¢ zabudowy, linie zabudowy, geometria dachéw, minimalny udziat
procentowy powietzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wystepuje
potrzeba okreslenia - tereny lasu.
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7.

Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawle przepisow odrebnych, wiym terenow gomiczych, atakie narazonych na niebezpieczefstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sle mas ziemnych:

1) teren oznaczony symbolem 31.2 ZL. znajduje sie w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), ohejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszezenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, 0 gtebokosci zalewu wodg do
40m, miejscowo powyze] 4,0m, dia kiorego obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizac]i obigktow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

2) wterenach oznaczonych symbolami  10ZL 57 ZL. ustala. sl granice obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem ptanu), obejmujacego tereny naraZone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego. — zapory bocznej Stopnia Wodnego,
o glebokosci Zalewu wodq do 4,0m, migjscowo powyzej 4,0m, dia kidrego ohowigzujg wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujgce zagrozenie w zakresie |okalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w§ 11 ust. 3 uchwaly, o S T

'3) tereny oznaczone symbolami 10 2L, 54 2L, 57 2L, 67 2L 18121 znaiduja w granicach ofulny Gostynifsko-

Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie rysunkiem planu), dotyczage] ochrony wydzielonego obszaru
ochronnego Parku, dia ktarej obowiazuja warunki wynikajace 2 przepisow odrgbnych oraz ustalenia jak w § 11
ust. 2 uchwaty. IR i e

4) wterenie oznaczonym symbolem 10 ZL wyznacza sig granicg lasow, ochronnych dotyczaga ochrony obszarow

. lesnyeh, dia ktorych obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych; -
5) pozostale ustalenia jak w § 10 USE S UCWalY. . .
Szczegélowe zasady | warunki. scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym. nie

 wystepuje potizeba okreslenia. ...

10.

Szczegolne warunkl ‘zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: .. .- S s e e

1) zakaz zagospodarowania | uzytkowania gruntow lesnych do celow nie zwiazanych z gospodarka lesna, w tym
zakaz lokalizac]i . tymczasowych.  obiektow _budow!anych__._izah_udowy. sezonowej, 7 wylaczeniem
zagospodarowania. rekreacyjnego okreslonego w. ust. 2 pkt 3, w granicach _ obszaru narazonege na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie Z rysunkiem planu), obowiazuja, hezwzgledne warunki minimalizujace
zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust, 3 uchwaty, . '

9) wterenach: oznaczonych. symbolami 387l 140 ZL ustala sig granice obszaru polozonego w bezposrednim
sagiedztwie obieku hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu),
w celu ochrony szczelnosel i stabiinosci zapory awaryjnej pizy zagospodarowaniu terenu obowigzuja, wszystkie
zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 uchwaly;. = .. : L :

3) teren oznaczony symbolem 10 ZL znajduje sig wgr'a'n.i_(.':achnobs'z_aru'o:s!ébej 'p'r:zydét'hoéc_i: gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla I_(t(’)re'go obowiqzujqwarunl_gi wynikajace z przepisé_w_ odrebnych

oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly; ~ S

4) w terenie_oznaczonym ‘symbolem 57 ZL wyznacza sig granice obszaru o slabej przydatnosel gruntow dia
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktérego obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych
oraz Ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly; I ' B '

5) w terenach oznaczonych symbolami 40 ZL, 45 ZL i67 ZL wyzhacza sig strefy techniczne dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 KV (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktorych obowigzuja,
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 87 uchwaly; SRR P

B) pozosiale ustaienia jak w § 13 uchwaly. T T _

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} drogi obsluga komunikacyjna z drég publicznych jub zdrog publicznych poprzez dukty lesne i drogi
wewnetrzne: Lo T Lo
a) dlaterenu 0znaczonego symbolem 10 ZL. z ul. Plockiej 3.3 KD-G*, - . '

b) dla terenu oznaczonego symbolem 31.2 ZL: z ul. Nad Kanalem 23 KD-D* 'poprz:ez' "pro'jektowanq droge

wewnetrzna 34 KDW oraz poprzez drogi wewngtrzne w terenie 0znaczonym symbolem 31.1R,
o) dia terenu oznaczonego symbolem 38 ZL.Z ul. Rybnickiej 6.1 KD-Z", .
d). diaterenu oznaczonego symbolem 40 ZL: z ul. Rybnickiej 6.3 KD-Z,

¢) dla terenow oznaczonych symbolami 45 71,148 ZL: z ul. Wschodnigj 12 KD-L,

f) dla terenu oznaczonego symbolem 54 ZL: z ul. Spokojnej 8.3 KD-Z¥, _ S

g) dla terenu oznhaczonego symbolem 57 ZL: 7 ul. Rybnickiej 9.2 KD-Z* oraz z projektowanej drogi lokalnej
publicznej oznaczonej symbolem 21 KD-L*, o o

h) dla terenu oznaczonego symbolem 67 ZL: z ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z* poprzez drogi wewnetrzne w terenie

oznaczonym symbolem 52 MN,
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i) dla terenu oznaczonego symbolem 81ZL: z ul. Spokojnej 8.3 KD-Z* 8.4 KD-Z* oraz z ul. Rybnickiej
9.1 KD-Z* popizez drogi wewnetrzne w terenie oznaczonym symbolem 52 MN:
2)  pozostate ustalenia w zakresie systeméw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;
3) miejsca postojowe; nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4)  w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty,
11. 8poséh i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw: ustaienia jak w§ 15
uchwaly. : Rt Py Hieqd _ _
12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktére] mowa wart, 36 ust, 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r, o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami: 12 W8, 13 WS* 14 ws*, I

1. Przeznaczenie terenu: $rodiadowe wody powierzchniowe ptynace publiczne (gtéwny kanat odwadniajacy
JKanal A" Stopnia Wodnego). - I . CL

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: B
1} zakaz grodzenia terenu z wylaczeniem potrzeb zwigzanych z gospodarkq wodng oraz z wykonywaniem oraz

utrzymywaniem urzadzei wodnych; R ' - :

2)  zakaz umieszczania reklam;

3) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody  krajobrazu kulturowego:

1} ustala sig ochrong wad powierzchniowych plynacych zgodnie z przepisami odrebnymi:

2) ustala sig ochrong urzadzef; wodnych zwigzanych z obsiuga i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego
oraz ochrong, przeciwpowodziows, obowiazujg wszystkie szczegolowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki
zgodnie z przepisami odrebnymi; ' ' - o

3) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaly. '

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba
okresienia. '

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy: ' '

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki lub terenu inwestycj, wysokos¢ zabudowy,
linie zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki lub terenu inwestycji, geometria dachdw: nie wystepuje potrzeba okreslenia - tereny srodladowych wod
powierzchniowych plynacych; R " '

2) ustala sig mozliwos¢ wykonywania oraz utrzymywania urzadzefi wodnych zwigzanych z obsiugg
i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okresfonych
przepisami odrebnymi; R o S R '

3) adaptacja funkei oraz adaptacja urzadzen wodnych, w tym: )

a) wterenie oznaczonym symbolem 12 WS* adaptacja funkcjonujgcej drogi o charakterze drogi wewnetrznej,
przebiegajacej wzdiuz wod kanatu po stronie polnocney, stanowigeej dodatkowy dojazd do drogi publicznej:
ul. Rozdroze 13.3 KD-L*WS* dla nieruchomosci poloZonych w terenach oznaczonych symbolami 9 RM
i11 RM (w tym zgodnie z ustaleniami jak w ust. 11 pkt 1), ' I

b) w terenie oznaczonym symbolem 13 WS* adaptacja funkcjonujgcej drogi o charakterze drogi wewnetrzne,
przebiegajacej wzdtuz wod kanatu po stronie pdinocnej, stanowiace] dodatkowy dojazd do drog
publicznych: ul. Rozdroze 13.3 KD-L*WS* i ul. Granicznej 4.3 KD-Z*/WS* dla nisruchomosci polozonych
w terenie oznaczonym symbolem 5 RM (w tym zgodnie z ustalentami jak w ust, 11 pkt 2),

¢} wterenie oznaczonym symbolem 14 WS* adaptacja funkcjonujacej drogi o charakterze drogi wewnetrznej,
przebiegajacej wzdiuz wod kanatu po stronie potudniowej, stanowiace) dodatkowy dojazd do drogi
publicznej: ul. Granicznej 4.3 KD-Z'WS* dla nieruchomosci potozonych w terenach oznaczonych
symbolami 26.1R, 27 ZD, 28.1 R, 29 U/S, 30 R/RU/S i 31.1 R (w tym zgodnie z ustaleniami jak w ust. 11
okt 3): o ; AR _ : e

4)  pozostale ustalenia jak w § 10 ust, 5 uchwaty, '

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: ' ' S
1) tereny oznaczone symbolami 12 WS* |13 WSt znajdujg sie wgranicach obszaru narazonege na

niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiekty hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego,

0 glebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktorego obowigzujg wszystkie Zakazy,
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8.

9.

10.

1.

' _4)' pozostate ustalenia jak w § 15 uchwaly..
12.

nakazy | ograniczenia minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizac obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaly;

2) wterenie oznaczonym symbolem 14 WS* ustala sig granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, © glebokosci zalewu wodg do
40m, misjscowo powyzej 4,0m, dia ktorego obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

3) fteren oznaczony symbolem 12WS* znajduje sig w granicach otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego (zgodnie Z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
dla ktorej obowiazuja warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly;

4) w terenie oznaczonym symbolem 13 WS* ustala sig granice ofuliny _Go_styniﬁskq—Wioclawskiego Parku

_ Krajobrazowego {zgodnie z rysunkiem planu}, dotyczace ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
dla ktorej obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrgbnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly.
Szczegbtowe zasady iwarunki scalania Ipodziatu nieruchomosci objetych. planem miejscowym. nie
wystepuje potrzeba okreslenia. . . .. e i e e e
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uZytkowaniy, wiym zakazy
zabudowy. - - - : . B T LT
1) zakaz lokalizacji budynkow i budowli, z wylaczeniem lokalizacji fymczasowych obiektow budowlanych o funkeji
zgodnej z przeznaczeniem terenu, zw_iqzanych_zwykonywani_em. i utrzymywaniem urzadzen wodnych oraz

zwiazanych z obsiuga i funkcjonowanieni. obiektow Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziows, na

- warunkach- wynikajacych z przepisow odrebnych. - w granicach obszary. narazonego na niebezpieczestwo
. powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), ohowiazuja, bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie

lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust 3uchwaly; o e

2) wterenie oznaczonym symbolem 12 WS* wyznacza sig granice obszaru 0 stabej przydatnoscl gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktbrego obowiazuja, warunki wynikajace z przepisow odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly, = o _ : T

3) w terenach oznaczonych symbolami 13 WS* i 14 WS* wyznacza sie strefy techniczne dia napowietrznych linii

- elektroé_nergetyc;hyph__é_redni_ego'_napiec‘la SN 15KV (zgodnie z rysunkiem planu), dla kiorych obowiazuja
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly; T BT LRI s

4) . pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.

Zasady modernizacii, rozbudowy i budow systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dr’ogi:ob_sjuga_komunikacyjnaz_drc’;g publicznych: . ol e
a) dlaterenu oznaczonego symbolem 12 WS* z ul. Rozdroze 13.3 KD-L*/WS* i ul. Modzerowskiej 24 KD-D",
b} dia terenu oznaczonego symbolem. 13 WS* z projektowane] drogi publiczne] oznaczonej symbolem
 43KD-Z'WS* (ul. Granicznej), ul, Rozdroze 13.2 KD-L* | 13.3 KD-L"/WS*, ul. Nad Kanatem 14.3 KD-L*
oraz projektowanej drogi lokainej publicznej oznaczonej symbolem 18 KD-L*, - .+ =

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 14 WS* z projektowanej drogi. publicznej oznab_z_onej symbolem
4.3 KD-Z*WS*- {ul. Granicznej),- z ul. Nad Kanalem 23 KD-D* z projektowanej drogi  wewngtrznej

oznaczonej symbolem 34 KDW, nie ustala sig obstugi komunikacyinej z Al. Kazimierza Wielkiego 1.4 KD-
2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly; - L i

3) miejsca postojowe; nie wystgpuj_e_potrz_eba_okte_él_enia; i s

4) w zakresie infrastruktury technicznej; ustalenia Jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly. . . -

Sposéh | termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzan_iaiuiytkowania'terenéw:_' -

1) wierenie oznaczonym symbolem 12 WS* utrzymuje sig istniejaca, droge o charakterze drogi wewnetrznej,

przebiegajacq wzdhuz wod kanatu po stronie potnocnej, do czasu budowy ul. Madzerowskiej {drogi publicznej

oznaczonej symbolem 24 KD-D); . . oo o . S

2) wterenie oznaczonym symbolem 13 WS* utrzymuje sig istniejacy przebieg ul. Granicznej, do czasu budowy

' ul. Granicznej {projektowane drogi publicznef oznaczonej symbolami 4.2 KD-Z* i 4.3 KD-Z*/WS*),

3) wterenie oznaczonym symbolem 14 WS* utrzymuje sie istniejaca droge o charakterze drogi wewnetrznej,
przebiegajaca wzdiuz wéd kanalu po stronie poludniowsj, do czasu budowy ul. Nad Kanalem {drogi publicznej
oznaczonej symbolem 23 KD-D*) oraz do czasu budowy drogi wewnetrzne) oznaczonej symbolem 34 KDW;

Stawka procentowa, na podstawie ktorej us'ta_l.a'sie dptéte,, 0 ktérej ﬁidwé w art. 36'.ust. 4 uétawy z dnia
27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 26. Tereny oznaczone symbolami: 15.1 R, 16.4 R.
1.

Przeznaczenie terenu L _
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: teren rolniczy;
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8.
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2} przeznaczenie tereny - uzupehiajace: gospodarstwa opiekuricze - terapeutyczne - dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 15,1 R.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakaz umieszczania reklam:

2)  pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia, ' ' : ' o o -

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okrelenia.

Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: -

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, wysokosé zabudowy,
linie zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziakki lub terenu inwestycji, geomstria dachow:. nie wystepuje potrzeba okreglenia - teren rolniczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaki lub terenu inwestycji dia zabudowy
W gospodarstwach opickuriczych - terapeutycznych: do 40%; - - o

3)  wysokos¢ zabudowy dla zabudowy w gospodarstwach'opiekuhczych - terapeutycznych:

a) maksymalna 12,0m z wylgczeniem garazy, budynkéw gospodarczych, minimalnej nie ustala sig,
b)  diagarazy, budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig; '

4) linie zabudowy dla zabudowy w gospodarstwach opiekuriczych - terapeutycznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia, ustala sig mozliwosé sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy
dzialki z uwzglgdnieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji: dla zabudowy w gospodarstwach opiekuriczych - terapeutycznych: 40%:

6) geometria dachéw: plaskie o spadkach do 10, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45¢:

7} adaptacja zabudowy oraz funkeji; ' ' '

8) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawle przepisow odrebnych, wiym terendw gdrniczych, atakze narazonych na niebezpieczeristwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: '

1) teren oznaczony symbolem 15.1 R Znajduje sie w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia fub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznege - zapory bocznej Stopnia Wodnego, o glebokosel zalewu wodg do
,0m, migjscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia minimalizujace
zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych; ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty,

2)  wterenie oznaczonym symbolem 16.1 R ustala sig granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszezenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego ~ zapory bocznej Stopnia Wodnego, o glebokosei zalewu wodg do
4,0m, miefscowo powyzej 4,0m, dia ktorego obowiazujg wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

3) tereny oznaczone symbolami 15.1R i 16.1 R Znajdug si¢ w granicach ofuliny Gostyninsko-Wioctawskiego
Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczace] achrony wydzielonego obszaru ochronnego
Parku, dla ktorej obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w§ 11 ust 2
uchwaly. ' ' : :

Szczegdfowe zasady |warunkl scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem Migjscowym: nie

wystepuje potrzeba okredlenia. T s

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaly; '

2} zakaz wznoszenia budowli hiezwigzanych z produkcjg rolng, hodowlang, ogrodniczg Iub lesna;

3) ustala sig ochrong rowow melioracyjnych i urzgdzen melioracji wodnych;

4} teren oznaczony symbolem 16.1R znajduje sie w granicach obszaru o stabej przydatnosci gruntow dla
hudownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dfa ktdrego obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

9) pozostale ustalenia jak w § 13 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozhudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: ohstuga komunikacyjna z drog publicznych iub z drég pubiicznych poprzez drogi wewnetrzne:
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a) dia terenu oznaczonego symbolem 15.1 R: z ul. Rozdroze 13.2 KD-L* poprzez drogi wewngtrzne W terenie
oznaczonym symbolem 15.2 RM,
by dla terenu oznaczonego symbolem 16.1R: zul. Ned Kanalem 14.2 KD-L* oraz z projektowanej drogi
dojazdowej publiczne] oznaczone) symbolem 25 KD-D,
2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacii jak w § 14 ust. 10 uchwaly;
3) miejsca postojowe: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 ychwaty.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia jak w § 15
uchwaly., .. . e o
12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy 2 dnia
97 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 27. Tereny oznaczone symbolami; 11 RM, 152RM,162RM. .~
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa. ... oo
9, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly. ...
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:.. - - O T
1) w terenie oznaczonym symbolem 11 RM ustala sig ochrong rowow melioracyjnych kompleksu odwadniajacego
Leg", zwigzanego. Z obslugg i funkcjoriowaniem . Stopnia Wodnego oraz ochrong, przeciwpowodziowa, dla
ktorych ustala sie ochrone urzadzen wodnych, obowiazuja wszystkie szczegblowe zakazy, ograniczenia oraz
... obowigzki zgodnie Z przepisami odrebnymi; B T T s
" 2) pozostale ustaleniajak w8 T uchwaly, e
4, Zasady ochrOny'dziedz_itha_k_I_ti_]_l‘dwegq'_i'z;\bytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej... . - .
1) - werenie. oznaczonym ‘symbolem 15.2 RM ustala_sig' stanowisko “archeologiczne wraz ze. strefa ochrony
archeologicznej, oznaczone na rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/17, podiegajace ochronie na

. podstawie ustalef miejscowego planu, wpisane do WEZ, ktérego teren podiega udostepnieniu do inwestorskich
badan archeologicznych w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

okreslone w ponizszej tabel:

o N N N Rk e e
Misjscowos¢ | obszaru stanowiska stanowiska | Fup_kc]a_._ | Chronologia | Kultura
naobszarze | oo fe oo obiektue e L
AZP wmiejscu | S
il e s e e &lad osadniczy - | IV okres epoki -
Suchy Kierz. | - 4849~ |~ A7 | 1 S | brazute s
R S cah i $lad osadniczy. | nowozytnosé -

2) ustalenia jak w § 8 uchwaly, = o e e : PR
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje poirzeba okreslenia.
6. Parametry IwskaZniki ksztattowania - zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw | wskazniki intensywnosci zabudowy; el
1)- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu inwestycii:
" @) wterenach oznaczonych symbolami 11 RMi15.2 RM; do 40%, :
- b} wterenie oznaczonym symbolem 16.2 RM: do 30%; = L
- 2) wysokosG zabudowy: - . R T

a) werenie: oznaczonym symbolem 11 RM: maksymalna 12,0m, zwylaczeniem garazy oraz budynkow
gospodarczych, minimalnej nie ustala sig, Lo
b) wpozostalych terenach: maksymalna 10,0m, z wylaczeniem garazy oraz budynkow gospodarczych,
minimalnej nie ustala sig, BE PR R
~¢) dlagarazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;
3) linie zabudowy:
a) * zgodnie Z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi; -
b) ustala sig mozliwosé syfuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odlegloscl 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odleglost regulowana jest linig zabudowy; . T R
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne| w stosunku do powlerzchni dziatki lub terenu
inwestycji: 40%, -
5) geometria dachow: plaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 4%
6) adaptacia funkgji oraz adaptacja zabudowy;
7) pozostale ustalenia jak w § 10 uchwaty.

28



7.

8.
9.

10.

1.
12,

Granice 1sposoby zagospodarowanla terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wiym terendw goémiczych, atakze harazonych na niebezpieczenstwo
powodszi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: o o '

1) wterenie oznaczonym symbolem 11 RM ustala sig granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powadzi {zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego ~ zapory bocznej Stopnia Wodnego, -0 glebokogei zalew wodg do
4,0m, migjscowo powyzej 4,0m dia ktorego obowigzuijg wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia
‘minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

2) tereny oznaczonym symbolami 15.2 RM 116.2RM znajduja, sie w granicach -obszaru narazonego na
niebezpieczerstwo powodzi (zgodnie  z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiekty ‘hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego,
0 glgbokosci zalewu woda do 4,0m, migjscowo powyzej 4,0m, dia ktbrego obowiazujg wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizuvjace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia fak
w § 11 ust. 3 uchwaly; L — e _#® N

3) tereny znajduja, sie w granicach otuliny - Gostynifisko-Wioclawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie
Z rysunkiem planu), dotyczace] ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla ktore] obowigzujg
warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust, 2 uchwaty. :

Szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziafu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia. T e : - - S

Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy: o : - :

1) wterenie oznaczonym symbolem 11 RM obowigzuje zakaz przebudowy rowdw melioracyjnych kompleksu
odwadniajgcego teg” dla celéw innych niz zwigzanych z obstuga i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego,
W pozostalych terenach ustala sie ochrong rowéw melioracyjnych i urzadzer melioracjl wodnych;

2) wgranicach obszaruy narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiazuja
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty; - : : : ' ' :

3) teren oznaczony symbolem 11 RM znajduje sie wgranicach obszaru o slabe] przydatnosci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktorego obowiazujg warunki wynikajgee z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly:

4) wterenie oznaczonym symbolem 16.2 RM Wyznacza si¢ granice obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dia
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly:

5) w terenach oznaczonych symbolami 15.2 RM | 16.2 RM wyznacza sig strefy techniczne dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV (zgodnie Z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly; : : S

6) pozostale ustalenia zgodnie z § 13 uchwaly.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drog publicznych: :

a) dla terenu oznaczonego symbolem 11 RM:

— Z ul. Modzerowskiej 24 KD-D*,

- dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng  z terenu oznaczonego symbolem 12 WS* poprzez
funkejonujaca droge o charakterze drogi wewnetrznej, przeblegajaca wzdluz wod kanaty po stronie
potnocne;, ' B

b)  dla terenu oznaczonego symbolem 15.2 RM: z ul. Rozdroze 13.2 KD-L*,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 16.2 RM: z ul. Rozdroze 13.2 KD-L* oraz z projektowans] drogi
dojazdowej publicznej oznaczongj symbolem 25 KD-D*: -

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacii jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4} w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w§ 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktdre] ustala sig optate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy 2z dnia

27 marca 2003r. o planowaniy | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 28. Tereny oznaczone symbolami: 17 ZD, 20.22D, 25.1 ZD, 25.2 ZD, 27 ZD.

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren rodzinnych ogrodow dziatkowych.
Zasady ochrony i ksztattowania lady przestrzennego:
1) zakaz umieszczania reklam;
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3.

4.

5.
6.

29) pozostate ustalenia jak w § 6 ychwaly.

Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie oznaczonym symbolem 27 ZD przyjmuje sig przebieg cieku naturainego powierzchniowego Struga
Rybnicka o charakterze odwadniajgeym i melioracyinym, dia ktorego ustala sie mo2liwos¢ budowy urzadzen
wodnych, w sposob zapewniajacy swobodny przeplyw wody, zgodnie przepisami odrgbnymi;

9) pozostale ustalenia jak w § 7 uchwaty. . _

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

1) wterenach oznaczonych symbolami 251 2D {252 ZD ustala sig stanowisko archeologiczne wraz z& strefg
ochrony archeologicznej, wpisane do WEZ, oznaczonhe na rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-48/1,
podlegajace ochronie na podstawie ustalen migjscowego pianu, kiorego teren podlega udostepnieniu do
inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach okreslonych przepisami ‘odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow, okreslone w ponizsze] tabeli: - U e e L

Migjscowos¢, |  obszaru ;;agg;':fe stanowiska | Z%Tg&: __ ‘Chronologia | Kultura
ey CAzp | Top | wmieised f ET R S
li@g 4848 |- o o 2o | Slad 'osadniczy | nowozytnosé. .

2) po’zo__staleust‘ale_niajak.w§'8'uChWaiy.'-..--:--:_ T e sl
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje poirzeba okreslenia.
Parametry i wskazniki ksztattowania _z’abudowy-'oraz"'z'agospbdarc)wania" terenu, 'w tym linie: zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoéci zabudowy: il

- 1) wielkosé powierzehni zabudowy W stosunku do powierzehni dziaki lub terenu inwestycii'; WYSo.kdé'é zabﬁdowy,

8.

9.

-2} linie zabudowy: -

 minimalny. udziat procentowy powierzchni hiologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
in'w_estycji,"geometria"dachéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi - fereny rodzinnych ogrodéw dzialkowych;
a)* zgodnie Z wyznaczonymi na rysunku ptanu linami zabudowy nieprzekraczalnymi; SRR
h) ustala sie mozliwost sytuowania zabudowy na granicy dzialki oraz w odleglosci-1,5m od granicy dzialki
.z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
~ odleglost regulowana jest linig zabudowy; == v
¢) na terenie oznaczonym symbolem 27 ZD ustala sig pozostawlenie pasa szerokosci 4,0m po obu stronach
- korony cieku- naturainego powiérzchniowego. Struga Rybnicka (odmierzajag od krawedzi zbocza), jako
“ wolnego od Zabudowy zwigzanej z funkcjg rodzinnych ogrodow dziatkowych, = <o

'3) adaptacja zabudowy oraz adaptacia funkeji -

4) ' pozostate ustaleniajakw§_-10'_ust.-1-2,-5uchwaly.' R e
Granice .| sposoby. zagospodarowania terenow lub oblektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przeplsow odrgbnych, wtym terenow gbmiczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: ..o o et
1) teren oznaczony symbolem’ 25.2 ZD. znajduje sig w granicach obszaru narazonego- na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnege, 0 glebokosci zalewu woda, do
40m, migjscowo powyzej 4,0m, dia kiorego obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;
2) w terenach. oznaczonych symbotami 17 ZD, 20.2ZD, 26.1ZD 27 ZD ustala sie granice obszaru narazonego
na nighezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,
o glebokosci zalewu wodg do 4,0m, migjscowo powyze] 4,0m; dia ktbrego obowiazuja wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w§ 11 ust. 3uchwaly;... T R e
3) tereny oznaczone symbolami 17 ZD, 20.2 ZD, 25,1 ZD i 25.2 ZD znajdujg sig w granicach otuliny Gostynifisko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunklem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszary
_ ochronnego Parku, dla ktérej obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11
ust, 2 uchwaty. i
Szczegolowe. zasady iwarunki scalania | podziatu nieruchomoéci objgtych planem miejscowym. nie
wystepuje potrzeba okreslenia, N o _ _ _
Szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zahudowy:
1) ustala sig ochrong rowdw melioracyjnych i urzadzef melioracji wodnych;
2) zakaz lokalizacj budynkow i budowli niezwiazanych z przeznaczeniem ferenu, z wytaczeniem Iokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, na warunkach wynikajacych
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10.

M.
12.

1.

2.

P o

z przepisdw odrgbnych - w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie
Z rysunkiem planu), obowigzujg bezwzgledne warunki  minimalizujace zagrozenie W zakresie lokalizagji
obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) teren oznaczony symbolem 20.2 ZD znajduje sie wgranicach obszaru o stabej przydatnosci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktorych ohowigzujg warunki wynikajgce z przepisow odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchway;

4) w terenie oznaczonym symbolem 17 ZD Wyznacza sig granice obszaru o stabej przydatnosci gruntdw dla
budownictwa {zgodnie z rysunkiem planu}, dfa ktérego obowiazuja warunki wynikajagce z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jok w § 13 ust. 1 uchwaly; -~ - g SRR SR

5) wterenach -oznaczonych symbolami 172D, 252ZD 277D wyznacza sle strefy techniczne dia
napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dia
-ktérych obowiazujg ustalenia jak w § 14 ust, 5 pkt 4, 6-7 uchwaty; C Lo

6) pozostate ustalenia zgodnie z § 13 uchwaly. TSI Y B

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drog publicznych: e SR '

a)  dia terenu oznaczonego symbolem 17 ZD: z ul. Rozdroze 13.2 KD-L* i ul. Nad Kanatem 14.2 KD-L*,
b) dia terenu oznaczonego symbolem 20.2 ZD: z ul. Nad Kanalem 14.2 KD-L¥, L

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 25.1 ZD: z ul. Spokojnej 8.3 KD-Z*,

d} dla terenu oznaczonego symbolem 25.2 ZD: z ul. Nad Kanatem 14.1 KD-L*,

&) dla terenu oznaczonego symbolem 27 ZD: z ul, Spokojnej 8.2 KD-Z* i ul. Nad Kanafem 23 KD-D*

2) pozostale ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury techniczne]: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktére] mowa w art. 36 ust, 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. o

§ 29. Tereny oznaczone symbolami: 18 R, 19 R, 20.1 R, 21.1 R,22R,241R,26.1 R, 28.1 R, 31.1R.

Przeznaczenie terenu;
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie terenu — uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) gospodarstwa opiekuricze - terapeutyczne, '
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 18 R, 19 R i 21.1 R,
d) obstuga produkcji rolnictwa - dotyczy terendw oznaczonych symbolami 28.1 R i 31.1 R,
e) wolnostojace instalacje odnawialnych zrédet energii - dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 20.1 R,
211R,22Ri241R. : S R '
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: :
1) zakaz umieszczania rekiam, z wylaczeniem terenow oznaczonych symbolami 28.1R i 31.1 R, dla kiorych
dopuszcza sig sytuowanie reklam, ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaly; '
2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaty.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaty.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:
1} wterenie oznaczonym symbolem 21.1R ustala sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochrony
archeologicznej, wpisane do WEZ, oznaczone na rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/15,
okreslone w ponizszej tabeli: ' '

Nr

Nr . Nr ;
Miejscowo$é |  obszaru stanowiska stanowiska Fupkqa Chronologia Kultura
na obszarze C obiektu
AZP W miejscu
AZP
. slad osadniczy | okres halsztacki i
Rybnica 4649 15 1 osada nowozyinoéé ]

2) wterenie oznaczonym symbolem 22R ustala si¢ stanowisko archeologiczne wraz ze strefg achrony
archeologicznej, wpisane do WEZ, oznaczone na rysunku planu graficznie inumerycznie AZP 48-49/8,
okreslone w ponizszej tabeli:
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oo

, Nr stanlc:]\ruiska Nr Funkgcja .
Miejscowost |  obszaru stanowiska . Chronologia Kultura
na obszarze " obiektu
AZP w migjscu
AZP

osada okres halsztacki

§lad osadniczy | wczesne i
teg 48-49 8 1 $redniowiecze

&lad osadniczy | nowozytno$é

3) stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony archeologicznej, okreslone w pkt 1-2, podiegaja ochronie
na podstawie ustalen miejscowego planu, ktorych tereny podlegaja, udostepnieniu do inwestorskich badai
archeologicznych w przypadkach okreélonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Wymagania wynikajace 2 potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry. | wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoscl zabudowy: .o e

1) wielkost powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki |ub terenuy inwestycji:. = o
a)  dla zabudowy: zagrodowej; dia zabudowy w gospodarstwach opiekuiczych: = terapeutycznych oraz dla

* zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: do30%, oo eu el e
b) dla obslugi produkejl rolnictwa: do A0, 0 L s T
¢). dlawolnostojacych instalacji odnawialnych Zrodet energii: do 80%;. <0
2) wysokost zabudowy: L e T e
a) dlaobstugi produkejl rolnictiva; maksymalna 12,0m, minimainej nie ustala sig; oo

b) dla zabudowy zagrodowe], dla zabudowy, W gospodarstwach opiekuticzych ~ terapeutycznych oraz dla
zabudowy ~mieszkaniowe; - jednoradzinne]: - maksymalna: 10,0m, -z wylaczeniem - garazy iwiat dia
.. samochodow 0$obowyc_h10raz_budynkc‘iw gospodarczych; minimalnej nie ustela sig, ... E I
c} dlagarazyiwiatdia samochodow osobowyeh, budynkow gospodarczych oraz dla wolnostojacych instalacii
- odnawialnych zrodet energil: maksymalria 5,0m, rhinimainej nie ustala sigy . e it
3) linie zabudowy. R S T 2
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu finiami zabudowy nieprzekraczalnymi,
b) ustala sig mozliwost sytuowania zabudowy na granicy dzialki; oraz w odiegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow tachnicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odleglost regulowana jest linig zabudowy; o o
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu
inwestycji. P R CRI T
a) dla obstugi produkcji rolnictwa: min. 30%, e
b) dla zabudowy zagrodowej; dla zabudowy. w gospodarstwach opiekunczych - terapeutycznych oraz dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnef: 40%; « . e T
¢) - dla wolriostojacych instalacii odnawialnych zrodet energii: 10%;. oo Ll
5) geometria dachow: plaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe 0 spadkach od 20° do 45°,
z wytaczeniem wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii, dia ktorych dla budynkow towarzyszacych
ustala sig: ksztatt dachu, w tym katy nachylenia; zgodnie z przyjeta technologia; - - e
6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy; - - o e e
7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly. i . e
Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podiegajacych - ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych; w tym' terenow gorniczych; a takze narazohych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas zlemnych: = © - oo o
1). tereny oznaczone symbolami 18R, 19R i 22 R znajdujg sie’ w granicach obszaru narazonego na
niebezpleczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory hocznej Stopnia Wodnego,
o glebokasci zalewu wodg do 4,0m, migjscowo powyzej 4,0m, dla ktdrego obowiazuja, wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlariych: ustalenia jak
w §.11 ust. 3 uchwaly; . AT e e
9)  w terenach oznaczonych symbolami 20.1 R 214 R, 24.1R, 26.1 R, 28.1 R 31.1 R ustala sig granice obszaru
naraZonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory boczne] Stopnia
Wodnego, o glebokosci zalewu woda, do 4,0m, miejscowo powyze] 4.0m, dia ktorego obowiazuja wszystkie
zakazy, nakazy iograniczenia minimalizujace zagrozenie W zakresie lokalizacji obiektow budowlanych:
ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;
3) tereny oznaczone symbolami 18R, 19R, 20.1R, 2141 R, 22R i24.1R znajdujg sig w granicach otuliny

Gostynifisko-Wioctawskiego  Parku Krajobrazowego (zgodnie 2z rysunkiem planu), dotyczacsj ochrony
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8.
9,

10.

11,
12.

wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla kiorej obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych
oraz ustatenia Jak w § 11 ust. 2 uchwaly.
Szczegolowe zasady iwarunki scalania I podziatu nieruchomoséci objetych ‘planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreglenia, '
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
1} ustala sig ochrone rowow melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych;, _ ' :
2) w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem -planu), obowiazujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty; ST T e
3) lokalizacja budynkéw w zabudowie zagrodowej, w zabudowie W gospodarstwach  opiekuficzych -
terapeutycznych oraz w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne], wylacznie wzdhiz drg publicznych w pasie
terenu o szerokosci do 60,0m liczag od linii rozgraniczajacych drogi publiczne w glab terendw oraz w terenie
oznaczonym symbolem 31.1R liczac od linii rozgraniczajacych droge wewngfrzng oznaczona, symbolem
34 KDW; R
4) w terenie oznaczonym symbolem 31.1 R ustala sig granice obszaru polozonego w bezposrednim sasiedztwie
obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu}, w celu ochrony
szczelnosci i stabilnosci zapory awaryjne] przy zagospodarowaniu terenu ohowigzujg wszystkie zakazy
 ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwaty; S ' C
9) wierenach oznaczonych symbolami 18R, 20.1R |21.1 R wyznacza sie granice obszaréw o slabej
przydatnoscel gruntdw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych obowigzuja warunki
wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly; S
6} wterenach oznaczonych symbolami 18 R, 19R, 22R, 241R, 26.1R, 281 R i311R wyznacza sie sfrefy
techniczne dia napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kV {zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktérych obowiazujg ustalenia jak w§ 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly, '
7) lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawiainych zrodet energii: ustalenia Jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaly;
8) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty. ' C
Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikac]i | infrastruktury technicznej:
1) drogi: obstuga komunikacyjna z drdg publicznych lub z drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 18 R: z ul. Rozdraze 13.2 KD-L*, ul. Nad Kanalem 14.2 KD-L* oraz
Z projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem 19 KD-L*, -
b) dia terenu oznaczonego symbolem 19 R: z ul. Rozdroze 13.2KD-L*, ul. Nad Kanatem 14.2 KD-L* oraz
z projektowanych drég publicznych oznaczonych symbolami 18 KD-L* 1 19 KD-L*,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 201 R: z ul. Nad Kanatem 14.2 KD-L* oraz z projektowanych drog
publicznych oznaczonych symbolami 21 KD-L* 22 KD-L*, '
d) da terenu oznaczonego symbolem 21.1R: zul.Nad Kanalem 14.1KD-L* |14.2 KD-L* oraz
z projektowanych drg publicznych oznaczonych symbolami 20 KD-L*, 21 KD-L*{ 22 KD-L*,
e} dla terenu oznaczonego symbolem 22 R: z ul. Nad Kanalem 14.1 KD-L*, 14.2 KD-L* | 14.3 KD-L* oraz
Z projektowanej drogi lokalnej publicznej oznaczonej symbolem 18 KD-L*: '
fy dla terenu oznaczonego symbolem 24.1R z ul. Nad Kanatem 14.1 KD-L* oraz z projektowanej drogi
lokalnej publiczne] oznaczone] symbolem 20 KD-L*, o
g) diaterenu oznaczonego symholem 26.1 R z ul. CGranicznej 4.1 KD-Z* i z ul. Nad Kanatem 23 KD-D*,
h)  dla terenu oznaczonego symbolem 28.1 R: z ul. Nad Kanatem 23 KD-D*,
i) dia terenu oznaczonego symbolem 31.1 R: z ul. Nad Kanalem 23 KD-D* poprzez projektowana droge
wewnetrzng 34 KDW; ' )
2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w §14 ust, 10 uchwaly;
3) migjsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly; '
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust, 1-9, 12 uchwaty.
Sposob i termin tymczasowego zZagospodarowanla, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w§ 15
uchwaty. o c S
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. '

§ 30. Tereny oznaczone symbolami: 21.2 RM, 24.2 RM, 24.3 RM, 26.2 RM, 28.2 RW.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa Zagrodowa,
2) przeznaczenie terenu — uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieuclgzliwe - dotyczy terenow oznaczenych symbolami 26.2 RM i 28.2 R.
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a3

(3}

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaty.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, W tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: _
1). . wielko§6 powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycj:

~a) diazabudowy zagrodowej i dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: do 30%,

b) diausiug nieuciazliwych: do 40%; o

2). wysokosé zabudowy: .. ..

. a) ma_ksymal_na_10,_0m,_zwy!qczeni_em garazy oraz budynkow gospodarezych, minimainej nie ustala sie,
by . diagarazy oraz budynkéw gospodarczych; maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustalasie, - ...
¢}, diaurzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaly, minimainej nie ustala sig;
3) lniezabudowy: . T - _

@) - zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu finiami zabudowy nieprzekraczalnymi, . - .

b) . ustala sie MoZliwost sytuowania zabudowy na granicy dzialki oraz w odle lotcl.1,5m od granicy dzialk
-+ zuwzglednieniem warunkow technicznych okrestonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegtost regulowana jest linia zabudowy; o et e L

4 minimalny udzial procentowy powierzehni. biologicznie czynnej w stosunku do "pcIJWi'erzc'hhi dzialki lub terenu

8.
9.

10.

inwestycji: o T B IR
g) ~ dla zabudowy zagrodowej | dla zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej: 40%, .. . ... ¢
_ b).. dla ustug nieuciaziiwych: 20%, -« .. - S o B

- 5')_ geometria d'ach(‘_)w:_p!askie_q'spa_dkach'db 100, dW_uspadoWe !ﬁ'b.Wiglo'sp'afc'it')wé'o"épédkach dd_2f)§_dd45°;
6)

adaptacja funkgji z wylaczeniem adaptacii funkeji. ustug, uciazliwych okreslonych w przepisach odrgbnych
. w zakresie ochrony $rodowiska oraz adaptacja zabudowy; . oo R R

7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly. - e e b
Granice | sposoby . zagospodarowania terenow lub obiektéw podiegajacych ochronie; ustalonych na
podstawie przepisow: odrgbnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niehezpieczefistwo
pomd_z’i_ofazzag'roi_ony_c_hbsuWaniem sie mas ziemaych: = - . :

. narazonego ha niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone ha
zalanie w przypadku: zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia
Wodnego, o glebokosci zalewu woda, do 4,0m, migjscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowiaguja, wszystkie
zakazy, nakazy iograniczenia minimalizujace zagrozenie: w zakresie lokalizac)i obiektow budowlanych:

ustaleniajakw§ 11 ust. 3uchwaly, ...~ oo oo e
2) tereny oznaczone symbolami 21.2 RM, 24.2RM i24.3RM znaldujg sig w granicach otuliny Gostynifisko-
 Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego ohszaru
ochronnego Parku, dia ktorej obowiazuja warunki wynikajagce z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11
USt..z_UChWaiy_._ e . o : Ik il e P

1) wierenach oznaczonych symbolami 21.2 RM.. 242 RM, 24.3 RMI 262 RM ustala. sig g'r_ani(.:e obszaru

 Szczegdlowe zasady | warunki scalania | podziald_ nierub.hbhdé?ci_'objé_ty'ch ﬁl_ane:m'nii'ejs'cowym: nie

wystgpuje potrzeba okredlenia. -« <.t e

Szczegblne watunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

2abUdOWY: . o T .

1) ustala sig ochrong rowow melioracyjnych i urzadzeh melioracji wodnych; -~ - - -

2) wgranicach obszaru narazonege na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg
hezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w§1fust. Juchwaly;, ... - - e o L

3) pozostale ustaleniajakw§ 13 uchwaly. .. .

Zasady modemnizacji, rozbudowy i hudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

" 1) _ drog: obstuga komunikacyjna z drég publicznych lub poprzez droge wewnetrzng;

a) dla terenu oznaczonego symbolem 91.2 RM: z ul. Spokojnej 8.3 KD-Z" | 8.4 KD-Z* oraz z projektowanych
drég publicznych oznaczonych symbolami 20 KD-L* i 21 KD-L*, '

b) dla terenu oznaczenego symbolem: 24.2 RM: z ul. Spokojnej 8.3 KD-Z* iz projektowanej drogi lokalne]
publicznej oznaczonej symbolem 20 KD-L*, : o

) dla terenu oznaczonego symbolem 24.3 RM: z ul. Granicznej 4.1 KD-Z* i ul. Spokojnej 8.2 KD-Z%,

) dla terenu oznaczonego symbolem 26.2 RM: z ul. Granicznej 4.1 KD-Z* i ul. Spokojnej 8.2 KD-Z*,

) dla terenu oznaczonego symbolem 98.2 RM: z ul. Spokojnej 8.2 KD-Z* i 8.5 KD-Z",

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly,

. L O
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3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly:
4)  w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust, 1-9, 12 uchwaly,

11. Sposéh | termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

12, Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. : :

§ 31. Tereny oznaczone symbolami: 23 U/S, 20 U/S, 43.2 U/S,

Przeznaczenie terenu; : o '

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: ustugi, zabudowa magazynowa;

2) przeznaczenie terenu - uzupetniajagce: B
a) rzemioslo,
b) produkcja, skiady - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 23 U/S (w zakresie istnigjacego
- przedsigbiorstwa) oraz terenu oznaczonego symbolem 43.2 U/S (w zakresie istniejacego przedsiebiorstwa
“ Usytuowanego poza granicami planu, w terenie bezposrednio przyleglym do terenu o symbolu 43,2 u/s);
c) wolnostojace instalacje odnawialnych Zrédet energif - dotyczy terenow oznaczonych symbolami 23 U/S

129 US, e Lo T ER S

2. Zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego: ' o

3.

o o

1)  dopuszcza sig lokalizacje reklam_ emitujacych $wiatlo, dla ktc}rych obowigzujg ustalenia jak w § 6 ust. 3 pkt 2

uchwaty;

2} pozostafe ustalenia jak w § 6 uchwaly.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody [ krajobrazu kulturowego: _

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimun 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych pod ustugi, produkejg, zabudowe magazynowa, i sklady oraz pod
wolnostojace instalacje odnawialnych zradet energii od strony dziatek lub terendw inwestycji z zabudowa

zagrodowg, z zabudowa w gospodarstwach opiskuniczych - terapeutycznych oraz z zabudo g mieszkaniows,
jednarodzinng, polozonych w terenach sgsiednich, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaty; '
2) pozostate Ustalenia jak w § 7 uchwaty, S L e :
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: w terenie oznaczonym
symbolem 23 U/S ustala sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochrony archeologiczne), 0znaczone na
rysunku planu graficznie i numetycznie AZP 48-49/8, podlegajace ochronie na podstawie ustalen Mmiejscowego
planu, wpisane do WEZ, ktorego teren podiega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych
w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow, okreslone w ponizszej tabeli:

Nr
Nr . Nr .
Miejscowosé |  obszaru nséa{;}:s";:;ae stanowiska Eg?ekﬂf Chronologia Kultura
AZP AZP W Migjscu . : D

osada okres halsztacki
slad osadniczy | wezesne

teg 48-49 § 1 | dredniowiecze -
slad osadniczy | nowozytnosé

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; nie wystepuje potrzeba okreslenia,
Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: LT
1) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki lub tereny inwestycii:
a) dlaistniejace] zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne podlegajacej adaptacii: do 40%,
b) dla pozostaie] zabudowy oraz dla wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: do 80%:
2)  wysoko§¢ zabudowy:
a) dla_istnigjacej zabudowy mieszkaniowe jednorodzinne podiegajace] adaptacii maksymaina 12,0m,
minimalnej nie ustala sig, _ _
b) dia zabudowy produkcyine] i sktadow w terenie oznaczonym symbolem 43.2 U/S: maksymalna 20,0m,
minimalnej nle ustala sig, _ ' _
c) dlawolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,
d) dla pozostale] zabudowy: maksymalna 18,0m, minimalnej nie ustala sie,
e) dla urzadzef reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaly, minimalnej nie ustala sig;
3) linie zabudowy;
a)  zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
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b) ustala sie moZiiwost sytuowania zabudowy na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odleglost regulowana jest linig zabudowy,

4) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialk lub terenu
inwestycji:

a) dlaistniejacej zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej podiegajage] adaptacii: 40%,
b} dlapozostalej zabudowy. 5%,
¢) dlawolnostojacych instalac odnawialnych Zrodet energii: 10%; . : :

5) geometria dachow: plaskie o spadkach do 100, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10° do 30°,
7 wylaczeniem wolnostojagych instalacii odnawialnych Zrodet energii, dia ktdrych dla budynkow towarzyszacych
ustala sig: ksztalt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyigta fechnologia; - - :

6) adaptacia zabudowy i funkei; | B o

7). pozostale ustalenia jak w § 10 uchwaly. .~

 Granice | sposoby zagospodarowania terendw. lub obiektow podlegajacych ochronie, ustafonych na
- podstawie ..'p’rz_epi_séw.__er@bnych', W tym terenow gérh_i'cz_ych',- a takig_ nar_aion_y_ch;_ na _ni_ebezpieczer'\stwo

" powoizi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych. - ..

1) feren oznaczony symbolem 23 U/S znajduje sig w granicach obszan narazonsgo hé:.'_'r_\i'ébézbieczeﬁstwo
powodzi (zgodnie Z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie, w przypadky zniszczenia lub

.~ uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory. bocznej Stopria Wodnego, o gighokosci zalewdt woda do
4,0m, miejscowo powyze] 4,0m,- dla kiorego obowigzujg - wszystkie zakazy, nakazy.. | ograniczenia
minimalizujace Zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowtanych; ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

2) w terenach oznaczonych symbolami. 20 U/S.143.2 U/S. ustala sig. granice  obszaru narazonego nha
niebezpieczenstwo powodzi.. (zgodnie. Z rysunkiem ‘planu); obejmujacego " tereny narazone..na- zalanie

" wprzypadku zniszczenia lub. uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia. Wodnego,
o glebokodcl zalewu-woda, do 4,0m, miejscowo powyZe) 4,0, dia kibrego obowiazuja, wszystkie zakazy,

“nakazy. i ograniczenia min nalizujace zagrozenie. W zakresie lokalizacji obiektow. budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaly, z zastrzezeniem jak wust.9pkt 2y oo ' 38 = i

3) fteren oznaczony symbolem 23 U/S znajduje sig wgranlit:a'c::h. _:otu'l'in"y _GB_St’yﬁif_isik_d-'Wiqt':}QWékiég('_) Parku
 Krajobrazowego (zgodnie-z rysunkiem: planu), dotyczagej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
" dla ktorej obowiazuja warunki wynikajace z orzepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaty.

S_z_c:zegé{dwe: zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych. planem miejscowym: nie

. wystepuje potizeba okreslenia.. .

10.

1.

12,

Szczegolne, warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: |, ZagospORdIoNEe PR T TR o

1) ustala sie ochrong rowow me!i__o__racyjnych i u'rzqdzéﬁ melidracji wodnych;

2} w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzuja

bezwzgledne warunki minimalizujace zagroZenie w zakresie lokalizacji obiekiow budowlanych: ustalenia jak
w§ 1t ust 3 uchwaly, z wylaczeniem terenu 29 U/S; dla Ktérego wgraniach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo “powodzi (zgodnie” Z rysunkiem planu), obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy

kubaturowej, W tyn w tymezasowey; - - . : .-
3) wterenach oznaczonych symbolami 23 U/S, 29 U/S 1432 U/S wyznacza sig strefy techniczne dla
napowietrznych linii j"e!ek_t_roene_rge'tycznych__éredniego napigeia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla
" Kidrych obowiazuja ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, g7uchwaly,

4y lokalizacja wolnostojeicych instalacji odnawialnych srédet energii: _u_gtaierjié jak w §_1 4 ust. 5 pkt 9 uchwaly;

5) pozostate ustalenia jak w § 13uchwaly. .~ T _
Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicanej:
1) drogi: obsluga komunikacyjna z drog publicznych lub z drogi publicznej przez drogi wewngtrzne:

a) dia terenu oznaczonego ‘symbolem 23 UfS:" z ul. Graniczne] 4.1KD-Z* iul, Nad Kanalem 14.1 KD-L*

i43k0Lr, | SR
"bj " dia terenu oznaczonego symbolem 29 U/S: z ul. Nad Kanatem 93 KD-D* oraz z ul. Spokojnej 8.5 KD-Z°,

¢) dia terenu oznaczonego symbolem 43.2 UfS z ul. Spokojne] 8.5 KD-Z* przez drogi wewnetrzne w terenie
-+ ysytiowanym poza granicami planu, bezposrednio przyleglym do terenu o symbolu 43.2 U/S);
2) pozostale ustalenia w zakresie systemow komunikacii jak w § 14 ust. 10 uchwaly,”
3) migjsca postojowe: ustalenia jak w§ 14 ust 11 uchwaly; = e
4y w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly. -
Sposéh i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. ustalenia jak w§15
uchwaty.
Stawka procentowa, ha podstawle ktorej ustala sig oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia

97 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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§ 32. Tereny oznaczone symholami: 24.4 RIRU/S, 30 RIRU/S, 34 RIRU/S.
1. Przeznaczenie terenu: '

1)

przeznaczenie terenu - podstawowe:
~a) teren rolniczy, obstuga produkeji rolnictwa,
~b) zabudowa magazynowa w zakresie obstugi rolnictwa, przetworstwa rolno-spozywczego i owocowo-
' warzywnego, ' : :
¢} wolnostojace instalacje odnawialnych Zrodet energii;
przeznaczenie terenu - uzupelniajace: S
a) L_ISfUQi,_ . (R T : : _ : .
b)  produkcja w zakresie obstugi rolnictwa, przetwérstwa rolno-spozywezego i OWOCOWO-Warzywnego,
¢) produkcja, zabudowa Magazynowa iskfady - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 34 R/RU/S
' (w zakresie istniejacego przedsiehiorstwa usytuowanego poza granicami planu, w terenie bezposrednio
 przyiegtym do terenu o symbolu 34 R/IRU/S) oraz dotyczy terenu oznaczonego symbolem 24.4 RIRU/S.

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: S

1) wterenie ozhaczonym symbolem 24.4 RIRU/S ustala sig stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony
archeologicznej, wpisane do WEZ, oznaczone na rysunku planu graficznie inumerycznie AZP 48-4811,
podlegajace ochronie na podstawie ustalen migjscowego planu, kidrego teren podlega udostepnieniu do
inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow, okreslone w ponizsze] tabeli:

Nr .
Nr - Nr ;
. o stanowiska , Funkcja ,
Miejscowosé ob:;gru na obszarze S\ifarr;l?;}!;ta obiekty Chronologia Kuftura
AZP
Leg 48-48 1 2 $lad osadniczy | nowozytnosé
2)  pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaty. '

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej; nie wystepuje potrzeba
okreslenia, ' : '

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

6. Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw | wskazniki intensywnosci zabudowy:

1)

2)

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki lub terenuy inwestycji:

a)  dia wolnostojacych instalacji odnawialnych zradel energii: do 80%

b)  dia pozostatej zabudowy: do 70%:

wysokosé zabudowy:

a) dia zabudowy produkeyingj, zabudowy magazynowej iskladow w terenie oznaczonym symbolem
34 RIRU/S: maksymalna 20,0m, minimalnej nie ustala sie,

b)  dla pozostatej zabudowy: maksymalna 18,0m, minimainej nie ustala sig,

c)  diawolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: maksymaina 3,0m, minimainej nie ustala sie;

linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odleglo$¢ regulowana jest linig Zabudowy: _ :

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenuy

inwestycji:

a)  dla wolnostojgeych instalacji odnawialnych zrodet energii: 10%,

b)  dla pozostalej zabudowy: 5%:

geometria dachow:

a)  dla zabudowy produkcyjne] oraz dia wolnostojacych instalacii odnawialnych 2rodet energii, dla ktérych dia
budynkéw towarzyszacych ustala sig: ksztaft dachu, wtym katy nachylenia, zgodnie z przyjetq
technologia,

b)  dia pozostalej zabudowy: plaskie o spadkach do 100, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10¢
do 30¢; _

adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy,

pozostale ustalenia jak w § 10 uchway.
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7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw Jub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenow gomiczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) teren oznaczony symbolem 94 .4 RIRU/S znajduje sie w granicach obszaru narazonego na nighezpieczehstwo
powodzi {zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gighokosci zalewu woda do
40m, migjscowo powyzej 4,0m, dla ktorego obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

2) wterenie oznaczonym symbolem 30 R/RUfS ustala sig granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub

. uszkodzenia_obiektu hydrotechnicznego, — zapory hocznej. Stopnia Wodnego, 0 glebokosci zalewu woda do
“4,0m, migjscowo. powyzej 4,0m, dla_ktorego.. obowiazuja. wezystkie  zakazy, nakazy i ograniczenia
‘minimalizujace zagrozenie W zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 14 ust. 3 uchwaly;

3)  teren oznaczony symbolem 24.4 RIRU/S znajduje sig w granicach otuliny Gostynifisko-Whoctawskiego Parku

Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony, wydzielonego obszaru ochronnego Parku,

dla ktore] obowiazuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaty..
8. Szczegblowe zasady iwarunki scalania | pocziatu nieruchomosci. objetych planem miejscowym: nie
_ wystepuie potrzeba okreslenia: .~ o e e e e e L
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw. oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy

1) ustala sig ochrone rowow melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnyoh; - e
2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), cbowiazujg,
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresié lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
- w§ 11 ust: 3 uchwaly; £ IR e BRI e
3) wterenie oznaczonym symbolem 34 RIRU/S. ustala si¢ " granice obszaru “polozonege W bezposrednim
sagsiedztwie obiektu hydrotechnicznego: ~ zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu),
w celu ochrony szczeinoscl i stabilnosci zapory awaryjne] przy zagospodarowaniu terenu obowiazuja wszystkie
 zakazy | ograniczenia jok w§ 13 ust 4 pkt2uchwaly, RPN S DO N T
"4)  wiyznacza slg strefy techniczne dla napowietrznych linii-elektroenergetycznych §radniego napigcia SN 15KV
(zgodnie z rysunkiem planu), dia ktérych obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt4, 6-7 uchwaly, =

5) lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawiainych Zrédet energii: ustalenia jak w § 14 Ust. 5 pkt 9 uchwaly;
6) * pozostale ustalenia jak w § 13 uchwaly. T R
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacj [ Infrastruktury technicznej:
1) drogi: obstuga komunikacyjna 2 drég publicznych lub z drogi publicznej przed drogg wewnetrzna; -
a) dla terenu oznaczonego symbolem 24.4 RIRU/S: 7 ul. Granicznej 4.1 KD-Z* iz ul. Nad Kanalem 14.1 KD-

*

b) dié__ terenu oznaczonego symbolem 30 R/RU/S: z ul. Nad Kanafem 23 KD-D* oraz z ul. Nad Kanatem
93 KD-D* przez projektowana droge wewngtrzng 34 KDW, o e :

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 34 R/IRU/S: z ul. Spokojnej 8.5 KD-Z*

2) pozostale ustalenia w zakresie systemow komunikaci jak w § 14 ust. 10 uchwaly; .
3) migjsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust, 11 uchwaly, e
4} w zakresie infrastruktury techniczne]: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly. c

11. Sposoh | termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uiytkowania terenow: ustalenia jak w § 15

12. Stawka procentowa, na podstawie kidre] ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 33. Tereny oznaczone symbolami: 56.1 RWS, 59.1 R.
1. Przeznaczenie ferenu: R
1) teren rolniczy; ' o
2) érodladowe wody powierzchniowe stojace ~ dotyczy ferenu oznaczonego symbolem 56.1 RIWS
~ wgranicach isthiejacego sziucznego zbiornika wodnego — stawu. IR
2. Zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz umieszczania reklam,
9) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly. '
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w terenie oznaczonym symbolem 56.1 RAWS przyjmuje sie usytuowanie sztucznego zbiornika wodnego -
stawu, dla ktorego ustala sie moziiwosé budowy urzadzen wodnych, na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz zgodnie ustaleniami jak w § 7 ust. 8 uchwaty;
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8.
9.

10,

11,

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: nie wystepuije potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektow | wskazniki intensywnosci zabudowy: o s T e

1) wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki lub terenu inwestycji, wysokodé zabudowy,
linie zabudowy, minimalny udziaf procentowy powierzehni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu inwestycji, geometria dachéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia - teren rolniczy i teren
srodladowych wod powierzchniowych stojacych; o o R

2) wierenie oznaczonym symbolem 56.1 R/WS ustala sie pozostawienie pasa szerokosci 4.0m od strony
sztucznego zbiornika wodnego stawu (odmierzajac od krawedzi zboczy), jako wolnego od zabudowy;

3) adaptacja funkcj; ' C '

4} pozostale ustalenia jak w § 10 ust, 5 uchwaly.

Granice |sposoby zagospodarowania terenéw [ub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gomiczych, atakze narazonych na niebezpleczefistwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: o

1) witerenie oznaczonym symbolem 56.1 RIWS ustala sig granice obszary narazonego na hiebezpieczenstwo

- powodzi (zgadnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zhiszczenia lub

uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego ~ zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gigbokosci zalewu woda do

4,0m, migjscowo  powyzej 4,0m, dla ktbrego obowiazujg wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

2) tereny oznaczone symbolami 56.1 RWS 59.1 R zngjdujg sig w granicach otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego
Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego
Parku, dia kiérej obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w§11 uyst. 2
uchwaly, ) _ © et

Szczegdlowe zasady | warunki scalania | podziaty nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia. SRR ' S

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy: B - ' o

1) zakaz realizacji zabudowy;

2) zakaz wznoszenia budowli niezwigzanych  z produkcjg rolng, hodowlang iogrodniczg oraz le$ng,
z wytaczeniem urzadzen wodnych:; S o o

3) ustala sig ochrone rowtw melioracyjnych | urzadzen melioracji wodnych;

4) wgranicach obszary harazonego na nigbezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

9) teren oznaczony symbolem 59.1 R znajduje sie wgranicach obszaru 0 stabej przydatnosci gruntéw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktdrego obowigzuja warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly; ' o '

6) w terenie oznaczonym symbolem 56.1 RWS Wyznacza sig granice obszaru o stabej przydatnogci gruntdw dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktdrego obowigzuja warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly; R ' S

7) pozostale ustalenia jak w § 13 uchwaty,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji | infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych oraz poprzez drogi wewnefrzne:

a) dia terenu oznaczonego symbolem 56.1 R/WS: z projektowanej drogi lokalnej publicznej oznaczone;
symbolem 21 KD-L*, zul. Spokojnej 8.4 KD-z* poprzez drogi wewnetrzne wterenach oznaczonych
symbolami 56.2 MN i56.3 MN oraz zul, Rybnickiej 9.2 KD-Z* poprzez drogi wewngtrzne w terenie
oznaczonym symbolem 56.3 MN, ' o

b) dla terenu oznaczonego symbolem 59.1 R: z ul. Skalnej 17.2 KD-L* poprzez drogi wewnetrzne w terenach
oznaczonych symbolami 59.3 RM i 64 MN, z ul. Krzemowej 32 KD-D* poprzez drogi wewnetrzne w terenach
oznaczonych symbolami 59.2 RM 64 MN oraz z ul. Lesnej (Osada Rybnica) 33 KD-D* poprzez drogi
wewngtrzne w terenie oznaczonym symbolem 59.3 RM;

2) pozostate ustalenia w zakresie systeméw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) migjsca postojowe: nie wystepuje potrzeba okreslenia; '

4) wzakresie infrastruktury techniczne]: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposodb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w§ 15

uchwaty.
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19. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplate, o ktorej mowa wart, 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 34. Tereny oznaczone symbolami: 32 ZA¥, 39 ZAY, 42 ZAY, 70 ZA*,
1. Przeznaczenie terenu: obiekt hydrotechniczny - zapora awaryjna Stophia Wodnego publiczna.
9. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz grodzenia terenu z wylaczeniem potrzeb zwigzanych z gospodarka wodng oraz Z wykonywaniem oraz
o utrzymywaniem urzadzeh wodnych;
2). zakaz umieszczania reklam; -
3) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaty. e
3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:. .

1) ustala sig ochrong urzadze wodnych zwigzanych z obslugq i funkcjonowaniem obiektow Stopnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziows, obowiazujg, wszystkie szczegblowe zakazy, ograniczenia oraz obowiazki
zgodnie z przepisami odrebnymi _ e

2). - pozostale ustalenia jak w § 7 uchwaly. . - -

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i z_abytkéw_q_rai dobrkuitury w:s'pé'lc'z_eé'n_ej: nie wystepuje potrzeba
okreSlenia. -~ - e e e s
5. Wymagania wynikajace z p_b__t_l_'zeb__ksztaitowania__ﬁrzestu'zgni'publiczny:ch-: ustalenia jak w § 9 uchwaly,

6. Parametry i wskazniki_ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terent, w tym linle zabudowy,

cabaryty oblektow | wskazniki infensywnosci zabudowy:
- 1) wielkos¢ powierzchni zabudowy: w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji, wysokos¢ zabudowy,
.{inie_:__'Zabu'dowy-,_-.minimainy.__udz_iai procentowy: powierzchni biologicznie czynnej w stosunku. do powierzchni
.. dzfelki - lub. terenu, inwestycii, geometria. dachow:: nie: wystepuje potrzeba okredlenia ~ tereny obiektu
 hydrotechnicznego - zapory awWaryjnel; - i e
- 9) ustala: sie: moziwost _wykonywania - oraz. utrzymywania-. urzadzen wodnych zwigzanych z obshuga
{ funkcjonowaniem obiektow Stopnia Wodnego oraz ochrona, przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych
DIZEpiSAMI OARGBNYMI; . T [T
3) adaptacja funkeji oraz adaptacja urzadzen wodnych;
 4) . pozostale ustaleniajal w § 10ust, uchwaly.. oo e s o
7. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw goérniczych, a takze naraZzonych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: w granicach terenii oznaczonego symbolem 32 ZA”
ustala sie granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie  rysunkiem planu), obejmujgcego
tereny narazone na zalanie W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej
Stopnia Wodnego, 0 glebokosci zalewu woda do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dia ktdrego obowiazuja wszystkie
zakazy, nakazy | ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w§ 11 ust. Juchwaly. h ' o ST s e
8. Szczegdlowe zasady. i warunki _scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia... . e i e e
9. Szezegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

1) zakaz lokalizacji budynkow .i':bt_l_dO\.Nii_.,_. iwy}aiczé_nié'm_'.lbk:a!'i%a:cji tymczasowych obiektow budowtanych o funkcji
" zgodnej z przeznaczeniem terenu oraz z wytaczeniem prac budowlanych zwiazanych z wykonywaniem oraz
utrzymywaniem urzagzen wodnych, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;... .

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), 'obowialzujq

bezwzgledne warunki minimalizujace zagroZenie w zakresie lokalizacji_ obiektow budowlanych: ustalenia jak

w§ 11 ust. 3uchwaty; = '

3) we wszystkich terenach . usytuowane g poszczegdine czebei obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej
Stopnia. Wodnego oraz jej bezposrednie sasiedziwo (zgodnie rysunkiem planu), w celu achrony szczelnosci
i stabilnosei zapory awaryinej przy zagospodarowaniu terenu obowiazuja, wszystkie zakazy i ograniczenia jak
w§ASust duchwaly, .. oo R

4) w terenach oznaczonych symbolami 32 ZA* 142 ZA* wyznacza sig strefy techniczne dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych &redniego napiecia SN 15kV {zgodnie z rysunkiem plany), dla ktorych obowiazuja
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly; e

5) pozostale ustalenia jak w § 13 uchwaty. o _ o

10. Zasady modernizac]i, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji | infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drog publicznych: _

a) dla terenu oznaczonego symbolem 32 ZA*: z Al. Kazimierza Wielkiego 1.3 KD-GP*ZA" iz ul. Spokojnej
8.6 KD-Z'/ZA",
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b} dla terenu oznaczonego symbolem 39 ZA*: z ul. Rybnickiej 6.4 KD-Z*/ZA* | z ul, Spokojnej 8.6 KD-Z*/ZA*,
¢) dia terenu 0znaczonego symbolem 42 ZA*: z . Rybnickiej 6.4 KD-Z*/ZA¥ i ul. Kotlarsklej 29.2 KD-D*/zA*,
d) dia terenu oznaczonego symbolem 70 ZA* 7 ul. Kotlarskiej 29.2 KD-D*/zA*:

2) pozostale ustalenia w zakresie systemaw komunikacji jak W § 14 ust. 10 uchwaly;

3) migjsca postojowe: hie wystepuje potrzeba okreslenia; '

4)  w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust, 1-9, 12 uchwaly.

Sposcb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15

uchwaly R A A A PRI o

Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sig optate, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

. Tereny oznaczone symbolami: 33 UIUR, 43.1 UMUR,
Przeznaczenie terenu; SR
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: ustugi, rzemiosto: -
2) przeznaczenie tereny - uzupeiniajgce: zabudowa magazynowa - dotyczy terenu oznaczonego Symbolem
33 ULR. bl : _ e
Zasady ochrony | ksztaftowania fadu przestrzennego:
1) wterenie oznaczonym symbolem 33 U/UR dopuszcza sig lokalizacje reklam emitujacych $wiatlo, dia kidrych
obowiazujg ustalenia jak w § 6 ust, 3 pkt 2 uchwafy, ' '
2) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaty, . - S
Zasady ochrony $rodowlska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
1) nakaz wprowadzenia Zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestygji przeznaczonych pod ustugi, rzemioslo i zabudowe magazynowa, od strony terendw
Z zabudowa mieszkaniowa podlegajac adaptacii, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaly; -
2) pozostate ustalenia jak W § 7 uchwaty. -
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia. '
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystspuje potrzeba okreslenia.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw | wskazniki intensywnosci zabudowy:
1} wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycii:
a) dlaistniejacej zabudowy mieszkaniowej podlegajace; adaptacii: do 40%,
b)  dla pozostalej zabudowy: do 60%, -~
2)  wysokosé zabudowy: '
a) maksymalna 15,0m, z wylaczeniem garazy oraz budynkow gospodarczych, minimainej nie ustala sie,
b}  dla garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymaina 5,0m, minimainej nie ustala sie,
¢) dia urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust, 3 uchwaly, minimalnej nie ustala sie;
3) linie zabudowy: ' ' '
a)  zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dzialki oraz w odlegfosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
ta odlegtost regulowana jest linig zabudowy: ' o ' o
4) minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne; w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycii: L ' ' ' -
a) dla zabudowy mieszkaniowsj podlegajacej adaptacji: 40%,
b)  dla pozostatej zabudowy: 10%: ' '
5) geometria dachéw: plaskie o spadkach do 10, dwuspadowe lub wielospadowe 0 spadkach od 10° da 309;
6) adaptacja funkcji z wylaczeniem adaptacij funkeji ustug ucigzliwych okreslonych w przepisach odrebnych
w zakresie ochrony rodowiska oraz adaptacja zabudowy; _ o
7)  pozostale ustalenia jak w § 10 uchwaly.
Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, wtym ferenéw gomiczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagroZonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Szczegblowe zasady iwarunki scalania i podziafu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia, ' S
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: ' ' o
1} zakaz lokalizacji nows; zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
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‘Zasady ochrony érodowiska,

2} w terenie oznaczonym symbolem 33 U/UR ustala sig granice obszaru polozonego w hezposrednim sasiedztwie
obiektu hydrotechnicznego — zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu), w cetu ochrony
szczelnodel i stabilnoscl zapory awaryinej przy zagospodarowaniu terenu obowiazuja, wszystkie zakazy
i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwaty; _

3) wyznacza sig strefy techniczne dla napowietrznych linii elekiroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV
{zgodnie z rysunkiem planu}, dia ktorych obowiazuja ustalenia jek w § 14 yst. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

&) porostale ustaleniajak w§ 13uchwaly. S

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac]i i infrastruktury technicznej.

1). drogi: obstuga komunikacyjna z drog publiczych: .. e :

a) dia terenu oznaczonego symbolem 33 UMUR: z Al. Kazimierza. Wielkiego 1.2 KD-GP* iz ul. Spokojnej
8.1 KD-Z*, . : ' : : '
b) dla terenu oznaczonego symbolem 43.1 U{UR: z ul. Spokojnej 8.5 KD-Z%, . .
9) pozostale ustalenia w zakresie systemow komunikacii jak w § 14 ust. 10 uchwaly; -
3} miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly; . : .

) woalrese niastuiury technicene} ustalria o wS 14 st 9 12 wchaly. e
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w§ 15
Stawka. procentowa, na podstawle ktorej ustala sie_oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia
27 marca 2{303r;oplanowan_iui_'zagospodamWaniu prz_e’st_rZenn‘ym: 30%. . e

§ 36. Tereny oznaczone symbolami: 35 MN, 36 MN, 41 MN, 44 MN, 49 MN. . R

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa mieszkanlowa jednorodzinna; .
2) przeznaczenie terenu - uziipeliajage: - - T -

a) ushuginieucigzliwe, S S TR

_ b} produkceja ‘nieuciazliwa, zabudowa ‘magazynowa - dotyczy. ferenu_ istniejacego przedsigbiorstwa

w terenie oznaczonym symbolem 41 MN.

Zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzenneqo: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
_ ' przyrody | krajobrazu kulturowego: . . .0 B

1) " na terenie oznaczonym symbolem 49 MN przyjmuje sie przebieg cieku naturalnego powierzchniowego Struga
Rybnicka o charaktetze odwadniajacym 1 melioracyjnym, dla ktorego ustala sig mozliwos¢ budowy urzadzen
wodnych, w sposab zapewmiajacy swobodny przeplyw wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wierenie oznaczonym symbolem 41 MN nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie
o szerokosci minimum 3,0m, na dzialkach lub terenach inwestycji przeznaczonych pod produkcje nieuciazliwa,

i zabudowe magazynowa, podlegajace adaptacii, od strony terenow z zabudowa, mieszkaniowa, ustalenia jak

w§7ust 2uchwaly; ..o
3) pozostale ustalenia jak w § 7 uchwaly. . . . e e e R
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kuttury wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba
okreSlenia. g e A T N
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Parametry_i wskazniki, ksztaltowania zabudowy. oraz Zagosp_odarow'ania_ terenu, wtym linie zabudowy,

 gabaryty obiektow | wskazniki intensywnoéci zabudowy: . -

1) . wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki {ub ferenu inwestycji:. . ..
a) dia zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinne, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
nieuciazliwymi oraz dla ustug nieuciazliwych, z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
w terenie oznaczonym symbolem 36 MN: do 40%, S
b} dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej W terenie oznaczonym symbolem 36 MN: do 60%,

~¢) dia p_ro_dukcji'_ni_eu_ciqﬁswej i zabudowy magazynowej podiegajacych adaptacii: do 70%;

'2) wysokosé zabudowy:

a) maksymaina 12,0m, z wylaczeniem qaraty oraz b'u'dy:nk’éw_'goébbdérbiybh,' _r'ni:ni'maln:éj nie ustala sig,
b} diagarazy oraz budynkéow gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig,

_ ¢). dlaurzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaly, minimalnej nie ustala sig;
3) linie zabudowy: . - . B Y TR e e e
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku ptanu linfami zabudowy nieprzekraczalnymi;. _ _
b} ustala sig mozliwose sytuowania zabudowy na granicy dzialki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglgdnieniem warunkow technicznych okrelonych przepisami odrgbnymi, Z wyjaiiiem granic, gdzie ta
odleglosé regulowana jest linig zabudowy, oraz z zastrzezeniem okre$lonym pod litera c,
¢) w terenie oznaczonym symbolem 49 MN ustala sie pozostawienie pasa szerokoéci 4,0m po obu stronach
korony cieku naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka (odmierzajgc od krawgdzi zhocza), jako
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wolnego od zabudowy — od strony drogi oznaczonej symbolem 27 KD-D* biegnace] wzdhz cieku
naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka nie wystepuje potrzeba okreslenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy na rysunku planu;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki fub terenu
inwestycji: ' S o ' S ' e
a) dla produkeji nisuciazliwej | zabudowy magazynowej podlegajacych adaptacii: 20%,
b) dla pozostalej zabudowy: 40%:; ' T e e '
5) geometria dachdw: plaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe [ub wielospadowe o spadkach od 20° do 45¢;
6) adaptacja funkcji z Wylaczeniem adaptacii funkcji ustug ucigzliwych ‘i produkefi ucigzliwe] okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie ochrony $rodowiska oraz adaptacja zabudowy, - B
7)  pozostale ustalenia jak w § 10 uchw: fy. S )
Granice |sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych -ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Szczegolowe zasady |warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia, ' R e
Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: R S
1) wterenach oznaczonych symbolami 36 MN i 41 MN ustala sig granice obszaru poloZonego w bezpogrednim
sgsiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem plany),
w celu ochrony szczelnosci i stabilnosci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowiazujg wszystkie
zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwaty; o ’ '
w terenach oznaczonych symbolami 41 MN, 44 MN i 49 MN Wyznacza sig strefy techniczne dia napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kv (zgodnie z rysunkiem planuy, dla ktorych obowigzujg ustalenia
jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly; o o
3) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty.
Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji | infrastruktury technicznej;
1) drogi: obstuga komunikacyjna z drog publicznych: N o
a) da terenu oznaczonego symbolem 35MN: zul. Rybnickiej 6.1 KD-Z* ul. Spokojnej 8.1 KD-z*,
ul. Radyszynskiej 10 KD-L*, z projektowanej drogi dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 26 KD-D*
oraz z Al. Kazimierza Wielkiego i ul. Rybnickiej poza granicami planu, Lo
b) dla terenu oznaczonego symbolem 36 MN: z ul. Spokojnej 8.1 KD-Z*, ul. Rybnickiej 6.1 KD-z*
Tul. Radyszynskiej 10 KD-L*, ' ' ' '
c} dia terenu oznaczonego symbolem 41 MN: zul. Spokojnej 8.5 KD-Z*, ul. Rybnickiej 6.3 KD-2*
i ul. Jazowskigj 11 KD-L*, N
d) dia terenu oznaczonego symbolem 44 MN: z ul, Rybnickigj 6.3 KD-Z* 1 6.2 KD-Z*, ul. Spokajnej 8.5 KD-Z*
18.2 KD-Z*, ul. Jazowskiej 11 KD-L* | ul, Wschodniej 12 KD-L¥,
e) dia terenu oznaczonego symbolem 49 MN: zul. Spokojnej 8.2 KD-Z*, ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z*
i ul. Wschodniej 12 KD-L* oraz z projektowane; drogi dojazdowe] publicznej oznaczonej symbolem 27 KD-
D*
2) pozostate ustalenia w zakresie systemdw komunikacii jak w § 14 ust. 10 uchwaty;
3)  miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;
4)  w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchway.
Sposob | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w§ 15
uchwaty. ' ' S
Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sig oplate, o ktérej mowa wart, 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. '

§ 37. Tereny oznaczone symbolami;: 37 UMURIP, 55 UIURIP.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe:
a) uslugi,
b) rzemioslo,
¢) produkeja - dotyczy terendw istnigjacych przedsigbiorstw;
2) przeznaczenie tereny — uzupeiniajace: zabudowa magazynowa.
Zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycji przeznaczonych pod ustugi, produkcie, rzemiosto i zabudowe magazynowa od strony

43




o o

10.

1.

1.

12.

dzialek lub terenow inwestycji z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng fub z zabudowa mieszkaniows,
jednorodzinng z ustugami nieuciazliwymi, polozonych w terenach sasiednich, ustalenia jak w§7 ust, 2
uchwaly,
9) pozostale ustalenia jak w § 7 uchwaty.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspbtczesne]: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry | wskazniki ksziaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow | wskazniki intensywnosci zabudowy: -~ . . .o
1) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu inwestycjl do 60%;
2) wysokost zabudowy: S ST AL DT S N TR BTN
@) dlazabudowy ustug, rzemiosta i produkcji maksymalna 15,0m, minimalnej nie ustala sig

... by... dlaurzadzen rek_lamdwyc_h:._rjria_ksyma'l_na ust lerjiajakW§_6ust.3_uchwa|y,__minlmalnej nie ustala _si'e;
3) linie zabudowy: - R S

. a)..zgodnie Z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, oo oo
" b) ustala sie mozliwost sytuowania zabudowy na granicy dziatki, oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
.z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
‘odlegloéé regulowana jest linig zabudowy, - . - : S _ T
~¢) wierenie oznaczonym symbolem 55 UMURIP- w przypadku zabudowy. istniejacego. przedsigbiorstwa
" usyluowanej poza ustalonymi planem liniami- zabudowy. nieprzekraczalnymi, dopuszcza sie rowniez jej
. rozbudowe na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie odlegtoscl od drogi publicznej;

4) nﬁ'i'nimaln"fy udziat procentowy powierzehni biologicznie. czynnej w stosunku do powierzehni dziatki lub terenu
o in_westycji_:.m"/d;_ L C T o : .

5) geometria dachow: olaskie 0 spadkach do 10, dﬁv‘g_spadc“):Wé ub vﬁie!oéhad_ow\é 0 'spad.l_{éq'h .‘.’.d. 106'db_ 306,

6) adaptacja funkeji oraz adaptacia zabudowy;
7) pozostale ustalenia jak w § 10 uchwaly. I e
Granice. i sposoby. zagospodarowania. terenéw lub_oblekiow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gérniczych, atakie narazonych na niebezpieczenstwo

_ powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: teren oznaczony symbolem 55 U/UR/P znajduje sig

w granicach Qtu!i'ny;'Go_sty_nir’;sko-W!oc’raws'kiego Parku Krajobrazowego {zgodnie z rysunkiem planu), dotyczagcej

| ~ ochrony wydzielonego obszaru_ochronnego Parky, dia ktorej obowigzuja, warunki wynikajgce 2z przepisow
- odrebnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly. . - e SO

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia. - o B T et s

Szczegolne warunk zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

ZabUOWY: - 0 o e E

1) wterenie oznaczonym symbolem 37 U/UR/P ustala sie granice obszaru polozonego w bezposrednim

- sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory. awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z tysunkiem planu),
~ wcelu ochrony szczelnosoi | stabilnosci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu obowiazuja wszystkie
zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwaty; - : _

2) w ferenie oznaczonym symbolem 56 U/UR/P wyznacza sig granice ohszaru o stabej przydatnosci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorego obowiazujg warunki wynikajace z przepisw odrgbnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly; .- . T

3) pozostale ustaleniajak w§ 13 uchwaly. . . oo

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. -

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 37 UMUR/P; z ul. Spokojnej 8.1 KD-Z*, . '
b} dla terenu oznaczonego symholem 55 UUR/P: z ul. Spokojnej 8.4 KD-Z*,

2) pozostale ustalenia w zakresie systeméw komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w§ 14 ust. 11 uchwaly; '

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-8, 12 uchwaly. . . _ _

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w§ 15

uchwaly. -

Stawka procentowa, na podstawie ktore] ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 38, Tereny oznaczone symbolami: 47 MNIUIUR, 48 MNUIUR, 51 MN/UIUR, 76 MNUIUR,

Przeznaczenie terenu: s el
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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10.

11.

2} uslugl nieuciazliwe;
3) rzemioslo nieuciaZliwe.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

1) w terenie oznaczonym symbolem 76 MN/U/UR nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie
0 szerokosci minimum 1,5m, na dziatkach Jub terenach inwestycji przeznaczonych pod ustugi nieucigzliwe
i rzemiosto nieuciazliwe, od strony terenéw z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, ustalenia jak w87 ust. 2
uchwaty, R BRI

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaly. A

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej; hie wystepuje potrzeba
okreglenia. A

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw | wskazniki intensywnosci zabudowy: 0 - - ' '

1) wielko$t powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki lub terenu inwestycji:

a) dla zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej;
- W terenie oznaczonym symbolem 76 MN/U/UR: do 60%,
— W pozostatych terenach: do 40%, -
b) dla uslug nieucigzliwych, rzemiosta hieucigzliwego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
Z Usfugami nieucigzliwymi iflub z rzemiostem nieuciazliwym: do 60%; '
2) wysoko$é zabudowy: S ' SR
a) maksymalna 12,0m, z wytaczeniem garay oraz budynkéw gospodarczych, minimalnej nie ustala sig,
b) dia garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig,
¢} dia urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sig;
3) linie zabudowy: o ' T
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,
b) ustala sig mozliwosé sytuowania zabudowy na granicy dzialtki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkdw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegios¢ regulowana jest linia zabudowy,
¢} na terenie oznaczonym symbolem 48 MN/U/UR ustala sig pozostawienie pasa szerokosci 4,0m po obu
stronach korony cieku naturainego powierzchniowego Struga Rybnicka (odmierzajac od krawedzi zbocza),
jako wolnego od zabudowy; ' : ' ' o
4)  minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji: 20%; ' : : -
3)  geometria dachéw: plaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45°;
6) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty. ' : '
Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Szczegbtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia. '
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: - '

1) w terenach oznaczonych symbolami 47 MN/U/UR, 48 MN/U/UR i 51 MN/U/UR wyznacza sig strefy techniczne
dia napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planuj, dla
ktorych obowiazujq ustalenia jak w § 14 ust, 5 pkt 4, 6-7 uchwaty:; Lo

2) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaty. -

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej:
1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych: '
a) dia ferendw oznaczonych symbolami 47 MN/U/UR {48 MNJUIUR:  zul. Rybnickiej 6.2 KD-zZ*
ful. Wschodniej 12 KD-L*, '
b)  dla terenu oznaczonago symholem 51 MN/U/UR: z ul. Granicznej 5 KD-Z* i ul. Rybnickie] 6.2 KD-2*,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 76 MN/U/UR: 7 ul. Rybnickiej 6.1 KD-Z* i z ul. Przemyslowej 7 KD-Z*:
2} pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w § 14 ust, 10 uchwaly; :
3) miejsca postojows: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;
4} w zakresfe infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.
Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w§ 15
uchwaly.
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12. Stawka procentowa, na podstawle ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 39. Tereny oznaczone symbolami: 50 MN, 52 MN, 56.2 MN, 56.3 VN, 60 MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu — uzupetniajace:
a) usiugi nieucigzliwe,
b} rzemioste nieuciazliwe, . o
c) produkcja nieucigzliwa, zabudowa magazynowa - dotyczy terenu istnigjacego przedsigbiorstwa w terenie
oznaczonym symbolem 50 MN. o
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:. .

1)... wterenie; oznaczonym. symbolem: 50 MN. nakaz. wprowadzenia Zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie
o szerokosci minimum 3,0m, na dziafkach lub ferenach inwestycji pr_z__ezna_c‘_:zo_nych_'p_od produkcje nieuciazliwg,
i zabudowe magazynowa podiegajace adaptacji, od strony terenow 7 zabudowa, mieszkaniowa jednorodzinna,
ustalenia jak w § 7 ust. 2uchwaty, - S
9)  wterenach oznaczonych symbolami 52 MN, 56.2 MN; 56.3 MN 160 MN ustala sle minimaing powierzchnig
nowio wydzielonych dzialek lub “ferendw inwestycj przeznaczonych pod - zabudowe mieszkaniowa
... jednorodzinna; 1000rm?, w terenie oznaczonym symbolem 50 MN nie wystepuie potrzeba okreslenia;
' 3)  pozostale ustalenia jakw§Buchwaly, . oo e T
obrazu kulturowego: Ustalenia jak w § 7 uchwaly. ..

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kraj

4, Zasady ochrony. dzledzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnel. w terenie oinad‘z’onym
symbolem BO_MN:.ju_st_aIa__sie____s'tanowi_s_ko_;ér‘cheo_lbgiczne' wraz ze sfrefa ochrony ‘archeologicznej, oznaczone na

rysunku planu graficznie | numerycznie AZP 43-49/16, podiegajace ochronie na podstawie Ustaleft miejscowego
planu, wpisane do WEZ, ktorego ‘teren podiega  udostepnieniu do inwestorskich badaf archeologicznych
w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczagymi ochrony zabytkow, okreslone w ponizsze] tabeli

Misiscowost | obszaru stanowiska stariowiska | - FUI:IKCJ_a: ~|" " Chronologia Kultura
na obszarze oo oblektu TN
| A | Mg |wmeed ] T L ]
“Rybnica . | 4849 | 16 - 9| dad osadniczy | howozytnost

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatfowania przestizeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Parametry i'w__skain_ii_(_i-__ksz't_altowani'a zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: - L S
1) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziafki lub terenu inwestycji: -
a) dlazabudowy imieszkaniowej jednorodzinnej: do 40%, T T P S SRR
b). dla ustug. nieucigzliwych;. rzemiosta. nieucigzliwego  oraz zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
- z ustugami nieucigzliwymi lub 2 rzémiostem nieucigzliwym: do 60%;:" - G
c) dla produkeji nieuciazliwej i zabudowy magazynowej
2)  wysokosé zabudowy: Sy R TR e e e
a) maksymalna 12,0m, z wylaczeniem garazy oraz budynkéw gospodarczych, minimalnej nie ustala sig,
by dia garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymaina 5.0m, minimalnej nie ustala sig, -« . .
c) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaly, minimalnej nie ustala sig;
3) linie zabudowy: - s T e SRR
a) - zgodnie z wyznaczon mi na rysunku planu liniami zahudowy nieprzekraczainymi; -~
b) ustala sig mozliwost sytuowania zabudowy na granicy dzialki, oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dzlatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
ta odleglost regulowana jest linig zabudowy; o s SR
¢) na terenie oznaczonym symbolem 56.2 MN ustala sig pozostawienie pasa szeroko$ci 4,0m od strony
szhicznego zhiorika wodnego- - stawu usytuowanego w terenie oznaczonym symbolem 56.1 RIWS
(odmierzajac od krawgdzi zboczy), jako wolnego od zabudowy; o
4)  minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
westyCli: . T
a) dlazabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: 40%, - oo o o
b) dlazabudowy usiug nieuciazliwych oraz dla zabudowy rzemiosta nisuciazliwego: 20%,
¢) dlaprodukeji nieuciaziiwej | zabudowy magazynowej podlegajacych adaptacji: 10%;
geometria dachow. plaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe jub wielospadowe o spadkach od 20° do 450
adaptacja funkcji z wylgczeniem adaptacji funkcji ustug ucigzliwych okresionych w przepisach odrgbnych
w zakresie ochrony $rodowiska oraz adaptacja zabudowy;

podlegajacych adaptacji: do 80%; .

(=2 %5
Pt
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pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wiym terenéw gomiczych, atakze harazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwanlem sie mas ziemnych;

1)

W terenach oznaczonych symbolami 56.2 MN i56.3 MN (wg rysunku planu) ustala sig granice obszaru
narazonego na niebezpieczeristwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), ohejmujacego tereny narazone na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory hocznej Stopnia

‘Wodnego, o glebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla ktérego obowiazujg wszystkie

zakazy, nakazy |ograniczenia minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji oblekiow budowlanych:
ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly; ' ' o o P '
tereny oznaczone symbolami 52 MN, 56.2 MN, 56.3 MN i 60 MN znajduja sig w granicach ofuliny Gostynifisko-
Wiociawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacs] ochrony wydzielonego obszaru
ochronnego Parku, dla ktorej obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrgbnych oraz ustalenia jak w ust. 2
pkt 1 oraz w § 11 ust. 2 uchwaly. Co

8. Szczegolowe zasady iwarunki scalania {podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okredlenia, S N RS S :

9. 8zczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wiym zakazy
zabudowy: o '

1)
2)

3)

5)

6)

ustala sig ochrone rowow melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych;

W granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowigzuja
bezwzgledne warunki minimalizujace zagroZenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaly,

teren oznaczony symbolem 60 MN znajduje sie wgranicach obszaru o sfabej przydatnosci gruntéw dia
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dfa ktérego obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty; R '

w terenach oznaczonych symbolami 52 MN i 56.3 MN Wyznacza sig granice obszaréw o stabej przydatnosci
gruntéw dia budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktorych obowiazuja warunki wynikajace z przepisow
odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust, 1 uchwaty; ' '

w terenach oznaczonych symbolami 50 MN i 52 MN Wyznacza sie strefy techniczne dla napowietrznych finii
elektroensrgetycznych $redniego napigcia SN 15KV (zgodnie z rysunkiem pianu), dla ktérych obowiazujg
ustalenia jak w § 14 ust, 5 pkt 4, 6-7 uchwaly; E

pozostale ustalenia jak w § 13 uchwaly.

10. Zasady modernizacjl, rozbudowy | budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

drogr: obstuga komunikacyjna z drég publicznych: :

a) dla terenu oznaczonego symbolem 50 MN: z ul. Granicznej 5 KD-Z*, ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z*
ful. Spokojnej 8.2 KD-Z* oraz z projektowanej drogi dojazdowej publicznej oznaczonej symbolem 27 KD-
D*

b}  dia terenu oznaczonego symbolem 52 MN: z ul. Granicznej 5 KD-Z*, ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z* | 9.1 KD-Z*
oraz ul. Spokojnej 8.3 KD-2* i 8.4 KD-Z*,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 56.2 MN: z ul. Spokojnej 8.4 KD-z* 1z projektowanej drogi fokalne;
publicznej oznaczonej symbolem 21 KD-L*,

d)  dia terenu oznaczonego symbolem 56.3 MN: z ul. Spokojnej 8.4 KD-Z* i ul. Rybnickiej 9.2 KD-z*,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 60 MN: z ul. Rybnickiej 9.1 KD-2* i 9.2 KD-Z* | ul. Krzemowej 32 KD-
D:\‘; B . .

pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaty;

miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly; ' i

w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust, 1-9, 12 uchwaly.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jok w§ 15
uchwaly. I o ' '

12. Stawka procentowa, na podstawle ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. '

§ 40. Teren oznaczony symbolem; 33 Us/u.

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

przeznaczenie fereny - podstawowe:

a)  ustugi sportu i rekreaci,

b)  ustugi - w zakresie towarzyszacym ustugom sportu i rekreacii,

przeznaczenie terenu — uzupetniajace: wolnostojace instalacje odnawtalnych zrodet energii.

2. Zasady ochrony i ksztalfowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
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| 2) wysokos¢ zabudowy:

10.

'3) linie zabudowy.”

Zasady ochrony érodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokoSci minimum 3,0m, od strony ferendw
z zabudowa  mieszkaniows, jednorodzinng, bz zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, Z ustugami
nieuciazliwymi, ustalenia jak w § 7 ust 2 uchwaly,

2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego  zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne]: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.. » : _
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow | wskazniki intensywnoéci zabudowy: T L
1) wielko$é powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu inwestycji:
. a)... dia zabudowy ustug oraz ustug sportu irekreaci: do70%, . ..o

b) _ dia wolnostojacych nstalac]l odnawiainyoh zrodet energit: do 80%; ..

b} dlazabudowy ustug oraz ustug sportu i rekreacfi: maksymaina 15,0m, minimaine] nie ustala sig,: .- - -

¢). dia urzadzen reklamowych: maksymaina ustalenia jak w § 6 ust: 3 uchwaly, minimainej nie ustala sie;

_ a).dlawolnostojacych _in_s\taia'c_:j_i 'od_naWi_al_n'ych 2rodet energit maksytf\a!_ﬁa_ 5,0m, minimainej nie u_s_ta_la sie,

a) zgodnie  wyznaczonymi na rysunku planu finiami zabudowy nieprzekraczalnymi,

~ b) ustala sie mozliwost sytuowania zabudowy na granicy dzialki, oraz w odlegioéci 1,5m od g'ranicy dziatki

- .. zuwzglednieniem warunkow technicznych kre$lonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegiosé regulowana jest linia zabudowy, ~ S i T D
4). minimalny udziat procentowy powierzehni_ biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziatki lub terenu
@) diazabudowy usiug oraz ustug sportu | rekreacji: 20%, - . .
. b). . dla wolnostojacych instalacji odnawiainych zrodet energii: 10%;
5} geometria dachow.. RO R R !
a) dla zabudowy uslug oraz ystug sportu i rekreacji: ptaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub
. wielospadowe o spadkachod 10:do 30°, o e Bl R
b)  dia wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrodel energii, dia ktorych dia budynkow towarzyszacych

Ustala sie; ksztalt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie Z przyjeta technologia,

8) pozostale ustalenia jak w § 10 uchwaly.

Granice isposoby. zagospodarowania __teren_é\}v lub _oh_i_ek_té_w '_bo&l'éga'jqwéhf6'c'hro_n'ié,_ ustalonych na

podstawle przepisow odrebnych, wym terenow gorniczych, atakze narazonych na hiebezpieczenstwo

~powodzi oraz '_z_ag'r'oionych'osuwa_ni_em_sig mas ziemnych: teren zZnajduje sig w granicach otuliny Gostynifisko-

~ Wioclawskiego Parku Krajobrazowego. (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru

ochronnego Parku, dla kiorej obowiazujg, warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11
ust. 2 uchwaty. ;- . . .

' Szczegblowe zasady iwarunki scalania i'podz'isaiu n_ietucho:r'hoééi' objgt'y:(__:'h. planem " miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia. - - -«

Szezegolne warunki' zagospodarowania ferenéw oraz :'bgr'ahi"c_zeﬁia_” w |ch "ljiyt'kow;éﬁiu,' wtym zakazy

zabudowy:: - oo O AR I L e SO e

1). wterenie wyznacza si¢ granice obszaru wystepowania odpadow prZemys_Icwy_ch i komunalnych - obszaru
o trudnych warunkach geologicznych (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktdrego ustala sig:

a) wprzypadku realizac| zabudowy kubaturowej zgodnej z ustalonym przeznaczeniem terenu w granicach

obszaru, ustala sie obowiazek catkowitego ustinigcia odpadéw z tego obszaru ipr_zewie_zienie ich na

*

skiadowisko spetniajace wymogi wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, . . .

b). . dla lokalizacjj inwestycji w granicach obszaru obowigzujg, warunki wynikajace z przepisow odrgbnych;

) lokallzacja wolnostojacych instalac ‘odnawialnych #rodet energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaly,

3) ustala sie. mMOZiiwosC realizacji:_e!ement@w z_agpspodarbwa_nia rekreacyjno-wypoczynkowego, tj. terenowych
urzadzen sportu i rekreacj, placéw zabaw .wraz Z niezbedng, infrastruktura, towarzyszaca, ohiektow malej
architektury, miejsc gier terenowych, Sciezek pieszych i rowerowych; '

4) pozostate ustalenia jak w § 13 uchwaly. T R PRI SOy

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac]i i infrastruktury technicznej.

1) drogi: obstuga komunikacyjna zdrog publicznych: z ul. Granicznej 5 KD-Z* oraz ul. Spokojnej 8.2 KD-Z*
i8.3KD-Z",

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikac]i jak w § 14 ust, 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: ustalenia zgodnie z § 14 ust. 11 uchwaly;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 19,12 uchwaly.
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11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w§ 15

uchwaly,

12, Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig opfate, o ktére] mowa w art, 36 ust, 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r, o planowaniy | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 41. Teren oznaczony symbolem: 58 R, _

1,

8.
8.

Przeznaczenie terenu: '
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: teren rolniczy,
2) przeznaczenie terenu ~ uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa, gospodarstwa opiekuricze - terapeutyczne,
b)  wolnostojace instalacje odnawialnych Zrodet energil; :
Zasady octirony | ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz umieszczania reklam; A
2) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaty. o '
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulfurowego: ustalenia jak w§ 7 uchwaty.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreSlenia. by At e NS Lo
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosei zabudowy, ) ' -
1)  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycjf:
a} dla zabudowy zagrodowej, dla zabudowy w gospodarstwach opiekuiczych - terapeutycznych: do 30%,
b) dia wolnostojacych instalacj odnawialnych zrodet energii: do 80%: T
2)  wysokosé zabudowy: ' '

a) zabudowy zagrodowej, dla zabudowy w gospodarstwach opiekunczych — terapeutycznych: maksymalna
10,0m, zwylaczeniem garazy iwiat dia samochodow osobowych oraz budynkéw gospodarczych,
minimalnej nie ustala sie, ' S o ' .

b) dla garazy i wiat dla samochodow osobowych, budynkéw gospodarczych oraz dla wolnostojacych instalacji
odnawialnych zrédet energii: maksymalna 5,0m, minimalnegj nie ustala sig; R

3) linie zabudowy: ' ' R ' ’

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala sig moZliwoét sytuowania zabudowy na granicy dzialki oraz w odleglodci 1,5m od granicy dziatki
Z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzle ta
odlegtost regulowana jest linig zabudowy; SRR R B '

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji: o : ' : o o '

a)  dla zabudowy zagrodowsj, dla zabudowy w gospodarstwach opiekuriczych - terapeutycznych; 40%,

b)  dia wolnostojgeych instalagj odnawialnych Zrddet energii: 10%: ' o

5) geometria dachéw: plaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe Iub wielospadowe o spadkach od 20° do 45°,
z wytaczeniem wolnostojgcych instalacji odnawialnych zrodet energii, dia ktdrych dia budynkéw towarzyszacych
ustala sig: ksztalt dachu, w tym katy nachyienia, zgodnie z przyjeta technologia; :

6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy; R '

7} pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przeplséw odrebnych, wtym terendw gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: o

1) wterenie ustala sig granice obszaru harazonego na niebezpieczefstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu),
obejmujgcego fereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiekty
hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego, 0 glehokosci zalewu wodg do 4,0m, migjscowo
powyzej 4,0m, dla kiorego obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia minimalizujace zagrozenie

W zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly: '

2} teren znajduje sie w granicach otuliny Gostyninisko-Wioclawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem
planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla ktorej obowigzujg warunki wynikajace

Z przepisow adrgbnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly. '

Szczegolowe zasady iwarunki scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) ustala sig ochrone rowow melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych;
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10.

M.
12.

2) wgranicach obszaru narazonego na niehezpieczefstwo powodzi {zgodnie z rysunkiem planu), obowiazuja
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizac] obiektéw budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) lokalizacja budynkow w zabudowie zagrodowej, w zabudowie w gospodarstwach  opiekuficzyeh  —
terapeutycznych oraz w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej, wytacznie wzdhz drég publicznych w pasie
terenu o szerokosci do 60,0m liczac od linii rozgraniczajacych drogi publiczne w giab terendw;

2) feren znajduje si¢ w granicach obszaru o stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa {zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktbrego obowiazuja, warunki wynikajace z przepisw odrgbnych oraz ustalenia jak w§ 13 ust. 1
uchwaty; . : _ .

3) lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energli; ustalenia jak w § 14 ust. Spkt 9 uchwaly;

4) pozosiale ustalenia jak w § P3uchwaly. oo e

Zasady modernizacjl, rozbudowy | hudowy systeméw komunikacji i infrastruktury fechnicznej: - .-

1) drogi: obshuga komunikacyjna: z projektowanej drogi lokalnej publicznej: oznaczonej ‘symbolem 21 KD-L*¥
oraz z ul. Rybnickiej 9.2 KD-Z* poprzez drogi wewnetrzne w terenie oznaczonym symbolem 57 ZL;

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w.§ 14 ust. 10 uchwaly;: -~ = -

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w§ 14 ust. 11 uchwaly; - o

4) w zakresie infrastruktury techniczne; ustalenia jak w § 14 ust. 19, 12 uchwaly. - Pt

Sposéb i termin tymczasowego _z;agosppdarowania, urzadzania. | uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15

uchwaly: .

Stawka 'prOCen¥6§§a; na 'p'ods't'awié" I{té'r'ej'"Iu"s:'ééia"_s:i@ _o;'j'i'a'té'-,_sd_k_téféj:'mbﬁé._ wart, 36 ust. 4 ué‘caﬁy"z dnia
27 marca 2003r. o plan_pwaniu‘i_zagq'qudarqwaniu przestrzennym: 30%.. .- - -

§ 42, Tereny oznaczone symbolami: 59.2 RW, 59.3 RM.

1.

. 2)..-przeznaczenie terenu - uzupelhiajace: - .

a0 B

 Zasady ochrony i ksztattowania tadu

Przeznaczenie terenu;

1) przeznaczenie ferenu ~ podstawowe: zabudowa zagrodowa; . o

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzin

] na - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 59.2 RM,
- b): - ustugi nieuciazliwe - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 59.2 RM. 0 o
' | przestrzennego: ustalenia jak w§6uchwaly. -~
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaly. - .
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz ddbr kultury wspélczesnej. nie wystepuje potrzeba

okreglenia..: .7

* Wymagania wynikajace z 'ﬁofrz_éb"ks.'z_ta%tom'féﬁ_ia przestrzem publicznych: nie wyéiepuje'pofrzeba okreslenia,

Parametry 1wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabucowy,
gabaryty obiektw i wskazniki intensywnosci zabudowy: - . - L e e
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu inwestycjii
a) - dla zabudowy zagrodoweji dla zabudowy zagrodowej 2 ustugami nieucigzliwymi: do 30%,
b) dlazabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi: do 40%, . .- ..
¢) dia usug nieucigzliwych: do 60%;. - e e L
2)  wysokoS6 zabudowy. - i N L
a) maksymaina 10,0m,. z wylaczeniem garazy iwiat dla samochodow “osobowych oraz budynkow
gospodarczych, minimalngj nie ustala sie, B T S
b) dia garazy iwiat dla samochodow osobowych oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0m,
. minimalnej nie ustalasig, ..o o e ST .
c) dia urzadzen reklamowych: maksymaina ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaly, minimalnej nie ustala sie;
3) linie zabudowy:. ' S N SIS SRR
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, o
b) ustala sie moZiiwosc sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziaki
2 uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie fa
odleglosé regulowana jest linia zabudowy; ' : :

'4) ~minimalny udzial 'pro'c_entowy p'owie_rzchni'biologiczﬁié czyhnej w3105unku do pbwierzbhhi dzialki lub terenu

Cinwestycfit o o
a) . diazabudowy zagrodowej: 40%,
b)  dla pozostatej zabudowy: 20%; _ o
5) geometria dachow: plaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe Jub wiglospadowe o spadkach od 20° do 450
6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy; -
7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty. S -
Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenow gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo
ba



10.

11,
12.

1.

(5]

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: tereny oznaczone symbolami 59.2 RM i 59.3 RM

znajduja sig w granicach otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego Parkuy Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem plant),

dotyczacej ochrony wydzielonego obszary ochronnego Parku, dla kirej obowiazuja warunki wynikejace

Z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w§ 11 ust. 2 uchwaty, R

Szczegdlowe zasady |warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia, S

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy: LR I S

1}  ustala sig ochrone rowdw melioracyjnych | urzadzen melioracii wodnych; o '

2) tereny znajdujg sie w granicach obszarow o stabej przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktorych obowiazujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w§ 13 ust. 1
uchwaly; : S _ Sl _ M : ey

3) wierenle oznaczonym symbolem 59.3 RM wyznacza sig stref¢ techniczng dia napowietrznei  finii
elektroenergetyczne $redniego napigcia SN 15 kV (zgadnie z rysunkiem planu), dia ktérej obowigzujg ustalenia
jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly; ' o R

4)  pozostale ustalenia jak w § 13 uchwaly, '

Zasady modernizac]i, rozbudowy | budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga kemunikacyjna z drég publicznych lub z drég pubiicznych poprzez drogi wewnetrzne:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 59.2 RM: z ul. Krzemowej 32-KD-D* oraz z ul. Rybnickiej 9.2 KD-Z*
poprzez drogi wewngtrzne w terenie oznaczonym symbolem 60 MN, o

b) dia terenu oznaczonego symbolem £9.3 RM: z ul. Skalnej 17.2 KD-L* iz ul. Lesnej (Osada Rybnica)
33 KD-D*j - e . : :

2) pozostale ustalenia w zakresie systemdw komunikacji jak w § 14 ust, 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4} w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust, 1-9, 12 uchwaty.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w§ 15

uchwaty. R : R '

Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. '

§ 43. Tereny oznaczone symbolami: 61 MN, 62 MN, 63 MN, 64 MN, 65 MN, 66 MN.

Przeznaczenie terenu:

1} przeznaczenie tereny - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu - uzupehiajace: ustugi nieuciazliwe. -
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sig minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziafek Iub terendw inwestycji przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg Jednorodzinng lub pod ~zabudowg mieszkaniowg, jednorodzinng z usfugami
nieuciazliwymi: 1000m ' S '

2) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly. R

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne]: w terenie oznaczonym
symbolem 61 MN ustala sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej, oznaczone na
rysunku planu graficznie i numerycznie AZP 48-49/16, podlegajace ochronie na podstawie ustalef miejscowego
planu, wpisane do WEZ, ktérego teren podlega udostepnieniu do inwestorskich bada archeologicznych
w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw, okreslone w ponizszej tabeli:

Nr '
Nr . Nr - .
Miejscowost |  obszaru nﬁ?&gﬁ.ﬁ stanowiska Eﬁ?:l?tjl? Chronologia Kultura
AZP AZP W migjscu C e :
Rybnica 48-49 16 2 $lad osadniczy nowozytnost

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy: o '
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki lub terenu inwestycji: do 40%;
2)  wysokost zabudowy: ' o

a) maksymalna 12,0m, z wylaczeniem garazy oraz budynkow gospodarczych, minimalne] nie ustala sig,

b) dla garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig,

¢)  dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaly, minimalnej nie ustala sig;
3) linie zabudowy:

51



a) zgodnie z wyznaczonymina rysunku pland liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,
b) ustala si¢ mozZiiwosé sytuowania zabudowy na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreglonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odleglost regulowana jest linig zabudowy,
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzehni dziafki lub terenu
inwestycii: 40%;
5) geometria dachow: plaskie o spadkach do 10° oraz dwuspadowe lub wielospadowe 0 spadkach od 20°do 457
6) adaptacja funkeji z wylaczeniem adaptacjl funkeji ustug uciazliwych okreslonych w przepisach odrgbnych
w zakresie ochrony $rodowiska oraz adaptacja zabudowy, -
7) . pozostale ustalenia jak w § 10 UChWalY. o o T
Granice _=_ij$p'oso_by:_z_agﬁqspodafowanija_ terenow lub. obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw ‘odrebnych, wtym terendw gomiczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi 0raz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: tereny znajduja sie W granicach otuliny. Gostynitisko-

Wioctawskiego. Parku. Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczagej ochrony wydzielonego obszaru

10.

1.

12.

1.

4) ustala sig ochrong rowow _melidfééy}nyph'i"uriéndz'eﬁ 'r:ﬁél:ibfaéji:_if.ﬁ_édn'ybh;:_'.. .

ochronnego Parku, dia ktérej obowiazuja warunki wynikajace z przeplsow odrgbnych oraz ustalenia jak w ust. 2
pkt { orazw § 11 ust. 2 uchwaly. o e e e
Szczegolowe zasady. | warunki scalania’ i podzialu nieruchomosci. objetych planem miejscowym: nie
wystepuje polizeba okreslenia. . - ... o B e o T I T
Szczeg6ine: warunki zagospodarowania terenow. oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

"'2) tereny oznaczone symbolami 62 MN, 63 MN i 64 MN znajduig sig w‘granicacﬁ obszaru o stabej przydatnosei

gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dia kiorego obowigzuig warunki wynikajage 2 przepisow

odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust duchwaly; e
3) wterenach oznaczonych . symbotami 61 MN,. 65 MN. 166 MN. wyzhacza sig granice obszaru o stabej
. przydatnodci g_runtéw_-._dla.._._buqowni_c'tw_a (zgodnie ..z rysunkiem. planu),. dla. ktbrego obowiazuja, Warunki
wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly; ' R
4) i terenach oznaczonych. symbotami 62 MN, 64 MN, 65 MN.i66 MN. wyznacza sig strefy techniczne dia

i .

" napowietrzaych linii- elekdroenergetycznych $redniego napigcia. SN 15 KV (zgodnie Z rysunkiem planu), dla

kidrych obowiazuja Ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly,
5) pozostale ustalenia jak w13 uchwaly: oo o i e
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikaci i infrastruktury technicznej: . -
1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznyohi: o o e

a) dia terenu oznaczornego symbolem 61 MN; z ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z*, ul. Skalnej 17.1KD-L*

iul. Krzemowej 32 KD-DY, N TR PP

b} dla terenu oznaczonego symbolem 62 MN: z ul. Skalngj 174 KDL* {172 KD-L* iz ul. Krzemowej 32 KD-

DY R - : e :

¢) dlatereny oznaczonego symbolem 63 MN: z ul. Kizemowej 32KD-D*, o
d) dlaterenu oznaczonego symbolem 64 MN: z ul. Skalnej 17.2 KD-L* i ul. Krzemowej 32 KD-D",
g) dla terenu oznaczonego symbolem 65 MN: z ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z", ul. Kamiennej 16 KD-L* i ul. Skalnej
L ATAKDLYIM72KDAY, I LI I o
f) diaterenu oznaczonego symbolem 86 MN: z ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z*, ul. Kamiennej 16 KD-L* i ul. Skalnej
172KDL5 ' ' . R

| 2). | 'pqzi_)St'a'te_usta_!énia_w'zai{_re:s'ie syéfenﬁéw Komunikaci jak w § 14 ust. 10 uchwaly; )

3) miejscajpostojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11uchwaly;. - .. -

4)  wzakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly. :

Sposob i termin tymczasowego_z_ag__ospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia jak w§ 15
uchwaly, = oo R e T : e

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, 0 ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. 0 planowaniu i _z_agospodaljowaniu przestrzennym: 30%.

Przéznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ' '
b) $rédiadowe wody powlerzchniowe stojace — dotyczy ferenu oznaczonego symbolem 68 MN/WS
w granicach istniejacego sztucznego zhiomika wodnego — stawu;
2) przeznaczenie terenu - uzupelniajace: ustugi nieuciazliwe - dotyczy terendw oznaczonych symbolami
68 MN/WS, 71 MN, 75 MN i 78 MN. . o

§ 44, Tereny oznaczons symbolami: 68 MNAWS, 69 MN, 71 MN, 75 MN, T8 MN.
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Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

1) naterenie oznaczonym symbolem 68 MN/WS przyjmuje sig:

a) przebieg cieku naturainego  powierzchniowego Struga  Rybnicka o charakterze odwadniajacym
i melioracyjnym, dla ktérego ustala sig moZliwos¢ budowy urzadzen wodnych, w sposéh zapewniajacy
swobodny przeplyw wody, zgodnie z przepisami odrebnymi, s

b)  usytuowanie sztucznego zbiornika wodnego - stawu, dla ktérego ustala sig mozliwo$¢ budowy urzadzer
wodnych, na warunkach wynikajagych z przepiséw odrebnych oraz zgodnie z ustaleniami jak w § 7 ust, 8

2) pozostale ustalenia jak w § 7 uchwaly. ST e RO

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia, o N

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy. - ' '

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki lub terenu inwestycj:

a) dla zabudowy mieszkaniows jednorodzinnej oraz dia Zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieuciaZliwymi:
do 40%, A} o e T

b)  dla uslug nieuciazliwych: do 60%, '

¢) dla érodiadowych wod powierzchniowych stojacych: nie wystepuje potrzeba okresienia;

2) wysoko$¢ zabudowy: o '

a) maksymalna 12,0m, z wytaczeniem garazy oraz budynkow gospodarczych, minimainej nie ustala sig,

b} garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnsj nie ustala sie,

¢) dla $rodladowych wod powierzchniowych stojacych: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

d) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sig;

3) linie zabudowy; E R o R P
a)  zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu linfami zabudowy nieprzekraczainymi, '

b) ustala sie mozliwosé sytuowania zabudowy na granicy dziafki, oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreglonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odleglos regulowana jest linig zabudowy, oraz z zastrzezeniami okreslonymi pod literami ,¢” i :d",

c) wterenie oznaczonym symbolem 68 MNAVS ustala sie pozostawienie pasow szerokosci 4,0m po obu
stronach korony cieku naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka, (odmierzajac od krawedzi zbocza),
jako wolnych od zabudowy ~ od strony drogi oznaczonej symbolem 31 KD-D* biegnace] wzduz cieku
naturalnego powierzchniowego Struga Rybnicka nie wystepuje potrzeba okreslenia nieprzekraczalnej finii
zabudowy na rysunku plan; R e -

d) wterenie oznaczonym symbolem 68 MNAVS ustala sig pozostawienie pasa szeroko$ci 4,0m ze wszystkich
stron sztucznego zbiomika wodnego — stawy (odmierzajac od krawgdzi zboczy), jako wolnego od
zabudowy; : - T A e T

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne] w sfosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji: h o ' o s '

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: 30%,

b) dfa ustug nieuciazliwych: 20%, ' ' B

¢} dla$rodladowych wod powierzchniowych stojacych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5} geometria dachow: plaskie o spadkach do 1 G¢, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 20° do 45¢;

6) adaptacja funkcji z wylaczeniem adaptacji funkefi ustug ucigzliwych okresionych w przepisach odrebnych
W zakresie ochrony $rodowiska oraz adaptacja zabudowy; - ' ' o -

7) ustalone parametry Jak: wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki fub terenu
inwestycji, wysokos¢ zabudowy i geometria dachow nie dotyczg, zabudowy podlegajacej adaptacji w terenie
0znaczonym symbolem 69 MN w granicach obszaru polozonego w bezposrednim sasiedztwie obiekiu
hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie z rysunkiem planu); R

8) pozostale ustalenia jak w § 10 uchwaly. R R IR

Granice isposohy zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ‘ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gémiczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomoscl objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia. N

Szczegolne warunki zagospodarowania ferendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wiym zakazy

zabudowy: o - Y '

1) wterenie oznaczonym symbolem 68 MN/WS ustala sig ochrong rowow melioracyjnych i urzadzen melioracji
wodnych;
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10,

11.
___uchwa!y.; L
12.

1.

wterenach oznaczonych symbolami 69 MN, 71 MN, 75 MN | 78 MN ustala sig granice obszaru polozonego
w bezpoérednim sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjne] Stopnia Wodnego (zgodnie
z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelnoéci i stabilnoSci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu
ohowigzuja wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwaly oraz z zastrzezeniem jak w ust. 6
pkt 7 dotyczacym terenu 0znaczonego symboiem 69 MN;

2) wterenach oznaczonych symbolami 68 MN/WS 169 MN wyznacza sie granice obszaru o stabej przydatno$ci
gruntow dia budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktorego obowigzuja, warunki wynikajace przepisow
odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty, L L o

3) w terenach oznaczonych symbolami 68 MN/WS 175 MN wyznacza si¢ strefy techniczne dia napowietrznych
finii elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN 15 KV (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktorych obowiazujg
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty; ' .

4) . pozostale ustaleniajakw § 13 uchwaly. s .

Zasady modemizacjl, rozbudowy | budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej: .-

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drog publicznych: o e
a) dla terenu oznaczonego symbolem. 68 MN/WS:. z ul. Rybnickiej. 6.2 KD-Z", ul. Granicznej 15 KD-L,
" ul, Kotlarskiej 29.3 KD-D*, ul. Okopowej 30 KD-D* i ul, Nad Struga 31 KD-D%, .-

"'b) dla terenu oznaczonego Symbolern 69 MN: z ul. Kotiarskle} 20.3 KD-D* i ul. Okopowej 30 KD-D*,

¢) dla ferenu oznaczonego symbolem 71 MN. z ul. Przemystowej 7 KD-Z* i28 KD-D* izul Kotlarskiej
d) dia terenu oznaczonego symbolem 75 MN: z ul. Rybnickiej 6.2 KD-Z* 6.3 KD-Z" i ul, Kotlarskiej 29.3 KD-
e) dla terenu oznaczonego symbolem 78 MN: z ul. Rybnickiej 6.1 KD-2* i ul. Kotlarskiej 29.1 KD-D

2) pozostale ustalenia w zakresie systemow komunikacjijak w § 14 ust. 10 uchwaly; .~

3) - miejsca postojowe: Ustalenia jak w § 14 ust, 11 uchwaly; - e e e

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly. Vet

Sposéb i termin tymcza_'s_q\_rgegq___zggos_pq_d_a_rowania..__urzqdz_'ania_ | uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

Stawka. procéentoﬁé,'_ﬁa: podstawm ktore] u"s't:al_'&._ s|gopiat@, 0 Ktore} mowa W art36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.... .-

§ 45. Tereny 'diﬁéc_zéﬁ'é'éy_mho'!am'i:'_?_2_ U, 73 U . o

Przeznaczenie terenu’ : .-

1) przeznaczenle erenu - podsiavowe: ustugl ieuclazlive; |
2) przeznaczenie terenu - uzupetniajace: ' : ST
. a) zabudowa magazynowa— dotyczy terenu 0znaczonego symbolem 72 U,

" ..b) parkingi — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 73 U. ..

‘Zasady ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 8 uchwaly.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:, . .o oo oo
1) nakaz wprowadzenia Jieleni o charakterze izolacyinym w pasie o szerokoéci minimum 3,0m, na dziatkach lub
tefenach inwestycji przeznaczonych pod usiugi nieuciazliwe i zabudowe magazynowa, od strony dziatek lub
terendw inwestycji z zabudowg migszkaniowa jednorodzinna, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaly;
2) pozostale ustaleniajak w§ 7 uchwaly... . o e B e e
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry i wskazniki. ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow | wskaznlki intensywnosci zabudowy: ... '

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki lub ferenu inwestycji: do 60%; .
2) wysokost zabUdowy: © L. T I I
a) maksymalna 12,0m, z wylaczeniem garazy oraz budynkow gospodarczych, minimalne] nie ustala sig,
b ga_raiy:_or_a;._budynkéwgo_spodar_czyc_:h: maksymalna 5,0m, minimainej nie ustala sie, . .
o) dla urzadzeih reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaly, minimainej nie ustala sig;
3) fniezabudowy: - - o o T T T
a) wterenie oznaczonym symbolem 72 U: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu finiami zabudowy
nieprzekraczalnymi, .
h) w terenie oznaczonym symbolem 73 U nie wystepuje potrzeba okreslenia, zakaz zabudowy kubaturowef,
c) ustala sig moziiwost sytuowania zabudowy na granicy dzialki oraz w odlegiosci 1,5m od granicy dzialki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odleglost regulowana jest linig zabudowy;
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10.

1.
12.

4)  minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
Inwestycji: 10%;

6) geometria dachéw: plaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10° do 30¢;

6) adaptacja funkcji oraz adaptacja zabudowy; o e

7} pozostale ustalenia jak w § 10 uchwaly, o o o

Granice sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na

podstawle przepiséw odrgbnych, wiym terendéw gorniczych, atakse narazonych na niebezpieczeristwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych; nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia. A R R

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym Zakazy

zabudowy: st e T SRR WICH ey ;

1) zakaz zabudowy kubaturowej w terenie oznaczohym symbolem 73 U: ' ' )

2) dia dziatek Iub terenow inwestycji zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie schroniska dla zwierzat
usytuowanego w terenie oznaczonym symbolem 74 U, obowigzujg wszystkie szczegolowe zakazy oraz
ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi; T o

3) pozostale ustalenia jak w § 13 uchwaly.

Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej: ul. Przemysiowej 28 KD-D*: o '

2) pozostate ustalenia w zakresie systemow komunikacji zgodnie z § 14 ust. 10 uchwaty;

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly;

4)  w zakresie infrastruktury technicznef: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15

uchwaty. S '

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie opfate, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. o : '

§ 46. Teren oznaczony symbolem: 74 U,

1.

oo

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie tereny - podstawowe: usfugi - teren schroniska dla zwierzat;
2) przeznaczenie terenu - uzupeiniajace: ustugi. e
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaly.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesney; Nie wystepuje potrzeba
okreslenia. ' ' ' '
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.
Parametry iwskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw | wskazniki intensywnosci zabudowy: ' '
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu inwestycji: do 60%;
2)  wysoko$¢ zabudowy: S AR S
a) maksymalna 12,0m, z wylaczeniem garazy oraz budynkow gospodarczych, minimalnej nie ustala sig,
b} garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimaingj nie ustala sie, '
¢) dlaurzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust, 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sig;
3) linie zabudowy: ' ' '
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu finiami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sig mozliwost sytuowania zabudowy na granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
Z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odleglosé regulowana Jest linig zabudowy;
4)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu
inwestycji: 10%; '
5)  geometria dachéw: plaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10° do 30°:
6) adaptacja funkaji i adaptacja zabudowy; '
7} pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly.
Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Szczegolowe zasady {warunki scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreélenia,
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Szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) feren schroniska dla zwierzat - na dziatkach lub terenach inwestycii z funkcja schroniska dia zwierzat
ohowiazuja wszystkie szczegdlowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizowane ustugi stanowiace przeznaczenie terenu uzupetniajace, nie Mogy kolidowat z istniejaca funkcig
schroniska dla zwierzat stanowiaca przeznaczenie terenu podstawowe;

3) pozostate ustaleniajak w § 13 ust. 3 uchwaly.. L

Zasady modernizaci, rozbudowy i budowy systeméw komunikaci i infrastruktury technicznej:

1) ‘obstiiga komunikacyjna z drogi publicznej: ul, Przemystowej 28 KD-D*,

2) pozostafe ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly; . .

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust, 1 uchwaly, . o o

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowani

a terenow: usta!énié jak w§ 15
Stawka p'rQQe_hféwa,: na. podstawie ktore] ustata sie oplate, o ktére] mowa w art, 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrizennym: 30%. . . R

§ 47. Teren_oznéc@@ny_jsymbple_m_: 77BIUIUR. -

Przeznaczenieterenu: - oo oo
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: L

a) przemyst i produkcja, '

b) ushigi, - - ER

d) zabudowa magazynowa D _ _ _ -
2) .. przeznaczenie.ferenu — u__z'upe!ni_aj_qce_:_w_o_l___r_lpstojqce_instalacje_o_dnawia_lny_ch zrodet energii.
Zasady ochrony | keztaitowania tadu przestrzennego: e T b N

h éwiatlo, dla ktorych obowiazuja ustalenia jak w § 6 ust. 3 pkt 2

1) dopuszoza sig lokalizacje reklam emitujgcych
uchwaly; . _

2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaly.

Zasady ochrony $rodowlska, przyrody | krajobrazu kulturowego: .. et i

1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 3,0m, na dzialkach lub
terenach Inwestycji przeznhaczonych pod przemyst, produkcie, ustudi, rzemioslo, zabudowg magazynowa, lub

pad wolnostojace  urzadzenia. wytwarzajace energie ze Zrodet odnawialnych od. strony dziafek lub terenow

inwestycji .z zabudows; mieszkaniowa, jednorodzinng,. potozonych’ po . drugiej stronie. ul, Przemyslowej

oznaczone] symbolami 7 KD-Z* | 28 KD-D*, w terenach oznaczonyeh symbolami 71 MN, 76 MN/U/UR | 78 MN:
 ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaly, ... .. e

2)  pozostale ustalenia jak w § 7 uchwaly, ...

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreSlenia: . o e el e e
Wymagahia wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje patrzeba okrelenia.
Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linle zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaznild intensywnosci zabudowy: . .. o o
1) wielkos¢ powisrzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu Inwestycji:

a)  dia wolnostojacych instalacii odnawialnych zrédet energii: do 80%,

b) dia pozostaiej zabudowy. do 90%; . .
2) wysokoS¢ zabudowy: . :

a) maksymalna 35,0m, z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych oraz budowli urzadzeh, minimalnej
nie ustala sig, ' S ERE P
b) dla garazy i budynkow gospodarczych; maksymalna 12,0m, minimalnej nie ustala sie, _
c) dla budowli, z wylgczeniem urzadzen reklamowych oraz wolnostojacych instalacii odnawialnych zrodel
... energii maksymaina 50,0m, minimalngj nie ustala sig, . .. .o _—
d) dla wolnostojacych instalaci odnawialnych zrodet énergii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig,
e) diaurzadzeh reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust. 3 uchwaly, minimalnej nie ustala sie;
3} finie zabudowy: _ . TR . '
a) zgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy nieprzekraczalng,
b) ustala sig mozliwosé sytuowania zabudowy na granicy dzialki oraz W odiegloéci 1,5m od granicy dzialki
~ zuwzglgdnieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegtosé regulowana jest linig zabudowy;
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4)  minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne] w stosunku do powierzchni dziafki lub tereny
inwestycji:
a)  dla zabudowy kubaturowej: 5%,
b)  dla wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrédet energii: 10%:
5) geometria dachow:
a) dia zabudowy uslug |rzemiosta oraz dia zabudowy magazynowej: plaskie o spadkach do 10¢,
dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach od 10¢ do 300, ' :
b) dla pozostalej zabudowy: plaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe Iub wielospadowe o spadkach od 10
 do 30° oraz ksztaft dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjeta technologia, B
¢) dia wolnostojacych Instalacji odnawialnych Zrodet energii, dia ktorych dla budynkow towarzyszacych ustala
sig: ksztatt dachu, w tym kay nachylenia, zgodnie z przyjeta technologia,
6) adaptacja zabudowy i funksji;
7)  pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly. - '
Granice |sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreSlenia. '
Szczegotowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia. _ o o o
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: ustalenia jak oraz w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaty;
2)  pozostale ustalenia jak w § 13 uchwaty. - '

Zasady modernizacj, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi: obstuga komunikacyjna z drég publicznych: z ul. Przemyslowej 7 KD-Z* i 28 KD-D*:

2) pozostale ustalenia w zakresie systemow komunikacii jak w § 14 ust. 10 uchwaly;

3) miejsca postojowe: ustalenia Jak w § 14 ust. 11 uchwaly; -

4)  w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly,

Sposoh i termin tymczasowsgo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w§ 15
uchwaty, '

Stawka procentowa, na podstawle ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 48. Teren oznaczony symbolem: 79 U/UR.

1.

o o

Przeznaczenie terenu:
1} ustugi;
2) rzemioslo.
Zasady ochrony i ksztattowanla fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 3,0m, na dziatkach lub
terenach inwestycii przeznaczonych pod ustugi irzemioslo, od strony dzialek lub terenow inwestycji
Z zabudowa  mieszkaniowg jednorodzinng  podiegajacy adaptacji oraz z zabudowa mieszkaniowg,
Jednorodzinng, potozonych w terenie Oznraczonym symbolem 76-MN/U/UR, ustalenia jak w§ 7 ust. 2 uchwaly;
2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaly.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia, B ' ' ' o '
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linle 2abudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu inwestycji:
a) dlazabudowy mieszkaniows; jednorodzinnej podlegajacej adaptacii: do 40%,
b) dlauslug i zemiosta: do 60%;
2)  wysokosé zabudowy: _ '
a) maksymalna 12,0m, z wylaczeniem garazy oraz budynkéw gospodarczych, minimalnej nie ustala sig,
b) dla garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie,
¢) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust, 3 uchwaty, minimalnej nie ustala sie;
3) linie zabudowy:
a)  zgodnie z wyznaczonymi na rysunku pianu liniami zabudowy nieprzekraczatnymi,
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b) ustala sig moZiiwost sytuowania zabudowy nha granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreglonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odleglosé regulowana jest finig zabudowy;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu
inwestycil:
a) dlazabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej podiegajace] adaptacii; 20%,
b) dla pozostatej zabudowy: 5%,; _
5) geometria dachow: plaskie o spadkach do 100, dwuspadowe lub wielospadowe 0 spadkach od 10° do 30°
8) adaptacja funkcji. z wytaczeniem adaptacji funkcli Usiug ucigzliwych okreslonych w przepisach odrgbnych
w zakresie ochrony $rodowiska oraz adaptacja zabudowy, przy czym dia zabudowy nodlegajacej adaptaci
ustala sig mozliwosé zwigkszenia powierzehni uzytkowej obiektu w zwigzku Z jego rozbudowa, przebudowg,
i nadbudowa; R ' S o
7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaty. o Gt el e
Granice. :,i_sp_os_'oby__zag_ogppdarqwania, terenow. lub obiektow. podlegajacych. ochronie, ustalonych na

. podstawie: przepisow_odrebnych, w tym feren sw gérniczych, atakze narazonych. na niebezpieczenstwo

10.

1.
12,

powodzi oraz zagroZonych osuwaniem sig mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okredlenia, . -
planem miejscowym: nie

P

Szczegblowe  zasady | warunki scalania i podzialu” nieruchomosci objetych

wystepuje potrzeba okreslenia. -~ .~ .. - - s e
_Szczegdine, wa_r_u_ni_(i_ﬁ'z_aospodarowania._terenéw oraz ograniczenia wich uzythowaniu, wtym zakazy
zabudowy: A N T

1) zakaz lokalizacji nowe] zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnef; ERT

2) pozostale ustalenia jak w § 13 uchwaly. _ T A

Zasady modernizacjl, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:. .

1)~ drogi; obstuga komunikacyjna z drog publicznych: z ul. Rybnickiej 6.1 KD-Z* i ul. Przemystowej 7 KD-Z*,

2) pozostale ustalenia w zakresie systemow komunikacii jak w § 14 ust. 10 uchwaly; ST

3) miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14ust Muchwaly; o

4) wzakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly. - -
Sposoh. | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania. i uzytkowania terendw: ustalenia jak w§ 15
uchwaly. . o o ' ' . ' L

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej. mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagoqudatowaniu_ﬁ przestrzennym; 30%.. -

§ 49. Teren oznabzony symboiém: 80 P/U/UR/S.

1.

& o

Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie terenu — podstawowe:
a) przemyst, produkcja,
b) ustugi,
¢} rzemiosio, J e
- dy z_abudowamagazyn_owa_i_ski_ady;_ et e T e
7). przeznaczenie terenu - uzupelniajace: wolnostojace instalacje odnawialnych zrodet energii.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: .. .. . R :
1) ' dopuszeza sie lokalizacig reklam emitujacych éwiatio, dla ktorych obowiazuja, ustalenia jak w § 6 ust. 3 pkt 2
uchwaly; : D S
2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaly.. ...

Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: . ,
1) nakaz wprowadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 3,0m, na dziafkach lub
 terenach. inwestycji. przeznaczonych pod przemysh, produkcje, ustugi, rzemiosto oraz zabudowe skiadowsg

i magazynowa, od strony dziatek lub terenow inwestycji zzabudowa mieszkaniowq, jednorodzinng, oraz
z zabudowa, mieszkaniows, . jednorodzinna,. podiegajaca, adaptaci, ‘polozonych  po  drugiej stronie
ul, Przemyslowe] oznaczonej symbolem 7 KD-Z", w granicach terenw cznaczonych symbolami 76 MN/U/UR
i 79 U/UR, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaly; L

2) pozostale ustalenia jak w § 7 uchwaty, : L

Zasady ochrony dzledzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kuttury wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia. e . . : S

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry iwskazniki ksztattowanlia zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wietkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki lub terenu inwestycii:
a) dlawolnhostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii: do 80%,
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b)  dla pozostate] zabudowy: do 90%:;
2)  wysokosé zabudowy:
a) maksymatna 35,0m, z wylaczeniem darazy i budynkow gospodarczych oraz budowli | urzadzen, minimalne
nie ustala sie,
b) dla garazy i budynkow gospodarczych: maksymalna 12,0m, minimalnej nie ustala sig,
c} dia budowli, z wylaczeniem urzadzen reklamowych oraz wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet
energii: maksymaina 50,0m, minimalng; nie ustala sig, ' ' '
d} dia wolnostojgcych instalacii odnawialnych zrodet energii: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig,
e) dla urzadzen reklamowych: maksymalna ustalenia jak w § 6 ust, 3 uchwaty, minimalne] nie ustala sig;
3) liniezabudowy: - NE a4 TR
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu finiami zabudowy nigprzekraczalnymi:
h) ustala sie mozliwosé sytuowania zabudowy na granicy dziafki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie ta
odlegiose regulowana jest linig zabudowy; B R
4)  minimalny udzfat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
inwestycji: ' ' ' ' o
a)  dla wolnostojacych instalacii odnawialnych zrédet energii: 10%,
b)  dia pozostalej zabudowy: 5%, '
5) geometria dachow:
a) dla zabudowy ustug i rzemiosta: plaskie o spadkach do 10°, dwuspadowe lub wielospadowe o spadkach
od 10° do 30,
b) dla pozostalej zabudowy oraz dia woinostojacych instalacji odnawialnych zrodet energll, dla ktérych dia
budynkéw towarzyszacych ustala sig: ksztatt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjets technologia;
6) adaptacja zabudowy i funkcji, przy czym: wyklucza sle adaptacje funkcji w zakresie instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne okreslonych w przepisach odrebnych,
w tym w zakresie zbierania i przetwarzania odpadow niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne.
7) pozostate ustalenia jak w § 10 uchwaly. ' e
Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub ohiektéw podlegajacych ochronie, ustatonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenow gdrniczych, atakie narazonych na niebezpleczenstwo
powodzi oraz zagroZonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.
Szczegblowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuie potrzeba okreslenia, ' ' ' A B
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: T e R - B o '
1) wyznacza sie strefe techniczng dla napowietrznej linii elekiroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110 kv
(zgodnie z rysunkiem planu), dia ktérej obowiazuja ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 5-Tuchwaly:
2) lokalizacja wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrédet energii: ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 9 uchwaly;
3) pozostate ustalenia jak w § 13 ust, 3 uchwaty. - '
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)} drogi: obstuga komunikacyjna zdrog publicznych: z Al. Kazimigrza Wielkiego 2 KD-GP* i z ul. Przemysfowe]
7 KD-Z" oraz z Al. Kazimierza Wielkiego i ul. Przemystowej poza granicami planu; '
2)  pozostale ustalenia w zakresie systemow komunikacji jak w § 14 ust. 10 uchwaly;
3)  miejsca postojowe: ustalenia jak w § 14 ust. 11 uchwaly; '
4} w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.
Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenow: ustalenia jak w§ 15
uchwaty.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa wart, 36 ust, 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe dotyczace modern izacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§50. Tereny Alei Kazimierza Wielkiego oznaczone symbolami: 1.1 KD-GP*ZA*, 1.2 KD-GP*, 1.3 KD-GP*ZA*,
1.4 KD-GP*/ZA*WS*, 2 KD-GP*, '

1.

Przeznaczenie terenu:

1} droga gléwna ruchu przyspieszonego publiczna;

2) obiekt hydrotechniczny - zapora awaryjna Stopnia Wodnego publiczna - dotyczy terendw oznaczonych
symbolami 1.1 KD-GP*/ZA*, 1.3 KD-GP*/ZA* i 1.4 KD-GP*/ZA*\WS*:
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‘Parametry | wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu: .. -

3) sérodladowe wody powierzchniowe plynace — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1.4 KD-GP*/ZA*WS*
— dziatki w poziomie wod kanatu.

Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w§6 ust. 2-4 uchwaty, z wylaczeniem

lokalizacji zabudowy sezonowe.

Zasady ochrony érodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

1) wterenie oznaczonym symbolem 14 KD-GP*/ZA*WS* przyjmuje sig przebieg giownego kanalu
odwadniajgcego Kanalu A’ zwigzanego z obsluga i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong
przeciwpowodziowa, przeprowadzonego przepustem, dla ktbrego ustala sie ochrong urzadzen wodnych
zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem  obiektow Stopnia Wodnego oraz ochrong, przeciwpowodziowsg, —
obowiazuja wszystkie szczegdlowe zakazy. ograniczenia oraz obowiagki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wterenach oznaczonych symbolami 1.1 KD-GP¥/ZA*, 1.3 KD-GP*ZA* i 1.4 KD-GP*/ZA*/WS* przyjmuje sig

~ przebieg obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego publicznej, zwiazangj z obstugg,
i funkcjonowaniem obiektow Stopnia. Wodnego: oraz. ochrong, przeciwpowodziows, ~ obowiazujg wszystkie
szczegdlowe zakazy, ograniczenia oraz obowiazki zgodnie z przepisami odrebnymi; - 0.

3) wterenach- oznaczonych symbolami 1.1 KD-GP*/ZA* 11.2 KD-GP* ustala sig nakaz wprowadzenia_zieleni
o charakterze 1zolacyjnym w pasie’ o szerokosci minimum 2,0m, od strony dzialek lub terenéw inwestycji
7 zabudows, mieszkaniows, jednorodzinng podlegajaca adaptacji, . usyluowana, w terenach oznaczonych
adpowiednio symbolami 1 U/UR 133 UUR, ustalenia jak w § 7 ust. 2 uchwaly; - .- o

4) pozostale ustalenia jak w § 7 uchwaly. o . Tt

Zasady ochrony dzledzictwa kulturowego.i zabytkow oraz dobr kultury wspblczesnej; nie wystepuje potrzeba

okreslenia, . - . S R S

Wymagania wynikajace Z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

1) dia terenu_ 0znaczonego, symbolem . 1.1 KD-GP*/ZA* szeroko$¢ w liniach rozg'réni'c_z}aja:cy'c';h'_ tereny: 50,0m,

7 lokalnym rozszerzeniem do.72,0m, wg oznaczef na rysunku planu;.

"2} dla terendw oznaczonyah symbolami 1.2 KD-GP*, 1.3 KD-GPYZA* i 14 KD-GP*ZAYIWS* szerokost w liniach

rozgraniczajacych tereny: 50,0m, wg oznaczei na rysunku planu;

3).. dla terenu oznaczonego symbolem 2 KD-GP* szerokost W liniach rczgranit;zéjapyt:h' t:e__r_eny: 25 0m w granicach
. planu oraz wg oznaczei na rysunku planu (szerokost catkowita 50,0m); e :

- 4) wierenach. dz__nac'_zony_ch__.'symboiami_._'_I_.1’KD_:GE?‘IZA’;‘;'Q_1"'.3__KD-GP*[_ZA7‘-._-.'1_1..4 KDGP*/ZA*IWS"ustaIa sie

..-przebieg drogi po. zaporze awaryjnej oraz ustala sie- mozliwo$é budowy. urzadzen wodnych zwiazanych
* z obstuga, i funkcjonowaniem obicktow Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, na warunkach
okreslonych przepisami odrgbnymi. .- — b e b SR

‘Granice isposoby zagospodarowania terencw lub obiektow podlegajacych ochronle, "uété:l_o'n'yc'i'h na

podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenéw. gémiczych, a takze. narazonych na niebezpieczefistwo

powodzi oaz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: w terenach oznaczonych symbolami 1.3 KD-GP*/ZA*

11,4 KD-GP*/ZA"WS* ustala sig granice obszaru narazonego na niebézpieczefistwo powodzi (zgodnie z rysunkiem

planu), obejmujacego  tereny narazone na zalanie w przypadku. zniszczenia . lub. uszkodzenia obiektu

hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gebokodci zalewu wodg, do 4,0m, miejscowo powyZzej
4,0m, dla kiorego obowiazujq wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia ‘minimalizujace zagrozenie w zakresie

lokalizacji obiektéw budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust, Juchwaly. = .

Szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu. nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia, T T TR AL

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy: . oo Tt L L AT

1) wferenach oznaczonych symbolami 1.1 KD-GP*/ZA*, 1.3 KD-GP*/ZA* i1.4 KD-GP*ZA*WS* ustala sig

- ochrong urzadzeh wodnych i urzgdzen melioracji wodnyeh; . - e .

2) wgranicach obszaru narazonego na hiebezpieczefistwo, powodzi (zgodnie Z rysunkiem planu), obowiazujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaly; P

3) ustala sig moZiiwos¢ Iokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz z towarzyszacym kioskiem
handiowym w zakresie zwigzanym z obsiugg komunikacji;

4) wterenie oznaczonym. symbolem 2 KD-GP* wyznacza. sig strefg. techniczng dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 110KV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorej obowiazuja
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 5-7 uchwaty; P _

5) wterenie oznaczonym symbolem 1.1 KD-GP*/ZA* wyznacza sig strefg techniczng dia napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15 kV {zgodnie z rysunkiem planu), dia ktérej obowiazujg ustalenia
jak w§ 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

6) pozostale ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaty.
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10. Zasady modernizacjj, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustalenia w zakresie systemow komunikacji: jak w § 14 ust, 10, 11 pkt 4-5 uchwaly;
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

11. Spos6b i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15
uchwaly. _

12. Stawka procentowa, na podstawie kiorej ustala sie oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%, - '

§ 51. Tereny ulicy Ptockie] oznaczone symbolami: 3.1 KD-G*, 3.2 KD-G* 3.3 KD-G*. -
1. Przeznaczenie terenu: droga gléwna publiczna, e :
2. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w§6 ust 2-4 uchwaly, z wylaczeniem

lokalizacji zabudowy sezonowej. _ _ _ B

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: - T : '
1) wterenie oznaczonym symbolem 32 KD-G* przyjmuje sie przebieg rowu melioracyjnego kompleksu
- odwadniajacego ,teg’, przeprowadzonego przepustem, zwiazanego zobslugg i funkcjonowaniem Stopnia
Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziows, dla kidrego ustala sie ochrong urzadzen wodnych zwiazanych
z obsiuga, i funkcjonowaniem obiektow Stopnia Wodnego oraz ochrong, przeciwpowodziowa — obowigzujg
wszystkie szczegdlowe zakazy, ograniczenia oraz obowiazki zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) pozostate ustalenia jak w § 7 uchwaly. R e o
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej; -~ -

1) w terenie oznaczonym symhbolem 3.1 KD-G* ustala sig zabytek nieruchomy: kapliczke przydrozng (z lat 20-tych
XXw., remont po 1945r., 2000r.) przy ul. Plockiej (w poblizu ul. Plockiej 172a), oznaczona, na rysunku planu
symbolem nr 1 wpisang do GEZ/WEZ, podlegajgca ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, dia
ktore] obowiqzujqust_aleniajakw§8ust.2uchwaiy; o : R R

2) wterenle ozhaczonym symbolem 3.2 KD-G*: - - ' ' S
a) ustala sie zabytki nieruchome: krzyz przydrozny (ziat 20-tych XXw., remont po 1945r.), oznaczony na

tysunku planu symbolermn nr 8, przy ul. Plockiej 197 i ul. Plockiej 199 oraz krzyz przydrozny {z lat 20-tych
XXw., remont po 1945r) 0znaczony na rysunku planu symbolem nr 9, przy ul. Plockiej 236a / ul. Rozdroze,
wpisane do GEZ/WEZ, podlegajgce ochronie na podstawie ustalen migjscowego planu, dla ktérych
obowiazujg ustaienia jak w § 8 ust. 2 tchwaty, ' B
b)  ustala sig zabytek nieruchomy: budynek (z 1 éw. XX w.) przy ul. Plackiej 216, oznaczony na rysunku planu
szrafurg nr 4, wpisany do GEZ/WEZ, podlegajgcy ochronie na podstawie ustaleh miejscowego planu, dla
ktérego ohowiazujg ustalenia jak w § 8 ust, 2 uchwaly (w terenie zZnajduje sig fragment budynku).
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty,
6. Parametry | wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu: - -

1) dia terenu oznaczonego symholem 3.1 KD-G¥ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 25,0m, z lokalnym
rozszerzeniem do 35,0m, wg oznaczef na rysunku planu; -

2) dla pozostalych terendw szerokoéé w liniach rozgraniczajacych tereny: 25,0m, wg oznaczen na rysunku planu,
z Zastrzezeniem okreslonym w pkt 3;

3) ustala si¢ mniejszg szerokosé w liniach rozgraniczajgcych tereny tam, gdzie z uwagi na istniejace zabudowe
niemozliwe jest uzyskanie szerokoéci 25,0m: ustala sig lokalne przewezenia od 14,0m do 20,0m, wg oznaczen
na rysunku planu;

4) adaptacja zabytkow nieruchomych wymienionych w ust, 4, dla ktorych ustafa sig ochrong poprzez nakaz
utrzymania gabarytow, oraz dla ktérych dopuszcza sig mozliwo$é przeniesienia w inne miejsce w granicach finii
rozgraniczejacych tereny wylacznie W przypadku przebudowy drogi, zgodnie Z przepisami  odrebnymi,
pozostate ustalenia jak w § 9 ust, 2 pkt 3 uchwaly; ' ' '

5) adaptacja zabytku nieruchomego wymienionego w ust, 4 pkt 21it. b, dla kidrego ustala sie ochrone poprzez
nakaz utrzymania wysokoci oraz ksztaltu dachu (geometrii dachu), pozostale ustalenia jak w§9 ust. 2
pkt 3uchwaly. ' ' a ' e o

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendw gérniczych, atakie narazonych na niebezpieczeristwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: ' - S

1) tereny oznaczone symbolami 3.2 KD-G* i 3.3 KD-G* znajduja, sie wgranicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie
W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiekiy hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego,
0 glebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dia kiorego obowigzuja wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust, 3 uchwaly;
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8.

9.

.. handlowym w zakresie zwiazanym z obslugg komunikacji; -

2) wterenie oznaczonym symbolem 3.1 KD-G* ustala sig granice obszaru narazonego na nigbezpieczenstwo
powodzi {zgodnie z rysunkiem planu), chejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszKodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, © glebokosci zalewu wodg do
4,0m, migjscowo powyzej 4,0m, dia ktorego ohowiazujg wszystkie zakazy, nakazy 1ograniczenia, wiym
dotyczage wartnkowe] lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaty;

3) wterenie oznaczonym symbolem 3.2 KD-G* ustala sig granice otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego Parku
Krajobrazowego {zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
dla ktorej obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrgbnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly.

Szczegblowe zasady iwarunki scalania [ podziaiu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia. L et e e st

Szczegolne watunki zagospodarowania terenow. oraz _ograniczenia w ich. uzytkowanlu, wtym zakazy

zabudowy. - ER P _ B R TR DU SR P

1) ustala sig moZiiwos¢ lokalizacji wiat p_rzys_tankowy_ch___I_(_omu_r_aikacji miejskiej wraz z fowarzyszacym kioskiem

" 9) wgranicach obszaru narazonego, na. nibezpieczefistwo. oovodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiazuia,
... bezwzgledne warunki minimal

zujace zagrozenie w zekresie_ lokalizacii obiektow budowlanych: ustalenia jalk

~w§ 11 ust: 3 uchwaly; -~ ..

M breris oamaczonym symbolem 32 KD-G* oboviape zakaz przsbudony rowy melioracyjnego kompleksu

odwadniajacego Leg' dia celow innych niz zwigzane z obstuga, i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego, we
wszystkich terenach ustala si¢ ochrone urzadzen mieliotacyi wodnychy: <o o s e
4) wterenle 0znaczonym- symbolem: 3.3 KD-G*: ustala- sie granice obszaru. polozonego w bezposrednim
sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego (zgodnie Z rysunkiem planu), w celu
 ochrony szazelnodc i stabiinosc zapory boczne] pry zagospodarowaniy ferent obowiazuja wszystiie zakazy
i ograniczeniajak w § 13 ust. 4 pkt 1 uchwaly; .o b e
5) wterenie oznaczonym symbolem 3.2 KD-G* wyznacza sig granice obszaru 0 stabej przydatnosci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktbrego obowiazuja, warunki wynikaje z przepisow odrebnych
" oraz ustalenia jak w § 13 ust. Tuchwaly, oo oo o S T

_6) teren oznaczony symbolem 3.3 KD-G* znajduje 's_ié_.w.g_r'anléac.h':bbs_z'é'ru o sfabej przydainosci gruntow dla

10.

11,

12,

budownictwa (zgadnie 2 rysunkien planu), dla ktorego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
‘oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly, T e
7) . wgranicy-terenu_oznaczonego symbolem 3.2 KD-G* wyznacza sie. s__t_fe_fe.te_chni_cznq_d[a_n_apowietrznej finii
 elektroenergetyczne] sredniego napiecia SN 15 KV (zgodnie Z rysunkiem planu), dla kidre] obowiazuja ustalenia
jok w § 14 ust, 5 pkt 4, 6-7uchwaly; . ... T UL

8) pozostale ustaleniajak w§ 13 st B UChwaly. o oo
Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej: - .

1). ustalenia w zakresie systemow komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt4-5uchwaly, - .- .

9) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej; ustalenia jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. ustalenia jak w § 15
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplatg, o ktdrej mowa wart, 36 ust. 4 ustawy z dnia

- 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. . e s

§ 52, Tereny ulicy Graniczne)] ozna_c_:z_ohe symbolami: 4.1 KD-Z*, 5 KD-Z*. .

1.

Tereny projektowanej ulicy Graniczne] oznaczone symbolaml: 4.2 KD-Z*, 4.3 KD-Z*WS*, o

Przeznaczenle terenu: . - :
1) droga zbiorcza publiczna; - R R
2) $rodiadowe wody powierzchniowe pfynace — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 4.3 KD-Z/WS* -

 dzialkiw poziomie wod kanatu. oot _ L
Zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w§ 6 ust. 24 uchwaly, z wylaczeniem

lokalizacji zabudowy SEZONOWej. .

~ Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i k_raj_d_b_'razu_ ku{_tu_i’dWego: o

1) w terenie ozhaczonym symbolem 4.3 KD-Z*/WS* przyjmuje sig przebieg gléwnego kanatu odwadniajacego
JKanalu A", zwiazanego z obstuga i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, dia
ktérego ustala sig ochrong urzadzen wodnych — ohowiazuja wszystkie szczegdlowe zakazy, ograniczenia oraz
obowigzki zgodnie z przepisami odrebnymi; _ :

2) pozostale ustalenia jak w § 7 uchwalty. _ _ o _

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne]: nie wystgpuje potrzeba

okreslenia.

Wymaganlia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.
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6. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych tereny: 20,0m, wg rysunku planu;

2} w terenie oznaczonym symbolem 4.3 KD-Z*WS* ustala sig przebieg drogi po moscie drogowym oraz ustala sie
moziiwos¢ budowy urzadzen wodnych zwigzanych z obstuga i funkcjonowaniem oblektow Stopnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziows, na warunkach okreglonych przepisami odrgbnymi. -

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow Iub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, wtym terenéw gérmiczych, atakze harazonych na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: N S
1) tereny oznaczone symbolami 4.2 KD-Z* i 4.3 KD-Z*\WS* Znajduja sig w granicach obszaru narazonego na

niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu}), - obejmujacego tereny “narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego,
o glghokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, - dia kidrego obowlgzuja wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych; ustalenia jak

2) wterenie oznaczonym symbolem 4.1KD-Z* ystala sig granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o glebokosci zalewu woda do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dia ktérego obowiazujg wszystkie zakazy, hakazy i ograniczenia obowigzujg
bezwzglgdne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie |okalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty; - B ' A

3) wterenach oznaczonych symbolami 4.1 KD-Z*, 4.3KD-Z*WS* i5KD-Z* (stala sig granice ofuliny
Gostynifisko-Wioclawskiego Parky Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony
wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dia ktérej obowiazujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaty. ' N : o

8. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosei objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia, R o T

9. 8zczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: ' S o B e
1) wterenach oznaczonych symbolami 4.1 KD-Z* 4.2 KD-Z* 14.3 KD-Z*/WS* ustala sig ochrone urzadzen

melioracji wodnych, w terenie 0znaczonym symbolem 4.3 KD-Z*WS* ustala sie dodatkowo ochrone urzadzen
wodnych; ' B ' o

2} wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie Z rysunkiem planu), obowigzujg
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty; R ' R '

3) ustala sie mozliwosé lokalizaci wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz z towarzyszacym kioskiem
handlowym w zakresie zwigzanym z obstugg komunikagji; o ' '

4)  wterenach oznaczonych symbolami 4.1 KD-Z*, 4.3 KD-Z*/WS* i 5 KD-Z* wyznacza sie strefy techniczne dla
napowietrznych iinii elektroenergetycznych Sredniego napigcia SN 15kV (zgodnie zrysunkiem planu), dla
ktorych obowigzuig ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty; '

5)  pozostale ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie systemow komunikacji: jak w § 14 ust, 10, 11 pkt 4-5 uchwaly;

2} ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

11. Sposdb | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu budowy projektowanej ul. Granicznej oznaczonych symbolami 4.2 KD-Z* | 4.3 KD-Z*/WS* urzymuje
si¢ istniejacy przebieg ul. Granicznej w terenach oznaczonych symbolami 5RM i13 WS*, zgodnie
z ustaleniami jak w § 21 ust. 10 pkt 1 Iit a. ust, 11 pkt 1 oraz § 26 ust. 6 pkt 3, ust. 11 pkt 1 uchwaly;

2) pozostale ustalenia jak w § 15 uchwaly. ' ' - '

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ opfate, o ktérej mowa wart, 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. ) o

§ 63. Tereny ulicy Rybnickiej oznaczone symboiami: 6.1 KD-Z*, 6.2 KD-Z*, 6.3 KD-Z*, 6.4 KD-Z*/ZA*,
Teren ulicy Przemystowsj oznaczony symbolem: 7 KD-Z*,
Tereny ulicy Rybnickiej oznaczone symbolami: 9.1 KD-Z*, 9.2 KD-Z*,
1. Przeznaczenie terenu:
1) droga zbiorcza publiczna;
2) obiekt hydrotechniczny - zapora awaryjna Stopnia Wodnego publiczna - dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 6.4 KD-Z¥ZA*,
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Lg e

. 4) ‘dla terenow oznaczonych

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w85 ust 2-4 uchwaly, Z wylaczeniem

lokalizacji zabudowy sezonowej.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

1) w terenie oznaczonym symbolem 6.4 KD-Z*/ZA* przyjmuje sie przebieg obiektu hydrotechnicznego - zapory
awaryjnej Stopnia Wodnego publicznej, zwigzanej z obsluga i funkcjonowaniem obiektow Stoprnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziows, — obowiazuja wszystkie szczegdlowe zakazy, ograniczenia oraz obowiazki
zgodnie z przepisami odrebnymi; L e e |

2) w ferenie oznaczonym symbolem 6.2 KD-Z* przyjmuje sig przebieg cieku naturalnego powierzchniowego
Struga Rybnicka o charakterze odwadniajacym i melioracyjnym, dla kiorego ustala sig moziiwost budowy

_ vrzadzef wodnych, w sposdb zapewniajacy swobodny przeptyw wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3). pozostale ustaleniajak w § 7 uchwaly. .. .. . T RPN e

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba

KBRS s e e s

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowanla przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

Parametry | wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu:. - - ..

) dla terenow oznaczonych - symbolami . 6.1 KD-Z*. 63KD-Z% 64 KD-ZWZA"  szerokost w lniach

" rozgraniczajacych tereny: 20,0m, wg rysunkuplanu; oo
2). . dla terenu oznaczonego symbolem 6.2 KD-Z* szerokost w liniach rozgraniczajacych tereny: 20,0m, z lokalnym
rozszerzeniem do 48,0m, wg rysunku planu;. . T e

3) dla terenu oznaczonego symbolem 7 KD-Z* szerokot wliniach rozgranlczajqcych _’té.rehy: 20,0m, z lokalnym
‘rozszerzeniem do 40,0m, wg rysunku planu; i -

ych symbolami 9.4 KD-Z* | 92 KD-Z* 'siér'o'k'o'é"c_ w liniach '_roigra_hi¢zéjé[CYEh tereny:

oh. symbolami- 9.4 |

200m |

" 5) wterenie oznacz snyim symbolem 5.4.KD-2ZA* stala sig przebieg drogi po 2aporze awaryjnej oraz ustala sig

mozliwost. budowy urzadzen wodnych zwiszanych. 2 obstuga, i funkcjonowaniem obiektow Stopnia Wodnego

. oraz ochrona przeciwpowodziows, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi;.

. .6) w terenie.. oznaczonym symbolem 6.2 KD-Z* adaptacia_ kapliczki. przydroznej, dla kté'rej_" dﬁp::lj:SZﬁ;Za sie

mozliwo$t przeniesienia winne miejsce w granicach {nii rozgraniczajacych teren wylacznie w przypadku
przebudowy drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi. .. ... e

" Granice | sposoby zagospodarowania terenow lub _pbié_kt'_(_m_"rf' " podlegajqcych j6_c"hron_ié",' | ustalonych na

podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpleczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: L

1) “w terenie oznaczonym symbolem. 6.2 KD-Z* ustala sig g_ran'i'c'e__ ct'ull'in'y"_'Gdsiyr_i'iﬁsko-_W!dc'{a@ék':i"_égo Parku

8.

9.

Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
dia ktdrej obowiazuja warunki wynikajace przepisow odrgbnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaty;

2) tereny oznaczone symbolami 9.1 KD-Z* 19.2KD-Z* znajduja, si¢ W granicach otuliny ~ Gostynirisko-
Wioclawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczagej ochrony wydzielonego obszaru
ochronnego Parku, dla ktorej obowiazija warunki wynikajage z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 11
ust 2uchwaty. e

Szczegolowe zasady |warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych ‘planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia. . .. ... .. T e

Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wiym zakazy

zabudowy: e I

1) wterenach oznaczonych symbolami 9.1 KD-Z* 9.2 KD-Z* i6.4 KD-ZHZA" ustala sig ochrong urzadzen
melioracji wodnych, w terenie oznaczonym symbolem 6.4 KD-Z*/ZA" ustala sig dodatkowo ochrong urzadzen
wodnych; s M 0.5 R Mo R

"9} we wszystkich terenach ustala sig mozliwose iokalizac]l wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz

7 towarzyszacym kioskiem handlowym w zakresie zwigzanym z obstuga komunikacyi, . . .

3) wterenach oznaczonych symbolami 6.1 KD-Z* 163 KD-Z' ustala_sig grantce_obsiar_u' potozonego
w bezposrednim sagsiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory, _gW’_aryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie

z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelnoscei 1 stabilnosci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu
obowiazuja wszystkie zakazy | ograniczenia jak w§13ust. 4 pkt2uchwaly, . L

4) teren oznaczony symbolem 9.2 KD-Z* znajduje sie w granicach obszaru o siabe] przydatnosci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowiazuja warunki wynikajage z przepisow odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly; ' -

5) w terenie oznaczonym symbolem i 9.1 KD-Z* wyznacza si¢ granice obszaru o stabej przydatnosci gruntow dla
budownictwa {zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg, warunki wynikajace z przepisow odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly, '
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10.

1.
12.

6) w terenach oznaczonych symbolami 6.2 KD-Z*, 6.3 KD-Z* 9.1 KD-Z* wyznacza sig strefy techniczne dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kY (zgodnie z rysunkiem planu), dia
ktorych obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;

7) pozostale ustalenia jak w § 13 ust, 3 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} ustalenia w zakresie systeméw komunikacjl: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwaly; B

2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.

Sposoh i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowanla terenéw: ustalenia jak w § 15

chwaly, e Pt A A . e A

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ opfate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. o

§ 54. Tereny ulicy Spokojnej oznaczone symbolami: 8.1 KD-Z*, 8.2 KD-Z*, 8.3 KD-Z*, 8.4 KD-Z*, 8.5 KD-Z*, 8.6 KD-
Z#’ZA*“ - : . . .

1.

Przeznaczenie terenu: - -

1)  droga zbiorcza publiczna; ' T ' :

2)  oblekt hydrotechniczny - zapora awaryjna Stopnia Wodnego publiczna - dotyczy tereny 0Znaczonego
symbolem 8.6 KD-Z*/ZA* o e ' .

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w§6 ust 2-4 uchwaly z wylgczeniem

lokalizacji zabudowy sezonowej. R R B o

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: '

1) w terenie oznaczonym symbolem 8.6 KD-Z*/ZA* przyjmuje sig przebieg obiektu hydrotechnicznego - zapory
awaryjnej Stopnia Wodnego publicznej, zwigzanej z obslugg 1 funkcjonowaniem obiektdw Stopnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziowg, - obowigzuja, wszystkie szczegolowe zakazy, ograniczenia oraz obowiazki
zgodnie z przepisami odrebnymi; SRR S o

2) w terenie oznaczonym symbolem 8.2 KD-Z* przyjmuje sig przebieg cieku naturalnego powierzchniowego
Struga Rybnicka o charakterze odwadniajacym i melioracyjnym, dla ktérego ustala sie mozliwos¢ budowy
urzadzen wodnych, w sposob zapewniajacy swobodny przeptyw wody, zgodnie 2 przepisami odrebnymi; -

3) pozostale ustaleniajak w § 7 uchwaty. - " B el

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej; nie wystepuje potrzeba

okreslenia. '

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

Parametry | wskazniki ksztaltowania drogl oraz zagospodarowania terenu: - B

1) dla terendw oznaczonych symbolami 8.1 KD-Z*, 8.3 KD-Z*, 8.4 KD-Z*, 8.5 KD-Z* | 8.6 KD-Z*/ZA* szerokosé
w liniach rozgraniczajacych tereny; 20,0m;

2) dla terenu oznaczonego symholem 8.2 KD-Z* szerokosé w liniach rozgraniczajacych tereny: 20,0m, z lokainym
przewgzeniem do 17,5m, wg oznaczen na rysunku planu; R

3) w terenie oznaczonym symbolem 8.6 KD-Z*/ZA* ustala sig przebieg drogi po zapoize awaryjnej oraz ustala sig
mozliwos¢ budowy urzadzeh wodnych zwigzanych z obstuga i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziowa, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi. S

Granice isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendw goérniczych, atakze narazonych na niebezpleczenstwo

powodzl oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: ' e

1) tereny oznaczone symbolami 8.3 KD-Z* |84 KD-Z* znajdujq sie wgranicach otuliny Gostynifisko-
Wiociawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczacej ochrony wydzielonego obszary
ochronnego Parku, dla kidrej obowiazuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalenia jak w § 11
ust. 2 uchwaty; R ' ' o v

2) wterenfe oznaczonym symbolem 8.2 KD-Z* ustala sig granice otuliny Gostynifisko-Wloctawskiego Parku
Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczace] ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku,
dla ktorej obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrgbnych oraz ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaty,

8zczegolowe zasady |warunki scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia. o R

Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy: '

1} wterenach oznaczonych symbolami 8.2 KD-Z*, 8.3 KD-Z*, 8.4 KD-Z* i8.6 KD-Z*/ZA* ustala sie ochrong
urzadzen melioracji wodnych, w terenie oznaczonym symbolem 8.6 KD-Z*/ZA* ustala sie dodatkowo ochrone
urzadzen wodnych; '
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2) wterenach oznaczonych symbolami 8.1 KD-Z*, 8.2 KD-Z*, 8.3 KD-Z*, 8.4 KD-Z*, 8.5 KD-Z* i 8.6 KD-Z'/ZA*
ustala sig mozliiwost lokalizacji wiat przystankowych komunikacii miejskiej wraz z fowarzyszacym kioskiem
handlowym w zakresie zwigzanym z obstugg, komunikacji;

3) wterenach oznaczonych symbolami 8.1 KD-Z* 8.5 KD-Z* ustala sie granice obszaru polozonego
w bezposrednim sasiedziwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego (zgodnie
z rysunkiem planu), w celu ochrony szczeinosci i stabilnosci zapory awaryjne] przy zagospodarowaniu terenu
obowiazujg wszystkie zakazy | ograniczenia jak w § 13 ust. 4 pkt 2 uchwaly,

4) wterenie oznaczonym symbolem 3. 4 KD-Z* wyznacza si¢ granice obszaru o slabej przydatnosca gruntéw dla
hudownictwa {zgodnie z rysunkiem planu}, dla ktérego obow1qzu1q warunki wynlkajape z przep1sow odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1uchwaly; ... -

| 5) wierenie oznaczonym symbolem 8.5 KD-Z* wyznacza sug strefq techn:cznq dla napownetrznej fini

elektroenergetycznej Sredniego naplecla SN 15 KV (zgodme z rysunkiem planu) dla ktorej oboqumq ustalema
;akw§14u5t5pkt4 6-7 uchwaly; . e i s i L

. 6) pozostate ustalenia jak w§ 13ust. 3 uehWaiy o

10.

Zasady modermzac]l rozbudowy i budowy systemow komumkacu i mfrastruktury techmcznej
1) ustalenia w zakresie systemow komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwaly

2 ustalenia w zakresie infrastruktury. technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly: .

1.
12,

Sposob |termm tymczasowego zagospodarowanla, urzqdzama i uzytkowama terenow ustalema jak w§ 15
uchwatly. :

Stawka procentowa, ha podstaw:e ktorej ustala 5|@ oplate, ) ktére; mowa wart 36 ust 4 ustawy z dhia
27 marca 2003r 0 p!anowamunzagospodarowanlu przestrzennym 0% .. o : _

:§ 55 Teren uhcy Radyszynskm; oznaczony symbolem 10 KD L*

Teren ulicy Jazowskiej oznaczony symbolem: 11 KD-L* -
Teren ulicy Wschodme] oznaczony symbolem: 12 KD-L*

1.

2.

3.
4,

& o

Przeznaczenle¢ terenu: droga Jokalna publlczna

Zasady ochrony i ksztaltowama tadu przestrzennego ustalenla jak w § 8 ust -4 uchwaty z wy%qczemem

lokalizacji zabudowy sezonowe..

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustalema jak W § 7 uchwa%y

Zasady. ochrony dzmdzactwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne] nie wystepUJe potrzeba

okreslenia. . .

Wymaganla wynikajace potrzeb | ksztaltowama przesfrzeni publlcznych ustalenla jakw§9 uchwaly

Parametry i wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu: - it

1). dla: tetenu. ‘oznaczonego: symbo!em 10- KD-L* szerokosc w Imaach rozgran|czajqcych tereny 10 Om wg
oznaczei na rysunku planu;-

2) dla terenu ozhaczonego. symbolem 11 KD-L* szerokosé wi:mach rozgranlczajqcych tereny. 12,0m, wg

oznaczen na rysunku planu; - _ B
3). dla terenu oznaczonego. symbo!em 12 KD-L* szerokoé(‘: whmach rozgraniczajapych tereny' 15,0m, wg
oznaczen na rysunku planis.

Granice i sposoby zagospodarowahla terenéw Iub oblektow podlegajqcych ochronle, ustalonych na

podstawie przepisow. odrebnych, wtym terenbw gérmczych atakze narazonych na mebezmeczenstwo

_powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolowe zasady iwarunki scalania 1pod21aiu nleruchomoscl objstych planem miejs'cow'ym nie

. wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegdine: warunkl zagospodarowama terenow oraz ogramczenla w lch uzytkowamu, wtym zakazy

zabudowy: .. .-

1) w terenach oznaczonych symbolam1 11 KD—L* i 12 KDHL* wyznacza sug strefy technsczne d1a napowmtrznych
linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kV (zgodnie z rysunklem pianu) dia ktorych obowiazuja
ustalenia jak w § 14 ust 5 pkt 4, 6-7 uchwaty;

| 2). pozostale ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaly.

10.

1.

12.

Zasady modermzacjl rozbudowy i budowy systeméw komumkacp i mfrastruktury techmcznej

1) ustalenia w zakresie systemow komunikacii: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwaly, L

2) . ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly. -

Sposdb itermin tymczasowsgo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustaienla jak w§15
uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawm ktore] ustala si¢ opfatg, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnla
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
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§ §6. Tereny ulicy Rozdroze oznaczone symbolami: 13.1 KD-L* 13.2 KD-L* 13.3 KD-LYWS*,
Tereny ulicy Nad Kanatem oznaczone symbolami: 14.1 KD-L*, 14,2 KD-L*, 14.3 KD-L*.
Teren ulicy Granicznej oznaczony symbolem: 15 KD-L*,

Teren ulicy Kamiennej ozhaczony symbolem: 16 KD-L*,

Tereny ulicy Skalnej oznaczone symbolami: 17.1 KD-L*, 17.2 KD-L*.

1. Przeznaczenie tereny:

1) drogaIokalna publiczna;

2)  érédiadowe wody powierzchniowe ptynace — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 13.3 KD-L*/WS* —
dzialki w poziomie wod kanatu, - o

2. Zasady ochrony P ksztaftowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w§6 ust. 2-4 uchwaly, z wylaczeniem
okalizacji zabudowy sezonowe]. ' : T ' o
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wterenie oznaczonym symbolem 13.3 KD-L*/WS* przyjmuje sie przebieg giéwnego kanalu odwadniajacego
JKanafu A", zwiazanego z obstuga i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, dia
ktorego ustala sig ochrong urzadzen wodnych — obowigzujg wszystkie szczegdlowe zakazy, ograniczenia oraz
obowiazki zgodnie z przepisami odrebnymi: ' e o :

2) pozostafe_ustalenia_jak w § 7 uchwaty. B

4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: w terenie oznaczonym
symbolem 17.1 KD-L* ustala sig stanowisko archeologiczne wraz ze strefs ochrony archeologicznej, oznaczone na
rysunku planu graficznie | numerycznie AZP 48-49/16, podlegajace ochronie na podstawie ustalen migjscowego
planu, wpisane do WEZ, kidrego teren podlega udostgpnieniu do inwestorskich badan archeologicznych

w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow, okreslone w ponizszej tabeki:

Nr stany\:fiska Nr Funkcia
Miejscowos¢ | obszaru stanowiska nhal Chronologia | Kultura
AZP na obszarze L obiekiu _
AZP w miejscu
Rybnica 48-49 16 2 $lad osadniczy nowozytnosc

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalfowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu:

1) dia terendw oznaczonych symbolami 13.1 KD-L* 13.2 KD-L*, 13.3 KD-L*/WS* i 17.1 KD-L* szerokost w finiach
rozgraniczajacych tereny: 15,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

2) dla terenow oznaczonych symbolami 14.2 KD-L*, 15 KD-L* j 16 KD-L* szerokosé w liniach rozgraniczajacych
tereny: 12,0m, wg oznaczen na rysunku planu: R .

3) dla terenu oznaczonego symbolem 14.1 KD-L* szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 12,0m,
Z lokalnym rozszerzeniem do 34,0m, wy oznaczen narysunku planu; _

4) dia terenu oznaczonego symbolem 14.3 KD-L* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 12,0m, wg
0znaczef na rysunku planu, ulica zakoficzona placem do zawracania o wymiarach 20m X 20m;

5) dla tetenu oznaczonego symbolem 17.2 KD-L* szerokosé w liniach rozgraniczajacych tereny: 12,0m z fokalnym
rozszerzeniem do 49,0m, wg oznaczen na rysunku plang, .~ _

6) w terenie oznaczonym symbolem 13.3 KD-L*/WS* ustala sig przebieg drogi po moscie drogowym oraz ustala
sig  mozliwos¢ budowy urzadzen wodnych zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem obiektéw Stopnia
Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziows, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi. _

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gomiczych, atakse narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas zlemnych: . j L

1) w terenie oznaczonym symbolem 14.2-KD-L* ustala sie granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokoscl zalewu wodg do
4,0m, migjscowo powyzej 4,0m, dia ktorego obowiazujg wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

2) tereny oznaczone symbolami 13.1KD-L*, 13.2-KD-L*, 13.3 KD-L*WS*, 14.1 KD-L* | 14.3 KD-L* znajduja sig
W granicach obszaru narazonego na niebezpieczefstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obisktu hydrotechnicznego — zapory
bocznej Stopnia Wodnego, 0 glebokosci zalewu woda do 4,0m, migjscowo powyzej 4,0m, dla kidrego
obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie iokalizacji obiektow
budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly; ' '

3) tereny oznaczone symbolami 13.1 KD-L*, 13.2-KD-L¥, 13.3 KD-L¥WS*, 14.1 KD-L*, 14.2 KD-L*, 14.3 KD-L*
15-KD-L*, 16 KD-L*, 17.1 KD-L* i17.2 KD-L* Znajduja, sig w granicach otufiny Gostyninsko-Wioclawskiego
Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczace] ochrony wydzielonego obszaru ochronnego
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8.
9.

Parky, dla ktorej obowigzuja, warunki wynikajace z przepisow odrgbnych oraz ustalenia jak w§ 11 ust. 2
uchwaly.

Szczegolowe zasady iwarunk scalania |podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy.

1) wierenach oznaczonych symbolami 134 KD-L*, 13.2 KD-L*, 133 KD-L"WS* 14.1KD-LY, 14.2 KD-L*
i 14.3 KD-L* ustala sie ochrong rowdw melioracyjnych i urzadzen melioracji wodnych, W terenie 0znaczonym
symbolem 13.3 KD-L"WS* ustala sig dodatkowo ochrong urzadzen wodnych; _

2) wgranicach obszaru narazonego na niebezpieczensiwo powodzi {zgodnie z rysunkiem planu), obowiazujg,
bezwzgledne warunki minimalizujgce zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w§ 11 ust. 3 uchwaly, R T E T S e

3) teren oznaczony symbolem 17.2 KD-L* znajduje sig w granicach obszaru o stabej przydatnosci gruntow dia

~ budownictwa (zgodnie rysunkiem planu}, dia ktérego obowiazuja, warunki wynikajace z przepisow odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. fuchwaly; e

4) wterenach oznaczonych symbolami 131 KD-L¥, 14.2KD-L*, 15 KD-LY, 16 KD-L* i17.1 KD-L* wyznacza si¢
granice obszaru o stabej przydatnosci gruntéw dia budownictwa, (zgodnie z rysunkiem planu), dla kiorego
obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty; - ~..°

© 5) wtetenach oaczonyoh symbolami 32 KDL, 14.1 KDY, 143 (DL 15 KDL, 16 KD-LY, 17.1 KDL

" 117.2KD-L* wyznacza sie strefy techniczne dla napowletrznych liii elektroenergetycznych $redniego napiecia
SN.15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktorych obowiazuja ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4,6-7 uchwaly;

| 6)- ' pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaly:. -

10.

1",

12.

Zasady_'mo;lerni'zacji',_r_ozb_l_j_dowy | budowy systemow komuﬁikééj'_i-i infréét'r'i_jkh;i'y tééﬁhicihéji- B
1) ustalenia w zakresie systemow komunikacii jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwaly, '
2) - Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty. = -~

Spost’a_b' i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 15
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplatg, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia
27 marca 2003r. oplanowé"niu___i_zgg’q's_po’darowa_ni_y przestrzennym: 0_"/(::;_': ERE o

§ 57. Tereny ;"dréiektoﬂahych.driég I’okaiﬁyéh_:&héc?bgﬁygh symbolam| '18'KD_-L*, f{g_IKDfL*, 2:0_KD;L*"'21 KD-L¥,

{. Przeznaczenie terenu: droga lokalna publiczna. B S

9. Zasady ochrony iksztaltowanla ladu przestrzennego: ustalenia jak w§6 ust 2-4 uchwaly, Z wytaczeniem
okalizacj zabudowy Sezonowel, o

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaty. -

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okredlenia. o CETTRE A e R LT P

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

6. Parametry |wskaZniki ksztattowania  drogi. ‘oraz 'zagospodarowanla terenu: szeroko§¢  w liniach

' rosgranicziacych tereny: 12,0m, wy ozmaczefinarysunkuplant,

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ‘ochronie, ustalonych na

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenow gomiczych, atakze narazonych na niebezpleczefistwo
bowod oraz zagrotonych osuwaniem sig masZlemnych:
1) tereny oznaczone symbolami 18 KD-L*, 19 KD-L* i 22 KD-L* znajdujg, sig W granicach obszaru narazonego na

niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem * planu),  obejmujacego ‘tereriy narazone na zalanie

wprzypadku zniszczenia fub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,
0 glebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyze] 4,0m, dla kibrego obowiazujg wszystkie zakazy,
nakazy i_'bgraniczenia__rﬁini__m'alizujqce zagrozenie W zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
" w§ 11 ust. 3 uchwaty; T A B e e

") wterenach oznaczonych symbolami 20 KD-L* 121 KDL* ustala ‘sig 'g'r'éhit:é"‘ ohszaru narazonego na

w przypadku zniszczenla lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,

' niebézpieczefistwo  powodzi (zgodnie z rysunkiem  planu), obejmujacego tereny ‘narazone nha zalanie

o gigbokosci zalewu woda do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dia ktorego obowiazuja wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji oblektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaly; o _

3) tereny znajdujg sie w granicach otuliny Gostyninsko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie
z rysunkiem planu), dotyczagej ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dia ktbrej obowiazuja
warunki wynikajace z przepisow odrebnych oraz istalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly.
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8. Szczegdlowe zasady |warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: ' R ' '

1) we wszystkich ferenach ustala sie ochrone urzadzef wodnych, rowow melioracyjnych i urzadzett melioracji
wodnych; o S Y o

2} wgranicach obszaru naraZonege na niebezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), ohowigzuja
bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaty, '

3) w terenach oznaczonych symbolami 21 KD-L* i 22 KD-L* wyznacza sig granice obszaru o slabej przydatnosci
gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktérego obowigzuja warunki wynikajace z przepisow
odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust, 1 uchwaty; o e H

4) wterenach oznaczonych symbolami 18 KD-L* i 19 KD-L* wyznacza sie strefy techniczne dla napowietrznych

- linii elektroenergetycznych éredniego napiecia SN 15 k {zgodnie z rysunkiem planu), dia ktérych obowigzujg
ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaty; S RO me

5) pozostate ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaty. - a ' :

10. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie systemow komunikacji: jak w § 14 ust. 10, 11 pkt 4-5 uchwaly;

2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty.

11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jek w§ 15
uchwaly. R ' '
12. Stawka procentowa, na podstawie ktére] ustala sig opfate, o kiorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%, '

§ 58. Teren ulicy Nad Kanalem oznaczony symbolem: 23 KD-D*.

Teren ulicy Modzerowskiej oznaczony symbolem: 24 KD-D*.

Tereny projektowanych drog dojazdowych oznaczone symbolami: 25 KD-D*, 26 KD-D*, 27 KD-D*,

1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa publiczna. - : ' L

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w§6 ust. 2-4 uchwaly, z wylaczeniem
lokalizacji zabudowy sezonowej.

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: -

1) wterenie oznaczonym symbolem 23 KD-D* przyjmuje sie przebieg cieku naturalnego powierzchniowego Struga
Rybnicka o charakterze odwadniajacym I melioracyjnym, dia ktorego ustala sie mozliwose budowy urzadzen
wodnych, w sposdb zapewniajgcy swobodny przeptyw wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)  pozostafe ustalenia jak w'§ 7 uchwaly. ' ' ' Lo B '

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia. B R et

5. Wymagania wynikajace z potrzeh ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu: ' x
1) dla terenu oznaczonego symbolem 23 KD-D* szerokost w liniach rozgraniczajacych tereny: od 10,0m

do 16,0m, wg oznaczer na rysunku planu; -
2)  dla terenu oznaczonego symbolem 24 KD-D* szerokosé w liniach rozgraniczajacych tereny: 10,0m;

3) dia terenu oznaczonego symbolem 25 KD-D* szeroko$é w liniach rozgraniczajacych tereny: 8,0m, wg oznaczen
na rysunku planu;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 26 KD-D* szerokosé w liniach rozgraniczajacych tereny: 10,0m
wg oznaczei na rysunku planu, z placem do zawracania o szerokosci 20,0m | 22,0m, wg oznaczen na rysunku
olany; Ay _ ) e

o) dla terenu oznaczonego symbolem 27 KD-D* szeroko$é w liniach rozgraniczajacych tereny: 10,0m, wg
oznaczen na rysunku planu. '

/. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: o -

1) tereny oznaczone symbolami 23 KD-D* i24 KD-D* znajdujg, sie wgranicach obszaru narazonego na
niebezpieczefistwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujgcego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia ohiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego,
o glebokosci zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, dla kidrego obowiazujg wszystkie zakazy,
nakazy i ograniczenia minimalizujace zagroZenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak
w § 11 ust. 3 uchwaly;
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2) wterenie oznaczonym symbolem 25 KD-D* ustala si¢ granice obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obejmujacego tereny narazone na zalanie W przypadky zniszezenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory boczne] Stopnia Wednego, o glebokosci zalewu wodg do
40m, micjscowo powyzej 4,0m, dla ktdrego obowigzuja, wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia
minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiekiow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3 uchwaly;

3) tereny oznaczone symbolami 24 KD-D* i25KD-D* znajdujq sie wgranicach otuliny Gostynifisko-
Wioclawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie Z rysunkiem planu), dotyczage] ochrony wydzielonego obszaru
ochronnego Parku, dla ktérej obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrgbnych oraz ustalenia jak w § 11
ust, 2 uchwaly. o

8. Szczegblowe zasady iwarunki scalania i podziatu nleruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie

. wystepuje potrzeba okredlenia. .. o SRR

9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich. uzytkowanlu, wtym zakazy
2abUBOWY: = - e

1).. w terenach oznaczonych symbolami 23 KD-D*, 24 KD-D* i 26 KD-D* ustala sig ochrone urzadzen wodnych,

rowew melioracyjnych i urzadzen melioracjl wodnyeh; - oo b
2) wgranicach obszaru narazonego na niehezpieczenstwo powodzi (zgodnie z rysunkiem planu), obowiazujg
hezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie . lokalizacj obiektow budowlanych: ustalenia jak
3) ftereny oznaczone symbolami 24 KD-D* i 25 KD-D* znajdujg, si¢ w granicach. obszaru o stabej przydatnoscl
. gruntow dia budownictwa (zgodnie Z rysunkiem planu), dla ktorego obowigzuja, warunki wynikajgce z przepisow
odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly, ' R s
~ 4) . wterenach oznaczonych symbolami. 23 KD-D¥; 25 KD-D" .i 97 KD-D* wyznacza sie strefy techniczne dia
napowietrznych linil elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dia
ktarych obowiazuja ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly;, o '
5) pozostale ustalenia jak w § 13 ust. 3 uchwaly. .. - - i

10. Zasady modsmizacji, rozbudowy i budowy systemow komumkac:jl i infrastruktury technicznej;
1) ustalenia w zakresie systemow komunikacii; jak w § 14 Ust: 10,11 pkt 4-5 uchwaly; - N
2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12uchwaly. -~ ..o

11. Sposob. i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia jak w§ 15
uchwaly. ' T et e

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej. ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i _z_agosp_oclarowaniu_ przestrzennym: 0%. .- -

§ 59. Teren ulicy.Przemystowe] oznaczony symbofem: 28KD-D*%.. ...~ -

Tereny ulicy Kotlarskiej oznaczone symbolami: 29.1 KD-D*, 29.2 KD-D*/ZA*, 29.3 KD-D*. .

Teren ulicy Okopows] oznaczony symbolem: 30 KD-D*. ... .. ...

Teren ulicy Nad Strugg oznaczony symbolem: 31 KD-D*,

Teren ulicy Krzemowej ozhaczony symbolem: 32 KDD*

Teren ulicy Lesnej (Osada Rybnica) oznaczony symbolem: 33 KD-D*.

1. Przeznaczenie terenu:- ... - .- S T T
1) droga dojazdowa publiczna; R T :
2) obiekt hydrotechniczny - zapora awaryjna Stopnia Wodnego publiczna — dotyczy terenu oznaczonego
 symbolem 20.2 KD-DYZA®. .. el e e e

9. Zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w§6 ust. 2-4 uchwaty, 7 wylgezeniem
lokalizacji zabudowy sezonowej. - . e : .

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: - . oo
1) w terenie oznaczonym symbolem 29.2 KD-D*/ZA* przyjmuje sig przebieg obiektu hydrotechnicznego —~ zapory

awaryjnej Stopnia Wodnego publicznej, zwigzanej z obstuga i funkcjonowaniem obiektow Stopnia Wodnego
oraz ochrong, przeciwpowodziowg - obowiazuja wszystkie szczeg6lowe zakazy, ograniczenia oraz obowiazki

~ zgodnie z przepisami odrgbnymi; o 3 e

2) pozostale ustalenia jak w§ 7uchwaly. . oo a

4. Zzasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej; w terenie oznaczonym
symbolem 32 KD-D* ustala sig stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochrony archeologicznej, oznaczone na
rysunku planu graficznie | numerycznie AZP 48-49/116, podlegajace ochronie na podstawie ustalef miejscowego
planu, wpisane do WEZ, ktdrego teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych
w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczagymi ochrony zabytkow, okreslone w ponizszej tabeli:
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5.
8.

10.

11,

12,

N Nr stantl:l\:/iska Nr Funkcja
Miejscowost |  ohszaru ha obszarze stanowiska obiektju Chronologia Kultura
AZP AZP W miejscu S R
Rybnica 48-49 16 2 slad osadniczy | nowozytnosé

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly,

Parametry | wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu; T

1) dia terenu oznaczonego symbolem 28 KD-D* szerokost w finiach rozgraniczajacych tereny: od 10,0m
do 20,0m, wg oznaczen na rysunku plan; S o

2) dla terenu oznaczonego symbolem 29.1 KD-D* szerokos¢ w liniach fozgraniczajacych. tereny: 10,0m, wg

- oznaczen na rysunku plany; L L -
3) dla terenu oznaczonego symbolem 29.2 KD-D*ZA* szerckost w liniach rozgraniczajacych tereny. od 8,0m
.-do 10,0m, wg oznaczef na rysunku planu; T L o
4) dla terenu oznaczonego symbolem 29.3 KD-D* szerokos¢ w liniach rozgraniczajagych tereny: od 8,0m
- do 12,0m, wg oznaczefi na rysunkuplany, A

5) dlaterenu oznaczonego symbolem 30 KD-D* szerokosé w liniach rozgraniczajacych tereny: 8,0m, Wg 0znaczer
na rysunku planu, z placem do zawracania 0 szerokasci 11,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

6) dla terenu oznaczonego symbolem 31 KD-D* szerokosé w liniach rozgraniczajacych tereny: od 9,0m do 14,0m,
wg oznaczefi na rysunku planu, z placami do zawracania o szeroko$ciach 12,0m, wg oznaczen na rysunku
planu; ' ' _

7} dla terenu oznaczonego symbolem 32 KD-D* szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 10,0m, Z placami
do zawracania o szerokosci 20,0m, wg oznaczei na rysunku planu; o

8) dia tereny oznaczonego symbolem 33 KD-D* szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny: 10,0m, wg
oznaczefi na rysunku planu; - o

9) w terenie oznaczonym symbolem 29.2-KD-D*/ZA* ustala sig przebieg drogi po zaporze awaryjnej oraz ustala
si¢ mozliwos¢ budowy urzadzen wodnych ‘Zwigzanych z obstugg ifunkcjonowaniem obiektw Stopnia
Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi,

Granice isposoby zagospodarowania terendw Iub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gérniczych, atakze narazonych na niebezpisczenistwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych; tereny oznaczone symholami 32 KD-D* i 33 KD-D*
znajdujg sig w granicach otuliny CGostynirisko-Wioctawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem planu),
dotyczage] ochrony wydzielonego obszaru ochronnego Parku, dla ktorej obowigzujg warunki  wynikajace

Z przepisow odrgbnych oraz ustalenia jak w § 11ust. 2uchwaly, = R ' _

Szczegolowe zasady |warunki scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia, . _ o e o L ' :

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) wterenie oznaczonym symbolem 29.2-KD-D*/ZA* ustala sig ochrong urzgdzen wodnych; _

2} wterenach oznaczonych symbolami 29.1 KD-D* 29.3 KD-D* i 30 KD-D* ustala sie granice obszaru potoZonego
W bezpoSrednim  sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego — zapory awaryinej Stopnia Wodnego (zgodnie
Z rysunkiem planu), w celu ochrony szczelnosei i stabilnosci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenu
obowigzuja wszystkie zakazy i ograniczenia jak w § 13 ust. 4 uchwaly; : o

3) tereny oznaczone symbolami 32 KD-D* i 33KD-D* znajdujg znajduje sig w granicach obszaru o stabej
przydatnosci gruntdw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dia ktorego obowiazujg warunki
wynikajace z przepisow odrebnych oraz ustalenia jak w § 13 ust, 1 uchwaly; e

4) w terenie oznaczonym symbolem 30 KD-D* wyznacza sig granice obszaru o stabej przydatnosci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowiazuja warunki wynikajgge z przepiséw odrebnych
oraz ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly; I o

5) wterenach oznaczonych symbolami 2.2 KD-D¥/ZA*, 29.3 KD-D*, 32 KD-D* | 33 KD-D* Wyznacza sie strefy
techniczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem
planu), dla kidrych obowiazujg ustalenia jak w § 14 ust. 5 pkt 4, 6-7 uchwaly; _ .

6) pozostate ustalenia jok w § 13 ust. 3 uchwaty. :

Zasady modernizaci, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustalenia w zakresie systemow komunikacji: jak w § 14 ust, 10, 11 pkt 4-5 uchwaly:

2) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaty,

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: ustalenia jak w § 15

uchwaty.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
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§ 60. Teren projektowanej drogi wewngtrznej oznaczony symbolem: 34 KDW.
1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

1) zakaz realizacji ogrodzef;

7) zakazumieszczaniareklam;

3) pozostate ustalenia jak w § 6 ust. 4 uchwaty, z wylagzeniem lokalizacji zabudowy sezonowej.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia, - KRR L

W

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeha okreslenia.
Parametry | wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania  terenu: ‘szerokost  w liniach
rozgraniczajacych tereny: 10,0m. PR R e

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub. obiektow_podieg

o o

ajacych ochronie,” ustalonych na

‘ _ ¢ narazonych na niebezpieczenstwo
powodzl oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: teren znaiduje sig w granicach obszaru narazonego
‘na niebezpieczetistwo powodzi_ (zgodnie  z rysunklem planu), obejmujacego  tereny narazone nia Zalanie
wprzypadku - Zniszezenia lub uszkodzenia oblekiu. hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego,
o febokosel zalewt woda do 4,0m, miejscowo powyzel 4,0m, dla d6rego oboviazfa wszystie zakazy nakazy

" podstawle przepisow odrebnych, wtym terenow goriczych, ataki

i ograniczenia minimalizujace ZagroZenie W zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak w § 11 ust. 3
8. Szczegolowe zasady i warunid scalania | podziatu nieruchomosci. objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzebaokrelenia. - . o I i i e R L R

9. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw “oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, ‘wtym zakazy

1) ustala so ochrong rowbw meloracyinyeh | urzagzen melioracfwodnyehy
ac azon a niebezpieczenstwo powodz (zgodnie 7 rysunkiem’ planu), obowiazuja

‘bezwzgledne warunki minimalizujace zagrozenie w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych: ustalenia jak

3y posostaleustalenajak w§ 13 ust Juchwaly,

10. Zasady modemizacj, rozbudowy i budowy sysfomow komunikacii inrastruktury technicznef:

O Setaenia w 2airesio systemow komunlaci jak w§ 14 ust 0 uchwalys

" 2) “ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 14 ust. 1-9,12uchwaly. ~ "~ - =~

11, Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia jak w § 15

12. Stawka procentowa, na podstawie ktére] ustala sig oplate, o ktore] mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia

" 97 marca 2003x. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym; 0%. S

2) ‘wgranicach obszani narazonego na fie

§ 61, Teren obshugl komunikacil oznaczony symbolem: 35 KDp*.

1. Przeznaczenie terenu: petlaautobusowa publiczna.

2. Zasédy;_ojphrt')nyfiks'z_t_altbwan_iafla'd'u przestrzennego: ustalenia jak w§6 ust 4 uchwaly, zwylgczeniem

" loKalizacj{ zabudowy sezonowej. T e

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaly. * -

4. Zasady ochrony dzledzictwa kulturowego | 2abytkéw oraz debr kultury wspoiczesnej: nie wystgpuje potrzeba

okreglenia’ - v 0 ¢ R LI A U

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

* Parametry | wskazniki ksztaftowania terenu oraz zagospodarowania terenu: obsiuga komunikacyjna z drog
publicznych: ul. Spokojnej 8.4 KD-Z" oraz ul. Rybnickiej 9.1 KD-Z*19.2 KD-Z*, . SRR

7. Granice | sposoby zagospodarowania_terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

oo

podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gémiczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: teren znajduje sig w granicach otuliny Gostynifisko-
Wioclawskiego Parku Krajobrazowego (zgodnie z rysunkiem  planu), ‘dotyczace] ochrony wydzielonego obszaru
ochronnego Parku, dla ktdrej obowiazuja warunki wynikajace 7 pizepisow odrebnych oraz ustalenia jak w§ 11
8. Szczegblowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci  objetych ‘planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia. _ - B
9. Szczegdine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:
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1} ustala sie modiiwost lokaltzac]l wiat przystankowych komunlkacji migjskiej wraz z fowarzyszacym kioskiem
handlowyr w zakresie zwiazanym z obstuga komunikaj;
2) teren zngduje sle wgranicach obszary o stabej przydatnosei gruntéw dla budownictwa {zgadnie z rysunkiem

planu), dia ktdrego obowigzujg warunki wynlkajace z przepisbw odrebnych oraz ustalenia Jak w§13 ust 1
uchwaly;

3)  pozostate ustalenia jak w § 13 ust, 3 uchwaly.
10. Zasady mocternizac], tozbudowy | budowy systeméw komunikacj! f Infrastruktury technicznej:
1) ustalenia w zakresie systeméw komunlkaci: jak w § 14 ust, 10 uchwaly;
2)  ustalenia w zakresle infrastruktury techniczne); jak w § 14 ust. 1-9, 12 uchwaly.
11. 8poséb | termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw: ustalenia jak w§ 15
tshwaty.
12. Stawka procentowa, na podstawle ktérej ustala sie oplate, o ltore] mowa wart, 36 ust, 4 ustawy z dnfa
27 marca 2003r, o planowanly | zagospodarowaniu przestrzennym: 0%,

Rozdziat 5
Postanowisnia kofcowe

§ 62, Traci moc Uchwala Nr 50/XXI1\/2004 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 sierpnia 2004r, W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wioctawek w zakresio obszary polozonego we Wioclawku pomiedzy
»»zaaorabmm%Sfapm&wodnegmmmW!$1@ufMQK%AIEJ%,MQmJ@manelk*eg@Qfanlcﬂsrunwwleénvchwzdmz

i B R e R Tt IR T SRR s s s gt iy et i Eebaiess =

bylych zekladow (,URSUS", Fabiyka Dombw’), zapora, awarying, stopnia wodnego na rzece Wisie, ul. Rybnicka
i granica miasta (Dz. Urz, Woj, Kufawsko-Pomorskiago z 2004r, Ny 104, poz. 1783), z wylaczeniam obszary objetego
Uchivatg Nr 88/XXI/2008 Rady Miasta Wiaclawek 7 drita 6 pazdziernika 2008 roku w sprawie misjscowsgo planu

N 2%@6‘@"{3‘68érdWéﬁié“'ﬁfEé§'f&énﬁ§§'d miasta Wioclawek dia’ bszary polozonago We Wiockiwky W granicach dzialek 974,
10/4, 1143, 1213 11313 KM 98 przy ul. Spokojnej (Dz. Urz. Woj Kujawsko-Pomorskiego z 2008r., Nr 152, poz, 2325),
W granicach obszaru, o ktbrym mowa w § 1 ust. 1,

§ 63. Wykonanie Uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Wioctawek,

§ 64. Ushwata wehodzi w zycle po Uplywle 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.
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PRZESTRZENNEGO MIASTA WLOCLAWEK

(Studium zatwierdzone Uchwalg
Nr 103 / X1/ 2007 Rady Miasta Wioctawek
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'WYPIS (Legenda) ze STUDIUM UWARUNKOWAN

\ | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WEOCLAWEK

‘ (Studium zatwierdzone Uchwalg Nr 103 / X1/ 2007

| Rady Miasta Wiocfawek z dnia 29 pazdziernika 2007r.)

Legenda:

KIERUNKI ROZWOJU:

Oznaczenia ogoélne:

Granica miasta/Granica opracowania studium

Granice Jednostek strukiurainych

Zasoby srodowlska przyrodniczego:

Lasy (panstwowe | prywatng)

= din logow prywalnych prayfulo korekty wy foklycanego stany u2ytkowanks gruntdw
Lasy komunalne

Tereny zieleni - dia capscl prayjplo korakly wy fakiycznage stapy uzytkowania
Tefeny rolnicze - din cxeset preyiplo kKarekly v fakiycznage stanu u2ytkowoniz
Ogrody dzialkowe - przyjete korekiy wy faitycznego stam uzythovaria gruniow
Wody - prayioto korokty wy IBKIycznego S16nuU uZylKowani grinttw

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA PRAWNA:
Na podstawie ustawy o ochronie przyrody:
Gostyninska-Wioclawski Park Krajobrazowy (granica)

Omlxna Gnsiymr‘nsko—wlaclawsklegu Parku Kra}obrazow:agn (granica) - prypis sorekty pravtioge Tpodnie

i 12 Miwelris 200% (D2 U2 iy, llu; pom !ﬂru.l 12 majn 2005 Nr 84
m. 1e12), .mmnnm:rrrﬁnmm runie wspm.w GWFKnﬂc.l.lm Nilopom « N 37 7 2004 shiogs
z dnig J grudinia 2004r. wspranse GIWVPK w cegie: wey, kg pen, (Of, W2 wai kig -0om. 2.3 7 grudna moa Nr 120, paz. ‘dr?ﬂ

Pomniki przyrody - s seinkis hatzag| (poss obzarr pland) saonin 2 Ushwela r 902 XLV 2603 Fady Missta Winsiamek
2 ania J0 Wraesnic 200Fr 1v srawkie ulnania T8 pomno preprody (D2, Uz, W Kig.Pom. Ne 119, poz. J4J0F - dat SIypumowy oZ0acy na lorenie
Praconnicsepo Ogiody Samibavmgo Wiasonka®, w coiglng smsnym Rybogs. & or 28

Na podstawie ustawy prawo wodne:

Rzgdna pigtrzenia zbiornika wioclawskiego 57.3m n.p.m. - paye: coszan o 2
POROUZL, CEHIMIICEQE even )y DATAZONE fa Zhladiie w Erdipedkit Smarcietie kil uu-aaam LTV w«w-'mnsn Zapary tocane) bﬂm"-ﬂ WWH
o £ magany Sepnitune peacdiwmegs (MEP) | mapaar (yZrka
« Wody Poiton - prewhazanymi pone Minisha infrastro iy pamem GLLOGWITS 607101 ."GJD:QW 2unm 2620

Waly przeciwpowodziowe
Zapora boczna
Zapora awaryjna

Qbszar narazony na niebezpieczarnsiwo pmndzl Byt joka Giszar naradany 13 iebuzpecetznn powsdn.
by ety Natadene m Jalain w pTyRad ~ 2apocy buczoe; Stopnm W
podinie 2 AR Zagradena powsagioweyo (MZP) | mapan fyiyaa powbdiswega (MﬂP! aamuwwn praes Paimtwowe Guspidartie Wo-u--
Wadly Polsss - grrsnazanym pioes finisira Inbstshy pesssem GALDGWIZS.8 07 10.1.2000 & dnia 2 graunia 2020.

Pozostale obszary | obiekty chronione:

Teren Schroniska dla zwierzal - przyieio korakty wyr faktycanego stanu uZytkawania
SYSTEM TRANSPORTOWY:

Planowana klasyfikacja funkcjonalna ulic:

Podstawowy uklad komunikacyjny:

Ulice gléwne ruchu przyspieszonego

Ulice glowne

Ulice zbioreze

Uklad obslugujacy:

Ulice lokalne | dojazdowe

Strefy | korytarze (abszary ograniczonego uzyltkowania) przebiegu gléwnych sieci elekiroenergetycznych
(istnigjgce | projeklowane)

OBSZARY | TERENY FUNKCJONALNE:

Obszary mieszkalnictwa z dominujgeym budowniclwem jednoredzinnym
Obszary rmieszkalnictwa z dominujgcym budownictwem zagrodowym
Tereny pod zabudows jednorodzinng

- preyieto korekly wg faRiyczoego stanu udyfRowsna | inkarunkowm) gruntonych

Obszary przemyslowe

Obszary uslugowe

Zatacznik Nr1c
do Uchwaly NI ..cceeiieinisimiaiianninnsnsssisninaes
RADY MIASTA WEOCEAWEK

2N et ysssssassingitissase s s Ri T RARA SRR

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

Ogolne zasady politykl przestrzenne|:

przyjmuje sie podstawowe zasady ksziallowania struktury funckjonaino-przestrzenngj: wykorzystanie

rezeny lerenowych w obrebie obszaréw zainwestowanych poprzez ich restrukturyzacje (zmiana przeznaczenia,
1echnologii) z poszanowaniem walorow srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

KIERUNK! ROZWOJU TURYSTYKI REKREAC.JI | WYPOCZYNKU

- lie terenow poekspic yinyeh dia celéw rekreacyjno-sportowych;

KIERUNKI ROZWOJU | ZASADY KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ:

- racjonalne | zasadne przeznaczanie obszarow lesnych na cele nielesne;

KIERUNKI ROZWQJU | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ:
Wiasciwe gospodarowanle gruntami rolnymi w prawnie chronionych obszarach przyrodniczych:

-zmiana sposcbu uzytkowania (przeksztalcanie) gruntéw w tereny zalesione, irwale uzytki zielone |ub jako

zielen ochronng nieurzadzong;

- przeksztaicanie gruntdw ornych nizszych klas na tereny uzupelniajgce pod zabudowe mieszkaniowg
zintegrowang z krajobrazem;

(powyzsze d2iafania kierunkowe dotyczg terendw polozonych w jednostkach strukiuralnych: {...) Rybnica)

Przeznaczanie pod zalnwestowanie gleb o obnizonym potencjale produkeyjnym - gleb a niskich klasach
bonitacyjnych, w tym:

- wyznaczanie terenéw pod zabudowe:

- wykerzystanie terenow rolnych dia funkcji sportowo-rekreacyjnych,

(powyssze dzialania Kistupkowe dotycza P yeh v strukturalnsy: (...) Ry )

KIERUNKI INWESTYCYJNE | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW ORAZ TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY:

Tereny wyljczone z zabudowy:

- tereny rolne - pozostajgce w dotychezasowym uzytkowaniu (dopuszeza sip odstepstwa na podstawie planow
miejscowych);

- lereny znajdujace sie w strefie polencjainego zagrozenia powodziowego: tereny gruniow rolnych polozonyeh

w depres|i wad Zblarnika Wioclawskisgo, zawartych pomigdzy zapora boczng | zaporg awaryjng. a warslwicg 57,3 m
n.p.m. (poziom naturainego pigtrzenia wody w Zbiorniku Wioclawskim) - (dopuszcza sig odstepstwa na podstawie
planow miejscowych),

- obszary ogroddw dzialkowych: (...) Rybnice-Leg (...) - (dopuszcza sig odstepstwa na podstawie planéw
miejscowych);

OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

w slosunku do terendw zainwestowanych | terendw przeznaczonych do zainwestowania, przyjac takie kierunki (przy
zachowaniu normatywow urbanistyeznych), gwarantujgeych zachowanie slandardéw jakosci rodowiska, przy
zachowaniu zasady razwoju Zrownowazonego,

Uwzglednienie stref zagrozenia powodziowego Jako terenow wylaczonych spod zainwestowania lub
dopuszczenle mozllwoscl zalnwestowanlia warunkowego:

- przestrzegania wymogow ustawy Prawo wodne dotyczace stabilnodci waldw przeciwpowodziowych w terenach
zabudowanych jak | planowanych do zagospodarowania,

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI:
Elementy ukladu komunikacji drogowe] wymagajace rozbudowy, przebudowy oraz usprawn lenia:
- dazenie do przebudowy ws2ystkich pozostalych ulic na terenie miasta Wioclawek do wiasciwych parametrow

technieznych i uzytkowyeh przypisanym poszczegolnym klasom tych ulic;
- realizacja w miarg potrzeb nowyeh ulic ukladu obsiugujacege 2 zachowaniem odpowiednich parametrow

przekroju poprzecznego;

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

- wzrost poziomu rozwoju poszczegdinych mediow infrastruktury techniczne| jako czynnika powedujacego
wzrast poziomu zycla ludnoscl | razwoju Spuleczno-goss)odarczage jak réwniez osiggnigcia adpowisdnie]
jakosci Srodowiska przyrodniczego - poprze2: stosawanie do celow grzewczych paliw ekologicznych (np. gaz,
energia eleklrycznal.

—~ ..— granica obszaru objetego sporzgdzeniem planu



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR ..o iniinrans
RADY MIASTA WtOCLAWEK
ZDNIA oo
'ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wioctawek

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2010r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U Nr 130 z 2010r., poz. 871}, art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoryeh innych ustaw (Dz. U z 2023r. poz. 1688, z 2024r., poz. 1824, z 2025¢., poz. 627), Rada Miasta
Wioctawek, rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie:

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wloclawek dla obszaru pofozonego we Wiocfawku pomiedzy zaporg boczng stopnia
wodnego na rzece Wisle, ul. Plocka, Aleja Kazimierza Wielkiego, granica gruntow lesnych, granicq ogrodkéw dziatkowych i granicq miasta, Ziozone w trakeie wyloZenia projektu
planu do wgladu publicznego, ktore mialc migjsce w terminach:

> Pierwsze wyloZenie do publicznego woladu: od 3 lipea 2012r. do 31 Hpea 2012r., termin sktadania uwag do dnia 21 sierpnia 2012r., rozpatrzenie uwag dnia 11 wrzednla 2012r
» Drugie wylozenie do publicznego wgladu: od 14 lutego 2014r. do 17 marca 2014r termin skiadania uwag do dnia 1 kwietnia 2014r rozpafrzenie Uwag dnia 22 kwietnia 2014r.
¥ Trzecie wyloZenie do publicznego wgladu: od 29 lipea 2025, do 29 sierpnia 2025r., termin sktadania uwag do dnia 23 wrzesnia 2025r , rozpatrzenie uwag dnia 25 wrzesnia 2025¢.

Data Nieruchomesci, Ro;::;%%’:gc'e Rozstrzygniecie
Lp. | wniesienia uwagi, Tre$¢ uwagi ktérych Mi’; in Uzasadnienie Rady Miasta
Zglaszajacy uwagl dotycza uwagi Wioclawek Wioclawek
1. 2. 3 4, 5§ 8. _ 7.

14.07.2012 Uwzglednienle w migjscowym planie urzedzenia dziatia nr 1041 hleuwzgledniona | Po uplywie ok, 13 lat oraz kilkukrotaym powtorzeniu procesu planistycznego,
Osoby fizyczne drogi publiczne] fgczace] posesje polozone przy KM 119 w catosol - zmienily sig istotnie okolicznoéci rozpatrzenia uwagi, ustalenia planu, stano-

ul. Radyszyiskie} 42, 4G, 38, 36, 34 I dalsze zullcg, | Rybnicka bezprzedmiotowa wiska organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz przepisy prawa;

Rybnicka poprzez wydzlelenie pasa drogi z dzlalki -

oznaczene] nr 1190-10/, kiéra to droga stanowlta- | dziafka o wiw nr nie Dziatka nr 10M KM 119 nie istniefe, zostala podzielena, ustalenia planu zostaly

by logiczne przediuzenie drogi wyznaczonej wzdhiz | istnigje, zostala zmieniong w zakresle skorygovyania przebiegu ul. Radyszytiskie] oraz Wyznaczono

wymienicnych dzialek, @ kitra nie posiada polaoze- | w miedzyczasie nowo pmjektmyana‘ droge publiczng o s'yrqbolu 26 ¥D-D* dla cbstugl m.in. nieru-

nla z zadng Inna droga publiczna, padzislona na dziatki -chomascl potozonyoh przy ul, Radyszytiskie) 30-42,

{od nr 10/2 do nr 10/9)
11.07.2012 Wylaczenie gruntow ze strefy potencjalnego dziatki nr 178/1, nieuwzgledniona | Po uplywie ok. 13 lat oraz kilkukrotnym powtdrzeniu procesu planistycznego,
Osoba fizyczna zagrozenla powodziowsgo. 186/3, 226/3, 226/4, w catodal - zmienily sie istotnie okolicznoSci rozpatrzenia uwag, ustalenia plany, stano-
226/5, 2371, 768, bezprzedmiotowa wiska organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz przepisy prawa;
_ : _ 770,771 : : Wskazane w uwadze dzlalki nie Istnieja, zoslaly polaczone w jedna dziatke o nr

1 1-07-29?2 ZakWﬂilﬁkOWﬂf]le QTUT)tOW do grumévy' cbreb 1011-Leg meuwzgledr}lona 757 obreb-0001-Leg, natomvast ustalenia planu zostaly zmienione w zakresie
Osoba fizyczna Z przeznaczeniem m in. na dziatalnosé han- ul. Graniczna 7 w calosel - skorygowanta przebiegu ul. Nad Kanalem {o symbolach 14.1 KD-L* { 14.3 KDL}

dlowgq (fakze na ulckowanie obiekidw handlo- dzieli o Wi bezprzedmiotowa | oraz przeznaczenia terenu o symbolu 23 UfS umoziiwlajac realizacie dzialainosci

zialki o wiw nr nie




wych powyze] 2000m?), przemystows, ustu-
gowg, oraz dzialaino$¢ logistyczna,

istnlgjg, zostaly

w miedzyczasie
polgczone w jedng
dzlatke nr 797 obreb
0001-Leg, Graniczna 7

handlowej, przemysiowej, logistyczne] {magazynowej) z wykluczeniem lokalizagji
oblekfow wielkopowierzchniowych':

Zgodnie z przeplsami Usfawy o planowaniu | zagospodarowaniy przesirzennym.
ohszary rozmieszezenia oblekidw handlowych o powierzchni sprzedazy powyZe|
2000m?2 okreslane sq w Stidiim uwarunkowan | Kisrunkdw zagospodarowania
przestrzennago.

| ‘W obowigzujacym dekumencie ,Sfudium {...}" zatwierdzonym {fchwata Nr

<|” 10312007 RMW z dnia 29 pazdziemika 2007r., teren obejmujacy dziatke 797
|, przy ul. Granicznej 7, nie jest przeznaczony pad Iokal;zac;@ L(Oblektbw wietiopo-
“whgrzchniowych'™; zgodnie z ustawa plan miejscowy powinien by zgodny

Z ustalgniami Studmm, zatem nle ma mozliwosci prawnej wprowadzenia do spo-
rzqdzanego planil zapisy dot. iokallzacjl oblektéw w;eikopowrerzchmowych”na B

. wakazanym terenie;. .. .-

Strefa potencjalnego zagrozema powodziowago abecnle obszar narazony na )

_mebezpreczeristwu powodzi obejmujacy tereny naraZene na zalanle - -
W przypachi zniszczenia b irszkodzenia oblelktii hydrotechmcznego =

zapory boczne; Sfapma Woadnego, o glebokosel zalewir Woda do 4,0m; migj---
scowo powyzej 4,0m" zostat wprowadzony do projekfu plams miejscowego. -
Zgodnie z obowigzidacyml Mapami Zagrozenia Powodziowego (MZP) sporzadza: -,

. hymi prez Panstwows Gospodarstive Wodne Wody Polskle, kttre sq obowlazuig: - | ..
gy dokumientsm planistycznyry do uwzgledn:ema w projekc:e planu m:ejscowego

zgodnle z ustawa prawo wodne:. " -
Pafistiowe Gospodarstwo Vadne Wody F Polskle {w przypadku przedmmiowego
planu} jest organem whasciwymw sprawach gospodarowania wodarni, ochrony

Zastibbw wodnych ofaz ochrany ludzi § mienia przed powodzlg, w 2wiazky z czym'

slanowisko PGW WP jest wiazece dla organy sperza_dzajqcego mlejscnwy plan-
zagospodarowania przestrzennego,

Dakonanie zmiany migjscowego planu zagoe-

4.4 31.07.2012 dziatka nieuwzgledniona | Po uplywre ok, 13 Iat oraz kilkukrotnym powtélzemu procesu planistycznego,
' _Osoby fizyczne spodarowania przestrzennego miasta Wlocka- | nr 176/2 wcatoscl - zmienily sie istotnie okolicznosci rozpatrzenia uwagi, ustalenia plany, stane-
o wok dla nieruchomascl o nr ewidencyjnym obrgb 0004-4t8g bezprzedmiolowa | Wiska organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz przepisy prawa; .

1011-176/2 polozone] we Wioclawku przy ul. ulica : Ustalenia planu zostaly skorygowane, dziafka’ uzyskala zgodg Marszatka Woje-
ModzerowskIEJ 53, ktéra jest pod zalesienie Modzerowska 53 wodziwa (procedura uzupehnialaca w 20245.) na Zmiang przeznaczenia gruntow
i pfzeznaczenle na dzm#k@ budow!aﬂq : lesnirch na cele nielesne, zatem po uchwaleniu planu miejscuwegb‘, zgodnie z jego
w miedzyczasio ustaleniami, dopuszczona bedzie zabudowa zagrodowa na je terenie;.
nieruchomost zmisnila Zaplsy profekiu planu nle wprowadzaj4 na danym terenle funke) Jagnel;
o w}aécimela Pohiadto w miedzyczasae nienichornosé zmienfla wiatcioiela:
5, i 03.08.2012 Zmlana zaplsu dotyczqcego odprowadzenia : d2|a}ka nr 795 nieuwzgledniona Po uplyww ok 13 lat oraz knlkukrotnym powtérzemu procesu planistycznego,
Osoba fizyczna §clekow nia terenach polencjalnego zagroze- | obrgbteg w calosci - Zmienlly sle Istotnle okolicznoscl rozpatrzenia uwagi, stalenia plany, stano-
nia powodziowego, tak, Zeby na fymterenle | ul. Modzerowska bezprzedmiotowa | Wiska organ6w uzgadniajacych § opiniujacych oraz przepisy prawa;

moina bylo wykonad indywidualng oczysz-

czalnle Sciekdw (dotyczy symboiu 11RIZZ).

4143

Ustiwalg Ni XVI{92/2019 Rady Miasta Wioclawek z dria 16 grudnia 2019r,

w sprawle-wyznaczenda obszaru i granic aglomeracii Wioclawek, zostaly wyzna-
czone nowe granice aglomeragji, ktore nadal nfe obejmijg refony.

ul. Modzeroiskiel; wobec powyZszego oraz z Uwagi na polozenie nigtuchomosdl
w granicach obszaru narazanego na nisbezpisczenstwo powodzi (...} oraz na
terenie ¢ stabej przydatnosel gruntdw dla budownictwa, nie ma mozllwosm Iokall-
zowania przydomowych oczyszczalni sclekow. . :

Zgodnle z usfaleniami planu dopuszczona bedzte ‘zabudowa zagrodowa na
dzaalce .




03.08.2012
Qsoba fizyczna

Obecne ustalenia nie pozwalajg na budowe
domu jednorodzinnego,

03.08.2012
Osoba fizyczna

Zmnigjszenie szerokosel ul, Modzerowskiej
z10m do 8m

nieuwzgledniona
w caloscl

Po uplywie ok. 13 lat oraz kilkukrotnym powlbrzeniu procesu planistycznego,
zmienily sig Istotnle okollcznosci rozpatrzenia uwagi, ustalenia planu, stano-
wiska organdw uzgadniajacych i opiniujacych oraz przepisy prawa;

Prawo wiasnoscl jest chronione przez Konsfytuclg, jednak wlasnos¢ ta nle ma
charakteru absclrnego i moze by(; ograniczana na podstawie aktow rangl ustawo-
wej pod warunkiem, e zachowana zostaje istola prawa wiasnodcl -

Zgodnie z ustalenlan planu, dopuszezona bedzie zabudowa zagrodowa na
delalee; . .

Przeplsy ustawy o planowanlu | zagospodarowaniu przestrzennym nakazuig
sporzadzenie planu miejscowege w zgodnosei z ustaleniami studium (...}, ustalenla
sfudium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw misjscowych,

a kazdy miejscowy plan musi byd zgodny z polityka gminy przyjeta w studium;
Ponowna analiza projekiu planu pod katem sposobu wykonywania prawa wiasno-
4cl nieruchomesel w aspekcle ustaleri miejscowege planu craz zapisdw obowigzu-
jacego studium wykazala, Ze zgodnie z zapisami ,Studium (...) przyjetego Uchwaly
RMW Nr 103/X12007 z dn. 29.10.2007r., dziatka pelozona jest w obszarze

o symbelu ,R" o przeznaczeniu ftereny rolnicze’,

Plan miejscowy sporzadzono w zgodnosci ze studium przy uwarunkewaniu

w zakresle poloZeria nieruchomoscl w obszarze ,naraZonym na niebezpieczert-
stwo powodzi{...)}";

Stad ustalono Jako przeznaczenis podstawowe terenu zabudows zagredowy”
{teran o symbolu 11 RiM,) jako dopuszczalne odstepstwo od ustalen studium na
podstawie planu misjscowego; wnioskowana funkeja ,zabudowy mieszkaniows
Jedniorodzinne}” (MN) dla przedmiotowe] dziatk! jako podstawowe przeznaczenia
terenu, nie jest mozliwe do wprowadzenia z uwagi na brak zgodnosci

z cbowigzujgeym ,Studium uwarunkowan...",

nisuwzgledniona
w calosci

Po uplywie ok. 13 lat oraz kilkukrotnym powtérzeniu procesu planistycznego,
zmienily sig istotnie okelicznoéci rozpatrzenia uwagi, ustalenia planu, stane-
wiska organdw uzgadniajacych i opiniujqcych oraz przepisy prawa 3

Zgodnie z ustalenfami piant:, dopuszczona, b@dzze zabudowa zagrodowa na
dzlalce;

Kwestig szerokoscl drog publicznych o odpowled e klasie reguluig przepisy
Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o diogach pubifcznych'oraz Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnla 24 czerwca 2022r. w sprawie przepisf)w {echniczno-
budowlanych dofyczacych drdg publicznych;

Przeznaczenie danego terenu pod droge (publ:czna_ lub wewnetrzna) zawiera sle w
pojeciu wiadziwa planistysznago gminy, nie ma znamion dowolnosei | mieSci sie w
granicach wyznaczonych interesem publicznym. Qpracowujac plan miejscowy
raledy bowiem zapewnit komunikacie terenu, przewidziane drogi umoziwig
optymalne zagospodarowanle dzialek poloZzonych na danym obszarze;

Projekt planu migjscowego zgodnie z procadurg planistyczna uzyskat wymagane
uzgodnienta w tym wiasciwych zarzedodw drog, to jest Miejskiego Zarzgdu Drog |
Zieleni we Wioclawku, Powlatowego Zarzqdu Drog we Whoclawku z sledziba w
Jarantowicach. Powyzsze wskazuje, 76 przyjete dziatania planistyczne w zakresie
projektowanego ukladu kornunikacyjnego, zaréwno ped wzgledem przebiegu
istnisjacych | prolektowanych drdg lak | pod wzgledem parametrow sg prawidiowe,
w fym zgodne przepisami dotyczacymi drog publicznych.




14.08.2012

Osobafizyczna..

Zmiana sposgb zagospodarowania dz, nr -

36817 obrebteg pﬂ%ﬁzone; przy ul, Rozdroze .
52ai przéznaczenie jej pod zabudowg:miesz-.-

kaniowa jednorodzinng; nlezrozumiate jest

dlaczego dla ul, Spokojne], Rybnickiej, Krze-

mowej oraz innych ulic w ich poblizu dopUSZ«
¢za sle zabudowe ;ednorodzmnq :

14.08.2012

Osoba fizyczna

Nie zgadza sig na posierzenié drbgi (dziéika '

-nr 327 obreb.t eg) oznaczonej w projekcle .
|- planu symbioiem 26 KD-D* | pozostawenie
szerokoscl te] drogi w stanie Istniejacym badz.. |

wykupienie dzialki nr 368/7 abreb Leg

'| W calogel | ustalenie wowczas szerokoscl

drogi 15m, Zapis projektu planu stanow!
integracjg w prawo wiasnosci, nie majch
uzasadnienia gospodarczedo:

10.

14.08.2012
Osoba fizyczna

Nie zgadza slg ze wikazang w pro;ekéie planu

linig zabudowy dia ohszaru znajdujacego sig

przy drodze: oznaczongj jako 26 KD-D; Plang-"
wana linia zabudowy {0 5m, podczas, gdy dla
drogi oznaczonej symbolem 31 KD-Dtj. da,

ul. Okopowe], linia zabudowy wyn03| 4m. '_

dziafka nr 368/7

_obigh Eggii

ul; Rozdreze 52a
dzialkanr327 -

'obreb teg

ul. Rozdroze’

(dzialica stanowi droge

otaz whsnoét Gminy
Mlasio Wk)c awek)

nieuwzglednicna
w caloscl

Po uptyw:e ok. 13 lat oraz killukrotnym powtérzemu procesy planistycznego,
zmienity sig istotnie okolicznosci rozpatrzenia uwagi, ustalenia planu, stano-
wiska organow uzgadmajqcych i opiniujacych oraz przeplsy prawa;

Prawo wiasriokc! jest chronione przez Kons!ytucje,, Jednak wiasnost fa nie ma
charakteny’ absolutnego i mazé byé egraniczana na podstawie aktbw rangi ustawo-
wej pod warunkism, e zachowana zostaje istota prawa wiasnoécl,

Zgodnie z ustaleniami planu dopuszczona b@dzie zabudowa zagrodowa na
dzialce; -

Przépisy ustawy o planowamu i zagospndarowanlu p;zestrzennym nakazujq
sporzadzeénle planu miejscowego w zgodnosci 2 ustaleniami studium .. J; ustalenia
studium sg wigzace dla ofgantw grelry przy sporzadzaniu plandw miejscowych,

a kazdy miefscowy plan musi by¢ zgodny z poiityka gminy przyjeta w studium;
Ponowna analiza projektu planu pod katem sposobu wykorywanla prawa wiasno-
§cl nieruchomodel w aspekcie ustalest mie]scowego planu oraz zapisow chiowiazu-
jacego studium wykazata, ze zgodnie z zapisami ,Studium {...) przyletego Ushwalg
RMW Nr 103/X1/2007 z dnfa 29 pazdziemma 2007r., dziatka polozona ]esl

w obiszarze o Symbolu ,R” o przeznaczeniu fereny roin;cze :

Plan misiscowy sporzadzono w zgodnodel ze studiurm przy uwarunkowamu

w zakesie poloZenia nieruchomosci w obszarze i.narazonym na nlebezpieczen-
stwo powodz! (...

Stad ustaiono jako przeznaczenie podstawowe teremy .,zabudowe zagrodowg”
{teran o Symbolu 16,2 RM) jake dopuszczaine odstgpstwo od ustalen studium na
podstawie planu misjscowsgo; wnioskowana funkcja ,zabudowy mieszkaniowe]
Jednotadzinne]” (V) dia przedmiotowe] dziatki jako podstawowe przeznaczenie
terenu, nle jest mozliwe do wprowadzenia z uwagl na brak zgodnoss.

Z obowlazujgeym', Studium uwarunkowar...

nisuwzgledniona
. W catosc

nisuwzgledniona
w catodci

Po uplywie ok. 13 lat oraz kilkukrofnym powtérzemu procesis planistycznego,
zmienily slg Istotnie okoliczne§ci rezpatrzenia uwagi, ustalenia planu, stano-
wiska organéw uzgadniajacych | opiniujacych oraz p:zeptsy prawa'

Zyodnle z ustaleniami planu, dopuszczena bedzie zabudowa zagrodowa na
dzialee;

Kwestle szerokoscl drog pubficznych o odpow;edme] klasie, oraz odlegtosc! finil
zabudowy od drég publicznych, regulujg przeplsy Uslawy z dnia 21 marca 1985r,
o drogach publicznych oraz Rozporzagzenia Ministra Infrastrukury z dnia 24
czerwca 2022r, w sprawie przepisow techniczno-budowlanych defyczacych drog
publicznych.

Przeznaczenie danego tereny pod droge {publiczng fub wewnelrzng) zawiera sig
w poleciu wiadziwa planistycznego gminy, nie ma znamlon dowolnodcl | miescl sig
W dranicach wyznaczonych interesem publicznyr. Opracowujae plan migjscowy
nalezy bowlem zapewni¢ komunikacig teteny, przewidziane drogi umozliwlg
optymalne zagospodarowanie dzialek polozonych na danym ohszarze;

Projekt planu misjscowego zgednie z procedurg planistyczng uzyskat wymagane
uzgodnienia w tym wlasciwych zarzadedw drég, to jest: Miejskiego Zarzadu Drog

I Zieleni we Wioctawku, Powiatowego Zarzadu Drog we Wioctawku z siedzibg

w Jarantowicach. Powy?sze wskazule, ze przyjete dziatania planistyczne w zakre-
sie projektowanego ukladu komunikacyjnego, zarbwno pod wzgledem przebiegu
istnisjagych i projektowanych drdg jak | ped wzgledem parametrow sq prawidiowe,
w tym zgodne przepisami dofyczacymi drog publicznych,




1.

14,08,2012
Csaba fizyczna

Wnosl o dopuszczenie odprowadzenia écle-
kéw do czasu realizacji kanalizac]i sanitarne],
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
i ekologicznych oczyszezalni przydomowych.

12.

14.08.2012
Cscba fizyczna

Wnosi o wykreslenie wysokesci posadowienia
parteru budynkdw (§13 ust. 3 pkt 3); zgodnie z
ncwym planem kondygnacja uzytkowa budyn-
ku powinna znajdowat sig na wysokosci
powyze] poziomu rzednej 58m n.p.m., nato-
miast dzlalka wnicskodawey znajduje sig na
poziomie rzedng| ok. 55,5m n.p.m. w 2wigzku
2 czym inwestycja budowlana na przedmioto-
wej dzialce staje sie dwukrotnie droZsza i
nieoptacaina.

nieuwzglednicna
w calodel -
bezprzadmiotowa

Po uplywie ok. 13 lat oraz kilkukrotnym powtorzeniu procesu planistycznego,
zmienily sig istotnie okolicznogci rozpatrzenia uwag|, ustalenia plany, stano-
wiska organdw uzgadniajacych | opiniujacych oraz przepisy prawa;

Uchwatg Nr XVI[1/192/2019 Rady Miasta Wioclawek z dnia 16 grudnia 2019r.

w sprawle wyznaczenla obszary | granic aglomerach Wioclawek, zostaty wyzna-
czone nowe granice aglomeracil, kidre nadal e cbejmujg rejonu ul, Rozdroze;
wobec powyzZszego oraz 2 uwadi na poloZzenie nieruchomoécl w granicach obszaru
narazonego na mehezpleczenstwo powodzi {,..} oraz na terenie o slabej przydat-
nosci gruntdw dla budownictwa, nie ma mozhwoém Iokalizowama przydomowych
oczyszozalni gcielow.

Zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczona b@dme zabudowa zagredowa na
dzialce,

13

14.08.2012
Osoba fizyczna

Wnosi o wykredlenie zapisu, iz obiekty budow-
lane musz4 spelniac warunki minimalizujace
zagrozenie (§13 ust. 3 pkt 3), z uwag! na zbyt
ogdiny warunek techniczno-konstrukcyjny
posadowienia budynkéw, z kidrego nie wyni-
kajq zadne wymagania w tym zakresie,

nieuwzgledniona
w calcéci -
bezprzedmiotowa

nieuwzglednionz
w catosci -
bezprzedmiotowa

Po uptyw:e ok. 13 iat oraz kilkukrotnym powtdrzeniu procesu planistycznego,
zmienity sig istotnie oholiczno$ci rozpatrzenia uwagi, ustalenia planu, stano-
wiska organdw uzgadniajacych [ opiniujacych oraz przepisy prawa;

Zgodnie z ustalentami planu, dopuszczona bedzie zabudowa zagrodowa na
dzialce;

Przepisy ustawy o planowaniu | zagespodarowaniu przesfrzennym nakazujg
sporzadzenie piaau miejscowago w zgodnesal z ustaleniami studium (...); ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw misjscowych,

a kazdy mijscowy plan musi byé zgodny z polifyka gminy przyieta w studium;
Penowna analiza projekiu plany pod katem sposobu wykonywania prawa wiasno-
&ci nieruchomodci w aspekcie ustalef misjscowego planu oraz zapiséw ohowlgzu-
Jacego studium wykazala, 2e zgodnle z zapisam! ,Studlum (...) przyjetego Uchwala
RMW Nr103/X1£2007 z dnia 29 pazdziemika 2007r.,, dzialka polozona jest

w obszarze o symbolu ,R” o przeznaczeniu fereny relnicze”,;

Plan miejscowy sporzadzeno w zgodnoéci ze studium przy uwarunkowaniu

w zakresie polozenia nieruchomodci w obszarze narazonym na nlebezplaczert-
stwo powodzi {...)";

Siad ustalono jako przeznaczenie podstawowe teren ,zabudowe zagrodows”
{teren o symbolu 18.2 RM) jako dopuszczalne odstepstwo od ustalen studium na
podstawie planu miejscowege; wnioskowana funkefa ,zabudowy misszkaniowej
jednorodzinnej’ (MN) dla przedmiotowej dzialkl jako podstawowe przeznaczenie
ferenu, nie jest mozliwe do wprowadzenia z uwagi na brak zgodnosc

z obowiazufgoym ,Studium uwarunkowar...”,

Plan miejscowy sporzadzono w zgednosel ze studium przy uwarunkowaniu

w zakresie poloZenia nteruchomesci w obszarze ,narazonym na nisbezpleczen-
stwo powodzi, obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadki zniszezonia lub
uszkodzenia obiekfu hydrofechnicznego — zapory bocznef Stopnia Wodnego,

0 glebokoéel zalewis woda do 4,0m, migfscowo powyzef 4,0n7",

Powyzsze determinuje mozliwo$t lokalizacji oblekiow budowlanych w tym obsza-
rze, 2godnle Z przeznaczeniem usfalonym w planie oraz dla kitrego ustala sig:
ohowigzek zapewnlenia odpowlednich warunkéw lokalizacjl obigkiow budowlanych,
ktére musza tacznie spelniat warunki minimalizujace zagrozenie, lek: zakaz
podpiwniczenia budynkdw; zakaz podeimowania dziatan mogacych misé wplyw na
zmiang kierunku przepfywu wod powodziowych | zalanie sasiednich terenow, w tym
zakaz podwyZszania terenu w miejsou [ckalizacfi obiekiu budowlanego; odpowied-
nie posadowienie, konstrukeja i technologia obiektdw budowlanych powinny
zawleral rozwinzapia bez negatywnego wplywu na $rodowisko przyrodnicze;




w obeciy planie zikwidowand zapisy dot. zednej 58,0 mn.p.t oraz Kryterlum
posadowlenia chicktow budowlanych {zapisy dot. wh 1zedngj oraz sryterium
posadowlenia ohiektow budowlanych" Znajduja sie w ak!ualme oboquumcym
miejscowado planu na tym igrénie ~ planle 7 2004r).

14,

17.08.2012
Osoba fizyczna

Nie zgadza SIQ na poszerzenie drogl publicz: -
nej = ul, Rozdroze i wnidsi 0 pozostameme 1e] N
. szerokosc: W stanig istniejacym; wakutek
poszerzenia 'drogi | ustanowienia 6 metrowej -
inif rozbudowa domu stanie sie niemodiwa~ -

tym bardzlej, ze do dnia dzisiejszego nie

uragulowano sprawy przesuniecia ogrodzenia :

W wyniku utwardzenia drogi w latach 80-tych.

d2|a{ka rir 36817

obrebteg -

) at. Rozdreze 582

dmaika nr 327

_obr@h teg”
_ ul, Rozdroze
(dziatka Stanow! drogs

oraz wiasnos Gminy
Miasto Wioclawek)

nieuwzgledniona
w Catosci

Po uplywie ok, 13 lat oraz kilkukretnym powtorzeniu procesu p!anistycznego,
zmienily sie istotnie okoliczhosci rozpatrzenia uwagi, ustalenia planu, stano-
wiska organow uzgadn:ajqcych i oplnlujqcych oraz przepisy prawa; -

Kwestle szernkoécl didg pablicznych o odpelmednlej klasua oraz od!egiosc; limii
zabudowy od drég publicznych, reguiuja przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o dragach publicznych oraz Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 24
czerwea 20221, w sprawle przepiséw techniczno- budowlanych dotyczaoych drog
publicznyeh; -

Przeznaczenle daniego tersnit pod droge (publlcznq !ub wewnetrzna) Zawlata sie
w pojgoiu wiadztwa planistycznego gminy, e fma znamion dowolnosel | miesci sig
w granicach wyznaczoriych infgresem publiczaym, Opracowujac plan migjscowy
naiezy bowiem zapewnlt komunlkac;e, teren, pmewujzzane drogl Umozliwia
optymalnie zagospodarawanie dziatek polozonych fia danym cbszarze;

Projeki planu miejscoweqd zgodnie z procedufa planistyczng Uzyskat wymagane
uzgodnienla w iym wiabciwych Zarzgdodw drbg, to Jest: Misjskiego Zarzadu Drog

i Zieleni we Wicclawku, Powigtowegjo Zarzagu Drog we Wioctawkii z siedzibg

w Jarantowicach, Powyzsze wskazuje, 2e prayfete dzialania planistyczne w zakre-
sie projektowanago ukladu komumkacy;nego zarGwing pod wzgladem przebiegu
istrisjacych | projektowainych dreg Jak 1 pod wzgledem parametréw sg prawidiowe,
w fym zgodne przepisam| doyczacymi drbg publicznych, -

Kwestle Inferesow wiadcicieli nieruchomosci ob;@iych usta!eniaml planu miejsco-
wego regulujg przepisy Ustawy z dnia 27 marca 20031 o planowaniu. ..

| zagospodarowaniu przestrzennyim (art. 36 i 37); Realizacja roszczen zwla_zanych
z yslaleniami miejscowego planu zagospodarowanla przesirzennego moie nasta-
pit dopiero po jego uchwalenit przez rade gminy | opubilkowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa Kujawsko-Pomorskiago:

Whioskl w sprawach roszezen'z fylutu uchiwalenla miejscowego planu nalezy
skiadad po welSciu w Zycie uchwaly w sprawie przedmictowego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do wla$ciwego organu naleZy ccena tych roszozen oraz uzyskanie satysfakejonu-
jacych zainteresowane strony rozwigzan w drodze negocjac]l.

15.

20.08,2012
Osoba fizyczna

Zmiana przeznaczenia dziatki folnej ar 351]1

obreb beg na dziatke budowlana;

dzlatka nr 3511
obrebteg

nietwzgledniona
w catosci

Po uphywie ok. 13 lat oraz kitkukrotnym powtérzeniu procesu planistycznego,
zmienily sie istotnie okolicznosci rozpatrzenia uwagi, ustalenia planu, stano-
wiska organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz przepisy prawa;

Prawo wiasnosci jest chronione przez Konstytucje, jednak wiasnosé ta nle ma
gharakteru absolufnego | moze byé ograniczana na podstawie aktow rangi ustawo-
wej pod warunkiem, ze zachowana zostaje Isfota prawa wiasnosci;

Przepisy ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym nakazuig
sporzgdzenie planu misjscowego w zgodno$ct z ustaleniami studium {...); ustalenia
studium sq wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych,

a kazdy miejscowy plan musi by zgodny z polityka gminy przyjeta w stucim;
Ponowna analiza projekiu planu pod katem sposobu wykonywania prawa wiasno-
sl nisruchomescl w aspekcie ustalen migjscowege planu craz zapisow obowigzu-
jacago studium wykazata, ze zgodnie z zapisami ,Studium {...) przyietego Uchwalg
RMW Nr 103/%1/2007 z dn, 29.10.2007r., dziatka pofoZona jest w obszarze




o symbole ,R" o przeznaczeniu tereny rolnicze”,;

Plan miejscowy sporzadzono w zgodno§ol ze studiim przy uwamunkowaniu

w zakresle poloZenia nieruchome$cl w obszarze narazonym na nisbezpieczen-
stwo powodzi (...}

Stad ustalono Jako przeznaczanie podstawowe teranu ,feren rolniczy” {teren

¢ symbolz 19 R,) oraz jako przeznaczenie uzupeinlajace zabudowg zagrodowa,
gospodarstwa cpiekuficze- terapautyczne oraz zabudewe misszkaniows - Jako
dopuszozaine cdstepstwo od ustalet studium na podstawie planu miejscowego;
wnloskowana funkcla ,.zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne!” (MN) dla przed-
mictowe] dzialki jako podstawowe przeznaczenie tereny, nle jest mozliwe do
wprowadzenia z uwagi na brak zgodnoécel z obowiazujaoym ,Studium uwarunko-
wah., - e
Natomiast wprowadzone ograniczenie lokalizacji budynkéw do pasa terenu

o szerokodel do 60,0m, wynika z polozenia nieruchomodci w obszarze  narazonym
na niehezpieczenstwo powodzi [...)" oraz w olulinie Gostynifsko-Wioclawskiego
Parku Krajobrazowego, co Impiikuje konlecznodci cchrony terendw przed inten-
sywng urbanizacia, a zatem niezbedne jast ograniczanie zabudowy,

W stosunku do wprowadzonej funkeji drogi lokalnej publicznej projektowane] —
kwestie Interesdw wiasciclell nieruchomosci objetych ustaleniami planu misfscowe-
go regulujg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu

| Zagospodarowartie przestrzennym (arl. 36 | 37); Realizacja roszczen zwiazanych
z ustaleniami miejscowego planu Zagospodarowanla przestizennego moze nasta-
pit: dopiate po fego uchwaleniu przez rade gminy i opublikowaniu w Dzisnniku
Urzgdowym Wojewodziwa Kujawsko-Pomorsklego.

Whloski w sprawach roszezef z fytuty uchwalenia misjscowego planu nalezy
skladat po wejsclu w 2ycie uchwaly w sprawie przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego.

Do wiaschwego organu nalezy ocena tych roszezen oraz uzyskanle safysfakejonu-
jacych zainteresowane sirony rozwiazah w drodze negogjacil.

18. 25.03.2014 Zmiana przeznaczenia dzialek nr 1101 15 dziatka nr 1/10 KM nieuwzgledniona | Po uplywie ok. 11 lat oraz kilkukrotnym powtérzeniu procesu planistycznego,
Osoba fizyczna {zabudowa zagrodowa) na funkgie: przezna- | 991 ul. Plecka 154a w catosal zmienily sig istotnie okolicznosci rozpatrzenia uwagi, ustalenia planu, stano-
czenle tereny - podstawowe: ustugl, prze- diatka nr 15 wiska organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz przepisy prawa;
zi

mys!, zabudowa magazynowa, logistyka.

KM 98 ul. Plocka
158

Prawo wiastiosci jest chronione przez Ko_nstytuéje. Jednak wiasaost ta nis ma
charakteru absoluinego | moze byé ograniczana na podstawle akiow rangi ustawo-
waj pod warunklem, 26 zachowana zostaje Istota prawa wiasnosol,

Przepisy ustawy o planowaniu | zagospodarowaniy przestizennym nakazujg
sporzgdzenie planu miejscowege w zgodnosc z ustaleniami studium (...); ustalenia
studium sg wiazace dia organtw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych,

a kazdy miejscowy plan musl by zgodny z polityka gminy przyjeta w studium;
Ponowna analiza projekiu planu pod katem sposobu wykonywania prawa wiasne-
$ci nieruchomo$ci w aspekcie ustalen migjscowego planu oraz zapiséw cbowigzu-
jacego studium wykazala, 7e zgodnie z zapisami ,Studium (...} przyjetege Uchwalg
RMW Nr 103X1/2007 z dn. 20.10.2007r.:

-dzialka nr 1110 KM 9911 przy ul. Plockie] 154a poloZona jestw obszarze

0 symbolu 1" 0 przeznaczeniu ,obszary uslugowe”;

Plan migjscowy sporzadzono w zgodnoscl ze studium; stad ustalono jako przezna-
czenle podstawowe terenu: uslugl, rzemiosto; oraz przeznaczenia tarenu - uzupet-
niajgce: zabudowe magazynowa;

-Gzialka nr 15 KM 98 przy ul, Plockiej 156 polozona jest w obszarze o symboly




JRM' 0 przezndczeniu obszary misszkainictwa z dominuigcym budownictvem
zagrodowyn’;. .

Plan miejscowy sporzadzont w zgodnoécn ze studium przy uwarunkowaniu

w zakresls potozenia nistuchomosci (w czgscl) w cbszarze ,narazonym na niebez-
pieczensiwo powodzi (...} -

Stad ustalong jako przeznaczenle podsiawowe terenu zabudowe, zagmdowa_ oraz
obstuga produlécil volnictwa; Jako przeznatzente terenu - uzupelniajace: uslgi
nisticiazlive, gospodarstwa opickunicze — terapeutyczne, woliostojace instalacie
odnawialnych zrodel energli - jake dopuszcza!ne odstepstwo od ussalen studium na
podstawis planu mlejscowego

Wprowadzeme zmlanyw pro;ekcxe miejsco~ -

dziaka nr 210

170 31.03.2014 nleuwzglgdniona | Po uphywie ok. 11 lat oraz kuikukromym powtorzenlu procesu plamstycznego,
Osoba fizyczna wego planu zagospodarowanla przestrzenne- | KM 99/1, - W calosci zmienily sig istotnie okolicznosci rozpatrzenia uwagi, ustalenia planu, stano-
- go diadziatki nr 2110 KM 99/1 przy ul; Plockiel | ul. Piocka 150 wiska organ6w uzgadniajacych i opiniujacych oraz przepisy prawa; .
160z ‘zabudowy uslugowej na migszkalnio: -~ |0 Prawo wiasnodci ]esl chroniohe przsz Konstytucie, ;ednak whasnodt ta nie ma
us}ugowq (z us{ugami nleuc:lqzhwym ) ¢charakieru abisolutnego | moze byé ograniczana na podstawie akiow rang! ustawo-
wej pod wariinkien, 2e zachowana zestaje Istota prawa wiasnoSel;:
Przepisy ustawy ¢ p!anowamu | zagospodarowaniu przes!rzennym nakazujq
spo;zqdzeme planu miejscowego w zgodnosel 7 ustaleniami studium (...); ustalenia
studium sq wigzace dla organdw gininy pizy sporzadzaniu plandw migjscowych,
a kazdy miejscowy plan musi byé zgodny z politykg gminy przyjetq w studium;
Ponowna ariaiza projekiu planu pod katem sposobu wykonywania prawa wiasno-
4ol nferuchomosel w aspekele ustalefi miejscowego planu oraz zapiséw obowiazu-
jacego studium wykazala, Ze zgodnie z zapisami ,Studium (...} przyjstego Uchwalg
RMW Nr 103/Xi/2007 z dn. 29.40.2007s.; - |
-dziatka nr 2/10 KM 991 przy ul. Plockie] 150 polozona jest w obszarze
0 symbolu U"¢ przeznaczeniu Lobszary ustugowe”;
Plan migjscowy sporzadzono w zgodnoscei ze studium; stad ustalono jako przezna-
czenle podstawowe terenu: ushugi, rzemiosto; oraz przeznaczenie terenu - uzupst-
_ niajace; zabidowg Magazynows] natoniiast wnioskowana funkcla',zabudowy
Ll e e . mieszkaniowe] jednorodzinnef’ moze podlegaé wylacznie adéplach A
18, 01.04.2014 Zmiany w nastepujacyoh zapisach: - - Uwagi dotyczg nieuwzglgdniona | Po uplywie ok. 11 lat oraz Kilkuleotnym powtérzeniu procesu Plaﬂlstvczneso,
Osoba prawna Propozycja brzmienia § 5 ust. 1 pkt 15 ustu- | ustaled ogélnych w catodci - zmienily sig istotnie okollczno$ci rozpatrzenta uwagi, ustalenia planu, stano-
gach fiieucigzliwych lub rzemiodie nleuciqzll- projekiu planu bezprzedmictowa wiska organow uzgadniajacych | opiniujacych oraz przepisy prawa;
wym ~ nalezy przéz to roziimled dziatainosel |- Ustalenla planu Zostaly zapisane z uwzglednieniem ,Zasad techini prawodawcze
nle klasyfikowane |ako przedslewziecia moga- (Dz. U, z 2016r,, poz. 283} oraz zgodnle 2 wytycznyml palityki przestizennef gminy;
| ‘o8 zawsze ziaczaco  oddzialywaé na srodowu— W sasledztwie terenu przeznaczonego w projekeie planu na dziatalnoéé przemy-
'_sko okreslone w przepisach odrgi)nych stowg i ushugows (symbeol 80 PAUIUR/S), po przeciwlegte] stronie wicy Przemysio-
7 wythk:em mezbt—gdnej lnfrastruktury tech~ wej znajduje sie za]bu'do'wa mieszkaniowa jednorodzinna z usiugami nleuciazliwymi
nicznel, _ oraz feren uslug n!euciqilimch; w zwigzku z powgzslzym zasadne jest eliminowa-
7o 01042014 Zmidny nastepulapych zapisach nieuwzglegdniona nie z terendw okolicznych nowych inwestycll wymienionych w § 7 ust. 1 planu oraz

Osoba prawna

Propozycja przyjgcia nastgpujacego brzmienia- _

§ 7 ust. 11 ,na catym obszarze objetyri pla-
nem ustala sig zakaz lokalizacii ferm hodow-
[anych, cmentarzy, instalagji do spoplelania

“zwlok za$ uquliwoéé planowanych przedsie-

wzlet mus sie ogramczyc do gramc wladama._
ferenem’.. .

w calodcl -
bezprzedmiotowa

w § 13 ust. 3 pkt 1-4 planu, a w szczegdlnosc! zwlazanych z odzysklem
i unieszkodliwlaniem cdpadéw, w fym nisbezplecznych.




204 22.09.2025
Osoba fzyczna

Przekwalifikowanig obu dziatek nr 10§21
obreb 0002-Rybrica z terenu oznaczonego
symbolem 24,1 R (z terendw rofnkozych}

w calosci w teren oznaczony symbolem

21.2 RM {pod zabudowe zagrodowa);
Przeznaczenie w calosci pod zabudowe
zagrodowa, bez ograniczer, Ze budynki tylko
w pasie do 80,0m od drogi publiczns,

dzialid nr 101 21
obreb 0002 -
Rybnlca

(w rejonie ufic:
Rybnickiej 93

i Krajobrazows])

nleuwzgledniona
w calodcel

Prawo wlasﬁo&cl jest chronione przez Konstylucle, jedaak wiasnosé ta nie ma
chazaktsry ghsokuinego 1028 byé cgraniczana na podsiawls akiow rang] usta-
wowe] por wiarnklerm, 2o zachowana zostele istota prawa wiasnose;

Przepisy nakazujq sporzadzenxe planu misjsgowego w zgodnosel 2 ustalentami
studium uwarunkowan i kisrunkdw zagospodarowania przestrzennego - art, 20
ustawy z dnia 27 marca 2903r o planowanlu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024, poz. 1130 2o 2m, — w hramisniy usfawy ohowigzifgoel do dnia 21
patiziamika 201 o) G

Ustalenla studium s5 wigzhce dia crgandw gmmy przy sporzadzaniu plandw
miejscowyeh, a kazdy miejscowy plan must byt zgodny z polityka gminy przyieta
w studiur, -

Ponowna analiza projeklu lany pod katem sposobu wykenywanla prawa wiasno-
§0i nleruchomode] w aspekols ustalelt miejscowego planu oraz zapiséw obowigze-
jQ(.EQO studivm wykazata,ize zgodnis 7 zaplsami  Studium uwarnkowad

i Kisrunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wiockawek™ prayjetym
Uchwelg Rady Miasta Wioctawsk Nr:103/X1/2007 z dnia 29 pazdziemika 2007r.,
obis dzlaficinr $0 121 obrdb 0002-Rybnica polozons sq w obszarze o symbolu R
O przeznaczeniu Jferany roicze”, natomiast wskazywane sasladujace dzialkl przy
yl. Kraobrazowsj polozons sg w lerenis o symbiolu MN" o przeznaczenl fereny
pod zabuddwe jednorodzinng’

Plan misjseiwy sporzadzano w zgedaodel zo studium przy uwaninkowank!

w zakresle polozenla aierichomeéc! w obszarze naraionym na niebezpigczeri-
stwo powedz), oﬂefmchy loreny narazone na zefanie w przypadky zniszczenia
Iub uszkodzenta oblekiu hydrotechnicznego - zapory bocznef Stopnia Wodnego,

o ghebokosel zalewu wodg do 4,0m, misfscowo powyzef 4,0m". Sted jedynls dia
czesel dzighkd nr 19 obreb 0602-Rybnica ustalono Jaka przeznaczenis podstawows
tereny zabudows zagrodows’ (eren o symbolu 21.2 RM, w tym w obrgble Istnle-
jaca) zabudowy zagrodowe]) fako dopuszezalne odslgpstwe od usialen studium na
podstawie plams mlejsccwego

Wrieskowana funkela , Zabudowy zagrodowef” (RM) dta calodcl obu przed-
miotowych deiafek nr 46,1 21 jako podstawowe przeznaczenie terent, nie jest
mozliwa do wprowadzetlia w opracowywanym projekcle planu 2 uwagl na
brak zgodnosei 2 obowiizujacym ,Studlem uwarunkowsi...”. Stad jedyne
moZiwe podstawows pmeznaczame torenu dia symbolu 24.1 R to ,teren
rolpfczy”; -

Jednakie dia nier uchomoéc polozonych w ?asiegu terenu o symbolu 211 R,

W przoznaczeniu tereny uzupetniajaeym, w tym dla czeéel dzialk nr 10 oraz wiglt-
szoscl dzialki ne 21 {poza fe] czebolq przeznaczona na cele publiczne — projekto-
wang droge-okefnig o symbolu 21 KD-L* badaca kontynuacia ul Krajobrazowel).
projekt pland astala funkejé jak: ,zabidows zagrodowa, gospoderstwea opiskuicze
~ ferapeufyzne, zabudows mieszkenfowa Jadnorodzinne - dofyczy lerendw
oznaczonych symbo!am!( J 21,1 R (...}, wolncsiojgee Instalacis odnawialnyeh
srolat energll - dofyezy tetentw aznaczonych symboiami {,..} 21.1 R {...)". Nato-
miast wprowadzone ogranjczenie kkalizacjl budynkow do pasa terenu o szerokocl
do 60,0m, wyedka z polozania nieruchiormose! w obszarze Jnaratonyam na niehez-
placzerstwo powodzl (...J: oraz w oiulinle Gosiynifiske-Wioclawsklego Parku
Krajubrazowsga, oo knplikuje konfecznode! ochrony ferendw przed intensywng
wbanlzacig, a zatem niezbedne jest ograniczanie zabudowy,
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ZALAGZNIK NR 3

DO UCHWALY .......cooorinnerncaes
RADY MIASTA WELOCLAWEK
ZDNIA ..o
ROZSTRZYGN[ECIE
- Rady Miasta Wioctawek

0 sposoble realizacji zapisar;ych w planle, inwestycjl z zakresu lnfrastruktury _
technlcznej, ktére nalezq do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich fmansowanla

- Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy zdma 27 marca 2003r 0 pianowamu |zagospodarowamu
przestrzennym {Dz. U z2024r. poz. 1130 ze zm) wzwigzku z art. 4 ust, 2 ustawy z dnla 20 lipca
2010r. o zmiahie ustawy op!anowamq !zagospoclarowamu przes’qzennym _ustawy oPanlet)wej

Inspekeji Sanitame] oraz ustawy o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz. U Nr 130 z 2010r,,
poz. 871), art.67 ust.3 pkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023r. oZznilanie ustawy o planowaniu

--Zagospodarowaniu.przestzennym.oraz.nigkiorych. jnnych. ustaw. Qz.aigzwzona&rmﬁgzwfsﬁﬁ@mzﬁﬂzégmﬂ

poz. 1894, 7 2025r, poz. 827, oraz art. 211371 ustawy zdnia 27 slerpnia 2000r, o finansach
publicznych (Dz. U, z 2024r,, poz. 1530 ze. zm.), Rada Miasta Wioclawek okresla nastgpujacy sposob

..Iealizacjl i finansowania inwestycji 2 zakresu Infrastruktury techniczng), kidre zgodnie z.art, 7. usthpkE... ... .

i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025r., poz. 1153), nelezq do zadaﬁ
wlashych gminy i stuza zaspokajaniu zbicrowych pofrzeb mieszkaficow.

1. Inwestycje z zakrasu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu, stanov'viq:
1) W zakresie istniejace] infrastruktury drogowe]: budowa nowych drdg publicznych, modemizacja,
rozbudowa | remonty isthiejacych drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami;
drogi z:
a) drogi glowne ruchu przyspieszonego: 1.1 KD-GP*ZA*, 1.2 KD-GP*, 1.3 KD-GP*ZA*,
1.4 KD-GP*ZAYWS*,
b) drogi gtéwne: 3.1 KD-G*, 3.2 KD-G*, 3.3 KD-G¥,
c} drogl zblorcze: 4.1 KD-Z*, 4.2 KD-Z*, 4.3 KD-ZWS*, 5 KD-Z*, 6.1 KD-Z¥, 6.2 KD-Z¥,
6.3 KD-Z*, 6.4 KD-Z*ZA*, 81 KD-Z', 8.2KD-Z*, 8.3 KD-Z*, 8.4 KD-Z*, 8.5KD-Z*
8.6 KD-Z4ZA*, 9.1 KD-Z*, 9.2 KD-Z¥,
d) drogi lokaine: 10 KD-L*, 11 KD-L*, 12 KD-L* 13.1 KD-L*, 13.2 KD-L*, 13.3 KD-L*WS¥,
14.1 KD-L¥, 14.3 KD-L*, 16 KD-L* 17.1 KD-L*, 17.2 KD-L*, 18 KD-1.*, 19 KD-L%, 20 KD-
L* 21 KD-L* 22 KD-L*,
) drogi dojazdowe: 23 KD-D*, 24 KD-D*, 25 KD-D*, 29,1 KD-D*, 29.2 KD-D*/ZA*, 29.3 KD~
D* 30 KD-D*, 31 KD-D*, 32 KD-D*,
f) teren komunikacj — petla autobusowa: 35 KDp.
2} W zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modemizacja istniejgcej sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.

2. Sposob realizacji inwestycji.

Docelowo zaldada sle modemizacie iprzeébudowe ufic istniejacych, budowe nowych oraz
budowe lub modemizacje nawierzchni, chodnikow, zatok postojowych, budowe [ub przebudowe
urzadzen infrastrukiury technicznej.

Realizacja inwestycji przebiegaé hedzle zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa | normami
w tym zakresie, w tym ustawg z dnia 11 wrzeénia 2019r. Prawo zaméwlen publicznych (Dz. U. z 2024r.,
poz. 1320 ze zm.). Sposob realizacfi inwestycli bedzie wynikat zwykorzystania moziiwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposdh gwarantujacy dobra jako$¢ wykonania.
Dopuszcza sie etapows realizacjg inwestycii.
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ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY ..o,
RADY MIASTA WLOCELAWEK

ZDNIA ...

Dane przesirzenns utworzona dia planu

Dane przestizenne, o kidrych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024r. poz, 1130, poz. 1807 ipoz. 1940,
z 2025, poz. 527 1 poz. 680,), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2010r, o zmianie ustawy
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafistwowej [nspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkow | oplece nad zabytkami (Dz. U Nr 130 z 2010r,, poz. 871), at. 67 ust. 3
pki4 ustawy z dnia 7 lipca 2023r, o zmlanie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

_Oraz_niektérych innych ustaw (Dz. U z 2023r, poz. 1688 2 2024r, boz. 18?4 320251“ poz__527_)q:m____

“Stanowla ZalasZiik W poStaci cylrowe) 4o Uehwaly.
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UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wiocfawek sporzadzit projekt miejscowego planu realizujac Uchwate Nr 77 /
XX 12008 Rady Miasta Wioclawek z dnia 27 sierpnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadze-
hia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru pofozonego
we Wiocfawku pomiedzy zaporg boczng stopnia wodnego na rzece Wisle, ul. Plocka, Alejg Kazimierza
Wielkiego, granicg gruntdw leénych, granicg ogrodkow dziatkowych | granica miasta, zgodnie
Z zapisami , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wio-
clawha” przyjetym Uchwata Nr 103 / Xl ! 2007 Rady Mlasta Whoclawek z dnla 29 pazdmermka 2007r.
oraz z przepisami odr@bnyml

... Poniewaz uchwata o przystqplemu do sporzadzenia przedmiotowego m:ejscowego planu zosta-
ta podjeta dnia 27 sierpnia 2008r., a zatem:

>  przed dniem 21 paZdziernika 2010r. - to stosownie do przeplsu art. 4 ust, 2 ustawy Z dnia 25 czerwcea

2010r. 0 zmianie ustawy 0 p.'anowamu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafistwows] In-
spekcfi Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw I opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010r., Nr 130,
poz. 871), ktory stanowi, ze ,do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (....), w stosunku
do ktérych podjeto uchwale o przystqp:emu do sporzqdzema lub zmiany planu {...), a postepowanie nie zo-
stato zakoriczone do dnia wejscia w Zycie ustawy, stosuje s;e przep:sy dotychczasowe”, przedmiotowy plan
zostat przygotowany merytorycznie i proceduralnie w oparciu o przepisy obowigzujgce do dnia 21 pazdzier-
nika 2010r., zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (w wersji ustawy Dz. U. Nr80 z 2003r., poz. 717 ze zm.); tym samym datg wejscia w Zycie
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uptyw 30 dni od dnia oglosze-
hia uchwaly w sprawie planu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego;

»  przed dniem 11 wrze$nia 2015r. - kiedy zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym wprowadzita ustawa zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz U. 22015r,, poz. 774 — tzw. ustawa krajobrazowa);
przedmiotowy plan jest zgodny merytorycznie i proceduralnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obowiazujacymi przed datqg 11 wrzesnia 2015r, wtym zgodnie
Z przepisami obowigzujacymi do dnia 21 pazdziernika 2010r., tym samym plan zawiera ustalenia w zakresie
zasad ksztattowania krajobrazu, w zakresie zasad lokalizacji reklam oraz ogrodzen;

»  przed dniem 18 listopada 2015r. - kiedy zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym wprowadzita ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewltalizacfi (Dz. U. z 2015r., poz. 1777);
przedmiotowy plan jest zgodny merytorycznie i proceduralnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowanlu przestrzennym obowigzujacymi przed datq 18 Ilstopada 2015r, wtym zgodnie
z przepisami obowigzujacymi do dnia 21 pazdziernika 2010r., niemniej ninigjsze uzasadnienie zawuera dys
pozycje okreslone art. 15 ust. 1-pkt 1-3 wniesione przywolang ustawa;

» przed dniem 24 grudnia 2021r. — kiedy zmiany do wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wprowadzito Rozporzatzenie Ministra Rozwoju | Technologil z dnia
17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021r., poz. 2404), przedmiotowy plan jest zgodny merytorycznie i procedurainie
zZ przepisami obOW|a_zu1qcym| do dnia 21 pazdziernika 2010r, :

»  przed dniem 24 wrzesnia 2023r. - kiedy zmiany do ustawy 0 planowaniu i i zagospodarowanlu przestrzen-
nym wprowadzita usfawa z dnia 7 lipca 2023r. o zmianle ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r., poz. 1688, z 2024r., poz. 1824, z 2025r.,
poz. 527), ustalajgc, iz stosownie do przepisu art. 67 ust. 3 pkt 4, ktdry stanowi, ze ,przepisy niewymienione
wpkt 1-3 stosuje sig w brzmieniu dotychczasowym — w przypadku gdy postepowanie zostafo wszczgte
i niezakoriczone przed dniem wejscia w Zycie ustawy’.

Wskutek powyzszego przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny merytorycznie i proceduralnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym obowig-
zujaeymi do dnia 21 pazdziernika 2010r.

Plan miejscowy, o ktorym mowa wyzej, jest w czesci zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Wioctawek, zatwierdzonego Uchwatg Nr 50/XXIV/2004 Rady Miasta Wio-
clawek z dnia 30 sierpnia 2004r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Wioctawka w zakresie obszaru potoZzonego we Wioctawku pomiedzy zaporg boczng stopnia wodne-
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go na rzece Wisle, ul. Plocka, Aleja Kazimierza Wielkiego, granicg gruntow lesnych wzdiuz byiych za-
ktladow (,URSUS", ,Fabrykg Domow"), zaporg awaryjng stopnia wodnego na rzece Wisle, ul. Rybnickg
i granica miasta (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 104, poz. 1783). z wylgczeniem obszaru
objetego Uchwala Nr 88/XX1/2008 Rady Miasta Wioctawek z dnia 6 pazdziemika 2008 roku w sprawie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego we
Wioctawku w granicach dziatek 9/4, 10/4, 11/3, 12/3 1 13/3 KM 98 przy ul. Spokojnej (Dz. Urz. Woj. Ku-
jawsko-Pomorsk;ego Nr 152, poz. 2325).

- Ustalenia obowigzujacego planu m|ejscowego oraz wytyczona W nim strefa potenqalnego za-
grozenla powodziowego, W znacznym stopniu ograniczyly mozliwosci inwestycyjne. - -

Prezydent Miasta Wioctawek na podstawie art. 14 ust. 5 Ustawy zdnia 27 marca 2003r
0 planowaniu lzagospodarowanlu przestrzennym (Dz. U z 2024r. poz. 1130, poz. 1907 lpOZ 1940,
z 2025r, poz. 527 i poz. 680), w zwiazku Z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2010r. o Zmianie ustawy
0 pianowamu |zagospodarowan:u przestrzennym, ustawy o Panstwowej !nspekcu Sanltarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U Nr130 z 2010r, poz. 871), art. 67 ust. 3
pktd ustawy zdnia 7 lipca 2023r, o zmianie ustawy o planowamu i zagospodarowamu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2025, poz. 1688, z 2024r,, poz. 1824, z 2025r., poz. 521, do-
konat analizy dotyczagcej zasadnoscl przystapienla do sporzqdzema zmiany planu, rozpatrujac ziozone
wnioski. Tresé wgkszosm whioskow sprowadzala sie do zadan umozliwienia wprowadzenia zabudowy
na. tereny wylaczone. z mozliwosci. inwestycyjnych (facznie 12 formalnych wnioskow: o sporzadzenie
zmiany planu), zwlaszcza w kontekécie wzmoZonego ruchu. budowlanego w bezposredmo sasiadujace]
od- strony wschodniej: wsi Modzerowo w Gminie Wioctawek, wskutek podjecia: Uchwaly Nr [V/34/07
Rady Gminy Wioctawek z' dnia 23 stycznia 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowama
przestrzennego” wsi- Modzerowo,” Gmina W}ociawek Powmt Wioclawskl (Dz Urz Wo; Ku;awsko
Pomorsk:ego Nr 282 2007r,, poz. 413). Ea

Przeprowadzona analiza urbamstyczna wskaza’fa na mOZ|IWOSCI powagkszen:a obszarow prze-

'znaczonych pod zabudowe mieszkaniowg lub zabudowe zagrodowq oraz funkcje produkcyjno

skiadowe, kosztem uzytkow rolnych. Przy sporzadzeniu planu zalozono poddame ponowne| analizie

"zasmgg strefy potenc;alnego zagrozenla powodz;owego oraz mozliwosci el zabudowy pod szczegolo-

wymi warunkami. o
- Wgranicach ¢ obszaru ob;etego uchwa%qo przystapaemu do sporzquenlu p[anu zawarto dodat
kowo pommtety wezesnie] teren w rejonie ulic- Okopowej, Kotlarskiej, Rybnickiej i Granicznej, celem

u;ednollcema warunkéw zabudowy | zagospodarowan;a terenu oraz zachowania tadu przestrzennego

_ Zasadnosc przystap;enla do sporzadzenaa p!anu oraz uzasadmeme dla prowadzenla prac nad
zmiang wymienionego miejscowego planu z 2004r., potwierdzily (podjete juz w trakcie prowadzonych
prac nad planem), kolejne uchwaty w sprawie aktualnosci studium oraz m|ejscowych p!anow fj.
> Uchwata Nr XIll1161/11 Rady Miasta Wloctawek z dnia 26 wirze$nia 2011r. w sprawie aktualnogcl

- Studium: uwarunkowari | kisrunkéw zagospodarowania przest:zennego m:asta Wfocfawek” oraz

' miejscowych planbéw zagospodarowania przestrzennego’, tj.:

- wzataczniku nr6 wskazano jako nieaktualng w catosci migjscowe plany, dla ktorych podjete zostaly
uchwaly o przystap:emu do sporzqdzema zmiany planu w tym uchwah@ nr 50!XXIV!2004 Rady Miasta Wio-
clawek z dnia 30 sierpnia 2004r.; -

» Uchwala Nr XX1/74{2016 Rady Miasta W!oclawek z dnia 23 czerwea 2016r w sprawie aktualnosci
,Studium uwarunkowar | kierunkow zagospodarowama przestrzennego m:asta Wfocfawek” oraz
m:e;scowych planéw zagospodarowanfa przestrzennego”, tj. -

- w zataezniku nr 6 wskazano miejscowe plany, ktére stracity aktialhost: w odmesmnlu do ustawy Prawo
wodne, w tym uchwalg nr 50/XXIV/2004 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 sierpnia 2004r.;

-W za}qczmku nr 8 wskazano za nieaktualne w caloci miejscowe plany, dla ktorych podjete zostaty uchwa-
lyo przystqplemu do sporzadzenia Zmiany planu, w tym uchwalg nr 50!XXIV/2004 Rady Miasta Wioclawek
© 2 dnia 30 sierpnia 2004r.;
» Uchwata Nr VIII/58/2019 Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 kwietnia 2019r. w sprawie aktualnosci
,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, j..



- w zafgozniku nr 1 wskazano migjscowe plany nieaktualne z uwagi na ziozone wnioski, wtym uchwate
nr 50/XXI1V/2004 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 sierpnia 2004r.;

- w zalgezniku nr 5 wskazano miejscowe plany, ktore stracity aktualnoé¢ w odniesieniu do ustawy Prawo
wodne, w tym uchwate nr 50/XXIV/2004 Rady Miasta Wioclawek z dnia 30 sierpnia 2004,

- w zalgczniku nr7 wskazano za nieakfuaine w calosci miejscowe plany, dla ktorych podjete zostaty uchwa-
lyo przystaplemu do sporzadzenia zmiany planu, w tym uchwate nr 50/XXI1V/2004 Rady Miasta Wioclawek
Z dnia 30 sierpnia 2004r,;

» Uchwala Nr XXXV/77/2021 Rady Miasta Whoctawek z dnia 22 czerwca 2021r. w sprawie aktualno-
sci , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz
miejscowych planbw zagospodarowania przestizennego” tj.:

- w zataczniku nr 1 wskazano za nieaktualne plany migjscowe z uwagi na ztozone wnloskl 0 |ch Zmiane,
w tym uchwate nr 50/XX1V/2004 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 sierpnia 2004r.,

- w zalgezniku nr 5 wskazano miejscowe plany, ktore stracily aktualnoé w odniesieniu do ustawy Prawo
wodne, w tym uchwalg nr 50/XXIV/2004 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 sierpnia 2004r.;

- wzalaczniku nr8 wskazano za nieaktualne plany miejscowe, dla ktorych podjete zostaly uchwaly
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, w tym uchwa!e nr S0/XXIV/2004 Rady Miasta Wioctawek
z dnia 30 sierpnia 2004r.;

> Uchwala Nr XVI|/40/2025 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 kwietnia 2025r. w sprawie oceny aktu-
alnosci , Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania pizestrzennego miasta Wioclawek”
oraz miejscowych planw zagospodarowania przestrzennego” t,.

- w zalgozniku nr 1 wskazano za nieaktualne plany miejscowe z uwagi na zloZone wnioski o ich zmiane,

w tym uchwate nr 50/XXiV/2004 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 sierpnia 2004r,;

- w zalaezniku nrb wskazano miejscowe plany, ktdre stracity aktuainost w czesci dotyczacej przepisow

ustawy Prawo wodne, w tym uchwate nr 50/XXIV/2004 Rady Miasta Wioclawek z dnia 30 sierpnia 2004r.,;

- wzalgcznku nr9 wskazano za nieaktualne plany miejscowe, dla kitorych podjete zostaty uchwaty

0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, w tym uchwale nr 50/XXIV/2004 Rady Miasta Wioclawek

z dnia 30 sierpnia 2004r.

Zgodnie z przywotanymi wyzej uchwatami, przedmiotowa uchwata w sprawie miejscowego pla-

nu jest zgodna z wynikami analizy o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu |zagospodarowamu
przestrzennym.

Potrzeba sporzgdzenia planu miejscowego dla przedmiotowego terenu wynika zatem ze zmiany
przepisow prawa oraz ze ziozonych wnioskow o sporzadzenie lub zmiane planu, a takze z koniecznosci
ujednolicenia warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz usprawnienia procesow inwestycyj-
nych na calym obszarze objetym ninigjszg uchwala, wtym dla planowanych inwestycii miejskich
w granicach ferendw stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto Wioctawek, takze okreslenia sposcbu zago-
spodarowania dla terendw po bylym wysypisku odpadow. Réwnoczesnie planem objeto czes¢ zabudo-
wanego obszaru tzw. Rybnicy dotychczas nieobjetego ustaleniami obowigzujacego planu z 2004r., po-
lozonego od strony potudniowe] obszaru planu.

Loludium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek’,
zostalo przyjete Uchwatg, Nr 103/XI/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2007r., tym
samym przedmiotowy plan miejscowy hie narusza jego ustalen, gdzie zgodnie z przywotang Uchwalg
Nr XI1/16/11 Rady Miasta Wioclawek z dnia 26 wrzesnia 2011r, w sprawie aktualnosci , Studium uwa-
runkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz ,miejscowych pla-
nbw zagospodarowania przestrzennege”, wiw dokument zostat uznany za aktualny, oraz pomimo faktu,
ze w trakie prac nad planem przedmiotowy dokument studium zostat uznany za wymagajacy zaktuali-
zowania ze wzgledu na zmieniajgce sie przepisy prawa, zgodnie z przywotanymi;

¥ Uchwatg Nr XXI/74/2016 Rady Miasta Wloclawek z dnia 23 czerwca 2016r, w sprawie aktualnosci , Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wloctawek” oraz ,miejsco-
wych plandw zagospodarowania przestrzennego”,

> Uchwalg Nr VIII/58/2019 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 kwistnia 2019r. w sprawie aktualnosei ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz ,misjsco-
wych plandw zagospodarowania przestrzennego”, (w tym rowniez z uwagi na ziozone wnioski w sprawie
jego zmiany);



% Uchwalg Nr XXXV{77/2021 Rady Miasta Wioclawek z dnia 22 czerwca 2021r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz ,miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, (wiym rowniez zuwagi na ziozone wnioski
w sprawie jego zmiany oraz z powodu zmiany granic administracyjnych miasta);

> Uchwata Nr XVI1/40/2025 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 kwietnia 2025r. w sprawie aktualnoscei , Stu-
dium warunkowart i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz ,migjsco-
wych plandw zagospodarowania przestrzennego”, {w tym rowniez z uwagi na zmieniajace sie przepisy
prawa, ztozone whioski w sprawie jego zmiany orazz powodu zmiany granic administraCyjnych miasta).

Studium (Studtum uwarunkowari I kierunkow zagospodarowama przestrzennego miasta
Wroclawek”, przyjte Uchwalg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2007r)
oboquu;qce przez caly okfes sporzadzania przedmlotowego maejscowego planu oraz na dzien jego
przyjgcia, przewiduje na przedmlotowym terenie: w przewazajace] czedcl tereny rolnicze, ale takZe ob-
szary mieszkalnictwa z domanchym budownictwem jednorodzinnym, obszary mieszkalnictwa z domi-
nujacym budownictwem zagrodowym, obszary przemyslowe ohszary ustugowe, tereny zieleni, ogrody

‘dzialkowe, lasy (panstwowe lprywatne) tereny pod zabudowe jednorodzmnq oraz tkiad drog zbior-

czych lokalnych i dojazdowych z ‘dopuszczeniem w miare potrzeb realizacji nowych: ulic ukadu obslu-

gujacego tereny rozwopwe miasta, Wioctawek, z zachowamem odpomedmch parametrow przekroju
poprzecznego.- . -

W obszarze obj@tym planem zna;du;q SIQ rowmez obszary | ob|ekty objete ochronq prawnaj
ktére zostaty uaktualnione w oparciu o przepisy prawa oraz inng dokumenty
> obiekty i obszary wymkajqce Z ustawy prawo. wodne t; obszar narazony ha nlebezpleczenstwo

. powodm — okreslony: . e

<. * wraz zrzedng pl@trzema zblormka w’roclawskaego 57 3m np.m plerwotme w plame 1ako ,0b-
szar  granica obszar ‘narazonego na mebezpfeczeﬁstwo powodz obejmujacego fereny na-
razone na‘zalanje w. przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego -
zapory bocznef”: gdzie obszarowi narazonemu na nlebezpieczeﬁstwo powodzi towarzysza
waly przemwpowodzmwe w tym: 1 ~ zapora boczna i 2= zapora awaryjna;
(zgodme Z mapami zagrozema powodziowego | mapami tyzyka przeciwpowodziowego sporzadzony-
mi zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne przez Prezesa Krajowsgo Zarzadu Gospodarki Wodnej
i pfzekazanymr do tuf. organu przez Dyrekfora Regionainego Zarzadu Gospodaﬂﬁ Wodnej w War-

. szawie pismem TC-OKI-422-00562-001/15 z dnia 15 kwietnia 2015r.); L

- ostatecznie jako ,obszar i gramca obszaru naraZonego na mebezp:eczenstwo powodzi,
obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
obiektu hydrotechnicznego zapory bocznej Stopnia Wodnego, o glebokosci zalewu
wodg do 4,0m, miejscowo powyZej 4,0m”; gdzie obszarowi narazonemu na niebezpieczen-
stwo powodzi towarzysza obiekty hydrotechmczne stanownace czes¢ Stopnia Wodnego W

ctawek, w tym 1 - zapora boczna (ZB*}.i 2 - zapora awaryjna (ZA*); -

{zgodnie z mapami zagrozema powodziowego | mapami ryzyka przemwpowodz:owego sporzqdzony-
mi zgodnia z przepisami ustawy prawo wodne przez Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
i przekazanymi do tut. organu przez Ministra Infrastruktury pismem GM-DGWiZ-6.0710.1.2020 z dnia
2 grudnia 2020r., oraz elekfronicznie w lutym 2021r.5 kwigtnia 2015r.); _

» obszar wynikajacy z ustawy o ochronie przyrody, tj. otulina Gostynifisko- Wloc&awsk;ego Parku
Krajobrazowego - ktdrej granice i przebieg zostaly w planie uszczegdtowione i sprecyzowane,
(przez Marszatka WojewGdziwa — pismo SG-iM.ar.7121.1.6.2011 z dnia 27 kwietnia 2011r. w zwigzku

~ z Rozporzgdzeniem nr 7. Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 12 kwietnia 2005r. Zmieniajacym rozpo-
1zqdzenie w sprawie Gostynmsko—Wiociawskfego Parku Krajobrazowego w czesci Wo;ewodzﬂma Kujawsko-
Pomorskiego -Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2005r., Nr 58 poz. 1112); .

» obszar wynlkajqcy z ustawy o ochronle przyrody, tj. pomnik przyrody ktorego usytuowanle

zostalo sprecyzowane w toku prac nad planem - faktycznie znajduje sie poza granicami obszaru
planu, w sasiedztwie poludniowej granicy planu; .
(zgodme z Uchwatq Nr 90 / XLV / 2002 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 wrze$nia 2002r w sprawie uzna-
nia za pomnik przyrody - Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 119, poz. 2430 - pomnikiem przyrody
jest dab szyputkowy rosngoy na ferenie Pracowniczego Ogrodu Dziafkowego ,Wiosenka’, w obrgbie le-
$nym Rybnica, dziatka nr 28);
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> obiekty wynikajace z ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami ~ w planie zostaty
uwzglednione obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, budynki, krzyze | kapliczka
usytuowane wzdluz ulicy Ptockiej, zgodnie z uaktualnionym wykazem zabytkdw z terenu miasta
Wioclawek wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych i wyznaczonych do ujecia w wojewddzkie]
ewidencji zabytkc')w atakze stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony archeolo-
gicznej — wpisane do wojewodzkiej ewidencii zabytkow

> teren schroniska dla zwierzat, kiorego granice zweryﬂkowano W plame wg faktycznego stanu

"~ uzytkowania gruntow oraz przeanalizowanych moZliwosci rozwoju.

Zgodnie ze Studlum miejscowy plan ustala dia poszczegdlnych terendw jako przezna-
czenie podstawowe: przemys’{ (lub produkejg), zabudowe magazynowa lub skiady, ustugi (w tym nieu-
cigzliwe), rzemiosto (w tym nieucigzliwe), zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, zabudowe mieszka-
niowg zagrodowa, tereny rolnicze, tereny zieleni, ogrody dziatkowe, tereny lasow, tereny pod zabudowe
jednorodzinng oraz drogi zbiorcze, lokalne i dojazdowe, przy czym:
> dla czeéci terendw rolnych zgodnie z dyspozycjami studium w zakresie kierunkow rozwoju

i zasad ksztaftowania rolniczef przestrzeni produkcyjne] — wladciwe gospodarowanie gruntami rol-

nymi w prawnie chronfonych obszarach przyrodniczych - ustalono inne przeznaczenie, tj.:

— tereny lasu (zgodnie z zapisem zmiana sposobu uzytkowania — przeksztatcenia gruntéw w te-
reny zalesione, trwate uzytki zielone {ub jako zielef ochronng nisurzadzona); :

— zabudowa zagrodowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (zgodnie z zapisem
pizeksztafcanie gruntéw rolnych nizszych klas na tereny uzupefniajace pod zabudowe miesz-
kaniowa zintegrowana z krajobrazem),

przeprowadzone dzialania sg zgodne z dyspozycjami dokumentu studium w zakresie przeznacza-

nia pod zainwestowanie gleb o obnizonym potengjate produkcyjnym — gleb o niskich klasach boni-

tacyjnych, w tym wyznaczanie terendw pod zabudows | wykorzystanie terenéw rofnych dla funkcji
spodowo~rekreacwnyoh

> przeznaczenie czesci terendw rolnych pod zabudowe mieszkaniows (zagrodowq lub jednoro-
dzinng) jest zgodne réwniez z dyspozycjami studium w zakresie kierunkéw inwestycyjnych

i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz terenéw wylgczonych

z zabudowy w stosunku do terenéw rolnych oraz terendw znajdujacych sie w strefie potencjalnego

zagrozenia powodziowego potozonych w depresji wod Zbiornika Wioctawskiego — w planie obszary

te obecnie poloZone sq w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, obejmujacym tere-
ny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego —
zapory bocznej Stopnia Wodnego, o glebokosei zafewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m"

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego Stopnia Wodnego Wiocta-

wek - zapory bocznej - dla tych obszardw studium dopuszcza odstepstwa na podstawie pla-

néw miejscowych,

Zgodnie z przywo}anyml dyspozycjami studlum dla gruntdéw rolnych, na czesci tych terendw,
usytuowanych wzdiuz ciggdw komunikacyjnych, istnigjacych i projektowanych (gdzie wiekszost drog
projektowanych wystepuje juz w obowigzujacym planie miejscowym z 2004r.), po analizie wnioskéw,
ustalono przeznaczenie (podstawowe lub uzupehiajace)pod: zabudowe zagrodowa, z zachowaniem
odpowiednich parametréw zabudowy, w wyznaczonych pasach terenu uzaleznionymi od miejscowych
uwarunkowan, o szeroko$ciach okreslonych w tekscie uchwaly w sprawie planu, a takze dla czesci
terenéw wprowadzono przeznaczenie pod obsluge produkgji rolnictwa, gospodarstwa opiekuricze-
terapeutyczne czy wolnostojace instalacje odnawialnych Zrodet energii, a takze ustugi, zabudowe ma-
gazynowa lub skiady, w tym zgodnie z faktycznym stanem zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenu. Powyzsze kierunkowe dziatanie dotyczy terendw ozhaczonych symbolami: 16 1 R, 16.2 RM,
18R, 19R, 20.1R, 22R, 24.1R, 24.2RM, 24.3RM, 23 U/S, 24 AR/RU/S, 26.1R, 26.2 RM, 28.1 R,
28.2 RM, 29 U/S, 30 RIRU/S, 34 RIRU/S, 31.1 R, 58 R, 69.1 R, 59.2 RM i 59.3 RM,

W nawigzaniu do opisanych powyzej dziatar, w planie powtorzono ustalenia w zakresie nowych
drog lokalnych publicznych oraz wprowadzono nowe (oznaczone symbolami: 18 KD-L*, 19 KD-L*,
20 KD-L*, 21 KD-L¥, 22 KD-L* i 25 KD-D*}, celem usprawnienia komunikacyjnego terendw przezhaczo-
nych pod zabudowe, jak rowniez dla zminimalizowania ucigZliwosci zwigzanych z transportem, dia ob-
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stugi terendw pozostajacych nadal w rolniczym uzytkowaniu, w tym poprzez ekonomiczne i efektywne
roziozenie ruchu komunikacyjnego. Posuniecia te sq zgodne ze studium, ktdre ustala realizacie w miarg
potrzeb nowych ulic uktadu z zachowaniem odpowiednich parametréw przekroju poprzecznego.

Odstepstwa w zakresie przeznaczenia ferendw na podstawie planéw miejscowych dotycza

rownieZ ogrodow dziatkowych w jednostce Rybnica —teg.

Szczegdtowe przeznaczenie czesci terenow w stosunku do dyspozycii zapisow studium,

w tym jako odstepstwa dopuszczane na_podstawne przedmlotowego planu mleiscoweqo, przed-

stawia sie nastepujaco:

1,

2

3)

4)

5)

W zakresie korekty lub zm;any przeznaczenla istniejacych funkeji: - -
obszar okreslony w studium jako RM czyli ,obszary mieszkalnictwa z dominujacym budowmctwem zagro-
dowym” zdsfiniowano jako teren o symbolu 6 R, wy{qczme jako tereny rolnicze jedynie z adaptacig istnie-
jacej zabudowy m|eszkan|owej jednorodzmnej hez mozliwosci jej rozbudowy, co spowodowane jest bez-

Wzgledng ochrong terendw pofoZonych na potnoc od ul. Pfocklej w kietunkl obiektu' hydrotechnicznego -

zapory boczne] oraz rzeki Wisly, w tym ||cznych ToWoW melloracyjnych kompleksu odwadma;apego Ra:

' zquanych 7 obstuga | funkqonowanlem Stopnia Wodnego Wioctawek; co na kazdym etapie ksztahowan:a

zapisow planu podkreslane bylo przez Paitstwowe: Gospodarstwo Wodne Wody Polskig; "
niewielka, czg$¢ obszaru ‘okreslonego w studium jako R czyli',fereny rolnicze”, zdefi niowano jako teren

- o symbolu: 31 22ZL; wqucznie jako tereny lasu; co spowodowane zostalo nie. uzyskanaem zgody Ministra

Klimatu i Srodowiska na zmiane przeznaczenia tej czesci gruntu leSnego na cele nielesne;. - .
podobnie niewielka,cze¢ obszaru okreslonego w. studium jako. MN czyli ,,fereny pod zabudowe mieszka-

~ niowg; zdefiniowano jako. taren o symbolu 67 ZL, rowniez wy’rqcznle Jako tereny lasu, co spowodowane

zostalo nie uzyskaniem zgody Ministra Kiimatu | Sa‘odowmka na zm|an@ przeznaczenla tej czesc; gruntu le-
$nego na cele nielesne. _ _ .
W zakresie uzupe!men Iub rozszerzenla |stniejqcych funkcp

7 obszaru okreslonego w studium jako RM czyli ,obszary mieszkalnictwa 'z'dommu;qcym budowmctwem

zagrodowym wyodrebniono tereny ¢ symbolach 2 RM/RU i 4 RM/RU, przeznaczajac je pod zahudowe
zagrodowa i obsluge produkcjt rolnictwa, dopuszczajac przeznaczenie uzupelniajgce jak: uslugi, rzemiosto

“oraz zabudowe magazynowy czy takze wolnostojace instalacje odriawialnych' zrédef energii (dot. terenu

oznaczonego symbolem 4 RM/RU); Tereny: stanowiace w WIQkSZOSCI uzytki rolne klas V-V, potozone sg
pormigdzy. bezposrednio sasiadujacymi terenami o podobnym wymienionym: przeznaczeniu, co. powoduje

.potrzebe lizupelnienia | wzbogacenia funkcjl zabudowy - zagrodowej: o funkcje towarzyszace ustug

i rzemiosta zwiazanych z rolnictwem, z zachowaniem odpowiednich parametrow zabudowy uzupetniajacej;

obszar okreslony w studlum jako RM czyll ,,obsza:y mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem zagro-
dowym W famach terenu o symbolu 6R, uzupe’mtono o tereny okreslone w studium jako Z fereny ziole-

ni’, WiQkSZOéé z nich w faktycznym_ stanie uzytkowan;a stanowi uzytki le$ne na gruntach klasy V-VI, kiore
Zostaly przeznaczone do zmiany przeznaczenia na cele nielesne pod zabudoweg zagrodowa, pozwalajagc na
wzbogacenie i uzupelnienie trwale ukszta’rtowanej zabudowy o funkcji mieszkaniowe] usytuowanej wzdiuz
ulicy Plockiej, z zachowaniem odpowiednich' paramétrow zabudowy, ktora w tym terenie moze podiegac je-
dynie adaptacji bez mozliwosci rozbudowy, W faktycznym stame uzytkowanla grunty te pozbawuone 59

‘drzewostany léSnego;:

do obszaru okreslonego w stud;um Jako RM czyli obsza:y mreszkalnrcﬁma z dommu;qcym budownrchmem
zagrodowym”, w ramach terenu o symbolu 9 RM, whaczono czes¢ terenu okreslonego w studium jako ZL
Jasy (panstwowe i prywatne)”. W faktycznym stanie uZytkowania stanowig one uzytki rolne klasy V1, w tym
w czese istniejace gospodarstwo rolne z uksztattowana, w pelni zabudowq zagrodowa; z zachowaniem od-

powiednich parametrow dia zabudowy uzupetniajacej;

z obszaru okre$lonego w studium jako RM czyli ,obszary mreszka!mciwa z dommumcym budowmctwem
zagrodowym" wyodrebhiono teren o symbolu 15.1 R, przeznaczajgc go pod tereny rolnicze, z mozliwoscia
przeznaczenia' uzupsiniajacego w postaci gospodarstw opiekuriczo-terapeutycznych; Tereny stanowigce
W wigkszosci uzytki rolne klas V-V, pastwaska czy nieuzytki nie sq w zainteresowaniu przeznaczenia pod
typows zabudowg zagrodowq, natomiast’ ustalone przeznaczenie W postaci gospodarstw dpiekuiczo-
terapéeutycznych pozwoli na nozliwosé wykorzystama tych gruntéw pod nowe formy zabudowy i zagospo-
darowania o funkcje towarzyszace lub zwigzane z rolnictwem, z zachowaniem odpowiednich parametrow
dla zabudowy uzupelniajacej;

z kolei z obszaru okreslonego w studium jako R czyli Jereny rofnicze” wyodrebniono teren o symbolu
16.2 RM, przeznaczajac go pod zabudowe zagrodowa, Teren stanowiacy w wiekszoscl uzytki rolne klas V-
VI, polozony w bezposrednim sagiedztwie terendw o podobnym wymienionym przeznaczeniu, co powoduje
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10)

potrzebe uzupeinienia i wzbogacenia funkcji zabudowy zagrodowej lub funkcji zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzmnej o funkcje towarzyszace, z zachowaniem odpowiednich parametrow zabudowy uzupelniajg-
cej;
z obszaru w studium okreélonego Jako ZL Jasy (panstwowe i prywaine)”, ktory faktycznie w czesci (lecz
poza ohszarem planu) stanowia ogrody dziatkowe oraz w czesci (w granicach planu) grunty rolne oznaczo-
ne jako uzytki rolne klasy V| oraz laki klasy IV z moZliwym zagospodarowaniem pod budownictwo jednoro-
dzinne, wyodrebniono czes¢ pofozong pomigdzy ciekiem Struga Rybnicka iulica Graniczna, na styku
z ogrodami dziatkowymi od strony potudniowe] i whgczono do terenu o symbolu 68 MN/WS; podobna sy-
tuacja ma miejsce w stosunku do niewielkiego obszaru w studium okreslonego jako R fereny rolnicze”, kio-
ry faklycznie stanowia grunty rolne oznaczone Jako taki k[asy IV z mozliwym zagospodarowamem pod bu-
downictwo jednorodzinne;
Teren generalnie przeznaczono pod zabudowe mleszkamowq jednorodzinng ztowarzyszqcyml ustugami
nieuciaZliwymi, w nawiazaniu oraz w uzupelnieniu do sasiadujgce] zabudowy w rejonie ulic: Nad Struga,
GramczneJ i Rybnickiej, z zachowaniem odpowiednich parametréw zabudowy uzupeiniajacej; Rownocze-
$nie w ramach terenu 68 MN/WS uwzgledniono usytuowanie bezimiennego sztucznego zbiornika wodnego
— stawu, bez wyodrebniania jego granic liniami rozgramczajqcyma tereny o rdznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania z uwagl ha jego nlenatura[ne pochodzen:e oraz wykorzystywame dla
potrzeb otaczajace] zabudowy;
z obszardw okreslonych w studium jako R czyli ,fereny rolnicze” wyodrebniono takze tereny o symbolach
21,2 RM, 24.2 RM, 24.3 RM i28.2 RM, przeznaczajac je ped zabudoweg zagrodows, dopuszczajac prze-
znaczenie uzupetniajace jak: ustugi nieucigzliwe czy zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng; Tereny sta-
nowiace w wigkszosci uzytki rolne klas V-Vi, polozone sg w bezposrednim lub bliskim sasiedztwie terendw
o funkcji zabudowy mteszkamowej jednorodzinnej, co powoduje potrzebe uzupetnienia i wzhogacenia funk-
cji zabudowy co najmniej o funkeji zabudowy zagrodowej lub o funkcje towarzyszace, z zachowaniem od-
powiednich parametrow zabudowy uzupeiajacej; w tym, co istothe, w przypaclku tych terenow jako nie-
licznych w obszarze planu terenu polozonych przynajmnie] w czesci poza zaslegiem obszaru narazonego
na nigbezpieczenstwo powodzi, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopma Wodnego, o gigbokosci zalewu woda do
4,0m, miejscowo powyzej 4,0m;
z obszarbw okreslonych w studium jako R czyll ,tereny rolmcze” wyodrebnione tereny o symbolach
59.2 RM i 59.3 RM, przeznaczajac je pod zabudowe zagrodowa, dopuszczajac przeznaczenie uzupelhiaja-
ce jak: ustugi nieucigZliwe, Tereny stanowiace w wiekszosci uzytki rolne kias V-VI, poloZone sg
w bezposrednim sagsiedztwie terendw o funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co powoduje po-
trzebe uzupelnienia i wzbogacenia funkeji zabudowy co najmniej o funkcji zabudowy zagrodowej tub
o funkcje towarzyszace, z zachowaniem odpowiednich parametréw zabudowy uzupe’rnlajqceL wtym co
istotne, w przypadku tych terendw jako niglicznych w obszarze planu terenu polozonych poza zasiggiem
obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, obejmujgcego tereny naraZone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechmcznego -zapory bocznej Stopma Wodnego
0 glebokosci zalewu wodg do 4,0m, migjscowo powyzej 4,0m;
z obszaru w studium okreslonego jako ZL. fasy (parnistwowe i prywatne)’, w ktérym faktycznie dominujg
dziatki z budownictwem jednorodzinnym, wyodrgbniono czes$é, ktdra wlaczono do terenu o symbolu
36 MN z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng; Réwnoczesnie z obszaru okreslo-
nego w studium jako MN ,tereny pod zabudowe jednorodzinng”, wyodrebniono czesci w granicach posia-
danych przez istniejacy podmiot gruntow, stanowiace wlasnosé Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczy-
stym przez RZGW Warszawa i ustalono dla nich przeznaczenie jako ,tereny lasu" ~ tereny o symbolach
38ZL 40ZL; Sg to tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory
awaryjnej, w ktorych w celu ochrony szczelnosci i stabilnosci w/w obiektu hydrotechnicznego (zapory awa-
ryinej), przy zagospodarowaniu terenu, obowiazuja wszystkie zakazy i ograniczenia wynikajace z przepi-
sow odrebnych, stad nie jest mozliwe lokalizowanie na nich nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
{mozliwa jest jedynie adaptacja istniejacej); Ustalone przeznaczenia sankcjonuja i porzadkuja zagospoda-
rowanie terenu zgodnie z jego stanem wiasnosciowym wprowadzajac szczegolne ustalenia ochrony obiek-
tu hydrotechnicznego (zapory awaryjnej);
z obszaru w studium okreslonego jako ZL fasy (panstwowe i prywaine)’, w kibrym faktycznie dominujg
grunty oznaczone jako uzytki rolne klasy VI z mozliwym zagospodarowaniem pod budownictwo jednoro-
dzinne w nawigzaniu oraz w uzupeinieniu do sasiadujacej zabudowy, wyodrgbniono jako mewnelkle frag-
menty korygujace, tj.:
> wyodrebniono tereny o symbolach 47 MN/U/UR i 48 MN/U/UR, ktére przeznaczono pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng z towarzyszacymi ustugami nieuciazliwymi i rzemiostem nieucigzliwym,
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11)

> czest wiaczono do terenu o symbolu 49 MN bedgcego czescig obszaru okreslonego w studium jako
MN ,fereny pod zabudowe jednorodzinng’
> czedé przeznaczono na cele publiczne pod pasy drogowe ulicy Rybnickiej 6.2 KD-Z* iulicy
Wschodniej 12 KD-L* celem dostosowania ich szerokosci do wymagan okreslonych przepisami od-
r@bnymi w zakresie drdg publicznych,
> czeét zgodnie z faktycznym stanem uzytkowania, pozostawiono z przeznaczeniem jako ,tereny lasu”
- tereny o symbolach 45 ZL | 46 ZL;
do obszarow okreslonych w studium jako MN tereny pod zabudowe jednorodzmnq” wiaczono:
> do terenu o symbolu 52 MN, wiaczono tereny okreslone w studium jako ZL ,fasy {paristwowe i pry-
watne)’. Wfaktycznym stanie uzytkowania w czeéci (w rejonie ul. Spokomej) stanowig one uzytki rol-
ne klasy VI, w czgéci (w rejonie ul. Rybnickiej) uzytki lasy", w kazdym z wiw przypadkéw z mozliwym
. zagospodarowaniem pod budownictwo Jednoredzmne w nawigzaniu i uzupelnieniu. sasiadujacej za-
_ budowy . usytuowanej.. wzdtuz ulic. Rybnickie i Spokojnej, bedace] czedcig, ohszaru_okreslonego
- wstudium jako MN tereny pod: za.budowe Jfednorodzmnag W czc-;-ém omiawiane tereny przeznaczono
. nacele pubilczne pod pas.drogowy ulicy Spokojnej 8.3 KD-L* oraz pod pas drogowy ulicy Rybnic-
kigj: 9.4 KD-Z*, celem dostosowania. ich szerokoci.do wymagah okresfonych przepisami odrgbnymi
~ wzakresie drég puhllcznych Pozostale grunty lesne, zgodnie z faktycznym stanem uzytkowama po-
zostawiono z przezhaczeniem jako ,fereny lasu” - teren o symbolu 54 ZL; - :

> w bezposrednim sasiedztwie terenu o.symbolu. 56.2 MN, wylgezono fragment obézaru okreslonego

12)

13)

14)

~ wstudium jako MN-,tereny pod zabudowe mzeszkamowq" ktory pozostat enklawg gruntow rolnych je-

ko teren. o symbolu 56,1 RAWS na styku z terenem. 57, ZL, Rownoczesnie w ramach wiw terenu

. 68 MN/WS uwzglednlono usy’tuowame be2|m|ennego sztucznego zblomlka wodnego — stawu, bez

_ wyodrebman:a jego granic. liniami [rozgraniczajacymi fereny o roznym przeznaczeniu lub rbznych za-

. sadach zagospodarowania z uwagi na jego. hienaturalne pochodzeme oraz wykorzystywame dia po-
trzeb otaczajqcej zabudowy (feren o symbolu 56.3 MN); . :

> w ramach terenu o symbolu 56.3 MN, wiaczono n;eWIe[kq obszarowo dma{kq okreslonq W studlum

jako ZL Jasy (paristwowe fpfywatne) potozong wzdiuz ul, Rybnickiej; Przeznaczenie dotychczaso-

wych uzytkow pod zabudowe mleszkan;owq ;ednorodzmna, pozwoli na uporzqdkowanle terenu, w tym

wzbogacenie | uzupetnienie trwale ksztattujgce] sie w bezposrednim sasiedztwem zabudowy o funkcji

~ mieszkaniowe] w obrebie U|IG Rybmcklej |Spoko;nej, zzachowanlem odpomedmch parametrow za-

. budowy uzupetniajacej; .- .
ana!oglcznle jak w sytuac;ach oplsanych powyze}, do abszaru okreslonego w stud|um Jako IVIN ,,tereny pod
zabudowg jedriorodzinng’, w ramach terenu_ o symbolu 65 MN,. wiaczono czest mew;elkle] obszarowo
dziatki okreslonej w studium jako ZL ,,!asy (panstwowe :prywafne)” potozonej w rejonie ulicy Kamlennej,
ktora w faktycznym stanle uzytkowania jedynie na styku z ul. Kamienna stanowi uzytek ,lasy”, za$ w pozo-
sta!ej czgsci uzytki rolne; Ustalone. przeznaczenis pozwo!l na wzbogacenie | uzupetnienie trwale uksztatto-
wanej zabudowy o funkcji mieszkaniowe] usytuowanej w obrebie ulic Ska!nej i Kamierinej, z Jednoczesnym
uregulowaniem pasa drogowego ulicy Kamiennej, celem dostosowanla jel szerokosm do wymagan okre-
Slonych przepisami odrebnymi w zakresie drag publicznych; - . :
do obszary okreslonego w studium jako R czyli ,fereny rolne w ramach terenu 0 symbolu 58 R ‘whaczo-
no niewislki teren okreslony w studium jako Z ,fereny zieleni’, W faktycznym stanie uzytkowania stanowi on
uzytki oznaczone jako tak”, podobn:e jak i pozostate dziatki po}ozone w bezposrednam sasiedztwie, po obu
stronach; Zatem przeznaczeme w planie sankcjonuje stan zagospodarowanla zgodny z rzeczywistym uzyt-
kowaniem oraz nawiazujacy do charakteru nzeruchomosm potoZonych w sasiedztwie; .~
do obszary okresionego w studium jako MN ,fereny pod zabudowe jednorodzmnq w ramach terenu
0 symbolu 60 MN, w{qczono czest obszaru okreslonego w studium jako R Jereny rolne”. Omawiany ob-
szar. pozostal enklawa gruntow rolnych na styku z obszarem okresfonym w studium Jako MN ,tereny pod
zabudowg jednorodzinng”; Ustalone przeznaczenie dotychczasowych uzytkéw rolnych pod zabudowe
mieszkaniowa, jednorodzmna, pozwoll na wzbogacenie iuzupemnienie trwale uksztattowanej zabudowy
o funkeji migszkaniowe] w obrebie ulic Rybnickiej i Krzemowej, z zachowaniem odpowiednich parametrow

‘zabudowy uzupelniajacej; dziatanie to ma na celu nie tylko wyjscie naprzeciw wieloletnim oczekiwaniom

wlasciciell gruntow i zalatwienie ich wnioskéw o zabudowe, ale mozliwosé wykorzystania pod zabudowe
gruntow tatwych do skomunikowania i uzbrojenia w media infrastruktury technicznej, w tym, co istotne, jako
nielicznych gruntow w obszarze planu potozonych poza zasiggiem obszaru naraZonego na niebezpieczen-
stwo powodzi, obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu
hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o glebokosci zalewu woda do 4,0m, migjscowo
powyze 4,0m; _



15)

16)

17)

18)

anhalogicznie, do obszaru okreslonego w studium jako MN ,fereny pod zahudowe jednorodzinng”, w ramach
terenu o symbolu 71 MN, wigczono czgsc obszaru okreslonego w studium jako R ,tereny rolne". Omawia-
ny obszar pozostat enklawg gruntéw rolnych na styku z obszarem okreslonym w studium jako MN ,tereny
pod zabudowe jednorodzinng” oraz ,terenem schroniska dla zwierzat’; Ustalone przeznaczenie dotychcza-
sowych uzytkow rolnych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, pozwoli ha wzbogacenie
i uzupetnienie trwale uksztattowanej zabudowy o funkcii mieszkaniowej wobrghie ulic Kotlarskie]
i Przemystowej, z zachowaniem odpowiednich parametrow zabudowy uzupetniajacej; dziatanie to ma na
celu nie tylko wyjscie naprzeciw wieloletnim oczekiwaniom wiascicieli gruntow i zatatwienie ich wnioskow
o zabudowe, ale mozliwoS¢ wykorzystania pod zabudowg gruntow iatwych do skomuntkowanla | uzbrojenia
w media infrastruktury technicznej;

z obszaru w studium okreslonego jako MN ,tereny pod zabudowe jednorodzmnq wyodregbn[ono fragment
i wtaczono do terenu o symbolu 79 U/UR z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi i rzemiosto w ramach
istniejacych dziatalnosci gospodarczej; Okreslone tereny, w granicach posiadanych przez istnigjace przed-
siebiorstwo  wiasno$ci  gruntéw, zabudowane s utrwalona zabudowg Ustugowo-rzemiesinicza
z zagospodarowaniem fej towarzyszacym; Zatem ustalenia planu sankcjonujg obeche zagospodarowanie
umozliwiajac dalsze funkcjonowanie prowadzonej firmy i utrzymywame migjsc pracy, _oraz pozwalajq na je-

go wzbogacenie | uzupetnienle;

obszar okreslony w studium jako ZD czyli ,ogrody dziatkowe”, w ramach terenu o symbolu 17 ZD, skory-
gowano wiaczajac czes¢ terenu okreslonego w studium jako R ,tereny rolnicze”; W faktycznym stanie uzyt-
kowania przedmiotowy teren w granicach posiadanych przez istniejacy podmiot gruntow jest uzytkowany
wieczyscie przez Polski Zwiazek Dziatkowcow oraz zagospedarowany ogrodami dziatkowymi, zatem usta-
lone przeznaczenie sankcjonuje trwale uksztattowany sposéb zagospodarowania;

z obszaru okreslonego w studium jako R czyli ,fereny roine”, wyodrebniono zgodnie z wnioskami
i zapotrzebowaniem tereny o symbolach 20.2 ZD i 25.2 ZD z przeznaczeniem pod ogrody dziatkowe, jako
teren pod rozwoj w/w pozadanej spotecznie funkeji w stosunku do terenéw o tym samym przeznaczeniu po-
lozonych w bezposrednim sasiedztwie (dot. terendéw o symbolach 17 ZD i 25.1 ZD), w tym w przypadku te-
renu o symbolu 20.2 ZD w granicach pomadanych przez istmejqcy podmlot gruntow (Polski Zwigzek Dziat-

kowcow).

W zakresie wyodrgbnienia terendéw o uksztaltowanej funkgji, lub planowanej pod nowe

funkcje w bezposrednim sasiedztwie terenow 0 ukszta{towanej funkcu innej fub innych niz te-
reny rolne;

1.

z obszardw w studium okreslonych jako R ,fereny rolne”, wyodrebniono:

> tereny o symbolach 23 UfS | 29 U/S z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi oraz pod zabudo-
wg magazynowa w ramach istnigjacych przedsiebiorstw, z przeznaczeniem dopuszczainym pod pro-
dukcje, rzemiosto i skiady oraz wolnostojace instalacje odnawialnych zrodet energii w obu terenach;
Okreslone tereny, w granicach posiadanych przez istniejace firmy lub przedsiebiorstwa wiasnosci
gruntow, zabudowane sg utrwalong zabudowa uslugowo-produkeyjna z zagospodarowaniem jej towar
rzyszacym. Zatem ustalenia planu sankcjonuja obecne zagospodarowanie umoZiiwiajac dalsze funk-
CJonowame przedsiebiorstw i utrzymywanie mIEjSC pracy oraz pozwalajg na ich wzbogacenie
i uzupetnienie;

> teren 0 symbolu 34 RIRU/S z przeznaczenlem podstawowym pod tereny rolnicze, obsluge produkgii
rolnictwa, zabudowg magazynows w zakresie obstugi rolnictwa, przetworstwa rolno-spozywczego
| owocowo-warzywnego oraz wolnostojace instalacje odnawialnych Zrodet energii, z przeznaczeniem
uzupetniajacym pod uslugi, produkcie w zakresie obstugi rolnictwa, przetworstwa rolno-spozywezego
i owocowo-warzywnego, a takze produkcje, zabudowe magazynowa i sktady, w ramach istniejacego
w bezposrednim sasiedztwie przedsiebiorstwa; Okreslone tereny, w granicach posiadanych przez ist-
niejgce firmy lub przedsiebiorstwa wiasnosci gruntow, umozliwig rozwdj przedsigbiorstwa oraz po-
wstanie trwalej zabudowy z zagospodarowaniem jej towarzyszacym, tworzac miejsca pracy
w galeziach gospodarki zblizonej do funkcji rolniczych i spozywezych; Zatem ustalenia planu umozli-
wig dalsze funkcjonowanie przedsigbiorstw [ utrzymywanie miejsc pracy (wraz z tworzeniem nowych)
oraz pozwalajg na ich wzbogacenie i uzupetnienie;

> tereny o symbolach 24.4 RIRU/S i 30 R/RU/S z przeznaczeniem podstawowym pod tereny rolnicze,
obstuge produkeji rolnictwa, zabudowe magazynowg, w zakresie obstugi rolnictwa, przetworstwa rol-
no-SpPOZyweczego | owocowo-warzywnego oraz wolnostojace instalacje cdnawialnych zrbdet energii,
z przeznaczeniem uzupetiajacym pod usiugi, produkcje w zakresie obstugi rolnictwa, przetwérstwa
rolno-spozywezego | owocowo-warzywnego, atakze produkcie, zabudowg magazynowg i skiady;
Okreslone tereny stanowig wiasno$é Gminy Miasto Wioctawek, potozone w bliskim sasiedztwie funk-
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cjonujacych przedsigbiorstw, co umoZliwi w przyszioci znaczny dochod dia miasta w przypadku
sprzedazy tych gruntdw pod funkcje komercyjne; Zatem obecne ustalenia planu pozwolg na moziiwo-
éci wzbogacenia i uzupetnienia dzialalnoéci istniejacych lub nowych przedsighiorstw, w tym tworzenie
nowych migjsc pracy w dziedzinach zwigzanych z obsluga rolnictwa jako ,wykorzystanie rezenw tere-
nowych w obrebie obszarow zainwestowanych poprzez ich restrukturyzacje — zmiang przeznaczenia
(...}, Z poszanowaniem walorow Srodowiska przyrodniczego {...}”;

» teren o symbolu 77 PAU/UR z przeznaczeniem podstawowym pod przemyst | produkqe, ustugi, rze-
miosto i zabudowe magazynowa oraz z przeznaczeniem uzupetniajacym pod wolnostojgce instalacje
odnawialnych. zrodet energii, w bezpoéredmm sasiedztwie terenow istniejacych przedsigbiorstw
o profilu produkcyjno-przemystowym (dot. m.in. terendw po dawnych zakladach ,URSUS"); Zatem
obecne ustalenia planu pozwola na mozliwosci wzbogacenia i uzupetnienia dziatainosei istniejacych
lub nowych- ‘przedsigbiorstw; w tym tworzenie nowych miejsc pracy jako Wwykorzystanie rozerw fere-
nowych w obrebie obszaréw zamwestowanych popizez ich resfrukfuryzac,«@ zmlan@ przeznaczenra

() Z poszanowaniem walorow Srodowiska przyrodniczego (...)";

majac na uwadze. stabilizacjg dziatalnosci: i ochrong funkcjonujacych Iokalnych f rm z obszaru w studium

okreslonego jako MN ,fereny. pod zabudowe Jednorodzinng’, wyodrgbnsono tereny osymbolach 37

UIUR/P 1 55 U/URIP z przeznaczenlem podstawowym pod ustugi, rzemiosto i produkq@ w ramach istnigja-

-~ cych’ przedmgbaorstw z przeznaczeniem' uzupelniajacym. pod: zabudowe magazynowa; Okreslone tereny,
. wgranicach posiadanych przez istniejace przedsiebiorstwa wiasnosci gruntow, zabudowane sg, utrwalong
zabudowq niekolidujaca.z sasiedztwem, o funkcjach us%ugowo—produkcyjnych z zagospodarowanlem fowa-
rZyszacym; Zatem ustalenia planu sankcpnu;q obecne. zagospodarowanie umozhw;a;qc dalsze funkcjono-
wanie przedsngb;orstw i ut{zymywanle miejsc pracy, oraz pozwalaja na ich wzbogacenie | uzupe’mlense
rownoczesnie skorygowano obszar wstudium- okres!ony jako ZD.,ogrody - dzialkowe”, wyodrebniajac
z niego czesé jako teren o symbolu -26.2 RM z przeznaczeniem pod zabudowq zagrodowa; To teren,
_ W ktorym faktycznie nie stwierdza si¢ zagospodarowania w postaci dziatek ogrodow dziatkowych; Wyzna-
czony teren popizez swoje polozenie wzdtuZ drogi publicznej ul. Gramcznej jest dobrze skomunikowany
i umoZliwia powstanie nowej zabudowy zagrodowej, w tym w nawigzaniu do zagospodarowama |stmejqce
go w sgsiedztwie, zgodnie z wnicskami wtascicieli gruntow; :
z obszaréw okreslonych-w studium jako MN: fereny pod zabudowe jednorodzinng’:-
> - viyodrebniono. teren_ o symbolu_51 MN/U/UR; ktory przeznaczono pod zabudowe; mleszkamowq
jednorodzinng, z towarzyszacymi usfugami nieucigzliwymi | rzemiostem nieuciazliwym; Ustalone prze-
znaczenie sankcjonuje stan zagospodarowania zgodny z rzeczywistym uzytkowaniem dla obsiugl s9-
siadujacych nieruchomosci, wtym ogrodow dzsa&kowych (poza obszarem p!anu) pozwala;qc na jego
'wzbogacemeluzupe%nlente L
> wyodr@bmono teren osymbolu 53 US ktéry przeznaczono pod us}ug: spor’zu rekreacp Teren
- wznacznej czesci (zgodnle 7 ozhaczeniem na rysunku planu) stanowi abszar wystgpowania odpadow
przemystowych i komunalnych gdzie skiadowisko jest | nieczynne od wnelu Iat oraz zosta%o czesciowo
zrekultywowane, a odpady pokryte warstwg plasku '
_ Przeznaczenie pod ustugi sportu i rekreacii ustalono zuwagl na negatywny wp}yw skladownska na
grodowisko wodnio-gruntows (brak izolacj odpadéw); Rownoczesnie omawiany teren stanowi
w wiekszosci wiasnosé Gminy Miasto Whoctawek oraz doskonale uzupetnienie sqsmdu;qce; zabudowy
migszkaniowej jednorodzmnej [ zagrodowe;, zatem w potaczeniu z uwarunkowaniami fizjograficznymi
stanowi wlasciwe uzupelma;qce migjsce pod lokalizacje ushig dia ogdiu mieszkaficow dzielnicy z za-
- kresu wylacznie sportu i rekreacji - ¢o jest zgodne z dyspozycja studium w Zﬂkl‘SSle ,,zagospodaro-
wania terenow poeksploatacyjnych dla celow rekreacwno wypoczynkowych" '
Przed zagospodarowamem terenu zgodnie ustalonym przeznaczemem odpady powsnny zostac cat-
kowicie usunigte i przewiezione na skladowisko spelniajace wymogi wynikajace Z potrzeb ochrony
§rodowiska, Wyznaczony teren zostat od strony wschodme; naturalme odazo!owany od ferendw pod
zabudowe mieszkaniowa poprzez teren lasu {teren o symbolu 54 )

> wyodrebniono teren o symbolu 81 ZL, ktory zgodnie ze stanem uzytkowanla gruntow w calosci

" okreslonych jako uzytki lesne; Przeznaczenie tych terendw pod lasy” jest dzialaniem zmierzajacym
do zrownowazenia przeznaczania nowych terenow pod zabudowe, w bliskim |da!szym sgsiedztwie,
w tym w wyniku opiniowania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy;

z obszarow okreslonych w studium jako R tereny rolne” oraz MN tereny pod zabudowe', tacznie

z niewielkim obszarem okreslonym jako Z ,tereny zieleni’, wyodrgbniono znaczny obszarowo teren

o symbolu 57 ZL z przeznaczeniem tereny lasu”, zgodnie z utrwalonym stanem uzytkowania gruntow

W catosci okreslonych 3ako uzytki lesne, ktore jednoczesnie podlegaja ciagtym procesom zalesiania; Prze-
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znaczenie tych terendw pod lasy’ jest dzialaniem zmierzajacym do zrownowazenia roznych sposobow za-
gospodarowania w odpowiedzi na przeznaczanie nowych terendw pod zabudowg, w bliskim i dalszym sa-
siedztwie;

6. z obszaru okreslonego w studium jako .teren schroniska dia zwierzat”, wyodrebniono tereny
0 symbolach 72 U i 73 U o przeznaczeniu podstawowym pod ustugi nieucigzliwe oraz pod zabudowg ma-
gazynowa i parkingi {parkingi dot. terenu o symbolu 73 U); powyzsze dziatania zostaly umozliwione po we~
ryfikacji faktycznego stanu uzytkowania gruntéw, rzeczywistych potrzeb istniejacego schroniska oraz prze-
analizowanych mozliwosci rozwoju tej funkcji w sasiedziwie terendw zabudowy mieszkaniowej; réwnocze-
$nie usankcjonowano w tym terenie istnigjaca droge jako publiczna;

-Ponadto wzgledem zapewnienia racjonalne]j obstugi komumkacyjnej poszczegolnych te-
renéw fub usprawnienia komunikacyjnego terenow: :

1) rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej - wsrdd terendw oznaczonych symbolaml 68 MN/WS, 69 MN,
71 MN i 78 MN w planie ustalono pasy drogowe ulic publicznych Kotlarskiej, Okopowej, Nad Struga i czesct
ul. Granicznej; wérod terendw oznaczonych symbolami 60 MN, 61 MN, 62, 63 MN i 64 MN w planie ustalo-
no pasy drogowe ulic publicznych Skalnej, Kamiennsj i Krzemowej;

2) planowanego .rozwoju terenu istniejacych przedsighiorstw oraz mozluwosm powstanla nowych -
w sgsledztwie m.in. terenow oznaczonych symbolami 23 UfS, 29 UfS i 30 RIRU w planie ustalono pasy
drogowe ulicy publiczngj Nad Kanatem;

3) powyzsze kierunkowe dzialania nastepujg rowniez w celu zminimalizowania ucigzliwosci zwigzanych
z transportem kotowym oraz ruchem pleszym w zakresie dostepu do drogi publicznej oraz do terenéw spor-
tu i rekreacji, w tym poprzez ekonomiczne i efektywne roztozenie ruchu komunikacyjnego, oraz jest zgodne
ze studium, ktore ustala ,ksziattowanie sprawnego Systemu powigzari wewnetrznych poprzez m.in. realiza-
cfe nowych i modemizacje istniejacych ulic, dostosowanych do kierunkow rozwoju i potrzeb przewidywa-
nych funkcji’, z zachowaniem odpowiednich parametréw przekroju poprzecznego; powyzsze nie narusza
ustalen studium, ktére przewiduje ,kszfaffowanie sprawnego sysfemu powigzarn wewnetfznych poprzez
m.in. realizacje nowych i modernizacje :stme;acych ulic, dostosowanych do k:erunkow rozwo;u .'potfzeb
przewidywanych funkcj”, z zachowaniem przepisow odrebnych;

4) pozostate drogi w obszarze planu stanowia istniejace drogi publicznie zgodnle z ustalemaml studlum [ub
projektowane drogi publiczne zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym.

Wprowadzone w wielu terenach przeznaczenie uzupetniajace pod wolnostojace instalacie od-
nawialnych 2rédet energii, mogace stanowi¢ forme wykorzystania gruntbw rolnych -w miescie
w obszarze tzw. Rybnicy i tegu {w tym przypadku uzytkéw kias 1V, V i V1), pod dziatalnos¢ zarobkowa,
nastepuje na podstawie przedmiotowego planu miejscowego zgodnie z dyspozycijg ustawowq (art. 14
ust. 6a).

Natomiast wprowadzone nowe przeznaczenie pod gospodarstwa opiekuficze-terapeutyczne
fest wynikiem poszukiwania nowych form i zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnych z funkcjg
terendw rolniczych ustalonych w Studium oraz jednoczesng odpowiedzig na wzrost zapotrzebowania
na nowoczesne ustugi rehabilitacyjne, terapeutyczne, integracyjne i opiekurcze z uwagi na starzenie
sie spoteczenstwa,

Gospodarstwo opiekuncze to forma wsparcia w zakresie opieki i integracji spotecznej re-
alizowana w ramach gospodarstwa prowadzacego dziatalno$¢ roinicza, ogrodnicza,

» Forma wsparcia w zakresie opieki iflub integracji spotecznej na rzecz osob i rodzin w celu popra-
wienia ich funkcjonowania, realizowana w ramach gospodarstwa prowadzacego dziatalnos¢ rolni-
czq

»  Ustugi w zakresie opieki iflub integracji spotecznej $wiadczone sg w oparciu o infrastrukiure go-
spodarstwa i w powigzaniu z wykonywana dziatainoécig rolnicza.

W ramach funkcji spotecznych gospodarstwo rolne czy ogrodnicze moze spetniaé zada-
nia w zakresie:
reedukacji i resocjalizacji {np. 0s6b opuszczajgcych zaktady penitencjame),
terapii (przywracaniu zdrowia chorym ludziom za pomoca réznych srodkdw i zabiegdw),
integracji na rynku pracy (aktywizacji zawodowej) dziatan pedagogicznych,
ustug opiekunczych (zaspokajania codziennych potrzeb zyciowych, zapewnianiu opieki higienicz-
nej, pielegnacji zleconej przez lekarza, zapewnieniu kontaktow z otoczeniem),
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»  wiaczenia spotecznego (proces wiaczania jednostek, grup czy kategorii spolecznych w funkcjono-
wanie szerszego spoteczenstwa).

Powyzsze jest zgodne z ogdlnymi zasadami polityki przestrzennej zawartej w Kierunkach Zago-
spodarowania Przestrzennego Studium, ktore okreslajg kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania
przestrzeni, jakie nalezy podjaé, ale nie przesadzaja one o szczegbtowych granicach zainwestowania
i uzytkowania terendw. Zatem, przy;@te planem ustalenia nie naruszajq zapisow oboquu;qcego Stu-
dium, _

‘Wobszarze  objetym sporzqdzen;em planu zawarte zostaiy, nieujgte wezesniej
W obowazu;qcych planach miejscowych, zapisy dotyczace potoZenia planu w calosci w obrgbie Glow-
nego Zbiornika Wod-Podzismnych (GZWP) Nr 220 ,,Pradohna Srodkowej Wisly", przebieg. napowietrz-
nych linii e!ektroenergetycznych WN 110kV i SN 15kV wraz ze- strefami technicznymi oraz granice [a-
s6w achronnych. W obszarze planu zna]du1q sig réwniez obiekty ob e,te ochrong, konserwatorska, wpi-
sane do GEZ/WEZ oraz udokumentowane stanowiska archeo!og:czne wraz ze strefami ochrony archeo-
Ioglcznej Zgodnie zaktualnyml danymi organu ochrony zabytkow ‘W obszarze p!anu nie wystepujg
zabytki nieruchome podlegajqce ‘ochronie na podstawie przepisow odrgbnych oraz strefy ochrony kon-
serwatorskie)- podlega;qce ochronie na podstawie ustalen. migjscowego planu W obszarze objetym
sporzqdzemem miejscowego planu zawarte zostaly, naeu;@te wczesmej woboquumcym plame migj-
scowym obszaryo s!abej przydatnosm gruntow dla budowmctwa - S

| ) Uchwata w sprame mle;scoweqo planu uwzq[ednsa wszvstkle Wymodi okreslone ait. 1 ust 2.4
ustawv 0 planowamu i zaqospodarowamu przestrzennvm W th zwlaszcza o _

odotyczy art 1 ust 2 ustawy , - S, B '

1) wymagania tadu przestrzennego, W tvm urbamstvkl i archltekturv p!an m|ejscowy usta!a powyzsze
zasady dla poszczegbinych terendw poprzez ustalenie parametrow oraz wskaznikow ksztattowania
zabudowy |zagospodarowania ferenu z uwzg!edn:emem podstawowych zasad kompozycji urbani-
stycznej i zréznicowanych wySokosci zabudowy, respektowania finii zabudowy oraz ksztattowania
geometrn dachéiw budynkow, a takze poprzez ustalenia w zakresie zachowania histarycznych roz-

- wigzan archltektonlcznych elewac, gabarytow i ksztattu dachdw dia zabytkéw nierichomych obje;~
tych ochronq na podstawie ustalen planu mle]scowego ponadto poszczegolne tereny spe majq
- zasade spojnosei funkeji; <+ e

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: obszar objety granicami opracowania, ze wzg!edu na Wy~

* st@powame obiektow antropogenicznych, sieci drog | zabudowy, w tym obiektow o funkeji ustugo-
wej | produkcyinej: wykazuje w czesci cechy krajobrazu typowo miejskiego, zurbanizowanego,
z niewielkg iloscig Zieleni oraz w znacznej czgscl znamiona krajobrazu bardziej podmiejskiego; ob-
szar ten jest zréznicowany pod wzgl@dem zabudoiwy i zagospodarowania; z uwagi glownie na cha-
rakter zabudowy, w znacznej czeéci ustugowe] i produkeyinej, zwtaszeza wzdluz gtéwnych drog
pubhcznych Al: Kazimirza Wielkiego i ul. Plockiej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodoweyj, 0 wspolczesnej architektiirze, dla nowej zabudowy plan ustala kontynuacje gtéwnych
zasad dotyczacych rozwigzan architektonicznych w poszczegoinych terenach, z ksztaffowaniem
zabudowy zgodnie z parametrami oraz wskaznikami ksztaltowania. zabudowy i zagospodarowania
terenu z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycji urbanistyczney;

w planie uwzglgdniono tez cechy szczegdine zabudowy przemystowe] i produkeyjnej, dla ktorych
dopuszcza sie mozliwosé mdyWIduaInych mowoczesnych rozquaﬁ uwzgledmamcych specyfike
tej zabudowy i jej fechnologie; - :

najkorzystniejsze walory krajobrazowe W gramcach planu, to jego wschodma czesc (na wschod od
ul. Granicznej oraz' na poludnie od- ul. Plockiej), potozona w granicach otuliny. Gostyninsko-
Wioctawskiego Parku Krajobrazowego, gdzie wystepujg tereny lasdw prywatnych, ogrody dzialko-
we, liczne taki | nieuzytki, ale tez rozwija sie w wielu miejscach (rejon ulic Plockiej, Modzerowskiej
i Rozdroze, rejon ulic Spokojnej i Rybnickiej oraz obszar ulic Skalnej, Kamiennej i Krzemowej) za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktdrych plan ustala ochrone przed lokalizacjg uslug
i inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko, oraz ksztaltuje
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parametry i wskazniki dla nowej zabudowy w sposob chronigey naturalne $rodowisko i krajobraz,
w tym ustala minimalng wielkos¢ (1000m? dziatki lub terenu inwestycji przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinhg lub pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna i ustugi nieu-
cigzliwe oraz ustala lokalizacje zabudowy w zabudowie zagrodowsj, w zabudowie w zabudowie
w gospodarstwach opiekunczych — terapeutycznych oraz w zabudowie mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej (w terenach na wschéd od ulic Granicznej | Spokojnej oraz na péinoc od ul. Rybnickiej),
wytacznie wzdiuz drog publicznych w pasie terenu o szerokosci do 60,0m liczac od linii rozgrani-
czajgeych drogi publiczne w glab terendw, w zgodnosci z przepisami odrebnymi;

walory architektoniczne tworza zabytki nieruchome, podlegajace ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu, dla ktdrych (w przypadku obiektéw kubaturowych umiejscowionych przy
ul. Plockiej), plan ustala nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego elewacii,
gabarytow, w tym wysokosm oraz geometrii dachow oraz dla ob|ektu kapllczk[ przydrozne ustala
nakaz zachowania jgj gabarytow

réwnoczesnie plan miejscowy na podstawie ustalonych wskaznlkow |parametrow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z zakresu zasad ochrony $rodowiska uwzgledniajacych
walory architektoniczne i krajobrazowe, przyczynia sie do prawidlowego ksztattowania przestrzeni;
W planie nie wystepuje jednoczesnie potrzeba okredlenia wymogéw dotyczacych waloréw krajo-
brazowych w rozumieniu przepiséw odrebnych, gdyz w granicach planu nie znajdujg sig obszary
krajobrazowe, dla ktorych wymagana jest ochrona wprowadzona ustaleniami miejscowego planu;
wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw _rolnych
i lednych: plan spetnia wymagania $rodowiska, w tym w zakresie gospodarowania wodami, ustala-
jac nakazy, zakazy oraz wymagania zapewniajace ochrone Srodowiska, w tym w zakresie potoze-
nia planu w catosci w obrebie Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,Pradolina
Srodkowej Wisty", pofozenia w czeéci w granicach otuliny Gostyniisko-Wioctawskiego Parku Kra-
jobrazowego oraz usytuowania znacznej czesci obszaru planu w granicach obszaru narazonego
ha niebezpieczenstwo powodzi, ohejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszcze-
nia lub uszkodzenia obiekiu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o glebokosci
zalewu wodg do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m"; gdzie obszarowi narazonemu na nighezpiecze-
stwo powodzi towarzyszg obiekty hydrotechniczne stanowigce czesé Stopnia Wodnego Wiocla-
wek, w tym zapora boczna (ZB*) | zapora awaryjna (ZA*); '

w planie powstat obowiagzek uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia czgséci gruntéw leénych na
cele nielesne, gdyz czes¢ gruntdw lesnych (lasdw paistwowych, komunalnych i prywatnych) zosta-
ta przeznaczona w planie pod funkcje inne, tj. ustugi, zabudowe mieszkaniows, tereny rolnicze
z funkcjami towarzyszacymi, w czesci jako kontynuacie istniejacego zagospodarowania, oraz
fragment gruntow lesnych (laséw pafistwowych) zostal przeznaczony zgodnie ze stanem faktycz-
nym pod funkcje przemystowe i produkcyjne, zgodnie z politykg gminy okreslong w Studium uwa-
runkowarl | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek oraz jako kontynuacja
przeznaczenia ustalonego w obowigzujgcym planie miejscowym dla tego obszaru; w obszarze ob-
jetym planem znajduijg sig rownieZ dziatki zakwalifikowane jako uzytek ,Ls” {lasy), dla ktérych usta-
la sig przeznaczenie ,lasy” chronione przedmiotowym misjscowym planem (lasy panstwowe poto-
zone w pbinocno-wschodniej czesci planu, przy granicy miasta Wloclawek — teren o symbolu
10 ZL, w tym jako lasy ochronne, czy lasy prywatne polozone w rejonie ulic Spokojnej i Rybnickigj
— tereny o symbolach 45 ZL, 46 ZL, 54 ZL, 57 ZL czy 81 ZL); Cze$¢ gruntdw nie bedacych fasami
takze przeznaczono dia réwnowagi w krajobrazie i Srodowisku pod tereny laséw {grunty w rejonie
zapory awaryjnej — tereny o symbolach 38 ZL i 40 ZL);

nieruchomosci potozone w obszarze objetym planem zgodnie z ewidencjg gruntéw [ budynkéw
miasta Wioctawek, sq zakwalifikowane jako: tereny mieszkaniowe, tereny przemystowe, inne tere-
ny zabudowane, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, drogi, tereny kolejowe, nieuzytki, wody po-
wierzchniowe stojace oraz wznacznej czesci grunty rolne, wtym laki i pastwiska, dla ktérych
zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, nie stosuje sie przepiséw dotycza-
cych obowigzku uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze -
grunty rolne w granicach administracyjnych miasta;
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4)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej: w obsza-
rze objetym planem miejscowym znajdujg sig zabytki nieruchome wpisane do rejestru Gminnej
Ewidencii Zabytkéw | Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, podlegajace ochronie na podstawie usta-
leri planu, dla ktorych (obiekty kubaturowe, krzyze ikapliczka, umiejscowione przy ul. Plockief),
plan ustala nakaz utrzymania historycznego rozwiazania architektonicznego elewacii, gabarytow,
w tym wysokosci oraz geometrii dachow oraz dla obiektow krzyZy i kapliczki przydroznej ustala na-
kaz zachowania ich gabarytow; w obszarze planu wystepujg, takze udokumentowane stanowiska
archeologiczne wraz ze strefami ochrony archeologiczne] — wpisane do wojewodzkiej ewidenc]i
zabytkow, natomlast w obszarze planu nie ‘wystepuja zabytki nieruchome podlegajgce ochronie na
podstawie przepisow odrebnych oraz strefy ochrony konserwatorsk;ej podlegajqce ochrome na
podstaW|e ustalen migjscowego planu; - Ny

wymagania ochrony zdrowia oraz bezmeczenstwa Iud2| i mlenla a takze potrzebv osob ze szC76-
goinymi potrzebami (mepeinosnrawnvch) plan spetnia wyzej okreslone wymagania poprzez mie-

- dzy innymi wprowadzenie obligatoryjnego nakazu oraz stosowania odpowiednich rozwiazar tech-
~.nicznych oraz. wyposazema obiekiéw budowlanych ushig; przemys’ru i produkcji w urzadzenia nie
- pawodu qce pogorszenia standardow jakosci $rodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami
i emisjami oraz ellmlnacp zagrozen dia higieny. i zdrowia wlascicieli | uzytkown;kow nieruchomosci

?  polozonych na terenach z zabudowq mmszkamowq ]ednorodzmna, zabudowg mieszkaniowa jed-
. norodzinng;: Z ustugami- nieuciazliwymi,.. z uslugami - nieuciazliwymi, z zabudowa - zagrodowa,

zzabudowq wgospodarstwach op;ekunczych terapeutycznych zzabudowq zagrodowg

"~z Uslugami nleuc[qz!swyml oraz w bezposrednlm sqs;edztwm z terenaml na ktorych z!okallzowana

jest taka zabudowa;

ponadto. plan ustala zakaz Iokallzacp przedsewzugc mogapych zawsze i potenc;alme znaczapo od-
dzialywaé na rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony rodowiska,
zwy%qozenaem n:ezbednej infrastruktury technicznej; sieci i urzadzen telekomumkacyjnych oraz
urzqdzen wodnych, w tym zwigzanych z obstuga i funkcjonowaniem obiektdw Stopnia Wodnego
i Z ochrong ;:)rzeciwpowodzmwau zakaz Iokaiiza(;jl przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko nie dotyczy terenow przeznaczonych pod obsluge produkcji rolnictwa,
pod ustugi inne niz nleuclqzhwe pod rzemiosto inne niz nieuciazliwe oraz terenow przeznaczonych
pod przemyst lub produkcje, zabudowg magazynowa, lub sktady, w tym podlegajacych adaptacii

(z wytaczeniem terenéw polozonych w granicy otuliny Gostynifisko-Wioctawskiego Parku Krajobra-
Zowego, dia ktérych obowiazuj, ustalenia jak w § 11 ust. 2 uchwaly), z wykluczeniem przedsie-
wziet mogqcych niekorzystnie oddaa’rywac na zdrowie ludzi oraz z wykluczeniem zaktadow
0 duzym ryzyku wystaplenla powaznej awaril przemys%owe; i zak}adow 0 zwn—gkszonym ryzyku wy-

stapienia powaznej awarii przemyslowej; - :
w granicach wyznaczonych stref techmcznych od osi i;nu elektroenergetycznych napowzetrznych

- WN 110kV oraz SN 15kV, obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych,

w.itym dotyczqce lokalizacji obigktow przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznyml
w calym obszarze planu ustalone zostaty zakazy lokalizacji: cmentarzy, grzebomsk i instalagji do
spopielania zwiok, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw niebezpiecznych, instalacii
do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz nlebezpleczne okreslonych W przepisach od-
rebnych zakaz skiadowisk odpadow niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne, a takze zbie-
rania i przetwarzania odpadow niebezpiecznych, w tym migdzy innymi zakaznych odpadow me-
dycznych i zakaznych odpadéw weterynaryjnych oraz zbierania i przetwarzania odpadéw innych
niz niebezpieczne, okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatklem n;ezbednej infrastruktury
technicznej, zakaz punktow do zbierania lub. przefadunku odpaddw i surowcow wtémych, w tym
ziomu, z wylaczeniem takich punktow wynikajacych ze specyfiki zabudowy przemystowej, produk-
cyjnej, magazynowo - sktadowej lub ze specyfiki ustug, z tym zastrzezeniem, ze takie punkty moga,
hyé lokalizowane wytacznie w budynkach na terenach dziatek lub terendw inwestycji z takg zabu-
dowa, oraz zwylaczeniem punktow selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK);
atakfe zakaz lokalizacji ferm hodowlanych nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;
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dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe zagrodows,
zabudowe w gospodarstwach opiekuiczych — terapeutycznych oraz na dziatkach z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng podlegajacy adaptac)i, z zabudowg zagrodowg podlegajacq adapta-
cji, na dziatkach z zabudowg w gospodarstwach opiekunczych - terapeutycznych podlegajacq ad-
aptacji, oraz na dziatkach lub terenach inwestycji sgsiadujacych bezposrednio z ta zabudowa, usta-
lone zostaty zakazy: nowych funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacii oraz obstugi lub re-
montu srodkow transporty, jak: warsztaty naprawcze, lekiernie, blacharnie, serwisy wymiany lub
wulkanizacji ogumienia, stacje paliw, w tym stacje paliw gazu plynnego oraz kontenerowe, auto-
komisy oraz stacje kontroli pojazdow inne niz podstawowe, zakaz nowych funkcii magazynowo-
sktadowych oraz handlu hurtowego, funkcji uslugowych z zakresu prosektorium, obiektéw przygo-
towywania i przechowywania zwlok, zaktadéw pogrzebowych, zakladéw kamieniarskich i ich eks-
pozycji oraz tartakéw, stolami ifunkcji zzakresu ustug stolarskich, atakZe istnigjace ustugi
o funkcjach okreslonych powyze] ustalono wytacznie jako podlegajace adaptacji, z wykluczeniem
ZWIQkSZGﬂIa pOWIerzchnl zabudowy lub zwwgkszenla negatywnego oddzialywania na srodow:sko
i zdrowie ludzi;

specyfikg obszaru planu jest poloZzenie znacznej jego czesci w granicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi, obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci za-
lewu woda do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m, gdzie obszarowi narazonemu na niebezpieczenstwo
powodzi towarzysza obiekty hydrotechnlczne stanowiace c¢zgsé Stopnia Wodnego Wioctawek,
wtym zapora boczna (ZB*) izapora awaryjna (ZA*) a takze kompleks melioracyjny wraz
z systemem urzadzen melioracyjnych (kompleks odwadniajacy teg), stad w granicach tego obsza-
ru ustalony zostat zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw, oraz przed wszystkim
obowiazek zapewnienia odpowiednich warunkéow lokalizacji obiektéw budowlanych, ktére musza
tacznie spelnia¢ warunki minimalizujace zagrozenie, jak: zakaz podpiwniczenia budynkéw, zakaz
podejmowania dziatahh mogacych mie¢ wplyw na zmiane kierunku przeplywu wod powodziowych
i zalanie sasiednich terendw, w tym zakaz podwyZszania terenu w migjscu lokalizacji obiektu bu-
dowlanego oraz nakaz odpowiedniego posadowienia, konstrukgiji i technologii obiektéw budowla-
nych powinny zawieraé rozwiazania bez negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze;
hatomiast w bezposrednim sgsiedztwie obiektow hydrotechnicznych: zapory bocznej Stopnia
Wodnego oraz zapory awaryjnej Stopnia Wodnego, w celu ochrony i zabezpieczenia szczelnosci
i stabilnosci zapory bocznej oraz zapory awaryjnej, przy zagospodarowaniu terenéw obowigzujg
okreslone ustalenia w pasie terenu o szerokoéci 50,0m od podndza stopy zapory bocznej Stopnia
Wodnego, jak: adaptacja istniejacej zabudowy kubaturowej z mozliwoscia wytacznie remontu
i przebudowy, zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej, zakaz kopania rowow i dotow, studni
oraz sadzawek, zakaz whijania stupow i rozkopywania zapory, oraz dodatkowe ustalenia dla terenu
osymbolu 6 R zawarte w ustaleniach szczegotowych, oraz okreslone ustalenia w pasie terenu
0 szerokosci 50,0m od podndza stopy zapory awaryjnej Stopnia Wodnego, jak: adaptacja istnie-
jacei zabudowy kubaturowej z mozliwoscig remontu, przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania {z wykluczeniem nadbudowy) pod warunkami, ze podjete dziatania budowlane nie
spowoduja zwiekszenia powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego, zakaz lokalizacji nowej za-
budowy kubaturowej, zakaz kopania rowdw, studni oraz sadzawek oraz zakaz rozkopywania zapo-
ry; ustalone zakazy nie dotyczq dziatan zwigzanych z utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowg lub
przebudowg wymienionych obiektow hydrotechnicznych oraz z dziataniami zwiazanymi z ochrong
przeciwpowodziows;

ponadto realizacja zabudowy ustalonej przedmiotowym planem, podlega przepisom prawa budow-
lanego, ktdre nakiadajg na inwestora bezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych obiektow dla
potrzeb osdb niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni: ustalenia planu ksztaltujg przestrzen z uwzglednieniem racjonal-
nego wykorzystania, poprzez whasciwe rozmieszczenie poszczegdinych funkeji, co wplywa na roz-
wigzania najkorzystniejsze w aspekcie przysziego efektu przestrzennego i gospodarczego; walo-
rem ekonomicznym przestrzeni jest tez ustalony planem uktad komunikacyjny, pozwalajacy na
wlasciwg obstuge kazdego terenu funkcyjnego;
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7)

9)

prawo wlashosci: ustalenia planu zostaty sporzadzone w poszanowaniu prawa wlasnoéci, umozli-
wiajac zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami; projekiowane ustalenia
planu nie spowodujg istotnych ograniczen w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia dla
wigkszosci obszaru planu objetego ustaleniami obowigzujgcego planu  miejscowego oraz
w stosunku do istniejacego zagospodarowania w pozostatej czesci obszaru objgtego planem, o fle
nie stojg one w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, w tym wynikajacymi ze specyfiki obszaru

- planu poloZzonege w granicach obszaru narazonego na hiebezpieczenstwo powodzi, obejmujacego

tereny narazoné na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego -
zapory bocznej Stopnia Wodnego 0 gl@bokoscl zalewu woda do 4,0m, miejscowo powyzej 4,0m
oraz wynlkajqcyml Z ustawy prawo wodne czesc mektorych meruchomoscu b@dae podlega%a wy-

o kupowi na realizacie celow publicznych; -

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paﬁstwa potrzeby te zosta’ry zabezp|eczone poprzez usta-

lenie’ wiadciwych parametrow drég  publicznych, mozliwoSci reallzacu infrastruktury technicznej

i oéwietlenia zewnetrznego oraz ¢o wynika ze specyfiki czeSci obszaru poloZzonego w granicach
obszaru narazonego na mebezpleczenstwo powodzi, obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku: zniszczenia lub- uszkodzenia obiektu hydrotechmcznego ~ zapory bocznej. Stopnia
Wodnego; o giebokosci zalewu woda do 4,0m, migjscowo powyzej 4,0m, gdzie obszarowi narazo-
nemu.na naebezpleczenstwo powodzi towarzysza obiekty hydrotechnlczne stanowqce czest Stop-
nia. Wodnego - Wioctawek, dla- tych: terenow p!an zaWIera dodatkowe ustalenia; wzgodnosm
Z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosm v

pofrzeby interesu publiczneqo: znaczna czgsé n;eruchomosm po ozonych wgranlcach planu sta-
nowi- wiasnosci prywatne oraz prowadzona jest na. nim gospodarka sektora prywatnego; zatem
podstawowym zadaniem przyjetej polityki potrzeb interesu publicznego sg drogi publiczne, w tym
mozliwos$é realizacji przebudowy drég; wplywajace na polepszenie warunkéw obstugi dziatalnosc

N gospodarcze] lokalizowanej w zgodno$ci z planem; rownie istotna jest polityka wladciwego zago-

10)

1)

spodarowania terenow polozonych w granicach obszaru narazonego na niebezpieczeristwo powo-
dzi; obejmujacego tereny naraZone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu
hydrotechmcznego . Zapory bocznej Stopma Wodnego, 0 glebokosci zalewu wodq do 4,0m, miej-

scowo powyzej 4,0m, gd2|e obszarowi:narazonemu. na nigbezpieczefstwo powodzi tfowarzysza
oblekty hydrotechnlczne stanowigge czg$¢ Stopnia Wodnego ‘Wioclawek, z mozliwoscig ich ogra-
niczonego rozwoju dyktowanego wzgledami bezpieczenstwa W tym wprowadzanla ﬂowej zabudo-
wy i nowych form zagospodarowania; -

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne| W szczeqolnosm Sieci szerokopasmowvch

plan: ustala zasady modernizacji, rozbudowy. i budowy systeméw infrastruktury technicznej; w tym
w zakresié sieci telekomunikacyjnych pedziemnych i stacji bazowych telefonii komorkowej, a takze
w zakresie: budowe a!ternatywnych wolnastojacych instalacji odnawialnych. zrédet energii (dot. in-
stalacji odnawialnych zrodet energil niezamontowanych na budynkach W rozumieniu przeplsow od-

rebnych), np. fotowoltaicznych na warunkach wyntkajqcych Z przeplsow odrebnych z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych; R

zapewnienie udziatu spoleczefistwa w Dracach nad m;e|scowvm planem zaqospodarowama prze-

strzenneqo, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii elektroniczne]: podczas sporzqdzama doku-

mentu planistycznego organ zapewnit udziat spoteczeristwa w pracach nad nim poprzez informo-
wanie o kolejnych etapach w mediach, w tym na tamach prasy lokalnej, na stronach BIP i strony in-
ternetowe] Urzedu Miasta Wioctawek, oraz poprzez rozwieszenie obwieszezen w terenle objetym
planem {przystanki komunikacii migjskiej); ponadto, kazdy zainteresowany mégt wzigé udziat
w dyskusjach. publicznych przeprowadzonych w okresach wylozenia do publicznego wgladu
(w 2012r., w 2014r. oraz w 2025r.), had rozwigzaniami przyjetymi w planie; a takze kazdy zaintere-
sowany mogi zapoznat sie z tekstem i rysunkiem planu oraz z prognoza oddzialywania na érodo-
wisko ustalet planu, zamieszczonymi na stronach BIP {dotyczy roku 2025r.); takze na wniosek
kazdy zainteresowany mégt otrzymac projekt uchwaly w formie analogowej (papierowei) lub drogg
elektroniczna;
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12} zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: dokument miejscowego planu wraz
z dokumentacjg planistyczng zostat sporzadzony z poszanowaniem jawnosci {ogloszenia, ob-
wieszczenia) i przejrzystosci wymaganych prawem procedur planistycznych;

13} potrzebe zapewnienia odpowiednie] iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci; ustaione
planem zasady w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg korzystanie z istniejacej rozbudowanej
gminne] sieci wodociagowej, w tym z dopuszczeniem realizacji odrebne] sieci zaopatrzenia w wode
oraz indywidualnych przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych w uzasadnionych technicznie przy-
padkach oraz z dopuszczeniem wiasnych studni w czesci terenow, na warunkach wynikajgcych
z przepisdw odrebnych; tym samym we wiasciwy sposob zostaty zabezpleczone potrzeby dotycza-
ce dostaw i jakoscl wody dla odb|orcow obecnych | przysziych;

o dotyczy art. 1 ust, 3 ustawy: - -
ustalajac przeznaczenie terenu lub ckreslajac potencialny sposob zaqospodarowama | korzvstanta
z terenu organ wazy inferes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajgce do ochrony .istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne: usta-
lajac przeznaczenie ferenu, organ zrownowazyt potrzeby wynikajgce zinteresu publicznego
| prywatnego; w ramach prognoz skutkéw finansowych | oddziatywania na $rodowisko, przeprowa-
dzono niezbedne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne; na ich podstawie sporzadzono
ustalenia minimalizujgce wszelkie zagrozenia iingerencje we wiasnosci prywatne, oile nie stojg
one w sprzecznodci z przepisami odrebnymi, wtym z postanowieniami aktdw nadrzednych,
z uwzglednieniem skutkdéw ekonomicznych oraz w zgodnoéci z przepisami odrebnyml oraz ze stu-
dium;
whioski: w ustawowo okredlonym terminie do skiadania wnioskow (termin uplyngl dnia
7 pazdziernika 2008r.), wplynelo 16 wnioskow od 0sdb fizycznych, organdw i instytucji, ktore zosta-
ty rozpatrzone w formie okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym;
uwagi: wokresie pierwszego wylozenia od dnia 3lipca 2012r. do dnia 31 lipca 2012r,,
w ustawowo okreslonym terminie do skiadania uwag (termin upltynat dnia 21 sierpnia 2012r.),
wplyneto 7 uwag {w tym jedna w 2 punktach, jedna w 3 punktach, jedna w 6 punktach), ktére zo-
staly rozpatrzone w formie okreélone] w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, {j.: 4 uwagi nie uwzgledniono w calosci, 3 nie uwzgledniono w ¢czesci oraz uwzglednio-
no w Czesci;
uwagi: wokresie drugiego wylozenia od dnia 14 lutego 2014r. do dnia 17 marca 201t4r.,
w ustawowo okreslonym terminie do sktadania uwag (termin uptynat dnia 1 kwietnia 2014r.), wply-
heto 5 uwag (wtym dwie po 2 punkty), ktére zostaly rozpafrzone w formie okreslonej w art. 17
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, fj.. wszystkie nie uwzgledniono
w calosci;
uwagi: w okresie trzeciego wylozenia od dnia 29 lipca 2025r. do dnia 29 sierpnia 2025r.,
w ustawowo okreslonym terminie do skiadania uwag (termin uplynat dnia 23 wrzeénia 2025r.),
wplyngfa jedna uwaga, ktéra zostata rozpatrzona wformie okreSlone] wart. 17 ustawy
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, {j.. zostata w catosci nieuwzgledniona;

e dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy:

w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektyw-

nego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego: istniejacy w ohszarze planu ukfad komunika-
cyjny zostal usankcjonowany, jak rowniez uktad komunikacyjny okreslony w obowigzujgcym
planie miejscowym z 2004r,, a nie zrealizowany, ktéry uznano za dalej wtasciwy; uklad ten uzu-
pelhiony zostat jedynie o wyznaczenie kliku lokalnych i dojazdowych drdg publicznych, celem
usprawnienia komunikacyjnego terenow powstajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
przewidzianej do dalszego rozwoju, jak iterendw planowanej zabudowy zagrodowej, w celu
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zminimalizowania ucigzliwosci zwigzanych ztransportem kofowym oraz ruchem pieszym
w zakresie dostepu do drogi publicznej;

powyzsze dzialania dotycza: przediuzenia projektowanej drogi publicznej o symbolu 23 KD-D*
(w tym o odcinek drogi wewnetrznej o symbolu 34 KDW), korekty przebiegu ul. Nad Kanalem
{odcinki o symbolach 14.1 KD-L* i14.3 KD-L*), korekly ukiadu komunikacyjnego w rejonie
ul. Radyszyniskiej (nowo projektowana droga o symbolu 26 KD-D*), nowo projektowanej drogi
publiczne] dla !epszej obstugi wschodniej czgsci obszaru planu (o symbolu 21 KD-L*), prze-
ksztatcenia cze$ci drog. wewnetrznych wnowe. drogi - publiczne W rejonie potudniowo-
wschodnim planu, gdzie infensywnie rozwija sie nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(0 symbolach 32 KD-D* i 33 KD-D*), a takze w zakresie ustalenla paséw drog publicznych ulic
Okopowej, Nad Strugq i Granicznej w terenie, ktory wezesniej nie byt objety ustaleniami planu
mlejscowego (o symbo!ach 15 KD-L¥, 30 KD- D* | 31 KD- D*) razem calosc tworzy funkclonalny

I przejrzysty uktad ciagow komunikacyjnych; - :

-~ zaproponowany zmodyfikowany uktad drogowy rozk!ada potenqalny ruch kolowy, a tym samym
~minimalizuje transportochlonnosc uktadu; przestrzennego przy jednoczesngj mozhwoscx tworze-
~nia dodatkowych clagow pieszych, drog rowerowych czy drog wewnetrznych; :

~ lokalizowanie nowej zabudowy: m:eszkamowej W sposéb umozhw:ajqcy mleszkancom
' maksymalne ‘wykorzystanie publlcznego transportu’ zb:orowego jako podstawowego

§rodka transportu plan w znacznej czescl adaptuje istniejacq zabudowe, ale takze rozszerza

- i wyznacza howe tereny pod zabudowe mieszkaniowg oraz pod zabudowe zagrodowa; jednak-

3)

_4)

Ze |stn|ejapa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jak ‘i tereny ‘niezabudowanhe, byly juz

W poprzednlm planie Ustalone ria terenach dobrze skomunikowanych; ponadto charakter zabu-
dowy powoduje, Ze czes¢ potrzeb komunikacyjnych mieszkancy wolg zatatwiaé wlasnymi $rod-

“kami transportu; jednakze mieszkaficy majq i bgda mie¢ zapewniony swobodny dostep do pu-

blicznego: transportu zbicrowego, funkcjonujacego w ulicach  wyznaczajacych- obszar planu

* (ul: Plocka; Al Kazimierza Wielkisgo) oraz w ulicy Rybnickie], gdzie w przypadku ul. Rybnickiej

docelowo zostanie wyd}uzona obstugujaca tereny linia autobuséw miejskich, ktéra obecnie kofi-
czy sig petla w rejonie skrzyzowanla ul. Rybnickiej z ul; Graniczng; nowa petla autobusowa zo-
stanie’ zlokalizowana: w ' wyznaczonym - terénie o symbolu 35 KDp; przy  skrzyzowaniu
ul. Rybnickiej z ul. Spokoma, d zatem przediuzona zostanie o ca 580,0m;, co pozwoli na zdecy-
dowanie iatw;ejszy i szybszy dostep do transportu zbiorowego komumkaql migjskiej mieszkan-
cow czesci ul. Spokojnej oraz ulic Rybnickiej, Skalnej, Kamiennej i Krzemowej, a takze
ul. Krajobrazowej
zapewmanle rozwigzafi przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie s:g pieszych
i rowerzystow: ustalone planem szerokosci paséw drogowych oraz ustalenia dla terenow po-
szczegbinych terendw funkcyjnych, w pelni pozwa!ajq na Iokahzowame bezplecznych clagow
dla pieszych oraz Sciezek rowerowych; - = : B
dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy

a) na_ obszarach - o w peni - wyksztatconej zwaitej strukturze funkcjonalno- przestrzenne|,

" w granicach jednostki osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy 2 dnia 29 sierpnia 2003r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiekidw fiziograficznych, w szczegdlnosci poprzez
- yztipelnianie istniejace] zabudowy: ninigjszy plan obejmuje tereny adaptowanej zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy przemystowe]
i produkeyjnej (w czeSci w ramach istniejgcych przedsnebmrstw) wszystkie o wyksztalconej
“strukturze funkcjonalno- -przestrzennej, dia ktérych ustala sie przeznaczenie terenu podsta-
wowe oraz dopuszczajace, wmgkszoscl na zasadzie uzupetnien istniejgcej zabudowy,

2z moz!zwoémq kontynuaciji wymienionej zabudowy w formie zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej oraz zabudowy zagrodowe] sytuowanych w bezposrednim lub bliskim sasiedztwie

istniejacych obiektow o takiej funkgji, oraz wzdiuz istniejacych oraz nowo projektowanych

drég publicznych, w znacznej cz’esm jako rowniez jako kontynuacja przeznaczenia ustalone-
go w obowigzujacym planie migjscowym dla tego obszaru;

b) na terenach poloZonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuac

braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
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na_obszarach, o kftorych mowa wlit. a; przy czym w pierwsze| kolejnosci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charak-
teryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wy-
posaZenia w sieci wodociagowe, kanalizacyine, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci | urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:

w wigkszoéci, zgodnie z ustaleniami planu, wprowadzone przeznaczenie terendw stanowi
uzUpe’rnienie i wzbogacenie istniejacych funkeji, gdzie istniejgce tereny zabudowy charakte-

ryzum sie do¢ dobrym i bezposrednim dostepem do drég pubhcznych W tym takze wystar

czajacq dostepnoscig do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

plan rozszerza | wyznacza nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa lub pod zabudowe za-
grodowg; jednakze istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jak i tereny niezabu-
dowane, byly juz w poprzednim planie ustalone na terenach dobrze skomunikowanych, po-
nadto charakter zabudowy powoduje, ze czes¢ potrzeb komunikacyjnych mieszkaricy wolg
zalatwia¢ wiasnymi srodkami transportu; niemniej mieszkaricy majg i beda mie¢ zapewniony
swobodny dostep do publicznego transportu zbiorowego, funkejonujacego w ulicach wyzna-
czajacych obszar planu (ul. Plocka, Al. Kazimierza Wielkiego) oraz w ulicy Rybnickiej, gdzie
w przypadku ul. Rybnickiej docelowo zostanie wydiuzona obstugujgca tereny linia autobu-
sow miejskich, ktora obecnie koficzy sie petla wrejonie skrzyzowania ul. Rybnickiej
z ul. Graniczna; nowa petla autobusowa zostanie zlokalizowana w wyznaczonym terenie
o symbolu 35 KDp, przy skrzyzowaniu ul. Rybnickiej z ul. Spokojng, a zatem przediuzona
zostanie o ca 580,0m, co pozwali na zdecydowanie latwiejszy i szybszy dostep do transpor-

tu zbiorowego komunikacji miejskiej mieszkaficow czesci ul. Spokojnej oraz ulic Rybnlcklej,
Skalnej, Kamiennej i Krzemowe; a takze ul. Krajobrazowej;

zatem mozliwe jest uznanie, ze wprowadzone przeznaczenie terendw stanowi rozszerzenie,
uzupetnienie i wzbogacenie istniejacych funkcji, w tym w czesci nierozerwalnie zwigzanych
z zaspokajaniem podstawowych potrzeb obecnych i przyszlych mieszkancéw, gdzie istniejg-
ce inowe tereny pod zabudowe charakteryzujg sie dos¢ dobrym i bezpodrednim dostepem
do istniejgcych i projektowanych juz w obowigzujgcym planie miejscowym drég publicznych,

w tym takze bedg zabezpieczone wystarczajch dost@pnosmq do 3|eC| i urzadzen infrastruk-

tury technicznej

Gmina Miasto Wioctawek wyznaczyta, w trybie art. 8 Ustawy zdnia 9 pazdziemnika 2015r,
o rewitalizacji, obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, oraz podjeta uchwale, o ktorej mowa w art.
25 wiw ustawy — w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacii.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXX/44/2017 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 marca 2017r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Wioctawek, Zaden
z tych obszaréw nie wkracza w granice przedmiotowego planu, wyznaczajac tego rodzaju obszary poza
granicami planu, wylacznie w Jednostce Strukturainej Srodmiescie.

Podobnie zgodnie z Uchwalg Nr VIil/57/2019 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 kwietnia 2019r.
w sprawie ustanowienia Specjalngj Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wioctawek,
wyznaczona strefa nie wkracza w granice przedmiotowego planu, znajduje si¢ poza granicami planu,
wylacznie w Jednostce Struktura]nej Srodmiescie.

Zatem ustalenia planu miejscowego nie moga odnosic si¢ do postanowien takich uchwal,

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona do niniejszego planu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu...”, ma na celu przedstawienie bilansu dochodéw wlasnych i wydatkéw gminy, w tym wplywy
z podatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem nieruchomoéci gminy oraz oplaty
i odszkodowania; warto$¢ przewidywanych odszkodowan, wartosé nieruchomosci przewidywanych do
wykupienia, liczbe | wielkos¢ nieruchomosci niezbednych do zmian, wartosé przewidywanych optat jed-
norazowych, srodki zabezpieczajgce gming przed spekulacjami przy wartosciowaniu nieruchomosciami
objetymi roszczeniami, przewidywane wzrosty cen gruntow uzytkownikdw wieczystych.
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Prognoza ma takZe na celu okreslenie wydatkow zwiazanych z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury fechnicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Do bilansu dochodéw wzieto pod uwage przewidywane pobieranie optaty planistycznej (renty
planistycznej) okreslone] art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyje-
to 30% stawke procentows, z wytaczeniem terendw przeznaczonych pod drogi publiczne oraz ciag pie-
szo-jezdny publiczny, dla ktorych stawka procentowa wynosi 0%. Przyjecie zerowej stawki procentowej
oplaty planistycznej dla ferenow w liniach rozgraniczajgcych drég oraz w liniach rozgraniczajacych drogi
wewnetrznej, ma racjonalne: podstawy, gdyz generalnie wartos¢ rynkowa tych gruntow {praktycznie
w calosci stanowiacych wiasnost gmmy) po: uchwaleniu nie wzroénie, co implikuje brak podstaw do
ustalenia opfaty planistycznej innej niz zero. Dysponentem tych gruntéw, jak rowniez zainteresowanym
zakupem nowych gruntdw pod realizacje celow publicznych wyznaczonych planem jest gmina. Nie bez
znaczenia jest rowniez. fakt, iz grunty te pelnig. role stuzebna, wobec funkcyjnych terenow przylegtych,
generujac przy tym znaczne koszty dla ich wtascicieli (urzqdzenie drog, utrzymanie, przejezdnosci, re-

-monty). Zatem ustalenle przez gmmg stawkl plamstycznej mnej niz 0% byloby dmaianlem ha wiasng,
szkodg
Dia obszarow dla ktorych przyjeto stawke, renty planlstyczne] ;nnaL nlz 0%, plan m|ejscowy, ze
wzg!edu na obecny stoplen zagospodarowan;a terenu; nie przesadza czy i w. Jakzm stopniu wartos¢
nieruchomosci wzrodnie w okresie. 5 lat.od jego wejScia. w Zycie: PoniewaZ nie ma mozliwosci jedno-
znacznego okreslenia wszystkich zamierzen |nwestycyjnych whascicieli (np. wym;ana zabudowy, rozbu-
dowa: nieruchomosci, zmiana sposobu uzytkowania. nieruchomosci czy ich zbycie), nie jest mozliwe
stwierdzenie: wystaptenla ‘ewentualnego. wzrostu. wartosci nieruchomosci: Kwestie te, w razie zbycia
_meruchomoscs przed uptywem 5 lat od wejscia w zycie planu oceniane be,dq przez orzeka jacy w indywi-
dualnych sprawach organ, stosownie do sporzadzonego przez rzeczoznawce mathkowego operatu
szacunkowego: Stwierdzenie fakiu, ze w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu nastapit wzrost
wartosci nieruchomosci, odbywac sie bedzie kazdorazowo w drodze postepowania admlmstracyjnego
w indywidulnej. ‘sprawie: zakoriczonej decyzja . adminlstracy;nq -Jednoczesnie ~ ustalenie  stawki
w wysokosci: 30% perspektywicznie, w okresie - 5-lefnim; zabezp|ecza potenqa!ne ‘mozliwoéci gminy
zwigzane z wystapieniem dla niej dochodu; na skutek poczynienia przez whascicieli lnwestycp zgodnych
z mozliwosciami — ustaleniami nowego planu ~iich zbyma w ustawowym &- letnim okresie.

Ogotem z przewidywanych dochoddw, przewiduie sie wplywy do budzetu gmmy od naliczenia
renty planlstycznej Plan generalnie zachowuje dotychczasowe funkcje, zmiany funkc;| terenu nastepujg
jedynie dla czesci terendw, w czesci posiadajg charakter porzadkujacy [precyzu;qcy prZeznaczenie.
Ogolem; wramach przeWIdywanych dochodow Z tytu%u renty plamstycznej szacu;e sug wp}ywy W wyso-
koscn ca 652736791 2. - =

~ Gmina posiada ustawowy obow1qzek ustalenza stawkl procentowej op aty plamstycznej
W przedzaale od 0% do 30% dla wszystkich terenow objetych planem. Okreslenie stawki procentowej
oplaty: planistyczne w wysokosci 0% (z dopuszczeniem terenow przeznaczonych pod drogi publiczne
oraz droge wewnetrzng), stanowi naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego. Zatem ustalenie

w planie miejscowym stawki 30% Jest uzasadmone mteresem Gmlny M|asto Wi oclawek co zabezp|ecza
potencjalne dochody gminy. : :

W zakres dochodow wchodza réwniez (kwotv szacowane} S

~ sprzedaz gruntow bedacych wlasnoscig Gminy Miasta Wioclawek zbednych do reallzacu celow pU-
blicznych — szacowana kwota dochodu ze sprzedazy to 25 323 400, 00 z (przychod Jednorazowy)

-~ optata planistyczna - szacowana kwota 6.527.367,91 zt-

~ podatki od nieruchomosci — od nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na cele mseszkamowe -

* szacowana kwota 1 092, 183 04 z (dochody coroczne z tytuiu wzrostu pomerzchnl 0 funkcjl Zwigza-
nej z zabudowa);

— podatki od nieruchomosci - od pOWleI‘ZChnI W budynkach‘ przeznaczonych na cele mieszkaniowe —
szacowana kwota 141.207,20 zt (dochody coroczne z tytutu wzrostu powierzchni o funkeji zwigzane
z zabudowa);

— oplaty adiacenckie zgodne z ustaws o gospodarce nieruchomosciami z tytulu wzrostu nieruchomosci
~ stawka tej optaty przyjeta uchwalg Rady Miasta Wioctawek nie wyzsza niz 50%;
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— optaty adiacenckie z tytulu doposazenia w infrastrukture dla nowo projektowanych dzialek (wybudo-
wania drég oraz niezbednych urzadzef infrastruktury technicznej) — szacowana kwota
2.014.272,00 zt,

— opfaty adiacenckie z tytutu podzialu nieruchomosci — jezeli w wyniku podziatu dokonanego na whio-
sek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, wzroénie jej wartos¢ - istnigje mozli-
wo4¢ naliczenia opfaty adiacenckiej - szacowana kwota 2,002.617,00 zt (wystapi w okresie do 3 lat);

— optaty roczne za uZytkowanie wieczyste — poniewaz uchwalenie planu spowoduje czgsciowy wzrost
wartosci gruntdw w czesci obszaru planu, przewiduje sie wplywy z oplat rocznych za uzytkowanle
wieczyste z tego tytutu — szacowana kwota 1.264.075,80 zt. -

W zakres wydatkéw wehodzg (kwoty szacowane):

— wartos¢ rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do wykupu na celu publiczne (w zwigzku z budowa,
nowych drbg oraz przebudowg, istniejgcych w zakresie regulacji pasow drogowych, oraz czesci nie-
zrealizowanych drog od czasu miejscowego planu z 2004r, oraz wykupy gruntow w terenie przezna-
czonym pod ustugi sportu) - drogi ozhaczone symbolami 1.1 KD-GP*ZA* 1.2 KD-GP*, 1.3 KD-
GP*ZA*, 1.4 KD-GP*ZA*WS¥, 3.1 KD-G*,3.2 KD-G*, 3.3 KD-G*, 4.1 KD-Z*, 4.2 KD-Z*, 4.3 KD-
Z*[W8*, 5 KD-Z*, 6.1 KD-Z¥, 6.2 KD-Z*, 6.4 KD-Z*ZA*, 8.1 KD-Z*, 8.2 KD-Z*, 8.3 KD-Z*, 8.4 KD-
Z*, 8.5 KD-Z*, 8.6 KD-Z*IZA*, 9.1 KD-Z¥, 9.2 KD-Z*, 10 KD-L* 11 KD-L*, 12 KD-L*, 13.1 KD-L?*,
13.2 KD-L.*, 13.3 KD-L*/WS8* 14.1 KD-L*, 14.3 KD-L*, 16 KD-L*, 17.1 KD-L* 17.2 KD-L*, 18 KD-
L*, 19 KD-L* 20 KD-L*, 21 KD-L*, 22 KD-L*, 23 KD-D*, 24 KD-D*, 25 KD-D*, 29.1 KD-D*, 29.2 KD-
D*ZA*, 29.3 KD-D*, 30 KD-D*, 31 KD-D*, 32 KD-D*, 35 KDp oraz teren 53 US - szacowana kwota
to 22.100.000,00 zt,

— koszty rozhiérki budynkow mieszkalnych i gospodarczych — szacowana kwota 467.450,00 zi;

— koszty budowy infrastruktury technicznej, drog, chodnikdw — szacowana kwota to 35.260.000,00 zt.

Przeprowadzona analiza ustaler planu w odniesieniu do zapisdw obowigzujacych plandw miej-
scowych oraz aktualnego zagospodarowania wykazata, ze brak jest obszardw, w kidrych wystepuje
obnizenie wariosci rynkowej gruntow. Natomiast srodkiem zabezpieczajacym gmine przed spekulacyj-
nymi ,ulepszeniami” lub ,pogorszeniami” warto$ci nieruchomosci objetych ewentualnymi roszczeniami,
moze by¢ sporzadzenie inwentaryzacji nieruchomosci objetych planowanym wykupem.

Ujete w prognozie dochody | wydatki odpowmdmo na p02|omle kwot 37.443.034,00 z! {przy-
chody) i 57.827.450,00 zt (wydatkl) majg charakter szacunkowy i dotyczg zamiarow mogacych byé
realizowanymi w rozlozonym czasie. Przyjeto, Ze okres niezhedny do realizacji zatozen nowego planu
wynosi ok. 10 lat, co skutkowaé bedzie mozliwie réwnomiernym rozktadem wydatkdéw gminy. Taki roz-
ktad skutkow finansowych ma stuzyé mozliwie stabilnemu obcigZzeniu budzetu gminy, zwtaszcza przy
ujemnym bilansie dochodéw i wydatkéw - 20.384.416,00 zI, gdzie po stronie wydatkbw najwyzsze
koszty generuja koszty wykupu terendw pod drogl oraz koszty budowy drdg i zwigzanej z nimi infra-

struktury technicznej. Powyzsze fagodzié w czasie moze jedynie mozliwosé sprzedazy gruntdw gmin-
nych oraz opodatkowanie ich podatkiem od nieruchomosci, przy zastosowanlu stawki przeznaczonej po
dmatalnosc gospodarcza,

Prezydent Miasta realizujgc uchwale, przeprowadzit procedure formalno-prawng okreslong
przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, w tym
o udostepnianiu informaciji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko:

o oglosil i obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego z podaniem informacji o mozliwosci sktadania wnioskow w przedmiotowym temacie —
w ustawowo okreslonym terminie wplynat jeden wniosek od osoby fizycznej (2008);

«  zawiadomit organy wtasciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu (2008);

» uzyskal uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzit prognoze
oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego planu (2009);

»  sporzadzit prognoze skutkdw finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu (2010);

»  uzyskat pozytywna opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne] we Wioctawku (2010);

» uzyskat uzgodnienia i opinie od wlasciwych organdw i instytucii, w tym jedna negatywng (2010);
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sporzadzit korekte ustalen migjscowego planu, korekte prognozy oddzialywania na Srodowisko
ustalefi miejscowego planu oraz korekte prognoze skutkow finansowych uchwalenia niniejszego
miejscowego planu (2011);

uzyskat ponownie pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej we Wio-
ctawku (2011);

uzyskat ponowne uzgodnienia i opinie od wlasciwych organow i instytucji (2011/2012),

wystqp:h uzyskat zgody na zmiane przeznaczema cze,sc: gruntow Iesnych na cele nielesne (zaist-
niat obowigzek — 2012);

oglosit i obwiescil o wytozeniu p!‘OjektU mlejscowego planu zagospodarowanla plzestrzennego do
publicznego wgladu z podaniem informacji o mozliwosci skiadania uwag w przedmiotowym tema-
- cle, a hastepnie udostepnit projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowmko do wglqdu
publicznego oraz przeprowadzit konsultac;e spo!eczne (lipiec/sierpief. 2012); - L
rozstrzygnat uwagi zlozone, w ustawowo okreslonym terminie skfadania uwag po pierwszym udo-
i 'stmeenlu projektu: p!anu do wglqdu pubiscznego = whiesiono lacznie 7.uwag, 4 uwagi nleuwzgled
- nione w ¢atosci, 3 uwagi uwzg!ednlone W czescl oraz w CZQSCI nleuwzgledmone (2012);:

- 'sporzqdzﬂ korektg ustalen migjscowego’ planu, korekte progriozy oddziafywania na srodownsko

" ustalen migjscowego planu oraz. korekt@ prognozg skutkow fi nansowych uchwalenia nlmejszego

| : mlejscowego planu (2013);

- uzyskat ponowme pozytywnq oplm@ M|e]skiej KOI‘T]ISJI Urbamstyczno Architektonlcznej we W%o-
ctawku (2013); R
uzyskal ponowne uzgodmema [ optme od wiasmwych organow a mstytucu (2013/2014)

ponownie oglosﬁ i obwiescit- o wyloZeniu: projektu: miejscowego: planu zagospodarowanla prze-

- strzennego do - publicznego” - wgladu- z podaniem . informagji: o mozliwosci - sktadania - uwag

w przedmiotowym temacie, a riastepnie udostepnit projekt planu wraz z prognoza oddziafywania na

srodowisko do wgladu publicznego oraz przeprowadzit konsultacie spoteczne (luty/marzec 2014);

rozstrzygnaj uwagi ziozone w ustawowo okre$lonym terminie skiadania uwag po drugim udostep-

* nieniu- projektu’ planu-do wgladu publlcznego - Wmesmno +qczn|e 5 uwag, wszystk|e uwagl nie-

uwzglednione w calosci (2014); v 2

ponownie sporzqdz;l korekte. ustalen m|ejscowego planu korekt@ prognozy oddZIaIywama na §ro-

“dowisko ustalen mlejscowego p!anu oraz korekte prognoze skutkow fmansowych uchwalenia ni-

nle}szego mlejscowego ‘planu - powodem nowe mapy zagrozenla powodziowego (2015/2016)

uzyskat, ponown:e pozytywnq oplmsg Mae}sklej Kom|31| Urbamstyczno Archﬁektomcznel we W%o-
clawku (2016);. -

uzyskat uzgodn;ema i opinie od w&asmwych organow | lnstytucjl W tym trzy negatywne (2016)
ponowit w ograniczonym zakres;e uzgodmenla i opinie od W ascawych organow ; mstytucy uzyska’f

jedno negatywne (2016); _

ponownie sporzadzi korekteg ustalen m;ejscowego planu korekte prognozy oddmafywan!a na $ro-

dowisko ustaleri migjscowego planu oraz korekte prognoze skutkow finansowych uchwalenia ni-
niejszego miejscowego planu — powodem negatywne uzgodmeme organu RZGW Warszawa
(2017);

uzyskat- ponownie’ pozytywnq opmle MlejSkIe] Kemls;l Urbanlstyczno Arch:tektonlczne; we Wio-
clawku (2017); =

uzyskat uzgodnienia i opinie od wlasciwych organow s mstytucp wtym Jedno negatywne organu
RZGW Warszawa (2017); '

ponownie sporzadzit korekte ustalen m:ejscowego p!anu korekt@- prognozy oddziatywania na $ro-

dowisko ustaleft migjscowsgo planu oraz korekte prognoze skutkéw finansowych uchwalenia ni-
niejszego” miejscowego planu — powodem negatywne uzgodnienie organu RZGW Warszawa
(2017);

uzyskat ponownie pozytywng opinie Mlejskaej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej we Wio-
ctawku (2017);
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uzyskal uzgodnienia i opinie od wlasciwych organdw i instytugji, w tym jedno negatywne organu
RZGW Warszawa (2017);

ponownie sporzadzit korekte ustale miejscowego planu, korekte prognozy oddzialywania na $ro-
dowisko ustalen miejscowego planu oraz korekie prognoze skutkow finansowych uchwalenia ni-
niejszego mtejscowego planu - powodem negatywne uzgodnienie organu RZGW Warszawa
{2017); . _

kilkukrotnie ponawiat wogramczonym zakresie uzgodnienia iopinie od wlasclwych organow
i instytucji - dot. organu RZGW Warszawa za kazdym razem uzyskUch negatywne (2017 2018,
2019);

ponownle sporzqdzﬂ korekte ustalen mlejscowego planu korekte prognozy oddziatywania na $ro-
dowisko ustalei miejscowego planu oraz korekte prognoze skutkéw finansowych uchwalenia ni-
niejszego miejscowego plany ~ powodem negatywne uzgodnienia_ organu RZGW Warszawa
(2020);

uzyskat ponownie pozytywnq opinie Miejskiej Kom|Sj| Urban1styczno—Arch[tekton|czneJ we Wio-

clawku (2020);

ponownie. sporzqdzﬂ korekte ustaleﬁ mlejSCOWBQO planu korekt@ prognozy oddma%ywanla na 8ro-
dowisko ustalert miejscowego planu oraz korekie prognoze skutkow finansowych uchwalenia ni-

" higjSzego migjscowego planu — powodem nowe mapy zagrozenia powodziowego oraz inne

uwarunkowama(2021/2022)

uzyskat ponownie pozytywng, opinig Mlejsklej Komlsp Urbanlstyczno Archltektomcznej we Wlo-
clawku (202212023);

uzyskat uzgodnienia i opinie od wiasciwych organéw IInStthCJI wtym trzy negatywne: organu
Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskle RZGW Warszawa zarzqdcow drég | gestora s;ecu
elektroenergetycznej (2023}; :

ponownie sporzadzit korekte ustalen mlelscowego planu korekt@ prognozy oddma’(ywama na $ro-
dowisko ustalet miejscowego planu oraz korektg prognoze skutkéw finansowych uchwalenia ni-
niejszego miejscowego planu — powodem frzy negatywne: organu Paristwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie RZGW Warszawa, zarzadeow drég igestora sieci elektroenergetycznej
(2023);

ponowit w ogramczonym zakresie uzgodnienia i opinie od wtasciwych organow i mstytucjl uzyskat
jedno negatywne gestora sieci elektroenergetycznej, organ Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie RZGW Warszawa umorzyt postepowanie (2023);

uzyskat opinie od wiasciwych organdw i instytucji, w tym gestora sieci elektroenergetycznej (2023);
wystapit uzyskat zgody na zmiane przeznaczenia czesci gruntow lesnych na cele niele$ne (zaist-
hiat obowigzek uzupelnienia - lasy prywatne, komunalne i Skarbu Paristwa - 2023/2024);

uzyskat zgody Marszatka Wojewddziwa Kujawske-Pomorskiego na zmlanQ przeznaczenia czesci
gruntow lesnych na cele nielesne (lasy prywatne, lasy komunalne), nie uzyskat zgody Ministra Kli-
matu | Srodowiska dia lasow Skarbu Paristwa (2 dziatki - 2024);

ponownie wystapit i ponownie nie uzyskat zgody na zmiang przeznaczenia czgsSci gruntéw lesnych
ha cele nielesne (nie uzyskat zgody Ministra Kliimatu i Srodowiska dla laséw Skarbu) — 2024;
ponownie sporzadzit korekte ustalert miejscowego planu, korekte prognozy oddziatywania na $ro-
dowisko ustaleri miejscowega planu oraz korekte prognoze skutkéw finansowych uchwalenia ni-
nigjszego migjscowego planu — powodem brak zgody Ministra Klimatu i Srodowiska na zmiang
przeznaczenia czesci gruntow lesnych na cele nielesne (lasy Skarbu Panstwa) — (2024/2025);
uzyskat ponownie pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej we Wio-
ctawku (2025);

uzyskat uzgodnienia i opinie od wiasciwych organdw i instytucii, w tym jedno negatywne organu
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW Warszawa (2025);

ponownie sporzadzit korekte ustalen miejscowego planu, korekte proghozy oddziatywania na $ro-
dowisko ustalen miejscowego planu oraz korekte prognoze skutkéw finansowych uchwalenia ni-
niejszego miejscowego planu — powodem negatywne uzgodnienle organu Panstwowe Gospodar-
stwo Wodne Wady Polskie RZGW Warszawa (2025);

23




e ponowil w ograniczonym zakresie uzgodnienia | opinie od wiadciwych. organow i instytucii, uzyskat
pozytywne uzgodmenle przez organ Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie RZGW War-

.~ szawa (2025)_

.



