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Przewe RADY MIASTA WLOCLAWEK

“ U‘S W\i H"f\ ZAME e

w‘ spraW|e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla ohszaru
polozonego pomiedzy ulicami: Mielecifiska, Brzezinowa i Pawia.

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2022 ., poz. 503, poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747) oraz art. 18 ust. 2 pki 5 ustawy z dnia 6 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40),
uchwala sie, co nastepuje

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestizennego miasta Wioctawek™ przyjetego Uchwala Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia
29 pazdziernika 2007r., uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek
dla obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Mielecinska, Brzezinowa i Pawia.
2. Integralne czgsci uchwaly stanowia;
1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objgtego
planem, jako zalgcznik Nr 1 a;
) wyrys oraz wypis (legenda) ze .Studium uwarunkowan i kietunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Wloclawek” w skali 1:10000, jako zatacznik Nr 1 b;
) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik Nr 2;
) rozstrzygnigcie o sposohie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zalacznik Nr 3;
5) dane przestizenne utworzone dla planu, jako zalgcznik Nr 4.
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§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, abejmuje obszar, polozony w jednostce ewidencyjnej miasto Wioclawek
- obreb Michelin KM 15.
2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

§ 3. Plan w granicach obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, jest zmiang miejscowego planu zegospodarowania
przestizennego przyjetego Uchwala Nr VII/38/2015 Rady Miasta Wioclawek z dnia 27 kwietnia 2015 1.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestizennego miasta Wioclawek dla obszaru polozonego
w czesal jednostki strukturalnej Michelin pomiedzy terenem lasu, granica miasta oraz ulicami: Bluszczowg,
Szpalerows, Ziolowa i Mielecinska (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 7 maja 2015 1., poz. 1551).

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiaja ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia terenow
oraz oznaczenia informacyjne.
2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku plan:
1) granica obszaru ohjetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
) linia zabudowy nieprzekraczalna;
) linia elektroenergetyczna napowietrzna SN 15 kV wraz ze strefg techniczna;
) wyroznik terenu publicznego.
3. Oznaczenia przeznaczenia terenow uzyte w uchwale:
1) 1-numer terenu;
2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
3) KD-D - droga dojazdowa.
4. Oznaczenie graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu:
1) granica Glownego Zbiorika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 215 Subniecka Warszawska,
5. Symbol terenu o roznym pizeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania tworzg identyfikatory
skladajace sie z cyfi i liter lub z cyfr, liter i oznaczenia graficznego:
1) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer teren;
2) oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie lerenu;
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3) oznaczenie graficzne ,* — oznacza teren publiczny, przeznaczony do realizacii celow publicznych.

1. llekroé w uchwale jest mowa o:

) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne zmierzajace do przystosowania istniejacej
zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudewe, przebudowe
i nadbudowe, a takZe poprzez zmiane sposobu uzytkowania obiekiu budowlanego;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca dopuszczalng odleglose
scian budynkow oraz wiat i altan od linii rozgraniczajacych tereny sasiednie, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

3) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, kiory
uzupetnia przeznaczenie terenu — podstawowe, ktdre je uzupetnia i nie jest z nim sprzeczne, okre$lone
ustaleniami planu;

4) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace zagospodarowanie terenu,
okreslone ustaleniami planu;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci nie bedace przedsiewzieciami mogagymi
zawsze | potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko, okreslone w przepisach odrebnych,
z wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej;

6) wysckosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc mierzeng od naturalnego poziomu terenu

przy najnizszym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu budynku: dachu lub attyki lub

do najwyzszego punktu hudowl;

2. Pojgcia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyze], nalezy rozumie¢ zgodnie

z ohowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1.

Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi
oraz ustalonymi w tekscie uchwaly zasadami ksztaltowania zabudowy.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymezasowych, o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu
oraz granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, ohszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Obszar objety planem znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Kruszyn
k/Wloctawka, dla ktorych ohowiazuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

Ustala sie nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom halasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami.

Ustala sig nakaz wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardow
jakasci srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny
i zdrowia wiascicieli i uzytkownikow nieruchomos$ci polozonych na terenach i dzialkach budowlanych
z zabudowa mieszkaniowa oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktorych zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa.

Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie oddzialywac na
srodowisko, w tym przedsiewzie¢ mogacych niekorzystnie oddzialywac na zdrowie ludzi oraz podmiotow o
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej i zakladow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemyslowej, z wylaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych.

Ustala sie zakaz lokalizacji punktow do zbierania lub przefadunku odpadow i surowcéw wtornych, w tym zlomu,
z wylaczeniem takich punktow wynikajacych ze specyfiki ustug, z tym zastrzezeniem, ze moga by¢ lokalizowane
wylacznie w budynkach na terenach dzialek hudowlanych z tg zabudowa. oraz z wylaczeniem punktow
selektywnego zbierania odpadow kemunalnych (PSZOK).

W abszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacii:



1) stolami, prosektoriow, instalacji do spopielania zwlok, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow
niehezpiecznych, w tym skladowisk odpadow niebezpiecznych, a takze instelacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow innych niz niebezpieczne okreslonych w przepisach odrghnych;

2) funkeji uslugowych z zakresu obslugi motoryzacji lub remontu $rodkow transportu: stacje paliw, stacje gazu
plynnego, lakiernie, blacharnie oraz warsztaty naprawcze.

7. W zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie:

1) teren oznaczony symbolem 1 MN kwalifikuje sie jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa;

2) teren oznaczony pozostalym symbolem, nie zalicza sig do terendw, dla ktorych ustala sie dopuszczalne
poziomy hatasu.

8. Obszar objety planem podlega wymaganiom przepisow odrebnych w zakresie gospodarki odpadami oraz
w zakresie oczyszczania Sciekow bytowych i przemystowych.

9. Obszar objety planem polozony jest w obszarze zadan wynikajacych z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego: zadanie nr 47 o znaczeniu wojewodzkim — zachowanie
korytarzy ekologicznych zapewniajacych cigglos¢ miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie
Wisty.

10. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gomicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
tereny osuwania sie mas ziemnych.

11. Obszar objety planem polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 220
Pradolina Srodkowe] Wisly” craz czeciowo (wg rysunku planu) w obrebie Glownego Zbiomika Wod
Podziemnych (GZWP) N 215 ,Subniecka Warszawska':

1) wszelkie projeklowane inwestycie nie moga pogorszy¢ jakosci wod zbiornika przeznaczonego
do zaopatrzenia ludnosci w wode;

2) nakaz wykonywania nawierzchni drog, parkingow, miejsc do parkowania, placow manewrowych i placow
skladowych, z materialow uniemozliwiajacych wnikanie substancji szkodliwych do ziemi, a odprowadzane
7 nich wody opadowe i roztopowe ujete beda w systemy kanalizacyjne.

12.W granicach analizowanego obszaru stwierdzono wyslepowanie poziomu wodonosnego W utworach
mineralnych. Na ogél zwierciadlo wod ma charakter swobodny. Wody podziemne na analizowanym obszarze
wystepuja na glebokosci 2 m p.p.t. Splyw podziemny odbywa sig generalnie w kierunku wschodnim. Baze
drenazu dla analizowanego obszaru stanowi Lubienka.

13. Obszar objgty planem polozony jest w obrghie korytarza ekologicznego wyznaczonego przez Instytut Biologii
Ssakow PAN - Dolina Wisly-Kampinoski PN.

14. Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 8, Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

Obszar objety planem znajduje sie poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury pizestrzennej
miasta Wioclawek, nie znajduja sie na nim ohiekty zahytkowe wpisane do Rejestru Zabytkow badz figurujace
w Gminnej/Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow. Ponadto w obszarze objgtym planem nie wystepujg
udokumentowane stanowiska archeologiczne, w zwiazku z czym nie ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej
archeologicznej.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych, poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie zieleni,
ze szczegolnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

2. Ukiad glownych przestizeni publicznych w obszarze objgtym planem stanowi teren przeznaczony do realizacji
celow publicznych - oznaczony wyrdznikiem ,*: droga dojazdowa —~ oznaczona symbolem KD-D.

3. Wymieniona w ust. 2 przestizen publiczna sluzy: komunikacji kolowej indywidualnej | zhiorowej, komunikacji
pieszej, rowerowej, miejscom do parkowania, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemne
i podziemnej - chyba, e ustalenia szczegolowe stanowi inacze.

4, Obhowiazek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikow i miejsc do parkowania
w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom z niepelnosprawnosciami, na zasadach ustalonych w przepisach

odrebnych.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokoé¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do

parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazcdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiektow

budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych

hieruchomosci,

1. W ramach przeznaczenia terenu mieszcza sie elementy zagospodarowania hezposrednio z nim zwigzane,
warunkujace prawidiowe korzystanie z terenu wraz z niezbedng dla jego funkcjonowania towarzyszaca
zabudowg garazy i budynkow gospodarczych.

2. Minimalna liczha miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacii:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj;
b) 1 migjsce/100 m? pow. uzytkowej zabudowy uslug, w tym uslug nieuciazliwych, z wylaczeniem

powierzchni sprzedazy uslug handlu;

c) 1 miejsce/50 m* powierzchni sprzedazy usiug handlu;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nie ustala sig sposohu realizacji miejsc do parkowania ~ orientacja miejsc do parkowania (kat lokalizacji)
w stosunku do krawedzi jezdni lub obiektu uzalezniona jest od dostepnosci terenu, realizowana zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepisow odrehnych:

4) na dzialkach budowlanych z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna, dopuszcza sie miejsca
do parkowania realizowane jako garaze, zachowujac wskazniki okreslone przepisami zawartymi
w Rozdziale 3.

3. Na dzialkach budowlanych z zabudowa mieszkaniowg jednoredzinng, dopuszeza sig lokalizacje budynkow
gospodarczych w ilosci 1 budynek gospodarczy/1 dziakke budowlana, zachowujac wskazniki okreslone
przepisami zawartymi w Rozdziale 3.

4. Pozostale parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslaja przepisy zawarte
w Rozdziale 3.

5. Ustalone planem wskazniki nie dotycza terenow z zahudows podlegajaca adaptacii jezeli nie nastepuje na
nich zwigkszenie powierzchni uzytkowej obiektow oraz zmiana sposobu zagospodarowania terenu.

6. Ustalone planem wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wynikajg
z analizy funkcjonalnej, dla ktorej wartosciami wyjsciowymi byly wskazniki przyjete w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestizennego.

7. Dopuszcza sie realizacjg inwestycji wynikajacych z przeznaczenia terenu dopuszczalnego przed realizacjg
ustalen przeznaczenia terenu podstawowego, hez wzgledu na stopien zainwestowania dziatek hudowlanych
(W tym rowniez niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia - brak wyznaczonych terenow scalania i podzialu nieruchomosci w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz brak wnioskow dotyczacych scalania i podziaiu
nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury
technicznej.
1. W obszarze objetym planem chowiazujg ustalenia ogblne:

1) magistrale 1 rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ po terenach ukladu
komunikacyjnego (w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne). W uzasadnionych technicznie przypadkach,
dopuszcza sig realizacje sieci na terenach innych niz uklad komunikacyjny;

2) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dostep do ohiektow i urzadzen, przylaczanie
nowych odbiorcow, budowa nowej sieci, przebudowa, modernizacja oraz remonty, zgodnie z przepisami
odrebnymi wiasciwymi dla danego dysponenta infrastruktury;

3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy zachowat¢ odleglosci od istniejacej sieci infrastruktury technicznej,
wymagane przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem napraw i konserwacii.
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W zakresie zaopatizenia w wodg oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1) z sieci wodociagowe;

2) na trasie sieci wodociagowej zabrania sie dokonywa¢ nasadzen drzew | Kizewow,

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne z sieci wodociagowej poprzez hydranty nadziemne;

4) dopuszcza sie pizeciwpozarowe zacpalizenie wodne poprzez hydranty podziemne w uzasadnionych
technicznie przypadkach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie realizacje odrebnej sieci zaopatrzenia w wode i indywidualnych przeciwpozarowych
zbiorikaw wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach na warunkach wynikajgcych z przepisow
odrebnych;

6) obiekty i urzadzenia oraz dostep do tych obiektow i urzadzen, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
przepisami odrebnymi, w tym powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony pIzeciwpozarowe,

W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie sciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej;

2) na trasie sieci kanalizacyjnej zabrania sig dokanywac nasadzen drzew i krizewow.

\W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanigczyszczonych utwardzanych na
warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) do czasu realizacji sieci dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych, ujetych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni zanieczyszcezonych o trwale] nawierzchni do ziemi na
warunkach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) dopuszeza sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow innych niz
zanieczyszczone do ziemi lub do urzadzen sluzacych do retencjonowania wod opadowych.

\W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych. ustala sie:

1) 7e stacji transformatorowych (15/0.4kY) oraz linii elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych
niskiego i sredniego napigcia;

2) budowe sieci energetyczne] kablowej o napieciu 15kV wraz z odpowiednia infrastrukiura techniczng
z zachowaniem stref technicznych oraz zachowaniem ograniczen i zakazow wynikajacych z przepisow
adrehnych, w tym dotyczage lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

3) dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15 kV wyznacza sie strefe techniczna o szerokosci po
7.0 m w kazda strone od osi tej linii, dla ktorej obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych;

4) w strefie technicznej wymienionej w pkt 3 obowiazuje zachowanie ograniczef i zakazow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w tym dotyczacych lokalizagji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

5) okreslona w pkt 3 strefa techniczna, bedzie obowiazywac do czasu przebudowy linii elektroenergetycznej
napowietrznej w linie elektroenergetyczng kablows;

6) ustala sie mozliwos¢ hudowy alternatywnych odnawialnych zrodel energii o mocy nie przekraczajace]
500kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: z sieci cieplowniczej lub indywidualnie, w oparciu o Zrodia

niskoemisyjne i bezemisyjne, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie: z sieci gazowej zgodnie przepisami odrghnymi.

W zakresie telekomunikacji ustala sig: zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie: obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich

usuwanie w systemie gospodarowania odpadami stosowanym w gospodarce komunalnej miasta.

10. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) zjazdy i obsluge z drog publicznych okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3;

2) zachowuje sie istniejace drogi wewnetrzne niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi tereny oraz
dopuszcza sie nowe drogi wewnetizne niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi tereny, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) powiazania ukladu obstugujacego poszczegolne fereny z podstawowym ukladem drogowym ruchu
zewnetrznego, zapewniajg skizyzowania zwykle lub odpowiednio skanalizowane z drogami klasy L i Z.




11. Oswietlenie zewnetrzne, parametry drog publicznych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej winny

spelniaC wymogi z zakresu obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa, w tym obrony cywilnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow

§ 13. Teren oznaczony symbolem: 1 MN

1.

il el

(=2

8.

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne: uslugi nieucigzliwe.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajohrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.
Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne]: nie wystepuje potrzeba okreslania.
Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnost zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziafki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym migjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposab ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenow publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:
1) wskazniki intensywnosci zahudowy:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.8,
h) minimalna intensywno$é zabudowy: nie wystepuje potrzeba okieslania.
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: do 60%;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlangj:
a) dla dziatek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 40%.
h) dla dzialek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i ustugami nieucigzliwymi: 25%,
¢) dla dzialek z ustugami nieuciazliwymi: 10%:
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 12,0 m;
b) 5,0 m dla garazy i budynkéw gospodarczych;
9) minimalna liczha miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposob ich realizacji: zgodnie z § 10 ust. 2 uchwaly;
6) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi:
h) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw przy granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrehnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
ta odlegtosc regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachow: piaskie o spadku do 10°, wielospadowe o spadkach od 10°do 45°, w tym dwuspadowe:
8) adaptacja zabudowy i funkcji.
Granice i sposohy zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisowl odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslania.

-9._Szczegolote zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeha

okreSlenia.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

wyznacza sig strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15 KV, wg oznaczenia na
rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 3,4 i 5 uchwaly.

11. Zasady modernizacji, rozhudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z drog publicznych: ul. Brzezinowa, ul. Miglecinska (poza granicami planu) oraz
projeklowanej drogi publicznej ul. Pawiej 1 KD-D*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

(o3]



12. Sposob | termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeha
okreslenia.

13, Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 14, Teren oznaczony symbolem: 1 KD-D*

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna dojazdowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

\Wymagania wynikajace z potrzeh kszteltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu: szerokose w liniach rozgraniczajacych
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wg oznaczenia na rysunku planu:
ulica Pawia — teren oznaczony symbolem 1 KD-D™: 8,0 m;

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sie strefe techniczna dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15 kV wg oznaczenia na rystnku
planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 3,4 1 5 uchwaly.

11, Zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak
w § 12 uchwaly.

12. Sposob | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13, Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktore] mowa w art 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

[e3]

Rozdzial 5
Postanowienia koncowe
§ 15. W granicach obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaly, traci moc Uchwata Nr VI1/38/2015 Rady Miasta
Wioclawek z dnia 27 kwietnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wicclawek dla obszaru polozonego w czesei jednostki strukturalng] Michelin pomiedzy terenem lasu, granicg
miasta oraz ulicami: Bluszczowa, Szpalerowa, Ziolowa i Mielecinskq (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 7 maja
2015, poz. 1551).

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Wioclawek.
§17. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia je] ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Wioclawek.

5' RSN
(§§: \Nﬁt&,\v\
| ‘l{&\ﬂ\\(\,ugxxs\\ o
Foa YUy TRAWNY
mer Annd Mf .« 7

LSRN Y3







WHSAMYZSHYA YIOTINENS 12 U
TETETErT T g

(a79) HOANWEIZAOE COM YINHOISZ 09INIMQTO YOINVHD L) TR T O
INFADVWHOAN| SNZOIAVHD VINIZOYNZO | P A/

YMOOZYroa voodd G-0¥

KHEsT

YNNIZAOWONIAr vAMOINYMZSIIN vAOANEYZ fari

NIHIL H3NNN - ry
D nk 7 ?

.._9
aomem_Z_szoqzmmmm<_zmmo<zmo,_ %
QOIANZIENd NNTHIL HINZOPAM , %

YNZOINHOFL Y318 37 e e
2V N §) NS YNZHLIIAOdYN YNZOAL IDUINICE T YINT = & |

YNTYZOVENIZHATIN AMOGNEYZ VINIT e B

YINYMOHYJOdSOOVZ HOYAYSYZ HOANZOHE 8
NINFZOVNZZZMd WANZOH © ANTH3L YOI vZOINVHDZOM YINIT

WINYTd 09LIME0 NYYZSEO VOINYHD e s

7.
NNYTd NITVLSN ANZDIZVHS VINIZOVNZO |

'YON3OIT
woz 0T O .
---------------------- <—ZD N w L o .
AIMYTO0TT VLISVIN AQVY It &
. omhicmeic ol il

e} ¥N MINZOYIVZ | !

0001 VIVNS

VIMVd | YMONIZ3ZH8 YHSNIDITAIN
TNYDITN AZA3INOd 093NOZ0T0d NYVYZSA0 Y10 ¥AMYTO0IM YISYIN 09INNIZHLSIZUd VINYMOHYAOdSODVYZ NV1d AMOISIIIN



ZALACZHIKNR 1 b

DO UCHWALY KR ovevsisans i
RADY MIASTA
Z AR i

WYRYS ORAZ WY PIS (LEGENDA)
7E STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA WEOCLAWEK (Uchwala ni 1030X/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnfa 22 pazdziernika 2007r.)
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RADY MIASTA WLOCLAWEK

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wioctawek
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pozn. zm.), Rada Miasta Wioclawek rozstrzyga o sposobie

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu do wgladu publicznego, kiore nastapilo w terminie od
dnia 07 grudnia 2022 r. do dnia 10 stycznia 2023 r. oraz po zakohczeniu okresu jego wylozenia
w terminie skladania uwag do dnia 1 lutego 2023 r., nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego projektu

planu.




ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY... ...
RADY MIASTA WLOCLAWEK

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wioctawek
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pozn. zm.), art. 211-271 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022r. poz. 1634 z poin. zm.), Rada Miasta Wioclawek okre$la nastepujacy
sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z art. 7 ust.
1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r., poz. 40) nalezg do
zadan wiasnych gminy i sluzg zaspokajaniu zbiorowych polrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowig:
1) w zakresie infrastruktury drogowej: modernizacja, rozbudowa systemu komunikacji oraz remonty —
dotyczy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1 KD-D%;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modernizacja sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.

2. Sposoh realizacji inwestycji:

Docelowo zaklada sie modernizacje ulicy istniejacej oraz budowe lub modemizacje nawierzehni,
chodnikéw, zatok postojowych, budowe lub przebudowe urzadzen urzadzen infrastrukiury technicznej.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z ohowigzujacymi przepisami prawa i normami w ww.
zakresie, w tym ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2022r,,
poz. 1710 z pozn. zm.). Sposob realizac] inwestycji bedzie wynikal z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujqey dobrg jako$¢ wykonania.
Dopuszcza sie etapowa realizacjg inwestycj.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu miasta Wioctawek, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, W tym
ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022, poz. 1634 z p6zn. zm.) oraz
ustawa z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021r,, poz.
£688).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w paliwo gazowe, energie elekiryczna, cieplo, a takze inwestycje z zakresu budowy sieci
wodociagowe] i kanalizacji finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
o zbiorowym zaopatizeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020r., poz. 2028
z pozn. zm.), bedq realizowane ze srodkow finansowych poszczegolnych przedsigbiorstw posiadajgcych
wymagana koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, a takze
poprzez dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Wydatki inwestycyjne finansowane
7 budzetu miasta winny by¢ zaplanowane w uchwale budzelowe.
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RADY MIASTA WEOCLAWEK

Dane przestrzenne utworzone dla planu

Dane przestizenne, o ktarych mowa w art. 67a usl. 3 1 & uslawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pozn. zm.). stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.




UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wloclawek sporzadzit projekt migjscowego planu realizujac Uchwalg Nr XLI/142/2021
Rady Miasta Wioclawek z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrizennego miasta Wioclawek dla obszaru polozonego pomigdzy ulicami: Mielecinska,
Brzezinowa i Pawia, zgodnie z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Wioctawek" przyjetym Uchwala Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2007 r. oraz
z przepisami odrghnymi.

Dokonal rowniez analizy dotyczace] zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu rozpatiujac zlozone
wnioski.

Uchwala w sprawie miejscowego planu jest zgodna z wynikami analizy o ktorej mowa wart. 32
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart 15 ust. 1 pkt2 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestizennym Prezydent Miasta stwierdzil zasadnos¢ sporzadzenia projektu miejscowego planu w zgodnosci
z wynikami analizy (o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy), zawartej w Uchwale Nr XXXV/77/2021 Rady
Miasta Wioclawek z dnia 22 czerwea 20211, w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowean i kierunkow
zagospodarowania przestizennego miasta Wloclawek” oraz  miejscowych planow  zagospodarowania
przestizennego”, zgodnie z kiora;

o W zalaczniku nr 1 do wiw uchwaly wskazano za nieaktualne z uwagi na wniesione wnioski, zapisy Uchwaly
Nr VII/38/2015 Rady Miasta Wioclawek z dnia 27 kwietnia 2015 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrizennego miasta Wloclawek dla obszaru polozonego w czesci jednostki
strukturalnej Michelin pomiedzy terenem lasu, granic miasta oraz ulicami: Bluszczowa, Szpalerowa, Ziolowa
i Mielecinska (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 7 maja 2015 1., poz. 1551).

Miejscowy plan skutkuje zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestizennego pizyjetego
Uchwala Nr VI1/38/2015 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 kwietnia 2015 r. w sprawie migjscowego pianu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru polozonego w czgsci jednostki strukturalne
Michelin pomiedzy terenem lasu, granica miasta oraz ulicami: Bluszczowa, Szpalerowa, Ziolowa i Miglecinskg (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 7 maja 2015 1., poz. 1551) w granicach okreslonych uchwalg Nr XLI/142/2021 Rady
Miasta Wioclawek z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestizennego miasta Wioclawek dla obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Mielecinska,
Brzezinowa i Pawia,

_Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek™ zostalo
przyjete Uchwala Nr 103/X/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2007r., tym samym
przedmiotowy plan miejscowy sporzadzany jest zgodnie z jego zapisami,

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek
dla wskazanego terenu okresla polityke gminy jako: ohszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem
jednorodzinnym oraz projektowanej drogi miejskiej. Przebieg zrealizowanej drogi migjskiej znajduje sie poza
granicami przedmiotowego migjscowego planu.

Ustalenia planu uwzgledniajg obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupelnienie
oraz adaptacje istniejacej zabudowy i funkgji, jak rowniez umozliwiajq realizacje nowej zabudowy. Miejscowy plan
ustala zgodnie ze studium jako przeznaczenie podstawowe: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, przy czym:

o celem zapewnienia racjonalngj obslugi komunikacyjnej poszczegolnych terenéw Iub jej usprawnienia,
w planie ujeto ciag komunikacyjny nie wyodrebniony na rysunku studium, tj. droge publiczng dojazdows;
1 KD-D*; powyzsze nie narusza ustalen studium, ktore przewiduje ksztaltowanie sprawnego sysiemu
powigzaih wewnetrznych poprzez m.in. realizacje nowych i modernizacie istniejacych ulic, dostosowanych do
kierunkow rozwoju i potrzeh przewidywanych funkeji”, z zachowaniem przepisow odrebnych;

Powyzsze jest zgodne z ogolnymi zasadami polityki przestizenne zawarte] w Kierunkach
Zagospodarowania Przestrzennego Studium, ktére okreslaja kierunki dzialan w zakresie zagospodarowania
przestrzeni, jakie nalezy podjac, ale nie przesadzaja one o szczegélowych granicach zainwestowania
i uzytkowania terenow. Zatem przyjete planem ustalenia nie naruszaja ustalen Studium.



Uchwala w_sprawie miejscoweqo planu uwzglednia wszystkie wymogi okreslone art. 1 ust. 2-4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwlaszcza:

» dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:
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(%]
=

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan migjscowy ustala powyzsze zasady
dla poszezegolnych terenéw poprzez ustalenie parametrow oraz wskaznikow ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu  z uwzglednieniem  podstawowych zasad kompozycji  urbanistycznej
i zroznicowanych wysokosci zabudowy, respektowania linii zabudowy oraz ksztaltowania dachéw budynkéw,
ponadto poszczegolne tereny spefniajg zasade spojnosci funkgji;

Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar objety projektem planu stanowi fragment miasta Wioctawek polozony w jednostce strukturalnej
Michelin. W wigkszosci sg to tereny zahudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bedacej kontynuacjq zabudowy
zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego projektem planu. Ponadto, znajdujq sie tam takze tereny
zadrzewione oraz otwarte, niezagospodarowane.

Zabudowa wystepujaca na przedmiolowym terenie nie posiada istotnych waloraw architektonicznych.
Zabudowaniom towarzyszy przydomowa zielen ozdobna (trawniki i zywoptoty). Walory widokowe obszaru
podnosi luzno rozmieszezona zielen wysoka i krzewy, a takze zwarte skupisko drzew w zachodniej czesci
obszaru. W granicach planu nie znajdujq sie obszary krajobrazowe, dia kiorych wymagana jest ochrona
wprowadzona ustaleniami miejscowego planu.

Rownoczesnie plan miejscowy na podstawie ustalonych wskaznikow i parametrow ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenu oraz zzakresu zasad ochrony $rodowiska uwzgledniajacych walory
architektoniczne i krajobrazowe, przyczynia sie do prawidiowego ksztaltowania przestrzeni;

Wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnyeh i lesnych:

Plan spelnia wymagania Srodowiska, wtym w zakresie gospodarowania wodami, ustalajac nakazy, zakazy
oraz wymagania zapewniajace ochrong srodowiska. W zakresie tym miesci sie uwzglednienie Glownego
Zbiomika Wad Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,Pradolina Srodkowej Wisly”, dia ktorego ustalono, ze wszelkie
projekiowane inwestycje nie moga pogorszy¢ jakosci wod zhiornika przeznaczonego do zaopatrzenia
ludnosci w wode. Ponadio wskazano, ze obszar objety planem znajduje sie czesciowo w obrebie
nieudokumentowanego Glownego Zhiomika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska.

W obszarze objetym projektem planu nie wystepuja grunty lesne wymagajace uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nielesne;

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnei:

Obszar objety planem znajduje sig poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
miasta Wioctawek, nie znajdujg sie na nim obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru Zabytkow badz figurujace
w Gminnej/\Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow. Ponadto w obszarze objetym planem nie wystepujg
udokumentowane stanowiska archeologiczne, w zwiazku z czym nie ustalono strefy ochrony konserwatorskigj
archeologicznej;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi | mienia, a takze potrzeby niepelnosprawnych:

Plan speinia wyzej okrelone wymagania poprzez miedzy innymi wprowadzenie nakazu zastosowania
zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom halasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi
normami oraz wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardow
jakosci Srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny
I zdrowia wlascicieli i uzytkownikow nieruchomosci pofozonych na terenach i dziatkach budowlanych
z zabudowa mieszkaniowg oraz w bezpo$rednim sasiedztwie z terenami, na ktdrych zlokalizowana jest
zahudowa mieszkaniowa. A takze zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
oddzialywac na srodowisko, w tym przedsiewzie¢ mogacych niekorzystnie oddzialywac na zdrowie ludzi oraz
zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej i zakladéw o zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej, z wylaczeniem niezbednej infrastrukiury technicznej oraz sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych.

Ponadto w obszarze objetym projektem planu ustalono zakaz lokalizacji punktow do zhierania lub przeladunku
odpadow i surowcow wiérnych, w tym zlomu, z wylaczeniem takich punktow wynikajacych ze specyfiki ustug,
z tym zastrzezeniem, ze mogaq by¢ lokalizowane wylacznie w budynkach na terenach dzialek budowlanych
z tg zabudowa, oraz z wytaczeniem punktow selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

W abszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacj:

1) stolarni, prosektoriow, instalacji do spopielania zwlok, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw
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niebezpiecznych, w tym skladowisk odpadow niebezpiecznych, a fakze instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow innych niz niebezpieczne okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji lub remontu srodkow transportu: stacje paliw, stacje gazu
plynnego, lakiernie, blachamie oraz warsztaty naprawcze.
Realizacja zabudowy ustalonej przedmiotowym planem podlega pizepisom prawa budowlanego, ktore
nakladaja na inwestora hezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych obiektow dla potrzeb
niepetnosprawnych;
Walory ekonomiczne przestizeni:
Ustalenia planu ksztaltujq przestizen z uwzglednieniem racjonalnego wykorzystania poprzez wiasciwe
rozmieszczenie poszczegolnych funkeji, co wplywa na rozwigzania najkorzystniejsze w aspekcie przyszlego
efektu przestrzennego i gospodarczego. Walorem ekonomicznym przestrzeni jest tez ustalony planem uklad
komunikacyjny pozwalajacy na wiasciwg obsluge kazdego terenu funkeyjnego:
Prawo wlasnosci:
Ustalenia planu zostaly sporzgdzone w poszanowaniu prawa wlasnosci, umozliwigjac zagospodarowanie
terenu zgodnie z ohowiazujacymi przepisami. Wiascicielami znacznej czesci nieruchomosci pelozonych w
analizowanym ohszarze sg osohy fizyczne. Niewielka czg$¢ gruntow nalezy do Gminy Miasto Wioclawek oraz
Skarbu Pafistwa oddana w trwaly zarzad. Projektowane ustelenia planu nie spowodujg ograniczen
w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia dla wigkszosci obszaru planu objetego ustaleniami
ohowiazujacych planow miejscowych. Czes¢ niektorych nieruchomosci hedzie podlegata wykupowi na
realizacje celow publicznych;
Potrzehy obronnosci i hezpieczenstwa panstwa:
Potizeby te zostaly zahezpieczone poprzez ustalenie wlasciwych parametrow drég publicznych oraz
mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej i owietlenia zewnetrznego, w zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu obronnosc:
Potrzeby interesu publicznego:
Wiekszos¢ nieruchomosci polozonych w granicach planu stenowi wlasnosci prywatne. Zatem padstawowym
zadaniem przyjete] polityki potrzeb publicznych w przedmiotowym planie sa drogi publiczne, w tym mozliwose
realizacji nowych drég. wplywajacych na polepszenie warunkow zycia | hezpieczenstwa mieszkancow,
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukiury technicznej. w szezeqolnoscel sieci szerokopasmowych:
plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym w zakresie
sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii komorkowe;
Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacii elektroniczne:
Podczas sporzadzania dokumentu planistycznego organ zapewnit udzial spoleczeiistwa w pracach nad nim
poprzez informowanie o kolejnych etapach w mediach, w tym na lamach prasy lokalnej, na stronach BIP i
lokalnej strony intemetowej Urzedu Miasta Wioctawek oraz poprzez rozwieszenie obwieszczen w terenie
objetym planem. Ponadto kazdy zainteresowany mogl wzia¢ udzial w dyskusji publicznej przeprowadzonej w
okresie wylozenia, a takze mogl zapoznac sig z tekstem | rysunkiem planu oraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko ustalen planu, zamieszczonymi na stronach BIP. Dodatkowo, na wniosek mogt otrzymac projekt
uchwaly w formie papierowej lub droga elektroniczna;
Zachowanie jawnosci i przejrzystosai procedur planistycznych:
Dokument miejscowego planu wraz z dokumentacjg planistyczng zostal sporzadzony z poszanowaniem
jawno$ci (ogloszenia, obwieszczenia) i pizejizystosei wymaganych prawem procedur planistycznych;
Potrzeba zapewnienia odpowiedniei ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
Ustalone planem zasady w zakresie zaopatizenia w wode przewiduja korzystanie z istnigjgcej gminne] sieci
wodociagowej, w tym z dopuszczeniem realizacii odrehnej sieci zaopatrzenia w wode w uzasadnionych
technicznie przypadkach. Tym samym we wiasciwy sposob zostaly zabezpieczone potizehy dotyczgce
dostaw i jakosci wody dla odhiorcow obecnych i przyszlych;

o clotyczy art. 1 ust, 3 ustawy:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne. W tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag. zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu. jak i zmian w zakresie jeqo zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne. Srodowiskowe i spoleczne:

ustalajac przeznaczenie terenu organ ziownowazyl potrzeby wynikajgce z interesu publicznego i prywatnego.
\W ramach prognoz skutkaw finansowych | oddziatywania na srodowisko przeprowadzono niezbedne analizy
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exonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, na podstawie ktérych sporzadzono ustalenia minimalizujace

wszelkie zagrozenia i ingerencje we wlasnos¢ prywatna, z uwzglednieniem skutkow ekonomicznych oraz w

zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz Studium.

W ustawowo okreslonym terminie (termin uplynat dnia 1 lutego 2023 r.) do skladania wnioskow nie wplynal

zaden wniosek od osob fizycznych i prawnych;

» dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy:

w przypadku sytuowania nowej zahudowy. uwzglednienie wymagan ladu przestizennego, efektywneqo

gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionno$ci ukladu przestrzennego: istnigjacy w obszarze planu uktad komunikacyjny zostal
uzupelniony o droge dojazdowa, ktéra razem ukladem komunikacyjnym poza granicami planu tworzy
funkejonalny i przejrzysty uklad ciagow komunikacyjnych. Zaproponowany nowy uktad drogowy rozklada
potencjalny ruch kolowy, a tym samym minimalizuje transportochionnos¢ ukfadu przesirzenneqo;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego Srodka
transportu: istniejgca oraz planowana zabudowa wystepuje na terenach posiadajacych dobry dostep do
drog publicznych, a zatem dobrze skomunikowanych, mieszkancy majq zapewniony dostep do
publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajgcych  przemieszczanie sie pieszych
| rowerzystow: ustalone planem szerokosci paséw drogowych w wiekszosci pozwalaja na lokalizowanie
bezpiecznych ciagow dla pieszych oraz Sciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zahudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwarte] strukturze funkcionalno-przestizennej. w granicach
lednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegolnosce paprzez uzupelnianie istnigjace] zabudowy:
ninigjszy plan obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, o wyksztalconej strukiurze
funkcjonalno-przestrzennej, dia ktorej ustala sie przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na zasadzie uzupeinienia istniejace] zabudowy co stanowi kontynuacje
funkeji wystepujacych w tej jednostee strukiuralnej miasta:

h) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a. wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na chszarach.
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy. przez co rozumie sie obszary charakieryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe.
kanalizacyine. elektroenergetyczne. gazowe. cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyine.
adekwatnych dla_nowej, planowanej zabudowy; zgodnie z ustaleniami planu teren oznaczony
symbolem 1 MN przeznacza sie pod nowa zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, przy czym
dopuszcza sig zabudowe usfug nieuciazliwych, zatem ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie
tych terendw poprzez wprowadzenie nowych funkaj:
wprowadzane przeznaczenie terenow stanowi w czeéci uzupelnienie i wzhogacenie istniejacych
w obszaize funkeji, w tym w czesci nierozerwalnie zwigzanych z zaspokajaniem podstawowych
potrzeb mieszkaricow, rowniez spoza obszaru planu; przeznaczone pod zabudowe tereny
charakteryzujg sie dobrym dostepem do drog publicznych oraz do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Gmina Miasto Wioclawek wyznaczyla w trybie art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 1. o rewitalizacji
(Dz. U. 22021 r., poz.485 z pozn. zm.) obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji oraz podjela uchwale, o ktore
mowa w art. 25 ww. ustawy — w sprawie ustanowienia na ohszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizaii.

Zgodnie z Uchwala Nr XXX/44/2017 Rady Miasta Wioclawek zdnia 27 marca 2017 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta \Wioclawek, zaden z tych obszarow
nie wkracza w granice przedmiotowego planu, wyznaczajac tego rodzaju obszary poza granicami planu, wylacznie
w jednostce strukturalngj Srodmiescie.

Podobnie zgodnie z Uchwatg Nr VI1I/57/2019 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 kwietnia 2019 1. w sprawie
ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wioclawek, wyznaczona strefa nie



wkracza w granice przedmiotowego planu, znajduje sig poza granicami planu, wylgcznie w jednostce strukturalne
Srodmiescie.
Zatem ustalenia planu miejscowego nie moga odnosi¢ sie do postanowien ww. uchwal.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona do niniejszego planu ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu...” ma
na celu przedstawienie bilansu dochoddw wiasnych i wydatkow gminy, w tym wplywy z podatku od nieruchomosci
iinne dochody zwiazane z obrotem nieruchomosci gminy oraz oplaty i odszkodowania: wartosc przewidywanych
odszkodowan, wartosé nieruchomosci przewidywanych do wykupienia, liczbg iwielkosé nieruchomosci
niezbednych do zmian, wartosé przewidywanych oplat jednorazowych, srodki zabezpieczajace gming przed
spekulacjami przy wartosciowaniu nieruchomoéciami objetymi roszczeniami, przewidywane wzrosty cen gruntow
uzytkownikow wieczystych. Prognoza ma takze na celu okreslenie wydatkow zwiazanych z realizacjq inwestycji
7 zakresu infrastruklury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

Do bilansu dochodéw wzieto pod uwage przewidywane pobieranie oplaty planistycznej (renty
planistycznej) okreslanej art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjecie zerowej
stawki procentowej oplaty planistycznej dla terenéw w liniach rozgraniczajacych drog publicznych ma swoje
racjonalne podstawy. Dysponentem zdecydowanej wigkszosci gruntow pod drogami jest bowiem samorzad
gminny. Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, iz grunty te pelnig role sluzebna wobec gruntow przyleglych, generujac
przy tym znaczne koszty dla ich wiasciciela (koszty urzadzenia drog, utrzymania przejezdnosc, remontow). Stad,
ustalenie stawki planistycznej innej niz 0% byloby dziataniem na wiasng szkode.

Dla obszardw, dla kiorych przyjeto stawke renty planistycznej inng niz 0%, plan miejscowy, ze wzgledu
na obecny znaczacy stopien zagospodarowania terenu, nie przesadza czy i w jakim stopniu warto$¢ nieruchomosci
wzrodnie w okresie 5 lat od jego wejscia w zycie. Poniewaz nie ma mozliwoéci jednoznacznego okreslenia
wszystkich zamierzen inwestycyjnych wiascicieli (np. wymiana zabudowy. rozbudowa nieruchomosci. zmiana
sposobu uzytkowania nieruchomosci czy ich zbycie), nie jest mozliwe stwierdzenie wystapienia ewentuainego
wzrostu wartosci nieruchomosci. Kwestie te, w razie zbycia nieruchomosci przed uplywem & lat od wejscia w zycie
planu oceniane beda przez orzekajacy w indywidualnych sprawach organ, stosownie do sporzadzonego przez
1zeczoznawoe majatkowego operatu szacunkowego. Stwierdzenie fakiu, ze w zwigzku z uchwaleniem
migjscowego planu nastapit wzrost wartosci nieruchomoéel, odbywat sie bedzie kazdorazowo w drodze
postepowania administracyjnego w indywidulnej sprawie zakonczonej decyzja administracyjna. Jednoczesnie
ustalenie stawki w wysokosci 30% perspektywicznie, w okresie 5-letnim, zabezpiecza potencjalne mozliwosci
gminy zwiazane z wystapieniem dla niej dochodu, na skutek poczynienia przez wiascicieli inwestycji zgodnych
7 mozliwosciami — ustaleniami nowego planu — i ich zbycia w ustawowym 5-letnim okresie.

Oszacowano, ze wartosé potencjalngj renty planistycznej wyniesie 3.000 zt.

W zakres dochodow gminy wchodzag;

— sprzedaz gruntow gminnych objetych prawem wilasnosci - na terenie objetym nowym planem migjscowym brak
jest gruntéw bedacych wiasnoscia Gminy Miasta Wioctawek, ktore ze wzgledu na funkcje przewidziang
w opracowywanym planie mozna przeznaczy¢ do sprzedazy;

— sprzedaz gruntow gminnych objetych prawem uzytkowania wieczystego - na terenie objetym nowym planem
miejscowym brak jest obszarow gminnych bedacych przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego;,

— oplaty adiacenckie z tytutu wybudowania infrastruktury technicznej — nie przewiduje sie;

— oplaty adiacenckie z tytulu wybudowania drog utwardzonych - nie przewidue sie;

— podatki od nieruchomosci - nie przewiduje sig;

— oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste — w obszarze objetym nowym planem zagospodarowania brak jest
gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Miasta Wioclawek objetych prawem uzytkowania wieczystego.

W zakres wydatkow wchodza (kwoty szacowane):
— wartos¢ rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do wykupu na celu publiczne — 97.000,00 zt,
— koszty rozbiorki budynkow mieszkalnych i gospodarczych - 0,00 zi;
— koszly budowy infrastruktury technicznej, drag i chodnikéw — szacowana kwota 73.000,00 z1.

w




terminie-nie-wplynal Zaden-wniosek-od-osab-fizyeznyeh--prawnych:—

Przeprowadzona analiza ustalef projektu planu w odniesieniu do zapisow obowigzujacego migjscowego
planu oraz w czesci do zapisow Studium wykazala, ze brak jest obszarow, na ktorych wystepuje obnizenie wartosci
rynkowej gruntow.

Ujete w prognozie dochody iwydatki na poziomie kwot odpowiednio 3.000,00 zI i 170.000,00 zi majg,
charakter szacunkowy i dotycza zamiarow mogacych byé realizowanymi w rozlozonym czasie.

Wobec niewielkiego zakresu zmian jakie wprowadza nowy plan oraz niewielkiego obszaru jaki zostal nim
objety, przyjeto, ze okres niezbedny do realizacji zalozen nowego planu wynosi ok. 3 lat, co skutkowaé hedzie
mozliwie rownomiernym rozkladem wydatkow gminy. Taki rozklad skutkow finansowych ma stuzy¢ mozliwie
stabilnemu obcigzaniu budzetu gminy realizacja zadan inwestycyjnych wynikajacych z ustalen planu,

Prezydent Miasta realizujac uchwale przeprowadzil procedure formalno-prawng okreélong przepisami
ustawy o planowaniu |zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, wtym o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa wochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko:

- oglosil iobwiescil o przysigpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z podaniem informacji o mozliwoéci skiadania wnioskéw od 0sob fizycznych i prawnych - w ustawowo okreslonym

- zawiadomil organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu;

- Uzyskal uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzit prognoze oddziatywania na
srodowisko ustalen migjscowego planu;

- sporzadzil prognoze skutkow finansowych uchwalenia migjscowego planu;

- uzyskal pozytywna opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej we Wioctawku:

- uzyskal uzgodnienia i opinie od wiasciwych organéw i instytucii;

- hie wystepowal o zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne (brak obowiazku);

- oglosil i obwiescil o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu z podaniem informacji o mozliwosci skiadania uwag w przedmiotowym temacie, a nastepnie udostepnil
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do wgladu publicznego oraz przeprowadzil konsultacje
spoleczne;

- W ustawowo okreslonych terminach dotyczacych wylozenia do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz
zglaszania uwag do planu nie zostaly zloZone zadne uwagi:

- zamiescil w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta informacie o dokumentach zawierajacych informacje
o srodowisku oraz dotyczace ohszaru objetego projektem planu.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu stanowigey zalacznik Nr 1a do uchwaly zostal
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Prezydent Miasta wykonal powierzone zadanie w sposob zgodny z procedurg sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawarta wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym prosze Wysokg Rade o przyjecie przediozone; uchwaly.
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