UCHWALA NR LX1/45/2023
RADY MIASTA WLOCLAWEK

z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wloclawek dla obszaru
polozonego pomiedzy ulicami: Mielecifisky, Brzezinows i Pawia.

Na podstawie art. 20 ust. | z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22022 1., poz. 503, poz. 1846, poz. 2185 i poz.2747) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40),

uchwala sie, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Wloclawek” przyjetego Uchwalg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wloctawek zdnia
29 pazdziernika 2007r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wloctawek dla
obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Mielgcinska, Brzezinowg i Pawig.

2. Integralne czg$ci uchwaly stanowig:

1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem, jako zalgcznik Nr 1 a;

2) wyrys oraz wypis (legenda) ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Wioclawek” w skali 1:10000, jako zalgcznik Nr 1 b;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik Nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zalgcznik Nr 3;

5) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zalgcznik Nr 4.

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar, polozony w jednostce ewidencyjnej miasto
Wioctawek - obreb Michelin KM 15.

2. Zakres ustaleni planu obejmuje tekst i rysunek planu.

§3.Plan w granicach obszaru, oktérym mowa w§ 1ust I, jest zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala Nr VII/38/2015 Rady Miasta Wioclawek zdnia
27 kwietnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wloclawek dla
obszaru polozonego w czeéei jednostki strukturalnej Michelin pomigdzy terenem lasu, granica miasta oraz
ulicami: Bluszczowa, Szpalerowa, Ziolowg i Mielgeinskg (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 7 maja 2015 r,,
poz. 1551).

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajg ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia
terendw oraz oznaczenia informacyjne.

2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) linia elektroenergetyczna napowietrzna SN 15 kV wraz ze strefg techniczna,
5) wyrdznik terenu publicznego.
3. Oznaczenia przeznaczenia terendw uzyte w uchwale:
1) 1 —numer terenu;

2) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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3) KD-D — droga dojazdowa.
4. Oznaczenie graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu:
1) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 215 Subniecka Warszawska.

5. Symbol terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania tworza identyfikatory
skladajgce sig z cyfr i liter lub z cyfr, liter i oznaczenia graficznego:

1) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;

2) oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu;

3) oznaczenie graficzne ,,*” — oznacza teren publiczny, przeznaczony do realizacji celéw publicznych.
§ 5. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

I) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania inwestycyjne zmierzajace do przystosowania istniejacej
zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe, a takze poprzez zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg dopuszczalng odleglogé
scian budynkow oraz wiat i altan od linii rozgraniczajacych tereny sgsiednie, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

3) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie terenu — podstawowe, ktére je uzupehia inie jest z nim sprzeczne, okreslone
ustaleniami planu;

4) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce zagospodarowanie terenu,
okreslone ustaleniami planu;

5) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosci nie bedgce przedsigwzigciami mogacymi
zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, okreslone w przepisach odrebnych,
z wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ mierzong od naturalnego poziomu terenu przy
najnizszym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu budynku: dachu lub attyki lub do
najwyzszego punktu budowli;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2,
Ustalenia ogdlne dotyczyce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

. Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi
oraz ustalonymi w tekscie uchwaly zasadami ksztaltowania zabudowy.

2. Dopuszeza si¢ lokalizacje obiektéw tymczasowych, o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, na
warunkach wynikajgcych z przepisow odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasad ksztaltowania
krajobrazu oraz granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szezegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska
Kruszyn k/Wloctawka, dla ktérych obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami.
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3. Ustala sie nakaz wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujgce pogorszenia
standardéw jakosci srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla
higieny i zdrowia wlascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci polozonych na terenach i dzialkach budowlanych
z zabudowa mieszkaniowa oraz w bezposrednim sgsiedztwie zterenami, na ktorych zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie oddziatywac na
érodowisko, w tym przedsigwzigé mogacych niekorzystnie oddzialywaé na zdrowie ludzi oraz podmiotow
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej i zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemyslowej, z wylgczeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji punktow do zbierania lub przefadunku odpadow i surowcow wtérnych,
w tym zlomu, z wylgczeniem takich punktéw wynikajacych ze specyfiki uslug, z tym zastrzezeniem, ze mogg
by¢ lokalizowane wylacznie w budynkach na terenach dzialek budowlanych zta zabudowsg, oraz
z wylgczeniem punktow selektywnego zbierania odpadéw kom unalnych (PSZOK).

6. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) stolarni, prosektoriéw, instalacji do spopielania zwlok, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw niebezpiecznych, w tym skladowisk odpadow niebezpiecznych, a takze instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) funkeji ustlugowych z zakresu obstugi motoryzacji lub remontu érodkéw transportu: stacje paliw, stacje
gazu plynnego, lakiernie, blacharnie oraz warsztaty naprawcze.

7. W zakresie ochrony przed halasem zalicza sig:
1) teren oznaczony symbolem | MN kwalifikuje sig jako teren przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa;

2) teren oznaczony pozostatym symbolem, nie zalicza si¢ do terenow, dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne
poziomy halasu.

8. Obszar objety planem podlega wymaganiom przepiséw odrgbnych w zakresie gospodarki odpadami oraz
w zakresie oczyszczania §ciekéw bytowych i przemystowych.

9. Obszar objety planem polozony jest w obszarze zadan wynikajgcych z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego: zadanie nr 47 o znaczeniu wojewddzkim — zachowanie
korytarzy ekologicznych zapewniajacych cigglos¢ migdzy obszarami prawnie chronionymi, wtym w dolinie
Wisly.

10. W obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegblnego zagrozenia powodzia
oraz tereny osuwania si¢ mas ziemnych.

11. Obszar objety planem polozony jest w obr¢bie Glownego Zbiornika Waod Podziemnych (GZWP)
Nr 220 ..Pradolina Srodkowej Wisly” oraz czgéciowo (wg rysunku planu) w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) Nr 215 ., Subniecka Warszawska™:

1) wszelkie projektowane inwestycje nie moga pogorszy¢ jakosci wod zbiornika przeznaczonego do
zaopatrzenia ludnosci w wode;

2) nakaz wykonywania nawierzchni drég, parkingow, miejsc do parkowania, placow manewrowych i placéw
skladowych, z materialéw uniemozliwiajgcych wnikanie substancji szkodliwych do ziemi, a odprowadzane
z nich wody opadowe i roztopowe ujete bedg w systemy kanalizacyjne.

12. W granicach analizowanego obszaru stwierdzono wystgpowanie poziomu wodono$nego w utworach
mineralnych. Na og6l zwierciadlo wod ma charakter swobodny. Wody podziemne na analizowanym obszarze
wystepujg na glebokosei 2m p.p.t. Splyw podziemny odbywa si¢ generalnie w kierunku wschodnim. Bazg
drenazu dla analizowanego obszaru stanowi Lubiefika.

13. Obszar objety planem polozony jest w obrgbie korytarza ekologicznego wyznaczonego przez Instytut
Biologii Ssakéw PAN — Dolina Wisly-Kampinoski PN.

14, Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.Obszar objety planem znajduje si¢ poza sirefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej miasta Wloclawek, nie znajduja si¢ na nim obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru Zabytkow
badz figurujgce w Gminnej/Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow. Ponadto w obszarze objetym planem
nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne, w zwiazku Z czym nic ustala sie strefy ochrony
konserwatorskiej archeologicznej.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagati wynikajgcych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

I. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych, poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie
zieleni, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

2. Uklad gltownych przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem stanowi teren przeznaczony do
realizacji celéw publicznych — oznaczony wyréznikiem ,,*”: droga dojazdowa — oznaczona symbolem KD-D*,

3. Wymieniona w ust. 2 przestizefi publiczna sluzy: komunikacji kolowej indywidualnej i zbiorowej,
komunikacji pieszej, rowerowej, miejscom do parkowania, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej
naziemnej i podziemnej — chyba, Ze ustalenia szczegélowe stanowia inaczej.

4. Obowigzek zagospodarowania terenu iksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikow i miejsc do
parkowania w sposob umozliwiajgcy korzystanie osobom z niepelnosprawnosciami, na zasadach ustalonych
w przepisach odrgbnych.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazZniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny wudzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows ispos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposdb usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci.

I. W ramach przeznaczenia terenu mieszczg sig elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidlowe korzystanie zterenu wraz zniezbedng dla Jego funkcjonowania towarzyszaca
zabudowg garazy i budynkéw gospodarczych.

2. Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingows i sposdb ich realizacji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 migjsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

b) I miejsce/100 m* pow. uzytkowej zabudowy uslug, w tym uslug nieucigzliwych, zwylaczeniem
powierzchni sprzedazy ustug handlu;

¢) 1 miejsce/50 m? powierzchni sprzedazy uslug handlu;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazddéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa, w drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nie ustala sig sposobu realizacji miejsc do parkowania — orientacja miejsc do parkowania (kat lokalizacji)
w stosunku do krawedzi jezdni lub obiektu uzalezniona jest od dostepnosci terenu, realizowana zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych;

4) na dzialkach budowlanych z zabudowg mieszkaniowa Jednorodzinng, dopuszcza sig¢ miejsca do parkowania
realizowane jako garaze, zachowujac wskazniki okreslone przepisami zawartymi w Rozdziale 3.

3.Na dzialkach budowlanych zzabudows mieszkaniowa jednorodzinna, dopuszeza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych wilosci 1 budynek gospodarczy/1 dzialke budowlana, zachowujac wskazniki
okreslone przepisami zawartymi w Rozdziale 3.

4. Pozostate parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okredlaja przepisy zawarte
w Rozdziale 3.

5. Ustalone planem wskazniki nie dotyczg terenéw z zabudows podlegajaca adaptacji jezeli nie nastepuje
na nich zwigkszenie powierzchni uzytkowej obiektéw oraz zmiana sposobu zagospodarowania terenu.
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6. Ustalone planem wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wynikajg z analizy
funkcjonalnej, dla ktorej wartosciami wyjsciowymi byly wskazniki przyjete w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

7. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji wynikajacych z przeznaczenia terenu dopuszczalnego przed
realizacjg ustalen przeznaczenia terenu podstawowego, bez wzgledu na stopien zainwestowania dzialek
budowlanych (w tym réwniez niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania
terenu.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia — brak wyznaczonych terenéw scalania i podziatu nieruchomosci w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz brak wnioskow dotyczgcych scalania i podzialu
nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. W obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia ogolne:

1) magistrale i rozdzieleze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ po terenach ukladu
komunikacyjnego (w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne). W uzasadnionych technicznie
przypadkach, dopuszcza sig realizacje sieci na terenach innych niz ukiad komunikacyjny;

2) korzystanie zsieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dostep do obiektdow iurzadzen, przylgczanie
nowych odbiorcéw, budowa nowej sieci, przebudowa, modernizacja oraz remonty, zgodnie z przepisami
odrebnymi wlasciwymi dla danego dysponenta infrastruktury;

3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac odleglosci od istniejacej sieci infrastruktury technicznej,
wymagane przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem napraw i konserwacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sig:
1) z sieci wodociggowej;
2) na trasie sieci wodociagowej zabrania si¢ dokonywac nasadzen drzew i krzewow;
3) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne z sieci wodociaggowe] poprzez hydranty nadziemne;

4) dopuszcza sie przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne poprzez hydranty podziemne w uzasadnionych
technicznie przypadkach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszeza sie realizacj¢ odregbnej sieci zaopatrzenia w wode i indywidualnych przeciwpozarowych
zbiornikéw wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach na warunkach wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

6) obiekty iurzadzenia oraz dostgp do tych obiektéw i urzadzen, zgodnie zwymaganiami okreslonymi
przepisami odrebnymi, w tym powinny odpowiadaé warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. W zakresie odprowadzenia sciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej;

2) na trasie sieci kanalizacyjnej zabrania si¢ dokonywa¢ nasadzen drzew i krzewow.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszezonych utwardzonych na
warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych, ujgtych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwale] nawierzchni do ziemi na
warunkach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie odprowadzenie waod opadowych iroztopowych zdachéw i terendw innych niz
zanieczyszczone do ziemi lub do urzadzen stuzacych do retencjonowania wod opadowych.

5. W zakresic zaopatrzenia w energig elektryczng oraz budowy urzgdzen elektroenergetycznych, ustala sig:

1) ze stacji transformatorowych (15/0,4kV) oraz linii elektroenergetycznych napowietrznych ikablowych
niskiego i $redniego napigcia;
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2) budowg sieci energetycznej kablowej o napigciu 15kV wraz z odpowiednig infrastrukturg techniczng
z zachowaniem stref technicznych oraz zachowaniem ograniczen izakazéw wynikajgcych z przepisow
odregbnych, w tym dotyczace lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

3) dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15 kV wyznacza sie strefe techniczng o szerokosci po 7,0
m w kazdg strong od osi tej linii, dla ktérej obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych;

4) w strefie technicznej wymienionej w pkt 3 obowigzuje zachowanie ograniczefi i zakazéw wynikajgcych
z przepisow odrgbnych, w tym dotyczacych lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

5) okreslona w pkt 3 strefa techniczna, bedzie obowigzywaé do czasu przebudowy linii elektroenergetyczne;j
napowietrznej w lini¢ elektroenergetyczng kablowa;

6) ustala si¢ mozliwos¢ budowy alternatywnych odnawialnych Zrédel energii o mocy nie przekraczajacej
500kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

6. W zakresie zaopatizenia w cieplo ustala sig: z sieci cieplowniczej lub indywidualnie, w oparciu o zrodla
niskoemisyjne i bezemisyjne, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie: z sieci gazowe] zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sig: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig: obowigzek magazynowania odpadow komunalnych oraz ich
usuwanie w systemie gospodarowania odpadami stosowanym w gospodarce komunalnej miasta.

10. W zakresie komunikacji ustala sie:
1) zjazdy i obstugg z drég publicznych okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3;

2) zachowuje sig istniejgce drogi wewnetrzne niewydzielone w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny oraz
dopuszcza si¢ nowe drogi wewngtrzne niewydzielone w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) powigzania ukladu obslugujacego poszezegélne tereny z podstawowym ukladem drogowym ruchu
zewngtrznego, zapewniajg skrzyzowania zwykle lub odpowiednio skanalizowane z drogami klasy L i Z.

1. Oswietlenie zewnetrzne, parametry drog publicznych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej
winny spelnia¢ wymogi z zakresu obronnodci i bezpieczenstwa pafstwa, w tym obrony cywilnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw

§ 13. Teren oznaczony symbolem: 1 MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcezalne: uslugi nieucigzliwe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba
okreslania.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektéw oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslania.
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 60%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej:

a) dla dzialek z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng: 40%,
b) dla dzialek z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i ustugami nieucigzliwymi: 25%,
¢) dla dziatek z uslugami nieucigzliwymi: 10%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 12,0 m;
b) 5,0 m dla garazy i budynkow gospodarczych;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob ich realizacji: zgodnie z § 10 ust. 2 uchwaty;

6) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwosé sytuowania budynkéw przy granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy
dzialki z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, zwyjatkiem
granic, gdzie ta odleglo$¢ regulowana jest linig zabudowy:

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10°, wielospadowe o spadkach od 10°do 45°, w tym dwuspadowe;
8) adaptacja zabudowy i funkgji.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczeistwo powodzi: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

9. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: wyznacza sie strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15 kV, wg
oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 3,4 i 5 uchwaly.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) absluga komunikacyjna z drog publicznych: ul. Brzezinowa, ul. Mielgciniska (poza granicami planu) oraz
projektowanej drogi publicznej ul. Pawiej 1 KD-D*;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktore] ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 14. Teren oznaczony symbolem: 1 KD-D*
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1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna dojazdowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolezesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania drogi izagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wg oznaczenia na
rysunku planu: ulica Pawia — teren oznaczony symbolem 1 KD-D#*: 8,0 m;

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szezegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: wyznacza sie strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15kV wg
oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 3,4 i 5 uchwaly.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposab i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 15. W granicach obszaru, o ktéorym mowa w § 1 ust. | uchwaly, traci moc Uchwala Nr VI1/38/2015 Rady
Miasta Wloclawek z dnia 27 kwietnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wloclawek dla obszaru polozonego w czesci jednostki strukturalnej Michelin pomiedzy terenem lasu,
granicg miasta oraz ulicami: Bluszczowa, Szpalerows, Ziolowa i Mielgciriskg (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia
7 maja 2015 r., poz. 1551).

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wloclawek.

§ 17. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Wloclawek.
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Zalaeznik Nr b do uchwaly Nr LX1/45/2023
Rady Miasta Wloclawek

7 dnia 28 marca 2023 1.

WYRYS ORAZ WYPIS (LEGENDA)
ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA WLOCLAWEK (Uchwala nr 103/Xl/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 paZdziernika 2007r.)

%

¥ \/h'./lk‘\.@ i E-: i:

SKALA 1:10000

Legenda:
Zasoby Srodowiska przyrodniczego:
Lasy (paristwowe i prywalne)
SYSTEM TRANSPORTOWY:
Planowana klasyfikacja funkcjonalna ulic:
Podstawowy uklad komunikacyjny:
Ulice glowne
Uklad obslugujacy:
Ulice lokalne i dojazdowe
Planowana rozbudowa ukiadu drogowego - drogi miejskie
Projeklowane drogi migjskie
OBSZARY | TERENY FUNKCJONALNE:
Qbszary mieszkalniciwa z dominujacym budownictwem wiglorodzinnym
Obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem jednorodzinnym
Obszary przemysiowe
Tereny zamknigte
STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA:

Obszary dla kidrych cbowiazuje MPZP
Ohbszary dia klorych zamierza sig opracowanie MPZP ze wzgledu na uwarunkowania lokalne

Hy L Enim

Granica obszaru objgtego projekiem planu migjscowego
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX1/45/2023
Rady Miasta Wioctawek
7z dnia 28 marca 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wloclawek

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503 z pdzn. zm.), Rada Miasta Wloclawek rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu do wgladu publicznego, ktére nastgpilo w terminie od
dnia 07 grudnia 2022 r. do dnia 10 stycznia 2023 r. oraz po zakoficzeniu okresu jego wylozenia w terminie
skladania uwag do dnia 1 lutego 2023 r., nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego projektu planu.

Td: 07TAD8F91-5032-40A7-B 1D8-BSBEYDB7IBSF. Uchwalony Strona 1




Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LX1/45/2023
Rady Miasta Wtoclawek
z dnia 28 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wloelawek
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2022r., poz. 503 z pézn. zm.), art. 211-271 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U.
72022r. poz. 1634 z pozn. zm.), Rada Miasta Wioclawek okresla nastgpujacy sposob realizacji i finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt.2 i3 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r., poz.40) nalezag do zadan wlasnych gminy isluzg
zaspokajaniu zbiorowych pofrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowig:

1) w zakresie infrastruktury drogowej: modernizacja, rozbudowa systemu komunikacji oraz remonty —
dotyczy drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem: | KD-D*;

2)w zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modernizacja sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.

2. Sposdéb realizacji inwestycji:

Docelowo zaklada si¢ modernizacje ulicy istniejacej oraz budowg lub modernizacje nawierzchni,
chodnikéw, zatok postojowych, budowe lub przebudowe urzadzen urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami w ww.
zakresie, wtym ustawa zdnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z2022r.,
poz. 1710 z pdézn. zm.). Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikal z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwiazafi techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jako$¢ wykonania.
Dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu miasta Wiloclawek, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z2022r. poz. 1634 z pézn. zm.) oraz
ustawa z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu lgdowego (Dz. U. z2021r.,
poz. 688).

Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w paliwo gazowe, energie elektryczna, cieplo, a takze inwestycje z zakresu budowy sieci
wodociggowej i kanalizacji finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r, o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz. U. z 2020r., poz. 2028 z péZn. zm.), bgdag
realizowane ze $rodkéw finansowych poszezeg6lnych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje,
z dopuszezeniem  porozumienn  finansowych — zawartych — z innymi podmiotami, atakze poprzez
dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
miasta winny by¢ zaplanowane w uchwale budzetowej.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX1/45/2023
Rady Miasta Wloclawek

z dnia 28 marca 2023 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikong
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UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wioctawek sporzadzit projekt miejscowego planu realizujac Uchwate Nr XLI/142/2021
Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Mielecinska,
Brzezinowa i Pawig, zgodnie z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Wioctawek" przyjetym Uchwalg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2007 r. oraz
z przepisami odrebnymi.

Dokonat rowniez analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu rozpatrujac ztozone
wnioski.

Uchwala w_sprawie miejscowego planu jest zgodna z wynikami analizy o ktore] mowa w art. 32
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie zart. 15 ust. 1 pkt2 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta stwierdzit zasadno$¢ sporzadzenia projektu miejscowego planu w zgodnosci
z wynikami analizy (o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy), zawartej w Uchwale Nr XXXV/77/2021 Rady
Miasta Wioclawek z dnia 22 czerwca 2021r. w sprawie aktualno$ci ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, zgodnie z ktéra;

e w zalgczniku nr 1 do w/w uchwaly wskazano za nieaktualne z uwagi na wniesione wnioski, zapisy Uchwaty
Nr VII/38/2015 Rady Miasta Wioclawek z dnia 27 kwietnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru polozonego w czesci jednostki
strukturalnej Michelin pomiedzy terenem lasu, granicg miasta oraz ulicami: Bluszczowa, Szpalerowa, Ziotowg
i Mielecinska (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 7 maja 2015 r., poz. 1551).

Miejscowy plan skutkuje zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwalg Nr VII/38/2015 Rady Miasta Wioclawek z dnia 27 kwietnia 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego w czesci jednostki strukturalnej
Michelin pomiedzy terenem lasu, granica miasta oraz ulicami: Bluszczowa, Szpalerowa, Ziolowa i Mielgcinska (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. z dnia 7 maja 2015 r., poz. 1551) w granicach okreslonych uchwalg Nr XLI/142/2021 Rady
Miasta Wioctawek z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Mielecinska,
Brzezinowa i Pawia.

,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” zostato
przyjete Uchwata Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2007r., tym samym
przedmiotowy plan miejscowy sporzadzany jest zgodnie z jego zapisami.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek
dla wskazanego terenu okre$la polityke gminy jako: obszary mieszkalnictwa z dominujgcym budownictwem
jednorodzinnym oraz projektowanej drogi miejskiej. Przebieg zrealizowanej drogi miejskiej znajduje sig poza
granicami przedmiotowego miejscowego planu.

Ustalenia planu uwzgledniajg obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupetienie
oraz adaptacje istniejacej zabudowy i funkcji, jak rowniez umozliwiajq realizacje nowej zabudowy. Miejscowy plan
ustala zgodnie ze studium jako przeznaczenie podstawowe: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, przy czym:

e celem zapewnienia racjonalnej obstugi komunikacyjnej poszczegoélnych terenow lub jej usprawnienia,
w planie ujeto ciag komunikacyjny nie wyodrebniony na rysunku studium, tj. droge publiczng dojazdowa;
1 KD-D*; powyzsze nie narusza ustalen studium, ktore przewiduje ksztattowanie sprawnego systemu
powigzali wewnetrznych poprzez m.in. realizacje nowych i modernizacie istniejacych ulic, dostosowanych do
kierunkow rozwoju i potrzeb przewidywanych funkeji’, z zachowaniem przepisow odrebnych;

Powyzsze jest zgodne z ogolnymi zasadami polityki przestrzennej zawartej w Kierunkach
Zagospodarowania Przestrzennego Studium, ktore okreslajg kierunki dzialan w zakresie zagospodarowania
przestrzeni, jakie nalezy podja¢, ale nie przesadzajg one o szczegdlowych granicach zainwestowania
i uzytkowania terenow. Zatem przyjete planem ustalenia nie naruszajg ustalen Studium.




Uchwa}a w sprawie miejscoweqo planu uwzglednia wszystkie wymogi okreslone art. 1 ust. 2-4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwlaszcza:

e dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:

1)

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan miejscowy ustala powyzsze zasady
dla poszczegblnych terenow poprzez ustalenie parametrow oraz wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu  z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycji  urbanistyczne
i zréznicowanych wysokosci zabudowy, respektowania linii zabudowy oraz ksztaltowania dachéw budynkow,
ponadto poszczegoine tereny spetniajg zasade spojnosci funkcii;

Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar objety projektem planu stanowi fragment miasta Wioctawek polozony w jednostce strukturalnej
Michelin. W wiekszosci sq to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bedacej kontynuacjg zabudowy
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego projektem planu. Ponadto, znajdujg sie tam takze tereny
zadrzewione oraz otwarte, niezagospodarowane.

Zabudowa wystepujaca na przedmiotowym terenie nie posiada istotnych waloréw architektonicznych.
Zabudowaniom towarzyszy przydomowa zielen ozdobna (trawniki i Zywoploty). Walory widokowe obszaru
podnosi luzno rozmieszczona zielen wysoka i krzewy, a takze zwarte skupisko drzew w zachodniej czesci
obszaru. W granicach planu nie znajdujg sie obszary krajobrazowe, dla ktérych wymagana jest ochrona
wprowadzona ustaleniami miejscowego planu.

Rownoczesnie plan migjscowy na podstawie ustalonych wskaznikow i parametrow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zzakresu zasad ochrony $rodowiska uwzgledniajacych walory
architektoniczne i krajobrazowe, przyczynia sie do prawidlowego ksztattowania przestrzeni;

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

Plan spelnia wymagania $rodowiska, w tym w zakresie gospodarowania wodami, ustalajac nakazy, zakazy
oraz wymagania zapewniajgce ochrong srodowiska. W zakresie tym miesci sig uwzglednienie Glownego
Zhiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,Pradolina Srodkowej Wisly", dla ktorego ustalono, ze wszelkie
projektowane inwestycje nie mogg pogorszy¢ jakosci wod zbiornika przeznaczonego do zaopatrzenia
ludnoéci w wode. Ponadto wskazano, ze obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo w obrebie
nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska.

W obszarze objetym projektem planu nie wystepuja grunty lesne wymagajace uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nielesne;

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne:

Obszar objety planem znajduje si¢ poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
miasta Wioctawek, nie znajdujg sie na nim obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru Zabytkow badz figurujgce
w Gminnej/Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow. Ponadto w obszarze objetym planem nie wystepuja
udokumentowane stanowiska archeologiczne, w zwigzku z czym nie ustalono strefy ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby niepetnosprawnych:

Plan speinia wyzej okreslone wymagania poprzez miedzy innymi wprowadzenie nakazu zastosowania
zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi
normami oraz wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardow
jakosci srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny
i zdrowia wiascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci pofozonych na terenach i dziatkach budowlanych
z zabudowg mieszkaniowg oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktérych zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa. A takze zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjainie
oddziatywa¢ na $rodowisko, w tym przedsigwzig¢ mogacych niekorzystnie oddzialywac na zdrowie ludzi oraz
zakladoéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej i zakladow o zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, z wylaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych.

Ponadto w obszarze objetym projektem planu ustalono zakaz lokalizacji punktow do zbierania lub przefadunku
odpadow i surowcow wtornych, w tym ziomu, z wytgczeniem takich punktow wynikajacych ze specyfiki ustug,
z tym zastrzezeniem, ze mogq by¢ lokalizowane wylgcznie w budynkach na terenach dziatek budowlanych
z tg zabudowag, oraz z wylaczeniem punktow selektywnego zbierania odpadow komunalnych.

W obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacii:

1) stolarni, prosektoriow, instalacji do spopielania zwlok, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow
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10)

11)

12)

13)

niebezpiecznych, w tym skladowisk odpadéw niebezpiecznych, a takze instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow innych niz niebezpieczne okreslonych w przepisach odrebnych;
2) funkeji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji lub remontu Srodkow transportu: stacje paliw, stacje gazu
plynnego, lakiernie, blacharnie oraz warsztaty naprawcze.
Realizacja zabudowy ustalonej przedmiotowym planem podlega przepisom prawa budowlanego, ktore
nakladajg na inwestora bezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych obiektow dla potrzeb
niepelnosprawnych;
Walory ekonomiczne przestrzeni:
Ustalenia planu ksztaltujg przestrzen z uwzglednieniem racjonalnego wykorzystania poprzez wiasciwe
rozmieszczenie poszczegolnych funkeji, co wplywa na rozwigzania najkorzystniejsze w aspekcie przysztego
efektu przestrzennego i gospodarczego. Walorem ekonomicznym przestrzeni jest tez ustalony planem uktad
komunikacyjny pozwalajacy na wiasciwa obstuge kazdego terenu funkcyjnego;
Prawo wiasnoéci:
Ustalenia planu zostaly sporzadzone w poszanowaniu prawa wilasnosci, umozliwiajgc zagospodarowanie
terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Wiascicielami znacznej czesci nieruchomosci polozonych w
analizowanym obszarze sg osoby fizyczne. Niewielka czesé gruntdw nalezy do Gminy Miasto Wioclawek oraz
Skarbu Panstwa oddana w trwaly zarzad. Projektowane ustalenia planu nie spowodujg ograniczen
w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia dla wigkszosci obszaru planu objetego ustaleniami
obowigzujgcych planéw miejscowych. Cze$¢ niektorych nieruchomosci bedzie podlegata wykupowi na
realizacje celow publicznych;
Potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa:
Potrzeby te zostaly zabezpieczone poprzez ustalenie wlasciwych parametrow drog publicznych oraz
mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej i oSwietlenia zewnetrznego, w zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu obronno$ci;
Potrzeby interesu publicznego:
Wiekszo$¢ nieruchomosci polozonych w granicach planu stanowi wiasnosci prywatne. Zatem podstawowym
zadaniem przyjetej polityki potrzeb publicznych w przedmiotowym planie sa drogi publiczne, w tym mozliwosc
realizacji nowych drog, wplywajacych na polepszenie warunkow zycia i bezpieczenstwa mieszkancow;
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:
plan ustala zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym w zakresie
sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii komorkowej;
Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii elektronicznei:
Podczas sporzadzania dokumentu planistycznego organ zapewnit udziat spoleczenstwa w pracach nad nim
poprzez informowanie o kolejnych etapach w mediach, w tym na tamach prasy lokalnej, na stronach BIP i
lokalnej strony internetowej Urzedu Miasta Wioctawek oraz poprzez rozwieszenie obwieszczen w terenie
objetym planem. Ponadto kazdy zainteresowany mogt wzia¢ udziat w dyskusji publicznej przeprowadzonej w
okresie wylozenia, a takze mogt zapoznac sie z tekstem i rysunkiem planu oraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko ustalen planu, zamieszczonymi na stronach BIP. Dodatkowo, na wniosek mogt otrzymac projekt
uchwaty w formie papierowej lub droga elektroniczna;
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Dokument miejscowego planu wraz z dokumentacjg planistyczng zostat sporzadzony z poszanowaniem
jawnosci (ogloszenia, obwieszczenia) i przejrzystosci wymaganych prawem procedur planistycznych;
Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoci:
Ustalone planem zasady w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja korzystanie z istniejgcej gminnej sieci
wodociggowej, w tym z dopuszczeniem realizacji odrebnej sieci zaopatrzenia w wode w uzasadnionych
technicznie przypadkach. Tym samym we wiasciwy sposob zostaly zabezpieczone potrzeby dotyczace
dostaw i jakosci wody dla odbiorcéw obecnych i przysziych;

e dotyczy art. 1 ust. 3 ustawy:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istnigjaceqo stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jeqo zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

ustalajgc przeznaczenie terenu organ zrownowazyt potrzeby wynikajace z interesu publicznego i prywatnego.
W ramach prognoz skutkow finansowych i oddzialywania na srodowisko przeprowadzono niezbedne analizy
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ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, na podstawie ktérych sporzadzono ustalenia minimalizujace
wszelkie zagrozenia i ingerencje we wiasnos¢ prywatna, z uwzglednieniem skutkéw ekonomicznych oraz w
zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz Studium.
W ustawowo okreslonym terminie (termin uplyngt dnia 1 lutego 2023 r.) do skiadania wnioskow nie wplynat
zaden wniosek od os6b fizycznych i prawnych;

e dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy:
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego: istniejacy w obszarze planu uklad komunikacyjny zostat

uzupelniony o droge dojazdowa, ktora razem ukladem komunikacyjnym poza granicami planu tworzy
funkcjonalny i przejrzysty uklad ciggow komunikacyjnych. Zaproponowany nowy uktad drogowy rozktada
potencjalny ruch kotowy, a tym samym minimalizuje transportochlonnosé uktadu przestrzennego;
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego fransportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu: istniejgca oraz planowana zabudowa wystepuje na terenach posiadajacych dobry dostep do
drog publicznych, a zatem dobrze skomunikowanych, mieszkancy majq zapewniony dostep do
publicznego transportu zbiorowego;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

i rowerzystow: ustalone planem szerokosci pasow drogowych w wiekszosci pozwalajg na lokalizowanie

bezpiecznych ciggéw dla pieszych oraz Sciezek rowerowych;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegélnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy:
niniejszy plan obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, dla ktérej ustala sie przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na zasadzie uzupelnienia istniejacej zabudowy co stanowi kontynuacje
funkcji wystepujacych w tej jednostce strukturalnej miasta;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuaciji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
0 ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoSci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: zgodnie z ustaleniami planu teren oznaczony
symbolem 1 MN przeznacza sie pod nowa zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, przy czym
dopuszcza sie zabudowe usiug nieucigzliwych, zatem ustalenia planu umozliwiajg zagospodarowanie
tych terenow poprzez wprowadzenie nowych funkcii;
wprowadzane przeznaczenie terenow stanowi w czesci uzupelnienie i wzbogacenie istniejacych
w obszarze funkcji, w tym w czesci nierozerwalnie zwigzanych z zaspokajaniem podstawowych
potrzeb mieszkancow, rowniez spoza obszaru planu; przeznaczone pod zabudowe tereny
charakteryzujg sie dobrym dostepem do drég publicznych oraz do sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Gmina Miasto Wioctawek wyznaczyta w trybie art. 8 ustawy z dnia 9 pazdzierika 2015 r. o rewitalizacji

(Dz. U. z 2021 r., poz.485 z pozn. zm.) obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji oraz podjela uchwale, o ktérej
mowa w art. 25 ww. ustawy — w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Zgodnie z Uchwalg Nr XXX/44/2017 Rady Miasta Wioclawek z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie

wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Wioclawek, zaden z tych obszarow
nie wkracza w granice przedmiotowego planu, wyznaczajac tego rodzaju obszary poza granicami planu, wytacznie
w jednostce strukturalnej Srédmiescie.

Podobnie zgodnie z Uchwatg Nr VIII/57/2019 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 kwietnia 2019 r. w sprawie

ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wioctawek, wyznaczona strefa nie



wkracza w granice przedmiotowego planu, znajduje sig poza granicami planu, wylacznie w jednostce strukturalnej
Srodmiescie.
Zatem ustalenia planu migjscowego nie mogg odnosié sie do postanowient ww, uchwal,

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona do niniejszego planu ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu...” ma
na celu przedstawienie bilansu dochodow wlasnych i wydatkéw gminy, w tym wplywy z podatku od nieruchomosci
i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosci gminy oraz oplaty i odszkodowania: wartosé przewidywanych
odszkodowan, wartos¢ nieruchomosci przewidywanych do wykupienia, liczbg iwielkos¢ nieruchomosci
nigzbgdnych do zmian, warto¢ przewidywanych oplat jednorazowych, $rodki zabezpieczajace gming przed
spekulacjami przy wartosciowaniu nieruchomosciami objetymi roszczeniami, przewidywane wzrosty cen gruntow
uzytkownikow wieczystych. Prognoza ma takZe na celu okreslenie wydatkow zwigzanych z realizacjg inwestycji
z zakresu infrastruklury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Do bilansu dochodéw wzigto pod uwage przewidywane pobieranie oplaty planistycznej (renty
planistycznej) okreslonej art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjecie zerowej
stawki procentowej oplaty planistycznej dla terenow w liniach rozgraniczajaeych drég publicznych ma swoje
racjonalne podstawy. Dysponentem zdecydowanej wigkszoéci gruntow pod drogami jest bowiem samorzad
gminny. Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, iz grunty te pelnia rolg sluzebna wobec gruntéw przyleglych, generujac
przy tym znaczne koszly dla ich wiasciciela (koszty urzadzenia drog, utrzymania przejezdnosci, remontow). Stad,
ustalenie stawki planistycznej innej niz 0% byloby dzialaniem na wlasna szkode.

Dla obszarbw, dla kidrych przyjeto stawke renty planistyeznej inng niz 0%, plan migjscowy, ze wzgledu
na obecny znaczaey stopien zagospodarowania ferenu, nie przesadza czy i w jakim stopniu warioé nieruchomosci
wzroénie w okresie 5 lat od jego wejécia w Zycie. PoniewaZ nie ma moZliwosci jednoznacznego okredlenia
wszystkich zamierzen inwestycyjnych whascicieli (np. wymiana zabudowy, rozbudowa nieruchomosei, zmiana
sposobu uZytkowania nieruchomosci czy ich zbycie), nie jest moziiwe stwierdzenie wystapienia ewentualnego
wzrostu wartosci nieruchomoscl. Kwestie te, w razie zbycia nieruchomosci przed uplywem 5 lat od wejscia w Zycie
planu oceniane beda przez orzekajacy w indywidualnych sprawach organ, stosownie do sporzadzonego przez
rzeczoznaweg majatkowego operatu szacunkowego. Stwierdzenie faklu, ze w zwigzku z uchwaleniem
migjscowego planu nastapil wzrost wartosci nieruchomosci, odbywaé sie bedzie kazdorazowo w drodze
postepowania administracyjnego w indywidulnej sprawie zakonczonej decyzjq administracyjna, Jednoczesnie
ustalenie stawki w wysokoéci 30% perspektywicznie, w okresie 5-letnim, zabezpiecza potencjalne mozliwosci
gminy zwigzane z wystapieniem dla niej dochodu, na skutek poczynienia przez wlascicieli inwestycji zgodnych
z mozliwosciami ~ ustaleniami nowego planu — i ich zbycia w ustawowym 5-letnim okresie.

Oszacowano, ze wartosé potencjalnej renty planistycznej wyniesie 3.000 z1.

W zakres dochoddw gminy wehodzg:

— sprzedaz gruntow gminnych objetych prawem wiasnosci — na terenie objetym nowym planem miejscowym brak
jest gruntow bedacych wlasnoscig Gminy Miasta Wioclawek, ktore ze wzgledu na funkcje przewidziang
w opracowywanym planie mozna przeznaczy¢ do sprzedazy,

— sprzedaz gruntow gminnych objetych prawem uzytkowania wieczystego - na terenie objetym nowym planem
miejscowym brak jest obszardw gminnych bedacych przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego,

— oplaty adiacenckie z tytutu wybudowania infrastruktury technicznej — nie przewiduje sie;

— oplaty adiacenckie z tytulu wybudowania drog utwardzonych - nie przewiduije sie;

— podatki od nieruchomosci — nie przewiduje sie;

— oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste — w ohszarze objetym nowym planem zagospodarowania brak jest
gruntow bedacych wiasnoscia Gminy Miasia Wioctawek objetych prawem uzytkowania wieczystego.

W zakres wydatkow wehodza (kwoty szacowane):
— wartos¢ rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do wykupu na celu publiczne - 97.000,00 zt;
— koszty rozbiérki budynkdw mieszkalnych i gospodarczych - 0,00 zi;
— koszly budowy infrastruktury technicznej, drog i chodnikow - szacowana kwota 73.000,00 z!.




Przeprowadzona analiza ustalen projektu planu w odniesieniu do zapisow obowigzujacego miejscowego
planu oraz w czesci do zapisow Studium wykazala, Ze brak jest obszarow, na kiérych wystepuje obnizenie wartosci
rynkowej gruntow.

Ujete w prognozie dochody i wydatki na poziomie kwot odpowiednio 3.000,00 zt i 170.000,00 zt majg
charakter szacunkowy i dotycza zamiarow mogacych byé realizowanymi w rozlozonym czasie.

Wobhec niewielkiego zakresu zmian jakie wprowadza nowy plan oraz niewielkiego obszaru jaki zostal nim
objely, przyjeto, ze okres niezbedny do realizacji zalozen nowego planu wynosi ok. 3 lat, co skutkowaé bedzie
mozliwie rownomiemym rozkladem wydatkow gminy. Taki rozklad skutkow finansowych ma sluzy¢é mozliwie
stabilnemu obcigzaniu budzetu gminy realizacjg zadan inwestycyjnych wynikajacych z ustaten planu.

Prezydent Miasta realizujac uchwale przeprowadzit procedure formalno-prawng okreslong przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, wtym o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa wochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko:

- oglosil iobwiescil o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z podaniem informacji o mozliwoéci skladania wnioskow od osob fizycznych i prawnych - w ustawowo okreslonym
terminie nie wplynal zaden wniosek od oséb fizycznych i prawnych; ’

- zawiadomil organy wlasciwe do uzgodnienia | opiniowania miejscowego planu;

- uzyskal uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na srodowisko oraz sporzadzit prognoze oddzialywania na
Srodowisko ustalen miejscowego planu;

- sporzadzil prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowégo planu;

- uzyskat pozytywna opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej we Wioclawku;

- uzyskal uzgodnienia i opinie od wiasciwych organow i instytucji;

- nie wystgpowal o zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne (brak obowigzku);

- oglosit i obwiescit o wylozeniu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu z podaniem informacji o moZliwoéci skladania uwag w przedmiotowym temacie, a nastepnie udostepnit
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do wgladu publicznego oraz przeprowadzil konsultacje
spoleczne,

- w ustawowo okreslonych terminach dotyczacych wylozenia do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz
zglaszania uwag do planu nie zostaly zloZzone zadne uwagi;

- zamiescit w Biuletynie Informaciji Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach zawierajacych informacje
o Srodowisku oraz dotyczace obszaru objetego projektem planu.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu stanowiagcy zalgcznik Nr 1a do uchwaly zostal

sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Prezydent Miasta wykonal powierzone zadanie w sposob zgodny z procedura sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawartg wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym proszg Wysoka Rade o przyjecie przediozonej uchwaly.

Mol Kukucki
ZHstepca Prezydenta



