UCHWALA NR LX1/44/2023
RADY MIASTA WEOCEAWEK

z dnia 28 marca 2023 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru
polozonego pomigdzy terenami leSnymi oraz ulicy Basniows

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r.,, poz. 503, poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40)

uchwala sie¢, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaler ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Wtoctawek” przyjetego Uchwalg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia
29 pazdziernika 2007 r., uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wloclawek dla
obszaru polozonego pomiedzy terenami lesnymi oraz ulicg Basniowa.

2. Integralne czgsci uchwaly stanowig:

1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem, jako zalgcznik Nr 1 a;

2) wyrys oraz wypis (legenda) ze ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Wloctawek™ w skali 1:10000, jako zalgcznik Nr 1 b;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik Nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zalacznik Nr 3;

5) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zalgcznik Nr 4.

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar, polozony w jednostce ewidencyjnej miasto
Wioclawek — obreb Michelin KM 02.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

§ 3. Plan w granicach obszaru, oktérym mowa w§ 1ust I, jest zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala Nr XXI1V/108/2016 Rady Miasta Wloctawek z dnia
26 wrzesnia 2016 . w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wloclawek dla
obszaru polozonego w czgsci jednostki strukturalnej Michelin pomiedzy granica miasta, ul. Wiewiorczg, Al.
Jana Pawla I, granicg terenéw lesnych (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego, poz. 3326).

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiaja ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia
terendw oraz oznaczenia informacyjne.

2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wyroznik terenu publicznego.
3. Oznaczenia dotyczace przeznaczenia terendw uzyte w uchwale:
1) 1, 2 — numer terenu;
2) U —uslugi;
3) P — produkcja, sktady i magazyny;
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4) KD-D — droga dojazdowa.
4. Oznaczenia graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu:
1) granica Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska;

2) granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska poza granicami obszaru
objetego planem;
5. Symbol terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania tworzg identyfikatory
skladajace sig z cyfr i liter lub z cyfr, liter i oznaczenia graficznego:

1) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;

2) oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu;

3) oznaczenie graficzne ,.*” — oznacza teren przeznaczony do realizacji celow publicznych.
§ 5. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania inwestycyjne zmierzajgce do przystosowania istniejgcej
zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe a takze poprzez zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczajgcg minimalng odleglosé scian
budynkéw od linii rozgraniczajacych tereny drég, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu;

4) wysokoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od naturalnego poziomu terenu przy
najnizszym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki, lub do
najwyzszego punktu budowli;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 6. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. obszar objety planem polozony jest w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
Nr 220 Pradolina Srodkowej Wisly oraz czesciowo (wg rysunku planu) w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) Nr 215 Subniecka Warszawska:

1) wszelkie projektowane inwestycje nie mogg pogorszy¢ jakosci wod zbiornika przeznaczonego
do zaopatrzenia [udnosci w wodeg;

2) nakaz wykonywania nawierzchni drég, parkingdw, miejsc do parkowania, placow manewrowych i placow
skladowych, z materialéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji szkodliwych do ziemi, a odprowadzane
z nich wody opadowe i roztopowe ujgte bgda w systemy kanalizacyjne;

2. nakaz maksymalnej ochrony zieleni przez co nalezy rozumie¢ zachowanie, wlasciwe wykorzystanie oraz
odnawianie rolinnogci idrzewostanu, atakze prowadzenie dzialalnosci inwestycyjnej przy zachowaniu
przepiséw odrebnych dotyczacych wycinki drzew i krzewow;

3. obszar objety planem polozony jest w obszarze zadania samorzadu wojewodztwa sluzgcego realizacji
celow publicznych zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego: zadania nr 47 o znaczeniu wojewddzkim — zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych
cigglo$é miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisly i w dolinie Noteci;

4. obszar objety planem polozony jest w obrebie korytarza ekologicznego wyznaczonego przez Instytut
Biologii Ssakéw PAN — Dolina Wisty-Kampinoski PN;

5. obszar objety planem podlega wymaganiom przepiséw odrebnych w zakresie gospodarki odpadami oraz
w zakresie oczyszczania $ciekéw bytowych i przemyslowych;

6. nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom halasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami;
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7. tereny w obszarze objgtym planem nie zalicza si¢ do terendw, dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne
poziomy halasu.

§ 7. Ustalenia doftyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej:

1. obszar objety planem zlokalizowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej oraz nie znajdujg sie na
nim obiekty zabytkowe wpisane do rejestru badZ figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw/Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkdow;

2. w obszarze objgtym planem nie znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne, w zwigzku
z tym nie ustala si¢ ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

§ 8. Ustalenia dotyczgce granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szezegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa:

1. w obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz tereny osuwania si¢ mas ziemnych;

2. dla obszaru objgtego planem nie okreslono krajobrazéw priorytetowych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewadziwa.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym: brak wyznaczonych terenéw scalania i podzialu nieruchomosci w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz brak wnioskéw dotyczgcych scalania i podziahu
nieruchomosei.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. W zakresie komunikacji ustala sie:
1) zjazdy i obstuge z drég okreslajg przepisy zawarte w Rozdziale 3;

2) budowa drog wewnetrznych o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) powigzania ukladu komunikacyjnego obslugujgcego teren z podstawowym ukladem drogowym ruchu
zewngtrznego, zapewnia droga wewnetrzna.

2. W zakresie infrastruktury technicznej, w obszarze objetym planem, obowiazuja ustalenia ogélne:

1) magistrale i rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci po terenie
ukladu komunikacyjnego (w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej). W uzasadnionych technicznie
przypadkach dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci na terenach innych niz uktad komunikacyjny;

2) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczanie nowych odbiorcow, budowa nowej
sieci, przebudowa, modernizacja oraz remonty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac odleglosci od istniejacej sieci infrastruktury technicznej,
wymagane przepisami odrgbnymi i normami, z uwzglednieniem napraw i konserwacji.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:
1) z sieci wodociggowej;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne poprzez hydranty nadziemne;

3) dopuszcza si¢ realizacje odrgbnej sieci zaopatrzenia w wode i indywidualnych przeciwpozarowych
zbiornikéw wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach zgodnych z odrebnymi przepisami;

4) obiekty iurzadzenia oraz dostgp do tych obiektéw iurzadzen, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

5) na trasie sieci wodociggowej zabrania si¢ dokonywacé nasadzen drzew i krzewow.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekdw ustala sie:

1) odprowadzanie sciekow bytowych i przemyslowych do sieci kanalizacyjnej;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ odrgbnej sieci odprowadzenia sciekow przemyslowych w uzasadnionych
technicznie przypadkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) na trasie sieci kanalizacyjnej zabrania si¢ dokonywac nasadzen drzew i krzewdw.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wad opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej, na warunkach okre§lonych przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszezonych o trwalej
nawierzchni, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne do urzgdzen do retencjonowania wod
opadowych, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachow iterenéw innych niz
zanieczyszczone do ziemi lub do urzadzen stuzacych do retencjonowania wod opadowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych, ustala sig:

1) ze stacji transformatorowych (15/0,4kV) oraz linii napowietrznych ikablowych niskiego i sredniego
napiecia;

2) mozliwos¢  budowy lokalnych stacji transformatorowych z zabezpieczeniem dojazdu dla  stuzb
eksploatacyjno-remontowych;

3) mozliwos¢ budowy alternatywnych odnawialnych Zrodel energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW na
warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru;

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: z sieci cieptowniczej lub indywidualnie w oparciu o zrodla
niskoemisyjne i bezemisyjne.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. W zakresie telekomunikacji ustala sig: zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala si¢:

1) obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie w systemie gospodarowania
odpadami stosowanym w gospodarce komunalnej miasta;

2) gospodarowanie odpadami wynikajgcymi ze specyfiki ustug lub obiektéw produkcyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. Odwietlenie zewnetrzne, parametry drogi publicznej oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej
winny spelniac wymogi w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym obrony cywilnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdlowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw

§ 11. Teren oznaczony symbolem 1 U/P.
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi;
2) produkcja, sklady, magazyny;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) przeznaczenia terenu sg réwnorzedne imoga wystepowaé wspdlnie, jak réwniez samodzielnie, pod
warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz
ustalonymi w tekscie planu zasadami ksztaltowania zabudowy oraz warunkami zagospodarowania terenu;

3) dla zabudowy o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu zlokalizowanej poza ustalonymi planem liniami
zabudowy nieprzekraczalnymi dopuszcza si¢ adaptacje z wykluczeniem zwigkszenia powierzchni
zabudowy;
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4) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
terenu, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow
z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z § 6 uchwaly;

2) nakaz wyposazenia obiektéw budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, w tym
w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia ludzi;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, wtym przedsiewzigé mogacych niekorzystnie oddzialywa¢ na zdrowie ludzi,
z wylgczeniem infrastruktury technicznej, drog, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych - dotyczy wylgcznie
lokalizacji nowych inwestycji z tej grupy przedsiewzigc,

4) zakaz lokalizacji zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej izakladow
o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, w pasie o szerokosci min. 2,0 m, w postaci zespoloéw roslinnosci
utworzonej przez drzewa i krzewy zimozielone, jako naturalnej bariery ochronnej przed ucigzliwosciami,
na dziatkach budowlanych usytuowanych:

a) w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wzdluz ulicy Basniowej.
4, Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych wkarte parkingows isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) w ramach przeznaczenia terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu;

2) wskazniki intensywnoéci zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: 1,5;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 85%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 5%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) uslug, produkeji, magazynéw: 15,0 m;
b) garazy: 5,0 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji:

a) 1 miejsce/100m? pow. uzytkowej dla uslug;

b) 1 miejsce/200m? pow. uzytkowej magazyndw, produkeji;
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¢) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa, w drodze publicznej oraz w strefach ruchu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) nie ustala si¢ sposobu realizacji miejsc do parkowania na dzialkach budowlanych oraz na parkingach
w drodze publicznej — orientacja migjsc do parkowania (kat lokalizacji) w stosunku do krawedzi jezdni
lub obiektu budowlanego, uzalezniona jest od dostgpnosci terenu, realizowana zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

7) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkéw przy granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy
dzialki z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyijatkiem
granic, gdzie odleglos¢ regulowana jest linig zabudowy;

¢) przy lokalizacji obiektéw budowlanych od strony granicy uzytkéw gruntéw lesnych ustala sie obowiazek
spelnienia warunkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
8) geometria dachow:
a) plaskie o spadku do 10°;
b) wielospadowe, w tym dwuspadowe o spadku od 10° do 30°;
¢) dla zabudowy produkcyjnej i magazynéw dopuszeza si¢ geometrig wynikajaeg z przyjetej technologii;
9) adaptacja zabudowy i funkcji;
10) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni drog wewnetrznych, chodnikéw i migjsc

do parkowania w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych
w przepisach odrgbnych;

11) wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenu wynikajg z analizy funkcjonalnej, dla ktorej wartosciami
wyjsciowymi byly wskazniki przyjete wstudium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szezegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

10. Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji:

I) cmentarzy, grzebowisk, prosektorium, obiektéw przygotowywania i przechowywania zwlok, instalacji do
spopielania zwlok;

2) instalacji do przetwarzania, odzysku Iub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, instalacji
do przetwarzania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne, w tym skladowisk
odpadéw niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne, okreslonych w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem niezbgdnej infrastruktury technicznej;

3) punktéw do zbierania lub przeladunku odpadéw isuroweéw wtérnych, z wylgezeniem takich punktow
wynikajacych ze specyfiki zabudowy produkcyjnej, magazynowej lub ze specyfiki uslug, ztym
zastrzezeniem, ze mogg by¢ lokalizowane wylgcznie w budynkach na terenach dziatek budowlanych z ta
zabudowa.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ulicy Basniowej 2 KD-D* oraz z drogi wewnetrznej, poza
granicami obszaru objetego planem, ulicy Smoczej;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10 uchwaly.
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12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 12. Teren oznaczony symbolem: 2 KD-D* (teren ulicy Basniowej).

1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna dojazdowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z zgodnie z § 6 uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia:

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) droga publiczna dojazdowa, jako teren przeznaczony do realizacji celow publicznych stanowi uklad
glownych przestrzeni  publicznych w obszarze objetym planem, stluzacy komunikacji  kolowej
indywidualnej i zbiorowej, komunikacji pieszej i rowerowej, miejscom do parkowania, prowadzeniu sieci
infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej;

2) obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikow i miejsc do parkowania
w sposob  umozliwiajgcy korzystanie osobom z niepelnosprawnosciami, na zasadach ustalonych
w przepisach odrgbnych;

3) zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie =zieleni,
ze szezegOlnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania, wg oznaczen na rysunku planu, od 10,0 m do 15,0 m;

2) droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 20,0 m x 20,0 m.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia:

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym:
nie wystegpuje potrzeba okreslenia: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szezegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z § 10 uchwaly.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 13. W granicach obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaly, traci moc Uchwala Nr XXIV/108/2016
Rady Miasta Wloclawek zdnia 26 wrzesnia 2016 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wloclawek dla obszaru polozonego w czesci jednostki strukturalnej Michelin pomigdzy
granicg miasta, ul. Wiewiorcza, Al. Jana Pawla II, granicg terenéw lesnych (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego, poz. 3326).

§ 14. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wloclawek.
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§ 15. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Wioclawek. N 4

4c {ihiajta
Luczak
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Zalacznik Nr 1b do uchwaly Nr LX1/44/2023

Rady Miasta Wloctawek
7z dnia 28 marca 2023 r.

WYRYS ORAZ WYPIS (Legenda) ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WELOCLAWEK
(Studlum zatwierdzone Uchwala nr 103/XU2007 z dnia 29 pazdziernika 2007r.)

SKALA 1:10 000

KIERUNKI ROZWOJU:
Oznaczenia ogolne:

I [  Granica miasta/Granica coracowania studum -

o zporzadzeniem Rady Ministréw 2 dnia 31 lipca 2020 7. w sprawie ustalenia granic nisktérych gmin [ mias!, nadana
nightdrym migjscowosciom statusu miasta, zmviany nazwy gminy craz sisdziby wizdz gminy (Dz. U. 2 31 fpea 20201, poz. 1332)

Granice jednostek strukturalnych

SYSTEM TRANSPORTOWY:
Pl Klasyfikacja funkejonalna ulic:

Uklad obslugujacy:

L. Ulice lokalne i dojazdowe
OBSZARY | TERENY FUNKCJONALNE:
| A

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA:
Obszary dla kiorych obowiazuje MPZP

e === @==  Granica obszaru objgtego projektem planu
Ustalenia dotyczace terenow sasiednich
Lasy (panstwowe | prywalne}

wady “Jozefowo® i "Micheln®
Krzywe EBila”

Cbszary mieszhkalnictiva 2 dominujacym budownictwem jednarodzinnym

2]

E3

B3

[ ]

- Cbszary przemyshowe
| QTR |

wrych zamierza sig opracow
mpzp oprecowans

ane MPZF ze wigigdu na uwarunkowania lokeine -
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LX1/44/2023
Rady Miasta Wioclawek
z dnia 28 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wloclawek

o spoosbie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r., poz. 503 zpdzn. zm.), zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Miasta Wloctawek,
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu do wegladu publicznego, ktére nastgpito w terminie
od dnia 7 grudnia 2022 r. do dnia 10 stycznia 2023 r. oraz po zakoficzeniu okresu jego wylozenia w terminie
skladania uwag do dnia 1 lutego 2023 r., nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX1/44/2023
Rady Miasta Wloctawek
z dnia 28 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wloclawek

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r., poz. 503 z p6zn. zm.) oraz art. 211-271 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 z p6zn. zm.), Rada Miasta Wioclawek okresla nastgpujacy
sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1
pkt2 i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r., poz. 40), naleza do zadan
wlasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu, stanowig:

)W zakresie infrastruktury drogowej: budowa, modernizacja, rozbudowa iremonty istnijgcej drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KD-D*,

2) W zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modernizacja istniejacej sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.

2. Sposob realizacji inwestycji.

Docelowo zaklada si¢ modernizacje ulicy istniejacej oraz budowe lub modernizacje nawierzchni,
chodnikéw, zatok postojowych, budowe lub przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej.

Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie 7 obowigzujacymi przepisami prawa i normami
w w/w zakresie, w tym ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z2022r.,
poz. 1710 z pézn. zm.). Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikal zwykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania.
Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania.

Realizacja inwestycji drogowych begdzie finansowana z budzetu miasta Wioctawek, z dopuszczeniem
porozumieti finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z2022r., poz. 1634 z pozn. zm.) oraz
ustawa z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z2021r.,
poz. 688).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w paliwo gazowe, energig elektryczna, cieplo, a takze inwestycje z zakresu budowy sieci
wodociggowej i kanalizacji finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2020 ., poz. 2028 z p6zn. zm.), bedzie
realizowane ze $rodkéw finansowych poszczegolnych przedsigbiorstw posiadajgcych wymagang koncesje,
z dopuszezeniem  porozumien  finansowych zawartych  z innymi  podmiotami, atakze poprzez
dofinansowania z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy winny by¢ zapisane w uchwale budzetowe;.
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Zalgeznik Nr 4 do uchwaly Nr LX1/44/2023
Rady Miasta Wioclawek

z dnia 28 marca 2023 r.

Zalacznik4d.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z poZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong
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UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wiloclawek sporzadzit projekt miejscowego planu realizujgc Uchwale
Nr XLI/143/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego
pomiedzy terenami leSnymi oraz ulica Basniowa, nie naruszajac ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” przyjetym Uchwalg Nr 103/X1/2007 Rady
Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2007 r. oraz z przepisami odrebnymi. Dokonal réwniez analizy
dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu rozpatrujac zlozony wniosek.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta stwierdzit zasadno$¢ sporzadzenia projektu miejscowego planu w zgodnosci
z wynikami analizy (o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy) zawartej w Uchwale Nr XXXV/77/2021 Rady
Miasta Wioctawek z dnia 22 czerwca 2021 r. w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Z wiw uchwaly wynika, Ze potrzeba zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego objetego granicami sporzadzenia miejscowego planu znajduje uzasadnienie we wniosku
ztozonym przez wilasciciela ok. 60% powierzchni omawianego terenu.

Sporzadzony plan miejscowy, jest w czeSci zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwalg Nr XXIV/108/2016 Rady Miasta Wioctawek z dnia 26 wrze$nia
2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru
polozonego w czesci jednostki strukturalnej Michelin pomiedzy granica miasta, ul. Wiewiorcza, Al. Jana Pawta Il
granicg terendw lesnych (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego, poz. 3326), w granicach okreslonych Uchwalg
Nr XLI/143/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu.

yotudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania pizestrzennego miasta Whoctawek”, przyjete
Uchwala Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 29 pazdziernika 2007r.), przewiduje na przedmiotowym
terenie: obszary ustugowe oraz ukiad drog lokalnych i dojazdowych.

Miejscowy plan w wigkszosci sankcjonuje istniejace zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie
i uzupelnienie oraz adaptacje istniejacej zabudowy i funkgiji, jak réwniez umozliwia realizacje nowej zabudowy,
ustalajac, nie naruszajac zapisow Studium, jako przeznaczenie podstawowe: ustugi, produkcja, sktady, magazyny
oraz droge dojazdowg, przy czym:

- celem zapewnienia racjonalnej obstugi komunikacyjnej poszczegéinych terenéw lub jej usprawnienia,
w planie nie uwzgledniono ciggu komunikacyjnego wyodrgbnionego na rysunku studium, tj. przediuzenie ulicy
Smoczej, zgodnie ze ziozonym wnioskiem o zmiane planu miejscowego; powyzsze nie narusza ustalen studium,
ktore przewiduje ,ksztaltowanie sprawnego systemu powigzan wewnetrznych poprzez m.in. realizacje nowych
i modernizacje istniejacych ulic, dostosowanych do kierunkéw rozwoju i potrzeb przewidywanych funkcji’,
z zachowaniem przepisow odrebnych;

- z obszaru w studium okreslonego jako ,,obszary ustugowe” wyodrebniono teren o uksztaltowanej w czesci
odmiennej strukturze oraz cechach zagospodarowania, tj.: teren oznaczony symbolem 1 U/P z rownowaznym
przeznaczeniem pod uslugi, produkcje, sklady i magazyny, ktore sankcjonuje obecne zagospodarowanie
pozwalajac na jego wzbhogacenie i uzupelnienie, t,). trwale uksztaltowang zabudowe produkcyjng i magazynowg
oraz skiady.

Powyzsze nie narusza ogéinych zasad polityki przestrzennej zawartej w Kierunkach Zagospodarowania
Przestrzennego Studium, ktore okreslajg kierunki dzialan w zakresie zagospodarowania przestrzeni, jakie nalezy
podjaé, ale nie przesadzajg one o szczegdlowych granicach zainwestowania i uzytkowania terenow. Zatem,
przyjete planem ustalenia nie naruszajg zapisow obowiazujacego Studium.

W obszarze objetym sporzadzeniem miejscowego planu zawarte zostaly, nieujete wczesniej
w obowigzujacym planie miejscowym, granice giéwnego zhbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 215 Subniecka
Warszawska.

Uchwata w sprawie miejscowego planu uwzglednia wszystkie wymogi okreslone art. 1 ust. 2-4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwlaszcza:

e dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan miejscowy ustala powyzsze zasady
dla poszczegbinych terenéw poprzez ustalenie parametréw oraz wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu  z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycji  urbanistycznej
i zréznicowanych wysokosci zabudowy, respektowania linii zabudowy oraz ksztattowania dachéw budynkéw;
ponadto, poszczegolne tereny spetniajg zasade spojnosci funkcii;




8)

walory architektoniczne i krajobrazowe: obszar objety planem ze wzgledu na wystepowanie obiektow
antropogenicznych, sieci drég i zabudowy, wtym obiektéw o funkcji produkeyjnej i uslugowej, wykazuje
cechy krajobrazu typowo miejskiego, zurbanizowanego; wystepujg rowniez niewielkie niezagospodarowane
powierzchnie otwarte, na ktorych wystepuja zbiorowiska ruderalne, towarzyszace trawom i innym roslinom
przystosowanym do warunkéw miejskich i niezbyt urodzajnych siedlisk oraz nieregularnie rozmieszczona
zielen wysoka oraz krzewy;

powstata w granicach planu zabudowa wraz z nowymi obiektami, ktore powstang w przysztosci w obszarze
planu, ksztattowana bedzie zgodnie zparametrami oraz wskaznikami ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu  z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycji urbanistycznej;
rownoczesnie plan miejscowy na podstawie ustalonych wskaznikow i parametrow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zzakresu zasad ochrony $rodowiska uwzgledniajacych walory
architektoniczne i krajobrazowe, przyczynia sie do prawidlowego ksztattowania przestrzeni;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych: plan
spelnia wymagania srodowiska ustalajac nakazy, zakazy oraz wymagania zapewniajgce ochrone Srodowiska.
W zakresie tym miesci sie uwzglednienie wymogow wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem
obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,Pradolina Srodkowej Wisly" oraz czgsciowo
w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 215 ,Subniecka Warszawska”,

nie powstat obowigzek uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i niele$ne, gdyz nieruchomosci polozone w obszarze objetym planem, zgodnie z ewidencjg
gruntow miasta Wioclawek, sa terenami zakwalifikowanymi jako grunty zabudowane i zurbanizowane: tereny
przemystowe", ,inne tereny zabudowane”, ,zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy”,
,drogi".

wymagania_ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: obszar objety
planem zlokalizowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej oraz nie znajdujg sie na nim obiekty
zabytkowe wpisane do rejestru badz figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkow/Wojewodzkiej Ewidencii
Zabytkow; w obszarze objetym planem nie znajdujg sie udokumentowane stanowiska archeologiczne.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby niepelnosprawnych: plan
spetia wyzej okreslone wymagania poprzez miedzy innymi wprowadzenie obligatoryjnego nakazu oraz
stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych oraz wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia
nie powodujgce pogorszenia standardéw jakosci $rodowiska, w tym wcelu ochrony przed drganiami
i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia ludzi;

plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wytaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej, sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych;

w planie ustalono nakaz wprowadzenia zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym na terenie o funkcji
ustugowej i produkcyjnej, jako bariery ochronnej przed ucigzliwosciami dla zabudowy mieszkaniowe
usytuowanej w bezposrednim sasiedztwie;

realizacja zabudowy ustalonej przedmiotowym planem, podlega przepisom prawa budowlanego, ktore
naktadajg na inwestora bezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych obiektow dla potrzeb
niepelnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni: ustalenia planu ksztaltujg przestrzen z uwzglednieniem racjonalnego
wykorzystania, poprzez wilasciwe rozmieszczenie poszczegdlnych funkeji, co wplywa na rozwigzania
najkorzystniejsze w aspekcie przysziego efektu przestrzennego i gospodarczego; walorem ekonomicznym
przestrzeni jest tez ustalony planem uktad komunikacyjny, pozwalajacy na wiasciwg obstuge terenu
funkcyjnego;

prawo wiasnosci: ustalenia planu zostaly sporzadzone w poszanowaniu prawa wiasnosci, umozliwiajgc
zagospodarowanie ferenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami; projektowane ustalenia planu nie
spowodujg ograniczen w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia dla wigkszosci obszaru planu
objetego ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego oraz w stosunku do istniejacego zagospodarowania
w pozostalej czesci obszaru objetego planem; czes¢ niektorych nieruchomosci bedzie podlegala wykupowi
na realizacje celéw publicznych;

potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa: potrzeby te zostaly zabezpieczone poprzez ustalenie
wiasciwych parametréw drogi publicznej oraz mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej i odwietlenia
zewnetrznego, w zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosci;

potrzeby interesu publicznego: wiascicielem nieruchomosci polozonych w analizowanym obszarze sg gtownie
spolki prawa handlowego; podstawowym zatem zadaniem przyjetej polityki potrzeb publicznych sg drogi
publiczne, w tym mozliwos¢ realizacji przebudowy drog, wplywajace na polepszenie warunkow obslugi
dzialalnosci gospodarczej lokalizowanej w zgodnosci z planem;
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potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan ustala
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym w zakresie sieci
telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii komérkowej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacii elektronicznej: podczas sporzadzania dokumentu planistycznego
organ zapewnit udzial spoleczenstwa w pracach nad nim poprzez informowanie o kolejnych etapach
w mediach, w tym na famach prasy, na stronach BIP i lokalnej strony internetowej, oraz poprzez rozwieszenie
obwieszczen w terenie objetym planem; ponadto, kazdy zainteresowany mogt wzig¢ udzial w dyskusiji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie, przeprowadzonej w okresie wylozenia, atakze mogt
zapozna¢ sie z tekstem i rysunkiem planu oraz z prognozq oddzialywania na $rodowisko ustalen planu,
zamieszczonymi na stronach BIP;

zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: dokument miejscowego planu wraz
z dokumentacja planistyczng zostat sporzadzony z poszanowaniem jawnosci (ogloszenia, obwieszczenia)
i przejrzystosci wymaganych prawem procedur planistycznych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalone planem
zasady w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg korzystanie z istniejacej rozbudowanej gminnej sieci
wodociggowej, w tym z dopuszczeniem realizacji odrebnej sieci zaopatrzenia w wode w uzasadnionych
technicznie przypadkach; tym samym we wlasciwy sposob zostaly zabezpieczone potrzeby dotyczace dostaw
i jakosci wody dla odbiorcow obecnych i przyszlych.

e dotyczy art. 1 ust. 3 ustawy:

ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: ustalajac przeznaczenie terenu, organ zréwnowazy!
potrzeby wynikajace z interesu publicznego i prywatnego; w ramach prognoz skutkéw finansowych
i oddzialywania na Srodowisko, przeprowadzono niezbedne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne;
na ich podstawie sporzadzono ustalenia minimalizujace wszelkie zagrozenia i ingerencje we wiasnosci
prywatne, z uwzglednieniem skutkow ekonomicznych oraz w zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz studium;
w ustawowo okreslonym terminie do skfadania wnioskow (termin uplynaf dnia 7 marca 2022 r.) wplynely dwa
wnioski od 0sob fizycznych i prawnych, ktore zostaly rozpatrzone w formie okreslonej w art. 17 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - wzakresie zgodnym zzasadami okreslonymi
w Rozporzgdzeniu Prezesa Rady Ministrow zdnia 20 czerwca 2002r. wsprawie ,Zasad techniki
prawodawczej" (Dz. U. z 2016r., poz. 283).

e dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy:

w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochtonno$ci uktadu przestrzennego: istniejacy w obszarze planu ukfad komunikacyjny zostat

usankcjonowany, przy czym nie uwzgledniono przediuZenia ulicy Smoczej, zgodnie ze zlozonym wnioskiem

0 zmiang planu miejscowego, w ramach dostosowywania systemu powiazan wewnetrznych do kierunkow

rozwoju i potrzeb przewidywanych funkcji; ukltad komunikacyjny rozktada potencjalny ruch kolowy, a tym

samym minimalizuje transportochtonnos¢ ukladu przestrzennego przy jednoczesnej mozliwosci tworzenia
dodatkowych ciagow pieszych, drog rowerowych czy drog wewnetrznych;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu: w obszarze

objetym planem wystepuje wylacznie zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow:

ustalona planem szeroko$¢ pasa drogowego w pelni pozwala na lokalizowanie bezpiecznych ciggow

dla pieszych oraz Sciezek rowerowych;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na_obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnoSci poprzez
uzupelnianie _istniejacej zabudowy: niniejszy plan obejmuje teren zabudowy ustugowej, produkcyjne;
i magazynowej o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostateczne] ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
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przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyinej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy: niniejszy plan nie obejmuje innych terenéw niz wiw teren zabudowy
ustugowej, produkcyjnej i magazynowej o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

Gmina Miasto Wioctawek wyznaczyla, w trybie art. 8 Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2021 ., poz.485 z pézn. zm.), obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, oraz podjeta uchwale, o ktrej
mowa w art. 25 w/w ustawy — w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacii.
Zgodnie z Uchwalg Nr XXX/44/2017 Rady Miasta Wioclawek z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Wioctawek, Zaden z tych obszarow nie wkracza
w granice przedmiotowego planu, wyznaczajac tego rodzaju obszary poza granicami planu, wytgcznie w Jednostce
Strukturalnej Srodmiescie.

Podobnie zgodnie z Uchwatg Nr VIII/57/2019 Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 kwietnia 2019r. w sprawie
ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wioctawek, wyznaczona strefa nie
wkracza w granice przedmiotowego planu, znajduje sie poza granicami planu, wytgcznie w Jednostce Strukturalne
Srodmiescie.

Zatem ustalenia planu miejscowego nie mogg odnosi¢ sie do postanowien takich uchwat.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona do niniejszego planu ,Prognoza skutkdw finansowych uchwalenia migjscowego planu...”,
ma na celu przedstawienie bilansu dochodéw wiasnych i wydatkow gminy, w tym wplywy z podatku
od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosci gminy oraz oplaty i odszkodowania: wartos¢
przewidywanych odszkodowan, wartos¢ nieruchomosci przewidywanych do wykupienia, liczbe i wielko$¢
nieruchomosci niezbednych do zmian, warto$¢ przewidywanych oplat jednorazowych, srodki zabezpieczajace
gmine przed spekulacjami przy warto$ciowaniu nieruchomos$ciami objetymi roszczeniami, przewidywane wzrosty
cen gruntow uzytkownikow wieczystych.

Prognoza ma takze na celu okreslenie wydatkow zwigzanych zrealizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

Do bilansu dochodow wzieto pod uwage przewidywane pobieranie oplaty planistycznej (renty
planistycznej) okreslonej art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjeto 30%
stawke procentowa, z wylaczeniem terenu przeznaczonego pod droge publiczng, dla ktorego stawka procentowa
wynosi 0%. Przyjecie zerowej stawki procentowej oplaty planistycznej dla terenu w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych ma swoje racjonalne podstawy. Generalnie warto$¢ rynkowa tych gruntow (stanowiacych wiasnosc
gminy) po uchwaleniu planu nie wzrosnie, co implikuje brak podstaw do ustalenia optaty planistycznej innej niz
zero. Dysponentem tych gruntow, jak rowniez zainteresowanym zakupem nowych gruntéw pod realizacje celow
publicznych wyznaczonych planem, jest gmina. Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, iz grunty te petnig role
stuzebng wobec gruntow przyleglych, generujac przy tym znaczne koszty dla ich wiasciciela (koszty urzadzenia
drog, utrzymania przejezdnosci, remontéw). Zatem ustalenie przez gming stawki renty planistycznej innej niz 0%
byloby dzialaniem na wiasng szkode.

Dla obszarow, dla ktorych przyjeto stawke renty planistycznej inng niz 0%, projekt planu miejscowego,
ze wzgledu na obecny stopie zagospodarowania terenu, nie przesadza czy i w jakim stopniu wartosé
nieruchomosci wzrosnie w okresie 5 lat od jego wejscia w zycie. Poniewaz nie ma mozliwosci jednoznacznego
okreslenia wszystkich zamierzen inwestycyjnych wiascicieli (np. wymiana zabudowy, rozbudowa nieruchomosci,
zmiana sposobu uzytkowania nieruchomosci i ich zbycie), nie jest mozliwe obecnie stwierdzenie wystapienia
ewentualnego wzrostu wartosci nieruchomosci. Kwestie te, w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od
wejscia w zycie planu, oceniane sg przez orzekajacy w indywidualnej sprawie organ, stosownie do sporzadzonego
przez rzeczoznawce operatu szacunkowego. Jednoczesnie ustalenie w planie miejscowym stawki 30%
perspektywicznie, w okresie 5-letnim, zabezpiecza potencjalne mozliwosci gminy zwigzane z wystapieniem dla niej
dochodu, na skutek poczynienia przez wiascicieli inwestycji zgodnych z ustaleniami nowego planu i ich zbycia
w ustawowym 5-letnim okresie.

W zakres dochodow wchodza;

— sprzedaz gruntow bedacych wtasnoscig Gminy Miasta Wioclawek (ktore mozna przeznaczy¢ do sprzedazy
ze wzgledu na funkcje przewidziang w planie) — szacowana kwota dochodu ze sprzedazy to 191.000 zt;

— podatki od nieruchomosci — przyjeta wartos¢ zwiekszenia wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci —
szacowana kwota to 1.000 zt.

W zakres wydatkéw wchodzi wylgcznie wartosé rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do wykupu
na cel publiczny (teren drogi) — szacowana kwota lgczna to 65.000 zt.



Przeprowadzona analiza ustalen projektu nowego planu zagospodarowania w odniesieniu do zapisow
obowiazujacego planu miejscowego wykazata, ze w badanym terenie brak jest obszarow, w ktorych wystepuje
obnizenie wartoéci rynkowej gruntow. Natomiast érodkiem zabezpieczajacym gmine przed spekulacyjnymi
,ulepszeniami” wartoéci nieruchomosci  objetych ewentualnymi - roszczeniami, moze by¢ sporzadzenie
inwentaryzacji nieruchomosci objetych planowanym wykupem.

Ujete w prognozie dochody i wydatki odpowiednio na poziomie kwot 193.000 zti 65.000 zt majg charakter
szacunkowy i dotycza zarowno ich wielkosci jak i rozlozenia w czasie. Przyjeto, ze okres niezbgdny do realizacji
zalozen nowego planu wynosi ok. 3 lat, co skutkowaé bedzie mozliwie rownomiernym rozkfadem zaréwno
dochodow jak | wydatkéw gminy. Taki rozklad skutkow finansowych ma stuzy¢ mozliwie stabilnemu obcigzaniu
budzetu gminy realizacjq zadan inwestycyjnych wynikajacych z ustalen planu.

Prezydent Miasta realizujac uchwale, przeprowadzit procedurg formalno-prawng okreslong przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, w tym o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko:

o oglosit i obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z podaniem informacji o mozliwosci skiadania wnioskow w przedmiotowym temacie — w ustawowo
okreslonym terminie nie wplynely Zadne wnioski od osab fizycznych i prawnych;

o  zawiadomil organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu;

uzyskat uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na srodowisko oraz sporzadzit prognoze oddziatywania

na $rodowisko ustalen miejscowego planu;

sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

uzyskal pozytywne opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej we Wioctawku;

uzyskat uzgodnienia i opinie od wlasciwych organdw i instytucii

oglosit i obwiescit o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

do publicznego wgladu z podaniem informacji 0 mozliwoéci skiadania uwag w przedmiotowym temacie

a nastepnie udostepnit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do wgladu publicznego

(lacznie z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu) oraz przeprowadzi konsultacje

spofeczne;

e  zamiescit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach zawierajgcych
informacje o $rodowisku oraz dotyczace obszaru objetego projektem planu;

e  rozpatrzyt uwagi zlozone zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
w ustawowo okreslonych terminach dotyczacych wyloZenia, dyskusji publicznej oraz zglaszania uwag
do planu nie wplyneta zadna uwaga.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu stanowiacy zalgcznik Nr 1a do uchwaly zostat
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, na arkuszu formatu A2. Natomiast rysunek planu, stanowiacy
zalacznik Nr 1a do uchwaly, przeznaczony do publikacji w dzienniku urzgdowym woj. kujawsko-pomorskiego,
zostat zmniejszony do formatu A4.

Prezydent Miasta wykonat powierzone zadanie w sposob zgodny z procedura sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawartg w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym prosze Wysoka Rade o przyjgcie przediozone] uchwaly.







