2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:
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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Lesnej oraz Alei: Kazimierza Wielkiego, Krélowej Jadwigi i Chopina

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2022r., poz. 503, poz. 1846, poz. 2185 ipoz. 2747) oraz art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U z 2023r., poz. 40),

uchwala sig, co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wiloclawek” przyjetego Uchwalg Nr 103/XI/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia
29 pazdziernika 2007r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla
obszaru potozonego w rejonie ulicy LeSnej oraz Alei: Kazimierza Wielkiego, Krélowej Jadwigi i Chopina.
2. Integralne czesci uchwaly w sprawie planu stanowia;
1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem, jako zalacznik Nr 1a;
2) wyrys oraz wypis (legenda) ze ,, Studium uwarunkowar i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Wioctawek” w skali 1:10000, jako zalgcznik Nr 1b;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik Nr 2;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik
Nr 3;
5) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zalacznik Nr 4.

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar polozony w jednostce ewidencyjnej miasto Wioctawek,
w calosci obreby Wioctawek KM 107 i 110, czg$¢ obrebu KM 123 i fragmenty obrebéw KM 80, 82, 83, 108, 109 111/2,
w jednostce strukturalnej Wschod Mieszkaniowy, oraz czgs¢ obrgbu 0002-Rybnica w jednostce strukturalnej Wschod
Lesny.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

§ 3. 1. Plan w granicach obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, skutkuje zmiang miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego przyjetych uchwatami:
1) Nr 1/V/2003 Rady Miasta Wioctawka z dnia 10 lutego 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Wioctawka w zakresie obszaru polozonego migdzy ulicami Chopina, Lesna, Alejg
Kazimierza Wielkiego, terenem cmentarza komunalnego oraz PKP (kierunek Toru — Kutno i bocznica). (Dz.
Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 29, poz. 543);

2) Nr 45/XLIX/2006 Rady Miasta Wioctawek zdnia 5 czerwca 2006r. wsprawie miejscowego planu

Wielkiego, dziatka nr 16/3, cze$¢ dziatki nr 17177 km 123 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pomorskiego Nr 99, poz. 1539);
3) Nr 79/XX/2008 Rady Miasta Wloclawek zdnia 27 sierpnia 2008r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru polozonego w strefie ochrony posredniej

zewnetrznej ujecia wody ,Krzywe Blota" - w rejonie jeziora Czarne (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pomorskiego Nr 128, -

poz. 2031).

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajg ustalenia planu oraz oznaczenia przeznaczenia terendw,
zgodnie z zamieszczong na rysunku planu legenda,

1) granice obszaru objetego planem; 7

2) granica strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych ,Krzywe Blota” - terenu ochrony posredniej (obszaru
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej);

3) granica strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych , Krzywe Blota” - terenu ochrony posredniej (obszaru
lesnego i infrastruktury drogowej);

- zagospodarowania przestrzennego Miasta’ Wioctawek w zakresie obszaru polozonego przy Al. Kazimierza



~ 14) KD-GP - droga gléwna ruchu przyspieszonego;

4) granica strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe Blota” - terenu ochrony posredniej (obszaru
o zaostrzonych warunkach ochrony);
5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
obowiazujace;
6) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania -
orientacyjne;
7) linie zabudowy nieprzekraczalne;
8) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
9) granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych;
10) granice laséw ochronnych;
11) granice obszaréw o dobrej przydatnosci gruntéw dla budownictwa;
12) granice obszaréw o $redniej przydatnosci gruntéw dla budownictwa;
13) granice obszarow o stabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa;
14) granice obszarow o watpliwej przydatnosci gruntéw dla budownictwa;
15) granice obszaréw o bardzo stabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa;
16) granice obszaréw o ztej przydatnosci gruntéw dla budownictwa;
17) granice obszaréw o braku przydatnosci gruntéw dla budownictwa;
18) granice zbiornikéw wodnych;
9) linie elektroenergetyczne napowietrzne WN 110kV;
0) strefy techniczne linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV;
1) linie elektroenergetyczne napowietrzne SN 15kV;
22) strefy techniczne linii elektroenergetycznych napowietrznych SN 15kV;
3) strefa sanitarna cmentarza komunalnego;
4) strefa ograniczen w sasiedztwie obszaru kolejowego;
5) zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu - obiekty
kubaturowe;
26) zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu - kapliczka
przydrozna;
27) wyréznik terenow publicznych.
Oznaczenia przeznaczenia terendw uzyte w uchwale:
1) 1,2,...121,...- numer terenu;
2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) MZ -zabudowa zamieszkania zbiorowego;
4) U - ustugi lub ustugi nieuciazliwe;
5) UK - zabudowa sakralna;
6) US - ustugi sportu i rekreacji;
7) UO - uslugi o$wiaty i nauki;
8) Ul - uslugi inne;
9) ZL -tereny lasu;
10) ZP - tereny zieleni;
11) WSs - wody powierzchniowe stojace;
12) KK - bocznica kolejowa;
13) KS - parkingi; T .
15) KD-Z - droga zbiorcza;
16) KD-L - droga lokalna;
17) KD-D - droga dojazdowa;

- 18) KDX - ciag pieszo-jezdny;

4.

19) KDW - droga wewnetrzna.
Oznaczenia graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu: '
1) granica strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych ,Krzywe Blota” - terenu ochrony posredniej (obszaru
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej) — poza granicami planu;

~2) granica strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe Blota” - terenu ochrony posredniej (obszaru

leSnego i infrastruktury drogowej) - poza granicami planu;

3) granica strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe Blota” - terenu ochrony posredniej (obszaru
0 zaostrzonych warunkach ochrony) - poza granicami planu;

4) linie elektroenergetyczne napowietrzne WN 110kV - poza granicami planu;

5) strefy techniczne linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV - poza granicami planu;

6) linie elektroenergetyczne napowietrzne SN 15kV - poza granicami planu;




7)
8)
9)

strefy techniczne linii elektroenergetycznych napowietrznych SN 15kV - poza granicami planu;
strefa sanitarna cmentarza komunalnego - poza granicami planu;
obszar kolejowy — poza granicami planu;

10)bocznica kolejowa — poza granicami planu;
11)wiadukt kolejowy nad droga gléwna ruchu przyspieszonego.

5. Symbole terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania tworzg identyfikatory
skiadajace sig z zestawu cyfr i liter lub z zestawu cyfr, liter i 0znaczenia graficznego:

1)
2)
3)

liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — 0znacza numer terenu;
oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu;
oznaczenie graficzne ,*" — oznacza teren publiczny przeznaczony do realizacji celéw publicznych.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

4)

5)

7)

10)

11)

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania inwestycyjne zmierzajgce do przystosowania istniejgce;
zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych itechnicznych poprzez remont, rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, w przypadku zabudowy poza ustalonymi
planem liniami zabudowy, dopuszcza sig powyzsze dziatania z wykluczeniem zwigkszenia powierzchni
zabudowy oraz nadbudowy;

dachu ,zielonym” — nalezy przez to rozumie¢ specjaine pokrycie dachowe stanowigce system warstw (od
stropu po warstwe wierzchnia) wraz z elementami uzupelniajacymi (jak np. studzienki rewizyjne,
zabezpieczenia antykorozyjne, przejscia instalacyjne, kotwy lub inne), gdzie warstwe wierzchnig stanowi
podioZze gruntowe, na ktérym dozwolone jest sadzenie roslin (drzew i krzewow) oraz ktére moze stanowi¢
miejsce rekreacji i wypoczynku tacznie z zagospodarowaniem elementami jak: obiekty matej architektury, place
zabaw czy sztuczne zbiorniki wodne;

imprezie plenerowej — nalezy przez to rozumie¢ inne niz imprezy masowe okreslone przepisami odrebnymi
imprezy organizowane na wolnym powietrzu m.in. jak: wystawy plenerowe, festyny, pikniki, koncerty,
kiermasze, pokazy, plenery malarskie, organizacja lodowisk, zawody rekreacyjno-sportowe lub odpusty,
z ewentualnym wykorzystaniem tymczasowych obiektéw budowlanych w rozumieniu przepiséw odrebnych jak:
pawilony sprzedazy ulicznej lub wystawowe, przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne, urzadzenia
rozrywkowe, barakowozy lub obiekty kontenerowe;

liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
obowiagzujacych — nalezy przez to rozumieé linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktorych przebieg ustala sig jako staly;

liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
orientacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, usytuowanych na réznych wysokosciach w stosunku do poziomu terenu, ktérych
przebieg moze zosta¢ zmieniony ze wzgledow techniczno-budowlanych na calej diugoéci lub jej czesci do 5,0m
w kazda strong;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalng odlegtosé
sytuowania $cian budynkéw oraz wiat ialtan od linii rozgraniczajacych drogi lub tereny sasiednie,
z dopuszczeniem wysunietych na odlegtosé do 1,0m od lica Sciany czesci budynkéw jak: zadaszenia, witryny
sklepowe, schody zewnetrzne, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

obszarach o dobrej przydatnosci gruntéw dla budownictwa - nalezy przez to rozumie¢ obszary gruntow
Zawierajgce w poziomie posadowienia piaski 2,0m p.p.t., zwierciadlo wéd gruntowych pomzej 1,5-3,0m p. pt

~okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym dla obszaru planu; e e |
obszarach o sredniej przydatnosci gruntéw dla budownictwa - nalezy przez to rozumie¢ obszary gruntow

- zawierajace w poziomie posadowienia gliny —piaszczyste 2,0m p.p.t, okreSlone w opracowaniu

ekofizjograficznym dla obszaru planu;

ohszarach o stabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa - nalezy przez to rozumie¢ obszary gruntow
zawierajgce w poziomie posadownenla mutki i ity 2,0m p.p.t., okreslone w opracowaniu ekofi z;ograf cznym dla
obszaru planu;

obszarach o watpliwej przydatnosm gruntow dla budownictwa - nalezy przez to rozumie¢ obszary gruntéw
zawierajace w poziomie posadowienia piaski 2,0m p.p.t., z przypowierzchniowo zalegajacg warstwag torféw
o migzszosci do 2,0m, zwierciadlo wod gruntowych 1,5-3,0m p.p.t., okreslone w opracowaniu
ekofizjograficznym dla obszaru planu;

obszarach o bardzo slabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa - nalezy przez to rozumie¢ obszary
gruntow zawierajace w poziomie posadowienia torfy 2,0m p.p.t., zwierciadlo wéd gruntowych 1,5-3,0m p.p.t.,
okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym dla obszaru planu;



2.

12) obszarach o zlej przydatnosci gruntéw dla budownictwa - nalezy przez to rozumie¢ obszary gruntow
zawierajgce w poziomie posadowienia nasypy niebudowlane i torfy 2,0m p.p.t., zwierciadlo wod gruntowych
ponizej 3,0m p.p.t., okre$lone w opracowaniu ekofizjograficznym dla obszaru planu;

13) obszarach o braku przydatnosci gruntéw dla budownictwa - nalezy przez to rozumie¢ obszary gruntow
zawierajgce w poziomie posadowienia odpady komunalne 2,0m p.p.t., zwierciadlo wod gruntowych ponizej
3,0m p.p.t., okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym dla obszaru planu;

14) obszarze kolejowym poza granicami planu - nalezy przez to rozumie¢ teren przebiegu linii kolejowej nr 18;

15) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu inne niz
okre$lone w przeznaczeniu terenu - podstawowym, ktore je uzupehia lub wzbogaca w sposéb ustalony
planem, nie jest znim sprzeczne oraz ktére nie przekracza 49% powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki budowlanej;

16) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace zagospodarowanie terenu,
okreslone ustaleniami planu;

17) reklamie emitujacej Swiatlo — nalezy przez to rozumie¢ reklame w zakresie pozwalajgcym na tworzenie
reklamy animowanej, zmieniajacej kolory i obrazy dynamicznie, w tym sekwencyjnie, plynnie lub skokowo;

18) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci nie bedace przedsiewzigciami mogacymi
zawsze |ub potencijalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko, okreslone w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
niezbgdnej infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

19) ustugach innych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie zamieszkania
zbiorowego i jg obstugujace, m.in. w zakresie administracji;

20) wiadukcie kolejowym nad drogg gldéwng ruchu przyspieszonego - nalezy przez to rozumieé obiekt
inzynierski w rozumieniu przepisow odrebnych stanowiacy wcalosci przeprawe kolejowg nad drogg oraz
dotyczacy odcinka bocznicy kolejowej;

21) wysokich walorach estetycznych — nalezy przez to rozumie¢ wymég zastosowania wysokiego poziomu
estetycznego obiektu poprzez dzialania jak np.: zréznicowane uksztattowanie bryly z podkresleniem fasady
obiektu, stosowanie wwystroju elewacji wysokiej jakosci materialow budowlanych, dbalos¢ o detale
architektoniczne czy zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

22) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od naturalnego poziomu terenu
przy najnizszym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu budynku: dachu lub attyki lub do
najwyzszego punktu budowl;

23) zabudowie sakralnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty kultu religijnego jak: koscioly i kaplice oraz inne
obiekty koscielne towarzyszace obiektom kultu religiinego, bedace we wiadaniu kosciolow izwigzkow
wyznaniowych takie jak np.: plebanie, domy parafiaine, domy zgromadzen, domy rekolekcyjne, sale lub
Swietlice katechetyczno-dydaktyczne, wikariatki, organistowki czy inne placowki koscielne zwigzane
z duszpasterstwem, wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym;

24) zabudowie sezonowej - nalezy przez to rozumie¢ ogrodki gastronomiczne lokalizowane okresowo;

25) zabudowie zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ budynek zamieszkania zbiorowego
okreslony w przepisach odrebnych Iub zespot takich budynkéw, wraz ztowarzyszacymi budynkami
gospodarczymi, garazowymi, magazynowymi, w tym specjalistycznymi oraz terenami utwardzonymi, w tym
placami;

26) zagospodarowaniu rekreacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie stuzace celom rekreacii,
wypoczynku, rozrywki lub kultury m.in. jak: Sciezki spacerowe, rowerowe idydaktyczne, $ciezki zdrowia
z urzadzeniami do ¢wiczen, silownie zewnetrzne, szachownice, pola do minigolfa, tory do jazdy na wrotkach lub

~ rolkach, skate-parki, parki linowe, place zabaw dla dzieci, deszczochrony,'"rribstﬁl “Kladki, sztuczne zbiorniki
wodne, tereny piknikowe, widownie terenowe, galerie plenerowe, czesciowo utwardzone, azurowe (w tym
w czgsci o nawierzchni zielonej) place lub miejsca dla organizacji imprez plenerowych lub masowych -
uzaleznione od mozliwosci okreslonych uksztattowaniem |budowq terenu, chyba Ze ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej;

27) zagospodarowaniu sportowym - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie m.in. jak boiska sportowe,
boiska do gier, korty tenisowe, lodowiska;

28) zbiornikach wodnych - nalezy przez to rozumie¢ wody powierzchniowe stojace wystepujace w obszarze
planu, w tym okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym dla obszaru objetego planem;

29) zespole garazy — nalezy przez to-rozumie¢ zespdt zabudowy w formie garazy, skladajacy sie z minimum -

3 garazy usytuowanych wjednym szeregu, jednolitych wzakresie gabarytéw zabudowy, wygladu
architektonicznego oraz rodzaju uzytych materialow budowlanych, w przypadku garazy blaszanych nalezy
rozumie¢ dodatkowo wylgcznie garaze trwale zwigzane z gruntem.
Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.



Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1.

2.

Ustala sie sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz
ustalonymi w tekécie planu zasadami ksztaltowania zabudowy oraz warunkami zagospodarowania terenu.
Sytuowanie obiektow malej architektury, w tym w przestrzeniach publicznych: zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
z tym zastrzezeniem, ze obiekty malej architektury winny by¢ spojne w zakresie formy, materialow i kolorystyki dla
poszczegolnych przestrzeni publicznych.

Zasady lokalizacji ogrodzen, w tym w przestrzeniach publicznych:

1) nakaz realizacji ogrodzen azurowych wzdtuz drog publicznych;

2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych (pelnych iazurowych) oraz z blachy
trapezowej lub falistej w obrebie granic frontowych wzdiuz drég publicznych;

3) zakaz realizacji ogrodzen w przestrzeniach publicznych, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow
takich jak: pachotki, stupki, kompozycje gazonéw ro$linnych, wygrodzenia zabudowy sezonowej czy urzadzenia
techniczne drogi oraz dopuszcza sie ogrodzenia wynikajace ze specyfiki gospodarki lesnej w terenach laséw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, w tym w przestrzeniach publicznych:

1) zakaz lokalizacji reklam emitujacych $wiatlo, z wylaczeniem:

a) terendbw oznaczonych symbolami 14-KS/ZP, 15-US, 17-US, 18-US/WSs, 20-KS, 21-KDW/KS, 22-U,
24-U/KS i 26-KS, dla ktorych ustala sie lokalizacje takiej reklamy na warunkach wynikajgcych z przepisoéw
odrebnych, w ilosci maksymalnie na jednym urzadzeniu reklamowym lub na jednym obiekcie budowlanym
na kazdym z tych terenow,

b) terenéw drég publicznych klasy gléwna ruchu przyspieszonego oznaczonych symbolami 1-KD-GP*,
2.1-KD-GP*, 2.2-KD-GP*, 2.3-KD-GP*/KK i 3-KD-GP*, dla ktérych dopuszcza sig lokalizacje takiej
reklamy na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym w zakresie bezpieczenstwa ruchu
i transportu kolejowego;

2) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni wigkszej niz 6m? umieszczanych: na urzadzeniach
reklamowych na danym terenie (ztym zastrzezeniem, ze w liniach rozgraniczajacych drog publicznych na
warunkach okreslonych przepisami odrebnymi) lub na elewacjach budynkéw bez otworéw okiennych przy
drogach publicznych o klasach: glowna ruchu przyspieszonego izbiorcza, na dzialkach budowlanych
bezposrednio przylegajacych do tych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sie lokalizacje reklam innych, niz wymienione wpkt 1-2, umieszczanych: na urzadzeniach
reklamowych na danym terenie oraz w bezposredniej przestrzeni nad witrynami i drzwiami lokali ustugowych
zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, na obiektach ustugowych, magazynowych oraz produkcyjnych
oraz powyzej gomej krawedzi elewacji tych obiektow, ztymi zastrzezeniami, ze powierzchnia reklam na
elewacji maksymalnie do 15% powierzchni elewacji oraz ich tres¢ wynika bezposrednio z dziafalnosci
prowadzonej na danej dzialce budowlanej, chyba Ze ustalenia szczeg6lowe stanowig inaczej;

4)  zakaz umieszczania reklam i tablic reklamowych na ogrodzeniach;

5) wterenach drog publicznych dopuszcza sie lokalizacje reklam innych niz wymienione wpkt 1-3 na
urzadzeniach reklamowych o maksymalnej wysokosci do 4m, na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi, oraz dopuszcza sie umieszczanie reklam na $ciankach bocznych obudowy wiat przystankowych

~-o-parametrach-nie wychodzgcyehpoza-obreb tych écianele——m——— o

Ustala sie mozliwos¢ sytuowania zabudowy sezonowej oraz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych

o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych ze szczeg6lnym
uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowe.

W przypadku ustalenia dla danego terenu dwoch lub wiecej przeznaczen terenu podstawowych, oznaczonych
symbolami literowymi oddzielonymi uko$nikami, nalezy przyja¢, ze przeznaczenia te sg réwnorzedne imoga
wystepowaé wspolnie, jak rowniez samodzielnie, pod warunkami zachowania wskaznikow zagospodarowania
terenu.

W ramach przeznaczenia terenu mieszczg sie elementy zagospodarowania bezpoSrednio znim zwigzane,
warunkujace prawidlowe korzystanie zterenu jak: drogi wewnetrzne, dojscia, tereny zieleni, tereny miejsc do
parkowania, w tym jako parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej, wraz z niezbedna dla jego funkcjonowania
towarzyszacq zabudowa garazy ibudynkéw gospodarczych, wiat garazowych lub gospodarczych, chyba Ze
ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.



§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenéw gérniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodziag oraz obszarow
osuwania sie mas ziemnych.

1.

=

Ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow budowlanych ustugowych i produkeyjnych w urzadzenia nie powodujgce
pogorszenia standardow jakosci $rodowiska, wtym wecelu ochrony przed halasem, drganiami iemisjami
zanieczyszcze oraz eliminacji zagrozen dla higieny izdrowia wlascicieli iuzytkownikéw nieruchomosci
polozonych na dzialkach budowlanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi, z ustugami nieuciazliwymi, z ustugami owiaty i nauki oraz z ustugami
sportu i rekreaci, a takze w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktorych zlokalizowana jest taka zabudowa
i zagospodarowanie.
Ustala sig zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym przedsiewzieé mogacych niekorzystnie oddziatywaé na zdrowie udzi
oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej i zakladow o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemyslowej, z wylaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w terenach przeznaczonych pod ustugi inne niz nieucigzliwe, dotyczy wylacznie lokalizacji nowych
inwestycji z tej grupy przedsigwzigt, z wylgczeniem terenéw oznaczonych symbolami 22-U i 24-U/IKS, w ktorych
lokalizacja nowych przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywat na srodowisko moze nastapié pod
warunkiem braku negatywnego oddzialywania na $rodowisko, a fakt ten znajdzie potwierdzenie w odpowiednim
dokumencie przewidzianym do takiego stwierdzenia w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

W zakresie ochrony przed halasem oraz ksztattowania wiasciwych standardow akustycznych ustala sie:

1) nakaz zastosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hafasu do wartosci
zgodnych z obowiazujacymi normami, w tym zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w celu ochrony
przed hatasem budynkéw mieszkalnych oraz obiektow o$wiaty i nauki;

2)  teren oznaczony symbolem 6-U/UO/US/UIIMZ - kwalifikuje sig jako teren zwigzany ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy oraz jako teren przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe — dopuszczalne
poziomy hatasu dla poszczegolnych funkeji zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren oznaczony symbolem 13-U/UO/US - kwalifikuje sig jako teren zwiazany ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;

4) tereny oznaczone symbolami 2-MN/U, 3-U, 4-MN/U, 5-MN/U, 7-MN/U, 8-MN/U i 11-MN/U - kwalifikuje sie
jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) tereny oznaczone pozostalymi symbolami nie zalicza sig do terenéw, dla ktorych ustala sie dopuszczalne
pozmmy hatasu.

Ustala sie maksymalng ochronq Zieleni przez co nalezy rozumie¢ zachowanie, wlasciwe wykorzystanie oraz

odnawianie roslinnosci i drzewostanu, a takze prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej przy zachowaniu przepisow

odrebnych dotyczacych wycinki drzew i krzewow.

Obszar objety planem poloZony jest w obrebie Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,Pradolina

Srodkowej Wisly” — wszystkie projektowane inwestycje nie mogq pogorszy¢ jakosci wad zbiornika przeznaczonego

do zaopatrzenia ludnosci wwode. Ustala si¢ nakaz wykonywania nawierzchni drég, parkingéw, miejsc do

parkowania, placow manewrowych iplacow sktadowych, z materialow uniemozliwiajgcych wnikanie substancji
szkodliwych (gtownie ropopochodnych) do ziemi, a odprowadzane z nich wody opadowe i roztopowe ujete beda

w systemy kanalizacyjne zgodnie z ustaleniami jak w § 13 ust. 6 uchwaly.

‘Obszar objety planem polozony jest w obszarze zadan samorzadu wojewddztwa sluzacych realizacji celow

publicznych zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego:

1) zadania nr 47 o znaczeniu wojewddzkim — zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciaglosé
migdzy obszarami prawnie chronionymi, wtym w dolinie Wisly i wdolinie Noteci — zgodnie z planem
-Zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego; -

2) zadania nr 21 o znaczeniu krajowym — modernizacja linii kolejowej nr 18.

Obszar objety planem podlega wymaganiom przepisow odrebnych w zakresie oczyszczania ciekow komunalnych

i przemystowych oraz w zakresie gospodarki odpadami.

Czgs¢ obszaru objetego planem objeta jest ochrong zasobow wodnych w rozumieniu przepisow odrebnych -

- polozona jest w granicachstrefy ochronnej ujecia- wéd podziemnych ,Krzywe Blota” - terenu. ochrony -

posredniej, dla ktorej obowigzuja wszystkie zakazy iograniczenia okreslone przepisem szczegolowym

ustanawiajacym ochrone oraz jej zasieg i zasady, tj..

1) w granicach obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej (zgodnie z rysunkiem planu),
wyznaczonego w obszarze planu Alejg Chopina (od wysokosci ul. Komunalnej), ulicami Sportowa i Piaski, oraz
dalej ponocno-wschodnimi granicami terenow sportowo-rekreacyjnych, biegnacego ku potudniowej granicy
planu przez tereny lesne, zgodnie z rysunkiem planu;



2) w granicach obszaru le$nego iinfrastruktury drogowej (zgodnie zrysunkiem planu), wyznaczonego
w obszarze planu Alejg Chopina (od wysokosci zbiegu Alei Krolowej Jadwigi i Alei Kazimierza Wielkiego
w kierunku poludniowym) oraz terenami le$nymi, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w granicach obszaru o zaostrzonych warunkach ochrony (zgodnie z rysunkiem planu), wyznaczonego
w obszarze planu Alejami Chopina i Krélowej Jadwigi, zgodnie z rysunkiem planu.
9. Wyznacza si¢ granice laséw ochronnych (zgodnie zrysunkiem planu), dotyczace ochrony obszarow lesnych
o kategorii lasy ochronne wokot miast, dla ktorych obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych,
w zakresie:
1) terendw oznaczonych symbolami 27-ZL, 28-ZL i 29-ZL - jako lasy wodochronne;
2) terendw oznaczonych symbolami 30-ZL* i 31-ZL*/KDW - jako pozostale lasy ochronne.
10. W obszarze objetym planem nie wystepuja; tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1. W obszarze objetym planem (zgodnie z rysunkiem planu) znajdujg sie zabytki nieruchome podlegajace ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz do Wojewddzkiej Ewidencii
Zabytkow, dalej zwanych GEZ/WEZ, okreslone w ust. 2, w stosunku do ktorych ustala sie ochrong poprzez nakaz
utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego elewacji, gabarytow oraz ksztaltu dachu.

2. Ustala sig zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu:

1) kaplica z dzwonnica, przy ul. Lesnej 1 (d. nr 3), z pocz. XXw.;
2) budynek wielorodzinny, przy ul. Lesnej 29 / Ptasiej 1, z 1 pot. XXw;
3) kapliczka przydrozna, przy ul. Lesnej, z lat 30-tych XXw., przebudowana po 2000r,

3. W obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, udokumentowane stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony archeologicznej oraz strefy
ochrony konserwatorskiej i archeologicznej podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez: zagospodarowanie zielenia, aranzacje
nawierzchni, wprowadzenie obiektow malej architektury oraz innych urzadzen zagospodarowania terenu jak np:
tawki, gazony roslinne, latarnie uliczne, stojaki na rowery, stupy ogloszeniowe, tablice informacji miejskiej lub
urzadzenia techniczne drogi, z tym zastrzezeniem, Zze zastosowane obiekty malej architektury oraz urzadzenia
zagospodarowania terenu winny by¢ spojne w zakresie formy, materiatow ikolorystyki dla poszczegdinych
przestrzeni publicznych oraz sytuowane w zgodnosci z przepisami odrebnymi.

2. Uklad gtownych przestrzeni publicznych stanowig;

1) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych z wyréznikiem ,,*”, wtym tereny laséw komunalnych -
oznaczone symbolami ZL* sluzgce rekreacji i wypoczynkowi oraz tereny stuzace komunikacji kolowej
indywidualnej izbiorowej, komunikacji pieszej irowerowej, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej
naziemnej i podziemnej, miejscom do parkowania, w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegotowych, takie
jak:

a) drogi gtowne ruchu przyspieszonego — oznaczone symbolami KD-GP*,
b) drogi zhiorcze — oznaczone symbolami KD-Z*,

c) drogilokalne — oznaczone symbolami KD-L*,

d) drogi dojazdowe — oznaczone symbolami KD-D¥,

-——————=g)-——Cigg pieszo-jezdny—oznaczony symbolemKDX*-— oo e e

2) tereny ogbinodostepne, wtym: tereny sportowe i rekreacyjne wterenach oznaczonych symbolaml 15-US,
16-US, 17-US i18-US/WSs sluzace sportowi, rekreacji iwypoczynkowi, feren bocznicy Kkolejowej
przebiegajacej w terenach oznaczonych symbolami 25-KK i 2.3-KD-GP*/KK stuzacy komunikacji kolejowej
i transportowi kolejowemu- oraz prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej, oraz
tereny stuzace komunikacji kolowej indywidualnej, komunikacji pieszej irowerowej, prowadzeniu sieci
infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej, miejscom do parkowania, wtym parkingom naziemnym
i podziemnym, w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegoétowych, takie jak:
a) droga wewnetrzna z parkingami - teren oznaczony symbolem 21-KDW/KS,
b) droga wewnetrzna — w terenie oznaczonym symbolem 31-ZL*/KDW,

~¢) parkingi - tereny oznaczone symbolami 2-KS, 19-KS, 20-KS i 26-KS,
d) parkingi - w terenach oznaczonych symbolami 14-KS/ZP, 15-US, 16-US, 17-US i 18-US/WSs.

3. Zagospodarowanie terenoéw drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie

czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

1. Dopuszcza sie realizacje inwestycji wynikajacych z przeznaczenia dopuszczalnego terenu przed realizacjg ustalen
przeznaczenia terenu podstawowego, bez wzgledu na stopien zainwestowania dzialek budowlanych (w tym réwniez
dzialek niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. W obszarze objetym planem w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, ustala sie:

1) pod zabudowe garazami na dzialkach budowlanych wydzielonych pod garaze (w tym zespoly garazy) oraz na
dziatkach budowlanych wydzielonych pod parkingi: 5%;

2) nie wystepuje potrzeba okreslenia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej z zabudowg, podlegajacq adaptaciji obejmujacg ponad 85%
powierzchni dziatki oraz dzialki budowlanej wydzielonej pod pojedynczy garaz;

3) ustalony minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej nie dotyczy terendw z zabudowa podlegajaca adaptacii oraz terendw z adaptacjq funkcji, jezeli nie
nastepuje na nich zmiana sposobu zagospodarowania terenu, z wylaczeniem zwigkszenia powierzchni
uzytkowej obiektéw budowlanych;

4) jezeli na dzialce budowlanej wystepuja rownoczesnie ustugi nieucigzliwe oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wtym zabudowa podlegajaca adaptacji, wowczas ustala sie przyjecie nizszego ustalonego
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslonego w przepisach zawartych w rozdziale 3.

3. W obszarze objetym planem w zakresie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, ustala sie:

1) nie wystepuje potrzeba okreslenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
z zabudowg podlegajaca adaptacji obejmujaca ponad 85% powierzchni dzialki oraz dziatki budowlanej
wydzielonej pod pojedynczy garaz, pod garaze (w tym zespoly garazy) lub pod parkingi;

2) ustalona powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie dotyczy terenéw
z zabudowa podlegajacq adaptacji oraz terenow z adaptacjg funkcji, jezeli nie nastepuje na nich zmiana
sposobu zagospodarowania terenu, z wylaczeniem zwigkszenia powierzchni uzytkowej obiektéw budowlanych.

4. W obszarze objetym planem ustala si¢ zasady sytuowania garazy blaszanych dopuszczanych wylgcznie na
dzialkach: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi, tj. maksymalnie 2 garaze blaszane / 1 lokal mieszkalny, chyba e ustalenia szczegolowe stanowig

inaczej.

5. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizaciji:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)
b)

¢)
d)
e)
f)

1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
1 miejsce do parkowania / 100m?2 powierzchni uzytkowej dla ustug, w tym dla ustug nieucigzliwych oraz
ustug innych, -

2 miejsca do parkowania / 5 miejsc hotelowych dia usiug hotelowych,
10 miejsc dla zabudowy sakralnej,

10 miejsc do parkowania / 100 os6b uczacych sig i zatrudnionych dla ustug oswiaty i nauki,

10 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych oraz 0,5 miejsca do parkowania dla autobuséw /
100 miejsc na widowniach lub trybunach obiektow sportowo-widowiskowych dla ustug sportu i rekreacii,

1 miejsce do parkowania / 7 stanowisk pracy na jednej zmianie w zakladzie pracy dla zabudowy
produkcyjnej podlegajacej adaptacji oraz dla zabudowy magazynowej;

20 miejsc do parkowania / 100 oséb zatrudnionych dla zabudowy zamieszkania zbiorowego, w tym
w zakresie budynkow koszarowych;

zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdow
zaopatrzonych wkarte parkingowa, wdrogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach
ruchu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sposob realizacji miejsc do parkowania:

a)

ustalone w pkt 1 minimalne liczby miejsc do parkowania nie dotyczg dzialek budowlanych z zabudowg
podlegajaca adaptacji oraz z adaptacjg funkcji, jezeli nie nastepuje na nich zmiana sposobu
zagospodarowania terenu lub nie nastepuje zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub nie
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nastepuje zwigkszenie powierzchni uzytkowej obiektéw budowlanych, atakze nie dotycza dzialek
budowlanych wydzielonych pod garaze (w tym zespoly garazy) lub pod parkingi,

b) na dzialkach budowlanych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna, w tym z ustugami nieucigzliwymi,
oraz z zabudowg podlegajacq adaptacji, dopuszcza sie miejsca do parkowania realizowane jako parkingi
(w tym zadaszone) lub garaze, zachowujac ustalenia okreslone w pkt 1,

c) na dzialkach budowlanych z zabudowa zamieszkania zbiorowego, z ustugami, z ustugami nieucigzliwymi,
z ustugami sportu i rekreacji, z ustugami o$wiaty inauki, z uslugami innymi oraz zzabudowg uslug
sakralnych, dopuszcza sie miejsca do parkowania realizowane jako parkingi (w tym zadaszone) lub jako
garaze wielopoziomowe, zachowujgc ustalenia okreslone w pkt 1,

d) nie ustala sie sposobu realizacji migjsc do parkowania na dziatkach budowlanych, wtym z zabudowg
garazami oraz na parkingach - orientacja miejsc do parkowania (kat lokalizacji) w stosunku do krawedzi
jezdni lub obiektu budowlanego, uzaleZniona jest od dostepnoéci terenu oraz realizowana zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
wdrogach publicznych, wstrefach zamieszkania oraz wstrefach ruchu, zgodnie 2z warunkami
wynikajacymi z przepisow odrebnych.

Ustala sie sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy

nieprzekraczalnymi oraz ustala sie:

1) ustala sig mozZliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dzialki lub wodleglosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, za wyjatkiem granic, gdzie
odleglosé regulowana jest linig zabudowy,

2) w miejscach gdzie nie jest ustalona linia zabudowy, sytuowanie budynkéw w stosunku do drég wewnetrznych
nie wydzielonych w planie liniami rozgraniczajacymi: w odleglosci min. 3,0m od granicy geodezyjnej.

Pozostale ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

okreslaja przepisy szczegbtowe zawarte w rozdziale 3 i rozdziale 4.

Ustalone zasady dotyczace ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wynikajg z analizy

funkcjonalnej, dla ktérej wartoSciami wyjsciowymi byly wskazniki dotyczace zabudowy, zagospodarowania oraz

uzytkowania terenow, okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia - brak wyznaczonych obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalefi i podzialu nieruchomo$ci w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz brak
wnioskéw dotyczacych scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.

W czesci obszaru objetego planem wyznacza sie strefe sanitamg cmentarza komunalnego polozonego poza
obszarem planu (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorej obowigzujq wszystkie ograniczenia i zakazy dotyczace
gospodarowania terenem wynikajace z przepisow odrebnych.

W czeéci obszaru objetego planem wyznacza sie strefy techniczne od osi linii elektroenergetycznych
napowietrznych WN 110kV (zgodnie z rysunkiem planu) oraz wyznacza sie strefy techniczne od osi linii
elektroenergetycznych napowietrznych SN 15kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych obowiazujg ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odr@bnych w tym dotyczace lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi

-w-zakresie ochrony-przed-promieniowaniem- elektromagnetycznymlpoiaml elektromagnetycznymi;-tj::—

1) o szerokosci 11m w obie strony od osi linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV (zgodme
Z rysunkiem planu);

2) o szerokosci 7m w obie strony od osi linii elektroenergetycznych napowietrznych SN 15kV (zgodnie
z rysunkiem planu), z tym zastrzezeniem, ze strefy techniczne bedg obowigzywaé do czasu przebudowy linii
elektroenergetycznych napowietrznych w linie elektroenergetyczne kablowe.

W czesci obszaru objetego planem wyznacza sie obszary: o dobrej przydatnosci gruntow dla budownictwa,

o sredniej przydatnosci gruntow dla budownictwa, o stabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa, o watpliwej

przydatnosci gruntow dla budownictwa, o bardzo slabej przydatnosci gruntow dla budownictwa, o zlej przydatnosci

gruntow dla budownictwa oraz o braku przydatnoscl gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla
ktérych obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych.

W obszarze planu ustala sie zakazy lokalizacji:

1) arzebowisk, instalacji do spopielania zwlok, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw
niebezpiecznych, a takze instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne, w tym
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej;



2) punktow do zbierania lub przeladunku odpadow isurowcow wtomych, zwylgczeniem takich punktow
wynikajgcych ze specyfiki zabudowy produkcyjnej podlegajacej adaptacii, ze specyfiki zabudowy magazynowej
lub ze specyfiki ustug, z tym zastrzezeniem, ze mogq by¢ lokalizowane wylacznie w budynkach na terenach
dzialek budowlanych ztg zabudowa, oraz z wylaczeniem punktow selektywnego zbierania odpadow
komunalnych (PSZOK).

5. W czesci obszaru objetego planem, na dziatkach budowlanych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
z zabudowq mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi, na dzialkach budowlanych z podlegajacq
adaptacji wyzej okreslong zabudowa oraz na dziatkach budowlanych sasiadujacych bezposrednio z tg zabudowa,
dopuszcza sie wytacznie ustugi nieuciazliwe oraz ustala sie:

1) zakaz funkcji magazynowo-skiadowych, w tym w zakresie handlu hurtowego;

2) zakaz funkcji uslugowych z zakresu zakiadow pogrzebowych, zaktadow kamieniarskich iich ekspozycji oraz
stolarni;

3) zakaz funkcji ustugowych zzakresu obstugi motoryzacji lub remontu $rodkéw transportu, jak: warsztaty
naprawcze, lakiernie, blacharnie, stacje paliw, w tym gazu plynnego oraz kontenerowe, stacje kontroli pojazdéw
inne niz podstawowe, autokomisy oraz serwisy wymiany lub wulkanizacji ogumienia;

4) istniejace ustugi o funkcji okreslonej w pkt 1-3 ustala sie wylacznie jako podlegajace adaptacii, z wykluczeniem
zwigkszenia powierzchni zabudowy lub zwigkszenia oddziatywania na érodowisko;

5) adaptacje funkcji z wykluczeniem adaptacji funkcji uslug ucigzliwych okreslonych przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony Srodowiska.

6. W obszarze planu ustala sig zakaz budowy wolnostojacych kioskéw ipawilonéw handlowo-ustugowych,
0 powierzchni zabudowy do 35m? lub niezwigzanych trwale z gruntem, chyba Ze ustalenia szczegolowe 'stanowig
inaczej.

7. W obszarze planu ustala sie zakaz budowy wolnostojacej zabudowy gospodarczej, chyba Ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej.

8.  Przy lokalizacji obiektow budowlanych na dziatkach budowlanych od strony granicy uzytkéw gruntéw lesnych
ustala si¢ obowigzek spetnienia warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

9. W czescei obszaru objetego planem — wyznacza sig strefe ograniczen w sasiedztwie obszaru kolejowego (zgodnie
z rysunkiem planu) na terenach przylegtych bezposrednio do tego obszaru (usytuowanego poza granicami planu
zgodnie zrysunkiem planu), dla ktérej obowiazuja szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania
robot ziemnych, wynikajace z sasiedztwa z obszarem kolejowym, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
transportu kolejowego.

10. W czgsci obszaru objetego planem - na terenach przyleglych bezposrednio do bocznicy kolejowej (potozonej
w czesci w obszarze planu — tereny oznaczone symbolami 25-KK i2.3-KD-GP*/KK — oraz w pozostalej czeéci
usytuowanej poza granicami planu (zgodnie zrysunkiem planu), obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkéw,
drzew ikrzewéw oraz wykonywania robét ziemnych, wynikajace z sasiedztwa z bocznicg kolejowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.

11. W granicach zbiorikéw wodnych (zgodnie z rysunkiem planu) obowigzuja warunki wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji (drogowej

i kolejowej) i infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu).

~ 1. W zakresie systemoéw komunikacji drogowej ustala sig:——

1) obstuga komunikacyjna z drég zgodnie z przepisami szczegolowymi zawartyml w Rozdziale 3, na warunkach
wynikajgcych z przepisow odrebnych;

2) zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi tereny oraz
dopuszcza si¢ nowe drogi wewnetrzne niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi tereny, o minimalnej
szerokosci zapewniajgcej ruch dwukierunkowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie ochrony

. przeciwpozarowej;

3) powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujgcego (drogi klasy KD-L i KD-D, ciag pieszo-jezdny KX oraz
drogi wewnetrzne KDW w terenach oznaczonych symbolami 21-KDW/KS i 31-ZL*/KDW) poszczegoine tereny
z podstawowym ukifadem drogowym ruchu zewnetrznego, zapewniajg skrzyzowania zwykle lub odpowiednio
skanalizowane, istniejace i projektowane, z drogami klasy Z i GP.

2. W zakresie systeméw komunikacji kolejowej ustala sig: usytuowanie i budowa budowli i budynkow (w tym
rowniez obiektow iurzadzen kolejowych), nasadzenia drzew ikrzewow, lokalizacja elementéw ochrony
akustycznej, wykonywanie robot ziemnych, urzadzanie iutrzymywanie zason od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych w sgsiedztwie linii kolejowej (dotyczy terenéw przyleglych w sasiedztwie bocznicy kolejowej
polozonej w granicach planu w terenach oznaczonych symbolami 25-KK i 2.3-KD-GP*/KK oraz poza granicami
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planu (zgodnie z rysunkiem planu, oraz dotyczy terendw przylegltych w strefie ograniczen w sasiedztwie obszaru
kolejowego polozonego poza granicami planu (zgodnie z rysunkiem planu) oznaczonych symbolami 2.1-KD-GP*,
2.2-KD-GP* i 2.3-KD-GP*/KK oraz na terenach skrzyzowan linii kolejowej z drogami publicznymi (zgodnie

z przepisami szczegolowymi zawartymi w Rozdziale 3 i Rozdziale 4), na warunkach wynikajacych z przepisow

odrebnych, wtym w zakresie bezpieczefistwa ruchu kolejowego oraz w zakresie transportu kolejowego, zgodnie
z ustaleniami jak w § 12 ust. 9-10.

W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace ustalenia ogolne dotyczace systemow infrastruktury

technicznej (uzbrojenia terenu):

1) magistrale i rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ po terenach uktadu komunikacyjnego
(w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne iciag pieszo-jezdny publiczny oraz po drogach wewnetrznych),
w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza sie realizacje sieci na terenach innych niz ukiad
komunikacyjny;

2) pozostale sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej ogéinomiejskiej nalezy realizowa¢ w miare mozliwosci na
terenach ogolnodostepnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem sieci i urzadzen telekomunikacii;

3) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczanie nowych odbiorcow, budowa nowej sieci
i urzadzen, przebudowa, modernizacja, remonty oraz konserwacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) przy lokalizacji obiektow budowlanych i ogrodzen nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci od istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej poprzez hydranty nadziemne;

3) dopuszcza sie hydranty podziemne w uzasadnionych technicznie przypadkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w przypadku braku odpowiedniej wydajnosci sieci wodociagowej stosowac rozwigzania zgodne z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza sie realizacjg odrebnej sieci zaopatrzenia w wode i indywidualnych przeciwpozarowych zbiornikow
wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

6) w terenach oznaczonych symbolami 17-US i 18-US/WSs dopuszcza sig wykonanie wiasnych studni wylacznie
do celéw gospodarczych, wtym w celach zagospodarowania lub urzadzenia terenu w zakresie sztucznych
zbiornikéw wodnych, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

7) obiekty iurzadzenia, dojazdy idrogi pozarowe do tych obiektow iurzadzen dla uprawnionych
i uprzywilejowanych pojazdow ratowniczo-gasniczych, zgodnie zwymaganiami okreslonymi przepisami
odrebnymi, w tym powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpoZarowey;

8) wterenach oznaczonych symbolami 4-MN/U, 18-US/WSs, 3-KD-GP* i5-KD-Z* dopuszcza sie instalowanie
hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych, spelniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

W zakresie odprowadzenia S$ciekéw komunalnych ustala sig: odprowadzanie Sciekow bytowych
i przemystowych do sieci kanalizacyjne;.
W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni zanieczyszczonych utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachow ipowierzchni innych niz

~_zanieczyszczone, do ziemi lub do wod, w tym czesciowe retencjonowanie wod deszczowych i roztopowych na
dzialkach budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenow nieskanalizowanych do czasu realizacji sieci, ustala sie mozliwo$¢ odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, ujetych w otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne, do ziemi lub do wéd, na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi, oraz
dopuszcza sie inne rozwigzania indywiduaine okreslone przepisami odrgbnymi, wtym w zakresie ochrony
srodowiska;

4) ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe (dotyczy bocznicy kolejowej
w granicach planu) oraz zakaz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

W zakresie zaopatrzenia w energlg elektryczna, budowy urzqdzen elektroenergetycznych oraz ogramczen

w zabudowie ustala sig:

1) ze stacji transformatorowych SN 15!0 4 kV, linii napOWIetrznych i kablowych $redniego napiecia SN 15 kV I|n||
kablowych niskiego napigcia NN 0,4 kV oraz z linii napowietrznych wysokiego napiecia WN 110 kV;

2) budowe lokalnych stacji transformatorowych, wtym kontenerowych, wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty o innej funkciji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb eksploatacyjno-remontowych;

3) budowe nowej sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 15kV wraz z odpowiednig infrastruktura,
z zachowaniem stref technicznych oraz ograniczen izakazéw wynikajacych z przepisow odrebnych, wtym
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dotyczacych lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

4) dopuszcza si¢ budowe alternatywnych odnawialnych Zzrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

9) W obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefy techniczne o szerokosci 11m wobie strony od osi linii
elektroenergetycznych napowietrznych WN 110 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych obowigzujg
ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwaly;

6) w obszarze objetym planem wyznacza sig strefy techniczne o szeroko$ci 7m wobie strony od osi linii
elektroenergetycznych napowietrznych SN 15kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg
ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwaly.

8. W zakresie zaopatrzenia wcieplo ustala sig: zsieci cieplowniczej lub indywidualnie woparciu o zrodia
niskoemisyjne lub bezemisyjne, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig: z sieci gazowej, na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

10. W zakresie telekomunikacji ustala sig: lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych podziemnych oraz stacii
bazowych telefonii komérkowej, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

11. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala sie:

1) obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich usuwania w systemie gospodarowania odpadami
okreslonym w gospodarce komunalnej miasta;

2) gospodarowanie odpadami wynikajacymi ze specyfiki uslug lub zabudowy produkcyjnej podlegajacej adaptacii,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. W zakresie obronnosci i bezpieczefistwa paristwa ustala sig: oSwietlenie zewnetrzne, parametry istniejacych
i projektowanych drog publicznych, wymagania dotyczace sasiedztwa z bocznicg kolejowa w granicach planu
(tereny oznaczone symbolami 25-KK i 2.3-KD-GP*/KK) i poza granicami planu oraz z obszarem kolejowym poza
granicami planu oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej, winny spetniac wymogi w zakresie potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym obrony cywilnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

1. Sposoh wykorzystania terenow do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami odrebnymi,
chyba Ze ustalenia szczegblowe stanowig inaczej.

2. Nie wystepuje potrzeba okreslenia terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inacze;.

§ 15. Granice terendw zamknigtych oraz granice stref ochronnych terenéw zamknietych:
1. Nie ustala sie granic terenéw zamknietych - brak terenéw zamknietych w granicach planu;
2. Nie ustala si¢ granicy strefy ochronnej terenu zamknigtego znajdujacego sie poza granicami planu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczegolnych terendéw (z wylaczeniem systemoéw komunikacji).

§ 16. Teren oznaczony symbolem 1-U,
1. Przeznaczenie terenu: ustugi. =

2, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz projektowania zabudowy o wysokich walorach estetycznych;

2) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia. ,

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

[intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji, oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow: :

1)  wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
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~ 2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

b)  minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej; nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaly;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwaly;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugi: maksymalna 5m, minimalnej nie ustala sig;

b) budowle z wylaczeniem urzadzen reklamowych: maksymalna 5m, minimalnej nie ustala sig,

c) urzadzenia reklamowe z reklamami o powierzchni wiekszej niz 6m? maksymalna 5m, minimalnej nie ustala sie,
d) pozostale urzadzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sie;

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog publicznych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz
ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwaty;

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10°;

8) pozostale zasady ksztattowania zabudowy: fronty budynkéw lokalizowac od strony Alei Chopina i ulicy Okreznej;

9) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zabudowy wykraczajacej poza ustalone planem linie zabudowy
nieprzekraczalne.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) zakaz lokalizacji garazy;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, lokalizacja zabudowy sezonowej zgodnie z ustaleniami jak
w § 6 ust. 5 uchwaly;

3) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6-7 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: z istniejacych drég publicznych, ulic: Okreznej 4-KD-Z* i Lesnej 5-KD-
Z¥,

2) pozostale zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia jak w § 14

uchwaty.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 17. Tereny oznaczone symbolami 2-MN/U, 4-MN/U, 5-MN/U, 7-MN/U, 8-MN/U, 11-MN/U.

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe.

1) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 6m? na dziatkach budowlanych z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna, na pozostatych dziatkach budowlanych ustalenia jak w § 6 ust. 4 uchwaty;

2) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) wterenie oznaczonym symbolem 5-MN/U ustala sie zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu, oznaczony na rysunku planu szrafurg — budynek wielorodzinny przy ul. Le$nej 29 /
Ptasiej 1, z 1 pot. XXw. (budynek usytuowany od strony ul. Le$nej) - ustalenia jak w § 8 ust. 1 uchwaly;

2)  wterenie oznaczonym.symbolem 11-MN/U ustala si¢ zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu, oznaczony na rysunku planu szrafura - kaplice z dzwonnica przy ul. Lesnej 1 (d. nr 3),
z pocz. XXw. — ustalenia jak w § 8 ust. 1 uchwaly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji, oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,7,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej dla dzialek niezabudowanych: 0,2,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej dla dzialek z zabudowq podlegajaca adaptacii: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

2)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;:
30%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly;

3)  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 50%, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaly;

4)  minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwaly;

5)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami nieucigzliwymi: maksymalna 12m, minimalnej nie ustala sie,

b) garaze jednopoziomowe realizowane jako wolnostojace lub jako zespoly garazy oraz zabudowa gospodarcza:
maksymalna 5m, minimalnej nie ustala sie,

¢) budowle z wylgczeniem urzadzen reklamowych: maksymalna 12m, minimalnej nie ustala sie,

d) urzadzenia reklamowe z reklamami o powierzchni wigkszej niz 6m% maksymalna 12m, minimalnej nie ustala
sie,

e) pozostate urzadzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sie,

f) wysoko$¢ zabudowy ustalona w pkt 5 lit. a nie dotyczy budynku wielorodzinnego w terenie oznaczonym
symbolem 5-MN/U (budynku usytuowanego od strony ul. Le$nej 29) oraz nie dotyczy kaplicy z dzwonnicg
w terenie oznaczonym symbolem 11-MN/U — zabytkéw nieruchomych, dla ktorych ustala sie nakaz utrzymania
wysokosci zabudowy;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég publicznych i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwaly;

7)  geometria dachow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usfugami

nieucigzliwymi:

—  wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku od 20° do 45° - dotyczy terendw oznaczonych symbolami
2-MN/U i 11-MN/U, : :

—  plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku od 20° do 45° - dotyczy
terendw oznaczonych symbolami 4-MN/U, 5-MN/U, 7-MN/U i 8-MN/U,

b) ustugi nieucigzliwe: ptaskie o spadku do 10° i wielospadowe, z wykluczeniem dwuspadowych, o spadku od 10°

do 30°,

¢) garaze: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku od 10° do 30°,

d) geometria dachow ustalona w pkt 7 lit. a nie dotyczy budynku wielorodzinnego w terenie oznaczonym

symbolem 5-MN/U (budynku usytuowanego od strony ul. Lesnej 29) oraz nie dotyczy kaplicy z dzwonnicq
w terenie oznaczonym symbolem 11-MN/U - zabytkéw nieruchomych, dla ktérych ustala sie nakaz zachowania

___katéw nachylenia potaci dachu; B
adaptacja zabudowy, wtym zabudowy wykraczajacej poza ustalone planem linie zabudowy nieprzekraczalne,
adaptacja zabytkow nieruchomych wymienionych w ust. 4, dla ktorych ustala sie nakaz utrzymania historycznego
rozwigzania elewacji igabarytow zabudowy oraz adaptacja funkcji, zwykluczeniem adaptacji funkcji ustug
ucigzliwychokreslonych przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, atakZze adaptacja istniejacej
redukcyjnej infrastruktury gazowej dotyczaca terenéw oznaczonych symbolami 5-MN/U i 8-MN/U.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

1)  teren oznaczony symbolem 2-MN/U poloZony jest w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe
Blota", terenu ochrony posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usfugowej i przemystowej (zgodnie
z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly;

2) wterenie oznaczonym symbolem 7-MN/U ustala sig granice strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe
Blota", terenu ochrony posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usfugowej i przemysfowej (zgodnie
z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaty;

3) dla pozostalych terendw nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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“§ 18. Teren oznaczony symbolem 3-U.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako wielopoziomowe naziemne;

2) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych kioskow i pawilonéw handlowo-uslugowych zgodnie z ustaleniami
jak w § 12 ust. 6 uchwaly, z wylaczeniem dzialek budowlanych bezposrednio sasiadujacych z terenami
oznaczonymi symbolami 17-US, 18-US/WSs i 19-KS — dotyczy terenéw oznaczonych symbolami: 2-MN/U, 7-MN/U
i 11-MN/U;

) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej;

w terenach oznaczonych symbolami 7-MN/U, 8-MN/U i 11-MN/U wyznacza si¢ granice obszaréw o $redniej

przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych obowigzujg warunki wynikajace

z przepisow odrebnych;

5) w terenach oznaczonych symbolami 7-MN/U i 11-MN/U wyznacza si¢ granice obszaréw o zlej przydatnosci
gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowiazuja warunki wynikajace z przepisow
odrgbnych;

6) w terenie oznaczonym symbolem 11-MN/U wyznacza sig granice obszaru o braku przydatnosci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

7) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4-5 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 2-MN/U z ulic: Sportowej 9-KD-L* i Piaski 12-KD-D*,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4-MN/U z ulic: Le$nej 5-KD-Z*, Ptasiej 6-KD-Z*, Sportowej 9-KD-L* oraz
Piaski 12-KD-D* i 8-KD-Z*,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 5-MN/U z ulic: Le$nej 5-KD-Z*, Ptasiej 6-KD-Z*, Barskiej 7-KD-Z* oraz
Piaski 8-KD-Z*,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 7-MN/U z ulic: Lesnej 5-KD-Z*, Barskiej 7-KD-Z*, Zelazne Wody 13-KD-D*
oraz z ciggu pieszo-jezdnego 14-KDX?,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 8-MN/U z ulic: Lesnej 5-KD-Z* oraz Zelazne Wody 13-KD-D¥,
dla terenu oznaczonego symbolem 11-MN/U z ulicy Le$nej 5-KD-Z*;

1) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) w czesci terenu oznaczonego symbolem 7-MN/U (dostepnego z ciggu pieszo-jezdnego 14-KDX* oraz
usytuowanego od strony terenu oznaczonego symbolem 17-US) ustala sie mozliwos¢ funkcji upraw sadowniczo-
ogrodniczych z zakazem trwalej zabudowy, réwnoczesnie nie ustala sie terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu dla tej czesci terenu;

2) pozostate ustalenia jak w § 14 uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizacji imprez masowych: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

=~ W
~

1. Przeznaczenie terenu:

1)  podstawowe: ustugi nieucigzliwe;

2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)  zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 6m? na dziatkach budowlanych z zabudowq mleszkanlowq
jednorodzinng, na pozostalych dzialkach budowlanych ustalenia jak w § 6 ust. 4 uchwaly;

2) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
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przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji, oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,2,

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
10%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 60%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaly;

4)  minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacii: ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwaly;

5)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) uslugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usiugi nieucigzliwe z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng; maksymalna 12m, minimalnej nie ustala sie,

b) garaze jednopoziomowe realizowane jako zespoly garazy: maksymalna 5m, minimalnej nie ustala sig,

c) budowle z wylaczeniem urzadzen reklamowych: maksymalna 12m, minimalnej nie ustala sie,

d) urzadzenia reklamowe z reklamami o powierzchni wigkszej niz 6m? maksymalna 12m, minimalnej nie ustala
SIg,

e) pozostale urzadzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sig;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég publicznych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz
ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwaly;

7)  geometria dachow:

a) uslugi nieucigzliwe: ptaskie o spadku do 10° i wielospadowe, z wykluczeniem dwuspadowych, o spadku od 10°
do 30°,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugi nieucigzliwe z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng; ptaskie
o spadku do 10° i wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku od 20° do 30°,

c) garaze: plaskie o spadku do 10°;

8) pozostale zasady ksztattowania zabudowy: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

9) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zabudowy wykraczajacej poza ustalone planem linie zabudowy
nieprzekraczalne.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych: teren oznaczony symbolem 3-U poloZony jest w granicach
strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe Blota', terenu ochrony po$redniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i przemystowej (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako blaszane, wolnostojace oraz wielopoziomowe naziemne;

2) lokalizacja obiektow tymczasowych oraz lokalizacja zabudowy sezonowej zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 5 uchwaly;

3) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych kioskow i pawilonéw handlowo-ustugowych zgodnie z ustaleniami
jak w § 12 ust. 6 uchwaly;
dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

5)  pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4-5, 7 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych, ulic: Piaski 8-KD-Z* oraz 12-KD-D* i K. Gorskiego 11-KD-

L

2) pozostale zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia jak w § 14

uchwaly. : - S . S :

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.
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§ 19. Teren oznaczony symbolem 6-U/UOJUS/UIIMZ.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe:
a) ustugi nieuciazliwe, ustugi oswiaty i nauki, ustugi sportu, ustugi inne,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego;
2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne:
a) garaze wielopoziomowe,
b) parkingi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla nowych inwestycji w zakresie zabudowy zamieszkania zbiorowego oraz w zakresie ustug innych ustala sie
nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w postaci zespolow roslinnosci utworzonej przez drzewa ikrzewy
zimozielone, jako naturalnej bariery ochronnej przed ucigzliwosciami na dziatkach budowlanych usytuowanych
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z usfugami nieucigzliwymi, wtym zabudowy podlegajacej adaptacji oraz zabytku nieruchomego podlegajacego
adaptacji, usytuowanych w terenie oznaczonym symbolem 5-MN/U;

2) pozostale ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:
1)  wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dzialki budowlanej; 0,9,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: 0,5,
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 60%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaly;
4)  minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwaly;
5)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) usfugi nieuciazliwe, ustugi oswiaty i nauki, ustugi sportu, ustugi inne, zabudowa zamieszkania zbiorowego oraz
zabudowa o réwnoczesnym wystepowaniu wymienionej zabudowy: maksymalna 14m, minimalna
2 kondygnacije,
b) magazyny oraz garaze wielopoziomowe: maksymalna 14,0m, minimalngj nie ustala sig,
¢) garaze jednopoziomowe realizowane jako zespoly garazy, z wylaczeniem garazy jednopoziomowych dla
pojazdow specjalistycznych, dla ktdrych nie ustala sie maksymalnej wysokosci: maksymalna 5m, minimalnej nie
ustala sieg,
. d) budowle z wylgczeniem urzadzeii reklamowych: maksymaina 14m, minimalnej nie ustala sig,

e) urzadzenia reklamowe z reklamami o powierzchni wigkszej niz 6m% maksymalna 14m, minimalnej nie ustala

sie,

f) pozostale urzadzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sie;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég publicznych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz
ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwaly;

7)  geometria dachow: '

a) uslugi nieuciazliwe i garaze, w tym garaze wielopoziomowe: plaskie do 10°,

b) uslugi oswiaty i nauki, ustugi sportu, ustugi inne oraz zabudowa o réwnoczesnym wystepowaniu wymieniongj
zabudowy z zabudowg, ustug nieucigzliwych: plaskie do 10° i wielospadowe; w tym dwuspadowe, o spadku od
20° do 30°,

c) zabudowa zamieszkania zbiorowego: dopuszcza sie ksztatt dachu zgodnie z przyjeta technologigq oraz
o spadku do 30°

8) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza sie budowe garazy wielopoziomowych podziemnych,
realizowanych zamiennie z miejscami do parkowania, zachowujac wskazniki dla miejsc do parkowania okreslone
w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwaly;
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9) adaptacja zabudowy ifunkeji, wtym zabudowy wykraczajacej poza ustalone planem linie zabudowy
nieprzekraczalne.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takZze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako wolnostojace, z wylaczeniem garazy jednokondygnacyjnych dla
pojazdow specjalistycznych — pozostale garaze realizowaé jako zespoly garazy lub jako garaze
wielokondygnacyjne;

2) dopuszcza sie garaze blaszane;

3) w terenie wyznacza sig granice obszaru o $redniej przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktérego obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

4)  pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4-7 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych, ulic: Le$nej 5-KD-Z* i Barskiej 7-KD-Z*;

2) pozostale zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 3 ust. 1 uchwaly;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14

uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

§ 20. Teren oznaczony symbolem 10-UK/U.
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sakralnych, ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 6m?, pozostate ustalenia jak w § 6 ust. 4 uchwaly;
2) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia. ’
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:
1)  wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlane;:
“a) maksymalnaintensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: 0,7,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: do 50%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust.
3 uchwaly;
4)  minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizaciji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwaty;
5)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowa sakralna oraz zabudowa o rownoczesnym wystepowaniu wymienionej zabudowy z zabudowa
budynkéw zamieszkania zbiorowego: maksymalna 20m, minimalnej nie ustala sig,
b) uslugi nieucigzliwe oraz zabudowa o réwnoczesnym wystepowaniu wymienionej zabudowy z zabudowa ustug
sakralnych: maksymalna 12m, minimalnej nie ustala sie,
c) garaze jednopoziomowe realizowane jako wolnostojace lub jako zespoly garazy: maksymalna 5m, minimalnej
nie ustala sie,
d) budowle z wylaczeniem urzadzen reklamowych: maksymalna 12m, minimalnej nie ustala sie,
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9)

7.

e) urzadzenia reklamowe z reklamami o powierzchni wiekszej niz 6m? maksymalna 14m, minimalnej nie ustala
sle,

f) pozostale urzadzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sie;

linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendéw publicznie

dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwaly;

geometria dachow:

a) zabudowa sakralna, zabudowa o réwnoczesnym wystepowaniu wymienionej zabudowy z zabudowa, budynkow
zamieszkania zbiorowego oraz zabudowa o rownoczesnym wystepowaniu wymienionej zabudowy z ustugami
nieucigzliwymi: wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku od 20° do 30°,

b) uslugi nieucigzliwe: plaskie do 10° oraz wielospadowe, z wykluczeniem dwuspadowych, o spadku od 20° do
0%

c) garaze: plaskie o spadku do 10°;

pozostale zasady ksztaltowania zabudowy: dopuszcza si¢ budowe garazy wielopoziomowych podziemnych,

realizowanych zamiennie z miejscami do parkowania, zachowujac wskazniki dla miejsc do parkowania okreslone

w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwaly;

adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zabudowy wykraczajgcej poza ustalone planem linie zabudowy

nieprzekraczalne.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okre$lenia.

9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)

5)

na dzialkach budowlanych z zabudowg sakralng dopuszcza sie uslugi nieucigzliwe oraz budynki zamieszkania
zbiorowego jak np: domy zakonne, domy pielgrzyma, domy seniora, hostele, noclegownie, schroniska, osrodki
opiekunczo-wychowawcze, domy dziecka, Swietlice Srodowiskowe, jadlodajnie, handel dewocjonaliami lub
artykutami pamiatkarskimi czy ksiggarskimi;

zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako: wielopoziomowe naziemne oraz blaszane;

ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych kioskow i pawilonéw handlowo-ustugowych zgodnie z ustaleniami
jak w § 12 ust. 7 uchwaly;

w terenie wyznacza sie granice obszaru o Sredniej przydatnosci gruntéw dla budownictwa oraz granice obszaru
o ztej przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych obowigzujg warunki
wynikajace z przepiséw odrebnych;

pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4-5, 7 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)

obstuga komunikacyjna: z istniejacych drog publicznych, ulic: Leénej 5-KD-Z*, Zelazne Wody 13-KD-D* oraz
z publicznego ciggu pieszo-jezdnego 14-KDX*;

pozostale zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14

. e e SN rsanes s Lt o LW RO e e s
12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
13. Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 21. Tereny oznaczone symbolami 9-ZP, 12.1-ZP, 12.2-ZP.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

zakaz grodzenia terenu oraz zakaz lokalizacji reklam;
ustala sie mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych i spacerowych;
pozostale ustalenia jak w § 6 ust. 2 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

ustala sie zagospodarowanie zielenig w formie nowych nasadzen drzew i krzewéw na warunkach wynikajacych
z przepisow odrebnych;
pozostale ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: w terenie oznaczonym
symbolem 12.2-ZP ustala sig zabytek nieruchomy: kapliczke przydrozng (z lat 30-tych XXw., przebudowang po 2000r.),
oznaczong na rysunku planu symbolem, wpisang do GEZ/WEZ, podlegajacq ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu, dla ktorej ustala sie ochrone poprzez nakaz utrzymania gabarytow.
9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposoéb ich realizacji, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia wielkosci maksymalnej
i minimalnej;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;:
dla terenow zieleni: 80%;

3)  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4)  minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég publicznych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7)  geometria dachow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) pozostale zasady ksztattowania zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) adaptacja zagospodarowania i funkcji, w tym adaptacja zabytku nieruchomego - kapliczki przydroznej okreslonej
w ust. 4, dla ktérej dopuszcza sig mozliwos¢ przeniesienia w inne miejsce w granicach linii rozgraniczajacych teren
wylacznie w przypadku przebudowy istniejacego zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegodlnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) teren oznaczony symbolem 9-ZP polozony jest w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych Krzywe
Blota", terenu ochrony poéredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej iprzemysfowej (zgodnie
z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly;

2) dla pozostatych terenéw nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji zabudowy;

2)  zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zabudowy sezonowej;

3) w ferenie oznaczonym symbolem 9-ZP wyznacza sie strefe sanitarng cmentarza komunalnego (zgodnie
z rysunkiem planu), dla ktorej obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrgbnych zgodnie z ustaleniami jak
w § 12 ust. 1 uchwaly;

4) _ wterenie oznaczonym symbolem 9-ZP wyznacza sig granice obszaru o ztej przydatnosci gruntéw dla budownictwa

~ (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowiazuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;
5)  pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4, 7 uchwaty.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z istnigjacych drég publicznych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 9-ZP z: Alei Chopina 1-KD-GP* oraz ulicy Cmentarnej polozonej poza
granicami planu,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami 12.1-ZP i 12.2-ZP: z ulicy Le$nej 5-KD-Z*;
2) pozostate zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;
3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14
uchwaly.
12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
13. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.
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§ 22. Teren oznaczony symholem 13-U/UO/US.
1. Przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe, ustugi oswiaty i nauki, ustugi sportu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakaz projektowania zabudowy o wysokich walorach estetycznych;
2) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej : 0,7,
b)  minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly;

3)  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 60%, pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwaly;

4)  minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwaty;

5)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) uslugi nieucigZliwe, ustugi oswiaty i nauki, ustugi sportu oraz zabudowa o réwnoczesnym wystepowaniu
wymienionej zabudowy: maksymalna 14m, minimalna 2 kondygnacje,

b) garaze jednopoziomowe realizowane jako zespoly garazy: maksymalna Sm, minimalnej nie ustala sie,

c) budowle z wytaczeniem urzadzen reklamowych: maksymalna 14m, minimalnej nie ustala sie,

d) urzadzenia reklamowe z reklamami o powierzchni wiekszej niz 6m?® maksymalna 14m, minimalnej nie ustala
sig,

e) pozostale urzadzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sig;

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég publicznych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz
ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwaly;

7) geometria dachow:

a) uslugi nieucigzliwe i garaze - ptaskie do 10°,

b) ustugi oswiaty i nauki, usfugi sportu oraz zabudowa o réwnoczesnym wystepowaniu wymienionej zabudowy
z zabudowa uslug nieucigzliwych: ptaskie do 10° i wielospadowe, z wykluczeniem dwuspadowych, o spadku od
10° do 35°;

8) pozostale zasady ksztatowania: dopuszcza sig budowe garazy wielopoziomowych podziemnych realizowanych
zamiennie z miejscami do parkowania, zachowujac wskazniki dla miejsc do parkowania okreslone w § 10 ust. 5 pkt
1 uchwaly;

__9) adaptacja zabudowy i funkej,

10) nawierzchnia parkingéw: z elementow rozbieralnych drobnowymiarowych, ze zroznicowaniem kolorystycznym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako blaszane, wolnostojace oraz wielopoziomowe naziemne;

2) - w terenie wyznacza sig strefe techniczng linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15kV (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktorej obowigzuja ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwaly;

3) w terenie wyznacza sie granice obszaru o slabej przydatnosci gruntow dla budownictwa oraz granice obszaru
o braku przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych obowiazujg warunki
wynikajace z przepiséw odrebnych;

4)  pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 3-8 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) obsluga komunikacyjna: z istniejacych drég publicznych: ulicy Le$nej 5-KD-Z* (w tym przez droge wewnetrzng w
terenie 31-ZL*/KDW) i Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-GP*;

2) pozostate zasady obslugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaty.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14

uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 23. Teren oznaczony symbolem 14-KSIZP.
1. Przeznaczenie terenu: parkingi, tereny zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacje reklam emitujacych $wiatlo zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwaly;
2) dopuszcza sie lokalizacje reklam w formie logotypu Iub towarowego znaku graficznego (lub kompozycji kilku
znakow), umieszczanych na urzadzeniach reklamowych na dziatkach budowlanych obiektow uslugowych;
3) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia wielkosci maksymalnej
i minimalnej;
2)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
dla terenow zieleni: 50%, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly;
3)  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4)  minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacii:
a) minimalna liczba migjsc do parkowania: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w formie parkingéw, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 2
uchwaly;
5)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budowle z wylgczeniem urzadzen reklamowych: maksymalna 25m, minimalnej nie ustala sie,
b) urzadzenia reklamowe z reklamami emitujgcymi $wiatto oraz z reklamami o powierzchni wigkszej niz 6m?
maksymalna 25m, minimalnej nie ustala sie,
¢) pozostale urzadzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sig;
~———6) " liniezabudowy oraz sposéb- usytuowania obiektow" budowlanychwstosunku-do drég publicznych-oraz do granic
przyleglych nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 6 uchwa%y,
7)  geometria dachéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) pozostale zasady ksztattowania zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslema
9) adaptacja zagospodarowania i funkcii;
- 10) nawierzchnia parkingow: z elementow rozbieralnych drobnowymiarowych, ze zr62nicowaniem kolorystycznym
7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: teren polozony jest w granicach strefy ochronnej ujecia wod
_ podziemnych ,Krzywe Blota’, terenu ochrony posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usfugowsj i przemysfowej
(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1)
2)

w terenie wyznacza sig granice obszaru o zlej przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu),
dla ktorego obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;
pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6-7 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)

obstuga komunikacyjna; z istnigjgcych drog publicznych: Alei Chopina 1-KD-GP* oraz ulic polozonych poza
granicami planu - Komunalnej i Cmentarnej;

pozostale zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaty.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia jak w § 14

uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 24. Tereny oznaczone symbolami 15-US, 16-US.
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
dopuszczalne: ustugi, parkingi,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

4)

nakaz projektowania zabudowy o wysokich walorach estetycznych;

ustala sie lokalizacje zagospodarowania sportowego oraz rekreacyjnego;

w terenie oznaczonym symbolem 15-US dopuszcza sig lokalizacje reklam emitujacych $wiatlo zgodnie
z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwaly oraz pod warunkiem sytuowania na dziatkach budowlanych
bezposrednio przylegajacych do Alei Chopina;

pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1)

2)

3)

5)

wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
— dla terenu oznaczonego symbolem 15-US: 1,0,
— dla terenu oznaczonego symbolem 16-US: 3,0,
b)  minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
¢) nie wystepuje potrzeba okreslenia wielkosci maksymalnej i minimalnej dla parkingow;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly; ' TN
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem 15-US: do 70 %,
b)  dla terenu oznaczonego symbolem 16-US: do 90 %,
¢) pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaly;
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania: dla parkingéw nie WYStQpUJe potrzeba okreslenia, dla ustug sportu
i rekreaciji oraz dla ustug ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwaty,
b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w formie parkingéw, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 2
uchwaly,
¢) dopuszcza sig bilansowanie miejsc do parkowania tacznie z terenami oznaczonymi symbolami 19-KS i 20-KS;
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) ustugi sportu i rekreacji oraz zabudowa o réwnoczesnym wystepowaniu wymienionej zabudowy z ustugami:
maksymalna 23m, minimalna 7m,
b) uslugi: maksymalna 15m, minimalna 7m,
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¢) garaze jednopoziomowe realizowane jako zespoly garazy: maksymalna 5m, minimainej nie ustala sie,

d) budowle z wylaczeniem urzadzen reklamowych: maksymalna 35m, minimalnej nie ustala sie,

e) urzadzenia reklamowe z reklamami emitujacymi $wiatlo oraz z reklamami o powierzchni wiekszej niz 6m2
maksymalna 15m, minimalnej nie ustala sie,

f) pozostale urzadzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sig;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég publicznych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz
ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwaly;

7) geometria dachow:

a) ustugi sportu i rekreaciji oraz zabudowa o réwnoczesnym wystepowaniu wymienionej zabudowy z ustugami:
plaskie o spadku do 10° oraz dachy o ksztalcie i katach nachylenia zgodnie z przyjetg technologia, w tym
lukowe, podwieszane, kratowe lub w formie powlok oraz dachy zielone o spadku do 30°,

b) ustugi, garaze: ptaskie o spadku do 10°;

8) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy:

a) fronty budynkéw lokalizowac od strony Alei Chopina i ulicy K. Gorskiego,

b) dopuszcza sig budowe garazy wielopoziomowych podziemnych realizowanych zamiennie z miejscami do
parkowania, zachowujac wskazniki dla miejsc do parkowania okreslone w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwaly,

c) pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

9) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zabudowy wykraczajacej poza ustalone planem linie zabudowy
nieprzekraczalne oraz adaptacja istniejacej redukcyjnej infrastruktury gazowej dotyczaca terenu oznaczonego
symbolem 15-US.

10) nawierzchnia parkingéw: z elementow rozbieralnych drobnowymiarowych, ze zroznicowaniem kolorystycznym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

1)  teren oznaczony symbolem 16-US polozony jest w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe
Blota", terenu ochrony posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej (zgodnie
z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly;

2) wterenie oznaczonym symbolem 15-US ustala si¢ granice strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe
Blota", terenu ochrony posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usfugowej i przemysfowej (zgodnie
z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly.

8. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w terenie oznaczonym symbolem 15-US zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako: blaszane, wolnostojace oraz
wielopoziomowe naziemne, w terenie oznaczonym symbolem 16-US zakaz lokalizacji wszelkich garazy;

2) w terenie oznaczonym symbolem 15-US wyznacza sie strefe sanitarng cmentarza komunalnego (zgodnie
z rysunkiem planu), dla ktorej obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

3) lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych oraz zabudowy sezonowej zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 5
uchwaly, z tymi zastrzezeniami, ze lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych zwigzana:

a) z trwaniem wydarzen kulturalnych, sportowo-rekreacyjnych, imprez masowych lub imprez plenerowych, na czas
_okreslony organizacji i trwania tych wydarzen lub imprez,

" b) z obchodami Swieta Zmarlych na terenie cmentarza komunalnego polozonego poza planem, na czas okreslony
organizacji i trwania tych obchodéw;
4) w terenach wyznacza sig granice obszaréw o zlej przydatnoéci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktorych obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;
5) W terenie oznaczonym symbolem 15-US ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojgcych kioskéw i pawilondw
handlowo-ustugowych zgodnie z ustaleniami jak w § 12 ust. 7 uchwaly, w ilosci maksymalnie dwa obiekty
w granicach terenu oraz w zakresie zwiazanym z obsltugg komunikacji miejskiej lub cmentarza komunalnego (poza
planem), w terenie oznaczonym symbolem 16-US zakaz lokalizacii takich obiektow;
6) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4-5, 7 uchwaly.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 15-US: z Alei Chopina 1-KD-GP* oraz ulic Okreznej 4-KD-Z*, Le$nej 5-KD-
Z*, Sportowej 9-KD-L* i 10-KD-L* oraz z ulicy K. Gérskiego 11-KD-L*;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 16-US: z ulicy K. Gérskiego 11-KD-L*;
2) pozostale zasady obslugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.
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11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia jak w § 14
uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych:

1) w terenie oznaczonym symbolem 15-US ustala sie granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych (zgodnie
Z rysunkiem planu);

2) dla obu terenéw ustala sie granice terendw sfuzacych organizacji imprez masowych (zgodnie z rysunkiem planu);

3) w granicach terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych ustala sie jako planowe dziatanie podniesienie jakosci
srodowiska przyrodniczego oraz uzyskanie przestrzeni wypelnionej ustugami sportu i rekreacji oraz
zagospodarowaniem rekreacyjnym i sportowym:;

4)  w granicach terenéw stuzacych organizacji imprez masowych ustala sie mozliwosé organizacji imprez masowych
na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz organizacje imprez plenerowych.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami 17-US, 18-US/WSs.

1. Przeznaczenie terenu:

1)  podstawowe:

a) ustugi sportu i rekreaciji,
b) wody powierzchniowe stojace — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 18-US/WSs;
2)  dopuszczalne:
a) uslugi,
b) parkingi,
c) garaze wielopoziomowe naziemne, garaze wielopoziomowe podziemne - dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 17-US;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)  nakaz projektowania zabudowy o wysokich walorach estetycznych;

2) ustala sie lokalizacje zagospodarowania sportowego oraz rekreacyjnego;

3) dla wod powierzchniowych stojacych (naturalnych zbiornikéw wodnych): zakaz lokalizacji reklam z wylgczeniem
tablic lub gablot reklamowych (na urzadzeniach reklamowych) zwigzanych z zamieszczaniem informacii
dotyczacych zasad obowigzujgcych podczas przebywania na terenie wod powierzchniowych stojacych oraz na
dzialkach budowlanych bezposrednio z nimi sasiadujacych;

4)  dopuszcza sie lokalizacje reklam emitujgcych $wiatlo zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwaty oraz pod
warunkami:

a) sytuowania na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do terenu oznaczonego symbolem 20-KS -
dotyczy terenu oznaczonego symbolem 17-US,

b) sytuowania na dzialkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do Alei Kazimierza Wielkiego
z wylaczeniem wod powierzchniowych stojgcych - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 18-US/WSs;

5) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu nakaz zagospodarowania zielenig;

2) dla wod powierzchniowych stojgcych (naturalnych zbiornikow wodnych) ustala sie korzystanie z wod, ochrone
urzadzen wodnych oraz zakaz trwalego osuszenia terenow naturalnych zbiornikéw wodnych na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych, obowigzujg wszelkie szczegbdlowe zakazy, ograniczenia i obowigzki zgodnie

" Z przepisami odrebnymi oraz ustaleniamijak w § 7 ust. 11 uchwaly, R

3) pozostale ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej:
— dla terenu oznaczonego symbolem 17-US: 2,0,
— dlaterenu oznaczonego symbolem 18-US/WSs: 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: 0,1,
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5)

n)m
10)

c) nie wystepuje potrzeba okreslenia wielkosci maksymalnej i minimalnej dla parkingow idla wod

powierzchniowych stojacych;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialtki budowlanej:

30%, z tym zastrzezeniem, ze dla wéd powierzchniowych stojacych nie wystepuje potrzeba okreslenia, pozostale

ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:

a) dlaterenu oznaczonego symbolem 17-US: do 50%,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 18-US/WSs: do 30%, z tym zastrzeZeniem, ze dla wod powierzchniowych

stojacych nie wystepuje potrzeba okreslenia,

¢) pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaly;

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: dla wod powierzchniowych stojacych, dla parkingoéw oraz dla garazy
wielopoziomowych naziemnych i podziemnych nie wystepuje potrzeba okre$lenia, dla uslug sportu i rekreacii
oraz dla ustug ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwaly,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w formie parkingow, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 2
uchwaly,

¢) dopuszcza sig bilansowanie miejsc do parkowania tacznie w granicach terendw oznaczonych symbolami
17-US i 18-US/WSs;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) ustugi sportu i rekreacji oraz zabudowa o réwnoczesnym wystepowaniu wymienionej zabudowy z ustugami:
maksymalna 23m, minimalna 7m,

b) ustugi: maksymalna 15m, minimalna 7m,

c) garaze wielopoziomowe naziemne: maksymalna 15m, minimalna 7m,

d) budowle z wylaczeniem urzadzen reklamowych: maksymalna 35m, minimalnej nie ustala sie,

e) urzadzenia reklamowe z reklamami emitujgcymi $wiatlo oraz z reklamami o powierzchni wiekszej niz 6m?
maksymalna 15m, minimalnej nie ustala sie,

f) pozostale urzadzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sie;

linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég publicznych oraz do granic

przyleglych nieruchomosci: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz

ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwaly;

geometria dachow:

a) uslugi sportu i rekreacji oraz zabudowa o réwnoczesnym wystepowaniu wymienionej zabudowy z ustugami:
ptaskie o spadku do 10° oraz dachy o ksztalcie i katach nachylenia zgodnie z przyjetg technologia, w tym
fukowe, podwieszane, kratowe lub w formie powlok oraz dachy zielone o spadku do 30°,

b) ustugi, garaze wielopoziomowe naziemne: ptaskie o spadku do 10°;

pozostale zasady ksztattowania zabudowy:

a) w terenie oznaczonym symbolem 18-US/WSs fronty budynkow lokalizowaé od strony Alei Kazimierza
Wielkiego,

b) dopuszcza sie budowe garazy wielopoziomowych podziemnych realizowanych zamiennie z miejscami do
parkowania, zachowujac wskazniki dla miejsc do parkowania okreslone w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwaly,

c) pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;
adaptacja zabudowy i funkej;

nawierzchnia parkingow: z elementow rozbieralnych drobnowymiarowych, ze zréznicowaniem kolorystycznym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takie obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1)

2

terenu oznaczony symbolem 17-US polozony jest w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe
Blota", terenu ochrony posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemysfowej (zgodnie
z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly;

w terenie oznaczonym symbolem 18-US/WSs ustala sig granice strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe
Blota", terenu ochrony poéredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemysfowej (zgodnie

-z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)

zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako: blaszane, wolnostojace lub zespoly garazy;
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2) lokalizacja tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zabudowy sezonowej zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 5
uchwaly, z tymi zastrzezeniami, Ze lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych zwigzana z trwaniem
wydarzen kulturalnych, sportowo-rekreacyjnych, imprez masowych lub imprez plenerowych, na czas okreslony
organizacji i trwania tych wydarzen lub imprez;

3) w terenie oznaczonym symbolem 18-US/WSs wyznacza si¢ strefe techniczng linii elektroenergetycznej
napowietrznej SN 15kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorej obowigzujg ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwaly;

4)  w terenach wyznacza sie granice obszarow: o dobrej przydatnosci gruntéw dla budownictwa, o stabej przydatnosci
gruntow dla budownictwa, o watpliwej przydatnosci gruntéw dla budownictwa, o bardzo stabej przydatnosci
gruntéw dla budownictwa oraz o zlej przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla
ktorych obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

5) w terenie oznaczonym symbolem 17-US wyznacza sig granice obszaru o Sredniej przydatnosci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

6) w terenie oznaczonym symbolem 18-US/WSs wyznacza sie granice obszaru o braku przydatnosci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

7) ustala sie mozliwosc lokalizacji wolnostojacych kioskow i pawilonéw handlowo-ustugowych zgodnie z ustaleniami
jak w § 12 ust. 6 uchwaly, w ilosci maksymalnie dwa obiekty w granicach terenu oraz w zakresie zwigzanym
z obsluga komunikacji miejskiej;

8) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4-5, 7-8 i 11 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)  obstuga komunikacyjna z istniejgcych drég publicznych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 17-US z ulic: Barskiej 7-KD-Z*, Piaski 8-KD-Z* i K. Gorskiego
11-KD-L* oraz z ciggu pieszo-jezdnego 14-KDX¥,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 18-US/WSs: z Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-GP*,

2) pozostale zasady obslugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaty.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia jak w § 14
uchwaty.

12, Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych:

1)  ustala sie granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych (zgodnie z rysunkiem planu);

2) ustala sig granice terenow stuzacych organizaciji imprez masowych (zgodnie z rysunkiem planu);

3) w granicach terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych ustala si¢ jako planowe dzialanie podniesienie jakosci
srodowiska przyrodniczego oraz uzyskanie przestrzeni wypelnionej ustugami sportu i rekreacji oraz
zagospodarowaniem rekreacyjnym i sportowym;

4)  w granicach terenow sluzacych organizacji imprez masowych ustala sig mozliwos¢ organizacji imprez masowych
na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz organizacje imprez plenerowych.

§ 26. Tereny oznaczone symbolami 19-KS, 20-KS.

1. Przeznaczenie terenu:

1)  podstawowe: parkingi;

2) dopuszczalne: garaze wielopoziomowe podziemne, garaze wielopoziomowe naziemne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) W terenie oznaczonym symbolem  20-KS “dopuszcza si¢  lokalizacje reklam ™ emitujacych Swiatto zgodnie

z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwaly oraz pod warunkiem sytuowania na dzialkach budowlanych
bezposrednio przylegajgcych do Alei Chopina w pasie gruntu o szerokosci do 5m od linii rozgraniczajacych ulicy;
2) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)  nakaz zagospodarowania zielenig w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania terenu;
2) ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw:
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1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;:
a) maksymalna intensywnosc zabudowy dzialki budowlanej dla garazy wielopoziomowych naziemnych:
— dla terenu oznaczonego symbolem 19-KS: 1,5,
— dla terenu oznaczonego symbolem 20-KS: 2,0,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej dla parkingéw i dla garazy wielopoziomowych
podziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej:
ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly;

3)  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) dla garazy wielopoziomowych naziemnych:
— dla terenu oznaczonego symbolem 19-KS: do 50%,
— dla terenu oznaczonego symbolem 20-KS: do 70%,
— pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwaly;
b) dla parkingéw i dla garazy wielopoziomowych podziemnych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

4)  minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacii:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

b) sposob realizacji miejsc do parkowania: jako miejsca do parkowania w formie parkingow, garazy
wielopoziomowych naziemnych lub garazy wielopoziomowych podziemnych, pozostale ustalenia jak w § 10 ust.
5 pkt 2 uchwaly;

5)  maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) garaze wielopoziomowe naziemne: maksymalna 15m, minimalna 7m,

b) budowle z wylaczeniem urzadzen reklamowych: maksymalna 15m, minimalnej nie ustala sie,

¢) urzadzenia reklamowe z reklamami emitujacymi $wiatlo oraz z reklamami o powierzchni wigkszej niz 6m?
maksymalna 15m, minimalnej nie ustala sie,

d) pozostate urzadzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sie;

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég publicznych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia linii zabudowy (tereny parkingdw), pozostale
ustalenia jak w § 10 ust. 6 uchwaly;

7)  geometria dachow: plaskie o spadku do 10°;

8) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

9) adaptacja zagospodarowania i funkcji;

10) nawierzchnia parkingéw: z elementow rozbieralnych drobnowymiarowych lub lita asfaltowa, ze zroznicowaniem
kolorystycznym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania sig mas ziemnych: tereny polozone sg w granicach strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,Krzywe Blota", terenu ochrony posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowsj

(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaty.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

9.. Szczegblne_warunki zagospodarowania_terenow oraz ograniczenia w. ich. uzytkowaniu, w tym zakaz __

zabudowy:
1)  zakaz lokalizacji garazy innych niz wielopoziomowe;
2) w terenie oznaczonym symbolem 20-KS wyznacza sie strefe sanitarng cmentarza komunalnego (zgodnie
z rysunkiem planu), dla ktorej obowiazujq warunki wynikajace z przepisow odrebnych;
3) lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych oraz zabudowy sezonowej zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 5
uchwaty, z tymi zastrzezeniami, Ze lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych zwigzana:
a) z trwaniem wydarzen kulturalnych, sportowo-rekreacyjnych, imprez masowych lub imprez plenerowych
w terenach oznaczonych symbolami 15-US, 16-US, 17-US i 18-US/WSs, na czas okreSlony organizacii
i trwania tych wydarzen lub imprez,
b) z obchodami Swigta Zmartych na terenie cmentarza komunalnego polozonego poza planem; na czas okre$lony
organizacji i trwania tych obchodow;
4) w terenie oznaczonym symbolem 20-KS wyznacza sie granice obszaru o ztej przydatnoéci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg warunki wynikajgce z przepisow odrebnych;
5)  pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6-7 uchwaly.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej.
1)  obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych:
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2)
3)

a) dla terenu oznaczonego symbolem 19-KS z ulicy Sportowej 9-KD-L* i 10-KD-L* oraz z ulicy K. Gérskiego 11-
KD-L*,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 20-KS z Alei Chopina 1-KD-GP* i ulicy K. Gorskiego 11-KD-L*, nie
przewiduje sie obslugi komunikacyjnej z drogi wewnetrznej w terenie oznaczonym symbolem 21-KDW/KS;

pozostale zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ustalenia jak w § 14

uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. Granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych:

1)
2)

ustala sie granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych (zgodnie z rysunkiem planu);
w granicach terenéw stuzacych organizacji imprez masowych ustala sig mozliwo$¢ organizacji imprez masowych
na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz organizacje imprez plenerowych.

§ 27. Teren oznaczony symhbolem 21-KDW/KS.
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

podstawowe: droga wewnetrzna, parkingi;
dopuszczalne: tereny zieleni.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)

dopuszcza sie lokalizacje reklam emitujgcych Swiatlo zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwaly;
pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoltczesnej: nie wystepuje potrzeba
okrelenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1
2)

3)
4)

9)
10)

wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreélenia wielko$ci maksymalnej

i minimalnej;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej:

ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly;

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie wystepuije potrzeba okreslenia,

b) sposéb realizacji miejsc do parkowania: w formie parkingdw, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 2
uchwaly;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

" a) budowle z wylgczeniem urzadzen reklamowych: maksymalna 15m, minimalnej nie ustalasie,

b) urzadzenia reklamowe z reklamami emitujacymi $wiatlo oraz z reklamami o powierzchni wiekszej niz 6m?>
maksymalna 15m, minimalnej nie ustala sig,

¢) pozostale urzadzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sie;

linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog publicznych oraz do granic

przylegtych nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 6 uchwaly;

geometria dachow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

pozostale zasady ksztaltowania zabudowy: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

adaptacja zagospodarowania i funkcii;

nawierzchnia parkingéw: z elementéw rozbieralnych drobnowymiarowych lub lita asfaltowa, ze zréznicowaniem

kolorystycznym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: teren polozony jest w granicach strefy ochronnej ujgcia wéd
podziemnych ,Krzywe Blota”, terenu ochrony posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej
(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly.
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8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji wszelkich garazy;

2) w terenie wyznacza sie strefe sanitarng cmentarza komunalnego (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorej
obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

3) lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych oraz zabudowy sezonowej zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 5
uchwaly, z tymi zastrzezeniami, Ze lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych zwigzana:
a) z uslugami w zakresie gastronomii w ferenie oznaczonym symbolem 22-U, na czas okre$lony, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;
b) z obchodami Swieta Zmarlych na terenie cmentarza komunalnego potozonego poza planem, na czas okreslony
organizacji i trwania tych obchodoéw;

4)  pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6-7 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1)  obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej: Alei Chopina 1-KD-GP*;

2) pozostale zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 pkt 2 uchwaly;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14

uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw siuzacych organizacji imprez masowych: nie
wystepuje potrzeba okre$lenia.

§ 28. Tereny oznaczone symbolami 22-U, 23-U.

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi;

2) dopuszczalne:

a) zabudowa magazynowa, garaze wielopoziomowe naziemne, garaze wielopoziomowe podziemne,
b) produkcja - dotyczy terendw w ramach istnigjacego przedsiebiorstwa.

2, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz projektowania zabudowy o wysokich walorach estetycznych;

2) w terenie oznaczonym symholem 22-U dopuszcza sig lokalizacje reklam emitujgcych $wiatlo zgodnie z ustaleniami
jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwaly oraz pod warunkiem sytuowania na dzialkach budowlanych bezpo$rednio
przylegajacych do Alei Chopina;

3) dopuszcza sie lokalizacje reklam w formie logotypu lub towarowego znaku graficznego (lub kompozycji kilku
znakdw), umieszczanych na urzadzeniach reklamowych na dziatkach budowlanych obiektow ustugowych;

4) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

~ 6. Zasady ksztaltowania  zabudowy ~oraz “wskazniki—zagospodarowania “terenu, maksymalna i minimalna —

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy dzialki budowlanej:
— dla terenu oznaczonego symbolem 22-U: 1,3,
— dlaterenu oznaczonego symbolem 23-U: 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej:
10%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 80%, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 3
uchwaly;
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~ (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly.

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposab ich realizacji:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: dla garazy wielopoziomowych naziemnych nie wystepuje potrzeba

okreslenia, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwaly,

b)  sposéb realizacji miejsc do parkowania; ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 2 uchwaly,

c) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania facznie w granicach terenéw oznaczonych symbolami

22-U i 21-KDWIKS;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugi, uslugi sportu, zabudowa magazynowa, produkcja oraz zabudowa o réwnoczesnym wystepowaniu
wymienionej zabudowy: maksymalna 15m, minimalnej nie ustala sie,

b) garaze wielopoziomowe naziemne: maksymalna 15m, minimalnie 7m,

c) garaze jednopoziomowe realizowane jako zespoly garazy lub wolnostojace: maksymalna 5m, minimalnej nie
ustala sig,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna podlegajaca adaptacii (dotyczy terenu oznaczonego symbolem 23-U):
maksymalna 10m, minimalnej nie ustala sie,

e) budowle z wylgczeniem urzadzen reklamowych: maksymalna 15m, minimalnej nie ustala sie,

f) urzadzenia reklamowe z reklamami emitujacymi Swiatto oraz z reklamami o powierzchni wigkszej niz 6m*
maksymalna 15m, minimalnej nie ustala sie,

g) pozostale urzadzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sig;

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog publicznych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz
ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwaly;

7) geometria dachow:

a) uslugi: ptaskie o spadku do 10° i wielospadowe, z wykluczeniem dwuspadowych, o spadku od 20° do 30°,

b) produkcja, garaze wielopoziomowe naziemne, zabudowa magazynowa oraz zabudowa o réwnoczesnym
wystepowaniu wymienionej zabudowy z ustugami: plaskie o spadku do 10° i wielospadowe, w tym
dwuspadowe, o spadku od 20° do 30° oraz dachy o ksztalcie i katach nachylenia zgodnie z przyjeta
technologia, w tym fukowe, podwieszane, kratowe lub w formie powlok,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna podlegajaca adaptacii (dotyczy terenu oznaczonego symbolem 23-U):
ptaskie o spadku do 10° i wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku od 20° do 30°,

d) garaze jednopoziomowe realizowane jako zespoly garazy lub wolnostojace: ptaskie o spadku do 10°;

8) pozostale zasady ksztattowania zabudowy: dopuszcza sig budowe garazy wielopoziomowych podziemnych lub
garazy wielopoziomowych naziemnych realizowanych zamiennie z miejscami do parkowania, zachowujgc wskazniki
dla miejsc do parkowania okreslone w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwaly oraz ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

9) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zabudowy wykraczajacej poza ustalone planem linie zabudowy
nieprzekraczalne, z tym zastrzezeniem, Ze adaptacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 23-U) z wykluczeniem zwigkszenia powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego zgodnie
z ustaleniami jak w ust. 11 pkt 1.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych: tereny polozone sa w granicach strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,Krzywe Blota”, terenu ochrony posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji garazy realizowanych jako blaszane;

2) w terenach wyznacza sie strefe sanitarng cmentarza komunalnego (zgodnie z rysunklem planu), dla ktorej
obowigzuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych; '

3) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych kioskow i pawilondw handlowo-ustugowych zgodnie z ustaleniami
jak w § 12 ust. 7 uchwaly, w ilosci maksymalnie dwa obiekty w granicach kazdego z terenéw oraz w zakresie
zwigzanym z obslugg komunikaciji miejskiej lub cmentarza komunalnego (poza planem);

4) w terenie oznaczonym symbolem 22-U wyznacza si¢ granice obszaru o dobrej przydatnosci gruntow dla
budownictwa, granice obszaru o $redniej przydatnoci gruntéw dla budownictwa oraz granice obszaru o zlej
przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg warunki wynikajace
Z przepiséw odrebnych;

5) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4, 7-8 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
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1)  obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 22-U: z Alei Chopina 1-KD-GP* i Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-GP*,
b) dla terenu oznaczonego symholem 23-U: z Alei Chopina 1-KD-GP* i Alei Krolowej Jadwigi 2.1-KD-GP*;

2)  pozostale zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

3)  zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w terenie oznaczonym symbolem 23-U, do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania wynikajacego
z przeznaczenia terenu, w tym w zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie cmentarzy, ustala sie adaptacje
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako mozliwos¢ dotychczasowego funkcjonowania budynkéw
mieszkalnych, dla ktorych dopuszcza sig wytacznie remont, przebudowe i rozbudowe z wykluczeniem zwigkszenia
powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego, réwnocze$nie nie ustala sie terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu dla tej zabudowy;

2) pozostate ustalenia jak w § 14 uchwaly.

12, Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych: nie

wystepuje potrzeba okre$lenia.

§ 29. Teren oznaczony symbolem 24-U/KS.

1. Przeznaczenie terenu: ustugi w zakresie gastronomii, obstugi komunikacji i ustug hotelowych, parkingi.

2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego:

1)  nakaz projektowania zabudowy o wysokich walorach estetycznych;

2) ustala sig mozliwos¢ lokalizacji zagospodarowania rekreacyjnego w zakresie: $ciezki spacerowe, rowerowe,
dydaktyczne, Sciezki zdrowia z urzadzeniami do ¢wiczen, silownie zewnetrzne, tory do jazdy na rolkach lub
wrotkach, parki linowe oraz skate-parki;

3) ustala sig mozliwo$¢ zagospodarowania jak: tor do jazdy quadami, z wylgczeniem pasa gruntu o glebokosci do
50m liczae od linii rozgraniczajgcych alei Chopina i Alei Kazimierza Wielkiego;

4)  dopuszcza sie lokalizacje reklam emitujacych Swiatto zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwaly;
5)  pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreélenia.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1)  wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej dla ustug: 1,5,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej dla parkingéw: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: 0,1,

2)" “minimalny udziat-procentowy powierzchni-biologicznie czynnej” w-odniesieniu do powierzchni-dziatki-budowlanej: ———
10%, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly;

3) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 60%, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 3

uchwaty;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposéb ich realizacii:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: dla parkingdw nie wystepuje potrzeba okreslenia, pozostate ustalenia
jak w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwaly,

b)  sposob ich realizacji: w formie parkingow, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 2 uchwaly;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: _ ) -

a) uslugi, budowle oraz urzadzenia reklamowe z reklamami emitujacymi $wiatlo oraz z reklamami o powierzchni
wigkszej niz 6m2 maksymalna 12m, minimalnej nie ustala sig,
b) pozostale urzadzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sie;
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog publicznych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz
ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwaly;
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7) linia zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do terenu bocznicy kolejowej (teren
oznaczony symholem 25-KK oraz tereny bocznicy kolejowej poza granicami planu) zgodnie z wyznaczong na
rysunku planu linig zabudowy nieprzekraczalng oraz obowiazujg szczegéline warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli ibudynkow, drzew ikrzewow oraz
wykonywania robot ziemnych, wynikajace z sasiedztwa z bocznicg kolejowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie transportu kolejowego;

8) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) geometria dachéw: plaskie o spadku do 10°.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych: w terenie ustala sig granice strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,Krzywe Blota", terenu ochrony posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemysfowej

(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okre$lenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji wszelkich garazy;

2)  zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, lokalizacja zabudowy sezonowej zgodnie z ustaleniami jak
w § 6 ust. 5 uchwaly;

3) w terenie wyznacza sig strefe techniczng linii elektroenergetycznej napowietrznej WN 110kV (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktérej obowigzujg ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwaty;

4)  w terenie wyznacza sig granice obszaru o zlej przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planuy),
dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

5) na terenach przylegtych bezposrednio do bocznicy kolejowej (teren oznaczony symbolem 25-KK oraz tereny
bocznicy kolejowej poza granicami planu), obowiazuja szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania
robot ziemnych, wynikajace z sasiedztwa zbocznicg kolejowa, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
transportu kolejowego;

6) pozostate ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6-8 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég publicznych: z Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-GP* i Alei Chopina 1-KD-
GP*,

2) pozostale zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

3) zasady obslugi w zakresie komunikacji kolejowej: ustalenia jak w § 13 ust. 2 uchwaly;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14

uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

© T8 30. Teren oznaczony Symbolem 25-KK. )
1. Przeznaczenie terenu: bocznica kolejowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaty.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
~budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatkki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
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minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow - nie wystepuje potrzeba
okreslenia - bocznica kolejowa;

2) adaptacja zagospodarowania i funkgji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: w terenie ustala sig granice strefy ochronnej ujecia wod

podziemnych ,Krzywe Blota", terenu ochrony posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej

(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaty.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w terenie wyznacza sig strefe techniczna linii elektroenergetycznej napowietrznej WN 110kV (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktorej obowigzujg ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwaly;

2)  zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu bocznicy kolejowej do celow nie zwigzanych z przeznaczeniem
terenu;

3)  pozostate ustalenia jak w § 12 ust. 2, 4, 6-8 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej: z Alei Chopina 1-KD-GP* poprzez teren 24-U/KS oraz
poprzez drogi wewnetrzne poza obszarem planu;

2)  pozostale zasady obslugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

3)  zasady obslugi w zakresie komunikacji kolejowej: ustalenia jak w § 13 ust. 2 uchwaty;

4)  zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14

uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 31. Teren oznaczony symbolem 26-KS.

1. Przeznaczenie terenu: parkingi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig moZliwos¢ lokalizacji zagospodarowania rekreacyjnego w zakresie: $ciezki spacerowe, rowerowe,
dydaktyczne, Sciezki zdrowia z urzadzeniami do ¢wiczen oraz silownie zewnetrzne;

2)  dopuszcza sig lokalizacje reklam emitujgcych $wiatio zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwaly;

3) pozostate ustalenia jak w § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

~intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w-odniesieniu-do-powierzchni dziatki——— -

budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb |ch realizacji, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia wielkosci maksymalnej
i minimalnej;
2)  minimalny udziat procentowy powuerzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni d2|alk| budowlanej:
ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwaly;
3)  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wystepuje potrzeba okreélenia; ,
4)  minimaina liczba migjsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacii:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
b) sposob realizacji miejsc do parkowania: w formie parkingdw, pozostate ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 2
uchwaly;
5)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- 3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust.1-7, 9 uchwaly.

a) budowle oraz urzadzenia reklamowe z reklamami o powierzchni wigkszej niz 6m* maksymalna 12m,
minimalnej nie ustala sie,

b) pozostale urzadzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sie;

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég publicznych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okre$lenia, pozostale ustalenia jak w § 10 ust. 6 uchwaly;
7) geometria dachow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
8) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
8. Szczegolowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okre$lenia.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych oraz zabudowy sezonowej zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 5
uchwatly;

2) zakaz lokalizacji wszelkich garazy;
3) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6-8 uchwaly.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)  obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej: Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-GP*;
2) pozostale zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 pkt 2 uchwaty;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14
uchwaty.
12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
13. Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 32. Tereny oznaczone symbolami 27-ZL, 28-ZL., 29-ZL, 30-ZL*, 31-ZL*/KDW.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren lasu - dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 27-ZL, 28-ZL i 29-ZL;
2) teren lasu publicznego — dotyczy terendéw oznaczonych symbolami 30-ZL* i 31-ZL*;
3) droga wewnetrzna (do terenu oznaczonego symbolem 13-U/UO/US) — dotyczy terenu oznaczonego symbolem
31-ZL*/KDW.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)  zakaz grodzenia terenu z wylaczeniem potrzeb zwigzanych z gospodarka le$na, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2)  zakaz lokalizacji reklam;
3) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zagospodarowania rekreacyjnego w zakresie:
a) we wszystkich terenach: Sciezki spacerowe, rowerowe i dydaktyczne,
b) w terenach oznaczonych symbolami 28-ZL, 29-ZL, 30-ZL* i 31-ZL*/KDW dodatkowo: S$ciezki zdrowia
z urzgdzeniami do ¢wiczen, sitownie zewnetrzne oraz parki linowe;
4)  pozostale ustalenia jak w ustalenia jak w § 6 ust. 2 uchwaly.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1)  dlaterenoéw oznaczonych symbolami 30-ZL* i 31-ZL* ustalenia jak w § 9 uchwaly;
2) dla pozostatych terendw: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej (maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki
budowlanej), minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
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w karte parkingowg i sposob ich realizacji, linie zabudowy, geometria dachow: nie wystepuje potrzeba okreslenia —
tereny lasu (dotyczy wszystkich terendw) oraz teren drogi wewnetrznej (dotyczy terenu 31-ZL*/KDW);

2)  adaptacja zagospodarowania i funkgji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1)  teren oznaczony symbolem 28-ZL polozony jest w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe
Blota", terenu ochrony posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej iprzemysfowej (zgodnie
z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly;

2) w terenie oznaczonym symbolem 30-ZL* ustala si¢ granice strefy ochronnej ujecia wod podziemnych Krzywe
Blota", terenu ochrony posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usfugowej iprzemysfowej (zgodnie
z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly;

3) teren oznaczony symbolem 29-ZL polozony jest w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe
Blota", terenu ochrony posredniej, obszaru leSnego i infrastruktury drogowej (zgodnie z rysunkiem planu) -
ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly;

4)  teren oznaczony symbolem 27-ZL poloZony jest w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych Krzywe
Blota”, terenu ochrony posredniej, obszaru o zaostrzonych warunkach ochrony (zgodnie z rysunkiem planu) -
ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly;

5)  we wszystkich terenach wyznacza sie granice lasow ochronnych - ustalenia jak w § 7 ust. 9 uchwaly;

6) dla wymienionych w pkt 1-3 terenéw nie wystepuje potrzeba okreslenia innych terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7)  dla pozostalych terendw nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) zakaz zagospodarowania i uzytkowania gruntéw lesnych do celéw nie zwigzanych z gospodarkg lesna, w tym
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zabudowy sezonowej, z wylgczeniem zagospodarowania
rekreacyjnego okreslonego w ust. 2 pkt 3;

2) w terenach oznaczonych symbolami 29-ZL i 30-ZL* wyznacza sig strefe techniczng linii elektroenergetycznej
napowietrznej WN 110kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorej obowigzuja ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwaly;

3) w terenie oznaczonym symbolem 30-ZL* wyznacza sig strefe techniczng linii elektroenergetycznej napowietrznej
SN 15kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérej obowiagzujg ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwaly;

4) w terenie oznaczonym symbolem 27-ZL wyznacza sig: granice obszaru o watpliwej przydatnosci gruntow dla
budownictwa oraz granice obszaru o bardzo stabej przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktérych obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

5) w terenach oznaczonych symbolami 28-ZL i 29-ZL wyznacza sie granice obszaru o zlej przydatnosci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

6) w terenie oznaczonym symbolem 30-ZL* wyznacza sie: granice obszaru o dobrej przydatnosci gruntow dla
budownictwa, granice obszaru o slabej przydatnosci gruntow dla budownictwa, granice obszaru o watpliwej
przydatnosci gruntow dla budownictwa, granice obszaru o zlej przydatno$ci gruntéw dla budownictwa oraz granice
obszaru o braku przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg
warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

~7)  w terenach oznaczonych symbolami 27-ZL, 28-ZL, 29-ZL i 30-ZL*, na terenach przyleglych bezposrednio do

bocznicy kolejowej (teren oznaczony symbolem 25-KK oraz tereny bocznicy kolejowej poza granicami planu),
obowigzuja szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w zakresie
sytuowania budowli i budynkow, drzew i krzewéw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z sasiedztwa
z bocznicg kolejows, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego;
8) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6-7 uchwaly.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (drogowej i kolejowej) i infrastruktury
technicznej:
1)  obstuga komunikacyjna z istnigjacych drog publicznych:
a) dla terenu oznaczonego symholem 27-ZL z Alei Chopina 1-KD-GP* i Alei Krolowej Jadwigi 2.1-KD-GP?*,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 28-ZL z Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-GP*,
c) dla terenu oznaczonego symbolem 29-ZL z Alei Chopina 1-KD-GP* oraz z Al. Chopina (poza granicami planu);
d) dla terenu oznaczonego symbolem 30-ZL* z Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-GP*, wtym poprzez teren
oznaczony symbolem 26-KS,
e) dla terenu oznaczonego symbolem 31-ZLYKDW z Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-GP* i ulicy Lesnej
5-KD-Z*;
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2)  pozostale zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 pkt 2 uchwaly;

3) w terenach oznaczonych symbolami 27-ZL, 29-ZL i 30-ZL* zasady obslugi w zakresie komunikacji kolejowej:
ustalenia jak w § 13 ust. 2 uchwaly;

4)  zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14

uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegétowe dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 33. Teren oznaczony symbolem 1-KD-GP* (Aleja Chopina).

1. Przeznaczenie terenu: droga gléwna ruchu przyspieszonego publiczna,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych: dopuszcza sie lokalizacje reklam emitujgcych Swiatto zgodnie
z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwaly oraz pod warunkiem zakazu sytuowania od strony cmentarza
komunalnego (poza obszarem planu), pozostale ustalenia jak w § 6 ust. 4 uchwaty;

2) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéltczesnej: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

6. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna liczba miejsc do

parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb

ich realizaciji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania: od

29,5m do 63,5m, z lokalnymi rozszerzeniami do 85m i do 88m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) odcinek drogi od skrzyzowania z drogami 2.1-KD-GP* i 3-KD-GP* w kierunku poludniowym do granicy planu,

w czesci na nasypie ziemnym prowadzacym do wiaduktu drogowego nad bocznicg kolejowa poza granicami planu;

3) wysokos¢ urzadzen reklamowych: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sie;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych: w terenie ustala sie granice strefy ochronnej ujecia wéd
podziemnych ,Krzywe Blota" — terenu ochrony posredniej:

1)  obszaru zabudowy mieszkaniowsj, usfugowej i przemystowsj (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w§7
ust. 8 uchwaly;

2) obszaru le$nego i infrastruktury drogowej (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly;

3) obszaru o zaostrzonych warunkach ochrony (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly.

———8-8zczegoblowe zasady-i-warunki-scalania i podziatu-nieruchomosci objetych-planem-miejscowym:-nie-wystepuje——————

potrzeba okreslenia.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w ferenie wyznacza sig strefe sanitarng cmentarza komunalnego (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorej
obowigzuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) w terenie wyznacza sie strefe techniczna linii elektroenergetycznej napowietrznej WN. 110kV (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktorej obowigzujg ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwaly;

3) w terenie wyznacza si¢ granice obszaru o zlej przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu),
dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrehnych;

4) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankowych komunikacji migjskiej wraz towarzyszacym kioskiem
handlowym w zakresie zwigzanym z obstuga komunikacii;

5) na terenach przyleglych bezposrednio do bocznicy kolejowej (poza granicami planu), obowiazujg szczegoine
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli
i budynkoéw, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z sasiedztwa z bocznicg kolejowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego;
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6) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4, 8 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)  zasady obslugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaty;

2)  zasady obstugi w zakresie komunikaciji kolejowej: ustalenia jak w § 13 ust. 2 uchwaly;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaty.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14
uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

13. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 34. Tereny oznaczone symbolami 2.1-KD-GP*, 2.2-KD-GP* i 2.3-KD-GP*/KK (Aleja Krolowej Jadwigi).

1. Przeznaczenie terenu:

1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego publiczna;

2) hbocznica kolejowa — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 2.3-KD-GP*/KK - dzialki w poziomie wiaduktu
kolejowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych: dopuszcza sie lokalizacje reklam emitujgcych $wiatto zgodnie
z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwaly, z wylaczeniem bocznicy kolejowej oraz pod warunkiem zakazu
sytuowania od strony cmentarza komunalnego (poza obszarem planu), pozostale ustalenia jak w § 6 ust. 4
uchwaly;

2) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaly, z wylaczeniem bocznicy kolejowej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

6. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna liczba miejsc do

parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob

ich realizacji:
1) dla bocznicy kolejowej w terenie oznaczonym symbolem 2.3-KD-GP*/KK: wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni cafkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) szerokosc w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) teren oznaczony symbolem 2.1-KD-GP*: od 44m do 52,5m, z lokalnym rozszerzeniem do 85m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) teren oznaczony symbolem 2.2-KD-GP* - nie wystepuije potrzeba okre$lenia,

c) teren oznaczony symbolem 2.3-KD-GP*/KK - dla drogi gtownej ruchu przyspieszonego w poziomie terenu:
52,5m, dla bocznicy kolejowej nie wystepuije potrzeba okreslenia;

3)  wysokos¢ urzadzen reklamowych - dla drogi gléwnej ruchu przyspieszonego w p02|om|e terenu: maksymalna 4m

“~minimalnej nie ustala sig, dla bocznicy kolejowej nie wystepuje potrzebarokreslenia; s

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw odrebnych, dla bocznicy
kolejowej nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: tereny polozone sg w granicach strefy ochronnej ujgcia wod
podziemnych ,Krzywe Blota" — terenu ochrony po$redniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemysfowej

(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okre$lenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w terenie oznaczonym symbolem 2.1-KD-GP* wyznacza si¢ strefe sanitarng cmentarza komunalnego (zgodnie
z rysunkiem planu), dla ktorej obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych;
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2) w terenach wyznacza sie strefe techniczng linii elektroenergetycznej napowietrznej WN 110kV (zgodnie
z rysunkiem planu), dla ktérej obowiazujg ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwaly,

3)  w terenie oznaczonym symbolem 2.1-KD-GP* wyznacza si¢ granice obszaru o watpliwej przydatnosci gruntow dla
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

4) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz towarzyszacym kioskiem
handlowym w zakresie zwigzanym z obstugg komunikacji, z wytaczeniem bocznicy kolejowej, dla ktérego ustala sig
zakaz zagospodarowania i uzytkowania do celow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

5) wyznacza sie strefe ograniczen w sasiedztwie obszaru kolejowego (zgodnie z rysunkiem planu) na terenach
przyleglych bezposrednio do tego obszaru (potozonego poza granicami planu), dla ktorej obowigzujg szczegoine
warunki zagospodarowania terenébw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli
i budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robét ziemnych, wynikajace z sasiedztwa z obszarem kolejowym,
zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie transportu kolejowego;

6) na terenach przyleglych bezposrednio do bocznicy kolejowej (teren oznaczony symbolem 2.3-KD-GP*/KK oraz
tereny bocznicy kolejowej poza granicami planu), obowigzuja szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania
robot ziemnych, wynikajace z sasiedztwa z bocznicg kolejowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
transportu kolejowego;

7) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4, 8 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)  zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji kolejowej: ustalenia jak w § 13 ust. 2 uchwaly;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14

uchwaty.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

13. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

14. Granice terenow zamknietych oraz granice stref ochronnych terenéw zamknigtych: nie ustala si¢ granicy

strefy ochronnej terenu zamknigtego znajdujacego sig poza granicami planu.

§ 35. Teren oznaczony symbolem 3-KD-GP* (Aleja Kazimierza Wielkiego).

1. Przeznaczenie terenu: droga gtéwna ruchu przyspieszonego publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)  sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych: dopuszcza sie lokalizacie reklam emitujacych $wiatio zgodnie
z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwaly, pozostale ustalenia jak w § 6 ust. 4 uchwaty;

2) pozostale ustalenia jak w § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

6. Zasady, parametry | wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna liczba miejsc do

parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb
—ichrealizacji: — o P N L i

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania: od
35m do 48m, z lokalnym rozszerzeniem do 117m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysokos¢ urzadzen reklamowych: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sig;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacii: zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: w terenie ustala sig granice strefy ochronnej ujecia wod

podziemnych ,Krzywe Blota"” — terenu ochrony posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej

(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaty.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
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1) w terenie wyznacza sie¢ granice obszaru o dobrej przydatnosci gruntdw dla budownictwa, granice obszaru
o watpliwej przydatnosci gruntow dla budownictwa, granice obszaru o zlej przydatnoéci gruntow dla budownictwa
oraz granice obszaru o braku przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych
obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz towarzyszacym kioskiem
handlowym w zakresie zwigzanym z obstuga komunikacji;

3) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4, 8 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)  zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14

uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

13. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 36. Tereny oznaczone symbolami 4-KD-Z* (ulica Okrezna), 5-KD-Z* (ulica Le$na), 6-KD-Z* (ulica Ptasia), 7-KD-Z*
(ulica Barska), 8-KD-Z* (ulica Piaski).
1. Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji:
1)  szerokosci w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
a) teren oznaczony symbolem 4-KD-Z* (ulica Okrezna): w granicach planu fragment pasa drogowego od 4m do
10m z lokalnym rozszerzeniem do 29m, zgodnie z rysunkiem planu (szerokos¢ calkowita pasa drogowego do
20m),
b) teren oznaczony symbolem 5-KD-Z* (ulica Lesna): od 11m do 22m, z lokalnym rozszerzeniem do 33m, zgodnie
Z rysunkiem planu,
c) teren oznaczony symbolem 6-KD-Z* (ulica Ptasia): 14,5m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) teren oznaczony symbolem 7-KD-Z* (ulica Barska): od 22m do 25m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) teren oznaczony symbolem 8-KD-Z* (ulica Piaski): od 14,5m do 22,5m, zgodnie z rysunkiem planu;
2)  wysokosc urzadzen reklamowych: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sie;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepisow odrebnych.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: w terenach oznaczonych symbolami 7-KD-Z* (ulica Barska)

~18-KD-Z* (ulica Piaski) ustala sig-granice strefy ochronnej ujecia-wod podziemnych-,Krzywe Blota™ = terenu-ochrony -

posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowsj, usfugowej i przemysfowej (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak

w § 7 ust. 8 uchwaly.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: . ,

1) w terenie oznaczonym symbolem 5-KD-Z* (ulica Le$na) wyznacza sie granice obszaru o $redniej przydatnoéci
gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowiazujg warunki wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) W terenie oznaczonym symbolem 7-KD-Z* (ulica Barska) wyznacza sie granice obszaru o $redniej przydatnosci
gruntow dla budownictwa oraz granice obszaru o zlej przydatnosci gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem
planu), dla ktorych obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

3)  w terenie oznaczonym symbolem 8-KD-Z* (ulica Piaski) wyznacza sie granice obszaru o zlej przydatnosci gruntow
dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

4)  wterenie oznaczonym symbolem 5-KD-Z* (ulica Le$na) ustalenia jak w § 12 ust. 8 uchwaty;
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5) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz towarzyszacym kioskiem
handlowym w zakresie zwiazanym z obstugg komunikacii;

6) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4, 8 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)  zasady obstugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

2)  zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14

uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

13. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw sfuzacych organizacji imprez masowych: nie

wystepuje potrzeba okrelenia.

§ 37. Tereny oznaczone symbolami 9-KD-L* (ulica Sportowa), 10-KD-L* (ulica Sportowa), 11-KD-L* (ulica
K. Gorskiego).
1. Przeznaczenie terenu: droga lokalna publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.
6. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob
ich realizacji:
1)  szerokosci w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) teren oznaczony symbolem 9-KD-L* (ulica Sportowa): 17m, z lokalnym rozszerzeniem do 34m, zgodnie
Z rysunkiem planu,
b) teren oznaczony symbolem 10-KD-L* (ulica Sportowa): 17,5m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) teren oznaczony symbolem 11-KD-L* (ulica K. Gorskiego): od 16,5m do 32m, z lokalnym przewezeniem do
13m, zgodnie z rysunkiem planu;
2)  wysoko$¢ urzadzen reklamowych: maksymalna 4m, minimainej nie ustala sie;
3) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, i sposob ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze ohszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: w terenach oznaczonych symbolami 10-KD-L* (ulica
Sportowa) i 11-KD-L* (ulica K. Gorskiego) ustala sie granice strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe Blota" -
terenu ochrony po$redniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usfugowej i przemystowej (zgodnie z rysunkiem planu) -
ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie oznaczonym symbolem 11-KD-L* (ulica K. Gorskiego) wyznacza si¢ stref¢ sanitarng cmentarza ™

komunalnego (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérej obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

2)  w terenie oznaczonym symbolem 11-KD-L* (ulica K. Gérskiego) wyznacza sig granice obszaru o zlej przydatnosci
gruntéw dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow
odrebnych; :

3) ustala sig mozliwos¢ lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz towarzyszacym kioskiem
-handlowym w zakresie zwigzanym z obsluga komunikacji;

4)  pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)  zasady obslugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

2)  zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14

uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
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13. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 38. Tereny oznaczone symbolami 12-KD-D* (ulica Piaski), 13-KD-D* (ulica Zelazne Wody).

1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty.

6. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna liczba miejsc do

parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowga i sposob

ich realizacji:

1)  szerokosci w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania:
a) teren oznaczony symbolem 12-KD-D* (ulica Piaski): 14,5m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) teren oznaczony symbolem 13-KD-D* (ulica Zelazne Wody): od 10m do 12m, z lokalnym rozszerzeniem do

20m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)  wysokos¢ urzadzen reklamowych: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sie;

3)  minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacii: zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia

powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w terenie oznaczonym symbolem 13-KD-D* (ulica Zelazne Wody) wyznacza sie granice obszaru o $redniej
przydatnoéci gruntow dla budownictwa oraz granice obszaru o zlej przydatnosci gruntow dla budownictwa (zgodnie
z rysunkiem planu), dla ktorych obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

2) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)  zasady obslugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

2)  zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: ustalenia jak w § 14

uchwaly.

12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

13. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 39. Teren oznaczony symbolem 14-KDX* (projektowany ciag pieszo-jezdny).
1. Przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny publiczny.

-2, Zasady ochrony-i ksztaltowania tadu przestrzennego:-ustalenia jak w-§ 6-uchwaly. - -

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

6. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna liczba miejsc do

parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb

ich realizacji:

1)  szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
od 3,5m do 4m, zgodnie z rysunkiem planu, ulica zakoriczona placem do zawracania o wymiarach 20m X 20m;

2)  wysoko$¢ urzadzen reklamowych: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala sig;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

7. Granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: w terenie ustala sig granice strefy ochronnej ujecia wod
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podziemnych ,Krzywe Blota” - terenu ochrony posredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usfugowej i przemystowej

(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwaly.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) ciag pieszo-jezdny publiczny bgdzie droga pozarowa, zgodnie z wymaganiami okreslonymi przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

2) w terenie wyznacza sig granice obszaru o $redniej przydatno$ci gruntéw dla budownictwa oraz granice obszaru
o zlej przydatnoSci gruntéw dla budownictwa (zgodnie zrysunkiem planu), dla ktérych obowigzujg warunki
wynikajgce z przepisow odrebnych;

3) pozostale ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji | infrastruktury technicznej:

1)  zasady obslugi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwaly;

2) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwaly,

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji zagospodarowania wynikajacego z przeznaczenia terenu (budowy ciagu pieszo-jezdnego),
w terenie ustala sig mozliwosé funkcji upraw sadowniczo-ogradniczych z zakazem trwalej zabudowy, réwnoczesnie
nie ustala sie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu dla tej czesci terenu;

_2) pozostale ustalenia jak w § 14 uchwaly.
“"12. Stawka procentowa, na podstawle ktére)“ustala sie opfate, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia
*27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
13. Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw sluzqcych organizacji imprez masuwych nie

wystepuje potrzeba okreslenia,

Rozdzial 5
Postanowienia koncowe

§ 40. 1. W granicach obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, tracg wazno$¢ uchwaly:

1) Nr 1V/2003 Rady Miasta Wioctawka z dnia 10 lutego 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Miasta Wioclawka w zakresie obszaru poloZonego migdzy ulicami Chopina, Leéna, Alejg
Kazimierza Wielkiego, terenem cmentarza komunalnego oraz PKP (klerunek Torun - Kutno i boczmca) (Dz. Urz

1. Woj, Kujawsko-Pomorskiego Nr 29, poz..643);::.. . _jmemee oo oos

2) Nr 45/XLIX/2006 Rady Miasta Wioctawek zdnla 5 czerwca 2006, wspraWIe mfejscowegu planu

— = zagospodarowaniaprzestrzennego- Miasta Wloclawek -w zakresie—obszaru -polozonego ~przy-Al: Kazimierza - -
Wielkiego, dziatka nr-16/3, czes¢é dzialki nr 17.i.77 km 123 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pomorskiego Nr 99, poz.-1539);

_Nr 79/XX/2008 Rady Miasta Wioctawek z dnia'27:sierpnia 2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

“* przestrzennego miastd Wioclawek dla obsZaru polozonego w strefie ochrony posrednie] zewnetrznej ujecia wody

wKrzywe Blota” - wrejome Jeziora Czame (Dz.-Urz: Woj. Kuj. Pamorskrego Nr.128, poz. 2031). ===

257 1
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§ 41. Wykonanie uchwaly pomerza sie Prezydentown M!asta Wioclawek. ~

7§ 42. 1. Uchwala wehodzi w Zycie po uplywie 14 dnl od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Ulzedowym Wolewédztwa
~ Kujawsko-Pomorskiego, ,
2. Uchwala podlega,goﬂa_iu do Jublicznel w1adomosc:l gopgez ogfoszen e w Biuletynie Info unacl_ELLbllg.m_e gdu e
Ry M,aSta WlOC{awek : el T B T T TR

43







enapzniop obok
P boIG
eraungz eioip

cBauozesmdsizd riyar Gumd

&

g

eroibioN PwTI0N

ol amgessmamod Apoy SSM
B Aars) n_N
rise| dusia) 1z
uunifingsn _ D
ey dege Sy on
Kaeamyal nuocs Ens mD
U Enopnge7 N
sz Bt any (s D
§ 0BSMIGE PILENTSANLCT BADPRGEZ ZIN
*| veuzpoicupal RAORTYISIIL CHORAGEZ Z E !

I R Ay ,__‘.Nr:.N_F
MONIYIL VINIZOYNZIZHd VINIZOVNZO

e £ ezad - ofEEEUILICY CZA N FLITIUTE POLS

rod - VG| NS PUIeIO0T 0T DUROIe B

FTO8 - AY0T | Ak Suznisaoniy BT E puD:

nund ezt £zod - ereoluy mLTeg

et b €200 - Aol mrEd

uey

Furyd nuieansE Fnd - 3| |

s

nue, c0
APYURE SEUOZIEORT 4 rUZEe] 5

L i g BIG DAESY

i e 0704 - (lenncau

hempinasegu | obeuss reezee) euptupod A
G BT, YA pOit B

lommigo Kage s
iy el e2o - [ i Been
TR TSR AOpNQRT BTS00} 0 AE0 PSR+ il

s ok, UAuizeanod pow B

520 Rk -

Ty e

SNFADYIWEOINI 3NZIIZVHD YINIZIVNZO

wuzodndzd oyzldey - nueyd ofi
AN mispot e swoapo dsrapad iy

sty A0 - renjd ol
B3 AR i 010410 BAETEhalpo BB Ua IHGE

NNY1d N3TVL1SN 3NZJI4VHD VINIZIVNZO

ofin sy IUETUG BIMEREES J YA RS0 e s
GEIUTUNLLEY DRI PLUTIIRS RS

VS
NG Wiz 3e00tey (akrsdplisusn o 1) suzansne Lois

G NS BZIRGAEIC BUZIDH 500500 ]

ot

NI YT TRy A0 La s g 1) Ea_cﬁg_.ﬂﬂ_m
AMOLL NAL B, afe iy

wlupon owwog wng

THTIROpRG eI walunsS EOSEpAZID NYEIY O MOIETEND EoeiTT

EMpIOPe D Mot DGOUNEAZI I 0 moinTenn wmunsg
CWIUDpNG
£ MQINIE BRCPIZId (006 CTRT O MOITROD WL

e
v sace oeoupakzd fouydiesn 0 40107600 B3uitey

v 6 s BosaIgy

BTN
B M eoueRdzid P & wgIrTste Wi

Ta0pTg T k sy
UOAUIYD0 JA082] EXUBIT)
£

kwaveus rnadun thezweban yzidezns mouosm sauein

AT - UAIEE 5402 St WU

| NABPTET ]

sulfcemann - oBmoIRpadso yRpesi

a JniEzoi v

napadseter Lepese
LOAUZE) 0] RIUBZICATETIC WAUTD) 2 huaiE) adklEzileitzas s

NI 107 DR 1 A 7sea) Banisr
PP Pk, 1pfiaamnd o ook e

aoues) FuUTEeE) SpoIso A
wunrpod pos e [edunion

Florg ey, pAunped pos 108 st s i

weueyd cuplin UETE0 MY pENERENESRE
NNY1d N3TVISN INZII4VHD YINIZOYNZO

:epuaben

—= T e T e T W el A

o

s i
Hemejooii Eisely Apey
....................... IN Alemyon) op
e| IN ¥luzoklez

/008¥:1 IIBYS - £ Mo 0p aiuszsfaluiz)

0001:} Neys m nuejd xm::m,>m

euidoy) | 16Imper

M BZig|wizey 18]y zelo [susa Aoin siuofes m
oBsuozoiod n1Lzsqo Bp Yemepoip eiselw obsuuszisszid eiuemolepodsobez uejd Amooslaipy



| IBMEROIA BISEIN fpey — _ _ _ _

s N AJBMUYDN OP 0000T'T VIVHS
ql N Niuzokpez - .00S 00% 00E€ 002 00L O
(‘12002 Ex1wezpzed 62 EIUP Z Z0OZ/IX/E0L JU BIEMUD SUOZPISIMIEZ WNIPN3S)

MIMVYIO0TM VISVIN OO3INNIZULSIZHd VINVMOAVYAOdSODVZ

MOXNNYIIM | NVMOMNNEYMN WNIAGNLS 22 (epusBa) SIdAM Z210 SAMAM

suselalu 8[eo U YoAUSe| MOJEZSO 8|UBZOBUZSZI0 SUPESEZ | BUBUG[E) -
FINCFADMNAOYd INIZHLSIZHd
FANS3T VINVMOLIVLIZSH AQYSYZ | NFOMZOY IMNNY3IM

IWAzZolUpoIAZId IWeYUnIEM B NUSI2) WaluemoyjAzn Azpaiwod 1asoupeBzaiu efoeuiwije -
ifaezayal | nyods
nfomzol 3|39 BU YIAUJBUNLWOY MOSE| ZBJO [U3]aIZ mouala) elveisAzionim efoezi|euofoes -

WISVIN NFOMZOY IMNNYE3IM 3Z2INAOHAZYEd INTOD0

Bnisn yshuldoyesje &loeijuasucy zazidod yoshuza)gnd wweznsazid 12soulfoyene
siusoebogzm - Ifoeaayal | nuods Auaie) | suleunwoy Ase| (Bzs|eu U'W YoAiow op

‘HOANZOIT8Nd INIZH1S3728d A¥VZSE0

cBamoinyny 1 oabzoiupoifzid eysimopols

mosolem waiuemecuezsod z '(11Bojouyoe) “eluszoeuzazid euBlWZ) Bloeziindnisal

yot zazided YoAUBMOISSMUIBZ MOIEZSQO 213100 M UOAMOUSIS] miazal slueisAzionim
feuuazisazid - oujeucfosuny AJMpynIis eluemeye)zsy Apesez smomelspod Bis slnwlizig

‘FANNIZYLSIZYd IMALITOd AQVSYZ 3NT0D0

au|e0| BIUBMONUNIEMN
eu npa|Bzm 8z 4Z4 N sluemooeldo s ezisiWez yokiop e|p ‘Auezsqo
dzd W elnzkimoqo yohiow ejp frezsqo

YISVIN FrANN3IZH1S32Z24d IHALITOd AJ3YLS

amobnjsn Aiezsqp

whuuizposoupal WwWamjoiumopny whiskinuiwop z emjoiuieyzsalw AezsqQ
WAUUIZPOIOjIM LUSMIOIUMOPNG WAOE[NUIWICD Z BMIOIUBYZSSIW ABZSqQO
INTYNOrIOMNNS ANIH3L | AMYZSE8O

(auemopialosd | acklziuls)) yohuzofjebisusonys|e

1oa1s yohumolb nbBaigazid (eiuemoxydzn oBauozoiueibo liezsqo) azirifioy | Hang
‘FINZIINHOAL AUNLHMNYLSYHINI AWILSAS

amola|oy Auala) 1 emolajoy eiuim

amopzelop | su|eyo| 331N

AsefnBnysqo pepin

azoJolqz sumoib 201N

aumoib 21N

oBauozsaldsAzid nyons sumoib 201N

AulAoesruniwoy pepin Amomelspod

I} BUJEUOI Y UN) BIOBYIIASE)) BUEMOUE[d
AMOLYHOdSNYYL W3LSAS

zas e Ai:

{famoysAwazid i famoBnjsn ‘famolueyzsanw Amopnqez Jezsqo) (siupaisod
Auclyoo uata) - Blotg IMAZIY, YaAuwsizpod pom BI23[N BUUOIYIC BJINS S1USSg0
LB10ig amAziy, Apom erodln [suzndumez [siupaised Auciyso erans
(famoBoup Auniyniisen |

Ausa| iezsgo) zelo (Auciyoso yoeyuniem yafuozysoez o sezsqo) falupaisod
Kuouyso uaiay- .eyoig amAziy, ysAuwaizpod pom e123ln BUUOIYDC BjANS 31UIBGO
JBlotg amAzny, Apom e193[n [auzindumam [slupaisod Auciyso elsng
BUPOM OMEBJIT AMBISTT 3IMEISPOd Bl

YNMYYd YNOMHOO0 313r90 ALMIIE0 | A¥YZS80

Apomn

[PEIEIFSEIERN

amoyods-oulfoeasyal Ausia]
sujeunwoy Asen

(sujemiud | amomisued) Lseq
0B3Z2]UPOIAZId BYSIMOPOIS AGOSEZ
yohujeinpinas yaisoupal ediuelo
NrOMZOd MNNY3IM
epusba

s S|

e e




b

Apomalop BlzAsag feuomoue)sn ‘lauzijdumaz fsiupaisod
Auoiyso nuass) ~ ejoig amAziy“ yofuwsizpod pom e1a3in
fouuoiyao Agauys sezomom [adknZeimoge Azeyez | elusimoue)sod
Bleupd|Bzmn oBamoosfeiw nuejd am BIUB[EISN BIUSSZOOUMOY
 wAuesopeuod niuazoeuz o jfonifisu bmobinjsn osouefeizp byjezsm
08(Nz0J Azajeu - bzasomyosyued bmobngsn dloyuny® ZeZid siZpb
21U 000Z op femozepazids-omojpuey uysziaimod ejuazpemosdm
waiuezazsndop z ‘foyuny fomofaaop ‘fomou eiuazpemoldm nsezs
op nuaia) ajuemosepodsobiez aokfeuysi s afnwiAznn whlumesd
8N} o yaAuzalzit goso i yahzosepodsob mojoruipod ejq ‘¢

() 21 000Z OP

yoAug3ipo amelspod eu yoAuojeisn

‘sluolyso yafakfelispod moaiqo qnj mouais}
eluemolepodsobez mogqosods 1 21urib zelo
ofiamounyny nzeiqofen 1 Aposfzid ‘eyswopois
Kuouyao pesez askzofjop eluajeisn 2 §

(+) ‘mosidez:d yoAugdipo amelspod

BuU yokuojesn ‘sluoiyao yakdelebaipod mopisiqo
qn| mouaJs) yohuu ejus|sanio egaziiod alnddisim
alu mouasa} ejp ‘Alemyon g 1sn 7 § m el elugigisn
- (nuejd waiyunshl z siupobz) fomopsAiiazid |
fomobnsn 'fomorueyzssiw Amopngez

£siwoyoine ‘amome)spod ziu suu mopzelod
llosuoy 8loe)s ‘smousuauoy zelo ofisuuiid
nzeb Wi} m mied aloeys ‘slueyoe|q ‘siLse|
.mwo%mam: feizsiem el ‘nuodsuer
__smrusm njuowsi gnj ifaezfiojow
_ms_mn___u nsanjez z yaAmobnsn 1foyuny
ilbezifeas nzeyez efoepmj - '¢*), JN eBempn

| amijZeonau
1Bnysn pod niezsqo o6a) eluszoruzazud
10 ;W 000z fazAmod Azepazids

'l ¥ F i
famozepazids-omojpuey luyaziaimod aluszajueibo 31s efeysn (7 nuezsqo 'felupaisod Auoiyoo nuals) * elorg -z euidoyn Iy E:ﬁ.m?oa 0 YaAmo|puey mopyaiqo he0c L0°9e
‘BYSIMOPOJS 19304 MOpIBPUE)S BlUazZSNIEU Yakobinpomod amAzy|* yoAuwaizpod pom edn feuuoyoo | fo 4 67l N 9/ BIUSZIZS3IWIZO] IDSOMI[ZOW 3ISAINEZ M (eumelq
aiu ‘njpuey 1 bulfaynpoud efayuny z yaAuffasewoy bnysn »E.aw mumcma%_w B20BUZAM MQUBJS) 050D | | eXIZD 7810 BluszajueiBo efoepiwil| - 7'} IN ebiemp 3q0s0)
ajuazpemoidm 3s ezazsndop | ‘1sn m emow wAlop o ‘nusie) & E|P :YJAULLSIZ SBU 3IS BIUBMNSO MOJEZS]O ZBIO v ; | -
1o . ﬂwuwoéot:mu ..maww_- E?oaw%% izpomod eruezoiBez oBaujoBazazs mosezsqo | Ok W ¥/EL ! m_cw_m.,h“_»um._ uﬁme ! ommao_a.u.om_ moyukpng mv__coocmo%mn_ b
i « g i rAY AN A WA lusimopesod sluatmijzown -1}, JN ebemp Z3Z1d0
waluszoeuzezid Z D zg NoquiAs 0 usia) 3is ejejsy L Jsn fz §¢ | 2PiEY B YoAzouI0b mouaia) why m ‘mosidezid | ¢ v | Biwg
f ‘niuazoeuzazid o yafugdipo ame)spod eu yoskuojeysn || 6/} U Bjelzg "€ 1°Z’) “1’} 4u 16emn oyel auozoeuzo | | d
‘90 ZZ NjoguwAs o slueIa) M 1D50zs¥3Im M Blnpleuz (webemn sjlqo | ‘RlU0Iy20 YyakskleBapod mopjaiqo qnj mouais) Areysoz a10p) 'nusie) eluszoruzezid | | BA0SO
DieIzp ‘(£pG zod “IE00Z lujeImy Z elup Z 6 IN ‘Wod-Tny fopm eluemorepodsobez Aqosods | adjuess °; aisanyez m Aueiwz sokfebewdm | |
2] '2q) 1§00z 0B2IN| O BIUP Z YoMBIOOH BISEIN APEY €007 / A () emysioig@ispaz.d obedkfeiu)st samy delninyApe ‘,yaAuzoipod | |
/ 1 IN remuon oBsidlkzid (earuzaog 1 oupny] ~ uniog younsany) ddd yoeuwes M mouaia) Azokop ~ efaynpoud (g 16mysqo wiapjund / wezoeydez z | |
ze1o obaujeunuioy eziejustud wauasa) ‘obapy[aly eziauwIZEY ‘auwaizpod amowoizodojaim zeim mifed ifoe)s zeso iorineysal | njsjoy
Efo)y Busay ‘eurdoy) rweann Azpdiw obauozopod niezsqo azeseb ‘suwsizeu amowoizodojaim nyufpnq dmopng pod 8luszoeuzazid
aISa.yeZ M BYMEJI0 B)SEIW oBauuazisazid eiuemosepodsobez azeleb ‘emoufzebew emopnqez (e | /oBamopoyaowes nuodsues
nuejd oBamoasfaii GHSCENZEMOGO IWEIUS|E)SN Z S1upobz :aulezozsndop (g lwejuazpkzin z zeim fouzolwouonseh |
TEL 1T 1} 10 DEMN (On)SAZSM 508Z0A10p SUGUSM SIUSIUPESEZ]] ‘IBntsn :amomejspod (| fomobajo o:; EMEEEEE._: ajuaimopesod | |
INUBISY BlUsZoBUZOZId *| amijzow/opkq Age ‘qosods iye) M Bueiwz o
1950482 M auolupd|Bzmnalu - '¢'} 1 g’} |} du 1Bemn () nrez wejoquwAs suozoeuzo Auasa) *jz §¢ ISOUM (YIUDOLOURA) _muas fdezsoupp | |
11,20 eodi /g waiup z feukidn Bemn eluazsoum ujuws) “11,z0z eadi| G op ‘1L Z0z BINISZD  po obsuzaygnd npkjbm op nuejd npjelord BIUSZOMAM
9 g ¥ B 7 T
ebemn Azakjop ibemn
16emn | ebemn Azofjop feom fasoy il
wajusiupesezn z zeim bemn a1991ubAziyszoy 19soWoyanialu ejp Ll 8 16emn 9sa1) 6 ‘dq
nueyd npyjafoud eiuseisn | ¢ m_cmNuF._m:No. | M%n__.u_w : MM.M

"a1zexAim wAzsziuod m yohuozazssiwez Bemn ejusziedzos siqosods o m@ﬁ:ﬁe YOMBIIOI
ejsel|\ epey ‘('wz ‘uzod z g0g 'zod "Izg0g Z N "Zq) whuuszisezid nluemolepodsobez | njuemoueld o “Ig0QZ BOIEW JZ Biup Z AMEISN |, Jsn Z "Le aimejspod eN
: m |

nue|d npjeloid op Bemn elusziedzol sigosods o : N

YaMeoop eiselyl Apey |
JID3INDAZYLSZON
S
MIMY OO YLSYIN AQVY
e gN ATWMHQN 04 | |

2 ¥N MINZOY1vZ W




|
t
!
|

oraz serwisy wymiany lub wulkanizagji
ogumienia — umozliwienie realizacji stacji
paliw z punktem obstugi podréznych.

przepiséw, w tym terenéw gomiczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
() |

8. Czgé¢ obszaru objetego planem objeta jest
ochrong zasobdw wodnych w rozumieniu
przepiséw odrebnych - polozona jest w granicach
strefy ochronnej ujecia wod podziemnych
+Krzywe Blota” - terenu ochrony posredniej,
dla ktorej obowiazuja wszystkie zakazy

i ograniczenia okreslone przepisem szczegdtowym
ustanawiajacym ochrone oraz jej zasieg i zasady

().

Wiociawskiego Nr 0S-1I-6210-14/92/93 z dnia 22 marca 1993r.
ﬁimaoy& Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
zmﬁcﬂm_%o: i Lesnictwa znak BOAIIhg-1118/169/170/171/93/ed z dnia
24 énm%am 1993r. oraz Decyzjg Wojewody Wioctawskiego Nr
Om\oé._mmé 1-4/11/00 z dnia 21 listopada 2000r.).

Zatem _.._mum_am_msimmqn_.m z zakresu uslug w obszarze objetym
owoimnms.@@a planem na terenie o symbolu 22-UC (na terenie
nieruchomosci przy Al. Chopina 2-4), moga byé realizowane na
uoﬂ_ﬂmim obowigzujacego planu miejscowego, w zgodnosci

Z jego ustaleniami w zakresie funkcji oraz w zakresie warunkaw
ngao% i zagospodarowania terenu, o ile nie stoja w sprzecznosc
z przepisami odrebnymi, w'tym z postanowieniami aktow

nadrzedaych.

I , W
Zakaz ustalony w projekcie planu — zakaz realizacji m.in. funkcii
ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji lub remontu $rodkéw
transporiu, jak: warsztaty naprawcze, lakiemie, blacharnie, stacje
paliw, w tym gazu ptynnego oraz kontenerowe, stacje kontroli
no_.mm%% inne niz podstawowe, autokomisy oraz serwisy wymiany lub
wulkanizacji ogumienia — zawarty w § 12 ust. 5 pkt 3 projekiu planu -
nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem 22-U.
Ustalenia zawarte w § 12 ust, 5 dotycza dzialek budowlanych
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, z zabudowa mieszkaniows
__ma:oﬂ&_um::mm ustugami nieucigzliwymi, dziatek budowlanych
z podlegajacy adaptacii wyzej okreslong zabudowa oraz dzialek
ccaos_mﬂﬁz sasiadujacych bezposrednio z tg zabudowa, Dziatki
z takg zabudowa nie znajdujg sie w terenie o symbolu 22-U.

Osoba
prawna
W,

Uwaga Nr 1.1. - umozliwienie posadowienia
budynkéw hotelowego i restauracyjnego.
. Wrasciwym sposobem wykorzystania tego
obszaru, z uwagi (...) na jego usytuowanie
przy drogach krajowych, byfoby umozliwienie
prowadzenia na tym obszarze usfug
zaspokajajacych takze potrzeby
podrézujgeych tymi drogami (...) poprzez
zezwolenie na wykonywanie na tym obszarze
nie tylko ustug komercyjnych

z uwzglednieniem ich funkeji produkcyjnej

i handloweyj, jak to miafo miejsce dofychczas,
ale takze - co wydaje sig w fym przypadku
oczywiste - zezwolenie na posadowienie na
tym obszarze infrastruktury noclegowsj

i gastronomicznej (...) z korzyScig przede
wszystkim dla okolicznych mieszkarcow

i Miasta Wrocfawka™

«Realizacja tej funkcji tego obszaru mogtaby
Sie przejawiaé poprzez umozliwienie
posadowienia na nim budynkéw hotelowego
i restauracyjnego (...)".

dziatki
jw.

ustalenia
jw.

|

Uwaga nr 1.1. nieuwzgledniona w catosci ,

cNmmmameam wspdine dotyczace wszystkich uwag nr 1.1.,1.2.i1.3.
oraz uzasadnienie szczegdtowe dotyczace uwaginr 1.1.:

Realizacja ,budowy budynku hotelu i restauracji wraz z zapleczem
to&&mﬂ% / posadowienie .‘_.iamm?:ﬁ:i noclegowej

i gastronomicznej wraz z urzadzeniami transportu
mmso%"_oaosmmo " istnieje od 2003, w zgodnosci z obowigzujacym
planem miejscowym.

W ua_.mLo_m planu, w granicach obszaru oznaczonego symbolem 22-
U, powtarzono mozliwosé wiw inwestycji poprzez projektowane
przeznaczenie podstawowe terenu ,,usfugi” (nie ,uslugi nieuciazliwe")
oraz przeznaczenie terenu dopuszczalne .Zabudowa magazynowa,
garaze i&oﬁa&,oaosmvamﬁ.msap garaze wielopoziomowe
podziemne” oraz ,produkcja - dotyczy terenéw w ramach
_.ﬁa.@__mnwoo przedsigbiorstwa”. _
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blacharmie, stacje paliw, w tym gazu plynnego
oraz konitenerowe, stacje kontroli pojazdéw
inne niz podstawowe, autokomisy oraz
serwisy wymiany lub wulkanizacji ogumienia;
. Whasciwym sposobem wykorzystania tego
obszaru, z uwagi (...) na jego usytuowanie
przy drogach krajowych, bytoby umoziiwienie
prowadzenia na tym obszarze usfug
zaspokajajacych takze potrzeby
podrézujacych tymi drogami (...) poprzez {...)
zezwolenie na posadowienie na tym obszarze
infrastruktury (...) wraz z urzadzeniami
transportu samochodowego (...) z korzy$cig
przede wszystkim dla okolicznych
mieszkaricow | Miasta Wioctawka',
«Realizacja tej funkcji tego obszaru mogtaby
sie przejawiac poprzez umoziiwienie
posadowienia na nim (...) stacji paliw wraz

Z punkfem obstugi podréznych'.

z unmumms_ odrebnymi, w tym z postanowieniami aktow nadrzednych
—1j. m.in. obecnie obowiazujacego Rozporzadzenia Nr 18/2015
c<_.m_noUB Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej z dnia

3 sierpnia 2015r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie

ustan oim: ia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Krzywe
Blota” we Wioctawku (Dz. Urz. Waoj. Kujawsko-Pomorskiego z dnia
20 m_.ma__z.m 2015r,, poz. 2535) - t. zmieniajacego Rozporzadzenie Nr
712010 L: 18/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie ustanowienia strefy
och azn_m_. ujgcia wod podziemnych ,Krzywe Blota” we Wioctawku (Dz.
Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 172 z dnia 17 listopada 2010r,,
poz. 2200), tj. dla nieruchomosci przy Al. Chopina 2/4 obowiazuja
réwnoczesnie wszystkie nakazy, zakazy i obostrzenia
wymienione w tym dokumencie.

Na terenie ochrony posredniej — obszarze zabudowy mieszkaniowej,
cm_c@oéw_. i przemystowej — zabronione jest {m.in.): ,,lokalizowanie
stacji paliw plynnych, baz paliw pfynnych | rurociagéw
przesylowych sfuzacych do przesylania lub dystrybucji ropy
naftowej lub produktow naftowych, z wyjatkiem stacji
woznmam,__.osn: e |

W planie miejscowym, zgodnie z przyjetymi normami prawnymi,

Bmum_%{m:m sg postanowienia aktow nadrzednych, w tym m.in.

w mcaim ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych
._xﬂém@am: —1j. w tekécie oraz na rysunku projektu planu
wskazane sa granice ohowigzujace] dla obszaru objetego projektem
planu strefy ochronnej ujecia wod podziemnych »Krzywe Blota” -
terenu @nsa_.;.__uowaa.:mm._ - w tym obszaru zabudowy
mieszkaniowej, usfugowej i przemystowej, z odniesieniem, ze dla
terendw polozonych w granicach te] strefy obowiazuja wszystkie
zakazy ijograniczenia okreslone przepisem szczegtlowym _
ustanawiajacym ochrone oraz jej zasieg i zasady. Planowany przez
E:omum,_nmmo uwagi sposob korzystania z nieruchomosci w
zakresie ,budowy stacji paliw”, jest sprzeczny z zakazami
zawartymi w tym Rozporzadzeniu.

W projektach akiéw normatywnych o charakterze wewnetrznym,
takich jak uchwata rady gminy w sprawie migjscowego planu, nie
powtarza sie przepisow ustaw, ratyfikowanych uméw miedzy
narodowych i rozporzadzen, jak rownieZ nie zawiera sig wszelkiego

rodzaju nodyfikacii prawa obowigzujacego. |

WytoZenie projektu planu do wgladu publicznego od 1 wrzenia 2022r. do 30 wrze$nia 2022r., termin wnoszenia uwag uptynat z dniem 24 pazdziernika 2022r.

— X
-_/_h!\)"

Osoba
fizyczna

24.10.2022r.

Wnoszaca uwagi wnosi o zmiane ustalen
projekiu planu poprzez przeznaczenie pod
budowe hotelu i restauracji oraz stacji
paliw wraz z zapleczem na potrzeby
podréznych, aby bylo mozliwe korzystanie
z nieruchomosci w sposéb opisany w pismie,
tj. artykutujac kwestie wymagajace zmiany

w zakresie przeznaczenia terenu.

Dziatki nr 1/39,
210, 2111, 2112
i 13/4 KM 110
oraz dziatka nr
76 KM 123 przy
Al. Chopina 2-4

»§ 28. Tereny oznaczone symbolami 22-U, 23-U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ustugi;

2) dopuszczalne:

a) zabudowa magazynowa, garaze
wielopoziomowe naziemne, garaze
wielopoziomowe podziemne,

b) produkeja - dotyczy terenéw w ramach

Uwagi nr 2 i 5 - bezprzedmiotowe
Uwaginr1, 2, 3, 4i § - nieuwzglednione w catosci.

Uzasadnienie wspolne dotyczace wszystkich uwag nr 1, 2. 3. 4 5:
Ustalone w projekcie planu przeznaczenie dia terenu o symbolu 22-U
jest zgodne z polityka , Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek”, przyjetym

Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29
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Wnoszac o ich zmiane poprzez:

> ,umozliwienie prowadzenia (...) ustug

zaspokajajgcych potrzeby podrdzujgcych
drogami (...) z uwagi (...) na usytuowanie
przy drogach krajowych (...)";

> ,zezwolenie na posadowienie (...)

infrastruktury noclegowej i gastronomicznej
wraz z urzgdzeniami transportu
samochodowego” gdzie ,realizacja |...)
mogtaby sig przejawiac poprzez {...)
posadowienie (...) budynkéw hotelowego

i restauracyjnego, a fakZe stacji paliw wraz
z punktemn obsfugi podréznych”;

> ,zezwolenie na wykorzystanie tego obszaru

na budowe wszelkiego rodzaju
infrastruktury, urzadzen i budynkéw
zwigzanych z korzystaniem z (...) drég
i parkingéw (...)".

przeznaczenia terenu dopuszczalnego ,zabudowa
magazynowa, garaze wielopoziomowe
naziemne, garaze wielopoziomowe podziemne”
oraz ,,produkcja - dotyczy terenéw w ramach
istniejacego przedsiebiorstwa’”.

Oznaczenia przeznaczenia terendw uzyte

w projekcie planu, wynikajg z graficznego
przeznaczenia terendw o takim przeznaczeniu,
ktore nalezy przyjmowac tacznie z ustaleniem § 2
ust. 2 uchwaly, tj.. ,,zakres ustaleri planu
obejmuje tekst i rysunek planu”, a zatem
przeznaczenie przyjete graficznie oraz ustalenie
tekstowe danego przeznaczenia dopeiniajg sie
wzajemnie i nalezy czytaé je tacznie.

i

7 |
i
smﬁcﬁwo znaczeniu ponadiokalnym’. L]
Réwnoczesnie ustalenia wiw planu migjscowego uwzgledniajg
postanowienia i zakazy obowigzujacej wowczas strefy ochronnej
ujecia wod podziemnych ,Krzywe Blota” — terenu ochrony
posredniej zewnetrznej, ustanowionej Decyzja Wojewody
Wioctawskiego Nr OS-1I-6210-14/92/93 z dnia 22 marca 1993r.
(zmienionej Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw
Naturalnych i Lesnictwa znak BOAIIhg-1118/169/170/171/93/ed z dnia
24 wrzesnia 1993r. oraz Decyzja Wojewody Wioctawskiego Nr
Om\oé.vm:.ﬁ, 1/00 z dnia 21 listopada 2000r.).
Zatem amnm_zm,mzimmqgm z zakresu _._m:_a, w obszarze
ouosmmu_&.mnmmo planu, w tym na terenie o symbolu 22-UC
imaosvsan_ przy Al. Chopina 2-4), mogg byé realizowane na
podstawie tego planu miejscowego, w zgodnosci z jego ustaleniami
w zakresie funkeji oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu, o ile nie stojg w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, w tym
Z postanowieniami aktow nadrzednych.

—
)

Osoba
fizyczna
jw.

Uwaga nr 1 - umozliwienie posadowienia
(budowy) budynkow hotelowego

i restauracyjnego wraz z zapleczem na
potrzeby podréznych.

Whnoszaca uwaqi twierdzi, e ,.zmiana

rzeznaczenia teqo obszaru' jest niczym nie

uzasadniona’, przy czym ,nie podano

przyczyn, dia kiérych proponuje sie zmiane

(...)", uwaza Ze:

> ,nieruchomo$é jest pofozona w najblizszym
sgsiedztwie dwdch waznych drog
krajowych, jej wyjatkowe pofozenie daje
znacznie szersze (...) mozliwosci
wykorzystania, ktére beda sfuzy¢ lokalnej
spofecznosci | pozostafym mieszkaiicom
Miasta Wioctawka";

> ,korzystanie z nieruchomosci {...) bedzie
sie wigzato ze zwigkszeniem zatrudnienia
w miescie (...) oraz reaing korzyscia (...)

w postaci dochoddw i odprowadzanych
z tych dochoddw podatkdw |...)"

» ,proponowana (...) zmiana w projekcie
spowaduje ufrwalenie pozytywnego
wizerunku miasta”;

oraz wskazuje, ze wnioskowane
zagospodarowanie i wykorzystanie
nieruchomosci jak:
> ,proponowany sposéh zagospodarowania -
infrastruktura przeznaczona do korzystania
przez podréZznych (...) odpowiada

dziakki
jw.

ustalenia
jw.

Uwaga|nr 1 nieuwzgledniona w catosci

Uzasadriienie wspolne dotyczace wszystkich uwag nr 1, 2. 3, 4 5:
oraz uzasadnienie szczegdlowe dotyczace uwaqi nr 1; |
Zgodnie|z ustaleniami projektu planu, w terenie o symbolu 22-U (vide
uzasadnienie wspdlne dla uwag nr 1, 2, 3, 41 5), bedzie mozliwosé
Em__NmQ.__ Wwigkszosci wiw inwestycji, 1. ,posadowienie (budowa)
budynkéw hotelowego i restauracyjnego wraz z zapleczem na
bcﬁmﬂ« podréznych” w zgodnosci z projektowanym _
uﬂmmnmﬁmﬁm:_ma podstawowym ,,usfugi” (nie ,ustugi nieuciazliwe")
oraz przeznaczeniem dopuszczalnym ,zabudowa magazynowa,
garaze wielopoziomowe naziemne, garaze wielopoziomowe
nonu_.marzm: oraz ,,produkcja - dotyczy terenow w ramach
_.ﬂa&.mowmo przedsiebiorstwa” (§ 28 ust. 1 pkt 1-2 projektu planu).
Wabec powyzszego bezsprzecznie z ustaler projektu planu
amm_.moo@m@o dia terenu o symbolu 22-U nie wynika brak mozliwosci
realizacjl obiektow | budynkow usfugowych wraz z towarzyszacym im
zapleczem.

| |
Ponadto| zgodnie z ustaleniami obowiazujacego planu z 2003r. {vide
uzasadnienie dla uwag nr 1, 2, 3, 41 5), dia terenu o symbolu 22 UC
ocoimw%_.m przeznaczenie podstawowe ,,usfugi centrotwoércze”
z dopus gnmms_mq__ »wprowadzenia usfug wo%m__.ns.a\% z funkcja
produkcyjng i handlu. Zatem obecnie mozliwa jest w tym terenie
am_mmmo_.“m wszelkich ustug (bez oczekiwania na zmiane planu), w tym
inwestycji jak ,posadowienie (budowa) budynkéw hotelowego
i restauracyjnego wraz z zapleczem na potrzeby podréznych”,

poniewaz sg to obiekty ustugowe.
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Studiumnie ustala dla tego terenu mozliwosci rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?’, a
zatem winastepstwie nie jest mozliwe ustalenie takiego przeznaczenia
w projekcie planu. , _
Wabec powyzszego bezsprzecznie w ustaleniach projektu planu
miejscowego nie jest mozliwe wprowadzenie przeznaczenia terenu
niezgodnego z dyspozycjami Studium.

Osoba
fizyczna
jw.

Uwaga nr 3 - likwidacja przeznaczenia tego
obszaru pod ustugi nieucigzliwe.

Wnoszaca uwagi twierdzi, 7e ;zmiana

przeznaczenia tego obszaru" ,jest niczym nie
uzasadniona’, przy czym ,nie podano
przyczyn, dia ktdrych proponuje sie zmiang
Sposobu zagospodarowania” uwaza, 7e:

» ,okreslenie przeznaczenia tego obszaru —

ustugi nieuciazliwe — wydaje sie catkowicie
niezasadne z uwagi na umigjscowienie

w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw

o wyjgtkowej ucigzliwosci (...)" oraz ,(...)

w dalszym sgsiedztwie bedacych drogg
wewnetrzng i parkingami”;

> ,proponowany sposéb wykorzystania tego

obszaru (...) nie uwzglednia (...) prawa
wiasciciela nieruchomodci (...), anitez (..)
zabezpieczenia potrzeb mieszkaricow”,
gdzie ,ograniczenie moich praw jako
wiadciciela (...) uzasadnia tylko inferes
publiczny lub sytuacja, w ktorej nie jest
moZziiwe przyjecie innego rozwiazania (...)".

Wnoszaca uwagi (...) twierdzi, ze: ,(...)

istniejacy dotychczas sposéb korzystania

z nieruchomosci (...) zostat dodatkowo

ograniczony poprzez okreslenie go jako teren

usfug lub ustug nieucigzliwych (...)"

wnoszac o ich zmiane poprzez:

> ,umozliwienie prowadzenia na tym

obszarze usfug zaspokajajgcych potrzeby
podrézujacych drogami (...) z uwagi (...) na
usytuowanie przy drogach krajowych (...)";

> ,zezwolenie na posadowienie na tym

obszarze infrastruktury noclegowe/
i gastronomicznej wraz z urzadzeniami
transportu samochodowego (...)".

ustalenia
jw.

csmmmME 3 nieuwzgledniona w cafosci,
Uzasadnienie wspdlne dotyczace wszystkich uwagnr 1,2, 3.4 5:
oraz uzasadnienie szczegotowe dotyczace uwagi nr 3:

Zgodniez ustaleniami projektu planu, w terenie o symbolu 22-U (vide
uzasadnienie wspolne dlauwagnr 1, 2, 3, 4 _”mv_ ustalone
uﬂmwammwmz._m uoaﬂmsosm to ,usfugi”, natomiast przeznaczenie
n_ovcmmowm_:m to ,,zabudowa magazynowa, garaze
wielopoziomowe naziemne, garaze wielopoziomowe podziemne”
oraz \ﬁuloqzwe.m — dotyczy terendw w ramach istnigjgcego
przedsiebiorstwa’, co jest zgodne z ustaleniami Studium oraz
istnigjacym i faktycznym sposobem korzystania z nieruchomosci (§ 28
ust. 1 pkt 1-2 projektu uchwat).

Zatem wprowadzone przeznaczenie nie zostalo ograniczone do usfug
nieucigzliwych. Oznaczenie przeznaczenia terendw widniejace

w legendzie zamieszczonej na rysunku planu ,, usfugi fub ustugi
nieuciazliwe” dotyczy catego obszaru abjetego projektem planu,

W ktory 1 wystepujg rozigeznie tereny przeznaczone pod , usfugi” lub
tereny przeznaczone pod ,usfugi nieuciazliwe”, co precyzowane jest
poprzez _cmﬂm_mz_.m szczegbtowe tekstu projektu planu.

Zatem zaréwno obecnie, jak | po zmianie planu migjscowego, w tym
terenie mozliwa jest | bedzie realizacja wszelkich ustug, w tym wiw
inwestycji, t). ,posadowienie (budowa) budynkéw hotelowego

i restauracyjnego wraz z zapleczem na potrzeby podréznych?,
gdyz s fo obiekty ustugowe.

W uﬂ.uw%c lokowania w tym terenie nowej funkcji uslugowej, ktéra
zgodnie _ przepisami odrebnymi traktowana jest jako uciaziiwa,
nalezy c_mn pod uwagg ustalenia § 7 ust. 2 projektu uchwaty, zgodnie
z ktorymi ,(...) Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie

| . & ‘ . |
Znaczaco oddziatywac na srodowisko w terenach przeznaczonych

pod zm,,:_mm inne niz nieuciazliwe, dotyczy wyfacznie lokalizacji nowych
inwestycji z tej grupy przedsiewzied, z wytgczeniem terendw
oznaczonych symbolami

22-U/(...), w ktbrych lokalizacja nowych przedsiewzieé mogacych
bam:n.__m_?_.m znaczgco oddziafywac na rodowisko moze nastapic pod
warunkiem braku negatywnego oddziafywania na Srodowisko, a fakt
ten N:@_‘mu.m potwierdzenie w odpowiednim dokumencie
.onmsam...més do takiego stwierdzenia w przepisach odrebnych
dotyczagych ochrony $rodowiska’. |

Wobec mo,..._ﬁmmmmo bezsprzecznie ustalenia ,US_.me planu

B_m_.moo%mmo nie wprowadzaja dla terenu oznaczonego symbolem

22-U przeznaczenia pod , usfugi nieucigzliwe’.
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na budowe wszelkiego rodzaju
infrastruktury, urzadzer i budynkow
2zwigzanych z korzystaniem z tych drog
i parkingow {...)";

oraz wskazuje, ze (...):

—,proponowany sposéb zagospodarowania -
infrastruktura przeznaczona do korzystania
przez podréznych (...) odpowiada
Zagospodarowaniu sgsiednich
nieruchomosci — drég gtéwnych ruchu
przyspieszonego (...)".

Emauzq naprawcze, lakiernie, blacharnie (...), stacje kontroli
t&mN%_E inne niz podstawowe, autokomisy oraz serwisy
wymiany lub wulkanizacji ogumienia”,

W unéwq_e lokowania w tym terenie nowej E:_ﬁ_ ustugowej, ktdra
zgodnie z przepisami odrebnymi trakiowana _mﬂ jako ucigzliwa,
nalezy Uﬁmn pod uwage ustalenia § 7 ust. 2 projekiu uchwaty, zgodnie
z _aoai__ (...) Zakaz lokalizaci przedsigwzig¢ moggcych potencjainie
Znaczgco o%m_mqsmn na §rodowisko w ferenach przeznaczonych
pod :m_im_ inne niz nieucigiiwe, dotyczy wytacznie lokalizacji nowych
inwestycji z tej grupy przedsigwzigd, z wytaczeniem terenow
oznaczonych symbolami 22-U (...), w ktérych fokalizacja nowych
nnm%__@ﬁ_mn mogacych potencialnie znaczaco oddziatywaé na
mao.os__mxo moze nastapic pod warunkiem braku negatywnego
oa_o.u&“ﬁ\mam na srodowisko, a fakt ten znajdzie potwierdzenie

w odpowiednim dokumencie przewidzianym do takiego stwierdzenia
w .cnmem% odrebnych dotyczacych oq:ae\ Srodowiska’”.

Wobec uoéﬁmwmmo bezsprzecznie z ustalen na_m_nc planu |
a_m_mooém@o dla terenu o symbolu 22-U nie wynika brak mozliwosci
Em__Nme_ wigkszosci obiektow i budynkéw o funkcjach ustugowych
z Nm_ammc obstugi motoryzacii lub remontu $rodkédw transportu.

Osoba
fizyczna
JW.

Uwaga nr 5 - likwidacja zakazu realizacji
funkcji uslugowych z zakresu obstugi
motoryzacji lub remontu Srodkow
transportu, jak: stacje paliw, w tym gazu
plynnego oraz kontenerowe — umozliwienie
(zezwolenie) budowy stacji paliw wraz

z zapleczem na potrzeby podroznych.

Wnoszaca uwage arqumentuje, Ze ustalenia

obowigzujaceqgo planu (...}:

» zezwalaly ,na wykonywanie na
nieruchomosci usfug komercyjnych (...), co
uwzgledniato potrzeby mieszkarcow
i odpowiadafto przeznaczeniu sasiednich
nieruchomosei (...)":

» ,nie uwzgledniaty {...) w pefni potencjatu
tego obszaru, potrzeb mieszkancow czy tez

potencjalnych dochodéw Miasta Wioctawka

Wnoszaca uwagi (...) twierdz, ze: ,(...)

zZmieniono sposéb wykorzystania

nieruchomo$ci z oznaczonego wezesniej

symbolem UC na oznaczony symbolem U,

ktéry .(...) zostaf dodatkowo ograniczony

poprzez okreslenie go jako teren usfug lub
ustug nieucigzliwych, na ktorym zakazuje sie
realizacji, miedzy innymi, funkgji ustugowych

Z zakresu obsfugi motoryzacji lub remontu

Srodkdw transportu, jak (...) stacje paliw,

dziatki
jw.

ustalenia
JALA

csmmms_. 5 bezprzedmiotowa,
Uwaganr 5 nieuwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie wspdlne dotyczace wszystkich uwagnr 1,2, 3,415
oraz uzasadnienie szczegétowe dotyczace uwaginr 5:
Zgodnie|z ustaleniami projektu planu, w terenie o symbolu 22-U (vide
uzasadnienie wspolne dla uwag nr 1, 2, 3, 41 5), ustalone
Ewasmon:_m podstawowe to ,,usfugi”, natomiast przeznaczenie
aov:mmowm Ine to ,zabudowa magazynowa, garaze
Ea..nnan__oaosm naziemne, garaze wielopoziomowe podziemne”
oraz ..u__.onzwem dotyczy terendw w ramach istniejacego
n_,Nm%_,muaagm co jest zgodne z ustaleniami Studium oraz
istnigjacym i faktycznym sposobem xo_,u\mas_m z nieruchomosci (§ 28
ust. 1 % 1-2 projektu uchwaty). -

cﬂm_o:{ w projekcie planu zakaz realizacii ,funkcji ustugowych

z meam: obsfugi motoryzacji lub remontu $rodkéw transportu,
jak: (...)|stacje um_s.s w tym gazu plynnego oraz kontenerowe
a.:ﬁdo@nmw_ czesci obszaru objetego planem(§ 12 ust. 5 pkt 3
projektu uchwaty), tj.:

»§ 12. Ustalenia dotyczace mnnumuas\% warunkow
chomba_un.ma_amu_m terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy. (...):

5 W nN@mQ obszaru objetego planem, na dziatkach budowlanych

z zabudowg mieszkaniowg Jjednorodzinng, z zabudowa mieszkaniowa
Bososmua:m z usfugami nieuciazliwymi, na dziafkach budowlanych
F4 E&m@&%m adaptacji wyzej okreslong zabudowa oraz na dziafkach
cc%im?\% sasiadujgcych bezposrednio z E zabudows, dopuszcza
sig _S\Eﬂnz__m usfugi nieucigzliwe oraz ustala sig (...):
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stoja w Sprzecznosci z przepisami odrebnymil w tym
Z postanowieniami aktow nadrzednych.

Zgodni rocoé_mNc_m,o<3 Rozporzadzeniem Nr 18/2015 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej z dnia 3 sierpnia
2015r. N?mmamﬁnmmo rozporzadzenie w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wod podziemnych , Krzywe Blota” we
Wiocla vu (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z dnia 20 sierpnia
2015r,, poz. 2535) ~t]. zmieniajgcego xowno,ﬂm,aNmam Nr 7/2010

Nr 18/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej

z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie (Dz. Urz. Woj, Kujawsko-
woaoa%mmo Nr 172 z dnia 17 listopada 2010r., poz. 2200), dla
czesci abszaru objetego projektem planu, w tym dla
nieruchomosci przy Al. Chopina 2/4, z uwagi na potoZenie

w granicach ,strefy ochronnej ujecia wod podziemn ych ,Krzywe Biota"
we Whoctawku - na terenie ochrony posrednief — obszarze zabudowy
a_.mmem?.osm._._ usfugowej i przemysfowej", obowiazuja
réwnoczesnie wszystkie nakazy, zakazy i obostrzenia
wymienione w tym dokumencie.

Zgodnie|z postanowieniami przywotanych Rozporzadzer Dyrektora
RZGW w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wad
noauma?as :Krzywe Blota" we Wioctawku — na terenie ochrony
pos ﬂmaa_m_. - obszarze zabudowy mieszkaniowsj, ustugowe

i przemystowej (§ 3 ust. 1 pkt 6) zabronione jest , lokalizowanie
stacji paliw pfynnych, baz paliw plynnych i rurociagéw
przesylowych sfuzacych do przesylania lub dystrybucji ropy
naftowej lub produktéw naftowych, z wyjatkiem stacji
kontenerowych”. W

W ua_mko_m planu miejscowego, zgodnie z przyjetymi normami
prawnymi, respektowane s postanowienia aktéw nadrzednych (w tym
whv Rozporzadzenia Dyrektora RZGW w sprawie ustanowienia strefy
ochronnéj ujgcia wod podziemnych ,Krzywe Blota” - 1. w tekscie i na
sunku projektu planu wskazane sa granice obowigzujacei dla czesci
obszaru obieteqo projektem planu strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,,Krzywe Blota” - terenu ochrony posredniej -
oumumj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemyslowej
(a takze obszaru lesnego i infrastruktury drogowej oraz obszaru
0 Nmomn__.woin: warunkach ochrony), z o&_mm_.mama_ zeda
terendw polozonych w granicach tej strefy obowiazujg wszystkie
zakazy __omﬁmaomma_m okreslone przepisem szczegotowym
=ﬂmsms._m_mn<3 ochrone oraz jej zasieg i zasady.
Planowany przez Wnoszaca uwage sposob korzystania
z __mmEnm._oSownm w zakresie ,,budowy stacji paliw” (innej niz
_Sam:mﬁcémr jest sprzeczny z zakazami zawartymi w tym
qonuo_,qunm_._m_._.

W Eo_.mﬁmos aktow normatywnych o charakterze wewngtrznym,
takich jak uchwala rady gminy w sprawie miejscowego planu, nie

powtarza sie przepisow ustaw, ratyfikowanych uméw miedzy
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ZALACZNIK NR 3
e lie L ——
RADY MIASTA WLOCELAWEK

0|
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wioclawek
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezy do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U, z 2022r., poz. 503 z péZn. zm.) oraz art, 211-271 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. ofinansach publicznych (Dz. U. z 2022r., poz. 1634 z p6in. zm.), Rada Miasta Wioclawek
okre$la nastepujacy sposéb realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023r,, poz. 40), nalezq do zadah wlasnych gminy isluzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow.

1.
= tl)

2)

3)

- —==2Zinfrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami:sieci: -

2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podslawle planu, stanowia:

W zakresie nowej infrastruktury drogowej: budowa nowych drog publicznych oznaczonych na

rysunku planu symbolami:

a) droga dojazdowa publiczna: 13-KD-D*,

b) ciag pieszo-jezdny publiczny 14-KDX". .

W zakresie infrastruktury istniejgcej infrastruktury drogowej: modemizacja, rozbudowa i remonty

istniejacych drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) drogi gldwne ruchu przyspieszonego: 1-KD-GP*, 2.1-KD-GP*, 2.2-KD-GP*, 2.3-KD-GP*/KK
i 3-KD-GP*;

b) drogi zbiorcze: 4-KD-Z*, 5-KD-Z*, 6-KD-Z*, 7-KD-Z* i 8-KD-Z*,

c¢) drogilokalne: 9-KD-L*, 10-KD-L* i 11-KD-L*;

d) droga dojazdowa: 12-KD-D*.

W zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modermzacla |stn|ejalcej SIECI

_ Sposdb realizacji inwestycji.

- jezdnego), modernizacje ulic istniejacych oraz budowe lub modemizacje nawlerzchnl chodnlkéw zatok

-~ ~postojowych, budowg lub przebudowg urzadzen infrastruktury technicznej==== : =

":w wlw zakresie, w tym ustawa z dnia 11 wrzeénla 2019r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. z 20221:, '

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przeplsaml prawa i normami. -

poz. 1710 z pdzn. zm.). Sposéb realizacji inwestycji bedzie wynikal z wykorzystania mozliwych do
 zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwaranqucy dobrq jakosé wykonama
Dopuszcza sie etapowg realizacje inwestycji.

e ke

Docelowo zaklada sig budowe nowych drdg publicznych (drogi dojazdowej i ciggu pieszo-

(]
!Ji

—Zasady-finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych —bedzie _finansowana zbudzelu miasta Wioctawek,

— m:z dopuszczeniem porozumien-finansowych zawartych z innymi-podmiotami-zgodnie-z oboquu;apymt = f—?~

przepisami, w tym ustawq z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022r., poz. 1634

e

S RN 1,)-0raz- uslam‘ajii dma 16 grudnia- 200§Ja~0 f inansowaniu: mf" as@ktur‘y transportu. qudweggi- e

(Dz.

U, z22021r., poz. 688).

== Finansowanie ‘inwestycji ‘z zakresu infrastruktury—technicznej,” zwigzanych- zzaopatlzemem

terenu objelego planem ‘wpaliwo gazowe, energie elekiryczng, cieplo oraz inwestycie zZzakresu - -

~ budowy sieci wodociagowej i kanalizacji (finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca

“TTT 2001 G zbiorowyim - Zaopatizeniu ~w wodg T zblorowym - odprowadzenin—$ciekéw Dz Uz 2020,

oz

-2028 z p6zn; zm:);-bedzie realizowane ze-§rodkéw finansowych-poszczegolnych przedsigbiorstw

~posiadajacych wymagana, koncesjg, z dopuszczeniem -porozumiefi finansowych -zawartych-z innymi
. _podmiotami, a takze-poprzez dofinansowania. zfunduszy strukturalnych_-Unii-Europejskiej: Wydatkf

inwestycyjneTinansowane z budzetu gminy winny by¢ zapisane w uchwale ‘budzetowej.
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Dane przestrzenne utworzone dla planu

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Miasta Wioclawek utworzyla dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zatacznik w postaci elektronicznej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wioclawek sporzadzit projekt miejscowego planu realizujac Uchwate
Nr XIX/30/2012 Rady Miasta Wioclawek z dnia 27 lutego 2012r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru
pofozonego w rejonie ulicy Lesnej oraz Alei: Kazimierza Wielkiego, Krélowej Jadwigi i Chopina,
zgodnie z zapisami ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Wioclawek” przyjetym Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziernika
2007r. oraz z przepisami odrebnymi.

Dokonal rowniez analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu rozpatru-
jac zlozone wnioski.

Uchwala w sprawie miejscowego planu jest zgodna z wynikami analizy o ktorej mowa w art. 32
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2022r., poz. 503 z pézn. zm.), wzwigzku zart. 12 ust. 3 ustawy zdnia
24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobra-
zu (Dz. U. z 201%r., poz. 774), Prezydent Miasta stwierdzit zasadno$¢ sporzadzenia projektu miejsco-
wego planu w zgodnosci z wynikami analizy (o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 cytowane] ustawy podsta-
wowej) zawartej w Uchwale Nr XIII/16/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 26 wrzesnia 2011r.
w sprawie aktualnoéci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawek” oraz ,miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego’.

W zalgczniku nr 3 do w/w uchwaly wskazano za nieaktualne (w odniesieniu do ustawy Prawo
wodne) kolejne uchwaly: uchwate Nr 1/V/2003 Rady Miasta Wioctawka z dnia 10 lutego 2003r., uchwa-
fe Nr 45/XLIX/2006 Rady Miasta Wioctawek z dnia 05 czerwca 2006r. oraz uchwale Nr 79/XX/2008
Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 sierpnia 2008r. - ze wzgledu na Rozporzadzenie Nr 7/2010 Dyrekto-
ra Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe Blota” we Wioctawku (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego Nr 172 z dnia 17 listopada 2010r., poz. 2200).

W zwigzku z powyZszym miejscowy plan skutkuje zmiang trzech miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego, przyjetych przez Rade Miasta Wioctawek uchwatami:

— W calosci uchwalg Nr 1/V/2003 Rady Miasta Wioctawka z dnia 10 lutego 2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wioctawka w zakresie obszaru polozonego miedzy ulicami Chopi-
na, Lesna, Alejg Kazimierza Wielkiego, terenem cmentarza komunalnego oraz PKP (kierunek Torun — Kutno
i bocznica). (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 29, poz. 543);

—> w calosci uchwatg Nr 45/XLIX/2006 Rady Miasta Wioctawek z dnia 5 czerwca 2006r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wioclawek w zakresie obszaru polozonego przy
Al. Kazimierza Wielkiego, dziatka nr 16/3, czes¢ dziatki nr17 177 km 123 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pomorskiego
Nr 99, poz. 15639);

= Wezesci uchwalg Nr 79/XX/2008 Rady Miasta Whoclawek z dnia 27 sierpnia 2008r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego w strefie ochrony po-
Sredniej zewnetrznej ujecia wody ,Krzywe Blota” - w rejonie jeziora Czame (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pomorskiego
Nr 128, poz. 2031);
w granicach okreslonych uchwatg Nr XIX/30/2012 Rady Miasta Wloc{awek z dnia 27 Iutego
2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu.
Wskazane uchwaly w sprawie planow miejscowych stanowig 100% obszaru objetego granica- .
mi niniejszego miejscowego planu. Zmieniane plany miejscowe nalezg do planéw uchwalonych weze-
$niej, w réznych okresach, w zwiazku z powyzszym nastapita konieczno$¢ ujednolicenia zapiséw na
_calym obszarze niniejszej uchwaly.
Zasadnos¢ przystapienia do sporzqdzema pianu oraz uzasadnienie dla prowadzema prac nad
zmiang wymienionych miejscowych planéw ponownie potwierdzily (podjete juz w trakcie prowadzonych
prac nad planem), kolejne uchwaty w sprawie aktualnosci studium oraz miejscowych planéw, tj.:



>

Uchwata Nr XXI/74/2016 Rady Miasta Wioctawek z dnia 23 czerwca 2016r. w sprawie aktualnosci
yotudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego®, t)..

- w zalgczniku nr 3 wskazano za nieaktualne (w odniesieniu do ustawy Prawo wodne) uchwaty: uchwale Nr
112003 Rady Miasta Wioctawka z dnia 10 lutego 2003r., uchwate Nr 45/XLIX/2006 Rady Miasta Wiocla-
wek z dnia 05 czerwca 2006r. oraz uchwale Nr 79/XX/2008 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 sierpnia
2008r.- ze wzgledu na Rozporzadzenie Nr 7/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wéd podziem-
nych ,Krzywe Blota” we Wioctawku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 172 z dnia 17 listopada
2010r., poz. 2200), oraz Rozporzadzenie Nr 8/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 3 sierpnia 2015r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochron-
nej ujecia wod podziemnych ,Krzywe Blota” we Wioctawku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z dnia
20 sierpnia 2015r., poz. 2535);

- wzalaczniku nr8 wskazano za nieaktualne plany miejscowe, dla ktérych podjete zostaly uchwaly
0 przystapieniu do sporzgdzenia zmiany plandw, t.: uchwale Nr 1/V/2003 Rady Miasta Wioctawka z dnia 10
lutego 2003r. oraz uchwale Nr 45/XLIX/2006 Rady Miasta Wioctawek z dnia 05 czerwca 2006r.

Uchwata Nr VIII/58/2019 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 kwietnia 2019r. w sprawie aktualno$ci
,otudium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz
miejscowych planbw zagospodarowania przestrzennego®, t.j..

- w zalgczniku nr 1 wskazano za nieaktualne z uwagi na wniesione wnioski, zapisy uchwaly Nr 1/V/2003
Rady Miasta Wioctawka z dnia 10 lutego 2003r.;

- w zatgczniku nr 3 wskazano za nieaktualne (w odniesieniu do ustawy Prawo wodne) uchwaly: uchwate Nr
1/VI2003 Rady Miasta Wioctawka z dnia 10 lutego 2003r., uchwate Nr 45/XLIX/2006 Rady Miasta Wiocla-
wek z dnia 05 czerwca 2006r. oraz uchwalg Nr 79/XX/2008 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 sierpnia
2008r.- ze wzgledu na Rozporzadzenie Nr 7/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziem-
nych ,Krzywe Blota" we Wioctawku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 172 z dnia 17 listopada
2010r., poz. 2200), oraz Rozporzadzenie Nr 8/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 3 sierpnia 2015r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochron-
nej ujecia wod podziemnych ,Krzywe Blota” we Whoctawku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z dnia
20 sierpnia 2015r., poz. 256395);

- wzalaczniku nr7 wskazano za nieaktualne plany miejscowe, dla ktorych podjgte zostaly uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planéw, tj. uchwale Nr 1/V/2003 Rady Miasta Wioctawka z dnia 10
lutego 2003r. oraz uchwate Nr 45/XLIX/2006 Rady Miasta Wioctawek z dnia 05 czerwca 2006r.

Uchwata Nr XXXV/77/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 22 czerwca 2021r. w sprawie aktualno-
sci , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wocfawek” oraz
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, ..

- w zataezniku nr 1 wskazano za nieaktualne plany miejscowe z uwagi na ztozone wnioski o ich zmiane, t.].
uchwate Nr 1/V/2003 Rady Miasta Wioclawka z dnia 10 lutego 2003r.;

- w zalgczniku nr 3 wskazano za nieaktualne plany miejscowe (w odniesieniu do ustawy Prawo wodne)
uchwaly: uchwate Nr 1/V/2003 Rady Miasta Wioctawka z dnia 10 lutego 2003r., uchwale Nr 45/XLIX/2006

~ Rady Miasfa Wioclawek z dnia 05 czerwca 2006r. oraz uchwale Nr 79/XX/2008 Rady Miasta Wioctawek

z dnia 27 sierpnia 2008r.- ze wzgledu na Rozporzadzenie Nr 7/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Go-
spodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej uje-
cia wod podziemnych ,Krzywe Blota” we Wioctawku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 172 z dnia
17 listopada 2010r., poz. 2200), oraz. Rozporzadzenie Nr 8/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospo-
darki Wodnej w Warszawie z dnia 3 sierpnia 2015r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia woéd podziemnych ,Krzywe Blota® we Wiloctawku (Dz. Urz. -Woj. Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 20 sierpnia 2015r., poz. 2635);

- wzalgczniku nr8 wskazano za nieaktualne plany miejscowe, dla ktérych podjete zostaly uchwaly
0 przystapieniu do sporzadzenia-zmiany. planéw, t.j.: uchwate Nr-1/V/2003 Rady Miasta Wioctawka z dnia 10
lutego 2003r. oraz uchwale Nr 45/XLIX/2006 Rady Miasta Wioctawek z dnia 05 czerwca 2006r.

Potrzeba sporzadzenia planu miejscowego dla przedmiotowego terenu wynika zatem ze zmiany

przepisow prawa oraz ze ztozonych wnioskow o sporzadzenie lub zmiane planu, a takze z konieczno&ci
ujednolicenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz usprawnienia procesow inwestycyj-
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nych na catym obszarze objetym niniejszg uchwaltg, w tym dla inwestycji miejskich w granicach terenéw
bedgcych w zarzadzie OSrodka Sportu i Rekreacji. Cze$¢ obszaru objetego sporzadzonym planem
miejscowym wskazano w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Wioctawek jako obszar, dla ktérego sporzadzenie planu jest obowiazkowe, ze wzgledu na
obszar przestrzeni publicznej (w/w tereny sportowo-rekreacyjne w zarzadzie Osrodka Sportu
i Rekreacii).

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zostata podjeta
przed dniem 11 wrzesnia 2015r. (kiedy zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym wprowadzifa ustawa z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu - Dz. U. z 2015r., poz. 774 — tzw. ustawa krajobrazowa),
zatem przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny merytorycznie i proceduralnie z przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzujacymi przed datg 11 wrzesnia 2015r. Tym
samym, plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu, w zakresie zasad
lokalizacji reklam oraz ogrodzen.

Sotudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek”,
zostalo przyjete Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2007r., tym
samym przedmiotowy plan miejscowy nie narusza jego ustalen, gdzie zgodnie z przywotang Uchwalg
Nr XIII/16/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 26 wrze$nia 2011r. w sprawie aktualnosci , Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz ,miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego”, w/w dokument zostat uznany za aktualny, oraz pomimo faktu,
ze wtrakcie prac nad planem dokument studium zostat uznany za wymagajacy zaktualizowania ze
wzgledu na zmieniajace sie przepisy prawa, zgodnie z przywotanymi:

» Uchwalg Nr XXI/74/2016 Rady Miasta Wioclawek z dnia 23 czerwca 2016r. w sprawie aktualnosci ,Stu-
dium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz ,migjsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego”,

» Uchwalg Nr VIII/58/2019 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 kwietnia 2019r. w sprawie aktualnosci , Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz ,miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego”, (w tym réwniez z uwagi na ztozone wnioski w sprawie
jego zmiany);

» Uchwatg Nr XXXV/77/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 22 czerwca 2021r. w sprawie aktualnosci
Lotudium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz ,migj-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego’, (wtym rowniez z uwagi na zlozone wnioski
w sprawie jego zmiany oraz z powodu zmiany granic administracyjnych miasta).

Studium (Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawek”, przyjete Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2007r.)
przewiduje na przedmiotowym terenie: w znacznej czesci ,tereny rekreacyjno-sportowe” oraz ,lasy
(panstwowe i prywatne)” i ,lasy komunalne’, w pozostalym obszarze ,obszary mieszkalnictwa

-z dominujgeym-budownictwem jednoredzinnyny—ebszary-ustugewe”-ukiad istniejgcych-drog-gféwnych-

ruchu przyspieszonego, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, a takze: wody” oraz ,napowietrzne linie
elektroenergetyczne WN 110kV wraz ze strefami technicznymi”, traktujac wymienione obszary jako
wskazane do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uwa-
runkowania lokalne. : === =3

W Studium przedstawiono ,strefy ochrony posredniej zewnetrznej i wewnetrznej ujecia wody
,Krzywe Bfota”, ktorych granice zostaly w planie skorygowane zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 7/2010
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 pazdziernika 2010r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe Blota” we Wioctawku (Dz.
Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 172z dnia 17 listopada 2010r.; poz. 2200) oraz Rozporzadzeniem
Nr 8/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 3 sierpnia 2015r.
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzy-
we Btlota” we Wioctawku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z dnia 20 sierpnia 2015r., poz. 2535).
Na rysunku Studium wyznaczono rowniez przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych

WN 110kV wraz ze strefami technicznymi.
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Miejscowy plan w wigkszosci sankcjonuje istniejace zagospodarowanie, pozwalajac na
jego wzbogacenie i uzupelienie oraz adaptacje istniejacej zabudowy i funkgji, jak rownie umozliwia
realizacje nowej zabudowy, nie naruszajac zapisow Studium, ustalajac zgodnie ze studium jako prze-
znaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, ustugi
nieucigzliwe, tereny lasu, wody powierzchniowe stojace, bocznice kolejowa, drogi glowne ruchu przy-
spieszonego, drogi zbiorcze oraz drogi lokalne i dojazdowe (w tym ciag pieszo-jezdny).

Przy czym:
> przebieg inazewnictwo wskazanej w studium strefy ochrony posredniej zewnetrznej

i wewnetrznej ujecia wody ,Krzywe Blota”, zostaly skorygowane zgodnie z Rozporzadzeniem
Nr 7/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 pazdzier-
nika 2010r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe Blota’ we
Wioctawku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 172 z dnia 17 listopada 2010r., poz. 2200)
oraz Rozporzadzeniem Nr 8/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 3 sierpnia 2015r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe Blota® we Wioctawku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 20 sierpnia 2015r., poz. 2535). Zatem w planie ustalone zostaly: granice stre-
fy ochronnej ujecia wéd podziemnych ,Krzywe Blota” — terenu ochrony posredniej, w tym
granice okreslonych w obszarze tej strefy obszaréw: obszaru zabudowy mieszkaniowej, ustu-
gowej i przemystowej (obszar wyznaczony Al. Chopina od wysokosci ul. Komunalnej, ulicami
Sportowg i Piaski, oraz dalej potnocno-wschodnimi granicami terenéw sportowo-rekreacyjnych,
biegnacy ku potudniowej granicy planu przez tereny lesne), obszaru le$nego i infrastruktury
drogowej (wyznaczony w obszarze planu Al. Chopina od wysokosci zbiegu Alei Krolowej Jadwigi
iAlei Kazimierza Wielkiego w kierunku poludniowym oraz terenami lesnymi), obszaru
o zaostrzonych warunkach ochrony (obszar wyznaczony Al. Chopina i Krélowej Jadwigi), dla
ktorych obowigzujg wszystkie zakazy i ograniczenia okre$lone przepisem szczegolowym ustana-
wiajacym ochrone oraz jej zasieg i zasady;

» z obszaru w studium okreslonego jako ,lasy komunalne” wyodrebniono poszczegdlne tereny
niestanowigce de facto terenéw lasu, w tym zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw miasta Wio-
ctawek nie stanowigce ,uzytkoéw lesnych”, tj..

- teren oznaczony symbolem 24-U/KS, stanowiacy teren dawnej bocznicy kolejowej, niezabudowany, nie-
zalesiony i niezadrzewiony, co pozwoli na jego zagospodarowanie zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
jako towarzyszacym przebiegajacym obok drogom publicznym gléwnym ruchu przyspieszonego;
teren oznaczony symbolem 26-KS, stanowiacy de facto czes¢ pasa drogowego drogi publicznej glownej
ruchu przyspieszonego (Al. Kazimierza Wielkiego - DK 62), co pozwoli na jego zagospodarowanie
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem jako towarzyszacym przebiegajacej wiw drodze publicznej gtow-
nej ruchu przyspieszonego;

> z obszaru w studium okreslonego jako ,tereny rekreacyjno-sportowe” wyodrebniono czesé
terendw o uksztattowanych odmiennych strukturach oraz cechach zagospodarowania, .:

.~ teren oznaczony symbolem 1-U, z przeznaczeniem pod ,ustugi’, gdzie wskazany teren zabudowany jest
wylgcznie obiektem ustugowym z zagospodarowaniem towarzyszacym, niezwigzanym z sasiadujacymi

terenami sportu i rekreacii; zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie pozwalajac na

jego wzbogacenie i uzupelnienie; przeznaczenie pod usfugi jest takze kontynuacjg ustalen miejscowego

planu aktualnie obowigzujacego; o , o

- tereny oznaczone symbolami 19-KS i20-KS, z przeznaczeniem pod parkingi, gdzie sq to tereny—
w rzeczywistosci zagospodarowane w caloéci utwardzonymi i urzadzonymi parkingami - miejscami po-
stojowymi dla samochodéw osobowych oraz autokaréw, stanowiag istotne zaplecze parkingowe obiek-
tow sportowych znajdujacych sig wterenach oznaczonych symbolami: 15-US (Hala widowiskowo-
Sportowa - na 1050 miejsc, Kryta Plywalnia ,Delfin” - z basenem o wymiarach 25m X 12,5m ze zjez-

— dzalnig oraz z basenem szkolnym o wymiarach 10,5m X 6m, Stadion Pitkarsko-Lekkoatletyczny - na 4,5—
tys. miejsc, z 8-torowg bieznig i boiskiem pitkarskim, do rozgrywania zawodéw o randze ogdlnopolskiej),
16-US (Hala Sportowa — Hala Mistrzéw - na 3,5 tys. miejsc) czy 17-US (Korty tenisowe — 4 szt., odkryte
oraz Boiska treningowe — 2 szt. o wymiarach 105m X 68m kazde, odkryte); zatem ustalenia planu sank-
cjonujg obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupelnienie oraz na ochrone
przed zabudowa kubaturowg;



- czes¢ terenu oznaczonego symbolem 7-MN/U, z rownowaznym przeznaczeniem pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe, jako uzupelnienie istnigjacej w tym obszarze funkcji miesz-
kaniowej jednorodzinnej z zabudowa i zagospodarowaniem towarzyszacym, pozwalajgc na poprawienie
warunkéw zagospodarowania terenu przyleglego o w/w funkcji; zatem ustalenia planu sankcjonujg
obecne zagospodarowanie oraz pozwalaja na jego wzbogacenie i niezbedne uzupelnienie;
- tereny oznaczone symbolami 10-KD-L* i 11-KD-L*, z przeznaczeniem pod drogi publiczne lokalne, sta-
nowigce urzadzone ifunkcjonujace ulice miejskie: Sportowg (w czesci) oraz Kazimierza Gérskiego
(w cafosci); zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie oraz pozwalajg na jego
wzbogacenie i niezbedne uzupelnienie, w zgodnosci z przepisami odrebnymi;
» z obszaru w studium okreslonego jako ,,obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownic-
twem jednorodzinnym” wyodrebniono poszczegélne tereny o uksztattowanych odmiennych struk-
turach oraz cechach zagospodarowania, tj.:
- teren oznaczony symbolem 3-U, z przeznaczeniem podstawowym pod ,ustugi nieucigZliwe” oraz
z przeznaczeniem dopuszczalnym ,zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna”’, gdzie wskazany teren za-
budowany jest jedynie w ca 11% zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, natomiast w zdecydowanej
wiekszosci wylacznie obiektami ustugowymi z zagospodarowaniem towarzyszacym; zatem ustalenia
planu sankcjonujg obecne trwate zagospodarowanie izabudowe, pozwalajgc na jego wzbogacenie
i uzupenienie;
- teren oznaczony symbolem 6-U/UO/USIUIIMZ, z przeznaczeniem podstawowym réwnowaznym pod
,ustugi nieucigzliwe, ustugi oswiaty i nauki”, ,ustugi sportu”, ,ustugi inne” i ,zabudowa zamieszkania zbio-
rowego" oraz z przeznaczeniem dopuszczalnym pod ,garaze wielopoziomowe” i ,parkingi”, gdzie w/w te-
ren stanowi w caloSci obiekt odwiaty (budynek glowny i obiekty towarzyszace bylej szkoly podstawowej)
z zabudowg i zagospodarowaniem towarzyszacym, wykorzystywany dotychczas przez Gming Miasto
Wioctawek na cele publiczne zgodnie z przepisami odrebnymi; rozszerzajac przeznaczenie ustalenia
planu wten sposob sankcjonujg trwale uksztattowang zabudowe ustugowa iuslug oswiaty wraz
z zagospodarowaniem towarzyszacymi, pozwalajac na jej wzbogacenie i uzupelnienie, w tym wprowa-
dzajac mozliwos¢ wykorzystania istniejgcej kubatury w zakresie zamieszkania zbiorowego oraz usiugi
inne i nieucigzliwe towarzyszage tej zabudowie i jg obslugujace, m.in. w zakresie administraciji, przy jed-
noczesnie wprowadzonych szczegdlnych ustaleniach z zakresu ochrony sasiadujgcej zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej przed ewentualnymi ucigzliwosciami; przeznaczenie pod szeroki wachlarz
ustug jest takze kontynuacjq ustalen miejscowego planu aktualnie obowigzujacego;
- teren oznaczony symbolem 10-UK/U, z przeznaczeniem rownowaznym pod ,zabudowe uslug sakral-
nych” oraz ,uslugi nieucigzliwe”, gdzie wiw teren stanowi w catosci teren obiektow kultu religijnego
i zabudowy sakralnej z zagospodarowaniem towarzyszacym; zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne
trwale zagospodarowanie i zabudowe, pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupelnienie; przeznaczenie
ustugowe jest takze kontynuacijg ustalen miejscowego planu aktualnie obowigzujgcego;
» 2z obszaru w studium okreslonego jako ,obszary usfugowe” wyodrebniono teren
o uksztattowanej odmiennej strukturze oraz cechach zagospodarowania, tj. teren oznaczony sym-
bolem 21-KDWIKS z rbwnowaznym przeznaczeniem podstawowym pod ,droge wewnetrzng” oraz
sparkingi" oraz z przeznaczeniem dopuszczalnym tereny zieleni”, stanowigcy ugruntowang
i uksztattowang droge wewnetrzng dojazdowg obstugujacq przylegle tereny ustugowe
———————————Wwraz-miejscami-postojowymi; jako-droga-serwisowa towarzyszaca drodze-publicznej-gtéwnej-ruchy—————
przyspieszonego (Alei Chopina — DK 91); zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne trwale zago-
spodarowanie oraz pozwalajg na jego wzbogacenie iniezbedne uzupetnienie oraz na ochrone
przed zabudowg kubaturows;
>z obszaru w studium okreslonego jako ,obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownic-
twem wielorodzinnym”, wyodrebniono teren o uksztaltowanej w calosci odmiennej strukturze
oraz cechach zagospodarowania, oznaczony symbolem 11-MN/U, z rbwnowaznym przeznacze-
niem pod ,zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng” i ,ustugi nieucigzliwe”, gdzie wskazany teren
zabudowany jest w calosci budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wraz z zagospodarowaniem
towarzyszacym; zatem ustalenia planu sankcjonujg obecng trwalg zabudowe i zagospodarowanie
oraz pozwalajg na jego wzbogacenie i niezbgdne uzupelnienie;
» z obszaru w studium okre$lonego jako ,wody”, wyodrebniono tereny o uksztaltowanej
w calosci odmiennej strukturze oraz cechach zagospodarowania jako istniejace zbiorniki wodne,
ktore jednoczesnie nie wyodrebniono osobnymi symbolami z uwagi na odmienng w obu przypad-

5



kach linig brzegowa od przebiegu wskazanego w studium; jednakze w obu przypadkach zostaly

w planie oznaczone granice zbiornikéw wodnych oraz rownoczesnie w/w zbiomiki stanowig row-

nowazne przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 18-US/WSs jako wody powierzchniowe

stojace; zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie oraz pozwalajg na jego
wzbogacenie i niezbedne uzupelnienie, w zgodnosci z przepisami odrgbnymi;
» zobszaru w studium okreslonego jako uktad komunikacyjny:

— droga gtéwna ruchu przyspieszonego - wyodrebniono odpowiednio tereny oznaczone sym-
bolami 9-ZP i 14-KS/ZP, ktére w caloéci zagospodarowane sq zielenig lub parkingami i zielenig
jako tereny towarzyszgce funkcjom ustugowym znajdujacym sie poza obszarem planu; zatem
ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie
i uzupetnienie;

— droga zbiorcza - wyodrebniono odpowiednio tereny oznaczone symbolami 12.1-ZP i 12.2-ZP,
ktore w catosci zagospodarowane sg zielenig jako tereny towarzyszace funkcjom zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych znajdujacych sie poza obszarem planu; za-
tem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie
i uzupelnienie;

> celem zapewnienia racjonalnej obstugi komunikacyjnej poszczegélnych terenéw lub
usprawnienia komunikacyjnego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie

oznaczonym symbolem 7-MN/U oraz zabudowy sakralnej w terenie oznaczonym symbolem 10-

UK/U, oraz réwniez w celu zminimalizowania ucigzliwosci zwigzanych z transportem kolowym oraz

ruchem pieszym w zakresie dostepu do drogi publicznej oraz do terendw sportu i rekreacji, w tym

poprzez ekonomiczne i efektywne roztozenie ruchu komunikacyjnego, w planie ustalono kontynua-
cje drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem 13-KD-D* (ul. Zelazne Wody), jako ciag pu-
bliczny pieszo-jezdny oznaczony symbolem 14-KDX*, zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem.

Powyzsze jest zgodne ze studium, ktére ustala , ksztaffowanie sprawnego systemu powigzar we-

wnetrznych poprzez m.in. realizacje nowych i modernizacje istniejacych ulic, dostosowanych do

kierunkow rozwoju i potrzeb przewidywanych funkcji”, z zachowaniem odpowiednich parametrow
przekroju poprzecznego; powyzsze nie narusza ustalen studium, ktére przewiduje ,ksztaftowanie
sprawnego systemu powigzan wewnetrznych poprzez m.in. realizacje nowych i modernizacje ist-
niejacych ulic, dostosowanych do kierunkow rozwoju :potrzeb przewidywanych fUﬂijl"
z zachowaniem przepisow odrebnych;
> pozostale drogi w obszarze planu stanowig istniejgce drogi publicznie zgodnie z ustaleniami stu-
dium.

Powyzsze jest zgodne z ogdlnymi zasadami polityki przestrzennej zawartej w Kierunkach Zago-
spodarowania Przestrzennego Studium, ktére okreslajg kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania
przestrzeni, jakie nalezy podja¢, ale nie przesadzajg one o szczegolowych granicach zainwestowania
i uzytkowania terenow. Zatem, przyjete planem ustalenia nie naruszajg zapiséw obowigzujacego Stu-
dium.

~ Wobszarze objetym sporzadzeniem planu zawarte zostaly, nieujete wczesniej

‘W obowigzujacych planach miejscowych, zapisy dotyczace poloZenia planu w calosci w obrebie Glow-
nego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,Pradolina Srodkowej Wisly”, przebieg napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych SN 15kV wraz ze strefami technicznymi, granice laséw ochronnych,
granica strefy sanitarnej cmentarza komunalnego czy strefy ograniczer w sasiedztwie obszaru kolejo-
wego. W obszarze planu znajduja sig rowniez trzy obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do
GEZ/WEZ. Zgodnie z aktualnymi danymi organu ochrony zabytkéw, w obszarze planu nie wystepujg
zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, udokumentowane sta-
~nowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony archeologicznej oraz strefy ochrony konserwatorskiej
podlegajgce ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu.
W obszarze objetym sporzadzeniem miejscowego planu zawarte zostaly, nieujete wczedniej
w obowigzujacych planach miejscowych: obszary o dobrej przydatnosci gruntow dla budownictwa, ob-
szary o Sredniej przydatnodei gruntéw dla budownictwa, obszary o stabej przydatnosci gruntéw dla bu-
downictwa, obszary o wafpliwej przydatnosci gruntéw dla budownictwa, obszary o bardzo stabej przy-
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datnosci gruntéw dla budownictwa, obszary o ztej przydatnosci gruntéw dla budownictwa oraz obszary
0 braku przydatnosci gruntéw dla budownictwa.

Jednoczes$nie tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 15-US, 16-US, 17-US i 18-
US/WSs wraz z towarzyszacymi terenami parkingowymi w terenach oznaczonych symbolami 19-KS
i 20-KS, bedace w zarzadzie Osrodka Sportu i Rekreacii, zostaly okreslone jako tereny stuzace organi-
zacji imprez masowych. Ponadto tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 15-US, 16-US,
17-US i 18-US/WSs zostaly okreslone jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Uchwala w sprawie miejscoweqgo planu uwzglednia wszystkie wymogi okreslone art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwlaszcza:

e dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan miejscowy ustala powyzsze
zasady dla poszczegdlnych terenéw poprzez ustalenie parametrow oraz wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozyciji urbani-
stycznej i zroznicowanych wysokosci zabudowy, respektowania linii zabudowy oraz ksztattowania
geometrii dachow budynkéw, a takze poprzez ustalenia w zakresie zachowania historycznych roz-
wigzan architektonicznych elewacji, gabarytow i ksztattu dachéw dla zabytkéw nieruchomych obje-
tych ochrong na podstawie ustalen planu miejscowego. Ponadto, poszczegoine tereny spelniajg
zasade spojnosci funkcii;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: obszar objety granicami opracowania, ze wzgledu na wy-
stepowanie obiektow antropogenicznych, sieci drég i zabudowy, w tym licznych obiektow o funkcii
ustugowej, wykazuje w znacznej czesci cechy krajobrazu typowo miejskiego, zurbanizowanego,
zniewielkg iloscig zieleni; obszar ten jest zréznicowany pod wzgledem zabudowy
| zagospodarowania; z uwagi glownie na charakter zabudowy, w wiekszosci ustugowej, w tym licz-
nych i duzych obiektow sportowych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o wspéiczesnej
architekturze, dla nowej zabudowy plan ustala kontynuacje gléwnych zasad dotyczacych rozwia-
zan architektonicznych w poszczegdlnych terenach, z ksztattowaniem zabudowy zgodnie
z parametrami oraz wskaznikami ksztaftowania zabudowy izagospodarowania terenu
z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycji urbanistycznej;

W planie szczeg6lny nacisk polozono tez na architekture obiektéw o funkcji ustug sportu, dla kto-
rych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnych i nowoczesnych rozwigzan, uwzgledniajacych spe-
cyfike tej zabudowy, w tym np. dachy zielone;

Najkorzystniejsze walory krajobrazowe w granicach planu, to jego poludniowe obrzeza, gdzie wy-
stepujg tereny laséw, komunalnych i pastwowych, dla ktorych plan ustala zachowanie istniejace-
go zagospodarowania i ochrong, z mozliwo$ciami rekreacyjnego zagospodarowania w zgodnosci
Z przepisami odrebnymi;

Walory architektoniczne tworzg zabytki nieruchome, podlegajace ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu, dla ktérych (w przypadku obiektow kubaturowych umiejscowionych przy
ul. Lesnej), plan ustala nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego elewacij,

~ gabarytow, w tym wysokosci oraz geometrii dachéw oraz dla obiektu kapliczki przydroznej ustala

nakaz zachowania jej gabarytow; 7
Roéwnoczesnie plan miejscowy na podstawie ustalonych wskaznikéw i parametrow ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z zakresu zasad ochrony $rodowiska uwzgledniajacych

walory architektoniczne i krajobrazowe, przyczynia sie do prawidlowego ksztaltowania przestrzeni;
3) wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych: plan spetnia wymagania $rodowiska, w tym w zakresie gospodarowania wodami, ustala-
jac nakazy, zakazy oraz wymagania zapewniajace ochrone srodowiska, w tym w zakresie poloze-
nia planu w calosci w obrebie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,Pradolina.
Srodkowej Wisly’;
W planie powstat obowiazek uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia czesci gruntéw lesnych na
cele nielesne, gdyz czes¢ gruntow lesnych (laséw komunalnych) zostala przeznaczona w planie
pod funkeje inne, tj. ustug sportu jako kontynuacje istniejacego zagospodarowania, oraz fragment
gruntow lesnych (lasow panstwowych) zostat przeznaczony zgodnie ze stanem faktycznym na re-
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gulacje pasa drogowego Alei Kazimierza Wielkiego, zgodnie z politykg gminy okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek oraz jako konty-
nuacja przeznaczenia ustalonego w obowigzujacych planach miejscowych dla tego obszaru;
w obszarze objetym planem znajdujq sie rowniez dzialki zakwalifikowane jako uzytek ,Ls” (lasy),
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie ,lasy” chronione przedmiotowym miejscowym planem (lasy
komunalne i paristwowe polozone w poludniowej czesci planu, wzdluz Alei Krolowej Jadwigi
i Kazimierza Wielkiego), w tym jako lasy ochronne;

Nieruchomosci polozone w obszarze objetym planem zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkéw
miasta Wioctawek, s zakwalifikowane jako: tereny mieszkaniowe, tereny przemystowe, inne tere-
ny zabudowane, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, drogi, tereny kolejowe, nieuzytki, wody po-
wierzchniowe stojgce oraz fragmentarycznie grunty rolne, dla ktérych zgodnie z art. 10a ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie stosuje sie przepisow dotyczacych obowigzku uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — grunty rolne w granicach
administracyjnych miasta;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w obsza-
rze objetym planem miejscowym znajdujg sie zabytki nieruchome wpisane do rejestru Gminnej
Ewidencji Zabytkow i Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkéw, podlegajace ochronie na podstawie usta-
len planu, dla ktorych (w przypadku obiektéw kubaturowych umiejscowionych przy ul. Le$nej), plan
ustala nakaz utrzymania historycznego rozwiazania architektonicznego elewacii, gabarytow, w tym
wysokosci oraz geometrii dachéw oraz dla obiektu kapliczki przydroznej ustala nakaz zachowania
jej gabarytow; w obszarze planu nie wystepuja zabytki nieruchome podlegajace ochronie na pod-
stawie przepisow odrebnych, udokumentowane stanowiska archeologiczne wraz ze strefami
ochrony archeologicznej oraz strefy ochrony konserwatorskiej podlegajace ochronie na podstawie
ustalert miejscowego planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szcze-
gélnymi potrzebami (niepelnosprawnych): plan spelnia wyzej okreslone wymagania poprzez mie-
dzy innymi wprowadzenie obligatoryjnego nakazu oraz stosowania odpowiednich rozwiazar tech-
nicznych oraz wyposazenia obiektéw budowlanych ustug, przemystu i produkcji w urzadzenia nie
powodujgce pogorszenia standardow jakosci srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami
i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia wiascicieli i uzytkownikow nieruchomosci
potozonych na terenach z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowg mieszkaniowa jed-
norodzinng, z ustugami nieucigzliwymi, z ustugami nieucigzliwymi, ustugami o$wiaty i nauki oraz
w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktérych zlokalizowana jest taka zabudowa;

ponadto plan ustala zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco od-
dzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, w tym przedsiewzie¢ mogacych
niekorzystnie oddzialywa¢ na zdrowie ludzi oraz zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej i zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
z wylaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej, sieci iurzadzen telekomunikacyjnych oraz

_urzadzen wodnych, w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa. Przy czym ustalony zakaz

lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w terenach
przeznaczonych pod ustugi inne niz nieuciazliwe, dotyczy wylacznie lokalizacji nowych inwestycji
ztej grupy przedsiewzieé; z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami 22-U i 24-U/KS,
w ktrych lokalizacja nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko moze nastapi¢ pod warunkiem braku negatywnego oddzialywania na $rodowisko, a fakt
ten znajdzie potwierdzenie w odpowiednim dokumencie przewidzianym do takiego stwierdzenia
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska; ustalone planem przeznaczenie
uwzglednia dopuszczalne prawem poziomy hatasu;
w granicach-wyznaczonych stref technicznych od osi-linii elektroenergetycznych napowietrznych
WN 110kV oraz SN 15kV, obowiazujq ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych,
wtym dotyczace lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;
w obszarze planu ustalone zostaly zakazy lokalizacji: grzebowisk, instalacji do spopielania zwlok,
instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, a takze instalacji do odzy-
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—_lizacjg celow.publicznych;

8)

9)

sku lub unieszkodliwiania odpaddw innych niz niebezpieczne, w tym okreslonych w przepisach od-
rebnych, za wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej; punktow do zbierania lub przetadunku
odpadow i surowcow wtornych, z wytgczeniem takich punktow wynikajacych ze specyfiki zabudowy
produkcyjnej podlegajacej adaptacii, ze specyfiki zabudowy magazynowej lub ze specyfiki usiug,
z tym zastrzezeniem, ze moga by¢ lokalizowane wytacznie w budynkach na terenach dziatek bu-
dowlanych z tg zabudowg, oraz z wylgczeniem punktow selektywnego zbierania odpadow komu-
nalnych (PSZOK);

na terenach z zabudowg mieszkaniowq oraz z zabudowa mieszkaniowa i ustug nieucigzliwych,
wprowadzono zakazy lokalizacji: funkcji magazynowo-sktadowych, w tym w zakresie handlu hurto-
wego, funkcji ustugowych z zakresu zaktadéw pogrzebowych, zakladow kamieniarskich i ich eks-
pozycji oraz stolarni, funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji lub remontu $rodkow trans-
portu, jak: warsztaty naprawcze, lakiernie, blacharnie, stacje paliw, w tym gazu plynnego oraz kon-
tenerowe, stacje kontroli pojazdéw inne niz podstawowe, autokomisy oraz serwisy wymiany lub
wulkanizacji ogumienia;

wczesci obszaru objetego planem obowigzujg réwnoczesnie wszystkie nakazy, zakazy
i obostrzenia okre$lone postanowieniami aktow nadrzednych w zakresie ochrony ujecia wéd pod-
ziemnych ,Krzywe Blota”;

ponadto realizacja zabudowy ustalonej przedmiotowym planem, podlega przepisom prawa budow-
lanego, ktore nakiadaja na inwestora bezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych obiektow dla
potrzeb 0sob niepelnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni: ustalenia planu ksztaltujg przestrzen z uwzglednieniem racjonal-
nego wykorzystania, poprzez wiasciwe rozmieszczenie poszczegélnych funkeji, co wplywa na roz-
wigzania najkorzystniejsze w aspekcie przysziego efektu przestrzennego i gospodarczego; walo-
rem ekonomicznym przestrzeni jest tez ustalony planem uklad komunikacyjny, pozwalajacy na
wiaéciwg obstuge kazdego terenu funkcyjnego;

prawo wiasnosci: ustalenia planu zostaly sporzadzone w poszanowaniu prawa wiasnosci, umozli-
wiajac zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; projektowane ustalenia
planu nie spowodujg ograniczen w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia dla wiekszo$ci
obszaru planu objetego ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych oraz w stosunku do ist-
niejacego zagospodarowania w pozostalej czesci obszaru objetego planem, oile nie stojg one
W sprzeczno$ci z przepisami odrebnymi, w tym z postanowieniami Rozporzadzenia Nr 7/2010 Dy-
rektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 pazdziernika 2010r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Krzywe Blota” we Wioctawku
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 172 z dnia 17 listopada 2010r., poz. 2200) oraz Rozpo-
rzadzenia Nr 8/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
3 sierpnia 2015r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia
wod podziemnych ,Krzywe Blota” we Wioctawku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z dnia
20 sierpnia 2015r., poz. 2535); czg$¢ niektorych nieruchomosci bedzie podlegata wykupowi na rea-

potrzeby obronno$ci i bezpleczenstwa panstwa potrzeby te zosta{y zabezpleczone poprzez usta-
lenie wiasciwych parametrow drég publicznych oraz mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej
i oswietlenia zewnetrznego, w zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosci;

potrzeby interesu publicznego: znaczna cze$¢ nieruchomosci polozonych w granicach planu sta-

nowi wlasnosci prywatne oraz prowadzona jest na nim gospodarka sektora prywatnego; zatem
podstawowym zadaniem przyjetej polityki potrzeb interesu publicznego sg drogi-publiczne, w tym
mozliwo$¢ realizacji przebudowy drog, wplywajgce na polepszenie warunkow obslugi dziatalnoéci
gospodarczej lokalizowanej w zgodno$ci z planem; réwnie istotna jest polityka wtasciwego zago-

~-spodarowania terenéw bedacych wlasnoécig Gminy Miasto Wioclawek w-zarzadzie Osérodka Spor-——

10)

tu i Rekreacji, stanowigcych centrum ustug sportu i rekreacji w miescie, z mozliwoscig ich rozwoju,
w tym wprowadzania nowej zabudowy i zagospodarowania;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym
w zakresie sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii komorkowej;
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11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji elektronicznej: podczas sporzqdzania doku-
mentu planistycznego organ zapewnit udziat spoleczenistwa w pracach nad nim poprzez informo-
wanie o kolejnych etapach w mediach, w tym na tamach prasy lokalnej, na stronach BIP i strony in-
ternetowej Urzgdu Miasta Wioctawek, oraz poprzez rozwieszenie obwieszczen w terenie objetym
planem; ponadto, kazdy zainteresowany mogt wzigé udziat w dyskusji publicznej przeprowadzonej
w okresach wyloZzenia do publicznego wgladu (2021-2022r.), nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie, w tym w przypadku dyskusji publicznej w roku 2021 przeprowadzonej z zachowaniem re-
zimu sanitarnego w zwigzku z dziataniami majacymi na celu powstrzymanie rozprzestrzeniania sie
ryzyka zakazenia wirusem SARS-CoV-2, wywotujacym chorobe COVID-19; a takze kazdy zainte-
resowany mogt zapoznaé sie z tekstem i rysunkiem planu oraz z prognozg oddziatywania na $ro-
dowisko ustalen planu, zamieszczonymi na stronach BIP; takze na wniosek kazdy zainteresowany
mogt otrzymac projekt uchwaty w formie analogowej (papierowej) lub drogg elektroniczna;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: dokument miejscowego planu wraz
z dokumentacjg planistyczng zostat sporzadzony z poszanowaniem jawnosci (ogloszenia, ob-
wieszczenia) i przejrzystosci wymaganych prawem procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalone
planem zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg przewiduja korzystanie z istniejacej rozbudowanej
gminnej sieci wodociggowej, w tym z dopuszczeniem realizacji odrebnej sieci zaopatrzenia w wode
oraz indywidualnych przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych w uzasadnionych technicznie przy-
padkach oraz z dopuszczeniem wiasnych studni w czesci terendw w zakresie usfug sportu w celu
m.in. zagospodarowania lub urzadzenia terenu w zakresie sztucznych zbiormikéw wodnych; tym
samym we wlasciwy sposéb zostaly zabezpieczone potrzeby dotyczace dostaw i jakosci wody dla
odbiorcow obecnych i przyszlych.

e dotyczy art. 1 ust. 3 ustawy:
ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania

z terenu organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw

i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian

w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne: usta-

lajac przeznaczenie terenu, organ zrownowazyt potrzeby wynikajace zinteresu publicznego
| prywatnego; w ramach prognoz skutkéw finansowych i oddzialywania na $rodowisko, przeprowa-
dzono niezbedne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne; na ich podstawie sporzadzono

ustalenia minimalizujace wszelkie zagrozenia i ingerencie we wlasnosci prywatne, o ile nie stojg

one w sprzeczno$ci z przepisami odrebnymi, wtym z postanowieniami aktéw nadrzednych,
z uwzglednieniem skutkéw ekonomicznych oraz w zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz ze stu-
dium;
whnioski: w ustawowo okreslonym terminie do sktadania wnioskéw (termin uplynat dnia 25 kwietnia
2012r.), wplynat jeden wniosek od osoby fizycznej (zawierajacy rozne zagadnienia nr 1-6), ktory
zostat rozpatrzony w formie_okreslonej w art. 17_pkt 4_ustawy_o planowaniu_i zagospodarowaniu
przestrzennym,
uwagi: w okresie pierwszego wylozenia od dnia 4 czerwca 2021r. do dnia 5 lipca 2021r.,
w ustawowo okreslonym terminie do sktadania uwag (termin uplynat dnia 27 lipca 2021r.), wplynely
2 uwagi, ktére zostaly rozpatrzone w formie okreslonej wart. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, fj..
-uwaga nr 1 zostala w catosci uwzgledniona,

- uwaga nr 2 zaw:erajqca rézne zagadnienia, ktére zostaly rozd2|elone i oznaczone odpowiednio
jako uwagi nr 2.1, 2.2. 1 2.3. - ktdre zostaly w calosci nieuwzglednione;
uwagdi:-w okresie drugiego- wylozenia od dnia 1 wrzeénia-2022r. do dnia 30-wrzesnia 2022r.,
w ustawowo okreslonym terminie do sktadania uwag (termin uplynat dnia 24 pazdziernika 2022r.),
wplyneta jedna uwaga, ktéra zostata rozpatrzona w formie okreslonej w art. 17 pkt 13 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.
- uwaga nr 1 zawierajgca rozne zagadnienia oznaczone odpowiednio jako uwaginr1, 2, 3,45 -

ktore zostaly w catosci nieuwzglednione;
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e dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy:
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzenneqo, efektyw-

nego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuie poprzez:

1)

- dazenie do-planowania i lokalizowania nowej zabudowy, .

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego: istniejacy w obszarze planu uklad komunika-
cyjny zostat usankcjonowany, w tym wyodrebniono osobnymi symbolami istniejace ulice Spor-
towq i Kazimierza Gorskiego, oraz uzupetiony jedynie o wyznaczenie publicznego ciagu pie-
szo-jezdnego oznaczonego symbolem 14-KDX*, celem usprawnienia komunikacyjnego tere-
néw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie oznaczonym symbolem 7-MN/U oraz
zabudowy sakralnej w terenie oznaczonym symbolem 10-UK/U, wcelu zminimalizowania
ucigzliwosci zwigzanych z transportem kolowym oraz ruchem pieszym w zakresie dostepu do
drogi publicznej oraz do terenéw sportu irekreacji; razem calo$¢ tworzy funkcjonalny
i przejrzysty uktad ciggéw komunikacyjnych. Zaproponowany zmodyfikowany uktad drogowy
rozktada potencjalny ruch kolowy, a tym samym minimalizuje transportochfonno$¢ uktadu prze-
strzennego przy jednoczesnej mozliwosci tworzenia dodatkowych ciagéw pieszych, drog rowe-
rowych czy drog wewnetrznych;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu: plan nie wyznacza nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg; istnieja-
ca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna byta juz w poprzednich planach ustalona na tere-
nach dobrze skomunikowanych, zatem mieszkaricy maja zapewniony swobodny dostep do pu-
blicznego transportu zbiorowego, funkcjonujacego glownie w ulicach wyznaczajacych obszar
planu (Al. Chopina i Al. Kazimierza wielkiego, ul. Okrezna) oraz w sasiedztwie ul. Ostrowska;
dotyczy to rowniez terenu obecnie wyodrebnionego o symbolu 11-MN/U, ktory jest terenem ist-
niejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; wprowadzona mozliwosé lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozszerzonym powierzchniowo terenie 7-MN/U, jest
kontynuacjg istniejacej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy o tej funkcji, a zatem umiejsco-
wiona jest w terenie zabezpieczonym w swobodny dostep do publicznego transportu zbiorowe-
go;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig¢ pieszych
i rowerzystow: ustalone planem szerokosci paséw drogowych oraz ustalenia dla terenéw ustug
sportu i rekreacji, w pefni pozwalajg na lokalizowanie bezpiecznych ciagéw dla pieszych oraz
Sciezek rowerowych; ponadto istniejacy uktad drog pieszych uzupelniony zostat 0 wyznaczenie
publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 14-KDX*, celem usprawnienia ko-
munikacyjnego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie oznaczonym sym-
bolem 7-MN/U oraz zabudowy sakrainej w terenie oznaczonym symbolem 10-UK/U w zakresie
dostepu do drogi publicznej oraz do terenéw sportu irekreacji, wtym dla ruchu pieszego
| rowerowego;

a) na_obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcionalno-przestrzenne,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r.
0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych, w szczegodlnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy: niniejszy plan obejmuje tereny adaptowanej zabudowy
ustugowej, w tym ustug sportu z mozliwoscig ich rozwoju i rozbudowy, adaptowanej zabu-
dowy -mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy produkcyjnej: (w ramach istniejacych
przedsiebiorstw), wszystkie o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dla kto-
rych ustala sig przeznaczenie terenu podstawowe oraz dopuszczajace, w wigkszosci na za-
sadzie uzupelnien istniejacej zabudowy, z mozliwoscig kontynuacji zabudowy w formie ustug
sportu (obiektow i urzadzen sportowych) sytuowanych w bezposrednim sasiedztwie istnieja-
cych obiektow o takiej funkcji, rowniez jako kontynuacja przeznaczenia ustalonego

w obowigzujacych planach miejscowych dla tego obszaru; 7
b) na terenach poloZonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacii
braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potoZzonych
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na obszarach, o ktorych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnoci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charak-
teryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wy-
posazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyine, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjine, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy:
zgodnie z ustaleniami planu, teren oznaczony symbolem 18-US/WSs przeznacza sig
w czesci pod nowg zabudowe i zagospodarowanie ustug sportu i rekreacji, z dopuszczeniem
usfug oinnej funkcji, parkingdw igarazy wielopoziomowych naziemnych i podziemnych,
gdzie okreslony teren jest niezabudowany; zatem ustalenia planu umozliwiajg zagospoda-
rowanie tego terenu bedacego przestrzenia publiczng poprzez wprowadzenie nowych funkcji
kontynuujacych istniejacq w bezposrednim sasiedztwie zabudowe i zagospodarowanie,
w tym poprzez uzupelniajgce zmiany gruntow leSnych na cele niele$ne, rowniez jako konty-
nuacja przeznaczenia ustalonego w obowigzujacych planach miejscowych dla tego obszaru;
wprowadzane przeznaczenie terenow stanowi w czgéci uzupeknienie i wzbogacenie istniejg-
cych w obszarze wiw funkeji, w tym w czesci nierozerwalnie zwigzanych z zaspokajaniem
podstawowych potrzeb obecnych iprzyszlych mieszkaricow, w tym spoza obszaru planu;
przeznaczone pod zabudowe tereny charakteryzujq sie dobrym dostepem do drog publicz-
nych, w tym teren oznaczony symbolem 18-US/WSs dostepem bezposrednim, gdzie w/w te-
ren charakteryzuje sig takze wystarczajacq dostepnoscia do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Gmina Miasto Wioctawek wyznaczyta, w trybie art. 8 Ustawy zdnia9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2021r., tj. poz. 485), obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, oraz podjefa
uchwalg, o ktorej mowa w art. 25 w/w ustawy — w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Spe-
cjalnej Strefy Rewitalizacji.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXX/44/2017 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 marca 2017r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego iobszaru rewitalizacji na terenie miasta Wioclawek, zaden
z tych obszarow nie wkracza w granice przedmiotowego planu, wyznaczajac tego rodzaju obszary poza
granicami planu, wytacznie w Jednostce Strukturalnej Srodmiescie.

Podobnie zgodnie z Uchwatg Nr VIII/57/2019 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 kwietnia 2019r.
w sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wioclawek,
wyznaczona strefa nie wkracza w granice przedmiotowego planu, znajduje sie poza granicami planu,
wytacznie w Jednostce Strukturalnej Srodmiescie.

Zatem ustalenia planu miejscowego nie moga odnosic sie do postanowien takich uchwat.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona do niniejszego planu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu...”, ma na celu przedstawienie bilansu dochodéw wiasnych i wydatkow gminy, wtym wptywy
zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem nieruchomoéci gminy oraz optaty
- Iodszkedowania:-warto$é-przewidywanych odszkodowar;-warto$é-nieruchomesei-przewidywanych-do————
wykupienia, liczbe i wielkos¢ nieruchomosci niezbednych do zmian, warto$¢ przewidywanych optat jed-
norazowych, $rodki zabezpieczajace gmine przed spekulacjami przy wartosciowaniu nieruchomosciami
objetymi roszczeniami, przewidywane wzrosty cen gruntow uzytkownikéw wieczystych.

Prognoza ma takze na celu okreslenie wydatkéw zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Do bilansu dochodéw wzieto pod uwage przewidywane pobieranie oplaty planistycznej (renty
planistycznej) okreslonej art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyje-
to 30% stawke procentows, z wylgczeniem terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne oraz ciag pie-
szo-jezdny publiczny, dla ktérych stawka procentowa wynosi 0%. Przyjecie zerowej stawki procentowej -
opfaty planistycznej dla terenoéw w liniach rozgraniczajacych drég oraz ciagu pieszo-jezdnego, ma ra-
cjonalne podstawy, gdyz generalnie warto¢ rynkowa tych gruntow (praktycznie w calosci stanowigcych
wiasno$¢ gminy) po uchwaleniu nie wzroénie, co implikuje brak podstaw do ustalenia oplaty planistycz-
nej innej niz zero. Dysponentem tych gruntéw, jak rowniez zainteresowanym zakupem nowych gruntow
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pod realizacje celow publicznych wyznaczonych planem, jest gmina. Nie bez znaczenia jest rowniez
fakt, iz grunty te peinig role stuzebng wobec funkcyjnych terendw przylegtych, generujac przy tym
znaczne koszty dla ich wiascicieli (urzadzenie drog i ciggéw pieszo-jezdnego oraz pieszych, utrzymanie,
przejezdnosci, remonty). Zatem ustalenie przez gmine stawki planistycznej innej niz 0% byloby dziata-
niem na wiasng szkode.

Dla obszardw, dla ktorych przyjeto stawke renty planistycznej inng niz 0%, plan miejscowy, ze
wzgledu na obecny znaczacy stopien zagospodarowania terenu, nie przesadza czy i w jakim stopniu
warto$¢ nieruchomosci wzro$nie w okresie 5 lat od jego wejscia w zycie. Poniewaz nie ma mozliwosci
jednoznacznego okre$lenia wszystkich zamierzen inwestycyjnych wiascicieli (np. wymiana zabudowy,
rozbudowa nieruchomo$ci, zmiana sposobu uzytkowania nieruchomosci czy ich zbycie), nie jest mozli-
we stwierdzenie wystapienia ewentualnego wzrostu warto$ci nieruchomosci. Kwestie te, w razie zbycia
nieruchomosci przed uplywem 5 lat od wejScia w zycie planu oceniane bedg przez orzekajacy w indywi-
dualnych sprawach organ, stosownie do sporzgdzonego przez rzeczoznawce majgtkowego operatu
szacunkowego. Stwierdzenie faktu, ze w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu nastapit wzrost
wartosci nieruchomoéci, odbywa¢ sie bedzie kazdorazowo w drodze postepowania administracyjnego
windywidulnej sprawie zakonczonej decyzjg administracyjng. Jednoczesnie ustalenie stawki
w wysokosci 30% perspektywicznie, w okresie 5-letnim, zabezpiecza potencjalne mozliwosci gminy
zwigzane z wystapieniem dla niej dochodu, na skutek poczynienia przez wiascicieli inwestycji zgodnych
z mozliwosciami — ustaleniami nowego planu — i ich zbycia w ustawowym 5-letnim okresie.

Ogotem z przewidywanych dochodow, przewiduje sie wplywy do budzetu gminy od naliczenia
renty planistycznej. Plan generalnie zachowuje dotychczasowe funkcje, zmiany funkcji terenu nastepujg
jedynie dla niektorych fragmentow i posiadajg charakter porzadkujacy iprecyzujgcy przeznaczenie.
Realny wzrost wartosci nieruchomosci moze nastapi¢ w terenach oznaczonych symbolami: 7-MN/U
(cze$€), 24-UIKS i26-KS (calos€), jednakze z uwagi na wiasnosci terenow, renta planistyczna moze
by¢ naliczona jedynie dla terenu oznaczonego symbolem 24-U/KS - szacowana kwota dochodu z renty
planistycznej to 234.000.000 zt.

Gmina posiada ustawowy obowigzek ustalenia stawki procentowej oplaty planistycznej
w przedziale od 0% do 30% dla wszystkich terenow objetych planem. Okreslenie stawki procentowej
oplaty planistycznej w wysokosci 0% (z dopuszczeniem terenow przeznaczonych pod drogi publiczne
oraz cigg pieszo-jezdny publiczny), stanowi naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego. Zatem
ustalenie w planie miejscowym stawki 30% jest uzasadnione interesem Gminy Miasto Wioctawek, co
zabezpiecza potencjalne dochody gminy.

W zakres dochodéw wchodzg réwniez (kwoty szacowane):
sprzedaz gruntow bedacych wlasnoécig Gminy Miasta Wioctawek zbednych do realizacji celéw pu-
blicznych — szacowana kwota dochodu ze sprzedazy to 1.308.000 zt;
sprzedaz gruntéw bedacych wtasnoscia Gminy Miasta Wioctawek objetych prawem uzytkowania
wieczystego, zbednych do realizacji celow publicznych — szacowana kwota dochodu ze sprzedazy to

180300024,

oplaty adiacenckie zgodne z ustawqo gospodarce nieruchomosciami z tytulu wzrostu nieruchomosci
— stawka tej oplaty przyjeta uchwatg Rady Miasta Wioctawek nie wyzsza niz 50%;

— oplaty adiacenckie z tytutu wybudowania niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej — szaco-
wana kwota 39.000 z; - :

— oplaty adiacenckie ztytulu wybudowania drég (w zakresie budowy nowej drogi — ciggu pieszo-
jezdnego) - szacowana kwota dochodu optat adiacenckich z tytutu wybudowania drég to 50.000 zt;

— podatki od nieruchomosci — przyjeta warto$¢ z tytulu sprzedazy gruntdw stanowigcych wlasnosé
Gmlny Miasto Wioctawek — szacowana kwota 5.000 zt (WyStQpUcha w kazdym nastc—gpnym roku po
Zmianie wiasciciela nieruchomosci);

— oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste — poniewaz uchwalenie planu nie spowoduje wzrostu warto-
sci gruntéw w wiekszosci obszaru planu, nie przewiduje sie zmiany wpltywow z optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste z tego tytutu; jednoczesnie przyjeto wartos¢ zmniejszenia wpltywow z tytutu
oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste (mogacych wystapi¢ po zmianie wiascicieli nieruchomosci
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— bilans strat z tego tytutu oszacowano na kwote - 104.000 z! (wystepujaca w kazdym nastepnym ro-
ku po zmianie wiasciciela nieruchomosci).

W zakres wydatkéw wchodza (kwoty szacowane):

— warto$¢ rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do wykupu na celu publiczne (budowa nowych
drog w zakresie regulacji paséw drogowych) - drogi oznaczone symbolami 1-KD-GP*, 5-KD-Z*  7-
KD-Z* - szacowana kwota to 126.000 zi;

— koszty rozbiorki budynkéw mieszkalnych i gospodarczych - 0 zt;

— koszty budowy infrastruktury technicznej, drog, chodnikow (zwigzanych z budowg drég - utwardze-
niem drogi istniejacej oznaczonej symbolem 13-KD-D* oraz zbudowa nowego ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 14-KDX*) — szacowana kwota to 983.000 zt.

Przeprowadzona analiza ustaleri planu w odniesieniu do zapiséw obowigzujgcych planéw miej-
scowych oraz aktualnego zagospodarowania wykazata, ze brak jest obszarow, w ktérych wystepuje
obnizenie wartosci rynkowej gruntéw. Natomiast $rodkiem zabezpieczajacym gming przed spekulacyj-
nymi ,ulepszeniami” lub ,pogorszeniami” wartosci nieruchomosci objetych ewentualnymi roszczeniami,
moZe by¢ sporzadzenie inwentaryzacji nieruchomosci objetych planowanym wykupem.

Ujete w prognozie dochody i wydatki odpowiednio na poziomie kwot 2.923.200 zt i 1.109.000 zt
majg charakter szacunkowy i dotyczg zamiarbw mogacych byé realizowanymi w roziozonym czasie.
Przyjeto, Ze okres niezbgdny do realizacji zatozen nowego planu wynosi ok. 10 lat, co skutkowaé bedzie
mozliwie réwnomiernym rozkladem wydatkéw gminy, ktore zréwnowazone zostang przez dodatki wynik
bilansu dochodéw i wydatkéw (1.814.200 zI), wynikajacy z mozliwosci sprzedazy gruntéw gminnych
oraz opodatkowania ich podatkiem od nieruchomosci, przy zastosowaniu stawki przeznaczonej po dzia-
falnos¢ gospodarcza. Po stronie wydatkéw mieszcza sie natomiast koszty wykupu terenéw pod drogi
oraz koszty budowy drég i zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej.

Poniewaz wartos¢ wydatkow jest nizsza od przewidywanych szacowanych dochodéw, taki roz-
ktad skutkow finansowych ma stuzy¢ z jednej strony mozliwie stabilnemu obcigzeniu budzetu gminy
realizacjg zadan inwestycyjnych wynikajacych z ustalen planu, gdzie po stronie wydatkéw najwazniej-
szg pozycjg stanowig koszty budowy nowych drég (zwigzanych z budowg nowej drogi — ciagu pieszo-
jezdnego - oraz utwardzeniem drogi istniejacej). Z drugiej strony plusowy wynik bilansu pozwala na
racjonalne planowanie np. wydatkow na inwestycje.

Prezydent Miasta realizujgc uchwale, przeprowadzit procedure formalno-prawng okreslong
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, w tym
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko:

o  oglosit i obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego z podaniem informaciji o mozliwosci sktadania wnioskéw w przedmiotowym temacie —
w ustawowo okreslonym terminie wplynaf jeden wniosek od osoby fizyczne;j;

e  zawiadomit organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu;

oddziatywania na $rodowisko ustaler miejscowego planu;

sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

uzyskat pozytywna opinig Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej we W#oclawku

uzyskat uzgodnienia i opinie od wtasciwych organdw i instytucii;

wystapit i uzyskat zgody na zmiane przeznaczenia czesci gruntéw le$nych na cele nielesne (zaist-
niat obowigzek);

e  oglosit i obwiescit o wyloZeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do

publicznego wgladu z podaniem informaciji-o mozliwosci skiadania-uwag w przedmiotowym-tema--

cie, a nastgpnie udostepnit projekt planu wraz z prognozq oddzialywania na $rodowisko do wgladu
publicznego oraz przeprowadzit konsultacje spoteczne;

e rozstrzygnat uwagi ztozone w ustawowo okre$lonym terminie skfadania uwag po pierwszym udo-
stepnieniu projektu planu do wgladu publicznego - jedna uwaga uwzgledniona w cato$ci, pozostale
uwagi (3 uwagi) nieuwzglednione w catosci;

14

uzyskaf uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzif prognoze



o  sporzadzit korekte prognozy oddzialywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu oraz korekte
prognoze skutkow finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

e uzyskal ponowne uzgodnienia i opinie od wiasciwych organdw i instytucii;

e ponownie oglosil i obwiescil o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego do publicznego wgladu z podaniem informacji o mozliwosci skladania uwag
w przedmiotowym temacie, a nastepnie udostepnit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
$rodowisko do wgladu publicznego oraz przeprowadzit konsultacje spoleczne;

e  rozstrzygnal uwagi zlozone w ustawowo okreslonym terminie sktadania uwag po drugim udostep-
nieniu projektu planu do wgladu publicznego — wszystkie uwagi (5 uwag) nieuwzglednione
w calosci;

e zamiescil w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach zawieraja-
cych informacje o Srodowisku oraz dotyczgce obszaru objetego projektem planu;

e  sporzadzit liste nieuwzglednionych uwag.

Rysunek planu przedslawiajacy graficzne ustalenia planu stanowigcy zalgcznik Nr 1a do
uchwaly zostat sporzgdzony na maple zasadniczej w skali 1:1000, na 2 arkuszach (nieformatowych)
oznaczonych literami A i B.

--Rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1a do uchwaly przeznaczony do publikacji w dzienniku. . - -

urzqdowyrn wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, zostal zmnigjszony do skali 1:4800 (format A 3).

Prezydent Miasta wykonal powierzone zadanie w sposob zgodny z procedurg sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego zawartg wart. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2022r., poz. 503 zpézn. zm.),
w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2013r., poz. 774).

W zwigzku z powyzszym prosze Wysokg Rade o przyjecie przedlozonej uchwaly wraz z listg
n{euwzglednionych uwag.







