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gospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek w zakresie obszaru

W sprawie miejscowego planu za
. Jana, 3 Maja, Placem Wolnosci, Brzeska, Placem Kopernika, Bednarska

polozonego pomigdzy ulicami: éw.

i brzegiem rzeki Wisty.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503, poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r., poz.40)
uchwala sig, co nastepuje
Rozdziat 1
Przepisy ogéine
§ 1. 1. Po stwierdzeniu, e plan nie narusza ustalef »Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestzennego miasta Wioclawek™ przyjetego Uchwala Nr 103/XI/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia
29 pazdziemika 2007r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek
w zakresie obszaru polozonego pomigdzy ulicami: $w. Jana, 3 Maja, Placem Wolnosci, Brzeska, Placem Kopemika,
Bednarskg i brzegiem rzeki Wisly.
2. Integralne czgsci uchwaly stanowig;
1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem, jako zatacznik Nr 1 a:
2) wyrys oraz wypis (legenda) ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioclawek® w skali 1:10000, jako zalacznik Nr 1 b;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik Nr 2;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadar wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zalgcznik Nr 3,
5) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zatgcznik Nr 4.

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar, polozony w jednostce ewidencyjnej miasto Wioclawek -
czgSci obrebow Wioctawek KM 23, 45, 46, 50 - Jednostka Strukturalna Srédmiescie.
2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiaja ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia terenéw
oraz oznaczenia informacyjne.
2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne:
4) linie zabudowy obowiazujace;
5) granice stanowisk archeologicznych AZP 47-48/6/34, AZP 47-48/2/31 podlegajacych ochronie na podstawie

ustaler migjscowego planu;
6) zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie przepisow odrebnych — budynek;

7) zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych — teren;

-8) zabytek nieruchomy. podiegajacy ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu— budynek, teren;
9) zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu - ogrodzenie;
10) granica lokalizacji inwestycji shuzacych rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego; =
11)obszar szczegéinego zagrozenia powodzig; .
12)granica obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi:-
jest srednie i wynosi 1%;
13)granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%;
14)granica terenu o $redniej przydatnosci dla budownictwa — wysigpowanie nasypéw rozinej miazszosci
pokrywajacych gléwnie osady piaszczyste, podrzedne gliny zwalowe; " i e
15)granica terenu o niskiej przydatnosci dla budownictwa — wystgpowanie gruntéw niespoistych, przewarstwier
nanosow akumulacji rzecznej oraz osadow organicznych, przykrytych warstwg nasypéw, w tym
niebudowlanych, réznej miazszosci:
16)granica terenu o najnizszej przydatnosci dla budownictwa - wystgpowanie gruntéw organicznych
i niespoistych w podiozu, obecnosé peczniejacych itow:
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17)budowla ochronna;
18) wyréznik terenu publicznego.
3. Oznaczenia przeznaczenia terendw ulyle w uchwale:
1) 1,...,19 - numer terenu;
2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) U - uslugi lub ustugi nieuciazliwe,
4) UK - zabudowa sakralna;
5) ZP - teren zieleni;
6) KPP - plac miejski;
7) KS - parking;
8) ZZ - obszar szczegblnego zagroZenia powodzia;
8) KD-Z -droga zbiorcza;
10} KD-L ~ droga lokalna;
11)KD-D - droga dojazdowa,
4. QOznaczenie graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru, na ktbrym prawdopodobielistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% jub na ktérym
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalinego;
5. Symbol terenu o roinym przeznaczeniu lub rdZnych zasadach zagospodarowania tworzg identyfikatory
skiadajace sig z cyfr i liter lub z cyfr, liter i aznaczenia graficznego:
1} liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;
2) oznaczenle literowe — oznacza przeznaczenie lerenu;
3) oznaczenie graficzne ...* - oznacza teren publiczny, przeznaczony do realizacji celow publicznych.

§ 4.1, liekro¢ w uchwale jest mowa o

1) adaptacji - nalely przez to rozumie¢ dzialania inwestycyjne zmierzajace do przystosowania istniejacej
zabudowy do nowych rozwiazan przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe oraz poprzez zmiane sposobu zytkowania obiektu budowianego. W przypadku zabudowy poza
ustalonymi planem liniami zabudowy dopuszcza si¢ powyisze dzialania, z wykluczeniem zwigkszenia
powierzchni zabudowy,

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nale2y przez to rozumiec linig wyznaczajac dopuszczaing odleglost Scian
budynkdw oraz wiat i altan od linii rozgraniczajacych tereny sasiednie, Z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

3) linii zabudowy obowiazujacej - nale2y przez to rozumie linig obowiazkowego sytuowania min. 60 % dlugosci
§cian budynkéw frontowych, z dopuszczeniem wysunigtych na odleglosé do 1,0m od lica_sciany czesci
budynkéw: zadaszen, witryn skiepowych, schodow zewnetrznych, uwzgiednieniem przepisGw odrebnych;

4) placu miejskim - nale2y przez to rozumie¢ niezabudowang ogéinodostgpna przestrzen, peinigcg funkcje
reprezentacyjne oraz bedaca miejscem przeznaczonym pod organizacie wydarzen kulturalnych, sportowych,
rekreacyjnych, rozrywkowych i trwaniem imprez masowych

5) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym — nalezy przez fo rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktbry
uzupelnia przeznaczenie terenu - podstawowe w sposob ustalony planem;

6) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumiet dominujace zagospodarowanie terent,

okreslone ustaleniami planu,

7) uslugach nieuciadiiwych — nalezy przez 1o rozumie¢ dzialalno$ci nie przedsiewzieciami mogacymi
T zawsze | potencjainie znaczaco-oddzialywat na srodowisko; “w przepisach odrebnych,-2 wyjatkiem ——————

niezbednej infrastruktury technicznej; S
8) wysokoéci Zabudowy - nalety przez to rozumieé wysokos¢™ fiérzong od naturalnego poziomu terenu
przy najnizszym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwy2szego punktu budynku: dachu lub attyki lub do
. pajwyzszego.punktu budowil; RO PEEEEE S L L
9) zabudowie sakralnej - naleZy przez to rozumieé obiekty kultu refigijnego jak: koscioly i kaplice oraz inne
obiekty koscielne towarzyszace obiektom kultu refigiinego, bedace we wladaniu kosciolow i zwiaziow
wyznaniowych takie jak np.: plebanie, domy parafialne, domy zgromadzeti, domy rekolekcyjne, domy ksigzy,
sale lub $wietlice kalechetyczno-dydaktyczne, wikariatki, organistowki czy inne placowki koscielne Zwiazane
z duszpasierstwem, wraz z zagospodarowaniem tOWarzyszacymy-—- -~ - oo
10) zabudowie sezonowsj — nalely przez to rozumie¢ obiekty i ogrodki gastronomiczne lokalizowane okresowo.
2. Pojecia i okre§lenia uZyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyZej, naleZy rozumie¢ zgodnie
' z obowiazujacymi przepisami prawa.




Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania tereny

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego.
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Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi
i abowiazujacymi oraz ustalonymi w tekscie uchwaly zasadami ksztaltowania Zabudowy.

Dopuszcza sig zabudowe Sezonowq oraz tymczasowe obiekty budowlane o funkeji zgodnej z przeznaczeniem
terenu o wysokosci maksymalnie 4,0m, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej — chyba, ze ustalenia szczegblowe stanowig
inaczej.

Dopuszcza sig iokalizacie budowli naziemnych o wysokosci maksymalnie 10,0m.

Dopuszeza sig realizacje inweslycji wynikajacych z przeznaczenia dopuszczalnego terenu przed realizacjg
ustalert przeznaczenia terenu podstawowego, bez wzgledu na stopieri zainwestowania dzialek budowlanych
{w tym rownie? dziatek niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania terenu.

odrgbnych przepisow, w tym terendw gomiczych, a takze obszarow szczegdinego zagroZzenia powodzia, obszarow
osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow priorytelowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

Zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa.
1. Ustala sie nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci

2.

~

zgodnych z obowigzujacymi normani,

Ustala sig nakaz wyposaZenia obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardow
jakosci Srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz efiminacji zagrozen dla higieny
i zdrowia wiasciciel | uzytkownikéw nieruchomoéci polozonych na terenach i dziakach budowlanych
z zabudowq mieszkaniowa oraz w bezposrednim sasiedztwie 2 terenami, na ktdrych zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa,

do odzysku lub unieszkodRwiania odpadéw innych ni2 niebezpieczne, skiadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz
innych ni2 niebezpieczne, w tym okreSlonych w przepisach odrgbnych, za wyjgtkiem niezbednej infrastruktury
technicznej,

Ustala sig zakaz iokalizacji punktow do zbierania lub przeladunku odpadow | surowcow wibmych, z wytaczeniem
takich punktéw wynikajacych ze specyfiki ustug, ztym zastrzezeniem, ze moga byt lokalizowane wylacznie
w budynkach na ferenach dziafek budowianych 2t 2abudowa, oraz Z wylaczeniem punktow selektywnego
zbierania odpadéw komunainych (PSZOK),

. Ustala sig zakaz lokalizacji funkcji magazyrowo-skiadowych oraz funkcji 2 zakresu uslug stoiarskich.
. W obszarze objetym planem ustala sig:

1) zakaz nowych funkeji uslugowych z zakresu obsiugi motoryzacii lub remontu $rodkdw transportu: stacje paiiw,
stacje gazu plynnego, lakiemie, blachamie, warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdéw;
2} istniejace ushugi o funkeji okredlonsj w pkt 1 ustala si¢ wylacznie jako podiegajace adaptacji,

- - 2 WYkluczeniem zwigkszenia powierzchni zabudowy lub zwiekszenia oddziatywania na $rodowisko;

.8

9.

- W zakresio ochvony preed halasem teeny nize oedions zalcza sie:”

1) tereny oznaczone symbolami: 3 MW/U, 4 MWIU, 5 MWIU, 9 MW/U, 10 MW/U, 12 MWIU, 13 MWL,
14 MWIU, 15 MWIU, 16 MWIU, 17 MW/U, 18 MWIU o przeznaczeniu terenu pod zabutiowe mieszkaniowg
wielorodzinng i ushugi nieuciaziiwe dany teren bedzie zaliczany do zabudowy Srbdmiejskiej w rozumieniu
przepisow odrgbnych - do terenéw strefy Srodmiejskiej; . T

2) tereny oznaczone symbolami: 1 ZP*/ZZ, 7 KPP* 0 przeznaczeniu pod tereny zieleni, placy migjskiego - do
lerenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe; '

3) fereny oznaczone pozostalymi symbolami, nie zalicza sig do terendw, dla ktorych ustala sie dopuszczaine
poziomy hatasu.

Obszar objety planem podlega wymaganiom przepisow odrebnych w zakresie gospodarki- odpadami oraz

w zakresie oczyszczania $ciekéw bytowych i przemyslowych. :

10. Obszar objety planem polozony jest w obszarze zadan wynikajacych z planu zagospodarowania przestrzennego

wojewOdziwa kujawsko-pomorskiego: zadanie nr 47 o znaczeniu wojewédzkim — zachowanie korytarzy
ekologicznych Zapewniacych ciaglosé miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisly. :

11. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gdmicze a tak2e osuwania si¢ mas ziemnych.




12. Obszar objety planem polozony jest w granicach nieudokumentowanego Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych
nr 215 ,Subniecka Warszawska”.

13. Czeé({ ob;zam objetego planem (w zakresie wg rysunku planu) polozona jest w granicach obszaru szczegdinego
iggr:;zema powodzia — zagospodarowanie terenu i realizacja zabudowy na warunkach wynikajacych z przepisow

rebnych.

14, W obszarze objetym planem znajduje sie budowla ochronna - zagospodarowanie terenu i realizacja zabudowy na
warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

15. Krajobrazy priorytetowe okresione w audycie krajobrazowym: nie wystgpuje potrzeba okreélenia.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspblczesnej.

1. W obszarze objetym planem znajdujq sig zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, wpisane do rejestru zabytkow: budynki, tereny — okreslone w ustaleniach szczegOlowych rozdzialu 3.

2. W obszarze objetym planem znajdujg si¢ zabyki nieruchome podlegajace ochwonie na podstawie ustalen
miejscowego planu: budynki, teren (nawierzchnia ulicy), ogrodzenie wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
; lfVoja:z?;ikfj Ewidencji Zabytkow, dalej zwanej GEZWEZ - ckreslone w ustaleniach szczegolowych rozdzialu

i oz .
3. W odniesieniu do obiektéw wpisanych do GEZ/WEZ:
1) ustala sig ochrong konserwatorska;
2) planowane inwestycie w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu naleZy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;
3) w przypadku wykre$lenia obiekiu 2 GEZWEZ znosi sig w stosunku do niego ochrong na podstawie ustalefi
miejscowego planu.

4. Obszar objety planem w calosci polozony jest w granicy strefy Scistej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego
Miasta Wioclawek podiegajacej ochronie na podstawie przepisw odrgbnych, wpisanej do rejestru zabytkéw
decyzja z dnia 30 wrzesnia 1857r. pod nr A/1560.

5. Dla obszaru okreslonego w usl. 4, misjscowym planem ustala sig:

1) nakaz ochrony, zachowania i rewaloryzacji historycznego ukladu urbanistycznego, w tym:
a) rozplanowania ulic i placow,
b} ukladu parcelacyjnego;
¢) linii zabudowy;
d) charakteru zabudowy pierzei ulicznych -~ zwarta zabudowa;
e} charakieru wngtrz urbanistyczaych;
f) zasad zagospodarowania dzialek;
g) zabudowy historycznej
h) gabarytéw wysokosciowych zabudowy,
i) szerokosci ulic i placow oraz wysokosci zabudowy ich otaczajacej;
j) materiatow nawlerzchni ulic i placow;
2) ustala sig zasady ksztattowania wspdiczesnych elementow zagospodarowania:
a) nakaz zwartego charakleru zabudowy;
b) nakaz zachowania charakterystycznego ukladu dachu w stosunku do uiic;
¢) nakaz lokalizowania nowej zabudowy W historycznej linii zabudowy ufic;
d) nakaz czytelnego zaznaczenia podziaks na historyczne parcele w nowej zabudowie,

@) nakaz dostosowania projektowane] zabudowy pod wzgledem _gabarytbw, formy architektonicznej '

T ROMmpOZy ) elewac) do sasiadujace] zabudowy historycznej;
f) zakaz budowy budynkdw frontowych o podwyzszonych piwnicach;
g) zakaz budowy budynkéw gospodarczych przy froncie dzialki; o
h) zakaz budowy garaly blaszanych.
-8, W czeéci obszani objetego planem znajdujq sl stanowiska archeologiczne:podlegajace ochronie na:podstawie
ustaleft miejscowego pfanu, wpisane do Wojewddzkiej Ewidencii Zabytkow:
1) AZP 47-48/6/34 (funkcja: miasto lokacyjne; kultura: koniec sredniowiecza; blizsza chronologia: XIV-XV W.);

2) AZP 47-48/2/31 (funkcja: osada podgrodowa, cmentarzysko, osadnictwo miejskie; kultura: wczesne
sredniowiecze, Sredniowiecze, wezesne i pozne $redniowiecze; blizsza chronologia: XXl w., do XIV w,
tereny podlegaja udostepnieniu do inwestorskich badah archeologicznych w przypadkach okrestonych
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

7. Obszar objety planem poloZony jest w granicy strefy ochrony archeologicznej podiegajacej ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu - teren podiega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych

w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.
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§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych, poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie zZieleni,
ze szczegoinym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej.
2. Ukiad glownych przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem stanowia tereny przeznaczone do realizacii
celow publicznych - oznaczone wyrbznikiem ,*";
1) drogi zbiorcze ~ 0znaczone symbolem KD-Z*:
2) drogi lokaine ~ oznaczone symbolem KD-L*:
3) droga dojazdowa — oznaczone symbolem KD-D":
4} plac mlejski ~ oznaczony symbolem KPP"*:
5) teren zieleni - oznaczony symbolem ZP*;
6) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0znaczona symbolem MW"
3. Wymienione w ust. 2 przestrzenie publiczne stuzace: komunikacji kolowej indywidualnej | zbiorowe, komunikacji
pieszej i rowerowej, miejscom do parkowania, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemnej
f podziemnej, shuzace rekreacji | wypoczynkowi oraz sluZace rozwojowi spofecznego budownictwa CZynszowego
na obszarze Specjainej Strefy Rewitalizacji, przewidzianego w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta
Wioclawek.
Dopuszcza sig realizacig parkingow jako podziemnych na terenach publicznych.
sig zabudowg sezonowa o wysokosci maksymalnie 4,0m w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych ze szczegdinym uwzglednieniem przepisow
Z zakresu ochrony przeciwpozarowej,
6. Dopuszcza sig budowle o wysokoéci maksymalnie 7,0m w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na
warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych ze szczegbinym uwzglednienlem przepisow z zakresu ochrony
przeciwpozarows;.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimaina
intensywnosé zabudowy jako wskasnik powierzchni calkowitej 2abudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimainy udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlangj, maksymaina wysokosé zabudowy, minimaina liczha miejsc do parkowania, w tym migjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopalizonych w karle parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiekiéw oraz spasob usytwowania obiektéw budowlanych w stosunky do drog i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci.
1. Tereny oznaczone symbolami MWIU, U, UK, UK w granicach wyznaczonych liniami teren o rSZnym
przeznaczeniu lub rodnych zasadach zagospodarowania, zalicza sig do zabudowy $rodmiejskisj w rozumieniu
przepiséw odrebnych.
2. W ramach przeznaczenia terenu mieszcza sig¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane,
warunkuiace prawidlowe korzystanie z tefonu wraz z niezbedng dla jego funkcjonowania t
zabudowg garaZy i budynkéw gospodarczych o wysokosci maksymalnej 5,0m, wysokosci minimalnej nie ustala
sig - lokalizacia zalezna od dostepnoéci terenu.
. Maksymalna i minimalna wysokosé zabudowy zostala okreslona przepisami zawartymi w rozdziale 3.
Ustalona minimaina wysokost zabudowy nie dotyczy przebudowy, rozbudawy w glab dzialki budowlanej oraz
czgsci budynkow, takich jak: taczniki, wiatrolapy, zadaszenia, garaze wbudowane czgsciowo w bryle gidwna

budynku. ——

o

Far

- 9. Ustalona przepisami zawartlymi w rozdziale 3.geometria dachow dotyezy-bryty- gtdwnej budynku-Na-czesciach-
uzupedniajacych takiego obiektu budowlanego, dopuszcza si inng geometri¢ dachu niz ustalone w rozdziale 3.
6. Minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
. Wkarlg parkingowa i sposob ich realizacj: ._ L
~ 1) minimalna liczba migjse do parkowania; : Sk e
a) 1 miejsce/100 m* pow. uzytkowej zabudowy uslug, w tym uslug nieuciadliwych, z wylaczeniem
powierzchni sprzedazy usiug handlu; '
b} 1 miejsce/50 m? powlerzchni sprzedazy usiug handlu;
¢) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
d) 1 miejsce/300m2 pow. uzytkowej dla zabudowy sakrainej; . e
2) dla nowej zabudowy dopuszcza sig zmnisjszenie o 50% ilosci miejsc posiojowych, o kidrych mowa w pkt 1
dla dzialek budowlanych zlokalizowanych na terenach: 3 MW/, 4 MWIU, 5 MW/U, 9 MW/U, 10 MW/U,
12 MWIU, 13 MWL, 14 MWIU, 15 MWIU, 16 MWIU, 17 MW/U, 18 MW/U, 19 U:




3} zapewnienie minimalne) ficzby migjsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
4) sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) ustalone w pkt 1 i 2 minimalne liczby miejsc do parkewania nie dotycza dzialek budowlanych z zabudowg
podiegajaca adaplac,
b) ustala sie miejsca do parkowania realizowane jako miejsca na terenie, w tym zadaszone w budynkach lub
jako garaze podziemne, zachowujac ustalenia okreslone w pkt 1;
¢) nie ustala sie sposobu realizacji miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych oraz na parkingach
terenowych — orientacia miejsc do parkowania (kat lokalizacji) w stosunku do obiektu budowlanego lub
krawedzi jezdni, uzalezniona jest od dostepnosci terenu, realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) zapewnienie minimainej liczby misjsc do parkowania, w tym migjsc zaopatrzonych w kartg parkingowa
oraz sposobu ich realizacji w drogach publicznych, strefach zamieszkania i w strefach ruchu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

7. W obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba okreslenia minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zabudowanej w ponad 85% oraz
wydzielonej pod garaz.

8. W obszarze objgtym planem nie wystepuje potrzeba okresienia minimalnego udziau procentowego biologicznie
czynnej wodniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej z zabudowa, oraz funkcia podiegajaca adaptacji
z wylaczeniem zwigkszenia powierzchni uzytkowej obiekiéw budowlanych.

9, W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba okre$lenia powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki budowlanej zabudowanej w ponad 85% oraz wydzielonej wytacznie pod garaz.

10.Pozostale parametry i wskaZniki zabudowy oraz zagospodarowania lerenu, okreslaja przepisy zawarte
w rozdziale 3 i rozdziale 4.

11. Ustalone w planie wskazniki dotyczace zagospodarowania terendw wynikaja z analizy funkcjonainej, dla ktbrej
warto$ciami wyjsciowymi byly wskainiki przyjete w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego.

§ 10. Szczegdlowe zasady i wanunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:. nie wystepuje potrzeba
okreélenia — brak wyznaczonych terendw scalania i podziafu nieruchomosci w studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz brak wnioskow dotyczacych scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modemizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacii 1 infrastruktury
technicznej.
1. W obszarze objetym planem obowiazuja ustalenia ogéine:

1) magistrale i rozdzieicze sieci infrastrukiury technicznej nalezy prowadzié w miarg moZliwosci po terenach
ukfadu komunikacyjnego. W uzasadnionych technicznie przypadkach, dopuszcza sig realizacje sieci na
terenach innych niz ukiad komunikacyjny,

2) korzystanie z sieci i urzadzen Infrastruktury technicznej, dostgp do obiektow i urzadzen, przylaczanie nowych
odbiorcow, budowa nowej sieci, przebudowa, modemizacia oraz remonty, zgodnie z przepisami odrebnymi
wiasciwymi dla danego dysponenta infrastruktury — dotyczy infrastruktury okreslonej od ust. 2 do ust. 11

§ 11 uchwaly,
3) przy lokalizacji obiektéw budowlanych, naley zachowaé normatywne odleglodci od sieci infrastruktury

o e tochnicZngj. - - - - e R
2. W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpoZarowej ustala sig:

1) z sieci wodociagowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne z sieci wodociagowej poprzez hydranty nadziemne;

3) dopuszcza sig hydranty podziemne o Srednicy nominainej DN 80 w szczegoinie uzasadnionych przypadkach,
kiedy zainstalowanie hydrantu nadziemnego jest niemozliwe;

4) dopuszcza sig realizacje odrebnej sieci zaopatizenia w wode i indywidualnych przeciwpozarowych zbiomikow
wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach; ' :

5) obiekty i urzadzenia, dojazdy, dostep i drogi pozarowe do tych obiektow i urzadze, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi przepisami odrebnymi, w -ym powinny odpowiada¢é warunkom w--zakresie ochrony
przeciwpoZarowej; : ..

6) na trasie sieci wodociagowej zabrania si¢ dokonywat nasadzen drzew i krzewdow.

3. W zakresie odprowadzenta Sciekdw ustala sig:
1) odprowadzenie Scickow bytowych i przemyslowych do sieci kanalizacyjne];
2) na traske sieci kanalizacyjnej zabrania sig dokonywaé nasadzen drzew | kizewow.
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5.

7.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig; zgodnie z przepisami odrebnymi na

warunkach uzgodnionych z gestorem sieci,

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych, ustala sie:

1) ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz linii kablowych Sredniego napiecia 15 kV i niskiego napigcia
04 kv,

2) budowe lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty
o innej funkcji, z zabezpieczeniam dojazdu dla stuzb eksploatacyjno-remontowych;

3) budowg sieci energetycznej kablowej o napieciu 15kV wraz z odpowiednia infrastrukturg techniczng
z zachowaniem stref technicznych oraz zachowaniem ograniczeri | zakazow wynikajacych, w tym dotyczace
lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym { polami elektromagnetycznymi;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy altematywnych odnawialnych zrodel energii © mocy nie przekraczajacej S500kw,
Z wylaczeniem elekirowni wiatrowych.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig: z sieci cieplowniczej lub indywidualnie, w oparciu o #nddia

niskoemisyjne i bezemisyjne.

W zakresie zaopairzenia w gaz ziemny ustala sig: 2 sieci gazowej, na warunkach wynikajacych z przepisow

odrebnych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig: zgodnie z przepisami odrebnymi.
9,

W zakresie gospodarki odpadami ustala sig: obowigzek magazynowania odpadéw komunainych oraz ich
usuwanie w systemie gospodarowania odpadami stosowanym w gospodarce komunalnej miasta.

10. W zakresie komunikac§ ustala sie;

1) zjazdy i obsluge z drog publicznych okreslajq przepisy zawarte w rozdzisle 3;

2) zachowuje si¢ istnisjace drogi wewnetrzne nigwydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi {ereny oraz
dopuszcza sig nowe drogi wewngtrzne niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi tereny, o minimalnej
szerokoSci zapewniajacej ruch dwukierunkowy, zgodnie 2 przepisami odrebnymi, w tym w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3} powiazania ukladu obsiugujacego (drogi kiasy Z, L, D) poszczegoine tereny z podstawowym ukladem
drogowym ruchu zewngtrznego, zapewniaja skrzyzowania zwykis lub odpowiednio skanalizowane z drogami
klasy G, Z.

11. Oswietlenie zewngtrzne, parametry drég publicznych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej winny

spetniaé wymogi Z zakresu obronnosci.
Rozdzlat 3

Ustalenia szczegblowe dotyczace przeznaczenla | zasad zagospodarowania
dia poszczegélnych terenéw, z wytaczeniem systeméw komunikacii

§ 12, Teren oznaczony symbolem: 1 ZP*Z2Z

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie ferenu ~ podstawowe:
a) teren zieleni publicznej;
b) obszar szczegéinego zagroZenia powodzia,

2) przeznaczenie terenu — dopuszczalne: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych Zwiazanych z organizacjq wydarzen
kulturainych, spostowych, rekreacyjnych, rozrywkowych lub/i trwaniem 1 imprezy masowe;;

"~ 2) dopuszcza sie zabudowe sezonowa,

3. Zasady ochrony $mdowiska, przyrody i krajobrazu:  zachowanie i ochrona istniejacego zagospodarowania

Zielenig 2 moziiwoécia jej wzbogacenia.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia, B
5. Zasady ochrony-dzedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz-débr kultury

wspokczesne;:
1} teren polozony jest w nizej okreslonych strefach, dia ktérych obowigzuia ustalenia jak w § 7 uchwaly:
a) w granicy strefy Scislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioclawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepisow odrebnych;
b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalen miejscoweqgo planu;

2) na terenie, znajduje sig stanowisko archeologiczne AZP 47-48/6/34 podlegajace ochronie na podstawie

ustaler miejscowego planu (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu).

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej: ustalenia jak w § 8 uchwaly.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
7




budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki

budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposéb usytuowania

obiekiow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci:

1) ustala sig mozliwosé realizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen zwiazanych z organizacja wydarzen kulturalnych,
sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych lubfi trwaniem imprezy masowej wraz Z niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca;

b) elementéw zagospodarowania rekreacyino-wypoczynkowege, t. terenowych urzadzen sportu i rekreacii,
placow zabaw wraz z niezbedng infrastrukiurg towarzyszaca;

c} miejsc gier terenowych wraz z urzadzeniami, takimi jak: ping-pong, szachy, minigoff, pitka plazowa;

d) $ciezek pieszych i rowerowych;

2) ustala sig mozliwost wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych zwiazanych z obsiugg
i funkcjonowaniem rzeki Wisly (poza granicami planu) oraz zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowg na
warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) pozostale parametry i wskainiki ksziattowania oraz zagospodarowania terenu: nie wysiepuje potrzeba
okreslenia.

8. Granice i sposcby zagospodarowania terendw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a tak?e narazonych na niebezpieczeistwo powodzi:

1) ustala sig granice obszaru szczegbinego zagrozenia powodzia, na kiérym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest érednie i wynosi 1%, dla ktorego obowiazuja warunki i ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych (wg oznaczenia na fysunku planu);

2) ustala sig granice obsza szczegbinego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie | wynosi 10%, dla kidrego obowigzuja warunki i ograniczenia wynikajace 2 przepisow
odrebnych (wg cznaczenia na rysunku planu},

3) ustala si¢ wykonywanie | utrzymywanie oraz ochrong¢ urzadzefi wodnych zwiazanych z obsiugy
i funkcjonowaniem rzeki Wisty na warunkach wynikajacych 2 przepisdw odrebnych.

9. Szezegdlowe zasady i wasunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych pianem: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

10. Szczegbine warunki zagospodarowania ferendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sig granice terenu o najnizszej przydatnosci dia budownictwa — wystepowanie gruntdw organicznych

i niespoistych w podio2u, obecnos¢ peczniejacych itow, dla ktbrego obowiazujg warunki wynikajace z przepiséw

odrebnych.

11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna dla pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych, obstugi technicznej oraz
zwigzanej z obsluga imprez masowych z ulicy Bulwary im. Marszatka J. Pisudskiego 1 KD-Z* - na warunkach
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaty.

12. Spostb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uZytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okredlenia.

13 Stawka proceniowa, na podstawie Kiore] ustala sig opfale, 0 kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy Zdnia 27 marca

* 2003F o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
14, Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzecych organizacji imprez masowych: granica terendw
rekreacyino-wypoczynkowych oraz sluZacych organizacji imprez masowych pokrywajq sle z lintami
rozgraniczajacymi teren, diatego nie wystepuje polrzeba ustalenia odrebnego pznaczenia graficznego na rysunku

planu.

13. Teren oznaczony symbolem: 2 KS
. Przeznaczenie terenu: parking.

oraz zabudowy sezonowej. )
. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow- kulturowych, oraz débr kultury

wspdiczesnej:

§

1

-2.-Zasady ochrony i kszialtowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizaci tymczasowych obiekiow budowlanych .
3

4

5
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1} teren polozony jest w nize okresionych strefach, dla ktorych obowiazujg ustalenia jak w § 7 uchwaly:

a)w granicy strefy $cislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wiociawek podiegajacej
ochronie na podstawie przepisow odrebnych;
b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podiegajacej ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu:

2) naterenie, znajdujq sie stanowiska archeologiczne AZP 47-48/6/34, AZP 47-48/2/31 podlegajace ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu (w zakresie Wg oznaczenia na rysunku planu).

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania preestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaty.

Zasady kszlatowania zabudowy oraz wska#niki Zagospodarowania terenu, maksymaina i minimalna

intensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesisniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymaina wysokos¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniv do powierzchni dzialki
budowlanej: 5%;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) pozostale parametry i wskazniki ksztattowania oraz Zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

8. Granice | sposoby zagospodarowania terendw lub obiekiow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepiséw odrebnych, a takde narazonych na niebezpieczeristwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdiowe zassdy i warunki scalania i podziaiu nieruchomosci obigtych planem miejscowym: nie wysigpuje
potrzeba okreélenia.

10. Szezegbine warunki Zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
WyZnacza sig granice ferenu o niskiej przydatnoéci dla budownictwa - wystgpowanie gruntow niespoistych,
przewarstwief nancsow akumulaci rzecznej oraz osadéw organicznych, przykrytych warstwa nasypow, w tym
niebudowlanych, rénej migzszosci, dla ktorego obowigzujg warunki wynikajace 2 przepisow odrebnych.

11. Zasady modemizacj, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjl i infrastruktury technicznej;

1) obshga komunikacyjna 2 drog pubiicznych, ulic: Bulwary im. Marszaika J. Pilsudskiego 1 KD-Z*; Zamcza
8 KD-L*; Bednarska 18 KD-L*/KS:;
2) w zakresie infrastruktury lechnicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaty.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wysiepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig optate, o kibrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzgcych organizacii imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

§ 14. Tereny oznaczone symbolami: 3 MW/U, 4 MW/U, 5 MWIU, 9 MW/U, 10 MW/U
1. Przeznaczenie tereny:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2} ushugi nieuciazliwe.

Zasady ochrony i ksztaowania fady przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaly.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu: ustalenia jak W § 6 uchwaly.
Zasady ksztaftowania krajobrazu; nie wystepuje potrzeba okredlenia.

~Neo

D aw

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym_krajob ra_zgyg kuitu;pwy_c_h____g_r_gzﬂ dobr_kultury

1) ustaia sig zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie przepisdw odrebnych, wpisany do rejestru
zabytkow i oznaczony na rysunku planu szrafurg;
a} dotyczy terenu omaczonego symbolem 4 MW/U: spichierz, 1844r. ~ it Zamcza 10. Decyzja z dnia
8 listopada 1984r., nr A7280: e e
2) ustala sig zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, wpisane do
GEZ/WEZ i oznaczone na rysunku planu szrafura;
a} dotyczy terenu 0znaczonego symbolem 3 MW/U:
~  dom z 1901r. - ul. Bulwary im. Marszalka J. Pisudskiego 25/Matebudy 2:
- domz1913r. - ut. Matebudy 6; :
~- domz1911r. - ul, Matebudy 8;
- dom z 1928, - ul. Matebudy 10/Zamcza 14;
b) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 4 MW/L:
~  dom z oficynami z 1902r. — ul. Bulwary im. Marszalka J. Pilsudskiego 24/Matebudy 1-3;
~ dom z oficyna z 1902r. - ul, Matebudy 1-3;




~No;

- domz 1905r. - ul. Wislana 10;
¢) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 5 MW/U:
- dom z oficyng z 1842r. - ul. Maslana 2
— dom z oficyng z 1865r. — ul. Maslana 4 (nr aktuainy 6/4);
— oficyna z XIX/XX w. — ul. Maslana 4/6 {nr aktualny 6/4};
- domzoficyng z 2 pot. XIX w., 1905r. — ul. Maslana 6 ( nr aktualny 6/4);
—  kamienica z oficynami z ok. 1880r. — ul. Bulwary im. Marszatka J. Pisudskiego 22/Wislana 1;
~ dom z przed 1881r. — ul. Wislana 3;
-~ domz 1922r. - ul. Wislana 5,
— oficynaz 1 éw. XX w. - ul. Wiélana 5b;
- dom z oficyng z 1883r. — ul. Zameza 4
~  dom z pot. XX w. - ul. Zamcza 6/8,
- oficyna - ciastkamia z pocz. XX w. —ul. Zamcza 6/8;
d) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 9 MW/U:
— dom z 1854r., 1960r. - ul. Tumska 6;
—  dom z ok. 1900r. — ul. Zamcza 7/Matebudy 13;
e) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 10 MW/U:
— dom z 1864-1878r. — ul. Tumska 2;
— dom z 1909r. — ul. Tumska 4;
—  kamienica z oficynami z 1872r. — ul. Stary Rynek 4,
— domz oficyng z 1856r. — ul. Stary Rynek §;
—  domz 1821r. - ul. Stary Rynek 6;
—  dom z oficyna z 1823r. — ul. Stary Rynek 7/AWWislana 11a;
— domz 1 pol. XIX w. - ul. Stary Rynek 8/Tumska 2;
3) w stosunku do obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 obowiazuja ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaly,
4) tereny polo2one s w niZej okrestonych strefach, dia ktorych obowiazuja ustalenia jak w § 7 uchwaly:
a) w granicy strefy Scistej ochrony konserwatorskle] Drielnicy Starego Miasta Wioclawek podlegajace;
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;
b) w granicy strefy ochrony archeclogicznej podiegajacej ochronie na podstawie ustalef migjscowego planu;
5) na terenach znajduje sie stanowisko archeologiczne AZP 47-48/6/34 podlegajace ochronie na podstawie
ustalen misjscowego planu (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu).
Wymagania wynikajace  potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksziattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymaina | minimaina
intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
pudowlanej, maksymaina wysokos¢ zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania, W tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i spostb ich realizacji oraz finie

' zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposéb usytuowania obiekiéw budowlanych w stosunku do drég i innych

terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej:

—  dlaterenéw oznaczonych symbolami: 4 MW/U, 5 MW/U: 3.0,
- dla terenu oznaczonego symbolem 10 MWAU: 2,5; :
b) minimaina intensywnost zabudowy dzialki budowfanej: nie wystepuje potrzeba okredlenia;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej .w odniesieniu do powierzehni dzialki
budowlanej: 20%; - ' ’
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;
4) wysokosé zabudowy: :
a) maksymalna: 16,0m;
b) maksymaina: 20,0m dfa zabudowy zZlokalizowanej przy ul. Zamczej 10;
c) minimalha; 7,0m do gzymsu wieficzacego lub okapu; c D '
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w fym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomos$ci: *
10
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8.

9.

a} zgodnie z wyznaczonym: na rysunku planu finiami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz liniami zabudowy
obowiazujacymi;
b) ustala sie mozliwos¢ syluowania budynkow na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziaki
Z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglo$¢ regulowana jest linia zabudowy;
7} geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 45°;
8) wysokos¢ zabudowy ustaiona w ust. 7 pkt 4 oraz geometria dachow ustalona w ust. 7 pkt 7 nie dotyczg
zabytkow nieruchomych wymienionych w ust. 5;
9) adaptacja zabudowy i funkcji.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodz: nie wysiepuje potrzeba okreslenia.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziaiu nierschomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okresienia,

10. Szczegdine wanunki zagespodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

Wyznacza sig¢ granice terenu o niskij przydatnoSci dla budownictwa ~ wystgpowanie gruntéw niespoistych,
przewarstwiest nanoséw akumulacii rzecznej oraz osadéw organicznych, przykrytych warstwa nasypow, w tym
niebudowfanych, rinej mig2szosci, dia ktbrego obowiazuja waninki wynikajace z przepisdw odrebnych.

11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z drog publicznych, ulic:
a) Bulwary im. Marszalka J. Phisudskiego 1 KD-Z*, Matebudy 4 KD-L*, Zamcza 8 KD-L* - dotyczy terenu

oznhaczonego symbolem 3 MW/U:

b) Bulwary im. Marszatka J. Pilsudskiego 1 KD-Z*, Matebudy 4 KD-L*, Wiélana 6 KD-L*, Zamcza 8 KD-L* -
dotyczy terenu oznaczonego symbolem 4 MW/,

¢) Buiwary im. Marszafka J. Pilsudskiego 1 KD-Z', Wislana 6 KD-L’, Zamcza 8 KD-L*, Maslana
9 KD-L* - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 5§ MW/,

d) Tumska 2 KD-Z*, Matebudy 5 KC-L*, WiSlana 7 KD-L*, Zamcza 8 KD-L* - dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 9 MW/U:

e} Tumska 2 KD-Z*, Wislana 7 KD-L*, Zamcza 8 KD-L*, Madina 9 KD-L", Stary Rynek 11 KD-L* - dotyczy
terenu oznaczonego symbolem 10 MW/U:

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymezasowsgo zZagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba

okresdlenia,

13. Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala sig opiats, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych: nie wyslepuje

§
1.
2
3.
4,
5.

potrzeba ckreslenia.

15. Teren oznaczony symbolem: 6 UK
Przeznaczenie terenu: zabudowa sakraina,
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaly.
Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly,
Zasady ksztaftowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

N

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym_krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

1) ustala sig zabytek nieruchomy pediegajacy ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, wpisany do rejestru
zabytkéw i oznaczony na rysunku planu szrafurg; kodciot parafialny p.w. $w. Jana, 1538-1635r.  ul. Swietego
Jana (obecnie ul. Maslana 1-3). Decyzja z dnia 27 maja 19271, nr A/455.

2) -teren polozony jest w nidej okreslonych strefach, dia kiérych obowiazuja ustalenia jak w § 7 uchwaly: .
a) w granicy strefy scishej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioclawek podlegajacej
~ ochronie na podstawie przepisw odrebnych;

b) w granicy strefy ochrony archeologiczne; podiegajacej ochronie na podstawie ustaler miejscowego plany;

3) na lerenie znajduje sie stanowisko archeologiczne AZP 47-48/6/34 podlegajace ochronie na podstawie

- ustalen miejscowego planu. : -

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztalowania zabudowy oraz wskazniki 2agospodarowania terenu, maksymalna i minimaina

intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
1



przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karle parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow oraz spos¢b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomoéci:
1} wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej:
a) maksymaina intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej: 1,0;
b} minimalna intensywnosc zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 5%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 70%;
4) wysokost zabudowy:
a) utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy zabytku nieruchomego wymienionego wust. 5 pkt 1, dia
ktérego obowiazuja wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;
b} minimalna: nie ustala sig,
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacii: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaly,
8) iinie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku plany finiami zabudowy nieprzekraczalnymi;
7) geometia dachéw. utrzymanie istniejacego ksztaltu dachu zabytku nieruchomego wymienionego w ust 5
pkt 1, dia kibrego obowiazujg wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze nara2onych na niebezpieczefistwo powodz!. nle wystepuje potrzeba okreSlenia.

9. Szczegowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje polrzeba
okiedienia.

10. Szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sig granice terenu o niskiej przydatnoéci dla budownictwa - wystepowanie gruntsw niespoistych,
przewarstwiefi nanoséw akumulacji rzecznej oraz osadéw organicznych, przykrytych warstwa nasypow, w tym
niebudowlanych, rd2nej miazszosci, dia kibrego obowiazuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

11, Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii | infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: Bulwary im. Marszatka J. Pilsudskiego 1 KD-Z°, Swistego
Jana 10 KD-L*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

12. Sposéb § termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. nie wystepuie potrzeba
okresienia.

13. Stawka procentowa na podstawie kiorej ustala sig optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz shuiacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

§ 16. Teren oznaczony symbolem: 7 KPP*
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe:
a} plac miejski publiczny,
2) przeznaczenie terenu — dopuszczalne: N L

- @} -tereny rekreacyino-wypoezynkowe; - - - e e e £ e e ettt e e e
b) parking, w tym parking podziemny.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z organizacjg wydarzesi
kulturainych, sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych lub/i frwaniem imprezy masowej;
2) dopuszcza sig zabudowe sezonowa,
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
Zasady ksztaftowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspdiczesne]: - ] S _
1) teren polozony jest w nizej okreslonych strefach, dla ktrych obowigzuja ustalenia jak w § 7 uchwaty.
a) w granicy strefy $cistej ochrony konserwalorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioctawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych;
b) wgranicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu;

O P00
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2) na terenie, znajduje sie stanowisko archeologiczne AZP 47-48/6/34 podiegajace ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu.

Wymagania wynikajace z polrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaly.

Zasady ksztaMowania zabudowy oraz wskazniki zZagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki

budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnsj w odniesieniu do powierzchni dziatk

budowlanej, maksymalna wysokost zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow oraz Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunky do drog i innych

terendw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) ustala sie modiiwoéé realizacji tymczasowych obiektow budowlanych i urzgdzen zwiazanych z organizacjq
wydarzen kulturalnych, sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych {ubfi trwaniem imprezy masowej wraz
Z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

3) wskainiki intensywnosci zabudowy dziaki budowlanej; maksymaina intensywnos$t zabudowy dziatki
budowlanej: 2,0;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5} pozostale parametry i wskaniki ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu; nie wystepuje potrzeba

8. Granice i sposoby Zagospodarowania terendw lub obiektéw podiegajacych achronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczesistwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania | podziali nieruchomosci objetych planem: nie wyslepuje potrzeba
okre$lenia,

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sig granice terenu o niskiej przydatnosei dia budownictwa —~ wystepowanie gruntow niespoistych,
przewarstwien nanoséw akumulacji rzecznej oraz osaddw organicznych, przykiytych warstwa nasypow, w tym
niebudowlanych, rdznej migzszoéci, dia ktérego obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrgbnych.

11. Zasady modemizac, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Bulwary im. Marszaka J. Pilsudskiego 1 KD-2*, Maslana
9 KD-L*, Swigtego Jana 10 KD-L*, Stary Rynek 11 KD-L*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i u2ytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktrej ustala sig oplate, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz shuzacych organizacji imprez masowych: granica terendow
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi teren, diatego nie wystepuje potrzeba ustalenia odrebnego oznaczenia graficznego na rysunku
planu.

~No

§ 17. Teren oznaczony symbotem; 8 UK

1._Przeznaczenie terenu; zabudowa sakralna, e .
- 2. Zasady ochrony i ksztaltowania tady przestizennego: ustalenia jak w-§ Suchwaly. - — - -
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly,
4. Zasady ksztaltowania krajobrazy; nie wystgpuje potrzeba okredlenia. -
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
1) uslala sig zabytek nieruchomy podiegajacy ochronie na podstawie ustaleh miejscowego planu, wpisany do
GEZ/WEZ i oznaczony na rysunku planu szrafura; dom — pratatéwka z 1938r. - u. Tumska 10;
2) w stosunku do obiektu, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuj ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaly;
3) teren polozony jest w nizej okresionych strefach, dia ktorych obowiazuja ustalenia jak w § 7 uchwaly:
a) w granicy strefy Scislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy- Starego Miasta Wioctawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepisow odrebnych;
b} w granicy strefy ochrony archeologicznej podiegajacej ochronie na podstawie ustales migjscowego planu;
4) na terenie znajduje sig stanowisko archeologiczne AZP 47.48/6/34 podiegajace ochronie na podstawie
ustaler misjscowego planu (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu), ‘
6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztatowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimaina
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki
budowlanej, maksymalna wysckoéé zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karlg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziaki budowlanej: 2,0;
b) minimalna intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba ckreélenia;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej: 20%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;

4) wysokosc zabudowy.
a) maksymaina: 16,0m;
b) minimalna: 7,0m do gzymsu wieficzacego lub okapu;

5) minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz spostb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomoéci: zgodnie Z wyznaczonymi na fysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

7) geometria dachbw: piaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45°,

8) wysokosé zabudowy ustalona w ust. 7 pkt 4 oraz geometria dachow ustalona w ust. 7 pkt 7 nie dotyczy
zabytku nisruchomego wymienionego w ust. 5;

9) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podiegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrgbnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziau nieruchomosci objgtych planem: nie wysiepuje potrzeba
okreSlenia.

10. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza si¢ granice terenu o niskiej przydainosci dia budownictwa wystepowanie gruntéw niespoistych,
przewarstwienh nanosow akumulacji rzecznej oraz osaddw organicznych, przykrytych warstwa nasypdw, w tym
niebudowlanych, roznej miazszosci, dia ktdrego obowigzuja warunki wynikajace 2 przepiséw odrebnych.

11. Zasady modemizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikaci i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z drbg publicznych, ufic: Tumska 2 KD-Z*, Matebudy § KD-L*, Zamcza 8 KD-L";
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaty.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystgpuje potrzeba
okredlenia.

13. Stawka procentowa na podstawie kiorej ustala sig optate, 0 kidre] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14.Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz shizagych organizacii imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

§ 18. Teren oznaczony symbolem: 11 UIUK o

- 4. -Przeznaczenieterenu: - -

1} ushugi;

2) zabudowa sakralna.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaly.

Zasady ochrony $todowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okrelenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspoiczesnej:

1) ustala sie zabytki nieruchome podiegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, wpisane do rejestru

. zabytkow i oznaczone na rysunku planu szrafurajako budynki z terenem:. - . - - e
a) kolegium wikariuszy (ob. muzeum diecezjalne) z 1732-1736r. wraz z dziatka nr 85/2 KM 46 (obecnie
dz. nr 85/4 KM 46) — Plac Kopemika 3. Decyzja 2 dnia 31 maja 1999r. nr A/4;

b) dzwonnica, 1854r. wraz z dziatka nr 85/1 KM 46 — Plac Kopemika 3a. Decyzja z dnia 8 lipca 1996r.

nr A/662; : B}
2) teren polozony jest w niZej okreslonych strefach, dia kiorych obowigzuja ustalenia jak w § 7 uchwaly:

SRS
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a) w granicy strefy Scislej ochrony konserwalorskiej Dzielnicy Slarege Miasta Wiloclawek podiegajace
ochronie na podslawie przepisow odrebnych;,
b) w granicy sirefy ochrony archeclogicznej podlegajace] ochronie na podstawie ustaien miejscowego planu.

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztaliowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania ferenu, maksymalna i minimalna
infensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa | sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiekiéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegiych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;;
a) maksymalna intensywno$t zabudowy dziaki budowlanej; 1.5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej; 10%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 70%;
4) wysoko$é zabudowy:
a) maksymalna: 20,0m;
b) utrzymanie istniejacej wysokoSci zabudowy zabytkéw nieruchomych wymienionych wust. 5 pkt 1, dia
ktbrych obowigzuja wymagania okreslone w przepisach odrebnych;
¢) minimalna: nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiekibw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosei:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sig moZliwoé sytuowania budynkéw na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
2 uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglo$¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachow:
a) ptaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45%
b) utrzymanie istniejacego ksztaftu dachu zabytkéw nieruchomych wymienionych w ust. 5 pkt 1, dla ktérych
obowigzuja wymagania okreslone w przepisach odrebnych;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoséci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

10. Szczegodine warunki 2agospodarowania terenbw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) na dzialkach budowlanych zzabudows sakralng dopuszcza sie ushigi nieuciaziwe oraz budynki

zamieszkania zbiorowego jak np: domy pielgrzyma, domy seniora, hostele, noclegownie, schroniska, osrodki
opiekuficzo-wychowawcze, domy dziecka, Swietlice Srodowiskowe, jadiodajnie, handel dewocjonaliami jub

_ atykulami pamigtkarskimi czy ksiggarskimi;
2) wyznacza sig granice terenu o $redniej przydatnosci dia budownictwa ~ wystepowanie nasypow roznej
migZszosci pokrywajacych gidwnie osady piaszezyste, podrzednie gliny zwalowe, dla ktdrego obowiazujg
warunki wynikajace z przepisGw odrebnych.
11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne):
1) obsluga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: Tumska — 2 KD-Z*; Plac Kopemika — 3 KD-Z* oraz Plac
Kopemika {poza granicami panu);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.
12. Spos6h i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzylkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia. : : : -
13. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sig opiate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i 2agospodarowaniu przestrzennym: 30%.
14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
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§ 19. Tereny oznaczone symbolami: 12 MWIU, 14 MW/U, 15 MW/U, 16 MW/U

1.

RN

Przeznaczenie lerenu;

1} zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi nieucigZliwe.

Zasady ochrony i ksztattowania tladu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaly.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrady i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspdiczesnej:

1} na ferenie oznaczonym symbolem 12 MWAJ ustala sig zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych, wpisany do rejestru zabytkdw i oznaczony na rysunku planu szrafurg jako
budynek z terenem: kamienica z oficynami i dziatka 87 z ckolo 1910r. — ul. Cyganka 26. Decyzja
z 15 lutego 1993r. nr AT732.

2) ustala sie zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustaleh miejscowego planu, wpisane do
GEZ/WEZ i oznaczone na rysunku planu szrafurg;

a) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 12 MW/U:
dom z oficynami z 1925r. - ul. Cyganka 18;
— dom z oficyna z 1900r. - uf. Cyganka 20;
- dom z oficynami z 1913r. - Ul Cyganka 24;
— oficyna z 1913r. - ul. Cyganka 24;
— kamienica z oficyng z 1844r., przebud. ok. 1911r. - ul. Cyganka 26;
- d. Seminarium SS Urszulanek, ob. Starostwo Powiatowe z 1928-1930r. - ul. Cyganka 28;
—  dawne Gimnazjum Zenskie J. Steinbokéwny z 1928r. - Plac Kopemika 1;
— domz 2 pol. XIXw., ok. 1918r. - Plac Kopemika 2;
—  kamienica z 1850r., 1937r. - ul. 3 Maja 4,
- oficynaz XIX/IXXw. —ul. 3 Maja 4;
— kamienica z oficyng z 1861r. — ul. 3 Maja 6;
—~  kamienica z oficynami z 1845r., 3 tw. XIX w. - ul. 3 Maja 8/Cyganka;
—  oficyna z 3 éw. XIX w. — ul. 3 Maja 8/Cyganka;
— dom z oficyng z 1844r., przed 1910r. - ul. Tumska 5;
dom z oficyng z 1838r., 1910r. — ul. Tumska 7;
b) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 14 MWAU;
- kamienica z oficynami ok. 1835r., 1845r., 1910r. - ul. 3 Maja 18;
¢) dotyczy terenu oznaczonege symbolem 15 MW/U:
— kamienica z 1828r., 1842r., 1873r. - ul. 3 Maja 22,
— oficyna z 1830r., 1930r., przebud. 2012r. - ul. Zabia 12a;
d) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 16 MW/U:
— dom z oficyng z 1840r. — ul. Brzeska 13 i 13b;

dom z 1935r. - ul. Brzeska 15;

dom z oficynami z 1911r. ~ ul. Brzeska 17;

dom z 1939r. - ul. Brzeska 19;

1

.“'9’

- —...dom Zoficyng. 2 1877r. ~.ul.- Brzeska 21, —
- .= kamienica z 1930r. -- uk. Zapiecek 8;-- e
- kamienica z 1830r., 3 éw. XIX w. - ul. 3Maja 24
kamienica z oficyna z 1912r., - ul. Zabia 19;
—  kamienica z oficyng z pocz. XX w. — ul. Zabia 27;
3) w stosunku do obiektow, o kiorym mowa w pkl 2 obowigzujq ustalenia jakw§ 7 ust 3 uchwaiy
4) tereny poloZone 53 w nizej okreslonych strefach, dla kidrych obowiazujq ustalenia jak w § 7 uchwaly:

a) w granicy strefy $cistej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioclawek podlegajace)

ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustaler miejscowego planu.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksziaftowania zabudowy oraz wskafniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimaina
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
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preeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopalrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiekiow oraz Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej:
a) maksymalna intensywnosc zabudowy:
~ dla terendw oznaczonych symbolami: 12 MW/U: 16 MW/U: 4,0;
- dla lerendw oznaczonych symbolami: 14 MWIU, 15 MW: 3,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie Czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 20%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 70%:
4) wysokosé zabudowy:
a) maksymalna:
~ dla terenu oznaczonego symbolem 12 MW/U: 20,0m;
— dla terenéw oznaczonych symbolami: 14 MW/U, 15 MW/U, 16 MW/U: 16,0m;
b) minimalna: 7,0m do gzymsu wiefczacego lub okapu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
Zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaly;
6) finie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz finiami zabudowy
obowiazujacymi;
b) ustaia sie moZiiwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
Z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglosé regulowana jest linig Zabudowy;
7) geometria dachéw:
a) plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 40%
b) dopuszcza sie geometrig niestandardowa, w tym fukowe, podwieszane, kratowe Jub w formie powlok oraz
dachy zielone - dotyczy symbolu 12 MW/U;
8) wysokost zabudowy ustalona w ust. 7 pkt 4 oraz geometria dachéw ustalona w ust. 7 pkt 7 nie dotycza
zabytkéw nieruchomych wymienionych w ust, 5;
8) adaptacja zabudowy i funkgji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terentw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrgbnych, a takze narazonych na niebezpieczeftstwo powodzi: na lerenie oznaczonym symbolem
12 MW/U znajduje sie budowla ochronna - ukrycie cze$ciowo przygotowane przy Placu Kopemika 2.

9. Szczegblowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okredlenia.

10. Szczegéine warunki zagospodarowania terencw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza sie granice terenu o Sredniej przydatnodei dia budownictwa — wystepowanie nasypéw roznej

migzszoéci pokrywajacych giownie osady piaszezyste, podrzednie gliny zwalowe, dla ktdrego obowiazujg
warunki wynikajace 2 przepiséw odrebnych;
2) na terenie oznaczonym symbolem 12 MW/U wyznacza sie granice terenu o niskiej przydatnodei dia

h-'dawnictwam-_mtepowarﬁa..gwntdw—nieswstychr_plzawarsbvieﬂ_nanosdw,akumulgcjilm___:;gg;ggj?ora_zﬁ___ ........ .
-~ - -0sadow organicznych, przykrytych warstwa nasypdw, w tym niebudowlanych, roznej migZszosci (w zakresie
W 0znaczenia na fysunku planu), dla kidrego obowiazujq warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

11. Zasady modernizac, razbudowy i budowy systeméw komunikacji | infrastrukury technicznej:
1) obsiuga komunikacyjna z drdg publicznych, ulic;
a) Tumska 2 KD-Z*, Stary Rynek 11 KD-L*, 3 Maja 12 KD-L*, Cyganka 14 KD-L* oraz Plac Kopemika {poza
granicami planu) - dotyczy terenu o0znaczonegoe symbolem 12 MW/,
b) 3 Maja 12 KD-L* - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 14 MW/
¢} 3 Maja 12 KD-L*, Zabia 15 KD-L* - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 15 MW/U;
d) 3 Maja 13 KD-L*, Zabia 15 KD-L*, Zapiecek 19 KD-D* oraz Brzeska (poza granicami planu) — dotyczy
terenu oznaczonego symbolem 16 MW/U: ' - o
2} w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaty.
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,
13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig opiate, o ktérej mowa w art. 36 yst. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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14.Granice lerenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacii imprez masowych: nie wyslepuje
potrzeba okreslenia.

§ 20. Teren oznaczony symbolem: 13 MW*/U

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Stuzaca rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego,
2) uslugi nieucigZliwe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wyslgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury

wspbiczesnej.

1) ustala sig zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalety miejscowego planu, wpisane do
GEZ/WEZ i oznaczone na rysunku planu szrafurg;

— dom z oficynami z ok. pol. XIX w. — ul. Brzeska 1/3 (budynek frontowy od ulicy Brzeskiei),
~ dom z 1880r. - ul. Brzeska 5;

— dom z oficyng 2 4 ¢. XiX w. — ul. Cyganka 17;

— dom 1z oficyng 2 4 &w. XIX w. — ul. Cyganka 19;

~ dom Il z oficyna z 4 éw. XIX w. - ul. Cyganka 19;

— dom z ok. 1830r., ok. 1870r. — ul. Cyganka 27/Brzeska (budynek frontowy od ul. Cyganka);
~ kamienica | z 1838-1840r. — ul. 3 Maja 10/Cyganka 17,

— kamienica Il z oficyng z 1840r., k. XIX w. - ul. 3 Maja 10/ Cyganka 17;

— budynek gospodarczy przy oficynie kamienicy il z k. XIX w. ~ ul. 3 Maja 10/Cyganka 17,
— kamienica z oficyna z ok. 1865r. — ul. 3 Maja 12/Cyganka 17;

— oficyna z ok. 1856r. — ul. 3 Maja 12/Cyganka 17,

— kamienica z oficynami z 1860r., 1876r., oficyny 1870r. — ul. 3 Maja 14;

— oficyna z 1870r. — ul. 3 Maja 14;

— kamienica z oficyng 2 1860-1867r. - ul. 3 Maja 16;

— oficyna z 1860-1867r. — ul. 3 Maja 16;

~ kamienica z oficynami z 1828r., 3 éw. XiXw. — ul. 3 Maja 20;

2) w granicy terenu (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu) ustala sie zabytek nieruchomy podiegajacy
ochronie na podstawie ustalef miejscowego planu, wpisany do GEZWEZ i oznaczony na rysunku pianu
szrafurg - ogrodzenie z brama z ok. 1880r. — ul. Brzeska 1/3;

3) wstosunku do obiektow, o kibrym mowa w pkt 1i2 obowiazuja ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaly,

4) teren polozony jest w nizej okreslonych strefach, dia kidrych obowiazuja ustalenia jak w § 7 uchwaly:

a) w granicy strefy $cislej ochrony konserwalorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioclawek podlegajace]
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych;
b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podiegajacej ochronie na podstawie ustaleh miejscowego planu;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaly.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywno$é zabudowy jako wskaznik powlerzchni calkowite] zabudowy w odniesienitt do powierzchni dziakki

budowianej, minimalny udzial procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

N

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i spos6b ich realizacji oraz finie
zabudowy i gabaryly obiektow oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stostinku do drog i innych
terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3.5;
b} minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki
budowlanej: 20%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%,
4) wysokos¢ zabudowy.
a) maksymalna: 16,0m;
b) minimalna: 7,0m do gzymsu wieficzacego lub okapu;
5) minimalna ficzba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacii: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaly,
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6) linie zabudowy oraz sposob usyluowania obiekiow budowlanych w stosunku do granic przylegtych

nieruchomaosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz liniami zabudowy
obowiazujacymi;
b) ustala si¢ moliwo$C sytuowania budynkéw na granicy dziaki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dzialki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okresionych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglosé regulowana jest linia zabudowy;
7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 40°:
8) wysokos¢ zabudowy ustalona w ust. 7 pkt 4 oraz geometria dachdw ustalona w ust. 7 pkt 7 nie dotyczg
Zabytkow nieruchomych wymienionych w ust. 5;
9) adaptacja zabudowy i funkgji.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podiegajacych ochronie, uslalanych na podstawie
przepisow odrgbnych, a tak2e narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
10. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) wyznacza sig granice terenu o $redniej przydatnosci dia budownictwa — wystepowanie nasypow roinej
migzszosci pokrywajacych glownie osady piaszczyste, podrzednie gliny zwalowe, dia ktérego obowiazujq
warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) wyznacza sig granice lokalizacj inwestycji sluzacych rozwojowi spolecznego budownictwa CZYnszowego, na
obszarze Specjainej Strefy Rewitalizacji, przewidzianego w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta
Wioclawek, dla kibrej obowiazuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

11. Zasady modemizacj, rozbudowy i budowy systeméw komunikaci | infrastruktury technicznej:
1) obsiuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: 3 Maja 12 KD-L*, Cyganka 14 KD-L*, Zabia 15 KD-L* oraz

Brzeska (poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

12.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terencw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sig opfate, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14.Granice terenw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz shizacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

§ 21. Tereny oznaczone symbolami: 17 MW/U, 18 MW/U
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2} ustugi nieucigzliwe.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaly.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuije potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury

wspbiczesnej:

D

.1} ustala sie zabytki nieruchome podiegajace ochronie na podstawie ustaleh miejscowego planu, wpisane do
_ . GEZ/WEZ i oznaczone na rysunku planu szrafurg; e
a) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 17 MW/U:
~ dom 2 oficyng z 1913r. - ul. Brzeska 23/Zapiecek 7-9;
~  Kamienica z 1841r. - ul. 3 Maja 28;
- oficyna z 1864-1866r. - ul. 3 Maja 30;
—  kamienica z 1863r. - ul. 3 Maja 32:
— oficyna z ok. 1863r. - ul. 3 Maja 32:
~ kamienica 2 oficyng z 1912r. - ul. 3 Maja 34;
— kamienica z 1847r. - ul. 3 Maja 36;
~  kamienica z k. XIX w. - ul. Zapiecek 3/5;
~  budynek gospodarczy z 1891r. - ul Zapiecek 7/9;
b) dotyczy terenu aznaczonego symbolem 18 MW/U:
~ dom z 1910r. ~ ul. Brzeska 27;
— dom z oficynami z 1927r. - ul. Brzeska 29/ Przedmiejska 20;
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- dom z 1900r. - ul. Piekarska 25:
- oficyna z XiX/XX w. - ul. Przedmigjska 18;
2) w stosunku do obiektow, o ktérym mowa w pkt 1 chowiazujg ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaly;
3} tereny polozone sq w niZej okresionych strefach, dla kiorych obowiazujg ustalenia jak w § 7 uchwaly:

a} w granicy strefy Scislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioclawek podiegajacej

ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

b) wgranicy sirefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady kszialtowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopalrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryly obiektéw oraz sposdb usytuowania obiekiéw budowlanych w stosunku do drég i innych
terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnoéci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymaina intensywnofé zabudowy:

— dia terenu oznaczonego symbolem 17 MW/U: 3.5;
— dla terenu oznaczonego symbolem 18 MW/U: 4,0;

b) minimalna intensywnoéé zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba ckreslenia;

2) minimainy udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 20%;

J) powierzchnia zabudowy w stostnku do powierzchni dziatki: do 70%;
4} wysoko$é zabudowy:

a) maksymalna: 16,0m;

b) maksymalna: 21,0m dia zabudowy zickalizowane; przy ul. 3 Maja 34;

¢) minimalna; 7,0m do gzymsu wieficzacego lub okapu;

5) minimalna liczha miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i spos6éb ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomoéci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz liniami zabudowy

obowiazujacymi; o

b) ustala sig mozliwo$é sytuowania budynkow na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziakki

z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjgtkiem granic, gdzie
odiegio$é regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 40°;

8) wysokosé zabudowy ustalona w ust. 7 pkt 4 oraz geometria dachow ustalona w ust. 7 pkt 7 nie dotyczg

zabytkéw nieruchomych wymienionych w ust. 5;

9) adaptacja zabudowy i funkeji.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow pod!egajqcych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisdw odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba okresienia.
Mczegélnm zasady_i wanunki scalania. Jﬁpodzmm_menmtwmoém ob;elych_pianem..nm_mslenuja_pntzaba_

~No

o  okreslania. -

10 Szczegoine warunkf zagospoda:owanm terendw oraz ograniczenia w ich uzyﬂmwamu W tym zakazy zabudowy
wyznacza si¢ granice terenu o éredniej przydatnosci dia budownictwa — wystepowanie nasypéw roinej
migZszosci pokrywajacych giownie osady piaszezyste, podrzednie gliny zwalowe dla kibrego obowaagu;a_ warunkt
wynikajace z przepisow odrebnych.

11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury tEChI'IICZDEj

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, lic:
a) 3 Maja 13 KD-L*, Piekarska 16 KD-L*, Zapiecek 19 KD-D* oraz Brzeska {poza granicami planu} -- dotyczy

terenu oznaczonego symbolem 17 MW/U,
b) 3 Maja 13 KD-L*, Piekarska 16 KD-L*, Przedmiejska 17 KD-L* oraz Brzeska {poza granicami planu) —

dotyczy terenu oznaczonego symbolem 18 MW/U;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.
12. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepu;e polrzeba

okreslenia.



13. Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sig optate, o ktorej mowa w arl. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14.Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych: nie wyslepuje

potrzeba okreslenia.

§ 22. Teren oznaczony symbolem 19 U

1

i

No

Przeznaczenie lerenu;

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: uslugi nieuciazlive;

2) przeznaczenie lerenu — dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaty.

Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

Zasady ksztaftowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury

wspdiczasnej:
1} ustala sig zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie przepisow odrebnych, wpisany do rejestru
zabytkéw i oznaczony na rysunku planu szrafurg: budynek Hotel Polski® z przed 1845r., 1867-1870r.

— Plac Woinosci 5. Decyzja z dnia 8 listopada 1984r. nr A/693,

2} teren poloZony jest w nizej okresionych strefach, dia kibrych obowigzujg ustalenia jak w § 7 uchwaly:

a) w granicy strefy $cislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioclawek podlegaiace)

ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

b) wgranicy strefy ochrony archeologicznej podiegajacej ochronie na podstawie ustaler miejscowego planu.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreélenia.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska#nki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna iiczba miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obieklow oraz sposob usytuowania obiekidw budowianych w stosunku do drég i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nisruchomosc:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymaina intensywnost zabudowy: 3,0;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuije potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki

budowlane;: 5%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 80%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy zabytku nieruchomego wymienionego wust. 5 pkt1, dia

ktdrego obowiazujq wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

b) minimalna: nie ustala sig;

5) minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingows | sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych

nieruchomosci: 2godnie 2 wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy obowigzujacymi;

~ 7)_geometria dachow: ulrzymanie Istnigjacego ksztaflu dachu zabytku nieruchomego wymienionego wusLS

8.
8.

pkt 1, dia ktérego obowiazuja wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisbw odrebnych, a takke naraZonych na niebezpieczefistwo powodzi: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziaku nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wysiepuje
polrzeba okreslenia,

10. Szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

wyznacza sig granice terenu o $redniej przydatnosci dla budownictwa — wystepowanie nasypow roinej
miazs204ci pokrywajacych giownie osady piaszczyste, podrzednie gliny zwalowe, dla kibrego obowiazuia warunki
wynikajace z przepisGw odrebnych,

11. Zasady modemizaci, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: 3 Maja 13 KD-L*, Przedmiejska 17 KD-L* oraz Brzeska i Plac
Wolnosci (poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.
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12.Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wyslepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej uslala sig oplate, o kiorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14, Granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegdlowe dotyczace modernizacjl, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 23. Tereny oznaczone symbolami: 1 KD-Z*, 2 KD-Z*, 3 KD-Z*
1. Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
4. Zasady kszialtowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabylkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspdlczesnej:
1) ustala sie zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, wpisany do
GEZ/WEZ i oznaczony na rysunku planu szrafurg; dotyczy terenu oznaczonego symbolemn 2 KD-Z*:
— kamienna nawierzchnia drogi z 1 pot. lat 20-tych XX w., przebud. 2012r.;
2) w stosunku do obiektu, o ktérym mowa w pkt 1 obowiazuja ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaly;
J) tereny poloZone s w nizej ckreSlonych strefach, dla ktérych obowigzujg ustalenia jak w § 7 uchwaly:
a) w granicy strefy Scislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioctawek podiegajacej
ochronie na podstawie przepisow odrebnych;
b) w granicy strefy ochrony archeclogicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu;
4) na terenach oznaczonych symbolami: 1 KD-Z*, 2 KD-Z* znajduje si¢ stanowisko archeclogiczne AZP
47-48/6/34 podiegajace ochronie na podstawie ustaled miejscowego planu (w zakresie wg oznaczenia na
rysunku planu).
Wymagania wynikajace z polrzeb ksztaltowania przesirzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaly,
Parametry | wskaZniki ksztattowania drogi | zagospodarowania ferenu, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposdb ich realizacii:
1) szerokosé w liniach ngraniczajqcych tereny o rbinym przeznaczeniv iub nrbinych zasadach
zagospodarowanla, wg oznaczenia na rysunku planu:
a) ulica Bulwary im. Marszatka J. Pitsudskiego - teren oznaczony symbolem 1 KD-Z*: od 13,3m do 14,0m;
b) ulica Tumska - teren oznaczony symbolem 2 KD-Z*: od 8,5m do 12,5m;
¢} Plac Kopemika - teren oznaczony symbolem 3 KD-Z*: 1,7m (w granicach planu);
2} minimalna liczha miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingows i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 9 uchwaty;
3) adaptacja zabudowy i funkcji.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisOw odrebnych: nie wyslepuje potrzeba okreslenia.
9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania | podzialu nieruchomosci abjetych planem: nie wystepuje potrzeba
ckreélenia.
10. Szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz o_gramczema w ich uZytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

N

1} na terenie_oznaczonym symbolem 1 KD-Z*' wyznacza sig granice lerenu o najniZszej. przydatnosci dia
budownictwa — wystepowanie gruntéw organicznych i niespoistych w podioiu, obecnosé peczniejacych How
{w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu), dla ktdrego obowigzujq warunki wynikajace z przepistw
odrebnych;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 1 KD-Z*, 2 KD-Z* wyznacza sig granice terenu o niskiej-przydainosci
dla budownictwa — wystepowanie gruntéw niespoistych, przewarstwien nanoséw akumulacji rzecznej oraz
osaddw organicznych, przykrytych warstwa nasypow, w fym niebudowlanych, réznej migZszosci {(w zakresie
wyg oznaczenia na rysunku planu), dla ktérego obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrgbnych. '

3) na terenach oznaczonych symbolami 2 KD-Z°, 3 KD-Z* wyznacza sie granice terenu o $redniej przydatnosci
dia budownictwa ~ wystepowanie nasypbw rdZnej migzszosci pokrywajacych gibwnie osady piaszczyste,
podrzednie gliny zwalowe (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu), dia kidrego obowigzuja warunki
wynikajace z przepiséw odrebnych.

11. Zasady modemlzacjl rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i mftastruktury technicznej ustalenia jak w § 11

uchwaly.



12.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje poirzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplale, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14.Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okresienia.

§ 24. Tereny oznaczone symbolami; 4 KD-L*, 5 KD-L*, 6 KD-L*, 7 KD-L*, 8 KD-L*, 9 KD-L*, 10 KD-L*, 11 KD-L*,
12 KD-L*, 13 KD-L*, 14 KD-L*, 15 KD-L*, 16 KD-L*, 17 KD-L*

Przeznaczenie terenu: droga lokalna publiczna.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu; ustalenia jak w § 6 uchwaly.

Zasady kszlaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowege i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr Kultury
wspdiczesnej:

1) tereny poloZone s3 w nizej okreslonych strefach, dla ktorych obowiazuja ustalenia jak w § 7 uchwaly:

a) w granicy strefy Scislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioclawek podiegajace
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych;

b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podiegajacej ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu;

2} na terenach oznaczonych symbolami: 4 KD-L*, 5 KD-L*, 6 KD-L*, 7 KD-L*, 8 KD-L*, 9 KD-L*, 10 KD-L*,

11 KD-L* znajduje sig stanowisko archeologiczne AZP 47-48/6/34 podlegajace ochronie na podstawie ustalers

migjscowego planu (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu);

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dia ulicy ustala sig moiiwosé przeksztalcenia w woonerf - syluowanie zabudowy sezonowej oraz lokalizacja
tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej 2z przeznaczeniem terenu, na warunkach
wynikajacych z przepisbw odrgbnych ze szczegbinym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony
przeciwpoZarowej — dolyczy terendw oznaczonych symbolami; 12 KD-L*, 13 KD-L*;

2) pozostale ustalenia jak w § 8 uchwaty.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu, minimaina liczba miejsc do parkowania,

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizaci:

1) szeroko$¢ w finiach rozgraniczajacych tereny o roinym przeznaczenit lub roznych zasadach
zagospodarowania, wg oznaczenia na fysunku planu:

a} ulica Matebudy - teren oznaczony symbolem 4 KD-L*: od 7,0m do 9,0m;

b) ulica Matebudy - teren oznaczony symbolem 5 KD-L*: od 7,3m do 7,8m;

c) ulica Wilana - teren oznaczony symbolem 6 KD-L.*: od 8,0m do 9,0m;

d} ulica Wislana - teren oznaczony symbolem 7 KD-L*: od 9,0m do 10,0m;

) ulica Zamcza - teren oznaczony symbolem 8 KD-L*: od 10,0m do 12,3m;

f) ulica Maslana - teren oznaczony symbolem 9 KD-L*: od 8,0m do 10,0m;

g) ulica Swigtego Jana - teren oznaczony symbolem 10 KD-L*: od 7,0m do 7,3m;
h) ulica Stary Rynek — teren oznaczony symbolem 11 KD-L*: od 9,3m do 13,5m;
i) ulica 3 Maja - teren oznaczony symbolem 12 KD-L*: od 18,3m do 19,0m;

j) ulica 3 Maja - teren oznaczony symbolem 13 KD-L*: od 18,7m do 13,0m;
k)__ulica Cyganka — teren oznaczony symbolem 14 KD-L*: od 9,7m do 11,0m;

R R NP

1) _ulica Zabia - teren oznaczony symbolem 15KD-L*: od 9.0m do 130m;
m) ulica Piekarska — teren oznaczony symbolem 16 KD-L*: od 10,0m do 12,0m;
n) ulica Przedmiejska — teren oznaczony symbolem 17 KD-L*: od 8,3m do 11,0m;
2} minimalna liczba misjsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
-+ wkarte parkingowa | sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 9 uchwaly; - .
3) adaptacja zabudowy i funkgji.
8. Granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiow podiegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepiséw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.
9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objgtych planem: nie wystepuje potrzeba
- -okreslenia. : . , _
10. Szczegbine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) na terenach oznaczonych symbolami: 12 KD-L*, 13 KD-L*, 14 KD-L*, 15 KD-L*, 16 KD-L*, 17 KD-L*
wyznacza si¢ granice terenu o Sredniej przydatnosci dla budownictwa — wystepowanie nasypow roznej
migzszosci pokrywajacych glwnie osady piaszczyste, podrzgdnie gliny zwalows, dia kidrego obowiazuja
warunki wynikajace z przepisow odrgbnych (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu);
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2) na terenach oznaczonych symbolami: 4 KD-L*, 5 KD-L*, 6 KD-L*, 7 KD-L*, 8 KD-L*, 9 KD-L*, 10 KD-L*,
11 KD-L*, 12 KD-L* wyznacza sie granice terenu o niskiej przydatnosci dla budownictwa — wystepowanie
gruntow niespoistych, przewarstwien nanosow akumulacji rzecznej oraz osadow organicznych, przykrytych
warstwa nasypbw, w tym niebudowlanych, roznej migiszosci, dla ktdrego obowiazuja warunki wynikajace
z przepiséw odrebnych (w zakresie wg 0znaczenia na rysunku planu).
11. Zasady modermizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastrukiury technicznej: ustalenia jak w § 11
uchwaly.
12.Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
13. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie oplate, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreélenia.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami: 18 KD-L*/KS
1. Przeznaczenie terenu:
1) droga lokaina publiczna - przeprawa drogowa stanowiaca przebieg ulicy Bednarskiej nad parkingiem;
2) parking - teren pod przeprawq drogowa stanowigca przebieg ulicy Bednarskiej.

Zasady ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okresienia.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowege i zabytkéw, w tym krajobrazéw kullurowych oraz dobr kultury

wspolczesne;:

1) teren polozony jest w nizej okreslonych strefach, dla ktorych obowiazujg ustalenia jak w § 7 uchwaly:
a) w granicy strefy Scislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioclawek podlegajacej

ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych;

b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podiegajacej ochronie na podstawie ustaleh miejscowego planu;

2) na terenie znajduje sig stanowisko archeologiczne: AZP 47-48/2/31 podlegajace ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu).

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaty.

Parametry | wskainiki ksztatowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczha miejsc do

parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte parkingowa i sposab

ich realizacji:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) pozostale parametry i wskaZniki ksztattowania oraz zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

3) szeroko$¢ w linfach rozgraniczajacych ftereny o roinym przeznaczeniv lub rbinych zasadach
zagospodarowania, wg oznaczenia na rysunku planu: ufica Bednarska: 1,3m (w granicach planu);

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdbw zaopatrzonych
w kartg parkingowg i spostb ich realizacji: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

il
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9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wysigpuje potrzeba

okredlenia,

10. Szczegbine warunkl zagospodarowania terenbw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym’ zakazy zabudowy:
wyznacza sle granice terenu o niskiej przydatnosci dla budownictwa - wystepowanie gruntéw nigspoistych,
przewarstwien nanosbw akumulacji rzecznej oraz osadow organicznych, przykrylych warstwg nasypow,
w tym niebudowlanych, ré2znej miazszosci, dla ktdrego obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrgbnych.

11. Zasady modemizacii, rozbudowy | budowy systeméw komunikaci i infrastruktury technicznsj: ustalenia jak w § 11
uchwaly,

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzama i uzytkowama terendw; nie wystepuie potrzeba
okreslenia.- . - -

13. Stawka procentowa, na podstawie kiorej ustala sig oplate, 0 ktbre; mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dma 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Granice lerendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz shizgeych organizaci imprez masowych nie wystepuje
potrzeba okreslenia,
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§ 26. Tereny oznaczone symbolami: 19 KD-D*

1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § & uchwaly.

4. Zasady ksziattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspolczesnej:

1) teren poloZony jest w nizej okreslonych strefach, dla kidrych obowiazujg ustalenia jak w § 7 uchwaly:
a) w granicy strefy Scislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioclawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych;
b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaty.

Parametry i wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu, minimalna liczba miejsc do parkowania,

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizaci:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rd2nym przeznaczeniu iub réZnych zasadach
zagospodarowania, wg oznaczenia na rysunku planu: ulica Zaplecek: od 6,4m do 12,5m;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowa i spostb ich realizacji: ustalenia jak w § 9 uchwaly;

3) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisdw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,

10. Szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich utytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza si¢ granice terenu o Sredniej przydatnoSci dla budownictwa — wystepowanie nasypéw roznej
miazszoscl pokrywajacych glownie osady piaszczyste, podrzednie gliny zwalowe, dia kibrego obowiazuja warunki
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11
uchwaly.

12.Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14.Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluacych organizacji imprez masowych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

N

Rozdziat 5
Postanowienia koficowe
§ 27. W granicach obszar, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaly, traci moc Uchwata Nr IX/73/11 Rady Miasta
Wioclawek z dnia @ maja 2011r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
obszaru polozonego we Wioclawku pomiedzy: brzegiem rzeki Wisly na odcinku od ujécia rzeki Zglowiaczki do
zachodniej granicy nieruchomosci nr 1/26 KM 48, wzdiu? tej granicy i w kierunku 2achodnim wzdiuz granicy dziakki

nr 3/6 i 31 KM 48, ulica Ogniowa, Chmielng, Wronig, Okizei do wysokosci ulicy Kosciuszki, granicq obszarw

T kolejoviych, wica Szpiaing, Okrzel | zachodria, granica, Parku m. H. Senkiewicza, ica Wyszyhskiego oraz ~

zachodnim brzegiem rzeki Zglowiaczki z wylaczeniem terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia 1995r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2011r. Nr 167,

poz. 1403).
§ 28. Wykonanie Uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Wioclawek.
§ 29. 1. Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewbdztwa

Kujawsko - Pomorskiego.
2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej

Urzedu Miasta Wioclawek.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY.........cooro.....
RADY MIASTA WLOCLAWEK
ZONIA oo

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wloctawek
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r, poz. 503 zpéin. zm), Rada Miasta Wioclawek rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu. '

W trakcie wyloZenia projektu miejscowego planu do wgladu publicznego, kiére nastapilo
w terminie od dnia 12 pazdziemika 2022r. do dnia 15 listopada 2022r. oraz po zakoiiczeniu okresu jego
wyloZzenia w terminie skladania uwag do dnia 7 grudnia 2022r., nie wniesiono zadnych uwag do
wyloZzonego projekiu planu.




ZALACZNIK NR 3

DOUCHWALY...............
RADY MIASTA WLOCLAWEK
ZDNIA o
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wloclawek

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktbre nalezq do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503 z p6in. zm.) oraz art. 211-271 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022, poz. 1634 z pdin. zm.), Rada Miasta Wioclawek
okresla nastepujacy sposdb realizacji ifinansowania inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej, ktbre zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
{Dz. U. 2 2023r., poz. 40), nale2g do zadar wiasnych gminy i slu2q zaspokajanlu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu Infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu, stanowla;
1) W zakresie infrastruktury drogowej: modemizacja, rozbudowa i remonty istniejacych drég publicz-
nych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) drogi zbioreze: 1 KD-Z*, 2KD-2*, 3 KD-Z*,
b} drogi lokalne: 4 KD-L*, 5 KD-L*, 6 KD-L*, 7 KD-L*, 8 KD-L*, 9 KD-L*, 10 KD-L*, 11 KD-L*,
12 KD-L*, 13 KD-L*, 14 KD-L*, 15 KD-L*, 16 KD-L*, 17 KD-L*, 18 KD-LYKS,
¢) droga dojazdowa: 19 KD-D*,
2) W zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modemizacija istniejacej siedi in-
frastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.
2. Sposéb realizac)i inwestyc]l
Docelowo zaklada si¢ modemizacie ulic istniejacych oraz budowe lub modemizacje
nawierzchni, chodnikéw, zatok postojowych, budowe lub przebudowe urzadzet infrastruktury technicz-
nej.
Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i normami
w wiw zakresie, w tym ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2022r.,
poz. 1710 z p6zn. zm). Sposéb realizacji inwestycji bedzie wynikal z wykorzystania mozliwych do zasto-
sowania rozwla_zaﬁ techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania.
Dopuszcza sie etapowg realizacjg inwestycji.

3. Zasady finansowanla.
Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana zbudZetu miasta Wioclawek,
_______-_Memmmmmmmmmmmmmdmmlmwmm___ -
—— - -przepisami, w tym ustawa.z.dnia 27 sierpnia. 2009r. .0 finansach publicznych {Dz. L.z 2022r.,. poz1634
z pézn. zm.) oraz ustawa z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego
(Dz. U. z 2021r., poz. 6881Lj).
~ Finansowartie inwestycji z zakresu mfrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem
lerenu objgtego planem wpaliwo gazowe, energie elektryczng, cieplo oraz inwestycje z zakresu
budowy sieci wodociagowej [ kanalizacji (finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca.
2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z2020r,
poz. 2028 z péin. zm.), bedzie realizowane ze $rodkdw finansowych poszczegdlnych przedsneblorstw
posiadajacych wymagana koncesje, z dopuszczeniem porozumiefi finansowych- zawartych zinnymi-
podmiotami, a takze poprzez dofinansowania zfunduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Wydatki
inwestycyjne finansowane z budZetu gminy winny byé zapisane w uchwale budzetowej.




ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY .......c...oceeenen .

Dane przestrzenne utworzone dla planu
Dane przestrzenne, o kidrych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 z p6én. zm.), stanowig
zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wioclawek sporzadzit projekt miejscowego planu realizujgc Uchwale Nr XXI1/58/2020
Rady Miasta Wioclawek z dnia 19 maja 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przastrzennego miasta Wioclawek w zakresie obszaru potoionego pomiedzy ulicami:
$w. Jana, 3 Maja, Placem Wolno$ci, Brzeska, Placem Kopemika, Bednarska i brzegiem rzeki Wisly,
zgodnie z zapisami ,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioclawek” przyjetym Uchwalg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziemika 2007r. oraz

z przepisami odrebnymi.
Dokonat réwniez analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

rozpatrujac ziozone wnioski.
Uch W_Sprawie_miej 0 planu_jest zgodna Z wynikami izy o ktorej mowa wart. 32
ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:

Z2godnie zart. 15 ust. 1 pkt2 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta stwierdzil zasadnos$t sporzadzenia projektu miejscowego planu w zgodnoscl
z wynikami analizy (o ktbrej mowa w art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy), zawartej w Uchwale Nr Vill/58/2019 Rady
Miasta Wioclawek z dnia 9 kwietnia 2019r, w sprawie aktualnoSci Studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzenneqo, ij.:
> w zalaczniku nr 1 do w/w uchwaly wskazano za nieaktualne zuwagi na wniesione wnioski,
zapisy Uchwaly Nr X/73/11 Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 maja 2011 roku w sprawie miejscowego planu
w zakresie obszaru poloZonego we Wiociawku pomigdzy: brzegiem rzeki Wisly na odcinku od ujécia rzeki
Zglowiaczki do zachodniej granicy nieruchomosci nr 1/26 KM 48, wadhuz tej granicy i w kierunku zachodnim
wzdluZ granicy dziatki nr 3/6 | 3/1 KM 48, ulica Ogniowa, Chmielna, Wronia, Okrzei do wysckosci ulicy
Kosciuszki, granica obszardw kolejowych, ulica Szpitalng, Okrzei i zachodnia granica Parku im.
H. Sienkiewicza, ulica Wyszynskiego oraz zachodnim brzegiem rzeki Zglowiaczki z wylaczeniem terendw
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia 1995r.
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko —~ Pomorskiego Nr 167 z 27 lipca 2011 roku, poz. 1403);

> w zataczniku nr 5 do wiw uchwaly wskazano za nieakfualne w odniesleniv do Ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne, w czesci dolyczqoe; przywolywanych pizepisbw zapisy Uchwaly Nr [X/73/11 Rady
Miasta Wioclawek z dnia 9 maja 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie obszaru polozonego we Wioclawku pomiedzy: brzegiem rzeki Wisly na odcinku
od ujscia rzeki Zglowiaczki do zachodniej granicy nieruchomosci nr 1726 KM 48, wzdiuZ tej granicy
i w kierunku zachodnim wzdiuz granicy dziaiki nr 3/6 1 3/1 KM 48, ulicq Ogniowa, Chrmelna, Wronig, Okrzei
do wysokosci ulicy Kodciuszki, granicg obszaréw kolejowych, ulica Szpitaing, Okrzei i zachodnig granica
Parku im. H. Sienkiewicza, ulica Wyszynskiego oraz zachodnim brzegiem rzeki Zglowiaczki z wylaczeniem
terenbw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia
1995r, (Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego Nr 167 z 27 lipca 2011 roku, paz. 1403}

> wzalaczniku nr 7 do wiw uchwaly wskazano za nieaktuainy plan migjscowy, dla ktdrego podieta zostala
uchwala Rady Miasta Wioclawek o pizystapieniu do zmiany pianu, przyjely Uchwalg Nr IXI?3I11 Rady

____“_____M_Mlaslalﬁ&ndamkumamma_zmm.smmn
- - nego w-zakresie-obszary polozonago we- Wiociawku pomigdzy: brzegiem rzeki-Wisly-na odcinku od ujécia. . -

rzeki Zglowiaczki do: zachodniej granicy nieruchomosci nr 1/26 KM 48, wzdluz tej granicy i w kierunku
zachodnim wzdhu2 granicy dzialki nr 3/6 i 3/1 KM 48, ulica Ogniowa, Chmieing, Wronia, Okrzei do wysoko-
$ci ulicy Kosciuszid, granica obszarbw kolejowych, ulica Szpitaina, Okrzei i zachodnia granica Parku im. H.
Sienkiewicza, ulica-Wyszynskiego oraz zachodnim brzegiem rzeki Zglowlaczki z wylaczeniem :ferendw
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestizennego uchwalonymi po 1 styczma 1995r
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko - Pomorsluego Nr 167 z 27 lipca 2011 roku, poz. 1403).

Wskazana uchwala wsprawie planu miejscowego stanowi 100% obszaru objetego gmmcarm
nmlejszego migjscowego planu.

-~ — Powyksza zasadnost przystapienia do-sporzadzenia pianu ponownie potwierdzita (juz w trakcie prowa- -
dzonych prac nad planem), Uchwala Nr XXXY/77/2021 Rady Miasta Wioclawek zdnia 22 czerwea 2021r. -
w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowarl i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek”
oraz miejscowych planbw zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z ktéra:
> w nlqcznlku nr- 1 do wiw uchwaly wskazano -za nleaktualne z uwagi na wmesmne wnioskl

zapisy Uchwaly Nr IX/73/11 Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 maja 201 1r. w sprawie misjscowego planu



zagospodarowania przestrzennego w zakresie obszaru polozonego we Wloclawku pomiedzy brzegiem
rzeki Wisly na odcinku od ujScia rzeki Zglowiaczki do zachodniej granicy nieruchomosci nr 1/26 KM 48,
wzdiuZ tej granicy iw kierunku zachodnim wzdiuZ granicy dziatki nr3/6 i3/1 KM48, ulicg Ogniowa,
Chmielna, Wronig, Okrzei do wysokosci ulicy Kosciuszki, granicq obszarow kolejowych, ulica Szpitaing,
Okrzei i zachodnig granicg Parku im. H. Sienkiewicza, ulicg Wyszyhskiego oraz zachodnim brzegiem rzeki
Zglowiaczki z wytaczeniem lerendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
uchwalonymi po 1 stycznia 1995r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2011r., Nr 167, poz. 1403);

» w zalaczniku nr 5 do wiw uchwaly wskazano za nieaktualne w odniesieniu do Ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne, w czesci dotyczacej przywolywanych przepistw, zapisy Uchwaiy Nr IX/73/11 Rady
Miasta Wioclawek z dnia 9 maja 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie obszaru poloZzonego we Wioclawku pomiedzy brzegiem rzeki Wisly na odcinku od uiscia rzeki
Zgtowiaczki do zachodniej granicy nieruchomosci nr 1/26 KM 48, wzdiuZ tej granicy i w kierunku zachodnim
wzdiuz granicy dziatki nr 3/6 i 3/1 KM 48, ulica Ogniowa, Chmielng, Wronig, Okrzei do wysokosci ulicy
Kosciuszki, granicg obszarbw kolejowych, ulica Szpitaina, Ckrzei izachodnig granicg Parku
im. H. Sienkiewicza, ulica Wyszynskiego oraz zachodnim brzegiem rzeki Zglowiaczki z wylaczeniem
terendéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia
1995r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2011r., Nr 167, poz. 1403);

»  wzalaczniku nr 8 do wiw uchwaly wskazano za nieaklualny plan miejscowy, dla kidrego podjeta zostala
uchwala Rady Miasta Wioclawek o przystameruu do zmiany pianu, przythy Uchwalg Nr 78/XX/2008 Rady
Miasta Wioclawek zdnia 27 siepnia 2008r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasia Wioclawek dla obszaru polozonego we Wioctawku pomiedzy: zachodnia granicq
dziakki nr 12/3 KM 34, ulicami Torufisky, Prymasa St. Wyszynskiego, wschodnig granicq dziatki nr 3/2
KM 35, czeécig poludniowej granicy i wschodnia granica dzialki nr 3/4 KM 35, czeécig potudniowej granicy
dziatki nr211 KM 23, zachodnim brzegiem rzeki Zglowiaczki oraz poludniowym brzegiem rzeki Wisly
{Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2008r., Nr 128, poz. 2030},

Studium uwarunkowarh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek™
zostalo przyjete Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziemika 2007r., tym samym
przedmiotowy plan miejscowy sporzadzany jest zgodnie z jego zapisami.

Miejscowy plan skutkuie w czesci utrala mocy jednego miejscowego planu zagospodarowania
przeshzennego, pnyjetego przez Rade Miasta Wioclawek Uchwalg Nr IX/73/11 Rady Miasta Wioclawek z dnia
9 maja 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie obszaru poloionego
we Wioctawku pomiedzy brzegiem rzeki Wisly na odcinku od uj$cia rzeki Zglowiaczki do zachodniej granicy
nieruchomosci nr 1/26 KM 48, wzdiuz tej granicy i w kierunku zachodnim wzdiuz granicy dzialki nr3/6 i 3/1
KM 48, ulica Ogniowa, Chmieina, Wronia, Okrzei do wysokosci ulicy Kosciuszki, granicg obszarow kolejowych,
ulica Szpitalng, Okrzei i zachodniq granica Parku im. H. Sienkiewicza, ulica Wyszyfiskiego oraz zachodnim
brzegiem rzeki Zglowiaczki z wylaczeniem terendw objetych misjscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego uchwalonymi po 1stycznia 1995r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2011r., Nr 167,
poz. 1403} w granicach okreslonych Uchwala Nr XXII/58/2020 Rady Miasta Wioclawek z dnia 19 maja 2020r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu.

Studium przewiduje na przedmiotowym ferenie; ,obszar koncentracji uslug ogbinomigjskich
i regionalnych-centrum”, lereny Zieleni oraz ukiad drog. Okreslony jest rownieZ: ,obszar naraZony ne

niebazpieczerisiwo powodzl” oraz ,zasigg zalewu bezposredniego wodg o pmvdopodobmslme.a,s%' Ktorych. ...

przebieg i nazewnictwo zostalo skorygowane zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowago | mapami
ryzyka powodziowego jako ,obszary szczegbinego zagrolenia powodzig” na ktblYCh prawdopodobiefistwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) lub $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), a takze
jako obszar, na ktorym prawdopodobieristwo wystapienia powodzs jost niskie i wynosi 0,2% (raz'na 500.lat).

W obszarze objetym sporzadzemem planu znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz ficzne
obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do GEZWEZ. Ponadto w obszarze planu, zgodnie ze studium,
przebiegaja ,strefa $cislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioclawek® oraz ,strefa ochrony
archeologicznej”. W obszarze planu wystepuja ,stanowiska archeologiczne”.

-Pokazane -na rysunku Studium granice ,obszaru, dia kibrego miejscowy -plan-fest -w lrakcie -

opracowania”, rowniez sg nieaktuaine. Wskazany plan obowigzuje, jest to misjscowy plan zagospodarowania

przestrzennsgo w zakresie obszaru polozonego we Wioclawku pomiedzy: brzegiem rzeki Wisly na odcinku od
ujscia rzeki Zglowlaczki do zachodniej granicy nieruchomoSci nr 1/26 KM 48, wzdiuz tej granicy i w kierunku

zachodnim wzdhuz granicy dziatki ne-3/6 § 311 KM 48, ulica Ogniowa; Chmielna, Wronig, Okrzei do wysokosciulicy -

Kosciuszki, granica obszarow kolejowych, ulica Szpitalng, Okrzei i zachodnig granica Parku im, H. Sienkiewicza,
2



ulica Wyszynskiego oraz zachodnim brzegiem rzeki Zglowiaczki z wylaczeniem terenéw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia 1995r., przyjely Uchwalg Nr 1X/73/11
Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 maja 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 167 z dnia 27 lipca
2011 roku, poz. 1403), ktory obowigzywaé bedzie do czasu uchwaienia przedmictowego planu.

Miejscowy plan w wiekszosci sankcjonuje istniejace zagospodarowanie, ustalajac zgodnie ze studium
jako przeznaczenie podstawowe: teren zieleni publicznej, obszar szczegélnego zagrozenia powodzia, parking,
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ustugi nieucigzliwe, zabudowe sakraing, plac miejski publiczny, uslugi,
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng shizaca rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego, drogi
zbiorcze, drogi iokalne, droge dojazdowa. Tereny oznaczone symbolami MW/U, U, UK, UMUK w granicach
wyznaczonych liniami teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zalicza sie do
zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrebnych.

Przy czym z obszardw okresionych w Studium jako:

» ,obszar koncentracji ustug ogéinomiejskich | regionalnych-centrum® wyodrgbnione teren
0 uksztattowanej strukturze oraz cechach zagospodarowania, §j.: teren oznaczony symbolem 1 ZP*/ZZ
Z przeznaczaniem Lteren zieleni publiczne]” oraz ,obszar szczegbinego zagroZenia powodziq® stanowigcy
ugruntowany i uksztattowany teren zieleni i nabrzeza rzeki Wisly, zatem ustalenia planu sankcjonuja obecne
zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupeinienie.

> tereny zielenl” wyodrgbniono tereny o uksztaltowane] strukiurze oraz cechach zagospodarowania, 4j.:

— teren oznaczony symbolem 7 KPP* z przeznaczaniem ,plac miejski publiczny” stanowigcy ugruntowany
i uksztattowany plac publiczny bedacy atrakcyjnym miejscem dia mieszkaficow miasta, zatem ustalenia
planu sankejonujg obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupelienie.

- teren oznaczony symbolem 8 UK z przeznaczeniem ,zabudowa sakralna®, kidry zabudowany jest
wylacznie zabudowa sakraing, zatem ustalenia planu sankcjonuja obecne 2zagospodarowanie
pozwalajac na jego wzbhogacenie i uzupetnienie.

Powy2sze jest zgodne zogbinymi zasadami polityki przestrzennej zawarte} w Kierunkach
Zagospodarowania Przestrzennego Studium, kibre okreslaja kierunki dzialan w zakresie zagospodarowania
przestrzeni, jakie naleZy podjat, ale nie przesadzaja one o szczegdlowych granicach zainwestowania
i uZytkowania terendw. Zatem, przyjete planem ustalenia sg zgodne z obowiazujacym Studium.

Wobszarze objetym sporzadzeniem miejscowego planu zawarte zostaly, nieujote wczeéniej
w obowiazujacych planach miejscowych wskaénik intensywnosci zabudowy, czy powierzchni zabudowy
w stosunku -do-powierzchni dziatki, obszary o $redniej, niskiej | najni2szej przydatno$ci dia budownictwa.
Wprowadzono aktualne ustalenia w kwestii przepisow dotyczacych zagroZenia powodziowego.

W 8 migj anu_uwzglednia j i okredlone art. 1 ust 24 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwlaszcza: N

= dotyczy art, 1 ust. 2 ustawy:

1)  wymagania fadu przestrzenneqo, w tym urbanistyki i architekiury: plan miejscowy ustala powyZsze zasady

dla poszczegbinych terendw poprzez ustalenie parametrdw oraz wskaznkéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania lerenu 2 uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycfi  urbanistycznej
i Zrdznicowanych wysokosci zabudowy, respeklowania linii zabudowy oraz ksztatowania dachow
budynkéw, atakie poprzez ustalenia w zakresie zachowania historycznych rozwiazafh architektonicznych

- planu migjscowego. Ponadto, poszczeqoine tereny speinizja zasale spdjnascl funke]l;

2) . walory architektoniczne i krajobrazowe: obszar objgly granicami opracowania. ze. wzgledu. na

wyslgpowanie obiektow antmpogenlcznych. sieci drog izabudowy, wykazuje cechy krajobrazu typowo
miejskiego,-zurbanizowanego. Najkorzystniejsze walory krajobrazowe w granicach planu. jego poinocna
©zg$t, gdzie wystepuje urzadzony teren zieleni potaczony z nabrze2em rzeki Wisly.

Walory architektoniczne tworza zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow oraz qune ohiekty
GEZWELZ, o ktbrych mowa w czgéci dotyczacej wymagan ochrony dziedzictwa kutturowego i zabytkéw oraz
d6br kultury wspblczesnej. Planem chroniona jest Dzieinica Starego Miasta Wioclawek wpisana do rejestru
zabytkéw, dla kiorej plan ustala nakaz ochrony, zachowania i rewaloryzacji historycznego ukladu
urbanistycznego oraz uslala sig zasady ksztattowania wspdlczesnych elementdw zagospodarowania.
Powstala w granicach planu zabudowa w zdecydowanej wigkszo$d o funkci mieszkaniowej
wielorodzinnej i ushigowej, wraz z nowymi obiektami o wiw funkcjach, ktore powstana wprzysziosci
w obszarze planu, ksztattowana bedzie zgodnie z parametrami oraz wskaznikami ksZtattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycii urbanistyczne], -

elewacjl-gabarylow- Hesztaltu-dashéw-dia-zabytkdw- nmhemyd»—ob;gtyeh—oshmq—na—pedstamustaleﬁ -



4)

5)

Rownoczesnie plan miejscowy na podstawie ustalonych wskaznikow i parametrow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zzakresu zasad ochrony s$rodowiska uwzgledniajacych walory
architektoniczne i krajobrazowe, przyczynia si¢ do prawidiowego ksztaltowania przestrzeni;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow roinych j lesnych: plan
spednia wymagania Srodowiska, w tym w zakresie gospodarowania wodami, ustalajac nakazy, zakazy oraz
wymagania zapewniajace ochrong Srodowiska. W zakresie tym miesci si¢ uwzglednienie wymogéow
wynikajacych z przepisow odrebnych poloZenia czesci obszaru planu w granicach ,obszardw szczegdinego
ZagroZenia powodzig” na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat), Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat};
Nieruchomosci polozone w obszarze objetym planem zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw miasta
Wioclawek, sq zakwalifikowane jako: tereny mieszkaniowe, tereny przemystowe, inne tereny zabudowane,
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, drogi.

W planie nie wystgpuje potrzeba okreslenia wymogéw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i leénych,
poniewaz takie uzytki nie wystepuja w obszarze objetym granicami miejscowego planu;

wymagania _ochrony dziedzictwa kulturowego | zabvtkdéw oraz débr kultury  wspdiczesnef:
w obszarze objetym planem miejscowym znajdujq sig zabytki nieruchome wpisane do mejestru zabytkdw
(koscidh parafiainy p.w. $w. Jana, kolegium wikariuszy (ob. muzeum diecezjzine), dzwonnica, budynek
JHotel Polski®) oraz znajdujg sie zabytki nieruchome wpisane do rejestru Gminnej Ewidenc)l Zabytkow
i Wojewodzkiej Ewidencii Zabytkdw, podiegajace ochronie na podstawie ustaler) planu, gdzie w wigkszosci
s3 o budynki o funkcji mieszkaniowej.

Wobszarze planu okreslone zostaly rownie: granice strefy Sciskej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy
Starego Miasta Wioclawek podlegajacej ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, dla ktorej ustala sie
nakaz ochrony, zachowania i rewaloryzacji historycznego ukladu urbanistycznego, w fym: rozplanowania
ulic i placdw, ukladu parcelacyinego, linii zabudowy, charakiery zabudowy pierzei ulicznych - zwarla
zabudowa, charakteru wnetrz urbanistycznych, zasad zagospodarowania dziatek, zabudowy historycznej,
gabarytbw wysokosciowych zabudowy, szerokosci ulic i placéw oraz wysokosci zabudowy ich otaczajacej,
materialdw nawierzchni ulic i placéw oraz ustala sig zasady ksztaftowania wspolczesnych elementow
zagospodarowania: nakaz zwartego charakteru zabudowy, nakaz zachowania charaklerystycznego ukladu
dachu w stosunku do ulic, nakaz lokalizowania nowej zabudowy w historycznej linii zabudowy ulic, nakaz
czytelnego zaznaczenia podzialu na historyczne parcele w nowej zabudowie, nakaz dostosowania
projektowanej zabudowy pod wzgledem gabaryléw, formy architektonicznej i kompozycji elewacii do

" sasiadujacej zabudowy historycznej, zakaz budowy budynkéw frontowych o podwyZszonych piwnicach,

zakaz budowy budynkéw gospodarczych przy froncie dziaki, zakaz budowy gara2y blaszanych. Okreslone
sq granice strefy ochrony archeologicznej oraz w pdinocnej czedei planu wystepujg dwa udokumentowane
stanowiska archeologiczne. ‘

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takde potrzeby niepeinosprawnych: plan
spelnia wyZej okreslone wymagania poprzez miedzy innymi wprowadzenie obligatoryjnego nakazu oraz
stosowania odpowiednich rozwiazan technicznych oraz wyposaZenia obiektdw budowlanych w urzadzenia
nie powodu;ace pogorszenia standardow jakoSci Srodowiska, wtym wcely ochrony przed drganiami
iemisjami oraz efiminacji zagrozef dla higieny izdrowia wiascicieli iuZytkownikow nieruchomosci
poloZonych na terenach z zabudows mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami nieucigZiwymi, wtym

podlegaigca adaptacii oraz w bezpo$rednim_sasiedziwie z terenami, na ktbrych ziokalizowana jest taka

— zabudowa. Ponadto-plan-ustala zakaz lokalizacji-przedsigwziet mogacych zawsze i potencjalnie-znaczaco-— - - -

oddzialywat na $rodowisko, okrestonych w przepisach odrgbnych z wylaczeniem niezbednej infrastrukiury

" technicznej, sieci | urzadzef lelekomunikacyjnych.

7)

Ustalone planem przeznaczenie uwzglednia dopuszczaine prawem pozmmy halasu

-5/ Realizacja zabudowy:ustalonej przedmiotowym. planem, - podlega przepisom: prawa. budowlanego,- kidre

nakiadajqa na inwestora bezwzglgdny nakaz dostosowama okre$lonych oblektdw dla potrzeb oséb

niepeinosprawnych;
walory ekonomiczne przestrzeni: ustalenia planu ksztaltujg przestrzefi Z uwzglednienism raqonalnego
wykorzystania, poprzez wiasciwe rozmigszczenie poszczegdinych funkcfi, co wplywa na rozwigzania

- najkorzystniejsze-w aspekcie przysziego efektu przestrzennego i gospodarczego.-Walorem ekonomicznym

przestrzeni jest tez ustalony planem ukiad komunikacyjny, pozwalajacy na wiasciwa obsiuge-kazdego

terenu funkcyjnego;
prawo wiasnodcl: ustalenia planu zostaty sporzadzone w poszanowaniu prawa wiasnosci, umiliwiaja:c

- zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi - przepisami.--Projektowane- ustalenia -planu ‘nie

spowodujg ograniczen wstosunku do dotychczasowego przeznaczenia dla wigkszosci obszaru planu
4



8)

9)

objetego ustaleniami obowigzujgcych plandw migjscowych. Czesé niektérych nieruchomoéci bedzie
podlegata wykupowi na realizacje celéw publicznych;

potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa pansiwa: polrzeby te zostaly zabezpieczone poprzez ustalenie
wiasciwych parametrow drog publicznych oraz mozliwosci realizaci infrastruktury lechnicznej i oswietienia
zewnetrznego, wzgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu cbronnosci oraz w zakresie wskazania
lokalizacji budowli ochronne;;

polrzeby interesu publicznego: wiekszosé nieruchomosci polozonych w granicach planu stanowi wlasnosci
prywatne oraz prowadzona jest na nim gospodarka sekiora prywatnego; zatem podstawowym zadaniem
przyjetej polityki potrzeb interesu publicznego sg drogi publiczne, w tym mozliwost realizacji przebudowy
drég, wplywajace na polepszenie warunkdw obstugi dziakalnodci gospodarczej lokalizowanej w zgodnosci
z pianem. W dalszej kolejnodci jest polityka wiasciwego zagospodarowania w zakresie rozwoju spolecznego
budownictwa czynszowego na obszarze Specjainej Strefy Rewitalizacji, przewidzianego w Gminnym
Programie Rewitalizacji Miasta Wioclawek oraz terenéw bedacych wilasnoscia Gminy Miasto Wioctawek,
stanowiacych tereny zieleni publicznej tworzacych nabrzeza rzeki Wisly oraz placu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdino$ci sieci szerokopasmowych: plan

1) z

12)

13)

ustala zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej, w tym w zakresie
sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii komdrkowej;

apewnienie udznalu Meﬂstwa w pracaoh nad M planem _zagospodarowania

asirzenne ikacii_elektronicznef: podczas sporzadzania dokumentu

p!amstycznego organ zapewnif udzral spoleczeﬁstwa W pracach nad nim poprzez informowanie o kolejnych
etapach w mediach, w tym na famach prasy lokainej, na stronach BIP i strony intemetowej Urzedu Miasta
Wioclawek, oraz poprzez rozwieszenie obwieszczen wteranie objetym planem. Ponadlo, kaidy
zainferesowany mogt wzig udziat wdyskusji publiczne] przeprowadzonej w okresie wylozenia nad
rozwigzaniami przyjetymi w pianie, a takze mogl zapoznaé sig z tekstem i rysunkiem planu oraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko ustalef planu, zamieszczonymi na stronach BIP. TakZe na wniosek mogi
olrzymaé pro;ekt uchwdy wfonme papierowej lub dmgq elektromczna,
zachowanie j fosci procedur dokument miejscowego planu wraz
z dokumentacjg plalistycmq 2ostal sporzadzony z poszanowaniem jawnosci {ogloszenia, obwieszczenia)
i przejrzystosci wymaganych prawem procedur planistycznych;
potrzebe zapewnienia odpowiednie] ilo$ci i jakosci wody, do celdw zaopatrzepia ludnosci: ustalone planem
zasady w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujq korzystame z istniejacej rozbudowanej gminnej sieci
wodociagowej, w tym 2 dopuszczeniem realizacji odrgbnej sieci zaopatrizenia w wode w uzasadnionych
technicznie przypadkach. Tym samym we wiadciwy sposob 2ostaly zabezpieczone potrzeby dotyczace
dostaw i jakosci wody dia odbiorcdw obecnych i przyszlych.

-dotyayart.wst 3ustawy

atakde analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe |§M§ mtalajqc ptzeznaczeme ferenu, organ
zrdbwnowazyt potazeby wynita;qoe zunteresu publlcznego |prywatnego w tamach prognoz skutkéw

-~ $rodowiskowe- i spoleczns; na ach s ustaiema mmailmja_ce wszefkteiagmzema-"

nngerencje we wlasnosci prywatne, zuwzglednieniem skutkéw ekonomicznych oraz w zgodnosci

-z przepisami odrebaymi oraz ze studium; W ustawowo okredlonym terminie do skfadania wnioskow (termin
. up{ynaj dnia 30 czerwea 2020r) nie wplyna} Zaden wnlosek od osbb ﬁzycznych i prawnych .

-dotyczyart.1 ust.4ustawy

W ku nowej bud nienie ' ladu mestrzen‘
efek cspodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych praes i nag Zezx:

!) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagenia do mlnlmallzowanla
transportochionno$cl ukdadu przestrzennego: istniejacy w obszarze planu- uklad komunikacyjny
zostal usankcjonowany. Razem calos¢ tworzy funkcjonalny | przejrzysty uldad ciagow komunikacyjnych,
ktory rozkiada potencialny ruch kolowy, atym samym minimalizuje transportochionno$é ukladu
przestrzennego przy jednoczesnym utworzeniu dodatkowych ciagdw pieszych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposéb -umoiliwiajacy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka

s



transportu: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jak i planowana nowa zabudowa
mieszkaniowa umigjscowione sg na terenach dobrze skomunikowanych, zatem mieszkafcy majg
zapewniony swobodny dostep do publicznego transporiu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow: ustalone planem szerokosci paséw drogowych oraz ustalenia dia terendw zieleni,
w pelni pozwalajg na lokalizowanie bezpiecznych ciagow dla pieszych oraz Sciezek rowerowych.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peint wyksztaiconsj Zwartej struklurze funkcionaino-przestrzennej, w granicach

jednostki osadniczej w rozumieniv art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003c. o urzedowych
nazwach migjscowosci | obiektéw fiziograficznych {Dz. U, z 2003r. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005r.
Nr 17, poz. 141) - obecnie tj Dz. U z2019r. poz 1443, w_szczegolno$ci poprzez uzupeinianie
istniejacej zabudowy: niniejszy plan obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy ustug nieucigZliwych, zabudowy sakrainej, zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinnej
sluZzacej rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego dla ktdrych ustala sie przeznaczenie
ferenu podstawowe oraz dopuszczajace, w wiekszoscl na zasadzie uzupeinien istniejace] zabudowy,
z moZliwoscig kontynuacji zabudowy;

b} na terenach poloonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku

dos i floSci terenéw znaczonh rodzazab 2 na o rach
ktd mowa w it a; m w i ki i na obszarach wna stopniu

0
przyqotowanych do zabudom, przez co rozumie sig obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyinej oraz naj ferm enia w sieci wodoci

kanalizacyine. elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci | urzadzenia telekomunikacyine,

adekwatnych_dla_nowej,_planowanej zabudowy: zgodnie z ustaleniami pianu, teren oznaczony
symbolem 12 MW/U i 13 MW*'/U przeznacza si¢ w pod nowg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna

z dopuszczeniem ustug nieucigZliwych, gdzie okredlone tereny sq czeSciowo niezabudowane; zatem
ustalenia planu umotliwiajg zagospodarowanie tego terenu poprzez wprowadzenie nowych funkcji
kontynuujacych istnigjacq w bezposrednim sasiedztwie zabudowe | zagospodarowanie;
Wprowadzane przeznaczenie terendw stanowi uzupelnienie i wzbogacenie istniejacych w obszarze
wiw funkcji, wtym wczesci nierozerwalnie 2wigzanych z zaspokajaniem podstawowych polrzeb
obecnych i przysziych mieszkancow, wiym spoza obszaru planu; przeznaczone pod zabudowe
tereny charakteryzujq sie dobrym dostgpem do drég publicznych, jak rowniez wykazujq
wystarczajacq dostepnosciq do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Gmina Miasto Wiociawek wyznaczyla, w trybie art. 8 Ustawy Z dnia 9 pazdziemika 201 5r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2021r., tj. poz.485), obszar zdegradowany | obszar rewitalizacji, oraz podjela uchwalg, o ktérej mowa
w art. 25 wiw ustawy - w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjainej Strefy Rewitalizacii.

Zgodnie z Uchwalg Nr XXX/44/2017 Rady Miasta Wioclawek zdnia 27 marca 2017r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizecji na terenie miasta Wioclawek, oba obszary znajdujg
si¢ w granicach przedmiotowego planu.

Podobnie zgodnie z Uchwalg Nr VIIi/57/2019 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 kwietnia 2019r. w sprawie
ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wioclawek, wyznaczona strefa
znajduje sie w granicach przedmicfoweqo planu.

Uchwa!q Nr XLV1/91/2018 Rady Miasta Wioctawek z dnia 17 lipca 2018 r. W pkt 11.3 ppkt 4 Gminnego Programu
Rewializacji, kibry wekazal realizacig spolecznego budownictwa czynszowego pomiedzy ulicami szeskq,
Cyganka, 3 Maja i Zabiq. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musiat zostat zmieniony dla
wskazanego .obszaru na Miejscowy Plan -Rewitalizacji, precyzy;me wskazujac lokalizacje- inwestycji celu
publicznego oraz inne szczegblowe ustalenia wymagane przepisami prawa. Biorac jednakie pod uwage szereg
opinii, w tym przede wszystkim stanowisko Wydzialy Rewitalizacji oraz Instytutu Rozwoju Miast i Regiondw,
dopuszczajacych zmiane obowigzujacege planu miejscowego oraz wprowadzenie celu publicznego poprzez
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, odstapiono od sporzadzenia miejscowego

- planu - rewitalizaeji - na -1zecz miejscowego - planu  zagospodarowania -przestrzennego.- -W- - planie - teren
oznaczony symbolem 13-MW*/U przeznacza sie pod funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej-siuzacej
rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego.

——-Zgodnie z zapisami Gminnego-Programu-Rewitalizacji Miasta Wioclawek na-lata-2018-2028 przyjetego -



Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet aminy.
Sporzadzona do niniejszego planu ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscoweqo planu...”,

ma na celu przedstawienie bilansu dochodow wlasnych i wydatkow gminy, wtym wplywy z podatku od
nieruchomodci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosci gminy oraz oplaty i odszkodowania: wartosé
przewidywanych odszkodowarl, warto$¢ nieruchomosci przewidywanych do wykupienia, liczbe i wielkoéé
nieruchomosci niezbednych do zmian, wartosé przewidywanych opiat jednorazowych, $rodki zabezpieczajace
gmine przed spekulacjami przy wartosciowaniu nieruchomosciami obi tymi roszczeniami, przewidywane wzrosty
cen gruntéw uzytkownikéw wieczystych.

Prognoza ma takie na celu okreslenie wydatkéw zwigzanych z realizacjq inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kidre nale2a do zadan wiasnych gminy.

Do bilansu dochodéw wziglo pod uwage przewidywane pobieranie oplaty planistycznej {renty
planistycznej) okreslonej art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjeto 30%
stawke procentowa, z wytaczeniem terendw przeznaczonych pod drogi publiczne, tereny zieleni oraz placu
publicznego dla kibrych stawka procentowa wynosi 0%. Przyjecie zerowej stawki procentowej opiaty
planistycznej dla terenow w liniach rozgraniczajacych drég, terenu zieleni oraz placu publicznego ma racjonalne
podstawy, gdyz prawie w calosci stanowia wiasnosé gminy oraz tereny te peinia role siuzebna wobec funkcyjnych
terendw przyleglych, generujac przy tym znaczne koszty dia ich whasciciel. Stad, ustalenie stawki planistycznej
innej niz 0% byloby dzialaniem na wiasng szkodg. Ogdlem z przewidywanych dochodbw, nie przewiduje sie
wplywow do budzetu gminy od naliczenia renty pianistyczne;.

Dia obszardw, dia ktdrych przyjeto stawke renty planistycznej inng niz 0%, plan miejscowy, ze wzgledu
na obecny znaczacy stopiefi zagospodarowania terenu, nie przesadza ¢y iw jakim stopniu wartoét
nigruchomosci wzroénie w okresie 5 lat od jego wejcia w 2ycie. Poniewa? nie ma mozliwodci jednoznacznego
okreslenia wszystkich zamierzef inwestycyjnych wiacicieli (np. wymiana zabudowy, rozbudowa nieruchomosci,
zmiana sposobu ulytkowania nieruchomosci czy ich zbycie), nie jest moliwe stwierdzenis wystgpienia
ewentualnego wzrostu wartosci nieruchomosci. Kwestie te, w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od
wejscia w 2ycie planu oceniane bedg przez orzekajacy w indywiduainych sprawach organ, stosownie do
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego. Stwierdzenie fakiv, Ze w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu nastapit wzrost wartosci nieruchomosci, odbywad sig bedzie kazdorazowo
w drodze postepowania administracyjnego w indywidulnej sprawie zakoficzonej decyzja administracyjng.
Jednoczesnie ustalenie stawki w wysokosci 30% perspekiywicznie, w okresie 5-letnim, zabezpiecza potencialne
mozliwosci gminy zwiqzane z wystapleniem dla niej dochodu, na skutek poczynienia przez wlascicieli inwestycji
zgodnych z moziiwosciami ~ ustaleniami nowego planu - i ich zbycia w ustawowym 5-letnim okresie.

W zakres dochodéw wehodza rownies:

— sprzedaz gruntéw bedacych wiasncicia Gminy Miasta Wioclawek zbednych do realizacji celéw
publicznych - szacowana kwota dochodu ze sprzedazy 10 1.454.000 2 '

— Sprzedaz gruntéw bedacych wiasnodcig Gminy Miasta Wioctawek objetych prawem uZytkowania wieczystego,
zbednych do realizacji celow publicznych - szacowana kwota dochodu ze sprzedazy to 120.000 zt:

— opialy adiacenckie zgodne zustawg o gospodarce nieruchomodciami z tytbu wzrostu nieruchomosci -
stawka tej oplaty przyjeta uchwalg Rady Miasta Wioctawek nie wyzsza niz 50%;

— opialy adiacenckie 2 tytulu wybudowania niezbednych urzadzer infrastruktury technicznej - nie przewiduje

% ” SR -
"= Opiaty adiacenckie " ztytu wybudowania drég (wzakresie utwardzenia drdg istniejacych) -

szacowana kwota.dochodu oplat adiacenckich z tytulu wybudowania.drog - nie przewiduje sie; ...
— podatki od nieruchomosci - przyjeta wartos¢ ztytulu sprzedasy gruntdw stanowiacych wlasno$té Gminy
Miasto Wioclawek - szacowana kwota 3.000 2! (wystepujaca w kazdym Nastepnym roku po zmianie wiasci-

ciela nieruchomoscl);

— oplaly roczne za uzytkowanie wieczyste -poniewaz zaklada sig, 2e grunty objete prawem

- uzytkowania wieczystego bedace wiasnodcia Gminy Miasta Wioclawek {obszary 12 MW/U, 13 MW*/U, 16

MW/U) zostang sprzedane dotychczasowym u2ytkownikom wieczystym, Gmina Miasta Wioctawek utraci

- _wplywy Z tytulu opiat rocznych za uzytkowanie wieczyste - szacowana wartosé zmniejszenia_ wplywow

.z tyt. oplat rocznych za ulytkowanie wieczyste to 7.000 zi (wystepujaca w kazdym nastgpnym roku po
Zmianie wlasciciela nieruchomosci).
W zakres wydatkow wehodza;

— warto$¢ rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do wykupu na celu publiczne — szacowana kwota to 53.000

z
— koszty rozbidrki budynkéw mieszkalnych i gospodarczych — 0 zt;



~ koszty budowy infrastruktury technicznej - - nie przewiduje sie.

Przeprowadzona analiza ustalen planu w odniesieniu do aktuainego zagospodarowania wykazala, ze
brak jest obszarow, w ktérych wystepuje obnizenie wartosci rynkowej gruntow. Natomiast srodkiem
zabezpieczajacym gmine przed spekulacyjnymi ulepszeniami® lub ,pogorszeniami® wartosci nieruchomosci
objetych ewentualnymi roszczeniami, mo2e by¢ sporzadzenie inwentaryzacji nieruchomosci objetych

planowanym wykupem.

Ujete w prognozie dochody iwydatki odpowiednio na poziomie kwot 1.574.000 z} i53.000 z maja
charakter szacunkowy i dotycza zamiarow mogagcych byt realizowanymi w rozlozonym czasie. Przyjgto, Ze okres
niezbedny do realizacji zalozer nowego planu wynosi ok. 5 at, co skutkowat bedzie moZliwie réwnomiermnym
rozktadem wydatkow gminy, kidre zréwnowazone zostana przez dodatki wynik bilansu dochodéw i wydatkow.
Taki rozkiad skutkéw finansowych ma stuzy¢ mozliwie stabinemu obcigZaniv budzetu gminy realizacja zadan

inwestycyjnych wynikajacych 2 ustalef planu.

Prezydent Miasta realizujac uchwate, przeprowadzit procedure formaino-prawng okreslona przepisami
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ofaz ustaw pokrewnych, wiym o udostepnianiu
informacji o érodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa wochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko:

»  oglosit i obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestizennego

z podaniem informacji o mozliwosci skladania wnioskow w przedmiotowym temacie - w ustawowo

okreslonym terminie nie wpiynat 2aden wniosek od osbb fizycznych i prawnych;

zawiadomil organy wiaéciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu;

uzyskal uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na S$rodowisko oraz sporzadzit prognoze

oddziatywania na $rodowisko ustale miejscowego planu;

sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

uzyskal pozytywna opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej we Wioctawku;

uzyskat uzgodnienia i opinie od wiasciwych organdw i instytucji

nie wystepowal o zgody na zmiang przeznaczenia gruntbw leSnych na cele niele$ne (brak obowiazku);

oglosit jobwiescit o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do

publicznego wglady z podaniem informacii o mo3iwosci skladania uwag w przedmiotowym

temacie, a nastepnie udostepnil projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do wyladu-

publicznego oraz przeprowadzit konsultacie spoleczne;

e  wustawowo okreSlonych terminach dotyczacych wyloZenia do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz
zglaszania uwag do planu nie zostaly zio2one 2adne uwagi;

o ‘zamiescil wBiuletynie Informacji Publicznej Urzedu -Miasta informacje o dokumentach zawierajgcych
informacie o $rodowisku oraz dotyczace obszaru objetego projektem planu.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu stanowiacy zalacznik Nr 1a do uchwaly zostat

sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.
Rysunek planu, stanowigey zalacznik nr 1a do uchwaly, przeznaczony do publikacji w dzienniku
urzedowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, zostal zmniejszony | przedstawiony na arkuszu formatu A3

miejscowego planu zagospodarowania przestzennego zawartq wart. 17 ustawy zdnia27 marca 2003r.

~.~2W zwiazku z powyzszym proszg Wysoks Rade o przyjecie przediozonej uchwaly.. . ...
PREZYDENT #iAo 1A




