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w sprawie miejscowego planyl zagospodarowania brzestrzennego miasta Wioctawek dia obszaru potozonego
w rejonie ulicy Dobrzynskiej i Alei ks. Jerzego Popietuszki, pomiedzy ulica Lipnowska, Rezerwatem Kulin,
terenami le$nymi i zachodnia granica rodzinnych ogrodow dziatkowych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 503, poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.

0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40)
uchwala sig, co nastgpuje

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen .Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek™ przyjetego Uchwala Nr 103/X/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia
29 pazdziernika 2007r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennago miasta Wioctawek dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Dobrzynskiej i Alei ks. Jerzego Popieluszki, pomiedzy ulica Lipnowska, Rezerwatem Kulin,
terenami leSnymi i zachodnig granica rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
2. Integralne czesci uchwaly stanowia;
1) rysunek planu w skali 1:2000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem, jako zatacznik Nr 1 a; ,
2) wyrys oraz wypis (legenda) ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawek™ w skali 1:10000, jako zatgcznik Nr 1 b;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik Nr 2;
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznsj, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik Nr 3:
5) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zatacznik Nr 4.

§ 2. 1. Plan, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar, polozony w jednostce ewidencyjnej miasto Wioclawek -
czesci obrebow Wioctawek KM 10, 13, 14, 17, 18, 19, 20, 21 i czeéé obrehu 0001 teg - Jednostka Strukturalna
Zawisle.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

§ 3. Plan w granicach obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, jest zmiang migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwalg Nr 129/XL/2005 Rady Miasta Wioctawek z dnia 7 listopada 2005r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawka w zakresie obszaru polozonego pomiedzy
ulicami: Lipnowska, Dobrzynsk wraz z Kuliiska, zachodnia granica posesji Domu Pomocy Spolecznej oraz
Wojewodzkiego Szpitala Zespolonego a granica terenow leénych (Dz. Urz. Woj. Kujawsko - Pomorskiego z 2006r.
Nr6. poz. 71).

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajg ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia terendw oraz
oznaczenia informacyjne.
2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem:
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3} linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej;
5) granica terenu o dostateczne] przydatnosci gruntéw dla budownictwa:
6) granica terenu o zlej przydatnosci gruntow dla budownictwa;
7) granica obszaru wplywu skarpy doliny Wisly;
8) teren o spadku powyzej 10%;
9) obszar zagrozony ruchami masowymi,
10) obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko nieaktywne wraz ze strefg buforowa;
11) obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefa buforowg:




12) granica Rezerwatu Przyredy Kulin™:
13)granica Specjainego Obszaru Cehrony Siediisk PLR04003¢  Wioctawska Dolina Wisty';
14} linia elektroenergetyczna nagowietrzna SN 15 kY wraz ze strefa techniczna;
15} linia elektroenergetyczna napowietrzna WN 110 kY wraz ze strefa techniczng
18} wyrdznik terenu publicznego. ’
3. Oznaczenia przeznaczenia terendw uzyts w uchwala:
yo1...5.1,. — numer terenu;
} MN — zabudowa mieszkaniowa lednorodzinna:
) U -~ ustugi lubr ustugi nieuciaziive:
) ZD - rodzinne ogrody dziatkowre;
) ZL —terenlasu;
6) Z-teren zieleni;
)
)
)
0
1

KD-Gp — droga gldwna ruchu przyspieszonsgo:
KD-G - droga gidwna;
KD-L - droga Iokalna;

YKD-D - droga dojazdoua;

Oznaczenia graficzng informacyine przedstawione aa rysunku planu:

1) granica miasta;

} AZP 47-48/5 - oznaczenie numeryczae stanowiska archeclogicznego wiaz ze strefq ochrony archsologiczng;;
) AZP 47-48/6 — oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego wraz 2e strefa ochrony archeotogiczne]
)

g

stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej, poza granicami planu;
AZP 47-48/6 — oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego wraz ze strefa ochrony archeoiogiczne;
poza granicami planu:
6) granica Rezerwaty Pizyrody Kulin'. poza granicami plan.
5. Symbol terenu o rbzaym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania tworzg identyfikatory skiadajace
sie z cyfr i liter lub z cyfr. liter i oznaczenia giatficznego:
1) liczba porzadikowa pisana cyframi arabskim' — oznacza numer terenu:
2) oznaczenie literowe — 0znacza przeznaczenie terenu;
4y oznaczenie graficzne . —~ oznacza ieren publiczny przeznaczony do realizac]i celow publisznycn.

§ 5. 1. llekrof w uchwale jesimewa ol
1) edeptaci - naledy przez to rozumsl riaiznia westyoyns zwerzgace do dizysicsowata stnies

zabudowy do nowych rozwiazan przestrzennych [ teChaiczaych peprzez remont, rozbudowe, przebudows
i nadbudows oraz Doprzez zmiane sposobU UZytkewan'a oblekiu budowlanego. W przypadiu zahudowy poza
ustalonym’ planem liniam: zabudowy dopuszeza sig pewyisze dzialania, z viykiuozeniem zwigkszenia
powierzchni zabudowy:

9) linii zabudowy nisprzekraczaing] — naiefy 07zez 0 rozumisc 'nig wyznaczaacq minmana odiegiost scian
budynkow od finii rozgraniczajace tereny drog. z uwzglednieniem przepisow adrebnych;

3} przeznaczeniu terenu - depuszezalnym - naiszy przez fo rozumiec rodza) przeznaczenia lerenu Kiory
uzupelnia przeznaczenie terend - podsiawowe w sposeh ckiesicny planen:

4) przeznaczeniu terenu - podstawowym -~ naiezy pizez o rozumie¢ domindjace zagospodarowanie terenu.
okreslone ustaieniami planu:

5) uslugl nieucigzliwe - nalezy przez to rozumiec dzialanosci nie begdace predsigwzigtiam MOgacy Mt Zawsze
i potencjainie znaczaco oddziatywaé na éradowisko. okredlane v przepisach odrebnych, z wyjatkiem niezhedne]
infrastruktury ischnicznej;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez 10 rozumiet wysokost misrzonag od naturainego poziomu lereny
przy nainizszym punkgie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punkiu pokrycia dachu lub attyxi, lub do
najwyzszegoe punktu budowli.

2 Pojecia i okredlenia uzyte w ustaleniach planu. a nie zdefiniowane powyze]. nalezy rozumieé zgodnie

z ohowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i kszialtowania fadu przestrzennego.
1. Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku plany finiami zabudowy nigprzexraczalnymi 0raz
ustalonymi w tekécie uchwaty zasadami ksztaltowania zabudowy.




Dopuszcza sig zabudowe sezonowg czyli ogrodki gastronomiczne zlokalizowane okresowo przy ustugach
nieucigzliwych oraz lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu
na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych ze szczegoinym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony
przeciwpozarowej, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu oraz granic
i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gomiczych, a takze obszardw szczegdinego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

1.

2.

8.

9.
10.

Ustala si¢ nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci

zgodnych z obowiazujacymi normami.

Ustala sig nakaz wyposazenia obiektow budowlanych ustug w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardow

jakosci Srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacii zagrozen dla higieny i zdrowia

wlascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci polozonych na terenach |  dziatkach budowlanych

z zabudowa mieszkaniowq oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktorych zlokalizowana jest taka

zabudowa.

Ustala sig zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencialnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

z wytgczeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

Ustala sig zakaz lokalizacji prosektorium, obiektow przygotowywania i przechowywania zwiok oraz instalacji do

spopielania zwiok.

Ustala sie zakaz:

1} nowych funkcji magazynowo — sktadowych, w tym hurtowni;

2) nowych funkeji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacii lub remontu $rodkéw transportu: stacje paliw, stacje
gazu plynnego, lakiemnie, biacharnie, warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdow;

3) istniejace ustugi o funkcji okreslonej w pkt 1 i 2 ustala sie wylacznie jako podiegajace adaptacii,
z wykluczeniem zwigkszenia powierzchni zabudowy lub zwigkszenia oddziatywania na §rodowisko.

W zakresie ochrony przed hatasem tereny niZej okreslone zalicza sig:

1} tereny oznaczone symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 6 MN, 8 MN, 9 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN/U, 15 MN,
18 MN, 19 MN/U, 21 MN/U, 25 MN o przeznaczeniu terenu podstawowym i dopuszczalnym: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe - do terendw mieszkaniowo-ustugowych;

2) teren oznaczony symbolem 24 U o przeznaczeniu ustugi ~ do terenow pod szpitale i domy opieki spoleczngj;

3) tereny oznaczone symbolami: 52,7 Z, 10Z, 112,16 Z,17 Z, 22 Z, 23 ZD, 26 Z o przeznaczeniu terenu: tereny
lasow, tereny zieleni, rodzinne ogrody dzialkowe - do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych:;

4) tereny oznaczone pozostalymi symboiami, nie zalicza sie do terendw, dla ktorych ustala sie dopuszczalne
poziomy hatasu.

W terenach oznaczonych symbolami 14 MN/U, 19 MN/U i 21 MN/U od strony Al Ks. J Popietuszk,

w ksztatowaniu zabudowy oraz zagospodarowaniu terenu, nalezy uwzgledni¢ stosowanie rozwiazan chroniacych

przed hatasem.

Obszar objety planem podiega wymaganiom przepiséw odrebnych w zakresie gospodarki odpadami oraz

w zakresie oczyszczania Sciekow bytowych i przemystowych.

W obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny gomicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

W obszarze objetym planem ustala sig granice i sposoby zagospodarowania obszarow osuwania sig¢ mas

ziemnych:

1) obszar zagrozony ruchami masowymi — w obrebie obszaru, cbowigzuie:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz adaptacja zabudowy wylacznie po wykonaniu dokumentacii
geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia rownowagi
gruntu oraz okresli zalecenia dotyczace zabezpieczenia planowanych inwestycji przed zniszczeniem:

b) dokumentacja geologiczno-inzynierska musi speinia¢ wymagania zgodne z przepisami odrebnymi;

¢} badania geoiogiczno-inzynierskie wykonywane w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi musza
obejmowac:

— wiercenia geologiczne do glebokosci ponizej najnizszej powierzchni poslizgu, scinania;
— badania uzupelniajace w celu lepszego rozpoznania terenu: sondowanie dynamiczne badz statyczne,
proby obciazeniowe, wkopy, odkrywki, badania geofizyczne, hydrogeologiczne;

2) obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko nieaktywne wraz ze strefy buforowg o szerokosci od 10,0m
do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje:

a) lokalizacja obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektow okreslonych w punkcie 2 lit. d, e, foraz adaptacja
zabudowy wylacznie po wykonaniu dokumentacji  geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej,
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7e projektowana inwestycja nie spowoduje odmiodzenia sie osuwiska oraz okresli zalecenia dotyczace
zabezpieczenia planowanych inwestycji przed zniszczeniem;

b) dokumentacja geologiczno-inzynierska musi spefnia¢ wymagania zgodne z przepisami odrgbnymi;

¢) badania geologiczno-inZynierskie wykonywane w granicach osuwisk nieaktywnych oraz ich stref
buforowych musza obejmowac:

- wiercenia geologiczne do glebokosci ponizej najnizszej powierzchni poslizgu, Scinania;
— badania uzupetniajace w celu lepszego rozpoznania osuwiska: sondowanie dynamiczne badz statyczne,
proby obciazeniowe, wkopy, odkrywki, badania geofizyczne, hydrogeologiczne;

d) zakaz lokalizacji obiektow uzytecznosci publiczney;

e) zakaz lokalizacji stawow i wszelkich sztucznych zbiomikow wodnych oraz instalacji zaburzajacych naturainy
przeptyw wod gruntowych i podziemnych;

f) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

g) zakaz lokalizacji nasypow i wkopow o kubaturze przekraczajacej 20% objetosci mas koluwialnych danego
osuwiska oraz zakaz prowadzenia prac ziemnych, ktérych skutkiem jest podciecie dolnej lub gomej czesci
osuwiska, z wylaczeniem prowadzenia rob6t budowlanych oraz dziatan stuzagcych stabilizacji osuwiska badz
zabezpieczeniu istniejacych obiektow budowlanych oraz terenu przed ruchami masowymi ziemi;

3) obszar osuwania sig mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowa o szerokosci od
20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji nasypow i wkopow o kubaturze przekraczajacej 20% objgtosci mas koluwialnych danego
osuwiska oraz zakaz prowadzenia prac ziemnych, ktérych skutkiem jest podcigcie dolnej lub gomej czesc
osuwiska, z wylaczeniem prowadzenia robét budowlanych oraz dziatan stuzacych stabilizacji osuwiska badz
zabezpieczeniu terenu przed ruchami masowymi ziemi.

11. Obszary wymienione w ust. 10 okreslone s w przepisach zawartych w rozdziale 3 i rozdziale 4.

12. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gtownego Zbiomika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska.

13. Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodziwa — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

1. W obszarze objetym planem znajdujg sig stanowiska archeologiczne wraz ze strefami archeologicznymi
(wg oznaczenia graficznego i numerycznego AZP 47-48/5 i AZP 47-48/6 na rysunku planu), wpisane
do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow:

Migjscowos¢ |  Gmina Nr NrAZP | Nrna Funkcja Kultura Blizsza
stanowiska AZP chronologia
Wioctawek | Wioctawek 5 47-48 24 §lad osadniczy, | k.luzycka | halsztacki
Miasto punkt osadniczy okres C/D
XIV-XV
Wioclawek | Wioctawek 6 47-48 27 punkt osadniczy XV
Miasto |

2. Stanowiska archeologiczne wraz ze strefami archeologicznymi okreslone s3 w ustaleniach szczegdlowych
rozdziatu 3 i rozdziadu 4.

3. W obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej i zabytki nieruchome podlegajace
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych, poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie Zieleni, ze
szczegolnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

2. Ukfad gléwnych przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem stanowig tereny przeznaczone do realizacji
celow publicznych:
1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego — 0Znaczona symbolem KD-Gp*;
2) droga giowna — oznaczona symbolem KD-G™;
3) drogi lokalne - oznaczone symbolem KD-L*;
4) drogi dojazdowe — 0znaczone symbolem KD-D*,
5) ciag pieszo-jezdny — oznaczony symbolem KDX*.

3. Wymienione w ust. 2 przestrzenie publiczne stuzq; komunikacji kotowej indywidualnej i zbicrowe, komunikacji
pieszej i rowerowej, migjscom do parkowania, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemnej
i podziemne] oraz sluzace rekreacii i wypoczynkowi- chyba, Ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej.

4




§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnost zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizaciji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow.
1. Minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowq i sposob ich realizacii:
1) minimalna liczba miejsc do parkowania;
a) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) 1 miejsce/100 m? pow. uzytkowej zabudowy ustug nieuciazliwych i ustug, z wytaczeniem powierzchni
sprzedazy;
¢) 1 miejsce/50 m? powierzchni sprzedazy;
d) 1 miejsce/20 lozek Domu Opieki Spolteczne;;
e) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w drogach publicznych, strefach zamieszkania craz w strefach ruchu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
2) Sposob realizacji miejsc do parkowania:
a} dopuszcza sig miejsca do parkowania realizowane jako miejsce do parkowania (w tym zadaszone) lub
garaz, zachowujgc ustalenia okresione w pkt 1;
b) nie ustala sig sposobu realizacji miejsc do parkowania na dzialkach budowlanych oraz na parkingach
i w drogach publicznych ~ orientacja miejsc do parkowania (kat lokalizacji) w stosunku do krawedzi jezdni
lub obiektu budowlanego, uzalezniona jest od dostepnosci terenu, realizowana zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepisow odrebnych.
2. Pozostale parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslajg przepisy zawarte
w rozdziale 3 i rozdziale 4.
3. Dopuszeza sie realizacjg inwestycji wynikajgcych z przeznaczenia terenu - dopuszczalnego przed realizacjg
ustalen przeznaczenia terenu - podstawowego, bez wzgledu na stopien zainwestowania dziatek budowlanych
(w tym rownieZ niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania terenu.
4. Ustalone w planie wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow wynikajg z analizy funkcjonainej, dia ktorej
wartosciami wyjsciowymi byly wskazniki przyjete w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

§ 11. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia - brak wyznaczonych terendw scalania i podzialu nieruchomosci w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz brak wnioskéw dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. W obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia ogoine:
1) magistrale i rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ po terenach ukladu komunikacyjnego.
W uzasadnionych technicznie przypadkach, dopuszcza sig realizacje sieci na terenach innych niz uklad
komunikacyjny;
2) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczanie nowych odbiorcéw, budowa nowej sieci,
przebudowa, modemizacja oraz remonty, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) przy lokalizacji obiektow budowlanych i ogrodzen, nalezy zachowac normatywne odleglosci od istnigjacej sieci
infrastruktury technicznej;
4) przy budowie, przebudowie i remontach drog nalezy uwzglednié stosowanie rozwiazan ograniczajacych emisje
hatasu do $rodowiska.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:
1) z sieci wodociagowej;
2) przeciwpozarowe zaopatizenie wodne poprzez hydranty nadziemne;
3) dopuszcza sie hydranty podziemne w uzasadnionych technicznie przypadkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) w przypadku braku odpowiedniej wydajnosci sieci wodociagowej stosowaé rozwigzania zgodne z przepisami
odrebnymi;
5) dopuszcza sig realizacje odrgbnej sieci zaopatrzenia w wode i indywidualnych przeciwpoZarowych zbiormnikow
wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi;



6) obiekty i urzadzenia oraz dostep do tych obiektow i urzadzen, zgodnie z wymaganiami okreslonymi przepisami
odrebnymi, w tym powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpoZarowej;

7) na trasie sieci wodociagowe] zabrania sig dokonywa¢ nasadzen drzew i krzewow.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza sig mozliwosé odprowadzenia $ciekdw bytowych do przydomowych oczyszezalni na warunkach
wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska lub zbiomikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) dopuszcza sig mozliwosé odprowadzenia Sciekow przemystowych do zbiomikow bezodptywowych
na nieczystosci ciekte, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) nafrasie sieci kanalizacyjnej zabrania si¢ dokonywaé nasadzen drzew i krzewow

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych utwardzonych na warunkach
okreslonych przepisami odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych, ujgtych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni do ziemi na
warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.

3) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terendw innych niz zanieczyszczone
do ziemi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych, ustala sig.

1) ze stacji transformatorowych 15/0.4 KV oraz linii napawietrznych i kablowych niskiego napigcia 0,4 kV
i sredniego napiecia SN 15 kV;

2) budowe lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych jub wbudowanych w obiekty
o innej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu dia stuzb eksploatacyjno-remontowych;

3) budowe sieci energetycznej kablowej o napigciu 15 KV wraz z odpowiednia,_ infrastrukturg techniczng
z zachowaniem stref technicznych wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15 kV wyznacza sig strefe techniczng o szerokosci po 7,0m
w kazda strone od osi tej linii, dla kiérej obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych;

5) dla linii elektroenergetycznej napowietrznej WN 110 kV wyznacza sig strefe techniczng o szerokosci po 11,0m
w kazda strone od osi linii, dla ktorej obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych;

6) w strefie technicznej wymienionej w pkt 4 i 5 obowiazuje zachowanie ograniczen i zakazow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w tym dotyczacych lokalizacii obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

7) okreslone w pkt 4 i 5 strefy techniczne, bedg obowiazywaé do czasu przebudowy linii elektroenergetycznych
napowietrznych w linie elektroenergetyczne kablowe;

8) dopuszcza sig budowe alternatywnych odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW na
warunkach zgodnych z przepisami adrebnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: indywidualnie w oparciu o Zrodia niskoemisyjne i bezemisyjne.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami cdrebnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie: mozliwos¢ lokalizacji sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji
bazowych telefonii komorkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9, W zakresie gospodarki odpadami ustala sig: obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie

w systemie gospodarowania odpadami stosowanym w gospodarce komunalnej miasta.

10. W zakresie komunikacji ustaia sie:

1) zjazdy | obstuge z drog okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3;

2) powigzania ukladu obstuguigcego poszczegolne tereny 2z podstawowym uktadem drogowym ruchu
zewnetrznego, zapewniaja skrzyzowania zwykle lub odpowiednio skanalizowane z drogami klasy Gp i G;

3) obstuga komunikacyjna dla pojazdow uprawnionych ratowniczo-gasniczych, obstugi technicznej oraz zwiazane;
z obstuga Rezerwatu Przyrody Kulin® (poza granicami planu) z ulicy Dobrzytiskiej (poza granicami planu) przez
ustalone planem drogi okalne, dojazdowe, cigg pieszo jezdny oraz komunikacje wewnetrzna — na warunkach
okreslonych przepisami odrebnymi.

11. Oéwietlenie zewnetrzne, parametry drog publicznych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej winny
spetnia¢ wymogi z zakresu obronnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczegdinych terendw, z wylaczeniem systemow komunikacji
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3. Tereny oznaczone symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN

Przeznaczenie terenu:

1} przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie terenu — dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.

Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspbiczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 3 MN ustala si¢ stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony
archeologicznej — na rysunku planu oznaczone graficznie i numerycznie AZP 47-48/5;

2) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu: teren podlega udostgpnieniu do inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskaZniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5;
b} minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej; 40%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%:

4) wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugi nieucigzliwe: maksymalna 11,0m, minimainej nie ustala sie;

b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymaina 7,0m, minimalnej nie ustala sie;

cjgaraze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;

5} minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sig mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkdow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglos¢ regulowana jest linia zabudowy:

7) geometria dachow: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 35°

8) adaptacja zabudowy i funkeji, w tym zwiazanych z dziatalnoscia ogrodnicza, sadowniczq i warzywnicza,

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie

przepisow odrebnych, a takze obszarow osuwania sig mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

10. Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) wyznacza sig granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly oraz teren o spadku powyzej 10% wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktorych ustala sie obowiazek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania
nowych obiektow budowlanych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 3 MN wyznacza sie granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntow dia
budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg warunki wynikajace z przepisow
odrebnych.

11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacj i infrastruktury technicznej:

1} obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Lipnowskiej 2 KD-G* oraz Dobrzynskiej {poza granicami planu)
—dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1 MN:



2) obsiuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: Lipnowskiej 2 KD-G*, dojazdowej 6 KD-D* - dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 2 MN;
3) obsluga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Dobrzynskiej {poza granicami planu), dojazdowej 6 KD-D* -
dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3 MN;
4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.
12.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) na terenie oznaczonym symbolami: 1 MN i 3 MN — 1000,0m?;
2) na terenie oznaczonym symbolem 2 MN — 1500,0m?.

14. Teren oznaczony symbolem 4 U

. Przeznaczenie terenu: ustugi nieuciazliwe.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.

. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) ustala sig stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej — na rysunku planu oznaczone
graficznie i numerycznie AZP 47-48/5;

2) stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochrony archeologicznej podiega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu: teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i minimaina intensywno$t
zabudowy jako wskaznik powierzchni catiowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i spasob ich realizacii oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8;
b) minimalna intensywnosc zabudowy dzialki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba ckreslenia;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej; 15%.

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) ustugi nieucigzliwe: maksymalna 11,0m, minimainej nie ustala si¢;
b) budowla podlegajaca adaptaciji: maksymalnie 90,0m;
c)garaze, zabudowa gospodarcza: maksymalna 5,0m, minimainej nie ustala sig;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty;

6) linle zabudowy oraz sposob usytuowania obiekiow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie mozliwosé sytuowania budynkow na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtosé regulowana jest linig zabudowy;

7} geometria dachow: piaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 30°;

8) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalanych na podstawie

przepisow odrebnych, a takZe obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziaiu nieruchomosci objetych planem: nie wystgpuje potrzeba

okreslenia.

10. Szczegdine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

8

o e O R =

-~



1) wyznacza sig granice terenu o dostateczne] przydatnosci gruntéw dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku
planu, dla ktérego obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych;
2) wyznacza sie teren o spadku powyzej 10% wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktdrego ustala sie obowigzek
wykonania badan geologicznych w przypadku iokalizowania nowych obiektow budowianych.
11. Zasady modemizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej 6 KD-D*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%;
14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: §00,0m?

§ 15. Tereny oznaczone symbolami: 52,7 Z

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze osuwania sig mas ziemnych - osuwisko nieaktywne wraz ze strefg buforowa, ustala sie ochrone
roslinnosci utworzonej przez drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;

2) zachowanie i ochrona istniejacego zagospodarowania zielenig z mozliwoscia wzbogacenia o gatunki dobrane
do potrzeb rodzimego ekosystemu — zielert ochronna wzdiuz granicy Rezerwatu Przyrody ,Kulin® (poza
granicami planu};

3) ustalenia jak w § 7 uchwaly.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury

wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimaina intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziaki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokoé¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow fub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszarow osuwania sie mas ziemnych:

1} ustala sie granice Specjalnego Obszaru Siedlisk PLH040039 Wloclawska Dolina Wisly" wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 7 Z ustala sig obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko nieaktywne
wraz ze strefg buforowa o szerokosci od 10,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku
planu, dla ktérego obowiazujq ustalenia § 7 ust. 10 pkt 2.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sig granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10% wg oznaczenia na
rysunku planu, dia kiérych ustala si¢ obowiazek wykonania badan geologicznych w przypadku lekalizowania
nowych obiektow budowlanych;

11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagii i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: Dobrzynskiej (poza granicami ptanu) przez drogi wewnetrzne
i droge dojazdowg 6 KD-D*, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych:

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

on

§ 16. Tereny oznaczone symbolami; 6 MN, 8 MN, 9 MN
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. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu — dopuszczalne: uslugi nieuciazliwe.

. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.

. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimaina intensywnosc
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowianej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki
budowlanej: 40%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;
4) wysoko5¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usiugi nieuciazliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugi nieucigZliwe: maksymaina 11,0m, minimalnej nie ustala sig;
b) garaze, zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 5,0m, minimainej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty;
6) linie zabudowy oraz sposéb usyluowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomoscei:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sig moziiwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglos¢ regulowana jest linia zabudowy,
7) geometria dachow: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe | dwuspadowe © spadku od 10° do 35°
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zwiazanych z dziatalnoscig ogrodnicza, sadownicza i warzywnicza,

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie

przepisow odrebnych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okresienia.

9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nigruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem 6 MN wyznacza sig granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntow dla
budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktdrego obowiazuja warunki wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 6 MN wyznacza sig granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty oraz teren
o spadku powyZej 10%, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérych ustala sie obowigzek wykonania badan
geologicznych w przypadku lokalizowania nowych obiektow budowlanych.

11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z drég publicznych, ulic:

a) Dobrzynskiej {(poza granicami planu), drogi lokalnej 5.2 KD-L*, drogi dojazdowej 6 KD-D* - dotyczy terenu
oznaczonego symbolem & MN,

b) Dobrzynskiej (poza granicami planu), drogi lokalnej 5.2 KD-L* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem
8 MN;

¢) drogi lokainej 5.2 KD-L*, drogi dojazdowej 7 KD-D* - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 9 MN,;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba

okreslenia. -
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13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowianych:
1) dla terenow oznaczonych symbolami 6 MN i 8 MN: 1000,0m2
2} dia terenu oznaczonego symbolem 9 MN: 1500,0m2

§ 17. Teren oznaczony symbolem 10 ZL

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefa buforowa oraz

W obszarze zagrozonym ruchami masowymi, ustala sie ochrone roslinnosci utworzonej przez drzewa
i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;

2) zachowanie i ochrona istnigjacego zagospodarowania zielenia z mozliwoscia wzbogacenia o gatunki dobrane

do potrzeb rodzimego ekosystemu, na warunkach przepiséw odrebnych;

3) ustalenia jak w § 7 uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosc
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog | innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia — grunty lesne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszarow osuwania sie mas ziemnych:

1) ustala sig granice Specjainego Obszaru Siedlisk PLH040039 ,Wioctawska Dolina Wisly” wg oznaczenia na

rysunku planu, dia ktérego obowiazujg warunki i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2) ustala sie granice Rezerwatu Przyrody ,Kulin™:

3) ustala sig obszar zagrozony ruchami masowymi wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg

ustalenia § 7 ust. 10 pkt.1;

4) ustala sig obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowg

0 szerokosci od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego obowiazujg
ustalenia § 7 ust. 10 pkt 3.

9. Szczegblowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) zakaz zagospodarowania i uzytkowania gruntow leSnych do celow nie zwiazanych z gospodarka lesna,

2) wyznacza sig granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia
na rysunku pianu, dla ktdrych ustala sig obowiazek wykonania badan geologicznych w przypadku
lokalizowania nowych obiektow budowlanych.

11. Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna dla pojazdow uprawnionych ratowniczo-gasniczych, obstugi technicznej do drogi
publicznej ulicy Dobrzyriskiej (poza granicami planu) przez komunikacjg wewnetrzna;

2) w zakresie infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych: zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1} zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2)  nie ustala sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 18. Tereny oznaczone symbolami: 11 Z, 16 Z
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze osuwania sig¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo i osuwisko nieaktywne wraz ze strefami
buforowymi oraz w obszarze zagrozonym ruchami masowymi, ustala sie ochrong roslinno$ci utworzonej przez
drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;

2} zachowanie i ochrona istniejacego zagospodarowania zielenia z mozliwoscia wzbogacenia o gatunki dobrane
do potrzeb rodzimego ekosystemu — zielen ochronna wzdiuz granicy Rezerwatu Przyrody ,Kulin® (poza
granicami planu);

3) ustalenia jak w § 7 uchwaly.

Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 11 Z ustala sig stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony
archeologicznej — na rysunku planu oznaczone graficznie i numerycznie AZP 47-48/6;

2) stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochrony archeologicznej podiega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu; teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlane;,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymaina wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszarow osuwania sig mas ziemnych:.

1) ustala sie granice Specjainego Obszaru Siedlisk PLH040039 Wioctawska Dolina Wisly" wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktorego obowiazujg warunki i ograniczajace wynikajace z przepisow odrebnych;

2) na terenach oznaczonych symbolami 11 Z i 16 Z ustala sie obszar zagrozony ruchami masowymi
wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 10 pkt.1;

3) na terenach oznaczonych symbolami 11 Zii 16 Z ustala sie obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko
nieaktywne wraz ze sirefa buforowa o szerokosci od 10,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 10 pkt 2;

4) na terenie oznaczonym symbolem 11 Z ustala sie obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne
okresowo wraz ze strefa buforowa o szerokosci od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 10 pkt 3.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziaiu nieruchomosci objetych planem: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

10. Szczegdine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza si¢ granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia

na rysunku planu, dia ktorych ustala si¢ obowiazek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania
nowych obiektow budowianych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 11 Z wyznacza si¢ strefe techniczng dla linii elektroenergetyczne
napowietrznej WN 110 kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaty.

11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacj i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic:

a) drogi lokainej 5.1 KD-L* przez drogg dojazdowa 7 KD-D* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 11 Z;
b) Kulinskiej 3 KD-L* przez Kulinska ciag pieszo-jezdny 10 KDX* — dotyczy terenu 0znaczonego symbolem 16
Z

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreélenia.

13, Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

o

§ 19. Tereny oznaczone symbolami: 12 MN, 13 MN, 15 MN
1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne: ustugi nieucigZliwe.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.
Zasady ksztaftowania krajobrazu; nie wystepuje potrzeba okreglenia.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow oraz sposGb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:
1} wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;;
a) maksymalna intensywnos$c zabudowy dziatki budowlanej: 0,6;
b) minimalna intensywnos$c zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreglenia;
2) minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: 40%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%:
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Z ustugami nieucigZliwymi: maksymaina 11,0m, minimalnej nie ustala sie;
b} zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sig;
c)garaze: maksymalna 5,0m, minimainej nie ustala sie;
9) minimaina liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatizonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacii: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty;
6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczainymi;
b) ustala sig moZliwosC sytuowania budynkow na granicy dziafki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dzialki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtosc requlowana jest linig zabudowy;
7} geometria dachéw: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe | dwuspadowe o spadku od 10° do 35%
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zwigzanych z dziatalnoscig ogrodnicza, sadownicza | warzywnicza,
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszaréw osuwania sig mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okresienia.
10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) naterenach oznaczonych symbolami 12 MN i 15 MN wyznacza sig granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty
oraz teren 0 spadku powyzej 10% wg oznaczenia na rysunku planu, dia ktorych ustala sie obowiazek wykonania
badan geologicznych w przypadku lokalizowania nowych obiektow budowlanych;
2) na terenie oznaczonym symbolem 13 MN wyznacza sie strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej
napowietrznej SN 15 kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt4,6 i 7 uchwaty;
3) na terenach oznaczonych symbolami 12 MN i 13 MN wyznacza sig strefe techniczna dla linii
eiektroenergetycznej napowietrznej WN 110 kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-
7 uchwaly;
11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej:
1) obsluga komunikacyjna z drog publicznych, ulic:
a) drogi lokalnej 5.1 KD-L*, drdg dojazdowych 7 KD-D* i 8 KD-D* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem
12 MN;
b) Dobrzyrskiej (poza granicami planu), drog lokalnych 4 KD-L* i 5.1 KD-L*- dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 13 MN;
c) Kulinskiej 3 KD-L*, drogi lokalnej 5.1 KD-L*, drogi dojazdowej 8 KD-D*, Kulinskiej ciag pieszo-jezdny
10 KDX" - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 15 MN:
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.
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12. Sig()og?b | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktbrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1} dla terendw oznaczonych symbolami 12 MN i 15 MN: 2000,0m?
2) dla terenu oznaczonego symbolem 13 MN: 1500,0m?,

§ 20. Tereny oznaczone symbolami: 14 MN/U, 19 MN/U
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uslugi nieuciaZliwe.

. Zasady ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.

. Zasady ksztaftowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspdtczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanei,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: :

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a} maksymalna intensywnosc zabudowy dziatki budowlanej: 0,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej: 40%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;
4) wysokosé zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z usiugami nieuciazliwymi: maksymalna 12,0m, minimalnej nie ustala si¢;
b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sig;
c)garaze; maksymalna §,0m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty;
6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegfych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,
b) ustala sig mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dzialki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, Z wyjatkiem granic, gdzie
odlegto$é regulowana jest linia zabudowy;
7) geometria dachow: paskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 35°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zwiazanych z dziatalnoscig ogrodnicza, sadownicza | warzywnicza.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie

przepisow odrebnych, a takze obszarbw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem 19 MN/U wyznacza sie granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisty,
wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego ustala sie obowigzek wykonania badan geofogicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektow budowlanych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 14 MN/U wyznacza sie strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej
napowietrznej SN 15 kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 4,6 i 7 uchwaty;

11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic:
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a) Dobrzynskiej (poza granicami planu), Kulinskie} 3 KD-L*, drbég lokalnych 4 KD-L* i 51 KD-L*,
Al. Ks. J. Popieluszki 1 KD-Gp* - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 14 MN/U;
b) Kulinskiej 3 KD-L*, drogi dojazdowej 9 KD-D*, Kulinskiej ciag pieszo-jezdny 10 KDX*, adaptacja zjazdu
z Al. Ks. J. Popietuszki 1 KD-Gp* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 19 MN/U;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000,0 m2.

1. Tereny oznaczone symbolami: 17 Z, 22 Z

. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okrestenia.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wobszarze osuwania sie mas ziemnych — osuwisko aktywne okresowo i osuwisko nieaktywne wraz ze strefami
buforowymi oraz w obszarze zagrozonym ruchami masowymi, ustala si¢ ochrong ro$linnosci utworzonej przez
drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronne; terenu;

2) zachowanie i ochrona istniejacego zagospodarowania zielenia z mozliwoscia wzbogacenia o gatunki dobrane
do potrzeb rodzimego ekosystemu;

3) ustalenia jak w § 7 uchwaty.
Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kuitury
wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Wymagania wynikajace z potrzeby ksztatowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i minimalna intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymaina wysokos¢ zabudowy, minimaina liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Granice | sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie

przepisow odrebnych, a takze obszarow osuwania sie mas ziemnych:

1} na terenie oznaczonym symbolem 17 Z ustala sie granice Specjalnego Obszaru Siedlisk PLH040039
~Woctawska Dolina Wisly” wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg warunki i ograniczenia
wynikajace z przepisdw odrebnych;

2) na terenach oznaczonych symbolami 17 Z i 22 Z ustala si¢ obszar zagrozony ruchami masowymi,
wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 7 ust. 10 pkt 1;

3) na terenie oznaczonym symbolem 17 Z ustala sie obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko nieaktywne
wraz ze strefg buforowa o szerokosci od 10,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku
planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 10 pkt 2;

4) na terenie oznaczonym symbolem 22 Z ustala sig obszar osuwania sig mas ziemnych - osuwisko aktywne
okresowo wraz ze strefg buforowa o szerokosci od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, Wg Oznaczenia
na rysunku planu, dla ktdrego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 10 pkt 3.

Szczegblowe zasady i warunki scatania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) wyznacza sie granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ obowiazek wykonania badar geologicznych w przypadku lokalizowania
nowych obiektow budowlanych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 17 Z wyznacza si¢ granice terenu o Zzlej przydatnosci gruntow dia
budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujq warunki wynikajace z przepisow
odrebnych.

Zasady modemizacj, rozbudowy | budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic:

a) drogi dojazdowej 9 KD-D*, Kuiinskiej 3 KD-L*, Kulinskiej ciag pieszo-jezdny 10 KDX* - dotyczy terenu
0znaczonego symbolem 17 Z;
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b) Al Ks. J. Popieluszki 1 KD-Gp* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 22 Z;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.
12.SEog?b : termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 22. Teren oznaczony symbolem 18 MN

1. Przeznaczenie terenu:

1} przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu - dopuszczaine: usiugi nieucigzliwe.

. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.

. Zasady ksztaitowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosc
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimaina liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziaki budowlanej: 0,5;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziaki budowlanej. nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej; 40%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki: do 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami nieucigZliwymi: maksymaina 11,0m, minimainej nie ustala si;
b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sig;
c)garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacii: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty;
6 linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala si¢ moziiwosc sytuowania budynkow na granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziafki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglosé regulowana jest linia zabudowy;
7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe 0 spadku od 10° do 45,
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zwigzanych z dziatalnoscig ogrodnicza, sadownicza i warzywnicza,

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie

przepisow odrebnych, a takze obszarow osuwania sig mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1} wyznacza sig granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktdrego ustala sig obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania
nowych obiektow budowlanych;

2) wyznacza si¢ granice terenu o zlej przydatnosci gruntow dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu,
dia ktorego obowigzuja warunki wynikajgce z przepisow odrebnych;

11, Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Kulinskiej 3 KD-L*, drogi dojazdowej 9 KD-D*, Kulinskiej
cigg pieszo-jezdny 10 KDX*;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2000,0m>2

§ 23. Teren oznaczony symbolem 20 U

. Przeznaczenie terenu: uslugi nieuciazliwe.

. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.

. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalna wysokoé¢ zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obigktow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;:
a} maksymaina intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia:
2} minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 5%.
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;
4) wysokosé zabudowy: maksymalna 8,0m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejs¢ przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
W karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty;
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkow na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglosC regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachéw: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 30°;
8) adaptacja zabudowy i funkgii.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszarow osuwania sig mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza si¢ strefg techniczna dla linii elektroenergetyczne; napowietrznej SN 15 kV, wg oznaczenia na rysunku
planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 4,6 i 7 uchwaly,

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacij i infrastruktury techniczne;:

1} obsluga komunikacyjna z drog publicznych, ulicy Dobrzynskiej (poza granicami pianu) i Al. Ks. J. Popigtuszki 1
KD-Gp*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%;

14. Minimaina powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800,0m?,

[5) N = % I NG, TN
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§ 24. Teren oznaczony symbolem 21 MN/U

1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uslugi nieuciazliwe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo, ustala sie ochrone roslinnosci
utworzonej przez drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;
2) ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady kszialtowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kufturowych oraz dobr kultury

wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenta.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymaina wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég | innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5;
b) minimaina intensywnos¢ zabudowy dziatki budowianej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej; 40%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;

4) wysoko5¢ zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami nieuciazliwymi: maksymalna 11,0m, minimalnej nie ustala sie;

b) zabudowa gospodarcza, magazynowa. maksymaina 7,0m, minimalnej nie ustala si¢

c)garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty,

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala sie moziiwosé sytuowania budynkow na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglosé regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 35°;

8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zwiazanych z dziatalnoscia ogrodnicza, sadownicza i warzywnicza,

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszarw osuwania si¢ mas ziemnych: ustala sie obszar osuwania si¢ mas ziemnych
- osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefa buforowa o szerokosci od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg
oznaczenia na rysunku planu, dla ktdrego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 10 pkt 3.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuie potrzeba
okreslenia.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza sie strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15 kV, wg oznaczenia na

rysunku pianu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 4,61 7 uchwaly,

2) wyznacza si¢ granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia
na rysunku planu, dia ktorych ustala sig obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania
nowych obiektow budowlanych;

11, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury techniczneyj;

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ulicy Dobrzynskiej (poza granicami planu};

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okresienia.
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13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000,0m2.

§ 25. Teren oznaczony symbolem 23 ZD

1. Przeznaczenie terenu: teren rodzinnych ogrodow dziatkowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze osuwania sig mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo ustala sie ochrone roslinnosci
utworzonej przez drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;

2) ustalenia jak w § 7 uchwaty;

Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow oraz sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, geometria dachow: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) minimaina liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i spesob ich realizacji: 10 miejsc na teren rodzinnych ogrodéow dziatkowych;

3) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci: ustala sig moziiwos¢ sytuowania budynkow na granicy dzialki oraz w odlegiosci 1,5m
od granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi;

4) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszarow osuwania sie mas ziemnych:

1) ustala sig obszar zagrozony ruchami masowymi, wg oznaczenia na rysunku planu, dia ktorego obowigzujg
ustalenia § 7 ust. 10 pkt 1;

2) ustala sig obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowg
0 szerokosci od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, dia ktérego obowiazuj
ustalenia § 7 ust. 10 pkt 3.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1) wyznacza sig granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia

na rysunku planu, dia ktérych ustala sie obowiazek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania
nowych obiektow budowlanych;

2) wyznacza sig granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntéw dla budownictwa Wg 0znaczenia na rysunku
planu, dla ktérego obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych.

11. Zasady modemizaci, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ulicy Dobrzyriskiej (poza granicami planu) przez drogi wewnetrzne;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimaina powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

>

§ 26. Teren oznaczony symbolem 24 U
1. Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
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. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.

. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba ckreslenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosc
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowilanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw oraz sposob usytuowania obiekiow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%.
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%;
4) wysokosc zabudowy:
a) ustugi: maksymaina 14,0m, minimalnej nie ustala sig;
b) garaze: maksymaina 5,0m, minimainej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;
6) finie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkow na granicy dzialki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odlegtosé regulowana jest linia zabudowy,
7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe 0 spadku od 10° do 20°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie

przepisow odrebnych, a takze abszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) wyznacza sig granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntow dia budownictwa, wg oznaczenia
na rysunku planu, dia ktérego obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odregbnych;

2) wyznacza sie granice terenu o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego ustala sig
obowiazek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania nowych obiektéw budowlanych,

3) wyznacza sie strefe techniczng dla linii elekiroenergetycznej napowietrzne] SN 15 kV, wg oznaczenia na
rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 4,6 i 7 uchwat.

11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaci i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z drogi publicznej ulicy Dobrzynskiej (poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

[ [ - L
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§ 27. Teren oznaczony symbolem 25 MN

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna;
2) przeznaczenie terenu — dopuszczalne: uslugi nieucigzliwe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.
Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

B~
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w Karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskaZniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
b} minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej; 40%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciaZliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami nieucigzliwymi: maksymalna 11,0m, minimalnej nie ustala sie;
b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymaina 7,0m, minimalngj nie ustala sie;
c)garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;
5) minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala si¢ moZliwo$¢ sytuowania budynkow na granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie
odleglos¢ regulowana jest linig zabudowy;
7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 35°
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zwigzanych z dziatalnoécia ogrodnicza, sadownicza, i warzywnicza.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszarow osuwania sie mas ziemnych: obszar zagrozony ruchami masowymi,
wg 0znaczenia na rysunku pianu, dla ktdrego obowigzuja ustalenia § 7 ust. 10 pkt 1;
9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
1} wyznacza sig granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisty oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia
na rysunku planu, dia ktorych ustala sie obowiazek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania
nowych obiektéw budowianych;

2) wyznacza sie granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntow dla budownictwa Wg 0znaczenia na rysunku
planu, dia ktorego obowiazujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Dobrzynskiej (poza granicami planu) i Zarzeczewo {poza
granicami planu,
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500,0m?.

§ 28. Teren oznaczony symbolem 26 Z
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w obszarze osuwania sie mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowa, ustala sie
ochrong roslinnosci utworzonej przez drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;
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2) zachowanie i ochrona istniejgcego zagospodarowania zielenia z mozliwoscig wzbogacenia o gatunki dobrane
do potrzeb rodzimego ekosystemu;
3) ustalenia jak w § 7 uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane,
maksymaina wysokost zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog | innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszarow osuwania sig mas ziemnych: ustala sig obszar osuwania si¢ mas ziemnych
- osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowa o szerokosci od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska wg
oznaczenia na rysunku planu, dia ktérego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 10 pkt 3.

9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
wyznacza sie granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisty wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego ustala sie
obowiazek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania nowych obiektow budowlanych.

11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ulicy Zarzeczewo (poza granicami planu) przez drogi wewnetrzne;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

™~

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dotyczace modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

§ 29. Teren oznaczony symbolem 1 KD-Gp*
1. Przeznaczenie terenu: droga glowna ruchu przyspieszonego publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba ckreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.
Parametry | wskazniki ksztattowania drogi | zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacii:
1) Al Ks. J Popietuszki, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania: od 29,0m do 75,0m, wg oznaczen na rysunku plany;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, i sposéb ich realizacii: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszarw osuwania si¢ mas ziemnych:
1) ustala sie obszar zagrozony ruchami masowymi, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 10 pkt. 1,
2) ustala sie obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko nieaktywne wraz ze strefg buforowa 0 szerokosci od
10,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 7
ust. 10 pkt 2;

N
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J) ustala sie obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowag
0 szerokosci od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, dia ktdrego obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 10 pkt 3;

4) ustala sie granice Specjalnego Obszaru Siedlisk PLH040039 ,Wioctawska Dolina Wisly"” wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktorego obowigzuja warunki | ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
10. Szczegdine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) wyznacza sie granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntow dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku
planu, dla ktorego obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

2) wyznacza si¢ granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly oraz teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ obowiazek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania
nowych obiektow budowlanych;

3) wyznacza si¢ strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15 kV, wg oznaczenia na
rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 4,6 | 7 uchwaly.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak

w § 12 uchwaty.

12. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Minimaina powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 30. Teren oznaczony symbolem 2 KD-G*

Przeznaczenie terenu: droga gtéwna publiczna.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

Parametry i wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do parkowania,

w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, i sposob ich realizaciji:

1) ulica Lipnowska, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: od 5,5m do 13,0m, wg oznaczen na rysunku planu, w granicach planu {szeroko$¢ calkowita
od 20,0m do 30,0m);

2) minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa i sposob ich realizaii: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takie obszarow osuwania sig mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,

10. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak
w § 12 uchwaly.

12.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Minimaina powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Al

N

§ 31. Tereny oznaczone symbolami: 3 KD-L*, 4 KD-L*, 5.1 KD-L*, 5.2 KD-L*

1. Przeznaczenie terenu: droga lokaina publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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8.

9.

Z:sqtliy pchrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.
Parametry | wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimaina liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowaq i sposéb ich realizacii
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub rbznych zasadach
zagospodarowania:
a) ulica Kulinska — teren oznaczony symbolem 3 KD-L*: od 10,0m do 29,0m, wg oznaczefi na rysunku planu;
b) droga lokalna - teren oznaczony symbolem 4 KD-L*: 24,0m;
¢) droga lokalna — teren oznaczony symbolem 5.1 KD-L*: 15,0m;
d) droga lokalna — teren oznaczony symbolem 5.2 KD-L*: od 15,0m do 23,0m wg oznaczen na rysunku planu;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa | sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszardw osuwania sig mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem 3 KD-L* wyznacza si¢ granice terenu o zlej przydatnosci gruntow dla
budownictwa, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego obowigzujq warunki wynikajace z przepisow
odrebnych.

2) na terenie oznaczonym symbolem 3 KD-L* wyznacza si¢ granice obszaru wptywu skarpy doliny Wisty,
wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktdrego ustala si¢ obowiazek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektow budowlanych;

3) na terenie oznaczonym symbolem 4 KD-L* wyznacza sig strefe techniczna dla linii elektroenergetycznej
napowietrznej SN 15 KV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 4,6 i 7 uchwaly,

4) na terenie oznaczonym symbolem 5.1 KD-L* wyznacza sie strefg techniczng dla linii elektroenergetycznej
napowietrznej WN 110 kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt -7 uchwaly.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12

uchwaly.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 32. Tereny oznaczone symbolami: 6 KD-D*, 7 KD-D*, 8 KD-D*, 9 KD-D*

S el S

Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa publiczna.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury wspdlczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 6 KD-D* ustala sig stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony
archeologicznej — na rysunku planu oznaczone graficznie i numerycznie AZP 47-48/5,

2) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej podiega ochronie na podstawie ustalen
migjscowego planu: teren pedlega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaty.

Parametry i wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba migjs¢ do parkowania,

w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym  przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

a) droga dojazdowa - teren oznaczony symbolem 6 KD-D*: od 15,0m do 20,0m zakonczona placem do
zawracania 22,0m x 30,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

b) droga dojazdowa — teren oznaczony symbolem 7 KD-D*: 15,0m zakonhczona placem do zawracania
30,0m x 58,0m, wg oznaczen na rysunku plany;

¢} droga dojazdowa — teren oznaczony symbolem 8 KD-D* od 10,0m do 20,0m zakoticzona placem
do zawracania 18,0 x 38,5m, wg oznaczen na rysunku planu;

24



8.

Q.

¢) droga dejazdowa - taren oznaczony symbolem 9 KD-D* 10.0m zakorczona p'acem do zawracania
27 .00 % 45,0m, vig 0z 7aczen na rysuiku planu:
2) minimalna ficzba migjsc do parkowania. w tym migjsc przeznaczonych na parkawanie nojazdéw zaopatzonych
w kartg parkingowa i sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okredlenia.
Granice | sposoby zagospodarowaria terencw lub obiektow podlegajacych ochronie. ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, a takze obszardw osuwania sie mas ziemnych: nie wysteouje potrzeba ckresienia,
Szezegolowe zasady | warunk! scalania i pedzialy nieruchomose! objetych planem: nie wystestje potrzeba
okreslenia.

10. Szczegéine warunkl zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. w tym zakazy zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symboler 6 KD-D* wyznacza sie granice terenu o dostateczng] przydainoéci gruntow
dla budownictwa wg cznaczenia na rysunku planu. dia kidrego obowiazuje warunki wynikajacs z przepiséw
odrebrych;

2} na terenie oznaczonym symbolem 9 KD-D* wyznacza sig granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly.
Wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktdrego ustala sie obowiazek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokaiizowaniz nowych obiektow budowlanych;

3) na terenie oznaczorym symbolem & KD-D” wyznacza sie teren o spadku powyze] 10%.wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktorego ustala sie obowigzek wykonania badan geclogicznych w przypadku lokalizowania
nowych obiektow budewlanych:

4} na ferenie oznaczonym symbolem & KD-D* wyznacza sie strefe fechaiczna dla linil elekiroenergetyczng]
napowietrzne] WN 11C kv wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaly.

11. Zasady modemizagii. rozbudewy [ budowy systemow komunikagji | infrastruktury techniczngj: ustalenia jak w § 12

uchwaty.

12. Sposéh i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba

ckrastenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustata sie ootate, o ktorej mowa w art. 35 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarawaniu przestrzennym: 0%.

14. Minimalna powierzehnia nowc wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslana,

§
1.
2.
3
4
5

o

33. Teren oznaczony syrmholzm 10 KDX*

Przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny publiczay.

Zasady ochrony [ kszteftowsr a fadu przestrzenreqo: z2kaz zabudowy §2ZOPORE]

Zasady cehvony Stodowiska, pizyrody | kiajobrazu: nie wystepuje potrzeba ckredlenia.

Zasacy ksztaltowania krgjoorazu: mie wysispuje porzena ckradlenia,

Zasady cchrony dzisdzisiwa kuturoweqo | zabytkdw oraz dobr kuliury wensiczasne] nie wysieouis polizesa

oxreslenia.

Wymagania wynixajace z potizeb kszialtowania przestrzen! publicznych: ustalenia jax v § S uchwaly.

Parametry i wskaznik ksztattowania drogi | zagespodarowania terent oraz minima na liczha mieisc do parkowania.

W tym mie'sc przeznaczonych o& parkowanie poiazdGy zacpatizonych w karg parcingewz | $00s0h ich realizacl

1) szero«0s¢ W Iniach  -szgraniczajacych tereny o réznym  pizezaaszenil iU roZnysh  zasadach
zagospedarowania: 8.0m zakonczona placem do zawracania 20.0m x 34.0m. wg oznaczen na PYSUNKU pianu:

2) minimaina liczba mieisc o sarkowania. w tym miojsc przeznaczonych na parkowanie pajazddw zaooatizonych
w karte parkingowa | sposdb ich realizac)i: nie wystepuje potrzeba okreslena.

Grarice © sposoby zagesaadarosania terendvs b obiektow podiegajacych cen-onie. astalanych na podstawia

przepisow odrebaysh. atakze chszardw osuwania sie mas zismnych: ustala sig cbszai osuwanta sie mas zismnych

- OSUwisKo nieaktywne wraz ze sfrefa buforows o szerokosci od 10,0m do 32,0m od granicy osuwiska, g

0znaczeria na rysunki nlant dia ktérege obowiazuia ustalenia § 7 ust. 10 nkt 2

SzezegSiowe zasady | warunki scalaria i podzialu nierushomosci objetych pianem: nie wystspuie potzeba

okreslenia.

10. Szozegoine warunki zagospcdarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1.

1) wyznacza sie granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisfy craz o spadki powyze] 10% wg oznaczenia na
rysun<i planiu. cla ktdrych usta'a sie ohowigzek wuykonania badan geo'og'cznych v pezyoadku lekalizowania
nowych obiektow hudowlanych:

2) wyrnacza sie granice tereru o zie] przydainose! gruntow dla budowniciva wg 0z1aczenia na rysusku olanu.
dia kiorego obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych.

Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemcw komurikac) | infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12

uchwaty.

12.Sposah | termin tymezasowego Zagospodarowania. uzadzania | uzytkowania terendw: nis wystepuje cotrzeha

okreslenia.
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13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si opfate. o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
14. Minimalna powierzehnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Rozdziai 5
Postanowienia konicowe

§ 34. W granicach obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaiy, traci moc uchwata Nr 129/XL/2005 Rady Miasta
Wioctawek z dnia 7 listopada 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawka w zakresie obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Lipnowska, Dobrzynska, wraz z Kulinska, zachodnig
granicg posesji Domu Pomocy Spolecznej oraz Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego a granica terenow lesnych (Dz.
Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego z 2006r. Nr 6, poz. 71).

§ 35. Wykonanie Uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Wioctawek.
§ 36. 1. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewbdztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publiczne]
Urzedu Miasta Wioctawek.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR ...,
RADY MIASTA WLOCLAWEK
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wioctawek

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r.,, poz. 503 z podzn. zm.), art. 211-271 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022r. poz. 1634 z pozn. zm.), Rada Miasta Wioclawek okresla nastepujacy
sposob realizacii i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z art. 7 ust.
1 pkt. 2§ 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 1., poz. 40)
nalezg do zadan wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzsb mieszkancow.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowia:
1) w zakresie infrastruktury drogowej: modemnizacja, rozbudowa systemu komunikacji oraz remonty —

dotyczy drog oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) droga gtéwna ruchu przyspieszonego 1 KD-Gp*;

b) droga gtowna 2 KD-G*;

c) drogilokalne: 3 KD-L*, 4 KD-L* 5.1 KD-L* 5.2 KD-L*:

d) drogi dojazdowe: 6 KD-D*, 7 KD-D*, 8 KD-D*, 9 KD-D*:

e) ciag pieszo jezdny 10 KDX*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modernizacja sieci infrastruktury

technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.
2. Sposob realizacji inwestycji:
Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa | normami
ww. zakresie, w tym ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zambwien publicznych (Dz. U. z 2022r.,
poz. 1710 z pozn. zm.).
Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikal z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwiazan
techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jako$¢ wykonania
Dopuszcza sie etapowa realizacje inwestycji.
3. Zasady finansowania:
Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Miasta Wiociawek, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022r. poz. 1634 z p6zn. zm.) oraz
ustawa z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021r., poz.
688 tj.).Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwiazanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w paliwo gazowe, energie elektryczna, cieplo oraz inwestycie z zakresu budowy sieci
wodociggowej i kanalizacji finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r,
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2020r., poz. 2028 z pozn.
zm.), beda realizowane ze $rodkow finansowych poszczegélnych przedsiebiorstw posiadajacych
wymagana koncesje, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, a takze
poprzez dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Wydatki inwestycyjne finansowane
z budzetu miasta winny by¢ zaplanowane w uchwale budzetowe),

KIERQWNIK REFERATU
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ZALACZNIK NR 4

DO LCHWALY NB: i covssviisns
RADY MIASTA WLOCLAWEK
ZDNIA

Dane przestrzenne utworzone dla planu

Dane przestrzenne, o ktdrych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdzn. zm.), stanowia
Zalgeznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

@WREFEHATU
ela Kslgzak
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PREZYDENT

MIASTA WL OCLAWEK
Zielony Rynek 11/13 UZASADNIENIE

87-80Q WA HMAE K ioclawek  sporzadzil  projekt  miejscowego  planu  realizujac  Uchwale

Nr XXXIV/119/2017 Rady Miasta Wioctawek z dnia 24 pazdziemika 2017r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta dla obszaru polozonego

w rejonie ulicy Dobrzynskiej | Alei ks. Jerzego Popieluszki, pomiedzy ulica Lipnowskg, Rezerwatem Kulin,

terenami lesnymi i zachodnig granica rodzinnych ogrodéw dziatkowych, nie naruszajac ustalen ,Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclewek™ przyjetym Uchwalg

Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziernika 2007r. oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dokonat rowniez analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu rozpatrujge ziozone

wnioski.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2. Prezydent Miasta stwierdzit zasadnos¢ sporzadzenia projekiu
miejscowego planu w zgodnosci z wynikami analizy zawartej w uchwale Nr XXI/74/2016 Rady Miasta Wioctawek
z dnia 23 czerwca 2016r. w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek" oraz ,miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego'”.

W zalaczniku nr 5 do ww. uchwaly wskazano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
przyjety uchwata Nr 129/XL/2005 Rady Miasta Wioctawek z dnia 7 listopada 2005r. za nieaktualny w odniesieniu
do ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie informacii
dotyczacych ruchow masowych ziemi.

W zwiazku z powyzszym, miejscowy plan skutkuje zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego przez Rade Miasta Wioclawek uchwala Nr 129/XL/2005 Rady Miasta Wioclawek
z dnia 7 listopada 2005r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawka
w zakresie obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Lipnowska, Dobrzynska wraz z Kulinska, zachodnig granica
posesji Domu Pomocy Spolecznej oraz Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego a granicg terenow lesnych
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko - Pomorskiego z 2006r. Nr 6, poz. 71). Ponadto, analiza ziozonych wnioskow
potwierdzita potrzebe zmiany obowigzujacego miejscowego planu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek przyjete
Uchwata Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziernika 2007r. dla wskazanego terenu okresla
polityke gminy jako: tereny pod zabudowe jednorodzinng, tereny rolnicze, zieleni oraz ukfad drog: gtownej ruchu
przyspieszonego, gtownej, lokalnych i dojazdowych. W obszarze objetym sporzadzeniem miejscowego planu
znajduja sie tereny wymagajace wprowadzenia zmian na podstawie aktualnych map osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami masowymi. Adaptacja terenow Natura 2000 (fragmenty).

Miejscowy plan w wigkszosci sankcjonuje istniejace zagospodarowanie pozwalajac na jego
wzbogacenie i uzupelnienie oraz adaptacje istniejacej zabudowy i funkcji, jak rowniez umozliwia realizacje nowe]
zabudowy, ustalajac, nie naruszajac zapisow Studium, jako przeznaczenie podstawowe: zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, uslugi nieuciazliwe, usiugi, zielen, tereny lesne, droge gidwna ruchu
przyspieszonego, droge gidwna, oraz drogi lokalne, dojazdowe i ciag pieszo-jezdny, przy czym:

— celem zapewnienia racjonalne] obstugi komunikacyjnej poszczegdinych terenow lub jej usprawnienia,
w planie ujeto ciagi komunikacyjne nie wyodrebnione na rysunku studium, {. projektowane drogi publiczne:
4 KD-L, 5.1 KD-L*, 5.2 KD-L*, 6 KD-D*, 7 KD-D*, 8 KD-D*, 9 KD-D*, 10 KDX"; powyzsze nie narusza ustalen
studium, ktore przewiduje  ksztattowanie sprawnego systemu powiazan wewnetrznych poprzez m.in.
realizacie nowych i modemizacje istniejacych ulic, dostosowanych do kierunkéw rozwoju i potrzeb
przewidywanych funkeji”, z zachowaniem przepisow odrebnych;

~ z obszaru w studium okreslonego jako ,tereny rolnicze” wyodrebniono teren o uksztattowanej w czesci
odmienne] strukturze oraz cechach zagospodarowania, tj. czesci terenow o symbolu 16 Z, 17 Z
i 22 Z dla zachowania i ochrony istniejacego zagospodarowania zielenig, roslinnosci utworzonej pizez
drzewa i krzewy, jako naturalngj bariery ochronne] terenu w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych;
jednoczesnie teren 16 Z stanowi zielen ochronng wzdiuz granicy Rezerwatu Przyrody Kulin® (poza granicami
planu). Ustalenia planu sankcjonuja obecne zagospodarowanie, stad nastapila konieczno$¢ wyodrebnienia
tak zainwestowanego terenu z terenéw rolniczych;

— przebieg i nazewnictwo wskazanej w studium granicy obszaru Natura 2000 Projektowany Obszar
Ochrony Specjainej Siedlisk ,,Wioctawska Dolina Wisly” skorygowano zgodnie z obowigzujgcymi mapami
Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska:;

— lokalizacje i nazewnictwo stanowiska archeologicznego okreslonego w studium literg ,R”
skorygowano zgodnie z aktualnym Wykazem stanowisk archeologicznych na obszarze miasta Wioctawek,
zlokalizowanych w trakcie badan powierzchniowych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP):

— zasieg ,Obszaru osuwiskowego skarpy Wislane]” skorygowano na podstawie ,Opracowania
ekofizjograficznego ..." dla terenu objetego planem miejscowym, jako ,granica obszaru wplywu skarpy doliny
Wistly";
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z obszaru w studium okresicnego jako ,tereny pod zabudowe jednorodzinna” wyodrebniono teren

0 uksztaltowane] w czgsel odivienne] struklurze oraz cechach zagospadarowania, 1. teren o symboiu:

© 4 U z przeznaczeniem pod uslugi nieuciaZlive; teren ten zabudowany jest ohisktami. w ktdrych
prowadzona jest dzialainosc usiugowa, w tym z zakresu telekomunikacyjnym: przeznaczenie jest
kontynuacjg ustalenn migjscowege planu aktualnie obowiazujacego: ustalenia planu sankejonua obecne
zagospodarowanie i uzytkowanie, stad nastapifa koniecznosé wyodrebnienia tak zainwestowanego
terenu z obszaru pod zabudowe jednorodzinna. a tym samym wprowadzenia na nich odgowlednich
ustalef) z zakresu ochrony przed uciazliwosciami dla terendw sasiednich z zabudowa jednorodzinna;
20 U z przeznaczeniem pod ustugi nieucigzliwe; teren zabudowany jest wytacznie obiektami, w ktérych
prowadzona jest dzialalnoSC ustugowa, w tym warsztatowa: przeznaczenie usiugowe jest takze
kontynuacja ustaler migjscowego planu aktualnie cbowiazujacego: ustalenia planu sankcjonuja obecne
zagospodarowania | uZytkowania oraz pozwalgia na ich wzbogacenic i uzupelnienie; dlatego tez
nastapita  konigcznosc wyodrebnienia tak zainwestowanych terendw z obszau pod zabudows
jednorodzinna. a tym samym wprowadzenia na nich odpowiednich ustaien z zakresu ochrony przed
ucigzliwosciami dla terendw sasiednich z zabudowg jednorodzinng,
24 U z przeznaczeniem pod ustugh teren zabudowany jest obiekiami uslugowymi z dzatalnoscia
z zakresu prowadzenia domow pomocy Spolecznej; ustalenia planu  sankcjonuja  obecne
zagospodarowania | uzytkowania oraz pozwalaja na ich wzbogacenie | uzupeinienie: diatego ez
nastapifa koniecznose wyodrebnienia tak zainwestowanych tererdw z obszaru pod zabudowe
jednorodzinna, a tym samym wprowadzenia na nich odpowiednich ustalen z zakresu ochrony przed
uciazliwosciami dia tarendw sasiednich z zabudowa jednorodzinna:
23 ZD z przeznaczeniem pod rodzinne ogrody dziatkowe; teren w catosci jest zagospodarowany
© uzytkowany jake redzinng cgrody dziakkows; dlatego teZ nastapila konizczno$é wycdrebnienia tak
zainwestcwanego terenu z obszaru zabudowy jednorodzinng:
SZ, 14 11 2126 Z oraz czessi terenow ¢ symbolu 16 217 Z, 27 Z. dla zachowania | ochrony
istnigjacego zagospodarowaria zielenia, . rodlinnosci utworzonej przez drzewa i krzewy, jako naturalng]
ba'iery ochrenngj terenu w chszarze osuwania sie mas ziemnych' lednoczzsnie teren 11 21 16 Z stanawi
zielen ochronng wzdhuz granicy Rezerwalu Przyrody Kulin® (pcza granicami pland: ustalenia plzau
sankcionula obecne zagesnodarowanie. stad nastania Lﬁrﬂwecmo‘:*‘ wyedrebn'ania isk zalwesiowanson
terenu z obszaru pod zabudowe jednorodzinna;

— do terenéw oznaczenych symbalami 14 MN/U, 19 MN/U § 21 MN/U do arreznaszenia terary ustalaaceq
zabudowg mieszkaniowa jednorcdzinna, dopisano jako funkcje rwaowaZne usiugi nieuciazilwe. ustalenia
olanu dotyczacs tych teencuy sankcionua obscne zagespodarowzrie  wWylkowan's 07z $0zwaIaja na oh
wzbogacenie | yzuneinieris

Powyzsze e narusza  ogoinych  zasad  polityki  przestrzennej  zawarel  w o Kisrunkach
Zagospodarowania Przestrzennego Studium. ktdre okrestaja kierunki dzialan jakie nalezy podjac. ale nie
pizesadzaja one ¢ granicash zalwwestowania | uzylkewania terendw. Zalem mizyjeie glarem uslasnia nis
naruszaja zapisbw obowiazujacege Studium,

'Wohszarze cbietym  sporzadzeniemr migjscowege  plant zawarte zostaty. nisujste  wezesnig)
w cbowiazujacym planie migjscowym. 1. wskaznik intensywnoscl zabudowy, czy powierzchni zabudowy
w ostosunku do powlerzehni dzialxi Worowadzono aktualne ustalenia w kwesti: pizesisdw dotyczacych wepierania
rozwoju usiug i sieci ielekomunikacyjnycin oiaz akiuainy zasieg obszarow OSUWISK | {erencw zagroZonycn
ruchami masowymi.

Uchwala w sprawie migjscowego planu uwzglednia wszystkis wymogi okredlone art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwlaszcza:
o dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:

1) wymagania ladu przestrzenneqo. w tym urbanistyki i architektury: plan migjscowy ustala powyzsze zasady
dla poszczegolnych terendw poprzez ustalenie parametrow oraz wskaznikow xsztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem podstawowych  zesad kompozycj‘ lurhanistyczng
i zroznicowanych wysokodcl zabudowy, respsktowania linii zabudowy oraz ksztatowania dachow
hudynkow. Ponadto, poszczegoine tereny spetniaja zasade spajnosci funkcii;

2} walory architekioniczne | krajobrazowe: z uwagi na charakter zabudowy w wigkszosci mieszkaniowe
o wspoiczeshej architekturze, dla nowsj zabudowy mieszkaniowej plan ustala kontynuacie giownych zasad
dotyczacych rozwigzan architektonicznych. W planie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych, dia
ktérych ustala sie ochrone roslinnosci utworzone] przez drzewa i krzewy jako naturalngj bariery ochronnej
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terendw. Ponadto, wystepuja tereny zieleni, dla ktorych ustala sie zachowanie i ochrong istniegjgceqgoe
ragospodarowania z mozZliwoscia wzbogacenia o gatunk: dobiane do potized rodzimego ekosysternu -
szezege'nie dotyezy to terendw polozonych w zasiegu Natury 2000 i rezerwatu Kulin (w planie te tereny
wystepuja we fragmentach); _

wymagania ochrony Srodowiska. w tym gespodarowania wodami t echrony gruntow relnyeh i legnych: plan
speiia wymagania srodowiska, ustalajac nakazy, zakazy oraz wymagatia zapewniajace ochrone
srodowiska. W planie powstat obowiazek uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych
na cele nielesne, gdyz czesé gruntow lesnych zostata w projekcie planu przeznaczona pod funkcje inne,
tj. zabudowy jednorodzinne]. zgodnia z przyjeta politykg gminy zawarta w Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek. W obszarze objetym planem, znajduja
sig rowniez dziaki zakwaliflkowane jako uzytek .iasy Ls", dla kidrych usizla sig przeznaczenie lasy”
chronione przedmiotowym migjscowym planem.

Nie ma obowigzku uzyskania zgody na zmiang pizeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierofricze, gdyz
zgodnie z art. 10a w/w ustawy o ochronie gruntow rolnych | lesnyeh, do gruntdw rolnych polozonych
w granicach administracyjnych miast nie stosuje sie przepiséw dotyczacych obowigzku uzyskania zgedy
na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkdw oraz dobr kuitury wspdlczesne: w obszarze
objetym planem znajduja sie stanowiska archeologiczne wraz ze sirefami wpisane do Wojewodzkig]
Ewidenc)i Zabytkow, podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu migjscowego;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mignia, a takze potrzeby niepeingsprawnych: plan
spetnia wyZe] ckre$lone wymagania poprzez miedzy innymi wprowadzenie obligatoryinego nakazu
wyposazenia obiektow budowlanych ustug w urzadzenia niepowodujace pogorszenia standardow fakosci
srodowiska, w tym w celu cchrony przed drganiami | emisjami craz eliminacii zzgrozen dla higieny i zdrowia
wiasciciell | uzytkownikéw nieruchomosci pefoZzonych na terenach 1 dziatkaen budowlanych z zabudowa;
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinna i usfugam: nieuciazliwymi, ustugami
nisucigziwymi oraz w bezposredrim sasiedztwie z terenami. na ktorych zlokalizewana jest taka zabudowa.
Ustalone planem przeznaczenie uwzglednia dopuszczaine prawem poziomy hatasu. Realizacja zabudowy
ustalore] przedmiotowym pianem, podiega przepisom prawa budowlanego, kidre nakladaig na inwestora
bezwza'adny nakaz dostosowania okreslonych obisxtow dla potrzeb nispsinoso-awnyeh:

walory ekonomiczne przestrzenni: ustalenie planu ksztaltula przestrze® z uwzglednieniem racjonalnego
WYRSTZYSIANa. poprzez vizstiwe rozmieszezenis poszozegllnvch furkel co wplywa na rozwiazania
najkorzystniejsze w aspekcie przysztego efekw przestrzennsgoe 1 gospodarczego. Walorem ekonomicznym
przestrzani jest tez ustalo~y olanem uklad komunikacyjny. pozwalajacy na wlasciwa obsiuge kazdego
terenu funkeyjnego;

prawo wlasnosc: ustalenia planu zostaly sporzadzone w poszencwaniu praya wiasnoscl. uriozliwigjac
zagospodarowanie terenu zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Proektowane ustalenia planu nie
spowoduja ograniczen 2z dotychczasowym przeznaczeniem. Czesé niektorych nieruchomosci bedzie
podlegaia wykupow: nz reaizace celdw nubliczaych:

colrzeby obronnosci i bezpleczenstwa panstwa: potzeby te zostaly zabezpeczone poprzez ustalenie
whasciwych parametréw drdg publicznych oraz mozliwosci infrastruktury techniczne) i oswietlenia
Zewnetrznego, w zgodnosc’ z przepisam: odrebnymi z zakresu chronnosc!

potrzeby interesu publicznego: wigkszose nieruchomosci polozonych w granicach planu stanowi wiasrosci
prywatne oraz prowadzonz jest na nim gosoodarka sekioru prywainego Zaiem. oodstawowym zadaniem
przyjete; polityki potrzeb publicznych sa drogi publiczne, w tym mozliwoss realizacyi nowych drog,
wplywajace na polepszenie warunkdw obstugi dziatalnosel gospodaicze] lokalizowanej w zgodnosci
Z planem:

potrzeby w zakresie rozweiu infrastruktury techniczine], w szczeqéiosci siec szerokopasmows]: olan ustala
zasady modernizacji, rczbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym w zakresie sieci
telekomunikacyinych podziemnych i stacji bazowych telefonii komorkowe;:

zapewr'enia  udziali  spoleczenstwa  w  pracach  nad  misiscowym  rlanam  zagospcdarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikac) elekironiczne]: podezas sporzadzania dokumentu
planistycznego organ zapewnit udzial spoteczerstwu w pracach nad nim poprzez informowanie o kolejnych
etapach w mediach. w tym na famach prasy. na stronach BIP | internetu, oraz rozwieszenie chwigszezen
w terenie objetym planem. Ponadto, kaidy zainteresowany mogl wrziaé udzial w dyskusji publiczig
przeprowadzonej w okresie wytozenia, atakze mogl zapoznac sie zteksiem irysunkiem planu oraz
z prognozg ocdziatywania na srodowisko ustalen planu, zamieszczonymi na stronach BIP;




19) zachowania lawnosci | przeirzystosci procedur planistycznych: dokument miejscowego plany wraz

13)

7 dokumentacja planisiyczna zosial $p0rzadzony 7 poszanowanien [awnosc {cgloszenia, cowieszizenia

informacje) i przejrzystodel wymaganych prawem procedur planistycznych:

potrzebe zapewnienia odpowiednie] iloscl i jakoscl wody, do celow zagpatrzenia ludnosai: ustalone planem

zasady w zakresie zaopatrzenia v wode przewiduja korzystanie z istnigjace] rozbudowane] gminngj sieci

wodociagowej. Tym samym we wiasciwy sposdb zostaly zabezpieczone potrzeby dotyczace dostaw

i jakosci wody dla odbicrcow obecnych i przysziych.

» dotyczy art. 1 ust. 3 ustawy.

ustalajac przeznaczenie terenu lub okredlajac potencialny sposch zagospodarowania i korzystania z terenu

organ wazy interes publiczny [ interesy orywatne. w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag. Zzmierzajace

do ochrony istniejaceqo stanu zagospodarowania terenu, jak | zmian w zakresie jeqo zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne. Srcdowiskowe i spoteczne: ustalajgc przeznaczenie ferend. organ

zrownowazyt potrzeby wynikejace z Interesu publicznego I prywainggo. W ramach prognoz skutkow

finansowych i oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzono niezbedne analizy ekonomiczne.
srodowiskowe i spoleczne. Na ich podstawle sperzadzono ustalenia minimalizujace wszelkie zagroZenia

i ingerencie we wiasnosci prywatne. z uwzglednieniem skutkow ekonomicznych. W ustawowo okreslonym

terminie do sktadania wnioskow, nie wplynat zaden wniosek od osob fizycznych i prawnych,

s dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy.

w przypadku sytuowania nowe| zahudowy, uwzglednienie wymagan_fadu przestrzennego. efekiywitego

qosnodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestzen! nastepuie DOprez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnoséci uktadu przestrzennego: istniejacy w obszarze planu ukiad komunikacyjny
zostal usankcjonowany craz uzupetniony o projekiowans drogi publiczne: AKD-L, 5.1 KD-L¥, 5.2 KDL,
5 KD-D*. 7 KD-D*. 8 KD-D*, @ KD-D*. 10 KDX", calosé tworzy funkejonalny | przejrzysty uklad clagbw
komunikacyinysh. proporcjonalnie rozktada ruch kotovry, & tym samym minimalizuje transportochlonnose
uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowe] zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego sredka
transport nowa zahudowa mieszkaniowa byla luz w noorzednicn nlanach ustaiona na ferenach
skemunikowanych. A zatem misszkancy beda mieli zapewniony swobodny dosten do pubiicznego
transnoT ZHiorcweg o

3) zapewnianie rozwiazan przestizennych, utatwiajacych przemieszezanie sig  pieszych

i rowerzystow: usta'one clanem szerckodci pasdw drogowych w pein: pozwalaja na lokalizowanie

hezolecznych ciagdu dla nisszych oraz sciszek rowerowyeh:

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

al na obszarach 0 w Deini wyksziatcong] zwariei strukturze finkcionalno-przestizenng], v/ aranicach
jednostki_osadnicze] w rozumieniu_art. 2 pkt 1_ustewy z dnia 29 sierpnia 2003r._o urzedowych
nazwach miejscowosc | obiektow fizisgraficznych (Bz. U, z 2018 goz. 1443 4w szezegdinosc
posrzez uzunelnianie sinieiacei zabudowy: niniegjszy plan obejmuje tereny zabudowy mizszxanioviel
i ustugowe] o wykszlalcone] struklurze funkcjonalno-przestizenng;. dla ktorych ustala sie
nrzeznaczenie terenu podsiawowe 1ub dopuszczajace:

b) na terenach poloZonyeh na obszarach innyeh niz wymieniona w lit. a. wylacznie w sytuac) braky
dostateczng] ilosci terendw przeznaczonych ood dany rodzal zabudowy potozonych na obszarach.
o kirych mowa w lit. & prey czym w_pierwsze] koigjnosci na obszarach W nNalyZszym SiICEniY
nrzygotowanych do zabudowy, przez CO rozumie sie obszary charakteryzuiace sie najispszym
dostenem do sieci komunikacyine] oraz najlepszym stopniem wyposazenia infrastruktury technicznsy,
adekwatnel dla nowsj planowansi zabudowy: pozostale tereny rownieZ charakteryzuja sie
bezposrednim lub posrednim dostepem do drog publicznych oraz wystarczajaca dostgpnoscia
do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

=

Gmina Miasto Wioctawek wyznaczyie, w trybie art 8 Ustawy z dnia @ pazdziernika 2015+ 0 rewltalizaci

(Dz. U, 7 2019r . t]. poz.485), ohszar zdegradowany i obszar rewitalizagji. oraz podjeta uchwate, o ktorej mowa

war, 25 wiw ustawy — W sprawie Ustanowienia na obszarze rewitalizec) Specjalne] Strefy Rewitalizacl. Zgodnie
7 Uchwaig Nr XXXi44/2017 Rady Miasta Wioclawek z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie wyznaczenia ohszaru
zdegradowanego | obszaru rewializacji na terenie miasta Wioctawek, zaden ztych obszarow nie WKracza
w granice przedmiotowego planu, wyznaczajac tego rodzaju obszary poza granicami planu, wylacznie
w Jednostce Strukturalng; Srodmigsciz.



Podcbnie zgodnie z Uchwata Nr VII/57/2019 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 kwietnia 2019r. w sprawie
ustanowienia Specjalnef Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wiocrawek. wyznaczona strefa nie
wkracza w granice przedmiotowego planu. znajduje sig poza granicami plani wylacznie w Jednosice
Strukturalngj Sradmiedcle. |

Zatem ustalenia planu migjscowego nie moga odnos ¢ sie do postanowien tac'ch uchwal.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzgdzona do niniejszego planu Prognoza skutkow finansowych uchwalenia migjscowego planu...,
ma na cell przedstawienie biansu dochodow wiasnych i wydatkow gminy, w tym wplywy z podatku
o nieruchomosci i inne dochedy zwiazane z obrotem nieruchomosci gminy oraz opiaty | odszkodowania: wartosc
przewidywanych odszkodowan, wartos¢ nieruchomosci przewidywanych do wykupienia, liczbe i wielkosé
nieruchomoscl niezbednych do zmian, warto$é przewidywanych optat jednorazowysh. srodki zabezpieczajace
gming przed spekulacjami przy wartosciowaniu nieruchomoéciami objetymi roszczeniami, przewidywane wzrosty
cen gruntéw uzytkownikow wieczystych.

Do bilansu dochedow wziglo pod uwage przewidywane pobleranie oplaty planistyczng) (renty
planistyczne)) okreslongj art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu drzastrzennym. Przyjeto 30%
stawke procentowa, z wylgczeniem terendw przeznaczonych pod drogi publiczne. dla ktorych stawka procentowa
wynesi 0%. Przyjecie zerowej stawki procentowej oplaty planistyczne dia terendw w liniach rozgraniczajacycn
drog. ma racjonalne podstawy, gdyz prawie w calo$cl stancwig wiasnost gminy oraz tereny te peinia role
sluzebna wobec funkcyjnych terendw przyleglych, generujac przy tym znaczne koszty dla ich wiasciciel
{urzadzenie drog, utrzymanie, remonty). Stad, ustalenie stawki planistyczne] inngj niz 0% byloby dzialaniem
na wiasng szkode. Ogolem, z przewidywanych dochoddw, nie przewiduje sie wplywow do budzetu gminy od
reliczenia ranty planistycznej.

N zakres dochedéw wenodza rownie:

— sprzedaz gruntow objetych prawem wiasnoscl Gminy Miasta Wioclawek oraz bedacysh w uZytkowaniu
wieczystym Gminy Miasta Wioctawek zbednych do realizacii celéw pubiicznych — taczna szacowana kwota
to 73.000 zt:
opfaty adiacenckie zgodna z ustawag o gospodarce nieruchomosciam! z tyiula wzrostu nieruchomoscl -
stawka tai ~platy przyjeta uswala Rady Gminy niz swyisza niz 50%:
cptaty adiacenckie z tytuty wysudowania niszbedne] infrastruktury techniczngj | drdg — szacowana kwota to
T819.607 2k

— podatki od nieruchomosci - przyjeta wartosc obnizajaca wplywy z tyt. podatky od nieruchomesci ~ kwota
17.000 tys 2l
oplaty roczne za ulylkowanie wieczyste — przyjela wartosc zmniejszena 7 tytulu oplat rocznych
za Uzytkowanie wieczyste - 0 7}

W zakres wydatkdw wehedza:

warost ryakowa nieruchomescl pzeznaczonyel do wykupu na celu publiczne (badowa nowych ddg! —
szacowana kwota to 2.359.000 zI:

- koszty rozhidrki budynkdw mieszkalnych i gospodarczych - 0 zi:

- koszty budowy infrastruktury technicznej. drog. chodnikdw — szacowana kwoiz te 12.245.000 z1

Przeprowadzonz anaiza ustalen planu w odnigsizniz do akiualnego zagosoodarowania wykazala, ze
brak jest obszarow, w kibrych wystepuje obnizenie wartosci rynkowej gruntiw.

Ujgte w prognozie przychady i wydatki odpowiednio na poziomiz swol 2.497.200 211 12.604.0C0 2 maja
charakter szacunkowy i dotycza zamiarow mogagcych byc reaiizowanych w roziozonym czasie. Przyjeto, Ze okres
niezbedny do realizacii zalozed nowego planu wynosi ok. 10 lat, co skutkowad bedzie mozlinie rbwnomismym
rozkladem zarowno dochodow jak i wydatkow gminy. Poniewaz wartosé wydatkow przewyzsza dochody, taki
rozkiad skutkow finansowych ma sluzy¢ mozliwie stabinemu obcigzeniu budzetu gminy. Po stronie wydatkow
najwaznigjsza pozycje stanowia koszty budowy nowych drog oraz infrastrukiury techniczngj.

Prezydent Miasta realizujac uchwale, przeprowadzii procedure formalno-prawna okreslona przepisami
ustawy O planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, w tym o udostepnianiu
informac)i o srodowisku i jege ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronis $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko:
¢ oglosit i obwiescit 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennago

z informacjq o mozliwosci sktadania wrioskéw w przedmiotowym femacie - w ustawowo oKkreslonym

terminie nie wplyngl zaden wniosek cd oséb fizycznyeh i prawnych:
¢ zawiadomit organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu:

[#]



e uzyskal uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzit prognoze
oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu; : '

sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia niniejszego migjscowego planu;

uzyskat pozytywna opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne] we Wioctawku;

uzyskal uzgodnienia i opinie od wtasciwych organdw i instytuci;

udostepnit projekt planu wraz z prognozq oddzialywania na $rodowisko do wgladu publicznego wraz

z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz przeprowadzit konsultacje spoieczne;

e rozstrzygnat uwage ziozona w ustawowo okreslonym terminie skladania uwag po pierwszym udostgpnieniu
projektu planu do wgladu publicznego - uwaga uwzgledniona w czegsci;

e uzyskat ponowne uzgodnienia od wiasciwych organow i instytucji; '
ponowit udostepnienie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do wgladu publicznego
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz przeprowadzit konsultacje spofeczne;

e rozstrzygnal uwagi ziozone w ustawowo okreslonym terminie skiadania uwag po drugim udostepnieniu
projektu planu do wgladu publicznego - 4 uwagi uwzglednione, 5 uwag nieuwzglednionych;

e uzyskal ponowne uzgodnienia od wtasciwych organow i instytucii;

e ponowit udostepnienie projekiu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do wgladu publicznego
wraz z prognozg oddzialywania na rodowisko oraz przeprowadzit konsultacje spoleczne — w trakcie
trzeciego udostepnienia projektu planu do wgladu publicznego, w ustawowo okreslonym terminie nie zostaia
zlozona zadna uwaga;

e zamiescit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach zawierajacych
informacje o $rodowisku i dotyczace obszaru objgtego projektem planu.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu stanowiacy zatacznik Nr 1a do uchwaty zostat
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000. Jest to szczegdlnie uzasadniony przypadek z uwagi
na znaczny zakres opracowania obejmujacy obszar o powierzchni ok.144,5 ha, jak rowniez jego wydiuzony
ksztalt. Zastosowanie skali 1:2000 w przypadku danego planu, zobrazowanego na jednym arkuszu papieru
(0 wym. 220,00 cm X 84,10 cm), umozliwia praktyczne i realne postugiwanie sie mapa, Przedstawienie planu
mieiscowego w skali 1:1000 odpowiadatoby powierzchni dwdch potaczonych arkuszy papieru AQ (o wym. 118,90
cm X 84,10 cm), poniewaz ksztalt obszaru objetego planem jest znacznie wydtuzony. Brak mozliwosci
korzystania z mapy w jednym egzemplarzu wigZe sig z jej zginaniem, skiadaniem i prowadzi czgsto
do znisksztaicen, co nie tylko utrudnia korzystanie z nigj, ale rowniez moze wplywac na jakos¢ wydawanych
wyrysow z planu miejscowego. Przyjeta skala rysunku planu jest na tyle dokfadna, ze umoZliwia w sposob
jednoznaczny odczytenie wprowadzonych oznaczen graficznych, przebiegu lini rozgraniczajacych tereny
0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, finii zabudowy oraz pozostalych elementow
rysunku, takich jak granic terenow o specjainych rezimie prawnym (np. obszaru Natura 2000). W celu utatwienia
odczytywania tresci rysunku planu wprowadzono réwniez wymiarowanie, a dokladnosc | przejrzystose rysunku
w skali 1:2000, pozwala na precyzyjne pomiary na mapie. Jednoczesnie, w przypadku wigkszosci terendw
w planie, na zwigkszenie czytelnosci rysunku wplywa tozsamo$¢ przebiegu linii rozgraniczajacych i granic dzialek
ewidencyjnych. Rysunek w zastosowanej skali, dzieki dokladnosci i czytelnoci, pozwoli na jego prawidiowa
interpretacje przez organy administracji stosujace prawo, przede wszystkim organy administracii
architektoniczno-budowlanej. Nalezy wiec uznaé, ze przyjeta skala opracowania spetnia wymagania czytelnosci
olanu w odniesieniu do uwarunkowan geograficznych, srodowiskowych oraz prawnych obowiazujacych na danym
terenie, jak rowniez wymogi funkcjonalnoci mapy.

Rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1a do uchwaly, przeznaczony do publikacji w dzienniku
urzedowym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, zostat zmnigjszony do formatu A3.

Prezydent Miasta wykonal powierzone zadanie w sposob zgodny z procedurg sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawartg w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pozn. zm.).

W zwiazku z powyzszym prosze Wysoka Rade o przyjecie przediozonej uchwaly.
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