UCHWALA NR LIX/6/2023
RADY MIASTA WELOCLAWEK

z dnia 20 stycznia 2023 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wloclawek w zakresie obszaru
polozonego pomiedzy ulicami: §w. Jana, 3 Maja, Placem Wolnosci, Brzeska,
Placem Kopernika, Bednarsks i brzegiem rzeki Wisly

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r., poz. 503, poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r., poz. 40)

uchwala si¢, co nastgpuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek” przyjetego Uchwalg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia
29 pazdziernika 2007r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Whoclawek
w zakresie obszaru polozonego pomiedzy ulicami: sw. Jana, 3 Maja, Placem Wolnosci, Brzeska, Placem
Kopernika, Bednarskg i brzegiem rzeki Wisty.

2. Integralne czesci uchwaly stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem, jako zalgcznik Nr 1 a;

2) wyrys oraz wypis (legenda) ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Whoctawek” w skali 1:10000, jako zatgcznik Nr 1 b;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik Nr 2;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zalgcznik Nr 3;

5) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zatgcznik Nr 4.

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar, polozony w jednostce ewidencyjnej miasto
Wioctawek - czedci obrebéw Wioctawek KM 23, 45, 46, 50 — Jednostka Strukturalna Srédmiescie.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiaja ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia
terendw oraz oznaczenia informacyjne.

2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) linie zabudowy obowiazujace;

5) granice stanowisk archeologicznych AZP 47-48/6/34, AZP 47-48/2/31 podlegajacych ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu;

6) zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych — budynek;

7) zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych — teren;

8) zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie ustalefi miejscowego planu — budynek, teren;
9) zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu — ogrodzenie;

10) granica lokalizacji inwestycji stuzgcych rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego;

Id: C02DB351-13C8-446C-8035-E3A4F31FC314. Uchwalony Strona 1




11) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

12) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%;

13) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

14) granica terenu o sredniej przydatnosci dla budownictwa — wystepowanie nasypow réznej migzszosci
pokrywajacych gléwnie osady piaszezyste, podrzedne gliny zwatowe;

15) granica terenu o niskiej przydatnosci dla budownictwa — wystgpowanie gruntdéw niespoistych,
przewarstwiel nanoséw akumulacji rzecznej oraz osadéw organicznych, przykrytych warstwa nasypow,
w tym niebudowlanych, réznej migzszosci;

16) granica terenu o najnizszej przydatnosci dla budownictwa — wysiepowanie gruntéw organicznych
i niespoistych w podtozu, obecnosé peczniejacych itéw;

17) budowla ochronna;
18) wyrédznik terenu publicznego.
3. Oznaczenia przeznaczenia terendw uzyte w uchwale:
1) 1,...,19 — numer terenu;
2) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) U — ustugi lub ustugi nieuciazliwe;
4) UK — zabudowa sakralna;
5) ZP —teren zieleni;
6) KPP — plac miejski;
7) KS — parking;
8) ZZ — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
9) KD-Z — droga zbiorcza,
10) KD-L — droga lokalna;
11) KD-D — droga dojazdowa;
4. Oznaczenie graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu;

1) granica obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na
ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

5. Symbol terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania tworza identyfikatory
skladajgce sig z cyfr i liter lub z cyft, liter i oznaczenia graficznego:

1) liczba porzgdkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;

2) oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu;
3) oznaczenie graficzne ...* — oznacza teren publiczny, przeznaczony do realizacji celéw publicznych.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania inwestycyjne zmierzajace do przystosowania istniejace;
zabudowy do nowych rozwigza przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudowe, przebudowe
i nadbudow¢ oraz poprzez zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego. W przypadku zabudowy
poza ustalonymi planem liniami zabudowy dopuszcza si¢ powyzsze dzialania, z wykluczeniem zwiekszenia
powierzchni zabudowy;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca dopuszczalng odleglosé
scian budynkow oraz wiat i altan od linii rozgraniczajgcych tereny sasiednie, z uwzglednieniem przepiséow
odrgbnych;

Id: C02DB351-13C8-446C-8035-E3A4F31FC314. Uchwalony Strona 2



3) linii zabudowy obowigzujgcej — nalezy przez to rozumieé lini¢ obowiazkowego sytuowania min. 60 %
dlugosci $cian budynkéw frontowych, z dopuszczeniem wysunigtych na odleglo$¢ do 1,0m od lica Sciany
czesci budynkow: zadaszef, witryn sklepowych, schodéw zewngtrznych, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych; '

4) placu miejskim — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang ogélnodostepna przestrzen, pelnigca funkcje
reprezentacyjne oraz bedaca miejscem przeznaczonym pod organizacj¢ wydarzef kulturalnych,
sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych i trwaniem imprez masowych;

5) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie terenu - podstawowe w sposob ustalony planem;

6) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce zagospodarowanie terenu,
okreslone ustaleniami planu;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci nie bedace przedsigwzigeiami mogacymi
zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslone w przepisach odrebnych,
z wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od naturalnego poziomu terenu przy
najnizszym punkeie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu budynku: dachu lub attyki lub do
najwyzszego punktu budowli;

9) zabudowie sakralnej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty kultu religijnego jak: koscioly
i kaplice oraz inne obiekty kodcielne towarzyszgce obiektom kultu religijnego, bedace we wiadaniu
ko$cioléw i zwigzkéw wyznaniowych takie jak np.: plebanie, domy parafialne, domy zgromadzen, domy
rekolekcyjne, domy ksiezy, sale lub $wietlice katechetyczno-dydaktyczne, wikariatki, organistowki czy
inne placowki koscielne zwigzane z duszpasterstwem, wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym,

10) zabudowic sezonowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iogrédki gastronomiczne lokalizowane
okresowo.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi
i obowiazujacymi oraz ustalonymi w tekécie uchwaly zasadami ksztaltowania zabudowy.

2. Dopuszcza sie zabudowe sezonowg oraz tymczasowe obiekty budowlane o funkeji zgodnej
7 przeznaczeniem terenu o wysokosci maksymalnie 4,0m, na warunkach wynikajgcych z przepisow odrebnych
ze szezegblnym uwzglednieniem przepiséw zzakresu ochrony przeciwpozarowej — chyba, ze ustalenia
szczegOlowe stanowia inacze;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli naziemnych o wysokosci maksymalnie 10,0m.

e et 4. Dopuszcza sig tealizacje inwestycji wynikajacych z przeéznaczenia dopuszczalnego ferenu przed —
realizacja ustalef przeznaczenia terenu podstawowego, bez wzgledu na stopief zainwestowania dziatek
budowlanych (wtym réwniez dzialek niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikow
zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu
oraz granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, atakze obszarow szczegllnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom halasu do wartosci
zgodnych z obowigzujgcymi normami.
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2. Ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektéw budowlanych w urzadzenia nie powodujgce pogorszenia
standardow jakosci $rodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla
higieny i zdrowia wiadcicieli i uzytkownikéw nieruchomogci polozonych na terenach i dzialkach budowlanych
z zabudowg mieszkaniows oraz w bezposrednim sgsiedztwie z terenami, na ktérych zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie oddziatywa¢ na
srodowisko, z wylgczeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji grzebowisk, prosektorium, obiektéw przygotowywania i przechowywania
zwlok oraz instalacji do spopielania zwlok, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw
niebezpiecznych, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpad6w innych niz niebezpieczne, skladowisk
odpadéw niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne, w tym okreslonych w przepisach odrgbnych, za
wyjatkiem niezbednej infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji punktéw do zbierania lub przetadunku odpadéw i surowcéw wtérnych,
z wylaczeniem takich punktéw wynikajgcych ze specyfiki ushug, zlym zastrzezeniem, ze mogg byé
lokalizowane wytacznie w budynkach na terenach dziatek budowlanych z ta zabudowa, oraz z wylgczeniem
punktéw selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK).

6. Ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji magazynowo-sktadowych oraz funkgji z zakresu ustug stolarskich.
7. W obszarze objetym planem ustala sie:

1) zakaz nowych funkeji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji lub remontu érodkéw fransportu: stacje
paliw, stacje gazu plynnego, lakiernie, blacharnie, warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdow;

2) istniejace ustugi o funkcji okreslonej wpkt 1 ustala sie wylgcznie jako podlegajace adaptacji,
z wykluczeniem zwigkszenia powierzchni zabudowy lub zwigkszenia oddzialywania na $rodowisko;

8. W zakresie ochrony przed halasem tereny nizej okreslone zalicza sie:

1) tereny oznaczone symbolami: 3 MW/U, 4 MW/U, 5MW/U, 9 MW/U, 10 MW/U, 12 MW/U,
13 MW*/U, 14 MW/U, 15 MW/U, 16 MW/U, 17 MW/U, 18 MW/U o przeznaczeniu terenu pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi nieucigzliwe dany teren bedzie zaliczany do zabudowy §rédmiejskiej
W rozumieniu przepiséw odrebnych — do terendw strefy §rédmiejskiej;

2) tereny oznaczone symbolami: 1 ZP*/ZZ, 7 KPP* o przeznaczeniu pod tereny zieleni, placu miejskiego — do
terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) tereny oznaczone pozostalymi symbolami, nie zalicza si¢ do terenéw, dla ktérych ustala sig¢ dopuszczalne
poziomy hatasu.

9. Obszar objety planem podlega wymaganiom przepiséw odrebnych w zakresie gospodarki odpadami oraz
w zakresie oczyszczania $ciek6w bytowych i przemyslowych.

10. Obszar objgty planem polozony jest w obszarze zadah wynikajacych z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego: zadanie nr 47 o znaczeniu wojewddzkim — zachowanie
korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciaglo$é miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie
Wisty. I N I

11. W obszarze objgtym planem nie wystgpujg tereny gérnicze a takze osuwania sie mas ziemnych.

12. Obszar objety planem polozony jest w granicach nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

13. Cz¢s¢ obszaru objetego planem (w zakresie wg rysunku planu) polozona jest w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig — zagospodarowanie terenu i realizacja zabudowy na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

14. W obszarze objetym planem znajduje sie budowla ochronna - zagospodarowanie terenu
i realizacja zabudowy na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

15. Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;.
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I. W obszarze objetym planem znajdujg si¢ zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, wpisane do rejestru zabytkow: budynki, tereny — okreslone w ustaleniach szczegolowych
rozdzialu 3.

2. W obszarze objetym planem znajdujg sie zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu: budynki, teren (nawierzchnia ulicy), ogrodzenie wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, dalej zwanej GEZ/WEZ — okreélone w ustaleniach szczegdlowych
rozdziatu 3 i rozdzialu 4.

3. W odniesieniu do obiektéw wpisanych do GEZ/WEZ:
1) ustala sie ochrong konserwatorska;

2) planowane inwestycje w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) w przypadku wykreslenia obiektu z GEZ/WEZ znosi si¢ w stosunku do niego ochrong na podstawie ustalen
miejscowego planu.

4. Obszar objety planem w calosci polozony jest w granicy strefy $cislej ochrony konserwatorskiej
Dzielnicy Starego Miasta Wioctawek podlegajacej ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, wpisanej do
rejestru zabytkéw decyzja z dnia 30 wrze$nia 1957r. pod nr A/1560.

5. Dla obszaru okreslonego w ust. 4, miejscowym planem ustala si¢:
1) nakaz ochrony, zachowania i rewaloryzacji historycznego uktadu urbanistycznego, w tym:
a) rozplanowania ulic i placow;
b) uktadu parcelacyjnego;
c) linii zabudowy;
d) charakteru zabudowy pierzei ulicznych — zwarta zabudowa;
e) charakteru wnetrz urbanistycznych;
f) zasad zagospodarowania dzialek;
g) zabudowy historycznej;
h) gabarytéw wysokosciowych zabudowy;
i) szerokosci ulic i placow oraz wysokosci zabudowy ich otaczajgcej;
j) materiatéw nawierzchni ulic i placéw;
2) ustala si¢ zasady ksztattowania wspétezesnych elementow zagospodarowania:
a) nakaz zwartego charakteru zabudowy;
b) nakaz zachowania charakterystycznego ukfadu dachu w stosunku do ulic;

¢) nakaz lokalizowania nowej zabudowy w historycznej linii zabudowy ulic;

" _(:T)_hzlfcéz czytelneg-or zaznaczenia podziatu na hiéfél%zne parcele ﬁ?iﬁaiﬁéjmiabudowie,

e) nakaz dostosowania projektowanej zabudowy pod wzgledem gabarytéw, formy architektonicznej
i kompozycji elewacji do sasiadujgcej zabudowy historycznej;

f) zakaz budowy budynkéw frontowych o podwyzszonych piwnicach;
g) zakaz budowy budynkéw gospodarczych przy froncie dziatki;
h) zakaz budowy garazy blaszanych.

6. W czesci obszaru objetego planem znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie na
podstawie ustalen miejscowego planu, wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow:

1) AZP 47-48/6/34 (funkcja: miasto lokacyjne; kultura: koniec $redniowiecza; blizsza chronologia:
XIV-XV w.);
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2) AZP 47-48/2/31 (funkcja: osada podgrodowa, cmentarzysko, osadnictwo miejskie; kultura: wczesne
$redniowiecze, sredniowiecze, wezesne i pozne Sredniowiecze; blizsza chronologia: X-XII w., do XIV Ww.,
IX-XV w);

- tereny podlegajg udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach okreslonych
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

7. Obszar objety planem polozony jest w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na
podstawie ustalefi miejscowego planu — teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badaf archeologicznych
w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych, poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie
zieleni, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

2. Uklad giéwnych przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem stanowig tereny przeznaczone do
realizacji celéw publicznych — oznaczone wyréznikiem ,,*;

1) drogi zbiorcze — oznaczone symbolem KD-Z*;

2) drogi lokalne — oznaczone symbolem KD-L*;

3) droga dojazdowa — oznaczone symbolem KD-D*;

4) plac miejski — oznaczony symbolem KPP*;

5) teren zieleni — oznaczony symbolem ZP*:;

6) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — oznaczona symbolem MW*,

3. Wymienione w ust. 2 przestrzenie publiczne sluzace: komunikacji kolowej indywidualnej i zbiorowej,
komunikacji pieszej irowerowej, miejscom do parkowania, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej
naziemnej i podziemnej, stuzace rekreacji i wypoczynkowi oraz stuzace rozwojowi spolecznego budownictwa
czynszowego na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, przewidzianego w Gminnym Programie
Rewitalizacji Miasta Wloclawek.

4. Dopuszcza sig realizacje parkingéw jako podziemnych na terenach publicznych.

5. Dopuszcza si¢ zabudowg sezonowa o wysokosci maksymalnie 4,0m w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

6. Dopuszcza si¢ budowle o wysokosci maksymalnie 7,0m w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych ze szezegOlnym uwzglednieniem przepiséw z zakresu
ochrony przeciwpozarowej.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
T T wtymr miejsc przeznaczonych na-parkowanie pojazdow zaopatrzonych—w karte -parkingowg—isposob—ich————— -1
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obicktéw oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomogci.

1. Tereny oznaczone symbolami MW/U, U, UK, U/UK w granicach wyznaczonych liniami teren
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zalicza si¢ do zabudowy srédmiejskiej
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

2. W ramach przeznaczenia terenu mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane,
warunkujgce prawidlowe korzystanie zterenu wraz z niezbgdng dla jego funkcjonowania towarzyszaca
zabudowg garazy ibudynkéw gospodarczych o wysokosci maksymalnej 5,0m, wysokosci minimalnej
nie ustala si¢ - lokalizacja zalezna od dostepnosci terenu. : :

3. Maksymalna i minimalna wysoko$¢ zabudowy zostala okreslona przepisami zawartymi w rozdziale 3.

4. Ustalona minimalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy przebudowy, rozbudowy w glab dzialki
budowlanej oraz czgsci budynkéw, takich jak: lgczniki, wiatrolapy, zadaszenia, garaze wbudowane czesciowo
w bryle gléwng budynku.

Id: C02DB351-13C8-446C-8035-E3A4F31FC314. Uchwalony Strona 6



5. Ustalona przepisami zawartymi w rozdziale 3 geometria dachéw dotyczy bryly glownej budynku. Na
cze$ciach uzupelniajgcych takiego obiektu budowlanego, dopuszcza si¢ inng geometrig dachu niz ustalone
w rozdziale 3.

6. Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce/100 m? pow. uzytkowej zabudowy ustug, wtym ushig nieucigzliwych, z wylaczeniem
powierzchni sprzedazy ustug handlu;

b) 1 miejsce/50 m? powierzchni sprzedazy ustug handl;
¢) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
d) 1 miejsce/300m? pow. uzytkowej dla zabudowy sakralnej;

2) dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ zmniejszenie o 50% ilosci miejsc postojowych, o ktérych mowa
w pkt 1 dla dzialek budowlanych zlokalizowanych na terenach: 3 MW/U, 4 MW/U, 5 MW/U, 9 MW/U,
10 MW/U, 12 MW/U, 13 MW*/U, 14 MW/U, 15 MW/U, 16 MW/U, 17 MW/U, 18 MW/U, 19 U;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) sposéb realizacji miejsc do parkowania:

a) ustalone wpkt1i2 minimalne liczby miejsc do parkowania nie dotycza dzialek budowlanych
z zabudowg podlegajaca adaptacji;

b) ustala si¢ miejsca do parkowania realizowane jako miejsca na terenie, w tym zadaszone w budynkach lub
jako garaze podziemne, zachowujac ustalenia okreslone w pkt 1;

¢) nie ustala sie sposobu realizacji miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych oraz na parkingach
terenowych — orientacja miejsc do parkowania (kat lokalizacji) w stosunku do obiektu budowlanego lub
krawedzi jezdni, uzalezniona jest od dostgpnosci terenu, realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc zaopatrzonych w karte parkingowa
oraz sposobu ich realizacji w drogach publicznych, strefach zamieszkania i w strefach ruchu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. W obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba okreslenia minimalnego udzialu procentowego
powierzchni  biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zabudowanej
w ponad 85% oraz wydzielonej pod garaz.

8. W obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba okreélenia minimalnego udziatu procentowego
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej z zabudowg oraz funkcja podlegajaca
adaptacji z wylaczeniem zwickszenia powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych.

9. W obszarze objetym planem nie wystepuje potrzeba okreslenia powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzi alki biidowlafiej zabudowaiiej W ponad 85% oraz wy dzielofiej wWylgcznie pod garaz.
10. Pozostate parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslajg przepisy zawarte

w rozdziale 3 i rozdziale 4.

11. Ustalone w planie wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow wynikajg z analizy funkcjonalnej,
dla ktérej wartodciami wyjsciowymi byly wskazniki przyjete w studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego.

§ 10. Szczegétowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia — brak wyznaczonych terenow scalania i podziatu nieruchomosci w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz brak wnioskow dotyczgcych scalania i podzialu
nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. W obszarze objetym planem obowiazujg ustalenia ogolne:
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1) magistrale i rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié w miarg mozliwoéci po terenach
ukladu komunikacyjnego. W uzasadnionych technicznie przypadkach, dopuszcza si¢ realizacje sieci na
terenach innych niz uktad komunikacyijny;

2) korzystanie zsieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dostgp do obiektéw i urzadzen, przylgczanie
nowych odbiorcow, budowa nowej sieci, przebudowa, modernizacja oraz remonty, zgodnie z przepisami
odrebnymi wlasciwymi dla danego dysponenta infrastruktury — dotyczy infrastruktury okreslonej od
ust. 2 do ust. 11 § 11 uchwaly;

3) przy lokalizacji obiektéw budowlanych, nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci od sieci infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:
1) z sieci wodociggowej;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne z sieci wodociggowej poprzez hydranty nadziemne;

3) dopuszcza si¢ hydranty podziemne o $rednicy nominalnej DN 80 w szczegélnie uzasadnionych
przypadkach, kiedy zainstalowanie hydrantu nadziemnego jest niemozliwe;

4) dopuszeza si¢ realizacj¢ odrgbnej sieci zaopatrzenia wwode iindywidualnych przeciwpozarowych
zbiornikéw wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach;

5) obiekty iurzadzenia, dojazdy, dostep idrogi pozarowe do tych obiektéw iurzgdzen, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi przepisami odrgbnymi, w tym powinny odpowiadaé¢ warunkom w zakresie
ochrony przeciwpozarowe;j;

6) na trasie sicci wodociggowej zabrania si¢ dokonywaé nasadzen drzew i krzew6w.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej;

2) na trasie sieci kanalizacyjnej zabrania si¢ dokonywaé nasadzen drzew i krzewow.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢: zgodnie z przepisami odrgbnymi
na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych, ustala sie:

1) ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz linii kablowych Sredniego napigcia 15 kV i niskiego napiecia
0,4 kV;

2) budowg lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty
o innej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb eksploatacyjno-remontowych;

3) budowg sieci energetycznej kablowej o napieciu 15kV wraz z odpowiednig infrastrukturg techniczng
z zachowaniem stref technicznych oraz zachowaniem ograniczen izakazéw wynikajacych, wtym
dotyczace lokalizacji obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

-~ —4)ustala-sig-mozliwos¢ -budowy- alternatywnych -odnawialnych-zrédel-energii -o mocy—nie przekraczajgcej———————
500kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: z sieci cieptowniczej lub indywidualnie, w oparciu
0 Zrodla niskoemisyjne i bezemisyjne.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢: z sieci gazowej, na warunkach wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig: zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie: obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich
usuwanie w systemie gospodarowania odpadami stosowanym w gospodarce komunalnej miasta.

10. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) zjazdy i obstugg z drog publicznych okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3;
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2) zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne niewydzielone w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny oraz
dopuszcza sie nowe drogi wewngtrzne niewydzielone w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny,
o minimalnej szerokosci zapewniajacej ruch dwukierunkowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) powiazania ukladu obstugujacego (drogi klasy Z, L, D) poszczeg6lne tereny z podstawowym ukiadem
drogowym ruchu zewnetrznego, zapewniaja skrzyzowania zwykle lub odpowiednio skanalizowane
z drogami klasy G, Z.

11. O$wietlenie zewnetrzne, parametry drég publicznych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej
winny spetniaé wymogi z zakresu obronnosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowaniadla poszczegdlnych terenow,
z wylaczeniem systeméw komunikacji

§ 12. Teren oznaczony symbolem: 1 ZP*/ZZ
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe:
a) teren zieleni publicznej;
b) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia.
2) przeznaczenie terenu — dopuszczalne: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z organizacja wydarzef
kulturalnych, sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych lub/i trwaniem imprezy masowej;

2) dopuszcza sie zabudowe sezonowa.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zachowanie i ochrona istniejgcego zagospodarownia
zielenig z mozliwoscig jej wzbogacenia.
4. Zasady ksztalttowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) teren polozony jest w nizej okreslonych strefach, dla ktérych obowigzuja ustalenia jak w § 7 uchwaly:

a) w granicy strefy Scistej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wloclawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych;

b)w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu;

2) na terenie, znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 47-48/6/34 podlegajgce ochronie na podstawie

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: ustalenia jak w § 8 uchwaty.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych iurzgdzen zwigzanych z organizacjg wydarzen kulturalnych,
sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych lub/i trwaniem imprezy masowej wraz 2z niezbedng
infrastrukturg towarzyszaca,

b) elementéw zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, tj. terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
placéw zabaw wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszgcy;
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¢) miejsc gier terenowych wraz z urzadzeniami, takimi Jak: ping-pong, szachy, minigolf, pilka plazowa;
d) sciezek pieszych i rowerowych;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykonywania oraz utrzymywania urzgdzen wodnych zwigzanych z obslugg
i funkcjonowaniem rzeki Wisty (poza granicami planu) oraz zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows na
warunkach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) pozostate parametry i wskazniki ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

1) ustala si¢ granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%, dla ktérego obowigzuja warunki i ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrgbnych (wg oznaczenia na rysunku planu);

2) ustala sig granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia
powodzi jest wysokie iwynosi 10%, dla ktérego obowigzujg warunki iograniczenia wynikajace
z przepis6w odrgbnych (wg oznaczenia na rysunku planu);

3) ustala si¢ wykonywanie iutrzymywanie oraz ochrone urzadzen wodnych zwigzanych z obstugg
1 funkcjonowaniem rzeki Wisty na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

9. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: wyznacza si¢ granice terenu o najnizszej przydatnosci dla budownictwa — wystgpowanie gruntow
organicznych i niespoistych w podlozu, obecno$é pgezniejacych itéw, dla ktérego obowigzuja warunki
wynikajace z przepiséw odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dla pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych, obslugi technicznej oraz
zwigzanej zobstugg imprez masowych zulicy Bulwary im. Marszatka J. Pilsudskiego
1 KD-Z* — na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzgcych organizacji imprez masowych: granica
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych pokrywajg si¢ z liniami
rozgraniczajgcymi teren, dlatego nie wystepuje potrzeba ustalenia odr¢bnego oznaczenia graficznego na
rysunku planu.

§ 13. Teren oznaczony symbolem: 2 KS
1. Przeznaczenie terenu: parking.

2. Zasady ochrony iksztattowania ladu przestrzennego: zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych oraz zabudowy sezonowe;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej:
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1) teren polozony jest w nizej okreslonych strefach, dla ktorych obowiazujg ustalenia jak w § 7 uchwaly:

a) w granicy strefy Scislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioctawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;

b)w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu;

2) na terenie, znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne AZP 47-48/6/34, AZP 47-48/2/31 podlegajace ochronie
na podstawie ustalefi miejscowego planu (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu).

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaty.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) pozostale parametry iwskazniki ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

9. Szezegblowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: wyznacza si¢ granice terenu o niskiej przydatno$ci dla budownictwa - wystgpowanie gruntow
niespoistych, przewarstwiefi nanoséw akumulacji rzecznej oraz osadéw organicznych, przykrytych warstwg
nasyp6w, w tym niebudowlanych, réznej migzszosci, dla ktérego obowigzuja warunki wynikajace z przepisow
odrgbnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: Bulwary im. Marszatka J. Pilsudskiego 1 KD-Z*; Zamcza
8 KD-L#; Bednarska 18 KD-L*/KS;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Granice terendw r kreacyjno-wypoczynkoﬁych oraz shuzacych oi'ganiz;cji imprez }I;asoWych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 14. Tereny oznaczone symbolami: 3 MW/U, 4 MW/U, 5 MW/U, 9 MW/U, 10 MW/U
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspodlczesnej:
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1) ustala si¢ zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, wpisany do
rejestru zabytkéw i oznaczony na rysunku planu szrafurg:

a) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 4 MW/U: spichlerz, 1844r. — ul. Zamcza 10. Decyzja
z dnia 8 listopada 1984r., nr A/280;

2) ustala si¢ zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalenn miejscowego planu, wpisane do
GEZ/WEZ i oznaczone na rysunku planu szrafura:

a) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3 MW/U:
- dom z 1901r. — ul. Bulwary im. Marszalka J. Pilsudskiego 25/Matebudy 2;
-dom z 1913r. —ul. Matebudy 6;
- dom z 191 1r. — ul. Matebudy 8;
- dom z 1928r. — ul. Matebudy 10/Zamcza 14;
b) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 4 MW/U:
- dom z oficynami z 1902r. — ul. Bulwary im. Marszatka J. Pilsudskiego 24/Matebudy 1-3;
- dom z oficyng z 1902r. — ul. Matebudy 1-3;
- dom z 1905r. — ul. Wislana 10;
¢) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 5 MW/U:
- dom z oficyng z 1842r. — ul. Ma$lana 2;
- dom z oficyng z 1865r. — ul. Maslana 4 (nr aktualny 6/4);
- oficyna z XIX/XX w. —ul. Maslana 4/6 (nr aktualny 6/4);
- dom z oficyng z 2 pol. XIX w., 1905r. —ul. Maslana 6 ( nr aktualny 6/4),

- kamienica zoficynami zok. 1880r. — ul Bulwary im. Marszatka J. Pilsudskiego 22/
Wislana 1;

- dom z przed 1881r. —ul. Wiélana 3;

- dom z 1922r. — ul. Wislana 5;

- oficyna z 1 éw. XX w. —ul. Wislana 5b;

- dom z oficyng z 1883r. — ul. Zamcza 4;

- dom z pol. XX w. — ul. Zamcza 6/8;

- oficyna — ciastkarnia z pocz. XX w. — ul. Zamcza 6/8;
d) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 9 MW/U:

- dom z 1854r., 1960r. — ul. Tumska 6;

e - dom z ok.4L900r.,=-ul.,Zamcza.7ll\/Iatebud}Ll.BL;_u. e

e) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 10 MW/U:

- dom z 1864-1878r. — ul. Tumska 2;
- dom z 1909r. — ul. Tumska 4;
- kamienica z oficynami z 1872r. — ul. Stary Rynek 4;
-dom z oﬁcynq z 1856r. —ul. Stary Rynek 5;
- dom z 1821r. — ul. Stary Rynek 6;
- dom z oficyng z 1823r. — ul. Stary Rynek 7/Wislana 11a;
-dom z | pot. XIX w. — ul. Stary Rynek 8/Tumska 2;

3) w stosunku do obiektéw, o ktérych mowa w pkt 2 obowigzujq ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaty;

4) tereny polozone sa w nizej okreslonych strefach, dla ktérych obowigzujg ustalenia jak w § 7 uchwaly:
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a) w granicy strefy scislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wloclawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych;

b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu;

5) na terenach znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 47-48/6/34 podlegajace ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu).

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz spos6b usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: 3 MW/U, 9 MW/U: 2,0;
- dla terenéw oznaczonych symbolami: 4 MW/U, 5 MW/U: 3,0;
- dla terenu oznaczonego symbolem 10 MW/U: 2,5;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziafki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 70%;

4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 16,0m;
b) maksymalna: 20,0m dla zabudowy zlokalizowanej przy ul. Zamczej 10;
¢) minimalna: 7,0m do gzymsu wienczacego Iub okapu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanic pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:

a) zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz liniami

___ zabudowy obowigzuwjgeymi;

b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okrelonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic,
gdzie odleglo$¢ regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 45°;

8) wysoko$¢ zabudowy ustalona w ust. 7 pkt 4 oraz geometria dachéw ustalona wust. 7 pkt 7 nie dotycza
zabytkéw nieruchomych wymienionych w ust. 5;
9) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrgbnych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi: nie wystepuje potrzeba
okreélenia.

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomodci objetych planem: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.
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10. Szczegélne  warunki  zagospodarowania terenéw  oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy: wyznacza sie granice terenu o niskiej przydatnosci dla budownictwa — wystepowanie
gruntdw niespoistych, przewarstwienl nanosdw akumulacji rzecznej oraz osadow organicznych, przykrytych
warstwg nasypow, w tym niebudowlanych, réznej migzszosci, dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace
Z przepiséw odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic:

a) Bulwary im. Marszalka J. Pilsudskiego 1 KD-Z*, Matebudy 4 KD-L*, Zamcza 8 KD-L* — dotyczy
terenu oznaczonego symbolem 3 MW/U;

b) Bulwary im. Marszalka J. Pitsudskiego 1 KD-Z*, Matebudy 4 KD-L*, Wislana 6 KD-L*, Zamcza
8 KD-L* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 4 MW/U;

c) Bulwary im. Marszatka J. Pilsudskiego 1KD-Z*, Wislana 6 KD-L*, Zamcza 8 KD-L*,
Maslana 9 KD-L* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 5§ MW/U ;

d) Tumska 2KD-Z* Matebudy 5KD-L*, Wislana 7KD-L*, Zamcza 8 KD-L* - dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 9 MW/U;

e) Tumska 2 KD-Z*, Wislana 7 KD-L*, Zamcza 8 KD-L*, Ma$lna 9 KD-L*, Stary Rynek 11 KD-L* —
dotyczy terenu oznaczonego symbolem 10 MW/U;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 15. Teren oznaczony symbolem: 6 UK

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okrelenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) ustala si¢ zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, wpisany do
rejestru zabytk6éw i oznaczony na rysunku planu szrafura: kogcish parafialny p.w. $w. Jana, 1538-1635r. —
ul. Swigtego Jana (obecnie ul. Maglana 1-3). Decyzja z dnia 27 maja 1927r. nr A/455.

2) teren polozony jest w nizej okreslonych strefach, dia ktérych obowiaziija ustalenia jak w § 7 uchwaly:

a) w granicy strefy $cistej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wloctawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych;

b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalefi miejscowego
planu;

3) na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 47-48/6/34 podlegajace ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu.

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnogci zabudowy dziatki budowlane;:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) utrzymanie istniejgcej wysokosci zabudowy zabytku nieruchomego wymienionego w ust. 5 pkt 1, dla
ktérego obowiazuja wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

b) minimalna: nie ustala sig;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaly;

6) linie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

7) geometria dachéw: utrzymanie istniejacego ksztaltu dachu zabytku nieruchomego wymienionego w ust. 5
pkt 1, dla ktérego obowiazujg wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

8) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

9. Szezegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: wyznacza si¢ granice terenu o niskiej przydatnosci dla budownictwa — wystgpowanie gruntow
niespoistych, przewarstwiefi nanoséw akumulacji rzecznej oraz osadéw organicznych, przykrytych warstwa
nasypéw, w tym niebudowlanych, réznej migzszosci, dla ktérego obowiazuja warunki wynikajgce z przepisow
odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1 KD-Z*, Swietego Jana 10 KD-L*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaty.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych:
_nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 16. Teren oznaczony symbolem: 7 KPP*
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu — podstawowe:
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a) plac miejski publiczny;
2) przeznaczenie terenu — dopuszczalne:
a) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
b) parking, w tym parking podziemny.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z organizacjg wydarzen
kulturalnych, sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych lub/i trwaniem imprezy masowej;

2) dopuszcza sig zabudowe sezonows.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly,
4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreglenia.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) teren potozony jest w nizej okreslonych strefach, dla ktérych obowiazujg ustalenia jak w § 7 uchwaty:

a) w granicy strefy Scislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioclawek podlegajace;
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajgcej ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu;

2) na terenie, znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 47-48/6/34 podlegajace ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu,

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaty.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokogé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych 1iurzadzefi zwigzanych
z organizacja wydarzeni kulturalnych, sportowych, rekreacyjnych, rozrywkowych lub/i trwaniem imprezy
masowe]j wraz z niezbgdng infrastruktura towarzyszaca;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki
budowlanej: 2,0;

ie wystepuje potrzeba okredlenia;

) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki: 1
5) pozostate parametry i wskazniki ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba
okreslenia, .

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: wyznacza si¢ granice terenu o niskiej przydatnosci dla budownictwa — wystepowanie gruntéw
niespoistych, przewarstwief nanoséw akumulacji rzecznej oraz osadéw organicznych, przykrytych warstwa
nasypow, w tym niebudowlanych, réznej migzszosci, dla ktérego obowiazujg warunki wynikajace z przepiséw
odrgbnych.
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic: Bulwary im. Marszatka J. Pitsudskiego 1 KD-Z*,
Maslana 9 KD-L*, Swietego Jana 10 KD-L*, Stary Rynek 11 KD-L*;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okre$lenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
7 dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych: granica
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajgcymi teren, dlatego nie wystgpuje potrzeba ustalenia odrgbnego oznaczenia graficznego na
rysunku planu.

§ 17. Teren oznaczony symbolem: 8 UK

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspblczesnej:
1) ustala si¢ zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, wpisany do
GEZ/WEZ i oznaczony na rysunku planu szrafurg: dom — pralatowka z 1938r. — ul. Tumska 10,

2) w stosunku do obiektu, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzuja ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaty;
3) teren polozony jest w nizej okreslonych strefach, dla ktérych obowigzuja ustalenia jak w § 7 uchwaty:

a) w granicy strefy $cislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioctawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych;

b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalenn miejscowego
planu;

4)na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 47-48/6/34 podlegajace ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu).

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposéb usytuowania obiektéow budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0;-
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialtki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 16,0m;
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b) minimalna: 7,0m do gzymsu wienczacego lub okapu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

7) geometria dachéw: plaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45°;

8) wysokos¢ zabudowy ustalona w ust. 7 pkt 4 oraz geometria dachéw ustalona w ust. 7 pkt 7 nie dotyczy
zabytku nieruchomego wymienionego w ust. 5;

9) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba
okreélenia.

9. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomogci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegblne  warunki  zagospodarowania terendw  oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy: wyznacza sie granice terenu o niskiej przydatno$ci dla budownictwa — wystepowanie
gruntéw niespoistych, przewarstwiefi nanoséw akumulacji rzecznej oraz osadéw organicznych, przykrytych
warstwg nasypow, w tym niebudowlanych, réznej miazszosci, dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace
Z przepis6w odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga  komunikacyjna  zdrég publicznych, ulic: Tumska 2KD-Z*, Matebudy 5 KD-L*,
Zamcza 8 KD-L*;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaty.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz shuzacych organizacji imprez masowych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 18. Teren oznaczony symbolem: 11 U/UK
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi;
2) zabudowa sakralna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu; ustalenia jak w § 6 uchwaly.
4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j:

1) ustala si¢ zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, wpisane do rejestru
zabytkéw i oznaczone na rysunku planu szrafurg jako budynki z terenem:

a) kolegium wikariuszy (ob. muzeum diecezjalne) z 1732-1736r. wraz z dziatkg nr 85/2 KM 46 (obecnie dz.
nr 85/4 KM 46) — Plac Kopernika 3. Decyzja z dnia 31 maja 1999r. nr A/4;

b) dzwonnica, 1854r. wraz z dziatka nr 85/1 KM 46 — Plac Kopernika 3a. Decyzja z dnia 8 lipca 1996r. nr
A/662;

2) teren polozony jest w nizej okreslonych strefach, dla ktérych obowigzujg ustalenia jak w § 7 uchwaly:
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a) w granicy strefy Scislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wloclawek podlegajgcej
ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu.

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektéw oraz spos6b usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomoéei:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 70%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 20,0m;

b) utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy zabytkéw nieruchomych wymienionych w ust. 5 pkt 1, dla
ktérych obowiazuja wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

c¢) minimalna: nie ustala sig;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaty;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegltych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, zwyjatkiem granic,
gdzie odleglosé regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachow:

a) plaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45°

b) utrzyma}lie {éthiejqcego ksztaltu dachu zabytkow nieruchomy'é’ﬂ Wy-mienionych”;v--.lil-ét. 5 pktl, dla
ktérych obowiazuja wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystgpuje potrzeba
- okreslenia. .
9. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne  warunki ~ zagospodarowania terenow  oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy:

1)na dziatkach budowlanych zzabudowg sakralng dopuszcza sie uslugi nieucigzliwe oraz budynki
zamieszkania zbiorowego jak np: domy pielgrzyma, domy seniora, hostele, noclegownie, schroniska,
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osrodki  opiekunczo-wychowawcze, domy dziecka, $wietlice $rodowiskowe, jadlodajnie, handel
dewocjonaliami lub artykutami pamigtkarskimi czy ksiegarskimi;

2) wyznacza sig granice terenu o $redniej przydatnosci dla budownictwa — wystgpowanie nasypow réznej
migzszosci pokrywajacych gléwnie osady piaszezyste, podrzgdnie gliny zwalowe, dla ktérego obowigzuja
warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: Tumska — 2 KD-Z*, Plac Kopernika — 3 KD-Z* oraz Plac
Kopernika (poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okredlenia.

13. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzgcych organizacji imprez masowych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 19. Tereny oznaczone symbolami: 12 MW/U, 14 MW/U, 15 MW/U, 16 MW/U
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ushugi nieucigzliwe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaty,
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspbliczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 12 MW/U ustala sie zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych, wpisany do rejestru zabytkéw i oznaczony na rysunku planu szrafurg jako
budynek z terenem: kamienica z oficynami i dzialka 87 z okoto 1910r, — ul. Cyganka 26. Decyzja z 15
lutego 1993r. nr A/732.

2) ustala sig zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalefi miejscowego planu, wpisane do
GEZ/WEZ i oznaczone na rysunku planu szrafura:

a) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 12 MW/U:
- dom z oficynami z 1925r. —ul. Cyganka 18;
- dom z oficyng z 1900r. — ul. Cyganka 20;

- -domzoficynami z 1913r. —ul. Cyganka 24; T

- oficyna z 1913r. — ul. Cyganka 24;

- kamienica z oficyng z 1844r., przebud. ok. 1911r. — ul. Cyganka 26;

- d. Seminarium SS Urszulanek, ob. Starostwo Powiatowe z 1928-1930r. — ul. Cyganka 28;

- dawne Gimnazjum Zefiskie J. Steinbokéwny z 1928r. — Plac Kopernika 1;

- dom z 2 pot. XIX w., ok. 1918r. — Plac Kopernika 2;

- kamienica z 1850r., 1937r. — ul. 3 Maja 4;

- oficyna z XIX/XX w. — ul. 3 Maja 4;

- kamienica z oficyng z 1861r. —ul. 3 Maja 6;

- kamienica z oficynami z 1845r., 3 éw. XIX w. —ul. 3 Maja 8/Cyganka;

- oficyna z 3 ¢w. XIX w. — ul. 3 Maja 8/Cyganka;
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- dom z oficyng z 1844r., przed 1910r. — ul. Tumska 5;
- dom z oficyna z 1838r., 1910r. — ul. Tumska 7;
b) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 14 MW/U:
- kamienica z oficynami ok. 1835r., 1845r., 1910r. — ul. 3 Maja 18;
¢) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 15 MW/U:
- kamienica z 1828r., 1842r., 1873r. — ul. 3 Maja 22;
- oficyna z 1830r., 1930r., przebud. 2012r. —ul. Zabia 12a;
d) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 16 MW/U:
- dom z oficyna z 1840r. — ul. Brzeska 13 i13b;
- dom z 1935r. — ul. Brzeska 15;
- dom z oficynami z 1911r. — ul. Brzeska 17;
- dom z 1939r. — ul, Brzeska 19;
- dom z oficyng z 1877r. — ul. Brzeska 21;
- kamienica z 1930r. — ul. Zapiecek 8;
- kamienica z 1830r., 3 éw. XIX w. —ul. 3 Maja 24,
- kamienica z oficyna z 1912r., — ul. Zabia 19;
- kamienica z oficyna z pocz. XX w. — ul. Zabia 27,
3) w stosunku do obiektéw, o ktérym mowa w pkt 2 obowiazuja ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaly;
4) tereny polozone sg w nizej okreslonych strefach, dla kt6rych obowigzujg ustalenia jak w § 7 uchwaly:

a) w granicy strefy $cislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioclawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych;

b)w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc ptzeznaczonych na parkowanic pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: 12 MW/U; 16 MW/U: 4,0;
- dla terenéw oznaczonych symbolami: 14 MW/U, 15 MW/U: 3,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 20%,;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna:

- dla terenu oznaczonego symbolem 12 MW/U: 20,0m;
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- dla terenow oznaczonych symbolami: 14 MW/U, 15 MW/U, 16 MW/U: 16,0m;
b) minimalna: 7,0m do gzymsu wieficzacego lub okapu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaly;
0) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomogci:
a) zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz liniami
zabudowy obowigzujgcymi;

b) ustala si¢ mozliwosé sytuowania budynkéw na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic,
gdzie odleglos¢ regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachow:
a) plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 40°;

b) dopuszcza si¢ geometri¢ niestandardowa, w tym tukowe, podwieszane, kratowe lub w formie powlok
oraz dachy zielone — dotyczy symbolu 12 MW/U;

8) wysokos¢ zabudowy ustalona w ust. 7 pkt 4 oraz geometria dachéw ustalona w ust. 7 pkt 7 nie dotycza
zabytk6éw nieruchomych wymienionych w ust. 5;

9) adaptacja zabudowy i funkcji.
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi: na terenie oznaczonym

symbolem 12 MW/U znajduje si¢ budowla ochronna - ukrycie czgéciowo przygotowane przy
Placu Kopernika 2.

9. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomogci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegblne  warunki  zagospodarowania terenéw  oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy:

1) wyznacza si¢ granice terenu o $redniej przydatnoéci dla budownictwa — wystepowanie nasypow roznej
migzszosci pokrywajacych gléwnie osady piaszczyste, podrzgdnie gliny zwatowe, dla ki6rego obowiazuja
warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 12 MW/U wyznacza si¢ granice terenu o niskiej przydatnodci dla
budownictwa — wystepowanie gruntéw niespoistych, przewarstwiefi nanoséw akumulacji rzecznej oraz
osadow organicznych, przykrytych warstwa nasypoéw, wtym niebudowlanych, réznej migzszodci
(w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu), dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw
odrgbnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: -
a) Tumska 2KD-Z*, Stary Rynek 11KD-L*, 3 Maja 12KD-L*, Cyganka 14 KD-L* oraz
Plac Kopernika (poza granicami planu) — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 12 MW/U;
b) 3 Maja 12 KD-L* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 14 MW/U;
¢) 3 Maja 12 KD-L*, Zabia 15 KD-L* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 15 MW/U;

d) 3 Maja 13 KD-L*, Zabia 15 KD-L*, Zapiecek 19 KD-D* oraz Brzeska (poza granicami planu) — dotyczy
terenu oznaczonego symbolem 16 MW/U;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawic ktérej ustala sig oplatg, oktérej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 20. Teren oznaczony symbolem: 13 MW*/U

1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna sluzaca rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego;
2) ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaty.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) ustala si¢ zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, wpisane do
GEZ/WEZ i oznaczone na rysunku planu szrafurg:

- dom z oficynami z ok. pot. XIX w. — ul. Brzeska 1/3 (budynek frontowy od ulicy Brzeskiej);
- dom z 1880r. — ul. Brzeska 5;

- dom z oficyng z 4 ¢. XIX w. —ul. Cyganka 17;

- dom | z oficyng z 4 ¢w. XIX w. —ul. Cyganka 19;

- dom 11 z oficyng z 4 éw. XIX w. —ul. Cyganka 19;

- dom z ok. 1830r., ok. 1870r. —ul. Cyganka 27/Brzeska (budynek frontowy od ul. Cyganka);
- kamienica I z 1838-1840r. — ul. 3 Maja 10/Cyganka 17;

- kamienica I z oficyna z 1840r., k. XIX w. —ul. 3 Maja 10/ Cyganka 17;

- budynek gospodarczy przy oficynie kamienicy IT z k. XIX w. — ul. 3 Maja 10/Cyganka 17;
- kamienica z oficyna z ok. 1865r. —ul. 3 Maja 12/Cyganka 17;

- oficyna z ok. 1856r. —ul. 3 Maja 12/Cyganka 17;

- kamienica z oficynami z 1860r., 1876r., oficyny 1870r. —ul. 3 Maja 14;

- oficyna z 1870r. —ul. 3 Maja 14;

- kamienica z oficyna z 1860-1867r. — ul. 3 Maja 16;

- oficyna z 1860-1867r. — ul. 3 Maja 16;

- kamienica z oficynami z 1828r., 3 éw. XIX w. — ul. 3 Maja 20;

2) w granicy terenu (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu) ustala si¢ zabytek nieruchomy podlegajacy

- ochronie-na-pedstawie ustalen-miejscowego planu;-wpisany-do GEZ/WEZ-i eznaezony na-rysunku plang—-—-—————

szrafura - ogrodzenie z brama z ok. 1880r. — ul. Brzeska 1/3;
3) w stosunku do obiektéw, o ktérym mowa w pkt 1 i2 obowigzujg ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaly;
4) teren potozony jest w nizej okreslonych strefach, dla kt6rych obowigzuja ustalenia jak w § 7 uchwaly:

a) w granicy strefy Scislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioctawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych; :

b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalefi miejscowego
planu;

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaty.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wlym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz spos6b usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomodci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,5;
b) minimalna intensywno$é zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 16,0m;

b) minimalna: 7,0m do gzymsu wiericzacego lub okapu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingows i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaty;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosei:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz liniami
zabudowy obowigzujgcymi;

b) ustala si¢ mozliwosé sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dziatki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic,
gdzie odleglos¢ regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachéw: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 40°;

8) wysoko$¢ zabudowy ustalona w ust. 7 pkt 4 oraz geometria dachéw ustalona w ust. 7 pkt 7 nie dotycza
zabytkéw nieruchomych wymienionych w ust. 5;
9) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrebnych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegltowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomogci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreglenia.

~—————10: Szczegblne——warunki-— zagospodarowania—terendw-- “oraz——ogtaniczenia—w-ich——uzytkowaniu;———————
w tym zakazy zabudowy:

1) wyznacza si¢ granice terenu o $redniej przydatnodei dla budownictwa — wystepowanie nasypow réznej
migzszosci pokrywajacych gtéwnie osady piaszczyste, podrzednie gliny zwatowe, dla ktérego obowigzuja
warunki wynikajace z przepiséw odrebnych; :

2) wyznacza sig granice lokalizacji inwestycji sluzacych rozwojowi spolecznego budownictwa CZYNSZOWego,
na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, przewidzianego w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta
Wioctawek, dla ktérej obowiazujg warunki wynikajace z przepiséw odrebnych,

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga  komunikacyjna  z drég publicznych, ulic: 3 Maja 12 KD-L*, Cyganka 14 KD-L*,
Zabia 15 KD-L* oraz Brzeska (poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaty.
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12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 21. Tereny oznaczone symbolami: 17 MW/U, 18 MW/U
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2) uslugi nieucigzliwe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaly.
3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j:

1) ustala si¢ zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, wpisane do
GEZ/WEZ i oznaczone na rysunku planu szrafura:

a) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 17 MW/U:
- dom z oficyng z 1913r. — ul. Brzeska 23/Zapiecek 7-9;
- kamienica z 1841r. —ul. 3 Maja 28;
- oficyna z 1864-1866r. — ul. 3 Maja 30;
- kamienica z 1863r. — ul. 3 Maja 32;
- oficyna z ok. 1863r. — ul. 3 Maja 32;
- kamienica z oficyng z 1912r. — ul. 3 Maja 34;
- kamienica z 1847r. —ul. 3 Maja 36;
- kamienica z k. XIX w. —ul. Zapiecek 3/5;
- budynek gospodarczy z 1891r. —ul Zapiecek 7/9;
b) dotyczy terenu oznaczonego symbolem 18 MW/U:
- dom z 1910r. — ul. Brzeska 27;
- dom z oficynami z 1927r. — ul. Brzeska 29/ Przedmiejska 20;
_ -domz1900r. —ul. Piekarska25;
- oficyna z XIX/XX w. — ul. Przedmiejska 18;

2) w stosunku do obiektéw, o ktérym mowa w pkt 1 obowigzujg ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaly;

3) tereny polozone sa w nizej okreslonych strefach, dla ktérych obowiazuja ustalenia jak w § 7 uchwaty:

a) w granicy strefy Scislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioctawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych; ,

b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalefi miejscowego
planu.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wiym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomogci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu oznaczonego symbolem 17 MW/U: 3,5;
- dla terenu oznaczonego symbolem 18 MW/U: 4,0;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 20%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;

4) wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna: 16,0m;
b) maksymalna: 21,0m dla zabudowy zlokalizowanej przy ul, 3 Maja 34;
¢) minimalna: 7,0m do gzymsu wieficzacego lub okapu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingows i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:

a) zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz liniami
zabudowy obowigzujgcymi;

b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki
zuwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic,
gdzie odleglosé regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachéw: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 40°:

8) wysokos¢ zabudowy ustalona wust. 7 pkt 4 oraz geometria dachéw ustalona w ust. 7 pkt 7 nie dotycza
zabytkéw nieruchomych wymienionych w ust. 5;

9) adaptacja zabudowy i funkeji.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na

__bodstawie przepiséw odrgbnych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.
9. Szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegblne warunki  zagospodarowania terendw  oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy: wyznacza si¢ granice terenu o Sredniej przydatnodci dla budownictwa —
wystgpowanie nasypéw roznej miazszosci pokrywajacych giéwnie osady piaszczyste, podrzednie gliny
zwalowe, dla ktérego obowiazujg warunki wynikajace z przepis6w odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: '

a) 3 Maja 13 KD-L*, Piekarska 16 KD-L*, Zapiecek 19 KD-D* oraz Brzeska (poza granicami planu) —
dotyczy terenu oznaczonego symbolem 17 MW/U;
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b) 3 Maja 13 KD-L*, Piekarska 16 KD-L*, Przedmiejska 17 KD-L* oraz Brzeska (poza granicami planu) —
dotyczy terenu oznaczonego symbolem 18 MW/U;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaty.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okre$lenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz sluzacych organizacji imprez masowych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 22. Teren oznaczony symbolem 19 U
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu — podstawowe: ustugi nieuciazliwe;

2) przeznaczenie terenu — dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia jak w § 5 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
4. Zasady ksztalttowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspblczesne;:

1) ustala sie zabytek nieruchomy podlegajgcy ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych, wpisany do
rejestru zabytkéw i oznaczony na rysunku planu szrafurg: budynek ,Hotel Polski” z przed 1845r., 1867-
1870r. — Plac Wolnosci 5. Decyzja z dnia 8 listopada 1984r. nr A/693.

2) teren polozony jest w nizej okreslonych strefach, dla ktérych obowiazujg ustalenia jak w § 7 uchwaty:

a) w granicy strefy Scistej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioctawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych;

b)w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreélenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektéw oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych
- ———— -y stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglychnieruchomosei:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 80%;
4) wysokos$¢ zabudowy:

a) utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy zabytku nieruchomego wymienionego w ust. 5 pkt 1, dla
ktérego obowigzuja wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

b) minimalna: nie ustala sig;
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5) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w § 9 ust. 6 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obicktéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy obowiagzujgcymi;

7) geometria dachow: utrzymanie istniejacego ksztattu dachu zabytku nieruchomego wymienionego w ust. 5
pkt 1, dla ktérego obowiazujg wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

8) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomodci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: wyznacza si¢ granice terenu o $redniej przydatnosci dla budownictwa — wystepowanie nasypéw
roznej miazszosei pokrywajacych gléwnie osady piaszezyste, podrzgdnie gliny zwalowe, dla ktérego
obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: 3 Maja 13 KD-L*, Przedmiejska 17 KD-L* oraz Brzeska
i Plac Wolnosci (poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 11 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzgcych organizacji imprez masowych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczegélowe dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. Tereny oznaczone symbolami: 1 KD-Z*, 2 KD-Z*, 3 KD-Z*

1. Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreglenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury }
wspolczesne;j:

1) ustala si¢ zabytek nieruchomy podlegajacy ochronie na podstawie ustalefi miejscowego planu, wpisany do
GEZ/WEZ i oznaczony na rysunku planu szrafura: dotyczy terenu oznaczonego symbolem 2 KD-Z*:

- kamienna nawierzchnia drogi z 1 pol. lat 20-tych XX w., przebud. 2012r.; -
2) w stosunku do obiektu, o ktérym mowa w pkt 1 obowiazujg ustalenia jak w § 7 ust. 3 uchwaty;
3) tereny polozone sg w nizej okre$lonych strefach, dla ktérych obowigzujg ustalenia jak w § 7 uchwaly:

a) w granicy strefy $cisltej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioctawek podlegajace;j
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych; : -

b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalefi miejscowego
planu;
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4)na terenach oznaczonych symbolami: | KD-Z*, 2 KD-Z* znajduje si¢ stanowisko archeologiczne
AZP 47-48/6/34 podlegajgce ochronie na podstawie ustalefi miejscowego planu (w zakresie wg oznaczenia
na rysunku planu).

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwatly.

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob
ich realizacji:

1) szeroko$é  w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wg oznaczenia na rysunku planu:

a)ulica Bulwary im. Marszatka J. Pilsudskiego — teren oznaczony symbolem 1KD-Z*:
od 13,3m do 14,0m;

b) ulica Tumska — teren oznaczony symbolem 2 KD-Z*: od 8,5m do 12,5m;
¢) Plac Kopernika — teren oznaczony symbolem 3 KD-Z*: 1,7m (w granicach planu);

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w § 9 uchwaty;

3) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

10. Szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1 KD-Z* wyznacza sie granice terenu o najnizszej przydatnosci dla
budownictwa — wystepowanie gruntéw organicznych i niespoistych w podlozu, obecno$¢ peczniejacych
itbw (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu), dla ktorego obowigzujg warunki wynikajgce
z przepisoéw odrgbnych;

2)na terenach oznaczonych symbolami: 1 KD-Z*, 2 KD-Z* wyznacza si¢ granice terenu o niskiej
przydatnosci dla budownictwa — wystepowanie gruntow niespoistych, przewarstwief nanoséw akumulacji
rzecznej oraz osadéw organicznych, przykrytych warstwg nasypéw, w tym niebudowlanych, réznej
miazszodci (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu), dla ktérego obowiazuja warunki wynikajace
z przepisow odrebnych.

3)na terenach oznaczonych symbolami 2 KD-Z*, 3KD-Z* wyznacza si¢ granice terenu o Sredniej
przydatnosci dla budownictwa — wystgpowanie nasypow réznej migzszosci pokrywajacych gtéwnie osady
piaszczyste, podrzednie gliny zwalowe (w zakresiec wg oznaczenia na rysunku planu), dla ktérego
obowiazujg warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych.

___11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy__systemow. _komunikacji i infrastruktury . technicznej: .
ustalenia jak w § 11 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzgcych organizaéji imprez masowych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 24, Tereny oznaczone symbolami: 4 KD-L*, 5 KD-L*, 6 KD-L*, 7 KD-L*, 8 KD-L*, 9 KD-L*,
10 KD-L*, 11 KD-L*, 12 KD-L*, 13 KD-L*, 14 KD-L*, 15 KD-L*, 16 KD-L*, 17 KD-L*

1. Przeznaczenie terenu: droga lokalna publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
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4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) tereny polozone sg w nizej okreslonych strefach, dla ktérych obowigzujg ustalenia jak w § 7 uchwaly:

a) w granicy strefy $cislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wloclawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustaleni miejscowego
planu;

2)na terenach oznaczonych symbolami: 4 KD-L*, 5KD-L*, 6KD-L*, 7KD-L*, 8KD-L*, 9 KD-L*,
10 KD-L*, 11 KD-L* znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 47-48/6/34 podlegajace ochronie na
podstawie ustalefi miejscowego planu (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu);

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)dla ulicy ustala si¢ mozliwo$¢ przeksztalcenia w woonerf - sytuowanie zabudowy sezonowej oraz
lokalizacja tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, na
warunkach wynikajgcych z przepisow odrgbnych ze szczegblnym uwzglednieniem przepiséw z zakresu
ochrony przeciwpozarowej — dotyczy terenéw oznaczonych symbolami: 12 KD-L*, 13 KD-L*;

2) pozostate ustalenia jak w § 8 uchwaly.

7. Parametry iwskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb
ich realizacji:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wg oznaczenia na rysunku planu:

a) ulica Matebudy — teren oznaczony symbolem 4 KD-L*: od 7,0m do 9,0m;
b) ulica Matebudy — teren oznaczony symbolem 5 KD-L*: od 7,3m do 7,8m;
¢) ulica Wislana — teren oznaczony symbolem 6 KD-L*: od 8,0m do 9,0m;
d) ulica Wislana — teren oznaczony symbolem 7 KD-L*: od 9,0m do 10,0m;
e) ulica Zamcza — teren oznaczony symbolem 8 KD-L*: od 10,0m do 12,3m;
f) ulica Maslana — teren oznaczony symbolem 9 KD-L*: od 9,0m do 10,0m;
g) ulica Swietego Jana — teren oznaczony symbolem 10 KD-L*: od 7,0m do 7,3m;
h) ulica Stary Rynek — teren oznaczony symbolem 11 KD-L*: od 9,3m do 13,5m;
i) ulica 3 Maja — teren oznaczony symbolem 12 KD-L*: od 18,3m do 19,0m;
J) ulica 3 Maja — teren oznaczony symbolem 13 KD-L*: od 18,7m do 19,0m;
k) ulica Cyganka — teren oznaczony symbolem 14 KD-L*: od 9,7/m do 11,0m;
1) ulica Zabia — teren oznaczony symbolem 15 KD-L*: od 9,0m do 13,0m;
m) ulica Piekarska — teren oznaczony symbolem 16 KD-L*: od 10,0m do 12,0m;
n) ulica Przedmiejska — teren oznaczony symbolem 17 KD-L*: od 8,3m do 1 1,0m;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 9 uchwaly;

3) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrgbnych: nie wystepuje potrzeba okreélenia. '

9. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
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10. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1)na terenach oznaczonych symbolami: 12 KD-L*, 13KD-L*, 14KD-L*, 15KD-L*, 16 KD-L*,
17 KD-L* wyznacza si¢ granice terenu o $redniej przydatnosci dla budownictwa — wystepowanie nasypow
réznej migzszosci pokrywajacych gléwnie osady piaszczyste, podrzednie gliny zwalowe, dla ktérego
obowigzuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu);

2) na terenach oznaczonych symbolami: 4 KD-L*, 5KD-L*, 6KD-L*, 7KD-L*, 8 KD-L*, 9 KD-L*,
10 KD-L*, 11 KD-L*, 12 KD-L* wyznacza si¢ granice terenu o niskiej przydatnosci dla budownictwa —
wystepowanie gruntéw niespoistych, przewarstwiefi nanosow akumulacji rzecznej oraz osadow
organicznych, przykrytych warstwg nasypow, w tym niebudowlanych, réznej miazszodci, dla ktdrego
obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrgbnych (w zakresie wg oznaczenia na rysunku planu).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustalenia jak w § 11 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz shizacych organizacji imprez masowych:
nie wystepuje potrzeba okreSlenia.

§ 25. Tereny oznaczone symbolami: 18 KD-L*/KS

1. Przeznaczenie terenu:
1) droga lokalna publiczna - przeprawa drogowa stanowigca przebieg ulicy Bednarskiej nad parkingiem;
2) parking - teren pod przeprawa drogowa stanowiaca przebieg ulicy Bednarskiej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j:
1) teren polozony jest w nizej okreslonych strefach, dla ktérych obowigzuja ustalenia jak w § 7 uchwaty:

a) w granicy strefy Scistej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioctawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych;

b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu;

2) na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne: AZP 47-48/2/31 podlegajace ochronie na podstawie

~————————ystalefi miejscowego planu(w zakresie wg oznaczeniana rysunku planu).
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaty.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkartg¢ parkingowa
i sposéb ich realizacji:

1) minimalny -udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

2) pozostale parametry iwskazniki ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

3) szeroko§é w liniach rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, wg oznaczenia na rysunku planu: ulica Bednarska: 1,3m (w granicach planu);

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

1d: C02DB351-13C8-446C-8035-E3A4F31FC314. Uchwalony Strona 31




8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okredlenia.

9. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: wyznacza si¢ granice terenu o niskiej przydatnosci dla budownictwa - wystepowanie gruntéw
niespoistych, przewarstwien nanoséw akumulacji rzecznej oraz osadéw organicznych, przykrytych warstwa
nasypéw, w tym niebudowlanych, réznej migzszosci, dla ktérego obowigzuja warunki wynikajace z przepiséw
odrgbnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:
ustalenia jak w § 11 uchwaly.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreglenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz shizgcych organizacji imprez masowych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 26. Tereny oznaczone symbolami: 19 KD-D*

1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 6 uchwaly,

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreglenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolezesne;j:
1) teren polozony jest w nizej okreslonych strefach, dla ktérych obowigzuja ustalenia jak w § 7 uchwatly:

a) w granicy strefy Scislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioctawek podlegajacej
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

b) w granicy strefy ochrony archeologicznej podlegajacej ochronie na podstawie ustalefi miejscowego
planu.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 8 uchwaly.

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i spos6b
ich realizacji:
1) szeroko$¢  w liniach rozgraniczajgcych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
~ 7 zagospodarowania, wg oznaczeniana rysunku planu:-ulica-Zapiecek: od 6;4m do-12;5m; e

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i spos6b ich realizacji: ustalenia jak w § 9 uchwaty;

3) adaptacja zabudowy i funkcji.
8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: wyznacza sig granice terenu o $redniej przydatnosci dla budownictwa — wystepowanie nasypow
réznej migzszosci pokrywajacych gléwnie osady piaszczyste, podrzednie gliny zwatowe, dla ktérego
obowigzujg warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych.
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I1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustalenia jak w § 11 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§27.W granicach obszaru, oktérym mowa W§ 1 ust. 1 uchwaly, traci moc Uchwala
Nr IX/73/11 Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 maja 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie obszaru polozonego we Wioctawku pomigdzy: brzegiem rzeki Wisly na odcinku od
ujécia rzeki Zgtowigezki do zachodniej granicy nieruchomosci nr 1/26 KM 48, wzdtuz tej granicy i w kierunku
zachodnim wzdtuz granicy dziafki nr 3/6 i 3/1 KM 48, ulicg Ogniowa, Chmielna, Wronig, Okrzei do wysokosci
ulicy Kodciuszki, granicg obszar6w kolejowych, ulicg Szpitalng, Okrzei izachodnia granicg Parku
im. H. Sienkiewicza, ulica Wyszyfiskiego oraz zachodnim brzegiem rzeki Zgtowigczki z wylgczeniem terenow
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia 1995r. (Dz. Urz.
Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2011r. Nr 167, poz. 1403).

§ 28. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Whoclawek.

§ 29. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Wioclawek.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1X/6/2023
Rady Miasta Wioctawek

z dnia 20 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wloclawek
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z2022r., poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Miasta Wloclawek rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu do wgladu publicznego, ktore nastgpilo w terminie
od dnia 12 pazdziernika 2022r. do dnia 15 listopada 2022r. oraz po zakofczeniu okresu jego wylozenia

w terminie skladania uwag do dnia 7 grudnia 2022r., nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego projektu
planu,
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr L1X/6/2023
Rady Miasta Wioctawek
z dnia 20 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wloclawek
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r., poz.503 zpéZn. zm.) oraz art. 211-271 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z2022r., poz. 1634 z pézn. zm.), Rada Miasta Wloclawek okresla nastgpujgcy sposéb
realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt2 i3
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r., poz. 40), naleza do zadan wlasnych
gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu, stanowia:

1) W zakresie infrastruktury drogowej: modernizacja, rozbudowa iremonty istniejacych drég publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) drogi zbiorcze: 1 KD-Z*, 2 KD-Z*, 3 KD-Z*,

b) drogi lokalne: 4 KD-L*, 5 KD-L*, 6 KD-L*, 7KD-L*, 8 KD-L*, 9 KD-L#, 10 KD-L*, 11 KD-L*,
12 KD-L*, 13 KD-L*, 14 KD-L*, 15 KD-L*, 16 KD-L*, 17 KD-L*, 18 KD-L*/KS,

¢) droga dojazdowa; 19 KD-D¥*,

2) W zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modernizacja istniejacej sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.

2. Spos6b realizacji inwestycji.

Docelowo zaklada si¢ modernizacje wulic istniejagcych oraz budowg Ilub modernizacje
nawierzchni, chodnikéw, zatok postojowych, budowe lub przebudowe urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujgcymi przepisami prawa inormami
w w/w zakresie, w tym ustawg z dnia 11 wrzednia 2019r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U, z 2022r.,
poz. 1710 z péZn. zm). Sposéb realizacji inwestycji bedzie wynikal zwykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposéb gwarantujgcy dobrg jako$¢ wykonania.
Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania.

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu miasta Whoctawek, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowiazujagcymi przepisami, w tym
—————ustawg z dnia 27 sierpnia-2009r. o finansachpublicznych(Dz =z 2022r; poz 1634z pézn—zm:) oraz
ustawg z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu lagdowego (Dz.U. z202lr.,
poz. 688 t.j.).

Finansowanie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem
terenu objetego planem w paliwo gazowe, energic elektryczng, cieplo oraz inwestycje "z zakresu
budowy sieci wodociggowej i kanalizacji (finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r.
o zbiorowym  zaopatrzeniu wwode izbiorowym odprowadzeniu - $ciekéw (Dz. U. z2020r.,
poz. 2028 z p6zn. zm.), bedzie realizowane ze Srodkéw finansowych poszezegdlnych przedsigbiorstw
posiadajagcych wymagang koncesjg, zdopuszczeniem porozumiefi finansowych zawartych zinnymi
podmiotami, atakze poprzez dofinansowania zfunduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu gminy winny by¢ zapisane w uchwale budzetowej
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr L1X/6/2023
Rady Miasta Wloclawek

z dnia 20 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 z péZn. zm.), stanowia zalacznik w postaci

cyfrowej do uchwaly.

Id: C02DB351-13C8-446C-8035-E3A4F31FC314. Uchwalony
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UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wioclawek sporzadzil projekt migjscowego planu realizujac Uchwale Nr XXI11/58/2020
Rady Miasta Wioctawek z dnia 19 maja 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek w zakresie obszaru polozonego pomiedzy ulicami:
$w. Jana, 3 Maja, Placem Wolnosci, Brzeska, Placem Kopernika, Bednarska i brzegiem rzeki Wisly,
zgodnie z zapisami , Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioclawek"” przyjetym Uchwalg Nr103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziernika 2007r. oraz
z przepisami odrebnymi.

Dokonal réwniez analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do  sporzadzenia planu
rozpatrujac zlozone wnioski.

Uchwala w_sprawie miejscoweqo planu jest zgodna z wynikami analizy o ktére] mowa wart. 32

ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie zart 15 ust. 1 pkt2 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta stwierdzil zasadno$¢ sporzadzenia projektu migjscowego planu w zgodnosci

z wynikami analizy (o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy), zawarlej w Uchwale Nr VI1I/58/2019 Rady

Miasta Wioclawek 2z dnia 9 kwietnia 2019r. w sprawie akitualno$ci Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, fj.:

» w zatgezniku nr 1 do wiw uchwaly wskazano za nieaktualne zuwagi na wniesione wnioski,
zapisy Uchwaly Nr IX/73/11 Rady Miasta Wioclawek z dnia.9 maja 2011 roku w sprawie miejscowego planu
w zakresie obszaru polozonego we Wloclawku pomiedzy: brzegiem rzeki Wisly na odcinku od ujécia rzeki
Zglowiaczki do zachodniej granicy nieruchomosci nr 1/26 KM 48, wzdluz tej granicy i w kierunku zachodnim
wzdluz granicy dzialki nr 3/6 i 3/1 KM 48, ulicg Ogniowa, Chmielna, Wronig, Okrzei do wysokosci ulicy
Kosciuszki, granica obszarow kolejowych, ulica Szpitalna, Okrzei i zachodnig granica Parku im. '
H. Sienkiewicza, ulicg Wyszynskiego oraz zachodnim brzegiem rzeki Zglowigczki z wylaczeniem terenow
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia 1995r.

(Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego Nr 167 z 27 lipca 2011 roku, poz. 1403);

» w zalaczniku nr 5 do wiw uchwaly wskazano za nieaktualne w odniesieniu do Ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne, w czgéci dotyczacej przywolywanych przepisow, zapisy Uchwaly Nr IX/73/11 Rady
Miasta Wioclawek z dnia 9 maja 2011 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
,plzestrzennego w zakresie obszaru polozonego we Wioclawku pomigdzy: brzegiem rzeki Wisly na odeinku
od ujscia rzeki Zglowiaczki do zachodniej granicy nieruchomosci nr 1/26 KM 48, wzdluz tej granicy
i w kierunku zachodnim wzdluz granicy dzialki nr 3/6 i 3/1 KM 48, ulica Ogniowa, Chmlelnq, Wronia, Okrzei
do wysokosci ulicy Kosciuszki, granicq obszarow kolejowych, ulica Szpitalng, Okrzei i zachodnig granicg
Parku im. H. Sienkiewicza, ulica Wyszynskiego oraz zachodnim brzegiem rzeki Zglowiaczki z wylaczeniem
terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia
1996r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego Nr 167 z 27 lipca 2011 roku, poz. 1403)

> wzalgczniku nr 7 do wiw uchwaly wskazano za nieaklualny plan miejscowy, dla ktorego podjeta zostala

uchwala Rady Miasta Wioclawek o przystapieniu do zmiany planu, przyjety Uchwalg Nr 1X/73/11 Rady

_..Miasta Wioclawek z dnia 9 maja.2011 roku w_sprawie miejscowego planu_zagospodarowania_przestrzen-

1ego wzakreszenbszam-poiozonegoweroc#awkumnuedzyhbrzeglemﬂekrWtsfy na-odeinku odﬁjscta——— =
_ rzeki Zglowigezki do zachodniej granlcy nieruchomos$ci nr 1/26 KM 48, wzdluz tej granicy i w kierunku
- zachodnim wzdluz granicy dziafki nr 3/6  3/1 KM 48, ulica Ogniowa, Chmielna, Wronia, Okrzei do wysoko-
$ci ulicy Kosciuszki, granicq obszaréw kolejowych, ulicg Szpitalng, Okrzei i zachodnia granica Parku im. H.
-...Slenklewmza, ulica ‘Wyszynskiego oraz.zachodnim brzegiem rzeki Zglowiaczki-z wylaczeniem terenow
“objetych miejscowymi-planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi“po 1" stycznia 1995r.
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego Nr 167 z 27 lipca 2011 roku, poz. 1403).

Wskazana uchwala wsprawie planu miejscowego stanowi 100% obszaru objetego granicami

niniejszego miejscowego planu. _

Powyzszq zasadnoS¢ przystapienia do sporzadzenia planu ponownie potwierdzila (juz w trakcie prowa-
~dzonych prac nad planem), Uchwala Nr XXXY/77/2021 Rady Miasta Wioclawek -z dnia—22 czerwca 2021r——
w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” -
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, zgodnie z ktorg;

» w zalaczniku nr 1 do-w/w uchwaly wskazano za nieaktualne z uwag: na wniesione wnioski, -
zapisy-Uchwaly Nr-1X/73/11 Rady-Miasla Wloclawek-z dnia-9 maja 2011r. w sprawie miejscowego planu—

I



zagospodarowania przestrzennego w zakresie obszaru polozonego we Wiociawku pomiedzy brzegiem
rzeki Wisly na odcinku od ujscia rzeki Zglowiaczki do zachodniej granicy nieruchomosci nr 1/26 KM 48,
wzdluz tej granicy iw kierunku zachodnim wzdluz granicy dzialki nr3/6 i3/1 KM 48, ulica Ogniowa,
Chmielna, Wronia, Okrzei do wysokosci ulicy Kosciuszki, granica obszarow kolejowych, ulica Szpitalng,
Okrzei i zachodnig granica Parku im, H. Sienkiewicza, ulicg Wyszynskiego oraz zachodnim brzegiem rzeki
Zglowiaczki z wylaczeniem terenow objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
uchwalonymi po 1 stycznia 1995r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2011r., Nr 167, poz. 1403);

» w zalaczniku nr 5 do wiw uchwaly wskazano za nieaktualne w odniesieniu do Ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo wodne, w czeéci dotyczacej przywolywanych przepisow, zapisy Uchwaly Nr [X/73/11 Rady
Miasta Wioclawek z dnia 9 maja 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie obszaru polozonego we Wioclawku pomiedzy brzegiem rzeki Wisly na odcinku od ujscia rzeki
Zglowiaczki do zachodniej granicy nieruchomosci nr 1/26 KM 48, wzdluZ te] granicy i w kierunku zachodnim
wzdluz granicy dzialki nr 3/6 i 3/1 KM 48, ulica Ogniowa, Chmielna, Wronig, Okrzei do wysokosci ulicy
Kosciuszki, granica obszardw kolejowych, ulica Szpitalna, Okmzei izachodniq granicg Parku
im. H. Sienkiewicza, ulica Wyszynskiego oraz zachodnim brzegiem rzeki Zgtowigczki z wylaczeniem
terenow objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia
1995r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2011r., Nr 167, poz. 1403);

»  wzalaczniku nr 8 do wiw uchwaly wskazano za nieaktualny plan miejscowy, dla ktorego podieta zostala
uchwala Rady Miasta Wioclawek o przystapieniu do zmiany planu, przyjety Uchwalg Nr 78/XX/2008 Rady
Miasta Wioclawek zdnia 27 sierpnia 2008r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego we Wioclawku pomigdzy: zachodnig granica
dzialki nr12/3 KM 34, ulicami Torunska, Prymasa St. Wyszynskiego, wschodnig granicg dzialki nr 3/2
KM 35, czescia poludniowej granicy i wschodnia granicq dzialki nr 3/4 KM 35, czgScig poludniowej granicy
dzialki nr2/1 KM 23, zachodnim brzegiem rzeki Zglowigczki oraz poludniowym brzegiem rzeki Wisty
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2008r., Nr 128, poz. 2030);

JStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek”
zostalo przyjete Uchwala Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziernika 2007r., tym samym
przedmiotowy plan miejscowy sporzadzany jest zgodnie z jego zapisami.

Miejscowy plan skutkuje w czeéci utrata mocy jednego miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego, przyjetego przez Radg Miasta Wioclawek Uchwalg Nr IX/73/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia
9 maja 2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie obszaru polozonego

we Wioclawku pomiedzy brzegiem rzeki-Wisly na odcinku od ujécia- rzeki Zglowiaczki do zachodniej granicy

nieruchomosel nr 1/26 KM 48, wzdluz tej granicy i w kierunku zachodnim wzdluz granicy dzialki nr 3/6 i 3/1
KM 48, ulica Ogniowa, Chmielna, Wronia, Okrzei do wysokosci ulicy KoSciuszki, granica obszarow kolejowych,
ulica Szpitalna, Okrzei izachodniq granic Parku im. H. Sienkiewicza, ulica Wyszyriskiego oraz zachodnim
brzegiem rzeki Zglowiaczki z wylaczeniem terendw objetych migjscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia 1995r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2011r., Nr 167,
poz. 1403) w granicach okreslonych Uchwala Nr XXII/58/2020 Rady Miasta Wioctawek z dnia 19 maja 2020r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu.

Studium przewiduje na przedmiotowym terenie: ,obszar koncentracji uslug ogolnomiejskich
i regionalnych-centrum”, tereny zieleni oraz uklad drog. OkreSlony jest rowniez: ,obszar narazony na

niebezpieczenstwo powodzi" oraz ,zasigg zalewu bezposredniego wodq o prawdopodobienstwie 0,5%", kiorych
przebieg | nazewnictwo zostalo skorygowane zgodnie z aktualnymi mapami zagroZenia powodziowego i mapami.
ryzyka powodziowego jako ,obszary Szczegéinego zagrozenia powodziq" na kiorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) lub $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), a takze

~jako obszar, na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na:500 laf).- 7
W obszarze objetym sporzadzeniem planu znajduja sig obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz liczne

obiekty objete-ochrona konserwatorska, wpisane do GEZWEZ. Ponadto w obszarze planu, zgodnie ze studium,
przebiegaja ,strefa Scislej ochrony konserwatorskiej Dzielnicy Starego Miasta Wioclawek™ oraz ,strefa ochrony
archeologicznej”. W obszarze planu wystepuja ,stanowiska archeologiczne”.

- Pokazane na rysunku Studium granice ,obszaru, dla kibrego miejscowy planjest w trakcie:

opracawania’, rowniez sa nieaktualne. Wskazany plan obowiazuje, jest to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w zakresie obszaru polozonego we Wioclawku pomigdzy: brzegiem rzeki Wisly na odcinku od
ujscia rzeki Zglowiaezki do zachodniej granicy nieruchomosci nr 1/26 KM 48, wzdluz tej granicy i w kierunku
zachodnim wzdluz granicy dzialki nr 3/6.i3/1 KM 48; ulica Ogniowa, Chmielna, Wronig, Okrzei do wysokosci ulicy
Kosciuszki, granica obszardw kolejowych, ulicg Szpitalna, Okrzei i zachodnig granica Parku im--H. Sienkiewicza,
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ulica Wyszynskiego oraz zachodnim brzegiem rzeki Zglowiaczki z wylaczeniem terenow objelych migjscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi po 1 stycznia 1995r., przyjety Uchwalg Nr IX/73/11
Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 maja 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 167 z dnia 27 lipca
2011 roku, poz. 1403), ktory obowigazywa¢ bedzie do czasu uchwalenia przedmiotowego planu.

Miejscowy plan w wiekszosci sankcjonuje istniejace zagospodarowanie, ustalajac zgodnie ze studium
jako przeznaczenie podstawowe: teren zieleni publicznej, obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, parking,
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ustugi nieuciazliwe, zabudowe sakralng, plac miejski publiczny, uslugi,
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng sluzaca rozwojowi spolecznego budowniclwa czynszowego, drogi
zbiorcze, drogi lokalne, droge dojazdowa. Tereny oznaczone symbolami MW/U, U, UK, U/UK w granicach
wyznaczonych liniami teren o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zalicza si¢ do
zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Przy czym z obszarow okreslonych w Studium jako:
» ,obszar koncentracji uslug ogdlnomiejskich | regionalnych-centrum” wyodrebniono teren

o uksztaltowanej strukturze oraz cechach zagospodarowania, fj.: teren oznaczony symbolem 1 ZP*/ZZ

z przeznaczaniem ,teren zieleni publicznej' oraz ,obszar szczegolnego zagrozenia powodzig” stanowiacy

ugruntowany i uksztattowany teren zieleni i nabrzeza rzeki Wisly, zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne

zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupelnienie.
» tereny zieleni” wyodrebniono tereny o uksztaltowanej strukturze oraz cechach zagospodarowania, ..

~ teren oznaczony symbolem 7 KPP* z przeznaczaniem ,plac miejski publiczny” stanowigcy ugruntowany
i uksztaltowany plac publiczny bedacy atrakcyjnym miejscem dla mieszkancow miasta, zatem ustalenia
planu sankcjonuja obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupelnienie,

— teren oznaczony symbolem 8 UK z przeznaczeniem -,zabudowa sakralna®, ktéry zabudowany jest
wylgcznie zabudowa sakralna, zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie
pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupelnienie.

Powyisze jest zgodne zogoélnymi zasadami polityki przestrzennej zawartej w Kierunkach
Zagospodarowania Przestrzennego Studium, kiore okreslajq kierunki dzialan w zakresie zagospodarowania
przestrzeni, jakie nalezy podja¢, ale nie przesadzaja one o szczegolowych granicach zainwestowania
i uzytkowania terenow. Zatem, przyjete planem ustalenia sg zgodne z obowigzujacym Studium.

W obszarze objetym sporzadzeniem migjscowego planu zawarte zostaly, nieujete wczesniej
w obowiazujgcych planach miejscowych wskaznik intensywnoéci zabudowy, czy powierzchni zabudowy
w_stosunku do powierzchni dzialki, obszary o $redniej, niskiej i najnizszej przydatnosci dla budownictwa.
Wprowadzono aktualne ustalenia w kweslii pizepiséw dotyczacych zagroienia powodziowego.

Uchwala W sprawue mrelscoweqo pfanu uwzglednia wszvslkle wymogi okreslone art 1 ust 2—4 ustawv
o planowaniul i zagospodarowaniu przestfzennvm W tym zwlaszcza
o dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:

1)  wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan miejscowy ustala powyZsze zasady

dla poszczegbinych terenow poprzez ustalenie parametrow oraz wskaznikow ksztatowania zabudowy
i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycji urbanistycznej
i zroznicowanych wysokosci zabudowy, respektowania linii zabudowy oraz ksztaltowania dachow
budynkéw, atakze poprzez ustalenia w zakresie zachowania historycznych rozwigzan architektonicznych
- elewacji;-gabarytow-i-ksztaltu-dachow-dla-zabytkow- meruchomycnobjetych ochrong-na-pedstawie- ustaleft-————————

planu miejscowego. Ponadto, poszczegoine tereny spe!nia]qzasade spo;noscu funkci;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: obszar objety granicami - opracowania ze wzgledu na
wystepowanie obiektow antropogenicznych, sieci- drog izabudowy, wykazuje cechy kra]obrazu typowo
mIEjSkIEgD, zurbanizowanego. Najkorzystniejsze walory krajobrazowe w granicach planu, to ]ego polnocna
czese, gdzle,. wystepuje urzqdzony teren zieleni polaczony z nabrzezem rzeki Wisty. £
Walory architekloniczne tworza zabytki nieruchome wplsane do rejestru zabytkow oraz Ilczne oblekty
GEZ/WEZ, o ktérych mowa w czesci dotyczacej wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabylkow oraz
dobr kultury wspélezesnej. Planem chroniona jest Dzielnica Starego Miasta Wioclawek wpisana do rejestru
zabytkbw, dla ktorej plan ustala nakaz ochrony, zachowania i rewaloryzacji historycznego ukladu
urbanlstycznego oraz ustala sig zasady ksztaltowania wspélczesnych elementow zagospodarowania.

“Powstala W granicach planu zabudowa w zdecydowanej wigkszosci o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej i usiugowej, wraz z nowymi obiektami o w/w funkcjach, kiére powslang w przysziosci
w obszarze planu, ksztaltowana bedzie zgodnie z parametrami oraz wskaznikami ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowama terenu z uwzglednlen[em podstawowych zasad kompozyc;; urbamstycznej
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Rownoczesnie plan migjscowy na podstawie uslalonych wskaznikow i parametrow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz z zakresu zasad ochrony  $rodowiska uwzgledniajgcych  walory
architektoniczne i krajobrazowe, przyczynia sie do prawidtowego ksztaltowania przestrzeni;

3)  wymagania ochrony $rodowiska, w tym qgospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych: plan
spelnia wymagania $rodowiska, w tym w zakresie gospodarowania wodami, ustalajac nakazy, zakazy oraz
wymagania zapewniajace ochrong Srodowiska. W zakresie tym miesci sig uwzglednienie wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych polozenia czesci obszaru planu w granicach ,obszarow szczegéinego
zagrozenia powodzig" na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat), $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);
Nieruchomosci polozone wobszarze objetym planem zgodnie z ewidencja gruntow ibudynkéw miasta
Wiloctawek, sq zakwalifikowane jako: tereny mieszkaniowe, tereny przemyslowe, inne tereny zabudowane,
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, drogi.

W planie nie wystepuje potrzeba okreslenia wymogow dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
poniewaz takie uzytki nie wystepuja w obszarze objetym granicami miejscowego planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:

w obszarze objgtym planem miejscowym znajdujq sie zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
(kosciol parafialny p.w. $w. Jana, kolegium wikariuszy (ob. muzeum diecezjalne), dzwonnica, budynek
.Hotel Polski") oraz znajdujg sie zabytki nieruchome wpisane do rejestru Gminnej Ewidencji Zabytkow
i Wojewbdzkiej Ewidencji Zabytkéw, podlegajace ochronie na podstawie ustalet planu, gdzie w wiekszosci
s to budynki o funkcji mieszkaniowej.
W obszarze planu okreslone zostaly rowniez: granice strefy Scislej ochrony konserwatorskigj Dzielnicy
Starego Miasta Wloclawek podlegajacej ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, dla ktorej ustala sie
nakaz ochrony, zachowania i rewaloryzacii historycznego ukiadu urbanistycznego, w tym: rozplanowania
ulic i placow, ukladu parcelacyjnego, linii zabudowy, charakteru zabudowy pierzei ulicznych — zwarta
zabudowa, charakteru wnetrz urbanistycznych, zasad zagospodarowania dzialek, zabudowy historycznej,
gabarytow wysokosciowych zabudowy, szerokosci ulic i placow oraz wysokosci zabudowy ich otaczajgce,
materialow nawierzchni ulic i placow oraz ustala sie zasady kszlaltowania wspolczesnych elementow
zagospodarowania: nakaz zwarlego charakteru zabudowy, nakaz zachowania charakterystycznego uktadu
dachu w stosunku do ulic, nakaz lokalizowania nowej zabudowy w historycznej linii zabudowy ulic, nakaz
czytelnego zaznaczenia podzialu na historyczne parcele w nowej zabudowie, nakaz dostosowania
projektowanej zabudowy pod wzgledem gabarytow, formy architektonicznej i kompozycji elewacji do
sasiadujacej zabudowy historycznej, zakaz budowy budynkéw frontowych o podwyzszonych piwnicach,
- zakaz budowy budynkéw gospodarczych przy froncie dzialki, zakaz budowy garazy blaszanych. Okreslone
sq granice strefy ochrony archeologicznej oraz w polnocne; czgsci planu wystepuja dwa udokumentowane
stanowiska archeologiczne, : -

5) - wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia. a takze potrzeby niepelnosprawnych: plan
spelnia wyzej okreslone wymagania poprzez migdzy innymi wprowadzenie obligatoryjnego nakazu oraz

~ stosowania odpowiednich rozwiazan technicznych oraz wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia
nie powodujace pogorszenia standardow jakosci Srodowiska, wlym wcelu ochrony przed drganiami
i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny izdrowia wiascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci
polozonych na terenach z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng z uslugami nieucigzliwymi, w tym

et podlegajaca adaptacji oraz w bezposrednim sgsiedziwie z terenami, na ktorych zlokalizowana jest taka

mbudowaTF’onadtO‘pfan‘ustata“zakaz'lnkaﬁzavj’l‘p‘mmw"ﬁi@‘ﬁnogqcycn zawsze T potencjalnie znaczaco
oddzialywat na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z wylaczeniem niezbgdnej infrastruktury

technicznej, sieci | urzadzen telekomunikacyjnych. =
Ustalone planem przeznaczenie uwzglednia dopuszczalne prawem poziomy halasu. ]
= Realizacja zabudowy. ustalonej przedmiotowym-planem,  podlega przepisom:prawa budowlanego, kiore: -
" " nakladajg na inwestora bezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych obiektow dla potrzeb os6b
niepelnosprawnych; R g e ; o
6) walory ekonomiczne przestrzeni: uslalenia planu ksztaftujg przestrzen z uwzglednieniem racjonalnego
wykorzystania, poprzez wlasciwe rozmieszczenie poszczegolnych funkeji, co wplywa na rozwigzania
- najkorzystniejsze-w aspekcie przyszlego efektu przestrzennego i gospodarczego. Walorem ekonomicznym
© przestrzeni jest tez ustalony planem ukiad komunikacyjny, pozwalajacy na wlasciwg obsluge kazdego
- ferenu funkcyjnego; ' e e s T e g et eSS —
7) prawo wlasnoci: ustalenia planu zostaly sporzadzone w poszanowaniu prawa wlasnosci, umozliwiajac
5 zagospodarowanie ferenu zgodnie z obowiazujgacymi przepisami. - Projektowane ustalenia planu nie
= ———spowodujg ograniczen-w stosunku do- dotychczasowego- przeznaczenia dla-wigkszosci obszaru plang———
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10)

11)

12)

13)

objetego ustaleniami obowiazujacych plandw miejscowych. Czegs¢ niekiorych nieruchomosci bedzie
podlegala wykupowi na realizacje celow publicznych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: potrzeby te zostaly zabezpieczone poprzez ustalenie
wlasciwych parametrow drog publicznych oraz mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej i oswietlenia
zewngtrznego, w zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu obronnosci oraz w zakresie wskazania
lokalizacji budowli ochronnej;

potrzeby interesu publicznego: wiekszoé¢ nieruchomosci polozonych w granicach planu stanowi wlasnosci
prywatne oraz prowadzona jest na nim gospodarka sektora prywatnego; zatem podstawowym zadaniem
przyjetej polityki potrzeb interesu publicznego sg drogi publiczne, w tym mozliwos¢ realizacji przebudowy
drog, wplywajace na polepszenie warunkow obsliugi dzialalnosci gospodarczej lokalizowanej w zgodnosci
z planem. W dalszej kolejnosci jest polityka wladciwego zagospodarowania w zakresie rozwoju spolecznego
budownictwa czynszowego na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, przewidzianego w Gminnym
Programie Rewitalizacfi Miasta Wioclawek oraz terenéw bedacych wlasnoscia Gminy Miasto Wioctawek,
stanowigcych tereny zieleni publicznej tworzacych nabrzeza rzeki Wisly oraz placu publicznego.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych: plan
ustala zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, wtym w zakresie
sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii komérkowe;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacii elektronicznej: podczas sporzadzania dokumentu
planistycznego organ zapewnit udziat spoleczenstwa w pracach nad nim poprzez informowanie o kolejnych
etapach w mediach, w tym na lamach prasy lokalnej, na stronach BIP i strony internetowej Urzedu Miasta
Wioctawek, oraz poprzez rozwieszenie obwieszczenh .wterenie objetym planem. Ponadto, kazdy
zainteresowany mogt wzia¢ udzial wdyskusji publicznej przeprowadzonej w okresie wylozenia nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie, a takze mogt zapozna¢ sie z tekstem i rysunkiem planu oraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko ustalen planu, zamieszczonymi na stronach BIP. TakZze na wniosek mogt
otrzymat projekt uchwaly w formie papierowej lub droga elektroniczna;

zachowanie jawnoédci i przejrzystosci procedur planistycznych: dokument miejscowego planu wraz
z dokumentacjq_planistyczng zostal sporzadzony z poszanowaniem jawnosci (ogloszenia, obwieszczenia)
i przejrzystoéci wymaganych prawem procedur planistycznych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloci i jakoéci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalone planem
zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg przewiduja korzystanie z istniejacej rozbudowanej gminngj sieci
wodociagowej, wtym z dopuszczeniem realizacji odrebnej sieci zaopatrzenia w wode w uzasadnionych
technicznie przypadkach. Tym samym we wiasciwy sposob zostaly zabezpieczone potrzeby dotyczace
dostaw i jakosci wody dla odbiorcéw obecnych i przyszlych.

» dotyczy art. 1 ust, 3 ustawy:

—__ finansowych__i oddzialywania__na__srodowisko, _przeprowadzono__niezbedne _ analizy__ekonomiczne,

ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
organ wazy interes publiczny i interes atne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne: ustalajac przeznaczenie terenu, organ
zrdwnowazy! potrzeby wynikajace z interesu publicznego iprywatnego, w ramach prognoz skutkow

srodowiskowe-ispoteczne; na-ich-podstawie—sporzgdzono-ustatenia-minimalizujace- wszelkie zagrozenia

v dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy

iingerencie we wilasnoSci prywatne, z uwzglednieniem skutkow ekonomicznych oraz w zgodnosci
z przepisami odrebnymi oraz ze studium; W ustawowo okreslonym terminie do skladania wnioskéw (termin
uplynat dnia 30 czerwea 2020r. ) nie wplynal zaden wniosek od osdb fi zycznych [ prawnych

w przypadku _syluowa nia _nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuie poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochlonnosci ukladu przestrzennego: istniejacy wobszarze planu uklad komunikacyjny

przestrzennego przy jednoczesnym utworzeniu dodatkowych ciggéw pieszych;

-.2) lokalizowanie nowej- zabudowy  mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaficom

maksymalne- wykorzystanie publicznego-transportu zbiorowego—jako—podstawowego Srodka —

5

— zostal usankcjonowany. Razem calos¢ tworzy funkcjonalny i przejrzysty uklad ciagow komunikacyjnych,
ktéry rozklada potencjalny ruch kolowy, atym~ samym minimalizuje transportochlonno$c¢ ukladu -~




transportu: istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jak i planowana nowa zabudowa

mieszkaniowa umiejscowione sg na terenach dobrze skomunikowanych, zalem mieszkancy majg

zapewniony swobodny dostep do publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw: ustalone planem szerokosci paséw drogowych oraz ustalenia dla terenow zieleni,
w pelni pozwalajg na lokalizowanie bezpiecznych ciagow dla pieszych oraz $ciezek rowerowych.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej zwarlej strukturze funkcjonalno-przestrzennei, w granicach
jednostki osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt1 ustawy zdnia 29 sierpnia_2003r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003r. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005r.
Nr 17, poz. 141) — obecnie fi. Dz. U z 2019r., poz. 1443, w szczeqdlnosci poprzez uzupelnianie
istniejace] zabudowy: ninigjszy plan obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy uslug nieucigzZliwych, zabudowy sakralnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
sluzagej rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego dla ktérych ustala slg przeznaczenie
terenu podstawowe oraz dopuszczajace, w wigkszosci na zasadzie uzupelnief istniejacej zabudowy,
z mozliwoscig kontynuaciji zabudowy;

b) na terenach poloZonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakleryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyinej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyine,
adekwatnych dla_nowej, planowanej zabudowy: zgodnie z ustaleniami planu, teren oznaczony
symbolem 12 MW/U i 13 MW*/U przeznacza sig w pod nowa zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem uslug nieuciazliwych, gdzie okreslone tereny sq czesciowo niezabudowane: zatem
ustalenia planu umozliwiajg zagospodarowanie tego terenu poprzez wprowadzenie nowych funkcji
kontynuujgcych istniejaca w bezposrednim sasiedztwie zabudowe i zagospodarowanie;
Wprowadzane przeznaczenie terenow stanowi uzupelnienie | wzbogacenie istniejacych w obszarze
wiw funkcji, wtym wczesci nierozerwalnie zwigzanych z zaspokajaniem podstawowych potrzeb
obecnych i przyszlych mieszkancow, wtym spoza obszaru planu; przeznaczone pod zabudowe
tereny charakteryzujg sig dobrym dostepem do drég publicznych, jak rowniez wykazuja
wystarczajacq dostegpnoscia do sieci i urzadze infrastruktury technicznej.

v

Gmina Miasto Wioclawek wyznaczyta, w trybie art. 8 Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2021r., t,. poz.485), obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, oraz podjela uchwale, o ktorej mowa
wart. 25 wiw ustawy - w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Zgodnie z Uchwala Nr XXX/44/2017 Rady Miasta Wloclawek zdnia 27 marca 2017r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Wioclawek, oba obszary znajdujg (
si¢ w granicach przedmiotowego planu. '

Podobnie zgodnie z Uchwala Nr VIII/57/2019 Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 kwietnia 2019r. w sprawie
ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wioctawek, wyznaczona strefa
znajduje sie w granicach przedmiotowego planu.

Zgadﬂie%zapisamivemiﬁnegerpregramu~RewitaﬁfaejFMiasfa%e%aweima—fata%&-?ﬁ%&-pmyje!egﬂm—"’
Uchwalg Nr XLVI/91/2018 Rady Miasta Wioclawek z dnia 17 lipca 2018 r. W pkt 11.3 ppkt 4 Gminnego Programu
Rewitalizacji, ktéry wskazal realizacjq spolecznego budownictwa czynszowego pomiedzy ulicami Brzeska,
Cyganka, 3 Maja i Zabig. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musial zostac zmieniony dla
wskazanego obszaru na Miejscowy Plan - Rewitalizacji, precyzyjnie: wskazujac lokalizacje: inwestycji celu . -
publicznego oraz inne szczegblowe ustalenia wymagane przepisami prawa. Biorgc jednakze pod uwage szereg
opinii, w tym przede wszystkim stanowisko Wydzialu Rewitalizacji oraz Instytutu Rozwoju Miast i Regionow,
dopuszczajgcych zmiang obowigzujgcego planu miejscowego oraz wprowadzenie celu publicznego poprzez
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, odstapiono od sporzadzenia miejscowego
- planu rewitalizacji na -rzecz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. - W planie- teren
oznaczony symbolem-13 -MW*/U-przeznacza sie pod funkcje-zabudowy mieszkaniowej-wielorodzinnej stuzgcej———————
rozwojowi spofecznego budownictwa czynszowego. - — e s,



Whplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona do niniejszego planu ,Prognoza skulkow finansowych uchwalenia miejscowego planu...”,
ma na celu przedstawienie bilansu dochodow wlasnych iwydatkow gminy, wtym wplywy zpodatku od
nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosci gminy oraz oplaty i odszkodowania: wartos¢
przewidywanych odszkodowan, warto$¢ nieruchomoéci przewidywanych do wykupienia, liczbg iwielkos¢
nieruchomosci niezbednych do zmian, warto$¢ przewidywanych oplat jednorazowych, $rodki zabezpieczajace
gmine przed spekulacjami przy wartosciowaniu nieruchomoéciami objetymi roszczeniami, przewidywane wzrosty
cen gruntdw uzytkownikow wieczystych.

Prognoza ma takze na celu okreslenie wydatkow zwiqzanych zrealizacjq inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy.

Do bilansu dochodéw wzieto pod uwage przewidywane pobieranie oplaty planistycznej (renly
planistycznej) okreslonej art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjeto 30%
stawke procentowa, z wylaczeniem terendw przeznaczonych pod drogi publiczne, tereny zieleni oraz placu
publicznego dla ktorych stawka procentowa wynosi 0%. Przyjecie zerowej stawki procentowej oplaty
planistycznej dla terenéw w liniach rozgraniczajacych drdg, terenu zieleni oraz placu publicznego ma racjonalne
podstawy, gdyz prawie w caloéci stanowig wiasno$¢ gminy oraz tereny te peinig rolg sluzebng wobec funkcyjnych
terenow przyleglych, generujac przy tym znaczne koszly dla ich wiascicieli. Stad, ustalenie stawki plamstycznej
innej niz 0% byloby dzialaniem na wiasna szkodg. Ogélem z przewidywanych dochodow, nie przewiduje sig
wplywéw do budzetu gminy od naliczenia renty planistycznej.

Dla obszaraw, dla ktérych przyjeto stawke renty planistycznej inng niz 0%, plan miejscowy, ze wzgledu
na obecny znaczacy stopien zagospodarowania ferenu, nie przesadza czy iw jakim stopniu wartos¢
nieruchomosci wzroénie w okresie 5 lat od jego wejscia w Zycie. Poniewaz nie ma mozliwosci jednoznacznego
okreslenia wszystkich zamierzen inwestycyjnych wiascicieli (np. wymiana zabudowy, rozbudowa nieruchomoéci,
zmiana sposobu uzytkowania nieruchomosci czy ich zbycie), nie jest mozliwe stwierdzenie wystgpienia
ewentualnego wzrostu wartoéci nieruchomosci. Kwestie te, w razie zbycia nieruchomosci przed uplywem 5 lat od
wejécia w Zycie planu oceniane bgdg przez orzekajacy w indywidualnych sprawach organ, stosownie do
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego. Stwierdzenie faktu, ze w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu nastapil wzrost wartoéci nieruchomoéci, odbywaé sig¢ bedzie kazdorazowo
w drodze postgpowania administracyjnego w indywidulnej sprawie zakonczonej decyzjg administracyjna,
Jednoczesnie ustalenie stawki w wysokosci 30% perspektywicznie, w okresie 5-letnim, zabezpiecza potencjaine
mozliwoéci gminy zwigzane z wystapieniem dla niej dochodu, na skutek poczynienia przez wiascicieli inwestycji
zgodnych z mozliwosciami — ustaleniami nowego planu - i ich zbycia w ustawowym 5-letnim okresie. 3

W zakres dochodéw wchodza réwniez:
— sprzedaz gruntdw bedacych wlasnosciq Gminy Miasta Wioctawek zb@dnych do reahzacp celow
publicznych - szacowana kwota dochodu ze sprzedazy to 1.454.000 zi;
- sprzedaz gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Miasta Wioclawek objetych prawem uzylkowama wieczystego,
zbednych do realizacji celéw publicznych — szacowana kwota dochodu ze sprzedazy to 120,000 zI; '
— oplaty adiacenckie zgodne z ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami ztytulu wzrostu nieruchomosci —
stawka tej oplaty przyjeta uchwalg Rady Miasta Wioclawek nie wyzsza niz 50%;
— oplaty adiacenckie z tytulu wybudowania n!ezbednych urzadzen infrastruktury technicznej — nie przewiduje
"*"SIQ; L. 22N e

— oplaly adiacenckie ztytu%u wybudowanla drog (wzakresie ulwardzenia drog istniejacych) -
szacowana kwota dochodu oplat adiacenckich z tytulu wybudowania drég - nie przewiduje sig;--.

~ = podatki od nieruchomo$ci — przyjeta wartos¢ z tytulu sprzedazy gruntow stanowiacych wlasnosc Gmmy

Miasto Wioctawek — szacowana kwota 3.000 zt (wystepu;qca w kazdym nasl@pnym roku po zmianie wfaécu
“clela nierichomosei), = = - == s

‘”— oplaty roczne za uzytkowame wieczysle —pomewaz zaklada sie, ze grunty objete prawem‘

uzytkowania wieczystego bedace wiasnoscig Gminy Miasta Wloclawek (obszary 12 MW/U, 13 MW*/U, 16
MWI/U) zostang sprzedane dotychczasowym uzytkownikom wieczystym, Gmina Miasta Wioctawek utraci
wplywy z tylulu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste - szacowana warto$¢ zmniejszenia wplywow
_z iyt ‘oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste to 7.000 z (wystepujaca_ wkazdym nastepnym roku po
zmianie wiasciciela meruchomosm)
W zakres wydatkéw wehodza:
- warlosc rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do wykupu na celu pubhczne — szacowana kwola to 53 000

zt;

- loszly rozbiorki budynkow i mleszk_alnych i gospodarczych — 0 zi;




— koszty budowy infrastruktury techniczne] - - nie przewiduje sig.

Przeprowadzona analiza ustalen planu w odniesieniu do aklualnego zagospodarowania wykazala, ze
brak jest obszarow, w ktorych wystepuje obnizenie wartosci rynkowej gruntow. Natomiast Srodkiem
zabezpieczajacym gmine przed spekulacyjnymi ulepszeniami” lub pogorszeniami® wartosci nieruchomosci
objetych ewentualnymi roszczeniami, moze by¢ sporzadzenie inwentaryzacji nieruchomosci objetych
planowanym wykupem.

Ujete w prognozie dochody iwydatki odpowiednio na poziomie kwot 1.574.000 zt i53.000 zi majq
charakter szacunkowy i dotycza zamiardw mogagcych by realizowanymi w rozioZzonym czasie. Przyjeto, Ze okres
niezbedny do realizacji zalozen nowego planu wynosi ok. 5 lat, co skutkowaé bedzie mozliwie rdwnomiernym
rozkladem wydatkow gminy, ktére zrownowazone zostang przez dodatki wynik bilansu dochodow i wydatkow.
Taki rozklad skutkow finansowych ma sluzyé mozliwie stabilnemu obcigzaniu budzetu gminy realizacjq zadan
inwestycyjnych wynikajacych z ustalen planu.

Prezydent Miasla realizujac uchwale, przeprowadzit procedure formalno-prawng okreslona przepisami
ustawy o planowaniu |zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, wtym o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodow:ska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko:

o oglosil i obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z podaniem informacji o mozliwoéci skiadania wnioskow w przedmiotowym temacie — w ustawowo
okreslonym terminie nie wplynal Zzaden wniosek od osab fizycznych i prawnych;

o zawiadomil organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu;

uzyskat uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na S$rodowisko oraz sporzadzil prognoze

oddzialywania na srodowisko ustalern miejscowego planu;

sporzadzil prognoze skutkow finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

uzyskat pozytywna opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej we Wioclawku;

uzyskat uzgodnienia i opinie od wlasciwych organow i instytucii;

nie wystepowat o zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne (brak obowiazku);

oglosil iobwiescit o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do

publicznego  wgladu  z podaniem informacji o moZliwosci  skladania uwag w przedmiotowym
temacie, a nastepnie udostepnit projekt planu wraz z prognozq oddzialywania na $rodowisko do wgladu
publicznego oraz przeprowadzit konsultacje spoleczne;

e ¢ ® @ e

e w ustawowo okreélonych terminach dotyczacych wylozen:a do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz -

zglaszania uwag do planu nie zostaly zlozone Zadne uwagi;
o zamiescil w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach zawierajacych
informacje o $rodowisku oraz dotyczace obszaru objetego projektem planu.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu stanowigcy zalacznik Nr 1a do uchwaly zostat
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1a do uchwaly, przeznaczony do pubhkacjl w dzienniku
urzedowym wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, zostal zmniejszony i przedstawiony na arkuszu formatu A 3.

———— uﬂ—<hm~_2cezydent_masla_mknnalip' powlerzone _zadanie "W Sposobzgodny — Z procedurq _sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarlg wart, 17 UStawy zdnia 2? marca 2003r.
-0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. :

W zquku Z powyzszym prosze Wysokq Radg o przy;ecue przediozonej uchwaly




