UCHWALA NR LIX/5/2023
RADY MIASTA WLOCLAWEK

z dnia 20 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru
polozonego w rejonie ulicy Dobrzynskiej i Alei ks. Jerzego Popieluszki, pomi¢dzy ulicy Lipnowska,
Rezerwatem Kulin, terenami lesnymi i zachodnia granicg rodzinnych ogrodéw dzialkowych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503, poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
19901, o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40)

uchwala sie, co nast¢puje

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wloclawek” przyjetego Uchwalg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wloctawek z dnia
29 pazdziernika 2007r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wloclawek dla
obszaru polozonego w rejonie ulicy Dobrzynskiej i Alei ks. Jerzego Popieluszki, pomigdzy ulicg Lipnowska,
Rezerwatem Kulin, terenami leSnymi i zachodnia granica rodzinnych ogrodow dzialkowych.

2. Integralne czgsci uchwaly stanowig:

1) rysunek planu w skali 1:2000 przedstawiajgcy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem, jako zalgcznik Nr 1 a;

2) wyrys oraz wypis (legenda) ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Wloclawek™ w skali 1:10000, jako zalacznik Nr 1 b;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik Nr 2;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zalgcznik Nr 3;

5) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zalgcznik Nr 4.

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar, polozony w jednostce ewidencyjnej miasto
Wloclawek - czeéci obrebow Wioctawek KM 10, 13, 14, 17, 18, 19, 20, 21 i czgs¢ obrgbu 0001 Leg —
Jednostka Strukturalna Zawisle.

2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

§ 3.Plan w granicach obszaru, oktéorym mowa w§ lust. 1, jest zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Nr 129/XL/2005 Rady Miasta Wiloclawek z dnia
7 listopada 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestizennego miasta Wioclawka
w zakresie obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Lipnowska, Dobrzynska wraz z Kuliniska, zachodnig granica
posesji Domu Pomocy Spolecznej oraz Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego a granicg terenow lesnych (Dz.
Urz. Woj. Kujawsko - Pomorskiego z 2006r. Nr 6, poz. 71).

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiaja ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia
terendw oraz oznaczenia informacyjne.

2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej;
5) granica terenu o dostatecznej przydatnosci gruntow dla budownictwa;

6) granica terenu o zlej przydatnosci gruntow dla budownictwa;
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7) granica obszaru wplywu skarpy doliny Wisly;
8) teren o spadku powyzej 10%;
9) obszar zagrozony ruchami masowymi;
10) obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko nieaktywne wraz ze strefg buforows;
11) obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefa buforowa,
12) granica Rezerwatu Przyrody ,,Kulin®;
13) granica Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH040039 ,,Wloclawska Dolina Wisly™;
14) linia elektroenergetyczna napowietrzna SN 15 kV wraz ze strefg techniczna;
15) linia elektroenergetyczna napowietrzna WN 110 kV wraz ze strefa techniczna;
16) wyréznik terenu publicznego.
3. Oznaczenia przeznaczenia terendw uzyte w uchwale:
D) 1,..,5.1,.. —numer terenu;
2) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) U — uslugi lub uslugi nieuciazliwe;
4) ZD —rodzinne ogrody dzialkowe;
5) ZL. —teren lasu;
6) Z — teren zieleni;
7) KD-Gp — droga gléwna ruchu przyspieszonego;
8) KD-G - droga glowna;
9) KD-L — droga lokalna;
10) KD-D — droga dojazdowa;
11) KDX — ciag pieszo-jezdny.
4. Oznaczenia graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu:

1) granica miasta;

2) AZP 47-48/5 - oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego wraz ze strefa  ochrony
archeologicznej;

3) AZP 47-48/6 — oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego wraz ze strefg  ochrony
archeologicznej

4) stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochrony archeologicznej, poza granicami planu;

5)AZP 47-48/6 — oznaczenie numeryczne stanowiska archeologicznego wraz ze strefa ochrony
archeologicznej, poza granicami planu;

0) granica Rezerwatu Przyrody ., Kulin”, poza granicami planu.

5. Symbol terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania tworza identyfikatory
skladajgce si¢ z cyfr i liter lub z cyfr, liter i oznaczenia graficznego:

1) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;

2) oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu;

3) oznaczenie graficzne .,*” — oznacza teren publiczny przeznaczony do realizacji celéw publicznych.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumieé¢ dzialania inwestycyjne zmierzajace do przystosowania istniejacej
zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowg oraz poprzez zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego. W przypadku zabudowy
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poza ustalonymi planem liniami zabudowy dopuszcza si¢ powyzsze dzialania, z wykluczeniem zwigkszenia
powierzchni zabudowy;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg minimalng odleglos¢ $cian
budynkéw od linii rozgraniczajacej tereny drég, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie terenu - podstawowe w sposob okreslony planem;

4) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace zagospodarowanie terenu,
okreslone ustaleniami planu; ‘

5) uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnosci nie bedace przedsiewzigciami mogacymi
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslone w przepisach odrebnych,
z wyjatkiem niezbgdnej infrastruktury technicznej;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ mierzong od naturalnego poziomu terenu przy
najnizszym punkeie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki, lub do
najwyzszego punktu budowli.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa. :

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi
oraz ustalonymi w tekécie uchwaly zasadami ksztaltowania zabudowy.

2. Dopuszcza sie zabudowe sezonowg czyli ogrodki gastronomiczne zlokalizowane okresowo przy
uslugach nieucigzliwych oraz lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych o funkeji zgodnej
z przeznaczeniem terenu na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych ze szezegdlnym uwzglednieniem
przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu
oraz granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, atakze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom halasu do wartosci
zgodnych z obowiazujacymi normami.

2. Ustala sie nakaz wyposazenia obiektéw budowlanych ustug w urzadzenia nie powodujace pogorszenia
standardéw jakosci srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla
higieny i zdrowia wlascicieli i uzytkownikéw nieruchomosci polozonych na terenach i dzialkach budowlanych
7 zabudowa mieszkaniowa oraz w bezposrednim sgsiedztwie z terenami, na ktorych zlokalizowana jest taka
zabudowa.

3. Ustala sic zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wylgczeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

4, Ustala sie zakaz lokalizacji prosektorium, obiektéw przygotowywania i przechowywania zwlok oraz
instalacji do spopielania zwlok.

5. Ustala sie zakaz:
1) nowych funkcji magazynowo — skladowych, w tym hurtowni;

2) nowych funkcji ustugowych z zakresu obslugi motoryzacji lub remontu $rodkdw transportu: stacje paliw,
stacje gazu plynnego, lakiernie, blacharnie, warsztaty naprawcze, stacje kontroli pojazdow;

3) istniejgce ustugi o funkeji okreslonej wpkt 112 ustala si¢ wylacznie jako podlegajace adaptacii,
z wykluczeniem zwigkszenia powierzchni zabudowy lub zwiekszenia oddzialywania na srodowisko.

6. W zakresie ochrony przed halasem tereny nizej okreslone zalicza sig:
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1) tereny oznaczone symbolami: | MN, 2 MN, 3 MN, 6 MN, 8§ MN, 9 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN/U,
I5SMN, 18 MN, 19 MN/U, 21 MN/U, 25 MN o przeznaczeniu terenu podstawowym i dopuszczalnym:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe — do terendw mieszkaniowo-ustugowych;

2) teren oznaczony symbolem 24 Uo przeznaczeniu ustugi — do terenéw pod szpitale idomy opieki
spolecznej;

3) tereny oznaczone symbolami: 5Z, 77, 107, 11 Z, 16 Z, 17 Z,227,23 7D, 26 7 o przeznaczeniu terenu:
tereny lasow, tereny zieleni, rodzinne ogrody dzialkowe — do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) tereny oznaczone pozostalymi symbolami, nie zalicza sie do terenéw, dla ktorych ustala sie dopuszczalne
poziomy halasu.

7. W terenach oznaczonych symbolami 14 MN/U, 19 MN/U i 21 MN/U od strany Al. Ks. J Popieluszki,
w  ksztaltowaniu zabudowy oraz zagospodarowaniu terenu, nalezy uwzgledni¢ stosowanie rozwiazan
chronigcych przed hatasem.

8. Obszar objety planem podlega wymaganiom przepiséw odrebnych w zakresie gospodarki odpadami oraz
w zakresie oczyszczania sciekdw bytowych i przemyslowych.

9. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gérnicze, a takze obszary szczeg6lnego zagrozenia
powadzig.

10. W obszarze objetym planem ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas
ziemnych:

1) obszar zagrozony ruchami masowymi — w obrebie obszaru, obowiazuje:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych oraz adaptacja zabudowy wylgcznie po wykonaniu dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej ~potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia
rownowagi gruntu oraz okresli zalecenia dotyczace zabezpieczenia planowanych inwestycji przed
zniszczeniem;

b) dokumentacja geologiczno-inzynierska musi spelnia¢ wymagania zgodne z przepisami odrgbnymi;

¢) badania geologiczno-inzynierskie wykonywane w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi
muszg obejmowac:

- wiercenia geologiczne do glebokosei ponizej najnizszej powierzchni poslizgu, $cinania;

- badania uzupelniajace w celu lepszego rozpoznania terenu: sondowanie dynamiczne bad?Z statyczne,
proby obciazeniowe, wkopy, odkrywki, badania geofizyczne, hydrogeologiczne;

2) obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko nieaktywne wraz ze strefg buforowa o szerokosci od 10,0m
do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, obowigzuje:

a) lokalizacja obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektow okreslonych w punkcie 2 lit. d, e, f oraz
adaptacja zabudowy wylgcznie po wykonaniu dokumentaciji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajace;,
ze projektowana inwestycja nie spowoduje odmtodzenia si¢ osuwiska oraz okreéli zalecenia dotyczace
zabezpieczenia planowanych inwestycji przed zniszczeniem;

b) dokumentacja geologiczno-inzynierska musi spelniaé wymagania zgodne z przepisami odrebnymi;

¢) badania geologiczno-inzynierskie wykonywane w granicach osuwisk nieaktywnych oraz ich stref
buforowych musza obejmowac:

- wiercenia geologiczne do glebokosci ponizej najnizszej powierzchni poslizgu, scinania;

- badania uzupelniajace w celu lepszego rozpoznania osuwiska: sondowanie dynamiczne bgdz
statyczne, proby obcigzeniowe, wkopy, odkrywki, badania geofizyczne, hydrogeologiczne;

d) zakaz lokalizacji obiektow uzytecznosei publicznej;

e) zakaz lokalizacji stawow iwszelkich sztucznych zbiornikow wodnych oraz instalacji zaburzajacych
naturalny przeplyw waéd gruntowych i podziemnych;

f) zakaz lokalizacji skladowisk odpadéw;

Id: FE33FE26-B851-4440-BODC-0FFDOLE 1435A7. Uchwalony Strona 4



g) zakaz lokalizacji nasypow i wkopéw o kubaturze przekraczajacej 20% objetosci mas koluwialnych
danego osuwiska oraz zakaz prowadzenia prac ziemnych, ktorych skutkiem jest podcigeie dolnej lub
gornej czedci osuwiska, zwylgczeniem prowadzenia robot budowlanych oraz dzialan shuzacych
stabilizacji osuwiska bad7 zabezpieczeniu istniejacych obiektow budowlanych oraz terenu przed ruchami
masowymi ziemi;

3) obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefa buforowg o szerokosci od
20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, abowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji nasypéw i wkopéw o kubaturze przekraczajacej 20% objetosci mas koluwialnych
danego osuwiska oraz zakaz prowadzenia prac ziemnych, ktorych skutkiem jest podciecie dolnej lub
gormej czesci osuwiska, zwylaczeniem prowadzenia robot budowlanych oraz dzialan shuzacych
stabilizacji osuwiska badz zabezpieczeniu terenu przed ruchami masowymi ziemi.

11. Obszary wymienione w ust. 10 okreslone sg w przepisach zawartych w rozdziale 3 i rozdziale 4.

12. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska.

13. Krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspdlczesnej.

1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne wraz ze strefami archeologicznymi
(wg oznaczenia graficznego inumerycznego AZP 47-48/5 i AZP 47-48/6 na rysunku planu), wpisane do
Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow:

Miejscowosé Gmina Nr Nr Nr na Funkcja Kultura Blizsza
stanowiska AZP AZP chronologia

Wioclawek Wioclawelk 5 47-48 24 $lad k. halsztacki

Miasto osadniczy, tuzycka okres C/D

punkt XIV-XV
osadniczy

Wiloclawek Wioclawek 6 47-48 27 punkt XV

Miasto osadniczy

2. Stanowiska archeologiczne wraz ze strefami archeologicznymi okreslone s3 w ustaleniach
szczegolowych rozdziatu 3 i rozdzialu 4.

3. W obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej izabytki nieruchome
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych, poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie
zieleni, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarowej.

2. Uklad gléwnych przestrzeni publicznych w obszarze objgtym planem stanowig tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych:

1) droga gléwna ruchu przyspieszonego — oznaczona symbolem KD-Gp*;
2) droga gltdwna — oznaczona symbolem KD-G*;

3) drogi lokalne — oznaczone symbolem KD-L*;

4) drogi dojazdowe — oznaczone symbolem KD-D#,

5) ciag pieszo-jezdny — oznaczony symbolem KDX*.

3. Wymienione w ust. 2 przestrzenie publiczne sluza: komunikacji kolowej indywidualnej i zbiorowej,
komunikacji pieszej irowerowej, miejscom do parkowania, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej
naziemnej i podziemnej oraz sluzace rekreacji i wypoczynkowi— chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig
inaczej.
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§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzehni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw.

I. Minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce/l lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) 1 miejsce/100 m? pow. uzytkowej zabudowy ustug nieucigzliwych i uslug, z wylgczeniem powierzchni
sprzedazy;

¢) 1 miejsce/50 m? powierzchni sprzedazy;
d) 1 miejsce/20 lé6zek Domu Opieki Spolecznej;

€) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2) Sposdb realizacji miejsc do parkowania:

a) dopuszcza si¢ miejsca do parkowania realizowane jako miegjsce do parkowania (w tym zadaszone) lub
garaz, zachowujgc ustalenia okreslone w pkt I;

b) nie ustala si¢ sposobu realizacji miejsc do parkowania na dzialkach budowlanych oraz na parkingach i w
drogach publicznych — orientacja miejsc do parkowania (kat lokalizacji) w stosunku do krawedzi jezdni
lub obiektu budowlanego, uzalezniona jest od dostepnosci terenu, realizowana zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

2. Pozostale parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslajg przepisy zawarte
w rozdziale 3 i rozdziale 4.

3. Dopuszeza sig realizacje inwestycji wynikajacych z przeznaczenia terenu - dopuszczalnego przed
realizacjg ustalen przeznaczenia terenu - podstawowego, bez wzgledu na stopien zainwestowania dzialek
budowlanych (w tym réwniez niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikow zagospodarowania
terenu.

4. Ustalone w planie wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw wynikajg z analizy funkcjonalnej, dla
ktérej wartosciami  wyjsciowymi  byly  wskazniki przyjete wstudium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia — brak wyznaczonych terenéw scalania i podziatu nieruchomosci w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz brak wnioskow dotyczacych scalania i podzialu
nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia ogdlne:

1) magistrale i rozdzieleze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ po terenach ukladu
komunikacyjnego. W uzasadnionych technicznie przypadkach, dopuszcza si¢ realizacje sieci na terenach
innych niz uklad komunikacyjny;

2) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczanie nowych odbiorcdw, budowa nowe;
sieci, przebudowa, modernizacja oraz remonty, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy lokalizacji obiektéw budowlanych i ogrodzen, nalezy zachowaé normatywne odleglosci od istniejacej
sieci infrastruktury technicznej;

4) przy budowie, przebudowie i remontach drég nalezy uwzglednié stosowanie rozwigzan ograniczajacych
emisje hatasu do $rodowiska,
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2. W zakresie zaopatrzenia w wodg oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:
1) z sieci wodociagowej;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne poprzez hydranty nadziemne;

3) dopuszcza sie hydranty podziemne w uzasadnionych technicznie przypadkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)w przypadku braku odpowiedniej wydajnosei sieci wodociggowe] stosowaé rozwigzania zgodne
z przepisami odrgbnymi;

5)dopuszcza sie realizacj¢ odrebnej sieci zaopatrzenia w wode iindywidualnych przeciwpozarowych
zbiornikéw wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi;

6) obiekty iurzadzenia oraz dostgp do tych obiektow iurzadzen, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
przepisami odrebnymi, w tym powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

7) na trasie sieci wodociaggowej zabrania si¢ dokonywac nasadzen drzew i krizewow.
3. W zakresie odprowadzenia sciekow ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemyslowych do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzenia Sciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni na warunkach
wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska lub zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekéw przemystowych do zbiornikéw bezodplywowych na
nieczystoéci ciekle, na warunkach okreslonych przepisami odr¢bnymi;
4) na trasie sieci kanalizacyjnej zabrania si¢ dokonywac nasadzen drzew i krzewow

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni  zanieczyszczonych utwardzonych na
warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) do czasu realizacji sieci dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych, ujetych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, pochodzgcych z powierzchni zanieczyszcezonych o trwalej nawierzchni do ziemi na
warunkach okre§lonych przepisami odrgbnymi.

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendw innych niz
zanieczyszczone do ziemi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych, ustala sig:

1) ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz linii napowietrznych i kablowych niskiego napigcia 0,4 kV
i $redniego napigcia SN 15 kV;

2) budowe lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojgcych lub wbudowanych w obiekty
o innej funkeji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb eksploatacyjno-remontowych;

3) budowe sieci energetycznej kablowej o napigeiu 15 kV wraz z odpowiednig infrastruktura techniczng
z zachowaniem stref technicznych wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15 kV wyznacza sie strefe techniczng o szerokosci po 7,0m
w kazda strone od osi tej linii, dla ktérej obowiazujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych;

5) dla linii elektroenergetycznej napowietrznej WN 110 kV wyznacza sie strefe techniczng o szerokosci po
11,0m w kazda strone od osi linii, dla ktorej obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych;

6) w strefie technicznej wymienionej w pkt 4 i 5 obowigzuje zachowanie ograniczen i zakazow wynikajacych
7 przepiséw odrgbnych, w tym dotyezacych lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

7) okreslone wpkt4i5 strefy techniczne, bedg obowigzywac do czasu przebudowy linii
elektroenergetycznych napowietrznych w linie elektroenergetyczne kablowe;
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8) dopuszcza si¢ budowe alternatywnych odnawialnych zrédel energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW na
warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: indywidualnie w oparciu o Zrédta niskoemisyjne
i bezemisyjne.

7. W zakresie zaopatizenia w gaz ziemny ustala sie: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnyni.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie: mozliwosé lokalizacji sieci telekomunikacyjnych podziemnych
i stacji bazowych telefonii komérkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie: obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich
usuwanie w systemie gospodarowania odpadami stosowanym w gospodarce komunalnej miasta.

10. W zakresie komunikacji ustala sig:
1) zjazdy i obstuge z drog okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3;

2) powigzania ukladu obslugujacego poszczegolne tereny z podstawowym ukladem drogowym ruchu
zewnelrznego, zapewniajg skrzyzowania zwykle lub odpowiednio skanalizowane z drogami klasy Gp i G;
3) obsluga komunikacyjna dla pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych, obslugi technicznej oraz
zwigzanej z obslugg Rezerwatu Przyrody ,Kulin® (poza granicami planu) zulicy Dobrzynskiej (poza
granicami planu) przez ustalone planem drogi lokalne, dojazdowe, ciag pieszo jezdny oraz komunikacje
wewnetrzng —na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.
11. Oswietlenie zewngtrzne, parametry drég publicziych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej
winny spetnia¢ wymogi z zakresu obronnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowaniadla poszczegélnych terenw,
z wylgezeniem systeméw komunikacji

§ 13. Tereny oznaczone symbolami: 1 MN, 2 MN, 3 MN
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie terenu — dopuszczalne: ushugi nieuciazliwe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

) na terenie oznaczonym symbolem 3 MN ustala si¢ stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochrony
archeologicznej — na rysunku planu oznaczone graficznie i numerycznie AZP 47-48/5:

2) stanowisko archeologiczne wraz ze strefy ochrony archeologicznej podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu: teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

6. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejse do parkowania,
W lym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: 0,5;
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b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 40%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugi nieuciazliwe: maksymalna 11,0m, minimalnej nie ustala sie;

b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sie;
¢) garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty;

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dzialki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic,
gdzie odleglosé regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 357
8) adaptacja zabudowy i funkeji, w tym zwigzanych z dzialalnoécia ogrodniczg, sadowniczg i warzywniczg.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrgbnych, atakze obszarow osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szezegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) wyznacza sig¢ granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly oraz teren o spadku powyzej 10% wg
oznaczenia na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ obowigzek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektow budowlanych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 3 MN wyznacza sig granice terenu o dostatecznej przydatnosei gruntow
dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego obowigzuja warunki wynikajace
z przepisow odrgbnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna zdrég publicznych, ulic: Lipnowskiej 2 KD-G* oraz Dobrzynskiej (poza
granicami planu) — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 1 MN;

2) obsluga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: Lipnowskiej 2 KD-G*, dojazdowej 6 KD-D* — dotyczy
terenu oznaczonego symbolem 2 MN;

3) obsluga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: Dobrzynskiej (poza granicami planu), dojazdowej 6 KD-
D* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 3 MN;

4) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) na terenie oznaczonym symbolami: I MN i 3 MN — 1000,0m?;
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2) na terenie oznaczonym symbolem 2 MN — 1500,0m?.
§ 14. Teren oznaczony symbolem 4 U
1. Przeznaczenie terenu: uslugi nieucigzliwe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) ustala si¢ stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej — na rysunku planu oznaczone
graficznie i numerycznie AZP 47-48/5;

2) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu: teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach
okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzehni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposdb usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dzialki budowlanej: 0,8;
b) minimalna intensywnosé zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 15%.

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 70%:;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) ustugi nieucigzliwe: maksymalna 11,0m, minimalnej nie ustala sie;
b) budowla podlegajaca adaptacji: maksymalnie 90,0m:;
¢) garaze, zabudowa gospodarcza: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaty;

6) linic  zabudowy oraz sposéb usytuowania obicktow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odleglodci 1,5m od granicy dzialki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic,
gdzie odleglos¢ regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachéw: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 30°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrebnych, atakze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.
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9, Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) wyznacza sie granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntéw dla budownictwa wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérego obowiazujg warunki wynikajgce z przepisow odrgbnych;

2) wyznacza si¢ teren o spadku powyzej 10% wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego ustala sig
obowiazek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania nowych obiektow budowlanych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej 6 KD-D*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%;

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800,0m?.
§ 15. Tereny oznaczone symbolami: 5Z, 7 Z
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie wyst¢puje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w obszarze osuwania sie mas ziemnych - osuwisko nieaktywne wraz ze strefg buforowa, ustala si¢ ochrong
roslinnosci utworzonej przez dizewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;

2) zachowanie i ochrona istniejacego zagospodarowania zielenia z mozliwoscia wzbogacenia o gatunki
dobrane do potrzeb rodzimego ekosystemu — zielen ochronna wzdluz granicy Rezerwatu Przyrody ,,Kulin”
(poza granicami planu);

3) ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspdlezesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektow oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég iinnych terendw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) ustala si¢ granice Specjalnego Obszaru Siedlisk PLH040039 JWiloclawska Dolina Wisly” wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja warunki i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 7 Z ustala si¢ obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko nieaktywne
wraz ze strefa buforowg o szerokosci od 10,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku
planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia § 7 ust. 10 pkt 2.
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9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomogci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: wyznacza si¢ granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly oraz teren o spadku powyzej 10% wg
oznaczenia na rysunku planu, dla ktérych ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku
lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

I'l. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna zdrog publicznych, ulic: Dobrzynskiej (poza granicami planu) przez drogi
wewnetrzne i droge dojazdowg 6 KD-D*, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
§ 16. Tereny oznaczone symbolami: 6 MN, 8 MN, 9 MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu — dopuszezalne: ushugi nieuciazliwe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia Jjak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposdéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnoéé zabudowy dzialki budowlanej: 0,5;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 40%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 50%:
4) wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugi nieuciazliwe. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i uslugi nieucigzliwe: maksymalna 11,0m, minimalnej nie ustala sie;

b) garaze, zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejse przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. | uchwaly;
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6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie mozliwosé sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odleglosei 1,5m od granicy dzialki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic,
gdzie odleglosé regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachéw: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 35%
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zwigzanych z dzialalnoscig ogrodnicza, sadownicza i warzywnicza.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrgbnych, atakze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem 6 MN wyznacza si¢ granice terenu o dostateczne] przydatnosci gruntow
dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja warunki wynikajace
z przepisow odrebnych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 6 MN wyznacza si¢ granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly oraz
teren o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérych ustala sig obowigzek wykonania
badan geologicznych w przypadku lokalizowania nowych obiektow budowlanych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic:

a) Dobrzynskiej (poza granicami planu), drogi lokalnej 5.2 KD-L*, drogi dojazdowej 6 KD-D* — dotyczy
terenu oznaczonego symbolem 6 MN;

b) Dobrzynskiej (poza granicami planu), drogi lokalnej 5.2 KD-L* — dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 8 MN;

¢) drogi lokalnej 5.2 KD-L*, drogi dojazdowej 7 KD-D* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 9 MN;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terendw oznaczonych symbolami 6 MN 1 8 MN: 1000,0m?;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 9 MN: 1500,0m?.
§ 17. Teren oznaczony symbolem 10 ZL
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefa buforowa oraz
w obszarze zagrozonym ruchami masowymi, ustala si¢ ochrong roslinnosci utworzonej przez drzewa
i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;

2) zachowanie iochrona istniejacego zagospodarowania ziclenig z mozliwoécia wzbogacenia o gatunki
dobrane do potrzeb rodzimego ekosystemu, na warunkach przepisow odrg¢bnych;
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3) ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolezesnej: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

6. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokogé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég iinnych terendéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomodci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia — grunty lesne.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

1) ustala si¢ granice Specjalnego Obszaru Siedlisk PLH040039 ,,Wloclawska Dolina Wisly” wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ granice Rezerwatu Przyrody ,,Kulin®;

3) ustala si¢ obszar zagrozony ruchami masowymi wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg |
ustalenia § 7 ust. 10 pkt.1;

4) ustala si¢ obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowa
o szerokosci od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego
obowigzuja ustalenia § 7 ust. 10 pkt 3.

9. Szezegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) zakaz zagospodarowania i uzytkowania gruntéw lesnych do celéw nie zwigzanych z gospodarka lesna.

2) wyznacza si¢ granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly oraz teren o spadku powyzej 10%, wg
oznaczenia na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ obowiazek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektéw budowlanych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna dla pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych, obstugi technicznej do drogi
publicznej ulicy Dobrzynskiej (poza granicami planu) przez komunikacje wewnetrzna;

2) w zakresie infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych: zgodnie z przepisami odrebnymi.
12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych:
2) nie ustala si¢ sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

[4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
§ 18. Tereny oznaczone symbolami: 11 Z, 16 Z,

L. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo i osuwisko nieaktywne wraz ze
strefami buforowymi oraz w obszarze zagrozonym ruchami masowymi, ustala sie ochrone roslinnosci
utworzonej przez drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;

2) zachowanie i ochrona istnicjacego zagospodarowania zielenig z mozliwoscia wzbogacenia o gatunki
dobrane do potrzeb rodzimego ekosystemu — zieleri ochronna wzdluz granicy Rezerwatu Przyrody ..Kulin”
(poza granicami planu);

3) ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspblczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 11 Z ustala si¢ stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochrony
archeologicznej — na rysunku planu oznaczone graficznie i numerycznie AZP 47-48/6;

2) stanowisko archeologiczne wraz ze strefa ochrony archeologicznej podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu: teren podlega udostepnieniu do inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzehni calkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatizonych w kartg parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) ustala si¢ granice Specjalnego Obszaru Siedlisk PLH040039 Wioclawska Dolina Wisty™ wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki i ograniczajace wynikajace z przepisow odrgbnych;

2)na terenach oznaczonych symbolami 11Z1i 16 Z ustala si¢ obszar zagrozony ruchami masowymi
wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia § 7 ust. 10 pkt.1;

3) na terenach oznaczonych symbolami 11 Z i 16 Z ustala si¢ obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko
nieaktywne wraz ze strefg buforowg o szerokoéci od 10,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 10 pkt 2;

4) na terenie oznaczonym symbolem 11 Z ustala si¢ obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne
okresowo wraz ze strefa buforowa o szerokosei od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg ozhaczenia na
rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 10 pkt 3.

9, Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

10. Szezegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) wyznacza si¢ granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly oraz teren o spadku powyzej 10%, wg
oznaczenia na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ obowigzek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

2)na terenie oznaczonym symbolem 11 Z wyznacza si¢ strefe techniczng dla linii elektroenergetyczne;j
napowietrznej WN 110 kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaly.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kom unikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z drég publicznych, ulic:
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a) drogi lokalnej 5.1 KD-L* przez droge dojazdowg 7 KD-D* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem
11Z;

b) Kulifskiej 3 KD-L* przez Kulifiskg ciag pieszo-jezdny 10 KDX* — dotyczy terenu oznaczonego
symbolem 16 Z.

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
277 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
§ 19. Tereny oznaczone symbolami: 12 MN, 13 MN, 15 MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu - dopuszezalne: uslugi nieuciazliwe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okredlenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
W tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektéw oraz sposdb  usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnoéé¢ zabudowy dzialki budowlanej: 0,6;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okrelenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 40%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 50%:
4) wysokosé zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugi nieuciazliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z uslugami nieucigzliwymi: maksymalna 11,0m, minimalnej nic ustala sig;

b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sie;
¢) garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obicktéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
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b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dzialki oraz w odleglosei 1,5m od granicy dzialki
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic,
gdzie odleglosé regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wiclospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 35%
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zwigzanych z dzialalnoscig ogrodnicza, sadownicza i warzywnicza.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrgbnych, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szezegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami 12 MN i 15 MN wyznacza si¢ granice obszaru wplywu skarpy doliny
Wisly oraz teren o spadku powyzej 10% wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ obowiazek
wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania nowych obiektow budowlanych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 13 MN wyznacza sie strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej
napowietrznej SN 15 kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 4,6 i 7 uchwaly;

3)na terenach oznaczonych symbolami 12MN i13 MN wyznacza sie strefe techniczng dla linii
elektroenergetycznej napowietrznej WN 110kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z§
12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaly;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obsluga komunikacyjna z drog publicznych, ulic:

a) drogi lokalnej 5.1 KD-L*, drég dojazdowych 7 KD-D* i8 KD-D* — dotyczy terenu 0znaczonego
symbolem 12 MN;

b) Dobrzyniskiej (poza granicami planu), drog lokalnych 4 KD-L* i5.1 KD-L*- dotyczy terenu
oznaczonego symbolem 13 MN;

¢) Kulinskiej 3 KD-L*, drogi lokalnej 5.1 KD-L*, drogi dojazdowej 8 KD-D*, Kulifskiej ciag pieszo-
jezdny 10 KDX* —dotyczy terenu 0znaczonego symbolem 15 MN;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwatly.

12. Sposob i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami 12 MN i 15 MN: 2000,0m?;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 13 MN: 1500,0m?.

§ 20. Tereny oznaczone symbolami: 14 MN/U, 19 MIN/U

1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uslugi nieucigzliwe.

s8]

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4, Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,

1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$é¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 40%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugi nieuciazliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z uslugami nieucigzliwymi: maksymalna 12,0m, minimalnej nie ustala sig;

b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sie;
¢) garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dzialki
zuwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic,
gdzie odleglos¢ regulowana jest linia zabudowy;

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 35%
8) adaptacja zabudowy i funkeji, w tym zwigzanych z dzialalno$cia ogrodnicza, sadownicza i warzywnicza.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrgbnych, atakze obszaréw osuwania si¢. mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szezegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem 19 MN/U wyznacza si¢ granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly,
wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego ustala sie¢ obowigzek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1[4 MN/U wyznacza si¢ strefe techniczna dla linii elektroenergetycznej
napowietrznej SN 15 kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 4,6 i 7 uchwaly;

L1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obsluga komunikacyjna z drég publicznych, ulic:

a) Dobrzynskiej (poza granicami planu), Kulinskiej 3 KD-L*, drog lokalnych 4 KD-L* i 5.1 KD-L*, AL
Ks. J. Popieluszki 1 KD-Gp* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 14 MN/U;

[d: FE33FE26-B851-4440-BODC-0FFDOE 1435A7, Uchwalony Strona 18



b) Kulinskiej 3 KD-L*, drogi dojazdowej 9 KD-D*, Kulifiskiej cigg pieszo-jezdny 10 KDX*, adaptacja
zjazdu z Al. Ks. . Popieluszki 1 KD-Gp* —dotyczy terenu oznaczonego symbolem 19 MN/U;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwatly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000,0 m2.

§ 21. Tereny oznaczone symbolami: 17 Z, 22 7,

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych — osuwisko aktywne okresowo i osuwisko nieaktywne wraz ze
strefami buforowymi oraz w obszarze zagrozonym ruchami masowymi, ustala sie ochrong roslinnosci
utworzonej przez drzewa i kizewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;

2) zachowanie iochrona istniejacego zagospodarowania zielenig z mozliwoscia wzbogacenia o gatunki
dobrane do potrzeb rodzimego ekosystemu;

3) ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspblezesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosct:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszardw osuwania si¢ mas ziemnych:

|)na terenie oznaczonym symbolem 17 Z ustala si¢ granice Specjalnego Obszaru Siedlisk PLH040039
.Wiloctawska Dolina Wisly” wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego obowigzujg warunki
i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych;

2)na terenach oznaczonych symbolami 17 Zi 22 Z ustala si¢ obszar zagrozony ruchami masowymi,
wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia § 7 ust. 10 pkt 1;

3)na terenie oznaczonym symbolem 17 Z ustala sig obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko
nieaktywne wraz ze strefa buforowg o szerokosci od 10,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 10 pkt 2;

4) na terenie oznaczonym symbolem 22 Z ustala si¢ obszar osuwania sie mas ziemnych - osuwisko aktywne
okresowo wraz ze strefa buforows o szerokosci od 20.0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérego obowigzuja ustalenia § 7 ust. 10 pkt 3.

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:
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1) wyznacza si¢ granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly oraz teren o spadku powyzej 10%, wg
oznaczenia na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ obowigzek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektow budowlanych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 17 Z wyznacza si¢ granice terenu o zlej przydatnosci gruntéw dla
budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego obowigzuja warunki wynikajace z przepisow
odrgbnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kom unikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych, ulic:

a) drogi dojazdowej 9 KD-D*, Kulinskiej 3 KD-L*, Kulinskiej cigg pieszo-jezdny 10 KDX* — dotyczy
terenu oznaczonego symbolem 17 Z;

b) AL Ks. J. Popieluszki 1 KD-Gp* — dotyczy terenu oznaczonego symbolem 22 Z;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

I3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
§ 22. Teren oznaczony symbolem 18 MIN
L. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu - dopuszezalne: uslugi nieuciazliwe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzehni dzialki budowlanej, maksymalna wysokogé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: 0,5;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 40%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 50%:;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z uslugami nieucigzliwymi: maksymalna 11,0m, minimalnej nie ustala sig;

b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sie;
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¢) garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala si¢;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomoscei:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie mozliwo$é sytuowania budynkéw na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dzialki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, zwyjatkiem granic,
gdzie odleglosé regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachéw: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 457
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zwigzanych z dzialalnodcia ogrodnicza, sadowniczg i warzywniczg.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych, atakze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscei objetych planem: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) wyznacza sie granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly oraz teren o spadku powyzej 10%, wg
oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego ustala si¢ obowiazek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

2) wyznacza si¢ granice terenu o zlej przydatnosci gruntow dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku
planu, dla ktérego obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrgbnych;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna zdrég publicznych, ulic: Kulifskiej 3 KD-L*, drogi dojazdowej 9 KD-D¥,
Kulinskiej cigg pieszo-jezdny 10 KDX*;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2000,0m?,
§ 23. Teren oznaczony symbolem 20 U

1. Przeznaczenie terenu: ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaty.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspdlczesnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.
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1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzehni dzialki budowlanej, maksymalna wysokoé¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: 0,8;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 5%.

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 8,0m, minimalnej nie ustala si¢;

5)minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. | uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosei;

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dzialki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, zwyjatkiem granic,
gdzie odleglos¢ regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 30°:
8) adaptacja zabudowy i funkeji.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrebnych, atakze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szezegblowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szezegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: wyznacza si¢ strefe techniczna dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15kV, we
oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 4,6 i 7 uchwaly.

I'l. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obsluga komunikacyjna z drég publicznych, ulicy Dobrzynskiej (poza granicami planu) i Al. Ks. J.
Popieluszki [ KD-Gp*;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%;

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800,0m>
§ 24. Teren oznaczony symbolem 21 MN/U
|. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uslugi nieucigzliwe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze osuwania sie mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo, ustala sie ochrone roslinnosci
utworzone] przez drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;

2) ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlane;:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki: do 50%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugi nieucigzliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
7 uslugami nieucigzliwymi: maksymalna 11,0m, minimalnej nie ustala si¢;

b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala si¢
¢) garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sig;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwo$é sytuowania budynkéw na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5m od granicy dzialki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, zwyjatkiem granic,
gdzie odlegtosé regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachéw: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 35°%
8) adaptacja zabudowy i funkeji, w tym zwigzanych z dzialalnodcig ogrodnicza, sadowniczg i warzywnicza.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrebnych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: ustala si¢ obszar osuwania si¢
mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforowa o szerokosei od 20,0m do 30,0m od
granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego obowigzujg ustalenia § 7 ust. 10 pkt 3.

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosei objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:
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1) wyznacza sie strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15 kV, wg oznaczenia na
rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 4,6 i 7 uchwaly;

2) wyznacza si¢ granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly oraz teren o spadku powyzej 10%, wg
oznaczenia na rysunku planu, dla ktérych ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ulicy Dobrzynskiej (poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, wrzgdzania i uzytkowania terendéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

I3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000,0mz.

§ 25. Teren oznaczony symbolem 23 ZD

1. Przeznaczenie terenu: teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo ustala si¢ ochrone roslinnosci
utworzonej przez drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenu;

2) ustalenia jak w § 7 uchwaly;
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych
wstosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosei:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

1) wskazniki intensywnosei zabudowy dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, powierzchnia zabudowy
w stosunku do powierzchni dzialki, maksymalna wysokogé zabudowy, geometria dachow: zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg isposob ich realizacji: 10 miejsc na teren rodzinnych ogrodow
dzialkowych;

3) linie zabudowy oraz spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci: ustala sie mozliwo$é sytuowania budynkéw na granicy dzialki oraz w odleglosci 1,5m
od granicy dzialki z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi;

4) adaptacja zabudowy i funkeji.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:
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1) ustala sie obszar zagrozony ruchami masowymi, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego obowiazujg
ustalenia § 7 ust. 10 pkt 1;

2) ustala si¢ obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefa buforowa
o szerokosci od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego
obowiazujg ustalenia § 7 ust. 10 pkt 3.

9. Szezegdlowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) wyznacza sig granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly oraz teren o spadku powyzej 10%, wg
oznaczenia na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ obowigzek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektow budowlanych;

2) wyznacza sie granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntéw dla budownictwa wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna zdrogi publicznej ulicy Dobrzynskiej (poza granicami planu) przez drogi
wewnetrzne;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14, Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.
§ 26. Teren oznaczony symbolem 24 U

1. Przeznaczenie terenu: ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.

4, Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu  do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejse do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialtki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%.

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%;

4) wysokos¢ zabudowy:
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a) uslugi: maksymalna 14,0m, minimalnej nie ustala sie;
b) garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala sie;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposdb ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosei:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkéw na granicy dzialki oraz w odleglosei 1,5m od granicy dzialki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, zwyjgtkiem granic,
gdzie odleglos¢ regulowana jest linia zabudowy;

7) geometria dachow: ptaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 20°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrgbnych, atakze obszar6w osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

I) wyznacza si¢ granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntéw dla budownictwa, wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) wyznacza si¢ granice terenu o spadku powyzej 10%, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego ustala
sig obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania nowych obiektow
budowlanych;

3) wyznacza si¢ strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15 kV, wg oznaczenia na
rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 4,6 i 7 uchwal.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obsluga komunikacyjna z drogi publicznej ulicy Dobrzynskiej (poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
§ 27. Teren oznaczony symbolem 25 MN
|. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu — dopuszcezalne: uslugi nieucigzliwe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wtym miejsc przeznaczonych na parkowanic pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektdw oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosei:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: 0,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 50%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uslugi nieuciazliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z uslugami nieucigzliwymi: maksymalna 11,0m, minimalnej nie ustala si¢;

b) zabudowa gospodarcza, magazynowa: maksymalna 7,0m, minimalnej nie ustala sig;
¢) garaze: maksymalna 5,0m, minimalnej nie ustala si¢;

5yminimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwaly;

6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomodci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkow na granicy dziatki oraz w odleglosei 1,5m od granicy dzialki
z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, zwyjatkiem granic,
gdzie odlegtosé regulowana jest linig zabudowy;

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe i dwuspadowe o spadku od 10° do 357
8) adaptacja zabudowy i funkeji, w tym zwigzanych z dzialalno$cia ogrodnicza, sadownicza i warzywniczg.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrebnych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: obszar zagrozony ruchami
masowymi, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego obowiazujg ustalenia § 7 ust. 10 pkt 1;

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szezegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) wyznacza si¢ granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly oraz teren o spadku powyzej 10%, wg
oznaczenia na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ obowigzek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektow budowlanych;

2) wyznacza sie granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntow dla budownictwa wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, ulic: Dobrzynskiej (poza granicami planu) i Zarzeczewo (poza
granicami planu),

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
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13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1500,0m?2.

§ 28. Teren oznaczony symbolem 26 Z

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefa buforowa, ustala sie
ochrong roslinnosci utworzonej przez drzewa i krzewy, jako naturalnej bariery ochronnej terenus;

2) zachowanie i ochrona istniejacego zagospodarowania zielenia z mozliwo$cig wzbogacenia o gatunki
dobrane do potrzeb rodzimego ekosystemu;

3) ustalenia jak w § 7 uchwaly.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoblezesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
wlym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa isposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrebnych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: ustala sie¢ obszar osuwania sie
mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefg buforows o szerokosei od 20,0m do 30,0m od
granicy osuwiska wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia § 7 ust. 10 pkt 3.

9. Szezegolowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: wyznacza sie granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly wg oznaczenia na rysunku planu, dla
ktérego ustala si¢ obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku lokalizowania nowych obiektow
budowlanych.

I'1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z drogi publicznej ulicy Zarzeczewo (poza granicami planu) przez drogi
wewnetrzne;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wysteptje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Rozdzial 4,
Ustalenia szczegolowe dotyczyce modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 29. Teren oznaczony symbolem 1 KD-Gp*
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1. Przeznaczenie terenu: droga glowna ruchu przyspieszonego publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
4, Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlezesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
i sposob ich realizacji:

1) Al. Ks. J Popieluszki, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania: od 29,0m do 75,0m, wg oznaczeii na rysunku planu;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) ustala sie obszar zagrozony ruchami masowymi, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 10 pkt. 1;

2) ustala sig obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko nieaktywne wraz ze strefa buforowg o szerokosci
od 10,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowiazujg
ustalenia § 7 ust. 10 pkt 2;

3) ustala si¢ obszar osuwania si¢ mas ziemnych - osuwisko aktywne okresowo wraz ze strefy buforowsa
o szerokosci od 20,0m do 30,0m od granicy osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 10 pkt 3;

4) ustala si¢ granice Specjalnego Obszaru Siedlisk PLH040039 ,,Wloclawska Dolina Wisly” wg oznaczenia
na rysunku planu, dla ktérego obowigzuja warunki i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosei objgtych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) wyznacza sie granice terenu o dostatecznej przydatnosci gruntow dla budownictwa wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérego obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

2) wyznacza si¢ granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly oraz teren o spadku powyzej 10%, wg
oznaczenia na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ obowigzek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

3) wyznacza sie strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15 kV, wg oznaczenia na
rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 4,6 i 7 uchwaly.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustalenia jak
w § 12 uchwaly.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie wyst¢puje potrzeba okreélenia.
§ 30. Teren oznaczony symbolem 2 KD-G*

1. Przeznaczenie terenu: droga gléwna publiczna.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji:

1) ulica Lipnowska, szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania: od 5,5m do 13,0m, wg oznaczen na rysunku planu, w granicach planu
(szerokos¢ catkowita od 20,0m do 30,0m);

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i spos6b ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisdw odrgbnych, atakze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

I'l. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustalenia jak
w § 12 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
§ 31. Tereny oznaczone symbolami: 3 KD-L*, 4 KD-L*, 5.1 KD-L*, 5.2 KD-L*

1. Przeznaczenie terenu: droga lokalna publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanic pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji:

1) szerokos¢  w liniach rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania:

a) ulica Kulinska — teren oznaczony symbolem 3 KD-L*: od 10,0m do 29,0m, Wg oznaczen na rysunku
planu;

b) droga lokalna — teren oznaczony symbolem 4 KD-L*: 24,0m:

¢) droga lokalna — teren oznaczony symbolem 5.1 KD-L*: 15,0m;
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d) droga lokalna — teren oznaczony symbolem 5.2 KD-L*: od 15,0m do 23,0m wg oznaczei na rysunku
planu;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrebnych, atakze obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szezegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem 3 KD-L* wyznacza si¢ granice terenu o zlej przydatnosci gruntow dla
budownictwa, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego obowiazujg warunki wynikajace z przepisow
odrebnych.

2) na terenie oznaczonym symbolem 3 KD-L* wyznacza si¢ granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly, wg
oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego ustala sic obowigzek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

3) na terenie oznaczonym symbolem 4 KD-L* wyznacza si¢ strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej
napowietrznej SN 15 kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 4,6 17 uchwaly;

4) na terenie oznaczonym symbolem 5.1 KD-L* wyznacza si¢ strefg techniczng dla linii elektroenergetycznej
napowietrznej WN 110 kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaly.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustalenia jak w § 12 uchwaty.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
§ 32. Tereny oznaczone symbolami: 6 KD-D¥, 7 KD-D*, 8 KD-D*, 9 KD-D*

1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolezesne;:

1) na terenie oznaczonym symbolem 6 KD-D* ustala sig stanowisko archeologiczne wraz ze stretg ochrony
archeologicznej — na rysunku planu oznaczone graficznie i numerycznie AZP 47-48/5;

2) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu: teren podlega udostgpnieniu do inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania., w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg
i sposdb ich realizacji:

1) szeroko$é  w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania:

a) droga dojazdowa — teren oznaczony symbolem 6 KD-D*: od 15,0m do 20,0m zakoficzona placem do
zawracania 22,0m x 30,0m, wg oznaczen na rysunku planu;
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b) droga dojazdowa — teren oznaczony symbolem 7 KD-D*: 15,0m zakoficzona placem do zawracania
30,0m x 58,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

¢) droga dojazdowa — teren oznaczony symbolem 8 KD-D*: od 10,0m do 20,0m zakonczona placem do
zawracania 18,0 x 38,5m, wg oznaczen na rysunku planu;

d) droga dojazdowa — teren oznaczony symbolem 9 KD-D*: 10,0m zakornczona placem do zawracania
27,0m x 45,0m, wg oznaczen na rysunku planu;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miegjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows i spos6b ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrebnych, atakze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

) na terenie oznaczonym symbolem 6 KD-D* wyznacza sie granice terenu o dostatecznej przydatnosci
gruntéw dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg warunki wynikajace
z przepisow adrebnych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 9 KD-D* wyznacza si¢ granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly,
wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktorego ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych
w przypadku lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

3) na terenie oznaczonym symbolem 6 KD-D* wyznacza sie teren o spadku powyzej 10%,wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérego ustala sie obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku
lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

4) na terenie oznaczonym symbolem 8 KD-D* wyznacza si¢ strefe techniczng dla linii elektroenergetycznej
napowietrznej WN 110 kV, wg oznaczenia na rysunku planu, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaty.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej:
ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy z dnia
2’7 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
§ 33. Teren oznaczony symbolem 10 KDX*

L. Przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny publiczny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz zabudowy sezonowej.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 9 uchwaly.

7. Parametry iwskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposab ich realizacji:

1) szerokos¢  w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: 8,0m zakonczona placem do zawracania 20,0m x 34,0m, wg oznaczen na rysunku
planu;
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2) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrebnych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: ustala si¢ obszar osuwania sie
mas ziemnych - osuwisko nieaktywne wraz ze strefa buforowa o szerokosci od 10,0m do 30,0m od granicy
osuwiska, wg oznaczenia na rysunku planu, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 7 ust. 10 pkt 2.

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

10. Szezegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) wyznacza sie granice obszaru wplywu skarpy doliny Wisly oraz o spadki powyzej 10%, wg oznaczenia na
rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ obowigzek wykonania badan geologicznych w przypadku
lokalizowania nowych obiektéw budowlanych;

2) wyznacza si¢ granice terenu o zlej przydatnodci gruntéw dla budownictwa wg oznaczenia na rysunku
planu, dla ktérego obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrgbnych.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy system6éw komunikacji iinfrastruktury technicznej:
ustalenia jak w § 12 uchwaly.

12. Spos6b i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14, Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 34. W granicach obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaly, traci moc uchwala Nr 129/XL/2005 Rady
Miasta Wloclawek z dnia 7 listopada 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wloclawka w zakresie obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Lipnowska, Dobizyniska wraz
z Kulinska, zachodnig granica posesji Domu Pomocy Spolecznej oraz Wojewodzkiego Szpitala Zespolonego
a granica terenéw lesnych (Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego z 2006r. Nr 6, poz. 71).

§ 35. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wloclawek.

§ 36. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Wloclawek.
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr L1X/5/2023
Rady Miasta Wloctawek
z dnia 20 stycznia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wloclawek

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22022 ., poz. 503 z pézn. zm.), art. 211-271 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U.
22022r. poz. 1634 z p6zn. zm.), Rada Miasta Wloclawek okredla nastgpujacy sposéb realizacji i finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt. 213 ustawy zdnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 1., poz. 40) naleza do zadan wilasnych gminy i sluzg
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowia:

1) w zakresie infrastruktury drogowej: modernizacja, rozbudowa systemu komunikacji oraz remonty —
dotyczy drég oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) droga gléwna ruchu przyspieszonego 1 KD-Gp*,

b) droga glowna 2 KD-G*;

¢) drogi lokalne: 3 KD-L*, 4 KD-L*, 5.1 KD-L*, 5.2 KD-L*;
d) drogi dojazdowe: 6 KD-D*, 7 KD-D*, 8 KD-D*, 9 KD-D*;
e) cigg pieszo jezdny 10 KDX*;

2)w zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modernizacja sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji przebiega¢é bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa inormami
ww. zakresie, w tym ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z2022r.,
poz. 1710 z p6ézn. zm.).

Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikal z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno-technologicznych, w sposdb gwarantujacy dobra jakos$¢ wykonania.

Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.
3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Miasta Wloclawek, z dopuszezeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z2022r. poz. 1634 z pzn. zm.) oraz
ustawg z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu lgdowego (Dz. U. z2021r.,
poz. 688 tj.).Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych zzaopatrzeniem
terenu objetego planem w paliwo gazowe, energie elektryczna, cieplo oraz inwestycje z zakresu budowy
sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane na podstawie art. 15 ustawy zdnia 7 czerweca 2001r.
o zbiorowym  zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z2020r.,
poz. 2028 z pézn. zm.), beda realizowane ze $rodkéw finansowych poszczegdlnych przedsigbiorstw
posiadajacych wymagana koncesje, z dopuszezeniem porozumieni finansowych zawartych z innymi
podmiotami, atakze poprzez dofinansowanie zfunduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu miasta winny by¢ zaplanowane w uchwale budzetowej.
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Zaltacznik Nr 4 do uchwaly Nr LIX/5/2023
Rady Miasta Wloctawek
z dnia 20 stycznia 2023 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu ‘
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6in. zm.) ujawnione zostanj po
kliknigciu w ikong
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87-800 Wi OCEAWEK UZASADNIENIE

Prezydent ' Miasta Wioctawek —sporzadzit  projekt miejscowego  planu  realizujac  Uchwale
Nr XXXIV/119/2017 Rady Miasta Wioclawek z dnia 24 pazdziemika 2017r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego miasta dla obszaru polozonego
w rejonie ulicy Dobrzyiskiej i Alei ks. Jerzego Popietuszki, pomiedzy ulica Lipnowska, Rezerwatem Kulin,
terenami leénymi i zachodnig granica rodzinnych ogrodow dziatkowych, nie naruszajac ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” przyjetym Uchwalg
Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziemika 2007r. oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dokonal rowniez analizy dotyczace] zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu rozpatrujac zlozone
wnioski.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2: Prezydent Miasta stwierdzil zasadnos¢ sporzadzenia projektu
miejscowego planu w zgodnosci z wynikami analizy zawarte] w uchwale Nr XXI/74/2016 Rady Miasta Wioctawek
2 dnia 23 czerwca 2016r. w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek” oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego™.

W zalaczniku nr 5 do ww. uchwaly wskazano migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
przyjety uchwalg Nr 129/XL/2005 Rady Miasta Wioclawek z dnia 7 listopada 2005r. za nieaktualny w odniesieniu
do ustawy Prawo ochrony Srodowiska oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie informacii
dotyczacych ruchow masowych ziemi.

W zwigzku z powyzszym, miejscowy plan skutkuje zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego przez Radg Miasta Wioclawek uchwala Nr 129/XL/2005 Rady Miasta Wioctawek
7 dnia 7 listopada 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawka
w zakresie obszaru potozonego pomigdzy ulicami: Lipnowska, Dobrzynska wraz z Kulifska, zachodnig granicg,
posesfi Domu Pomocy Spolecznej oraz Wojewodzkiego Szpitala Zespolonego a granica terenow lesnych
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko - Pomorskiego z 2006r. Nr 6, poz. 71). Ponadto, analiza zlozonych wnioskow
potwierdzila potrzebg zmiany obowiazujacego miejscowego planu.

Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek przyjgte
Uchwala Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziernika 2007r. dla wskazanego terenu okresla
polityke gminy jako: tereny pod zabudowe jednorodzinng, tereny rolnicze, zieleni oraz uklad drég: glownej ruchu
przyspieszonego, glownej, lokalnych i dojazdowych, W obszarze objetym sporzadzeniem miejscowego planu
znajdujg sie tereny wymagajace wprowadzenia zmian na podstawie aktualnych map osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami masowymi. Adaptacja terendw Natura 2000 (fragmenty).

Migjscowy plan w wigkszosci sankcjonuje istniejace zagospodarowanie pozwalajac na jego
wzbogacenie | uzupeinienie oraz adaptacje istniejace] zabudowy i funkeji, jak rowniez umozliwia realizacjg nowej
zabudowy, ustalajac, nie naruszajac zapisow Studium, jako przeznaczenie podstawowe: zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, usiugi nieucigzliwe, uslugi, zielen, tereny lesne, droge glowng ruchu
przyspieszonego, droge glowna, oraz drogi lokalne, dojazdowe i ciag pieszo-jezdny, przy czym:

— celem zapewnienia racjonalnej obstugi komunikacyjnej poszczeg6inych terendw lub jej usprawnienia,
w planie ujeto ciagi komunikacyjne nie wyodrebnione na rysunku studium, §. projektowane drogi publiczne:
4 KD-L, 5.1 KD-L*, 5.2 KD-L*, 6 KD-D*, 7 KD-D*, 8 KD-D*, 9 KD-D*, 10 KDX* powyzsze nie narusza ustalen
studium, ktore przewiduje ksztaltowanie sprawnego systemu powiazan wewnetrznych poprzez m.in.
realizacje nowych i modernizacjg istniejacych ulic, dostosowanych do kierunkow rozwoju i potrzeb
przewidywanych funkcji’, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

_ 7 ohszaru w studium okreslonego jako ,tereny rolnicze” wyodrebniono teren o uksztattowangj w czesci

odmiennej strukturze oraz cechach zagospodarowania, . czesci terendw o symbolu 16 Z, 17 Z
i 22 7 dla zachowania i ochrony istniejacego zagospodarowania zielenia, roslinnogci utworzongj przez
drzewa i krzewy, jako naturalngj bariery achronnej terenu w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych;
jednoczesnie teren 16 Z stanowi zielen ochronng wzdiuz granicy Rezerwatu Przyrody Kulin® (poza granicami
planu). Ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie, stad nastapila koniecznos¢ wyodrebnienia
tak zainwestowanego terenu z terendw rolniczych;

— przebieg i nazewnictwo wskazanej w studium granicy obszaru Natura 2000 Projektowany Obszar
Ochrony Specjalnej Siedlisk ,Wioclawska Dolina Wisly” skorygowano zgodnie z obowigzujacymi mapami
Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska;

— lokalizacje i nazewnictwo stanowiska archeologicznego okreslonego w  studium litera WR”
skorygowano zgodnie z aktuainym Wykazem stanowisk archeologicznych na cbszarze miasta Wioctawek,
zlokalizowanych w trakcie badan powierzchniowych w ramach Archeologicznego Zdjgcia Polski (AZP);

. zasigg ,Obszaru osuwiskowego skarpy Wislanej” skorygowano na podstawie Opracowania
ekofizjograficznego ..." dla terenu objgtego planem miejscowym, jako ,granica obszaru wplywu skarpy doliny
Wisly™;
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z obszaru w studium okreslonego jako ,tereny pod zabudowe jednorodzinng" wyodrebniono teren

0 uksztaltowanej w czgsci odmienne] strukturze oraz cechach zagospodarowania, . teren o symbolu;

4 U z przeznaczeniem pod uslugi nieuciazlie; teren ten zabudowany jest obiektami, w ktérych
prowadzona jest dzialalnos¢ uslugowa, w tym z zakresu telekomunikacyjnym; przeznaczenie jest
kontynuacjg ustalen miejscowego planu aktuainie obowiazujacego; ustalenia planu sankcjonujg obecne
zagospodarowanie i uzytkowanie, stad nastapila koniecznost wyodrebnienia tak zainwestowanego
terenu z obszaru pod zabudowe jednorodzinng, a fym samym wprowadzenia na nich odpowiednich
ustalen z zakresu ochrony przed uciazliwosciami dla terendw sasiednich z zabudowa jednorodzinng;

20 U z przeznaczeniem pod uslugi nieuciazliwe; teren zabudowany jest wylacznie obiektami, w ktérych
prowadzona jest dzialalnosc ustugowa, w tym warsztatowa, przeznaczenie ustugowe jest takie
rontynuacjg ustalen miejscowego planu aktualnie obowigzujacego; ustalenia planu sankcjonuja obecne
zagospodarowania | uzytkowania oraz pozwalaja na ich wzhogacenie | uzupehienie; diatego tez
nastapila koniecznos¢ wyodrebnienia tak zainwestowanych terendw z obszaru pod zabudowe
jednorodzinng, a tym samym wprowadzenia na nich odpowiednich ustalen z zakresu ochrony przed
ucigzliwosciami dia terendw sasiednich z zabudowg jednorodzinna;

24 U z przeznaczeniem pod uslugi; teren zabudowany jest obiektami uslugowymi z dziatalnoscig
z zakresu prowadzenia domow pomocy spolecznej; ustalenia planu  sankcjonujg obecne
zagospodarowania | uZytkowania oraz pozwalaja na ich wzbogacenie i uzupelnienie; dlatego tez
nastapila koniecznos¢ wyodrebnienia tak zainwestowanych terenéw z obszaru pod  zabudowe
jednorodzinng, a tym samym wprowadzenia na nich odpowiednich ustalen z zakresu ochrony przed
ucigzliwosciami dla terenow sasiednich z zabudowa jednorodzinng;

23 ZD z przeznaczeniem pod rodzinne ogrody dzialkowe: teren w calosci jest zagospodarowany
| uzytkowany jako rodzinne ogrody dziatkowe; dlatego tez nastgpila koniecznosc wyodrebnienia tak
zainwestowanego terenu z obszaru zabudowy jednorodzinnej;

94, 7 Z 11 Z1 26 Z oraz czgsci terendw o symbolu 16 Z,17 Z, 22 Z, dla zachowania i ochrony
istniejacego zagospodarowania zielenig, . rodlinnosc utworzonej przez drzewa i krzewy, jako naturalnej
bariery ochronnej terenu w obszarze osuwania sie mas ziemnych; jednoczesnie teren 11 Z i 16 Z stanow
zielen ochronng wzdiuz granicy Rezerwatu Przyrody Kulin® (poza granicami planu); ustalenia planu
sankcjonuja obecne zagospodarowanie, stad nastapita koniecznose wyodrebnienia tak zainwestowanego
terenu z obszaru pod zabudowe jednorodzinng;

— do terenéw oznaczonych symbolami 14 MN/U, 19 MN/U i 21 MN/U do przeznaczenia terenu ustalajacego
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, dopisano jako funkcje rownowazne uslugi nieuciazliwe; ustalenia
planu dotyczace tych terendw sankcjonujg obecne zagospodarowanie | uzytkowanie oraz pozwalaja na ich
wzbogacenie i uzupelnienie.

Powyzsze nie narusza ogolnych zasad  polityki przestrzenne] zawarte] w  Kierunkach
Zagospodarowania Przestrzennego Studium, ktore okreélaja kierunki dzialan jakie nalezy podja¢, ale nie
przesadzajg one o granicach zainwestowania i uzytkowania terenow. Zatem, pizyjete planem ustalenia nie
naruszajq zapisow obowigzujacego Studium.

W obszarze objetym sporzadzeniem miejscowege planu  zawarte zostaly, nieujete wczesnie]
w obowigzujacym planie miejscowym, . wskaznik intensywnoéci zabudowy, czy powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki. Wprowadzono aklualne ustalenia w kwestii przepiséw dotyczacych wspierania
rozwoju usfug i sieci telekomunikacyjnych oraz akiualny zasieg obszarow osuwisk | terenow zagrozonych
ruchami masowymi.

Uchwata w sprawie miejscowego planu uwzglednia wszystkie wymogi okreslone art. 1 ust. 24
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwlaszcza:
o dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan migjscowy ustala powyzsze zasady
dla poszczegdlnych terendw poprzez ustalenie parametrow oraz wskaznikow ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycji urbanistycznej
i zrbznicowanych wysokosci zabudowy, respektowania linii zabudowy oraz ksztatowania dachow
budynkow. Ponadto, poszczegélne tereny spelniaja zasade spojnosci funkeji;

2)  walory architektoniczne i krajobrazowe: z uwagi na charakter zabudowy w wigkszosci mieszkaniowej
0 wspllczesnej architekturze, dla nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala kontynuacje glownych zasad
dotyczacych rozwiazan architektonicznych. W planie wystepuja obszary osuwania sig mas ziemnych, dla
ktorych ustala sie ochrone roslinnosei utworzongj przez drzewa i krzewy jako naturalnej bariery achronnej
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10)

11)

terenéw. Ponadto, wystepuja tereny zieleni, dla kiorych ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacego
zagospodarowania z mozliwoscig wzbogacenia o gatunki dobrane do potrzeb rodzimego ekosystemu -
szczegblnie dotyczy to terenow polozonych w zasiegu Natury 2000 i rezerwatu Kulin {w planie te tereny
wystepuja we fragmentachy);

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych: plan
spelnia wymagania S$rodowiska, ustalajac nakazy, zakazy oraz wymagania zapewniajace ochrone
érodowiska. W planie powstal obowiazek uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne, gdyz czes¢ gruntow lesnych zostata w projekcie planu przeznaczona pod funkeje inne,
j. zabudowy jednorodzinnej, zgodnie z przyjeta polityka gminy zawarta w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek. W obszarze objetym planem, znajdujg
sie rowniez dzialki zakwalifikowane jako uzytek Jasy Ls", dla ktorych ustala sie przeznaczenie Jlasy’,
chronione przedmiotowym migjscowym planem.

Nie ma obowiazku uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, gdyz
zgodnie z art, 10a wiw ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, do gruntow rolnych polozonych
w granicach administracyjnych miast nie stosuje sie przepisow dotyczacych obowiazku uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: w obszarze
objetym planem znejduj sie stanowiska archeologiczne wraz ze strefami wpisane do Wojewcdzkie]
Ewidencji Zabytkow, podlegajace ochronie ha podstawie ustalen planu miejscowego,

wyrmagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby niepelnosprawnych: plan
spelnia wyzej okreslone wymagania poprzez migdzy innymi wprowadzenie obligatoryjnego nakazu
wyposazenia obiektow budowlanych usiug w urzadzenia niepowodujace pogorszenia standardow jakosci
Srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami | emisjami oraz eliminaciji zagrozen dla higieny i zdrowia
wlascicieli | uzytkownikow nieruchomoci polozonych na terenach i dziatkach budowlanych z zabudowa;
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinng i ustugami  nieucigzliwymi, ustugami
nieuciazliwymi oraz w bezposrednim sgsiedztwie z terenami, na ktoryeh zlokalizowana jest taka zabudowa.
Ustalone planem przeznaczenie uwzglednia dopuszezalne prawem poziomy halasu. Realizacja zabudowy
ustalonej przedmiotowym planem, podlega przepisom prawa budowlanego, ktore nakladajg na inwestora
hezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych obiektow dla potrzeb niepelnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzenni: ustalenie planu ksztaitujg przestrzen z uwzglednieniem racjonalnego
wykorzystania, poprzez wiasciwe rozmieszczenie poszczegolnych funkeji, co wplywa na rozwigzania
najkorzystnigjsze w aspekcie przyszlego efektu przestrzennego i gospodarczego. Walorem ekonomicznym
przestrzeni jest tez ustalony planem uktad komunikacyjny, pozwalajacy na wiasciwa obstuge kazdego
terenu funkcyjnego;

prawo wlasnosci: ustalenia planu zostaly sporzadzone w poszanowaniu prawa wiasnoéci, umozliwiajac
zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Projeklowane ustalenia planu nie
spowodujg ograniczen z dotychczasowym przeznaczeniem. Czg$C niektorych nieruchomosci bedzie
podlegala wykupowi na realizacje celow publicznych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: potrzeby te zostaly zabezpieczone poprzez ustalenie
wlasciwych parametrow drog publicznych oraz mozliwosel infrastruktury technicznej i o$wietlenia
zewnetrznego, w zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosci;

potrzeby interesu publicznego: wigkszosé nieruchomosci potozonych w granicach planu stanowi wiasnosci
prywatne oraz prowadzona jest na nim gospodarka sektoru prywatnego. Zatem, podstawowym zadaniem
przyjetej polityki potrzeb publicznych sg drogi publiczne, w tym moZliwos¢ realizacj nowych drog,
wplywajace na polepszenie warunkow obsiugi dziatalnosci gospodarczej lokalizowane] w zgadnosci
z planem;

potrzeby w zakresie rozwoiu infrastruktury technicznei, w szczeqolnosai sieci szerokopasmowei: plan ustala
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym w zakresie sieci
telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii komarkowe;

zapewnienia _ udzialu _spoleczenstwa w pracach nad migiscowym _planem _ zagospedarowania
nrzestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacii elektronicznej: podczas sporzadzania dokumentu
planistycznego organ zapewnil udzial spoleczenstwu w pracach nad nim poprzez informowanie o kalejnych
etapach w mediach, w tym na famach prasy, na stronach BIP i intemetu, oraz rozwieszenie obwieszczen
w terenie objetym planem. Ponadio, kazdy zainteresowany mogl wzia¢ udzial w dyskusji publiczne]
przeprowadzonej w okresie wylozenia, a takze mogl zapoznaé sig z tekstem i rysunkiem planu oraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen planu, zamieszczonymi na stronach BIP;




12)

13)

(Dz.

zachowania jawnoéci i przeirzystosci procedur planistycznych: dokument miejscowego plany wraz

z dokumentacjg planistyczng zostal sporzadzony z poszanowaniem jawnosci (ogloszenia, obwieszczenia,

informacje) i przejrzystosci wymaganych prawem procedur planistycznych;

potrzebe zapewnienia odpowiednie] ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalene planem

zasady w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg korzystanie z istniejacej rozbudowane] gminnej sieci

wodociggowej. Tym samym we wlasciwy sposob zostaly zabezpieczone potrzeby dotyczace dostaw

i jakosci wody dla odbiorcow abecnych i przyszlych.

o dotyczy art. 1 ust. 3 ustawy:

ustalajac przeznaczenie terenu [ub okreslajac potencialny sposéb zagospodarowania i korzystania 7 terenu

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace

do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jeqo zagospodarowania,
a_takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne: ustalajac  przeznaczenie terenu, organ
zrownowazyt potrzeby wynikajace z interesu publicznego i prywatnego. W ramach prognoz skutkaw
finansowych | oddzialywania na Srodowisko, przeprowadzono niezbedne analizy ekonomiczns,
srodowiskowe i spoleczne. Na ich podstawie sporzadzono ustalenia minimalizujace wszelkie zagrozenia

i ingerencje we wlasno$ci prywatne, z uwzglednieniem skutkow ekonomicznych. W ustawowo okreslonym

terminie do skladania wnioskow, nie wplynat zaden wniosek od osob fizycznych i prawnych.

« dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy:

w_przypadku sytuowania nowej zabudowy. uwzglednienie wymagan fadu przestizennego, efektywneqo

gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnosci ukfadu przestrzennego: istniejacy w obszarze planu uklad komunikacyjny
zostal usankcjonowany oraz uzupefniony o projektowane drogi publiczne: 4 KD-L, 5.1 KD-L*, 5.2 KD-L*,
6 KD-D*, 7 KD-D*, 8 KD-D*, 9 KD-D*, 10 KDX* catosé tworzy funkcjonalny i przejrzysty uklad ciagow
komunikacyjnych, proporcjonalnie rozklada ruch kolowy, a tym samym minimalizuje transportochlonnose
ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu: nowa zabudowa mieszkaniowa byfa juz w poprzednich planach ustalona na terenach
skomunikowanych. A zatem mieszkancy beda mieli zapewniony swobodny dostep do publicznego
transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie  pieszych
i rowerzystow: ustalone planem szerokosci paséw drogowych w pelni pozwalajg na lokalizowanie
bezpiecznych ciagow dla pieszych oraz $ciezek rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach 0 w pelni wyksztalconef zwartej strukturze funkejonalno-przestrzennei, w granicach
lednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 7 2019 poz. 1443 1), w szczegolnosci
poprzez uzupelnianie istniejgce] zabudowy: niniejszy plan obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej
I uslugowe] o wyksztalcone] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dia ktorych ustala sie
przeznaczenie terenu podstawowe lub dopuszczajace;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacii braku
dostateczne] ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
0 ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakieryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyinej oraz najlepszym stopniem wyposazenia infrastruktury technicznej,
adekwatne] dla _nowej. planowane] zabudowy: pozostale tereny rowniez charakteryzujg sie
bezposrednim lub posrednim dostepem do drog publicznych oraz wyslarczajacy dostepnoscia
do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

Gmina Miasto Wioclawek wyznaczyla, w trybie art. 8 Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacli
U. 2 2019r., t. poz.485), obszer zdegradowany i obszar rewitalizacji, oraz podjela tuchwate, o ktdrej mowa

w art. 25 wiw ustawy ~ w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji specjalnej Strefy Rewitalizacji. Zgodnie
z Uchwalg Nr XXX/44/2017 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 marca 2017 . w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego | obszaru rewilalizacji na terenie miasta Wioclawek, zaden ztych obszarow nie wkracza
wgranice przedmiotowego planu, wyznaczajac tego rodzaju obszary poza granicami planu, wylacznie
w Jednostce Strukturainej Srodmiescie.



Podobnie zgodnie z Uchwata Nr VII/57/2019 Rady Miasta Wiloclawek z dnia 9 kwietnia 2019r. w sprawie
ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wioclawek, wyznaczona strefa nie
wkracza wgranice przedmiotowego planu, znajduje sie poza granicami planu, wylacznie wJednostce

Strukturalnej Srodmiescie.
Zatem ustalenia planu miejscowego nie moga odnosic sie do postanowien takich uchwat.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona do niniejszego planu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu...”,
ma na celu przedstawienie bilansu dochodow wlasnych i wydatkow gminy, w tym wplywy z podatku
od nieruchomosci i inne dochody zwiazane z obrotem nieruchomosci gminy oraz oplaty | odszkodowania; wartosé
przewidywanych odszkedowan, warto$t nieruchomosci przewidywanych do wykupienia, liczbe i wielkoé
nieruchomosci niezbednych do zmian, wartos¢ przewidywanych oplat jednorazowych, $rodki zabezpieczajace
gming przed spekulacjami przy wartosciowaniu nieruchomogciami objetymi roszczeniami, przewidywane wzrosty
cen gruntow uzytkownikow wieczystych.

Do bilansu dochodéw wzieto pod uwage przewidywane pobieranie oplaly planistycznej (renty
planistycznej) okreslonej art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjeto 30%
stawke procentowa, z wylaczeniem terenow przeznaczonych pod drogi publiczne, dla kiérych stawka procentowa
wynosi 0%. Przyjecie zerowe] stawki procentowej oplaty planistycznej dla terenow w liniach rozgraniczajacych
drog, ma racjonalne podstawy, gdyz prawie w calosei stanowiq wlasnos¢ gminy oraz tereny te pelnig role
siuzebng wobec funkcyjnych terenow przyleglych, generujac przy tym znaczne koszty dla ich wiascicieli
(urzadzenie drog, utrzymanie, remonty). Stad, ustalenie stawki planistycznej inngj niz 0% byloby dziataniem
na wlasna szkode. Ogolem, z przewidywanych dochodow, nie przewiduje sie wplywow do budzetu gminy od
naliczenia renty planistycznej. .

W zakres dochodow wehodzg rowniez:

— sprzedaz gruntow objetych prawem wiasnosci Gminy Miasta Wioclawek oraz bedacych w uzytkowaniu
wieczystym Gminy Miasta Wioctawek zbednych do realizaci celow publicznych ~ laczna szacowana kwota
to 73.000 zt;

— oplaty adiacenckie zgodna z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z tytulu wzrostu nieruchomosci ~
stawka tej oplaty przyjeta uchwatg Rady Gminy nie wyzsza niz 50%;

— oplaty adiacenckie z tytulu wybudowania niezbgdnej infrastruktury technicznej i drog — szacowana kwota to
1.919.000 zi;

— podatki od nieruchomosci — przyjeta wartos¢ obnizajaca wptywy z tyt podatku od nieruchomosci — kwota
17.000 tys. zt,

— oplaly roczne za uzytkowanie wieczyste - przyjeta wartos¢ zmniejszenia z tytulu oplat rocznych
za uzytkowanie wieczyste - 0 z;

W zakres wydatkow wehodza;

— wartoéé rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do wykupu na celu publiczne (budowa nowych drog) -~
szacowana kwota to 2.359.000 z§;

— koszty rozbiérki budynkow mieszkalnych i gospodarczych - 0 z4;

— koszty budowy infrastruktury technicznej, drog, chodnikow — szacowana kwota to 10.245.000 zt.

Przeprowadzona analiza ustalen planu w odniesieniu do aktualnego zagospodarowania wykazala, ze
brak jest obszarow, w ktorych wystepuje obnizenie wartosci rynkowej gruntow.

Ujete w prognozie przychody i wydatki odpowiednio na poziomie kwol 2.197.000 zt i 12.604.000 zi maja
charakter szacunkowy i dotycza zamiarow mogacych by¢ realizowanych w rozlozonym czasie. Przyjeto, ze okres
niezbedny do realizacji zaloZen nowego planu wynosi ok, 10 lat, co skutkowaé bedzie mozliwie rownomiernym
rozkladem zarowno dochodow jak | wydatkow gminy. PoniewaZ wartos¢ wydatkow przewyzsza dochody, taki
rozklad skutkow finansowych ma stuzy¢ moziiwie stabilnemu obcigZeniu budzetu gminy. Po stronie wydatkow
najwazniejsza pozycje stanowig koszty budowy nowych drog oraz infrastruktury technicznej.

Prezydent Miasta realizujac uchwale, przeprowadzit procedure formalno-prawng okreslona przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, w tym o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach
addzialywania na Srodowisko:

e oglosit i obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z informacjq o mozliwosci skladania wnioskow w przedmiotowym temacie — w ustawowo okreslonym
terminie nie wplynat zaden wniosek od os6b fizycznych i prawnych;

s zawiadomil organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu;




° uzyskal uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na Srodowisko oraz sporzadzil prognoze
oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego planu:

»  sporzadzil prognoze skutkow finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

& uzyskal pozytywng opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej we Wioclawku:

e uzyskal uzgodnienia i opinie od wiasciwych organdw i instytucji;

e udostepnit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko do wgladu publicznego wraz
Z prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz przeprowadzit konsultacje spoleczne;

o rozstrzygngl uwage zlozong w ustawowo okreslonym terminie skladania uwag po pierwszym udestepnieniu
projektu planu do wgladu publicznego - uwaga uwzgledniona w czesci;

»  uzyskal ponowne uzgodnienia od wiasciwych organow i instytucii

e ponowil udostepnienie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na sradowisko do waladu publicznego
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz przeprowadzit konsultacje spoleczne;

e rozstrzygnal uwagi zlozone w ustawowo okreslonym terminie skladania uwag po drugim udostepnieniu
projektu planu do wgladu publicznego - 4 uwagi uwzglednione, 5 uwag nieuwzglednionych;

»  uzyskal ponowne uzgodnienia od wiasciwych organow i instytucji

*  ponowil udostepnienie projektu planu wraz z pragnoza oddzialywania na srodowisko do wgladu publicznego
wraz z prognozq oddzialywania na $rodowisko oraz przeprowadzit konsultacje spoleczne — w trakcie
trzeciego udostepnienia projektu planu do wgladu publicznego, w ustawowo ckreélonym terminie nie zostata
ziozona zadna uwaga;

o zamiescit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach zawierajacych
informacje o srodowisku i dotyczace obszaru objetego projekiem planu.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu stanowiacy zalacznik Nr 1a do uchwaly zostal
sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000. Jest to szczegolnie uzasadniony przypadek z uwagi
na znaczny zakres opracowania obejmujacy obszar o powierzchni ok.144,5 ha, jak rowniez jego wydtuzony
ksztalt. Zastosowanie skali 1:2000 w przypadku danego planu, zobrazowanego na jednym arkuszu papieru
(o wym. 220,00 cm X 84,10 cm), umozliwia praktyczne i realne posiugiwanie sie mapg, Przedstawienie planu
migjscowego w skali 1:1000 odpowiadaloby powierzehni dwdch polaczonych arkuszy papieru AQ (o wym. 118,90
cm X 84,10 cm), poniewaz ksztalt obszaru objetego planem jest znacznie wydiuzony. Brak mozliwosci
korzystania z mapy w jednym egzemplarzu wiaze sie z jej zginaniem, skladaniem i prowadzi czesto
to znieksztalcen, co nie tylko utrudnia korzystanie z niej, ale rowniez moze wplywat na jakos¢ wydawanych
wyrysow z planu miejscowego. Przyjeta skala rysunku planu jest na tyle dokladna, ze umozliwia w sposob
jednoznaczny odczytanie wprowadzonych oznaczen graficznych, przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy oraz pozostalych elementow
rysunku, takich jak granic terenéw o specjainych rezimie prawnym (np. obszaru Natura 2000). W celu ulatwienia
odczytywania tresci rysunku planu wprowadzono réwniez wymiarowanie, a dokladnosc i przejrzystosé rysunku
w skali 1:2000, pozwala na precyzyjne pomiary na mapie. Jednoczesnie, w przypadku wiekszosci terendw
w planie, na zwigkszenie czytelnosei rysunku wplywa tozsamosc przebiegu linii rozgraniczajacych i granic dziatek
ewidencyjnych. Rysunek w zastosowanej skali, dzieki dokladnosci i czytelnosci, pozwoli na jego prawidlows
interpretacje  przez organy administracji  stosujace prawo, przede wszystkim organy administrac
architektoniczno-budowlanej. Nalezy wigc uznat, 7e przyjeta skala opracowania spelnia wymagania czytelnosci
planu w odniesieniu do uwarunkowan geograficznych, srodowiskowych oraz prawnych obowigzujacyeh na danym
terenie, jak rowniez wymogi funkcjonalnosci mapy.

Rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1a do uchwaly, przeznaczony do publikacji w dzienniku
urzgdowym wojewddztwa kujawsko-pomarskiego, zostal zmnigjszony do formatu A3.

Prezydent Miasta wykonat powierzone zadanie w sposob zgodny z procedury sporzadzania
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawartg w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pozn. zm.).

W zwiazku z powyzszym prosze Wysokg Rade o przyjecie przediozonej uchwaly.



