UCHWALA NR XLVIII/56/2022
RADY MIASTA WLOCELAWEK

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wloctawek dla obszaru
zawartego pomiedzy nlicami: Wieniecka, Wysoka, Kapituina, Borowska, Jasng i Obwodowy oraz
w rejonie ulicy Lisek

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r., poz. 559, 583 i 1005),

uchwala sie, co nastepuje

Rozdzial 1,
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalet ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek” przyjetego Uchwalg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia
29 pazdziernika 2007 r., uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Whoctawek dla
obszaru zawartego pomicdzy ulicami: Wieniecka, Wysoka, Kapitulng, Borowska, Jasng i Obwodowg oraz
w rejonie ulicy Lisek.

2. Integratne czesci uchwaty stanowia:

i) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, wtym granice obszaru objgtego
planem, jako zatacznik Nr 1a;

2) wyrys oraz wypis (legenda) ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Wioctawek” w skali 1:10000, jako zatacznik Nr 1b;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgeznik Nr 2;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zalacznik Nr 3;

5) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zatgcznik Nr 4.

§ 2. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar, potozony w jednostce ewidencyjnej miasto
Wioctawek - czesci obrebow ewidencyjnych Wioctawek KM 124/1, 28, 33, 38, 39, 40, 58, 591 60.

§ 3. Plan miejscowy, oktérym mowa w§ lust.1, jest wczgsci zmiang migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr 17/XX1X/2001 Rady Miasta Wioctawek z dnia
26 marca 2001r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zespotu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej Lisek we Wioctawlku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 53, poz. 1120),
w czesci zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjgtego Uchwalg Nr VI/20/11 Rady
Miasta Wloctawek z dnia 21 lutego 2011r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wioctawek dla obszaru polozonego pomiedzy ulica Wiejska, terenami kolgjowymi, ulica Szpitalna,
ulicg Wysoka (wraz z czeseig dziatki nr 15/4 KM 40 i dziatkami nr 16, 17, 18 1 19/1 KM 40), ulica Dluga (wraz
7 czedeiami dziatek nr 14/13, 15/8, 15/10, 16/5 KM 56iuar 1/92, 117 KM 55) (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego Nr 159, poz. 1342), oraz w czg¢sci zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego Uchwalg Nr XXXIV/229/09 Rady Miasta Wioclawek zdnia 21 wrzednia 2009r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego w rejonie
ulic Kapitulnej i Dhugiej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 113, poz. 1871), w granicach obszaru,
o ktorym mowa w § | ust.].

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajg ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia
terendw oraz oznaczenia informacyjne.

2. Oznaczenia graficzne ustalefi planu przedstawione na rysunku planu:
1} granica obszaru objgtego pianem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) granica obszaru szezegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1%;

5) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10%;

6) obszar szczegolnego zagrozenia powoedzia;
7) granica Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,Pradolina Srodkowej Wisty”;
8) granica Terenu Doliny Zglowigczki;
9) granica laséw ochronnych;
10) granica terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,, Zazameze”;
11) granica obszaru o $redniej przydatnoéci dla budownictwa;
12) granica obszaru o watpliwej przydatnoéci dla budownictwa;
13) granica obszaru o bardzo slabej przydatnosci dla budownictwa;
14) granica obszaru, na ktérym woda gruntowa wystepuje na glebokosci powyzej 2,0 m p.p.t.;
15) zabytki nieruchome objgte ochrong na podstawie ustaler miejscowego planu — budynki;
16) zabytek nieruchomy objety ochrong na podstawie ustalen miejscowego planu — krzyz;
17) stanowisko archeologiczne objete ochrong na podstawie ustalet miejscowego planu;
18) linie elekiroenergetyczne wysokiego napiecia WN 110 kV napowictrzne wraz ze strefami technicznymi;
19) wyrodznik terendw publicznych,
3. Oznaczenia przeznaczenia terendw uzyte w uchwale:
11, ..., 35 - numer terenu;
2) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
4) RM — zabudowa zagrodowa:
5) U — ustugi lub ustugi nieucigzliwe;
6) US - ustugi sportu i rekreacji;
7) P — przemysl, zabudowa magazynowa;
8) ZP — teren zieleni;
9) ZL — teren lasu;
10) WS — srédlgdowe wody powierzchniowe ptyngce;
11) E —teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
12) K —teren infrastruktury technicznej - kolektor kanalizacji deszczowej;
13} KD-G — droga gtéwna;
14) KD-Z — droga zbiotcza,
15) KD-L — droga lokalna;
16) KD-D — droga dojazdowa;
17) KDW — droga wewnetrzna;
18) KX — ciag pieszo-rowerowy;
19) ZZ — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.

4. Oznaczenia graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu:
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1) granica miasta;

2) granica obszaru, na ktorym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

3) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,Pradolina Srodkowej Wisty” poza
granicami obszaru objgtego planem;

4y granica laséw ochronnych poza granicami obszaru objgtego planem;

5) granica terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,.Zazamcze” poza granicami
obszaru objgiego planem;

6) granica Terenu Doliny Zglowigczki poza granicami obszaru objetego planem;

7) przeprawa drogowa stanowigca przebieg ulicy Obwodowej nad $rodlagdowymi wodami powierzchniowymi
plynacymi;

8) zbiornik wodny.

5. Symbol terenu o réznym przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania tworzg identyfikatory
skladajgce sig z cyfr i liter lub z cyft, liter i oznaczenia graficznego:

1) liczba porzgdkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;
2} oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu;

3) oznaczenie graficzne - oznacza teren publiczny w rozumieniu przeznaczony do realizacji celow
publicznych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne zmierzajgce do przystosowania istniejgeej
zabudowy do nowych rozwiazan przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudowg, przebudows,
nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, chyba ze ustalenia szczegétowe
stanowia inaczej; w przypadku kiedy istniejaca zabudowa przekracza ustalong planem linig zabudowy,
dopuszcza sie powyzsze dziatania z wykluczeniem zwigkszenia powierzchni zabudowy;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na okrelonym terenie
i przedstawione na rysunku planu, wyznaczajace minimalng dopuszczalng odleglos¢ scian budynkéw oraz
wiat i altan od linii rozgraniczajgcych drogi, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym - nalezy przez to rozumied zagospodarowanie terenu inne niz
okreslone w przeznaczeniu terenu — podstawowym, ktdre je uzupelnia lub wzbogaca inie jest znim
sprzeczne;

4) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce zagospodarowanie terenu,
okredione ustaleniami planu;

5) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalnosci, nie bedace przedsigwzigeiami moggeymi
zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywal na srodowisko, okreslone w przepisach odrgbnych,
7 wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od naturainego poziomu terenu przy
najnizszym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu budynku: dachu lub attyki lub do
najwyzszego punktu budowli.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Obowigzuje sytuowanie zabudowy zgodnie zustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy
nieprzekraczalnymi oraz ustafonymi w tekécie uchwaty zasadami ksztaltowania zabudowy, okreslonymi
w ustaleniach szczegbtowych.

2. Ogrodzenia wzdhuz drog publicznych wyltgeznie jako azurowe.

3. Zasady lokalizacji reklam:
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1) dopuszeza sig lokalizacje reklam o powierzchni wiekszej niz 6 m?:

a) na urzadzeniach reklamowych o maksymalngj wysokosei 12.0 m na terenach oznaczonych symbolami
3U, 4U, 6U/P, 8Ui 9U wzdhiz drég publicznych o klasach gléwna i zbiorcza, w pasie terenu
o szerokosci do 3.0 m liczge od linii rozgraniczajacych tereny tych drég, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) na elewacjach budynkéw bez otworéw okiennych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam emitujgcych §wiatlo w zakresie pozwalajacym na tworzenie reklamy
zmieniajgce]j kolory i obrazy dynamicznie;

3) dopuszcza sig lokalizacjg reklam o powierzchni mniejszej niz 6 m2;
a) na budynkach ustugowych;

b) w witrynach ina drzwiach lokali ustugowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych oraz
w bezposrednie] przestrzeni nad nimi;

¢) na urzadzeniach reklamowych o maksymalnej wysokosci 4,0 m;

4) lokalizacja reklam w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych na warunkach okreslonych przepisami
odrgbnymi.

4. Dopuszcza sig lokalizacjg tymezasowych obiektéw budowlanych, o funkeji zgodnej z przeznaczeniem
terenu, na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych,

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji wynikajgcych z przeznaczenia dopuszezalnego terenu, przed
realizacjg ustalen przeznaczenia podstawowego, bez wezgledu na stopien zainwestowania dziatek budowlanych
(réwniez na dziatkach niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz granic
i sposobéw  zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

1. Nakaz wyposazenia obiektéw budowlanych w urzadzenia niepowodujace pogorszenia standardéw
jakoSci Srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozefi dla higieny
i zdrowia ludzi.

2.Na obszarze objetym planem ustala si¢ maksymalng ochrong zieleni, przez co nalezy rozumieé

zachowanie, i wiasciwe wykorzystanie zdrowej biologicznie roslinnosci i drzewostanu, a takze prowadzenia
dzialalnosci inwestycyjnej przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych dotyczgeych wycinki drzew i krzewéw.

3. Teren objety planem potozony jest w obszarze zadania samorzadu wojewddztwa stuzacego realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa
kujawsko-pomorskiego, tj. zadania nr 47 o znaczeniu wojewédzkim — zachowanie korytarzy ekologicznych
zapewniajacych ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisly i w dolinie Noteci.

4. Na calym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) prosektorium, obiektéw do przygotowywania i przechowywania zwlok, ihstalacji do spopielania zwlok,
z wylaczeniem adaptacji zabudowy i funkeji ustug pogrzebowych na terenie oznaczonym symbolem 4 U;

2) instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, wtym skiadowisk odpaddw
niebezpiecznych a takze instalacji do odzysku tub unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustug i inwestycji oddziatujacych zawsze i potencjalnie znaczaco na $rodowisko, z wylaczeniem:
a} niczbgdnej infrastruktury technicznej, sieci i urzadzefi telekomunikacyjnych,
b) urzgdzen wodnych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,
¢) adaptacji zabudowy i funkcji sktadéw na terenie oznaczonym symbolem 9 U,

d) adaptacji zabudowy i funkeji stacji paliw wraz z infrastrukturg towarzyszacg na ferenie oznaczonym
symbolem 3 U;
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e) adaptacji zabudowy i funkeji przemystu na terenie oznaczonym symbolem 6 U/P.

5, Ustala sie nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowigzujacymi normami.

6. W zakresic ochrony przed hatasem oraz ksztaltowania whasciwych standardow akustycznych ustala sig:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu:

a) tereny oznaczone symbolami 5 UMW, 10 MN/U, 14 MW/U/ZZ,15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN,
20 MN,22 MN, 23 MN, 24 MN/U, 27 MN/U/ZZ, 30 MN/U/ZZ, 31 MW, 32 MN, 34 MN/U, 35 MN/U
oraz dziatka z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng podlegajaca adaptacji, w terenie ozhaczonych
symbolem 6 U/P (do czasu zmiany sposobu zagospodarowania zgodnie z funkcjg terenu) 1 dziatka
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng podlegajacg adaptacji, w terenie oznaczohym symbolem
9 U (do czasu zmiany sposobu zagospodarowania zgodnie z funkcja terenu), kwalifikuja si¢ jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

b) teren oznaczony symbolem 2 RM kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy zagrodowej;

¢) tereny oznaczone symbolami 1 ZL, 11 ZP/Z7, 13 ZPIZZ, 21 ZP*/ZZ, 25 7PI7Z, 25.1 ZPI7Z, 26 ZP*
i 29 ZP/77. kwalifikuja si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

2) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ dopuszezalnych poziomoéw hafasu.

7. Obszar objety planem podlega wymaganiom przepiséw odrgbnych w zakresie gospodarki odpadami oraz
w zakresie oczyszezania $ciekow bytowych i przemysfowych.

8. W obszarze objgtym planem nie wystepujg tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

9. Czes¢ obszaru objetego planem (wg rysunku planu) potozona jest w obrebie Gltownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,,Pradolina Srodkowej Wisty” — wszelkie projektowane inwestycje nie moga
pogorszy¢ jakosci wod zbiornika przeznaczonego do zaopatrzenia ludnosci w wodg. Ustala si¢ nakaz
wykonania nawierzehni drog, parkingéw, miejsc do parkowania, z materiatéw uniemozliwiajacych wnikanie
substancji szkodliwych (gtownie ropopochodnych) de ziemi lub wod, a odprowadzane z nich wody opadowe
i roztopowe beda ujete wsystemy kanalizacyjne — dotyczy wszystkich tferendw poza czgScig terenu
oznaczonego symbolem 3 U, 4 U, 5 UMW, 6 U/P, 7E, 8 U, 19 U/US, 1 KD-G*, 6 KD-Z*, 7 KD-L*, 8 KD-
L*, 13 KD-D*,

10. Cze$é obszaru objetego planem (wg rysunku planu) polozona jest w granicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig - zagospodarowanie terenu i realizacja zabudowy na warunkach wynikajgcych
z przepisow odrgbnych.

11. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ Teren Doliny Zglowigezki (wg rysunku planu), jako czg$¢
korytarza ekologicznego laczgcego tereny lasow okalajacych miasto z rzekg Wisty (poza granicami obszaru
objetego planem) oraz kompleks zbiorowisk ro$linnych, podlegajacy ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu poprzez:

1) zachowanie zieleni i jej ochrong na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej;
2) ksztaltowanie terendéw zielonych w ramach funkeji rekreacyjnej dla mieszkaficow miasta oraz ochrony
przeciwpowodziowej;

3) zapewnienic mozliwosci migracji fauny - w przypadku lokalizacji ogrodzen ustala sig pozostawienie
przestrzeni miedzy gruntem a ogrodzeniem w celu umozliwienia przemieszczania si¢ ptazéw, gadéw
i drobnych ssakdw.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

1. W obszarze objetym planem znajdujg sie zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow/Wojewédzkiej Ewidencji Zabytkdw oraz stanowisko archeologiczne wraz ze strefy ochrony
archeologiczne] wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, podlegajgce ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu, okresione w ustaleniach szczepgblowych,

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochromy konserwatorskiej izabytki nieruchome
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1. Uktad gtéwnych przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem stanowig teteny przeznaczone do
realizacji celow publicznych — oznaczone wyréznikiem ,,*:

1) tereny drég publicznych,

2) teren ciggu pieszo-rowerowego publicznego,

3) tereny srodlgdowych wod powierzehniowych plynaeyeh publicznych - rzeka Zptowigczka,
4) tereny zieleni publicznej,

5) teren infrastruktury technicznej publiczny - kolektor kanalizacji deszczowej.

2. Wymicnione w ust. 2 przesirzenie publiczne stuza: komunikacji kotowej indywidualnej i zbiorowej,
komunikacji pieszej irowerowej, migjscom do parkowania, prowadzeniu sieci infrastruktury techniczne;j
naziemnej i podziemnej, ochronie i utrzymaniu wad, rekreacii i wypoczynkowi,

3. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych poptzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenia
malej architektury i zagospodarowania zielenia.

4. Zagospodarowanie terenu drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W obrebie przestrzeni publicznych ustala sie zakaz realizacji ogrodzen, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad kszialtowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowarnia terenu,
maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni  dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby migjsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich realizacji, linti zabudowy i gabarytéw obiektow:

L. W ramach przeznaczenia terenu mieszcza sig elementy zagospodarowania bezpodrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidlowe korzystanie zterenu wraz z niczbgdna dla jego funkcjonowania towarzyszaca
zabudowg garazy i budynkéw gospodarczych, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej.

2. Parametry i wskaZniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym dot. minimalnej liczby miejsc do
parkowania, okreslono w ustaleniach szczegotowych.

3. Wskazniki minimainej ilosci miejsc do parkowania nie dotyczg terenéw zzabudowy podlegajaca
adaptacji, jedli nie nastepuje zwickszenie powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego.

4. Zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdow zaopatrzonych
wkarte parkingowa, wdrogach publicznych, strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnic
z przepisami odrebnymi,

5. Nie wystgpuje potrzeba okreslenia orientacji (kata lokalizacji) miejsc¢ do parkowania w stosunku do
krawedzi jezdni [ub obiektu budowlanego - uzalezniona jest od dostepnoscei terenu, realizowana zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

6. Ustalone w planie wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wynikajg z analizy
funkcjonalnej, dia ktérej wartosciami wyjsciowymi byty wskazniki przyjete w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 11. Szczegolowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania — brak wyznaczonych terenéw scalania i podzialu nieruchomosci w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz brak wnioskéw dotyczacych scalania
i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. W obszarze objetym planem wyznacza sie granice obszaréw o Srednie] przydatnodcei dla budownictwa,
o watpliwe] przydatnosci dla budownictwa, o bardzo stabej przydatnosci dla budownictwa oraz obszaru, na
ktorym woda gruntowa wystegpuje na glebokosci powyzej 2,0 m p.p.t., dla ktorych obowigzuja warunki
wynikajace z przepisow odrebnych.
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2.W obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefy techniczne od osi istnigjacych linii
elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV  oraz obowiazuja strefy techniczne od osi linii
clektroenergetycznych napowictrznych SN 15 kV, dla ktorych obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajgce
z przepisow odrgbnych, wtym dotyczgce lokalizacji obicktéw przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie
ochrony przed promieniowaniem elekiromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi, z tym zastrzezeniem,
ze strefy techniczne bgdg obowiazywad do czasu przebudowy linii elektroenergetycznych napowietrznych
w linie elektroenergetyczne kablowe lub ich likwidacji, tj.:

1) o szerokosei 20,0 m w kazdg strong od osi istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych WN
110 kV (zgodnie z rysunkiem planu);

2) o szerokodci 6,5 m w kazda strong od osi linii elektroenergetycznych napowietrznych SN 15 kV.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia ogélne:

1) magistrale i rozdzieleze sieci nalezy prowadzié w miare mozliwosci po terenach uktadu komunikacyjnego
(w liniach rozgraniczajgcych teren drég publicznych). W uzasadnionych technicznie przypadkach
dopuszcza si¢ realizacje sieci na terenach innych niz uktad komunikacyjny;

2) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczanie nowych odbiorcéw, budowa nowej
sieci, przebudowa, modernizacja oraz remonty zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)przy opracowaniu projektéw budowlanych zachowaé normatywne odleglosci od istniejacej sieci
infrastruktury technicznej;

4)nakaz ochrony sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie zobowigzujgcymi normami
i przepisami.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg oraz ochrony przeciwpozarowe] ustala sig:
1) z sieci wodociggowej;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne Z sieci wodociggowej poprzez hydranty nadziemne;

3} dopuszeza si¢ hydranty podziemne w uzasadnionych technicznie przypadkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4yw przypadku braku odpowiedniej wydajnosci sieci wodociagowej siosowac rozwigzania zgodne
z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacjg odrebnej sieci zaopatrzenia w wodg i indywidualnych przeciwpozarowych
zbiornikdw wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych;

6) obiekty i urzadzenia oraz dostgp do tych obicktéw i urzadzen zgodnie zwymaganiami okreslonymi
przepisami odrgbaymi;

7) dojazdy idrogi pozarowe do obiektéw iurzadzen dla uprawnionych i uprzywilejowanych pojazdow
ratowniczo-gasniczych zgodnie z wymaganiami okredlonymi przepisami odrebnymi;

3. W zakresie odprowadzenia sciekow ustala sig:
1) nakaz odprowadzenia $cickéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza sig realizacjg odrgbnej sieci odprowadzenia Sciekéw przemystowych w uzasadnionych
technicznie przypadkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazujg wszystkie szczegdlowe zakazy, ograniczenia
oraz obowigzki zgodnie z przepisami cdrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1} odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszezonych utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach okredlonych przepisami odrebnymi;
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2) dopuszeza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszezonych o trwalej
nawierzehni, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, do wdd powierzchniowych lub do
urzadzen do retencjonowania wod opadowych, na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zdachéw i powierzchni innych niz
zanieczyszczone do ziemi, wéd powierzchniowych lub do urzadzen do retencjonowania wéd opadowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych ustala sie:

1) ze stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych nN 0,4 kV, SN
ISkViWN 110 kV;

2) budowg lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojgcych lub wbudowanych w obiekty
o innej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb eksploatacyjno-remontowych;

3) dopuszeza si¢ budowe alternatywnych odnawialnych zrédet energii (np. fotowoltaiczne) o mocy
nie przekraczajace] 100kW, na warunkach wynikajacych  z przepisow  odrebnych, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

4) wyznacza sig strefy techniczne dla istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110 kv
0 szerokosci 20,0 m w kazda strone od osi linii;

5) w obszarze objgtym planem obowigzuja strefy techniczne o szerokosci 6,5 m w kazdg strone od osi linii
elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig: z sieci cieptowniczej lub indywidualnie na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrgbnych w oparciu o zrédla ciepta niskoemisyjne lub bezemisyjne,

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie: z sieci gazowej.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig: lokalizacje sieci i urzgdzef telekomunikacyjnych podziemnych
oraz stacji bazowych telefonii komorkowej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustaia sie:

1) obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie w systemie gospodarowania
odpadami stosowanym w gospodarce komunaluej miasta;

2) gospodarowanie odpadami wynikajgcymi ze specyfiki przemyshu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:
1) zjazdy i obstuge z drég publicznych okreslaja przepisy zawarte w Rozdziale 3;

2) powigzania uktadu obstugujacego (drogi klasy G, Z, L, D, drogi wewnetrzne KDW) poszczegblne tereny
z podstawowym uktadem drogowym ruchu zewngtrznego, zapewniaja skrzyzowania zwykle lub
odpowiednio skanalizowane z drogami klasy G i Z.

1. Oswietlenie zewngtrzne, parametry drég publicznych oraz ustalenia 7z zakresu infrastruktury
technicznej, winny spelnia¢ wymogi z zakresu obronnogci cywilnej okreslone przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowaniadla poszczegdlnych terendw,
z wylgezeniem systeméw komunikaeji

§ 14. Teren oznaczony symbolem 1 Z L.
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, zwylaczeniem tablic i gablot informacyjnych zwigzanych
z obstuga terenu;

2) zakaz grodzenia terenu, z wylgczeniem potrzeb zwigzanych z gospodarky lesna;
3) pozostate ustalenia zgodnie z § 6 ust. 4 uchwaty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9
uchwaly.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreglenia.

6. Zasady ksziattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$é zabudowy jako wskainik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimaina liczba miegjsc do parkowania
wtym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposdb ich
realizacji, linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia — teren lasu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrgbnych:

1) wyznacza si¢ granice terenu ochrony posredniej strefy ochronne] ujecia wod podziemnych ,.Zazamcze”, dla
kiorego obowiazuja wszystkie zakazy i ograniczenia okreslone przepisem szczeghdtowym ustanawiajgcym
ochrong oraz jej zasieg i zasady;

2) wyznacza si¢ granice laséw ochronnych dotyczaca ochrony obszarow lesnych, dla ktorych obowigzujg
warunki wynikajgce z przepisow odrgbnych.

8. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegbine warunki zagospodarowania lerenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowanin, wtym zakazy
zabudowy:

1) zakaz zagospodarowania i uzytkowania gruntéw lesnych do celéw nie zwigzanych z gospodarka lesna;

2) cze$é terenu (wg rysunku planu} znajduje si¢ w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosci dla
budownictwa — ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dla pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych, obstugi technicznej przez
dukty lesne z drég publicznych: ul. Wienieckicj 1 KD-G* i ul. Obwodowej 2 KD-Z*.

2) w zakresie pozostalej infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.
§ 15. Teren oznaczony symbolem 2 RM.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie terenu — dopuszezalne: ustugi nicucigzliwe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zpodnie z § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I)teren sgsiaduje bezposrednio zlasami - w przypadku lokalizacji ogrodzen ustala sig pozostawienia
przestrzeni miedzy gruntem a ogrodzeniem w celu umozliwienia przemieszezania sig drobnych zwierzat;

2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: ustala si¢ zabytek
nieruchomy — budynek drewniany (poczatek XX w.) przy ul. Lisek 12B, oznaczony na rysunku planu nr 1,
podlegajacy ochronie na podstawie ustalen micjscowego planu, dla kitérego obowigzuje nakaz utrzymania
historycznego rozwiazania architektonicznego elewacji, gabarytow, w tym wysokosci oraz geometrii dachow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.
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6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wiym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow: '

I} wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymaina intensywno$¢ zabudowy: 0,7;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreglenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy:
a) zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacii, ustug niencigzliwych - 12,0 m;
b) garazy i budynkéw gospodarczych - 5,0 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowarnia:

a) | miejsce/l lokal mieszkalny dia zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
podlegajacej adaptacji — dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania w formie garazy;

b) I miejsce/100 m? pow. uzytkowej ustug nieuciazliwych;
¢) 1 miejsce/50 m? pow. sprzedazy dla ustug handlu;
6) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkéw przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki z zachowaniem przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem granic, gdzic ta odleglodé regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalna;

¢) przy lokalizacji obiektow budowlanych od strony granicy uzytkow gruntdw lesnych ustala si¢ obowigzek
spetnienia warunk6w wynikajacych z przepiséw odrebnych.

7) geometria dachéw:

a) dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacji, dla zabudowy ushig
nieucigzliwych:

— plaskie o spadku do 10°;
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 45°;
b) dla zabudowy garazy i budynkow gospodarczych:
— ptaskie o spadku do 10°;
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 30°;
8) adaptacja zabudowy i funkeji, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj.

9) wysokos¢ zabudowy ustalona w ust, 6 pkt 4 oraz geometria dachow ustalona w ust. 6 pkt 7 nie dotyczg
zabytku nieruchomego wymienionego w ust. 4, dla ktérego ustala sie ochrong poprzez nakaz utrzymania
wysokosci oraz ksztattu dachu (geometrig dachu).

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem niiejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:
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1) ustala sig zakaz:

a) realizacji nowych funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji oraz obstugi lub remontu srodkow
transportu;

b) lokalizacji stolarni;

¢) realizacji handlu hurtowego, punktow do zbierania lub przefadunku odpaddw isurowcow wtérnych,
w tym ztomu;

2)na terenach nie wylaczonych z produkeji rolniczej ogranicza si¢ hodowlg zwierzat gospodarskich do
wielkodel wyszezegblnionych w obowigzujacych przepisach prawa miejscowego dotyczaeych regulaminu
utrzymania czystodci i porzadku na terenie miasta Wioctawek, okreslonych dla terendéw wylaczonych
z produkeji rolniczej;

3) wyznacza si¢ strefe techniczng dla linii elektroenergetycznych WN 110 kV napowietrznych — ustalenia
zgodnie z § 12 ust. 2 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Obwodowej 2 KD-Z* i ul. Lisek 12 KD-D*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaly.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.
§ 16. Teren oznaczony symbolem 3 U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie terenu — dopuszezalne: zabudowa magazynowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z§ 7ust. 1-9
uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce z potizeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i minimalna
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa i sposdb ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 80%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce/100 m? pow. uzytkowej ustug;

b) 1 miejsce/50 m? pow. sprzedazy dla ustug handlu;
) p P

Id: 11163CDB-EBF9-4ECT-B397-145829A5AAA0. Uchwalony Strona 11

Cmp—— -




6) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkow przy granicy dzialki lub w odlegtodci 1.5 m od granicy
dziatki z zachowaniem przepiséw odrebnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odleglo$é regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalna;

7) geometria dachow:
a) plaskie o spadku do 10°;
b) wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 30°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym stacji paliw wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podiegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) czgsé terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru o bardzo slabej przydatnosci dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly;

2) wyznacza si¢ strefe techniczng dla linii elektroenergetycznych WN 110kV napowietrznych — ustalenia
zgodnie z § 12 ust. 2 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

[) obstuga komunikacyjna: z drég publicznych: ul. Wienieckiej 1 KD-G*, ul. Obwodowej 2 KD-Z*, ul. Rysiej
7 KD-L* i ul. Rolngj 8 KD-L*;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaty.

11. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.
§ 17. Teren oznaczony symbolem 4 U,
1. Przeznaczenie terenu:
[} przeznaczenie terenu — podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie terenu — dopuszezalne: zabudowa magazynowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz wprowadzania zieleni o charakterze izolacyjnym, w pasie o szerokosci minimum 2,0 m,
utworzonej przez drzewa i krzewy zimozielone, jako naturalnej bariery ochronnej przed ucigzliwosciami na
dzialkach  budowlanych usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie  zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z§ 7 ust. 1-9
uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej: nie wystepujg
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,
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6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzehni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejse do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie wystgpuje poirzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) do 80%;

b) w odniesieniu do dziatki zzabudows podlegajaca adaptacji, obejmujacq 100% powierzchni dziatki:
ni¢ wystepuje potrzeba okreslenia;

3) minimalny udzial procentowy powietzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) 10%;

b) w odniesieniu do dziatki zzabudowg podlegajaca adaptacji, obejmujaca 100% powierzchni dzialki:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustug, magazynowej: -15,() m;

b) garazy, budynkow gospodarczych: 5,0 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce/100 m? pow. uzytkowej ushug;

by 1 miejsce/50 m? pow. sprzedazy dla ustug handlu;
6) linie zabudowy:

a) zgodnie 7 wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) usiala sig mozliwo$é sytuowania budynkéw przy granicy dziatki lub w odleglodci 1,5 m od granicy
dziatki z zachowaniem przepisow odrebnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odleglosé regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalna;

7) geometria dachow:
a) dla zabudowy uslug:
— plaskie o spadku do 10°%;
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 45°;
b) dla zabudowy magazynowej, garazy, budynkéw gospodarczych:
- ptaskie o spadku do 10°;
- wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 30°%;
8) adaptacja zabudowy i funkeji, w tym ustug pogrzebowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na

podstawie przepiséw odrgbnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

8. Szezegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy: cz¢sé terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosci dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: ul. Wienieckiej 1 KD-G*, ul. Rysiej 7 KD-L* i ul. Wysokiej
(poza granicami obszaru objetego planem);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaty.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.
§ 18. Teren oznaczony symbolem 5 U/MW.
1. Przeznaczenie terenu:
1} ustugi nieucigzliwe;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z§ 7 ust. 1-9
uchwaly,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wspdlezesnej: nie wystepije
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce z polrzeb ksztaliowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniv do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynngj w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wiym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w Karte parkingows i sposob ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektéw:

1} wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) powierzehnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki: do 60%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustug: 12,0 m;

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 15,0 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce/100 m? pow. uzytkowej ustug;

b) 1 migjsce/50 m? pow. sprzedazy dla us}uglhandlu;

c) I miejsce/l lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinnej - dopuszeza si¢ realizacje
miejsc do parkowania w formie garazy wbudowanych;

6) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkéw przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki z zachowaniem przepiséw odrebnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odleglosé regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalng;

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10°;
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8) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szezegblowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) ustaia si¢ zakaz:

a) realizacji nowych funkeji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji oraz obstugi lub remontu srodkéw
transportu,

b) lokalizacji stolarni;

¢) realizacji handlu hurtowego, punktow do zbierania lub przefadunku odpadéw i surowcow witdrnych,
w tym ztomu;

2) zabudowa garazy i budynkéw gospodarczych wytgcznie w formie wbudowanej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Rysiej 7 KD-L*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaty.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.
§ 19. Teren oznaczony symbolem 6 U/P.
1. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi;
2) przemysl, zabudowa magazynowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

[y ustala sie nakaz wprowadzania zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 2,0 m,
utworzonej przez drzewa i krzewy zimozielone, jako naturalnej bariery ochronnej przed ucigzliwosciami na
dziatkach budowlanych usytuowanych —w bezposrednim  sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej podlegajacej adaptacji;

2) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.

3, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7ust. 1-9
uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wysigpuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlangj, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym migjsca przeznaczone na parkowanic pojazdéw zaopatrzonych wkartg parkingows i sposdb ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
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2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki: do 80%:

3) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej; 5%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustug, przemystowe], magazynowej, mieszkaniowej wielorodzinnej podlegajacej adaptacji: 15,0 m;
b) garazy i budynk6w gospodarczych: 7,0 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) | miejsce/200 m” pow. uzytkowej ustug, przemystu i zabudowy magazynowej;
b) 1 miejsce/50 m? pow. sprzedazy dla ustug handlu;
6) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkéw przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki z zachowaniem przepiséw odrebnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odleglos¢ regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalna;

7) geometria dachow:

ajdla zabudowy uslug imieszkaniowej wielorodzinnej podlegajace adaptacji: plaskie o spadku
do 10°;

b) dla zabudowy przemystowej i magazynowej: ksztalt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjeta
technologig;

8) adaptacja zabudowy i funkgji, w tym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktorej adaptacja dotyczy
wylacznie:
a) remontu oraz nadbudowy, bez zwiekszenia powierzchni zabudowy;

b) zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego na funkcje zgodng z przeznaczeniem terent.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomogci objetych planem miejscowym:
nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Rolnej 8 KD-L* iul. Wysokiej (poza granicami obszaru
objetego planem);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaly.

1'L. Sposob itermin tymezasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 20. Teren oznaczony symbolem 7 E,

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji urzadzef reklamowych, z wylaczeniem tablic igablot informacyjnych zwiazanych
Z obstugg terenu;

2) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9
uchwaty.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesicniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) minimalna intensywnosé zabudowy - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: nie wysigpuje potrzeba okreslenia - budowle,
urzgdzenia;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
6} linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy‘ nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkéw przy granicy dzialki Tub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki z zachowaniem przepiséw odregbnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odlegtosé regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalna;

7) geometria dachéw: zgodnie z przyjeta technologis;
8) adaptacja Gtownego Punktu Zasilania (GPZ) 110/15 kV ., Wioctawek Zachad™.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisdw odrgbnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosei objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlng warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) zakaz zagospodarowania iuzytkowania terenu do celéw nie zwigzanych z obstugg infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) wyznacza si¢ strefg techniczna dla linii elektroenergetycznych WN 110kV napowietrznych — ustalenia
zgodnie z § 12 ust. 2 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych: ul. Rysiej 7 KD-L* i ul. Rolnej 8 KD-L*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaty.

11. Sposéb i termin fymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.
§ 21. Teren oznaczony symbolem 8 U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu — podstawowe: ustugi;
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2) przeznaczenie terenu - dopuszezalne: zabudowa magazynowa, sktady.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czgé¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w Terenie Doliny Zglowigezki — ustalenia zgodnie z §
7 ust. 11 uchwaty;

2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wysigpuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokoéé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows isposéb ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow:

1} wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywno$é zabudowy: 2;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki: do 70%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlangj: 10%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustug - 15,0 m;
b) garazy i budynkéw gospodarczych - 7,0 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) | miejsce/100 m? pow. uzytkowej ushug;
b) 1 miejsce/50 m? pow. sprzedazy dla ustug handlu;
6) linie zabudowy:
a} zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkow przy granicy dziatki lub w odlegfosei 1,5 m od granicy
dziatki z zachowaniem przepisow odrgbnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odlegtos¢ regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalna.

7) geometria dachow: plaskie o spadku do 10°;
8) adaptacja zabudowy i funkeji, w tym obiektow bezpieczenstwa ludnogci i jej mienia.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisdw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okredlenia.

8. Szczegllowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosci dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty;

2) czes¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru o Sredniej przydatnoéei dla budownictwa
- ustalenia zgodnie z § 12 ust. [ uchwaly;
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Rolnej 8 KD-L*, ul. Lisek 13 KD-D* i ul. Wysokiej (poza
granicami obszaru objgtego planem); _

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaly.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystgpuje
poirzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.
§ 22, Teren oznaczony symbolem 9 U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie terenu — dopuszczalne: zabudowa magazynowa, skiady.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig nakaz wprowadzania zieleni o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum 2,0 m,
utworzonej przez drzewa i krzewy zimozielone, jako naturalnej bariery ochronnej przed ucigzliwosciami na
dzialkach budowlanych usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy  mieszkaniowe]
jednorodzinne]j podlegajacej adaptacji;

2) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$é terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w Terenie Doliny Zglowigczki — ustalenia zgodnic z §
7 ust. 11 uchwaly;

2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wsp&tezesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia. i

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlangj, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa isposob ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

&) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;

3) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustug i mieszkaniowe] jednorodzinnej podlegajacych adaptacji - 12,0 m;
b) garazy i budynkéw gospodarczych - 5,0 m;
5) minimalna liczba migjsc do parkowania:
a) 1 miejsce/100 m? pow. uzytkowej ustug;
b) T miejsce/50 m2 pow. sprzedazy dla ustug handly;

6) linie zabudowy:
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a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie¢ mozliwosé sytuowania budynkéw ptzy granicy dzialki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki z zachowaniem przepisow odrebnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odlegltos$é regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalna.

7T) geometria dachdw:

a)dla zabudowy ustug, dla zabudowy garazy ibudynkdw gospodarczych, dla zabudowy skladéw
podlegajacej adaptacji:

— plaskie o spadku do 10°;
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 30°;

b)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajgcej adaptacji: wielospadowe, dwuspadowe
o spadku od 10° do 45°;

8) adaptacja zabudowy i funkcji, wtym skiadéw oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktérej
adaptacja dotyczy wylacznie:

a) remontu oraz nadbudowy, bez zwigkszenia powierzchni zabudowy;
b) zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego na funkcje zgodng z przeznaczeniem terenu.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

8. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym:
nie wystgpuje potrzeba okredlenia.

9. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sic w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosci dla

budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly;

2) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym woda gruntowa wystepuje na
glebokosci powyzej 2,0 m p.p.t. - ustalenia zgodnie z § 12 ust, 1 uchwaty;

3} wyznacza si¢ strefe techniczna dla linii elektroenergetycznych WN 110 kV napowietrznych — ustalenia
zgodnie z § 12 vst. 2 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: ul. Obwodowej 2 KD-Z*, ul. Rolnej 8§ KD-L* jul. Lisek
13 KD-D¥,

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaty.

11. Sposdb itermin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.
§ 23. Teren oznaczony symbolem 10 MN/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieuciazliwe;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony s'rodbwiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ w Terenie Doliny Zgtowigczki — ustalenia zgodnie z § 7 ust. 11 uchwaty;

2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9 uchwaly.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotezesnej: ustala si¢ zabytek
nieruchomy — krzyz morowy tzw. ,Karawika” (1894 1.) przy ul. Lisek 11 — Obwodowa 3, oznaczony na
rysunku planu nr 2, podiegajacy ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wysigpuje potrzeba
okreglenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie c¢zynne) w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wiym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarig parkingows i sposab ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obicktow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: ,7;

b} minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlangj: 30%;

4y maksymalna wysoko$é zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych - 12,0 m;
b) garazy i budynkow gospodarczych - 5,0 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 micjsce/! lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszeza sig realizacje
miejsc do parkowania w formie garazy;

b) 1 miejsce/100 m? pow. uzytkowej ustug;
¢) 1 migjsce/50 m? pow. sprzedazy dla ustug handlu;
6) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania budynkéw przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dzialki z zachowaniem przepisow odrebnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odleglosé regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalng.

7) geometria dachéw:
a) dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, dla zabudowy ustug nieucigzliwych:
— plaskie o spadku do 10°;
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 45°;
b) dla zabudowy garazy i budynkow gospodarczych:
— plaskie o spadku do 10°;
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 30°
8) adaptacja zabudowy i funkeji;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrgbnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8. Szezepotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:
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1) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktorym woda gruntowa wyslepuje na
glebokosci powyzej 2,0 m p.p.t. - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly;

2) ustala si¢ zakaz;

a) realizacji nowych funkeji ushugowych z zakresu obstugi motoryzacji oraz obstugi lub remontu srodkéw
transportu;

b) lokalizacji stolarni;

¢) realizacji handlu hurtowego, punktéw do zbierania lub przetadunku odpadoéw i surowcdw wtdmych,
w tym zlomu;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Obwodowej 3 KD-Z*/ZZ i ul. Lisek 12 KD-D*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaty.

[1. Sposob i termin fymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 24. Teren oznaczony symbolem 11 ZP/ZZ. Teren oznaczony symbolem 13 ZP/ZZ. Teren oznaczony
symbelem 25 ZP/ZZ.. Teren oznaczony symbolem 25.1 ZP/ZZ. Teren oznaczony symbolem 29 ZP/Z.7.

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni;
2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji urzgdzen reklamowych, zwylgczeniem tablic | gabiot informacyjnych zwigzanych
z obstuga terenu;

2) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
[) teren znajduje si¢ w Terenie Doliny Zgtowigezki — ustalenia zgodnie z § 7 ust. 11 uchwaly;
2) naterenic 11 ZP/77 znajduje sig zbiornik wodny podlegajgcy ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-10 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesicniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania
wlym migjsca przeznaczone na parkowanic pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposdb ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektGw:

1) nie wystepuje potrzeba okreslenia zasad ksztattowania zabudowy, wskaznikow intensywnosci zabudowy
oraz powierzchni zabudowy — teren zieleni:

2) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) elementdw zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, tj. terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
placow zabaw wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgca;

b} obiektéw matej architektury;

¢) miejsc gier terenowych wraz z niekubaturowymi urzadzeniami;
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d) $ciezek pieszych i rowerowych;
3)ustala si¢ mozliwos¢ wykonywania oraz utrzymywania urzadzefi wodnych zwigzanych z obsfuga

i funkcjonowaniem rzeki  Zglowigezki, jej  doplywu, zbiornikéw  wodnych  oraz  ochrong
przeciwpowodziowg na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) minimalny udzial procentowy powietzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 70%;

5) adaptacja funkeji;
6) adaptacja zabudowy na terenie 29 ZP/ZZ, ktérej adaptacja dotyczy wylacznie remontu oraz nadbudowy,

bez zwigkszenia powierzchni zabudowy;

7. Granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrgbnych:

1) czedt terenu (wg rysunku planu) polozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla
ktérego prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest érednie i wynosi 1%;

2) czesé terenu (wg rysunku planu) potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla
ktorego prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

3)na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia zagospodarowanie terenu i realizacja zabudowy na
watunkach wynikajgcych z przepiséw odrgbnych.

8. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosei objetych planem miejscowym:
nie wystepuje poirzeba okreslenia.

9. Szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wiym zakazy
zabudowy:

1} wzdluz cieku wodnego rzeki Zglowigczki (teren 12 WS* i12.1 WS*), ustala sie pozosiawienie pasa
szerokogei min. 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren, jako wolnego od zagospodarowania, z wylgczeniem
wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych zwigzanych z obstuga i funkcjonowaniem rzeki
Zgtowiaczki oraz ochrong przeciwpowodziowa;

2) na terenie 25 ZP/Z7Z, wzdhuz cieku wodnego bedacego lewobrzeznym doptywem rzeki Zglowigczki, ustala
si¢ pozostawienie po obu stronach cieku pasa szerokosci min. 5,0 m od granicy dzialki ewidencyjne]
wyznaczajacej przebieg cieku, jako wolnego od zagospodarowania, z wylaczeniem wykonywania oraz
uirzymywania urzadzefi wodnych zwigzanych z obshuga i funkcjonowaniem doptywu rzeki Zgtowigezki
oraz ochrong przeciwpowodziowa;

3) czeé¢ terenu 13 ZP/ZZ (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru o $redniej przydatnosci dla
budownictwa;

4) czg$é terenu 25.1 ZP/ZZ (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru o watpliwej przydatnosci dla
budownictwa;

5) czeé¢ terenu 11 ZP/ZZ 125 ZP/Z7 (wg rysunku planu) oraz teren 29 ZP/ZZ znajduje sig w granicach
obszaru o bardzo stabej przydatnodei dla budownictwa;

6) czese terenu 11 ZP/ZZ, 13 ZP/ZZ (wg rysunku planu) oraz teren 25 ZP/ZZ, 251 ZP/ZZ i29 ZP/ZZ
znajduje sig w granicach obszaru, na ktérym woda gruntowa wystepuje na gtebokosci powyzej 2,0 m p.p.t.;

7yna obszarze oznaczonym symbolem 11 7P/7Z wyznacza si¢ strefe techniczng dla linii
elektroenergetycznych WN 110 kV napowietrznych — ustalenia zgodnie z § 12 ust. 2 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 11 ZP/ZZ z drog publicznych: ul. Obwodowej 3 KD-Z*/ZZ oraz ul.
Lisek 12 KD-D¥*;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 13 ZP/ZZ z drég publicznych: ul. Obwodowej 4 KD-Z*/WS*/ZZ
oraz ul. Jasnej 9 KD-L*/ZZ;

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 25 ZP/Z7, z drogi publicznej: ul. Obwodowej 3 KD-Z*/ZZ;
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d) dla terenu oznaczonego symbolem 25.1 ZP/ZZ z drogi publicznej ul. Wysokiej (poza granicg obszaru
objetego planem);

e) dla terenu oznaczonego symbolem 29 ZP/ZZ z drogi publicznej ul. Obwodowe] 4 KD-Z*/WS*/ZZ.
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaly,

I'l. Sposob itermin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie wystepuje
potrzeba okresienia.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 25. Teren oznaczony symbolem 12 WS*, Teren oznaczony symbolem 12.1 WS+,

1. Przeznaczenie terenu: $rodladowe wody powierzchniowe ptynace publiczne - rzeka Zglowiaczka.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji urzgdzen reklamowych, z wylgczeniem tablic i gablot informacyjnych zwigzanych
Z obshugg terenu;

2) zakaz grodzenia terenu z wylaczeniem potrzeb zwigzanych z gospodarkg wodng i z wykonywaniem oraz
utrzymywaniem urzadzen wodnych;

3) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ochrong srédladowych wéd powierzchniowych plyngcych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren12 WS* oraz czgéé terenu 12.1 WS* (wg rysunku planu) znajduje si¢ w Terenie Doliny Zgtowigczki —
ustalenia zgodnie z § 7 ust. 11 uchwaly;

3) ustalenia zgodnie z § 7 ust, 1-9 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z§
9 uchwaly.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziafki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wlym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows isposéb ich
realizacji, linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nie wystgpuje potrzeba okreslenia ~ $rodladowe wody plyngee;

2) ustala sig mozliwos¢ wykonywania oraz utrzymywania urzgdzen wodnych zwiazanych z obstugg
i funkcjonowaniem terenu oraz ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi;

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystgpuje potrzeba okreélenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: korzystanie z wod zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 12 WS* z drogi publicznej ul. Obwodowej 4 KD-Z2*/WS*/Z7:

b)dla terenu oznaczonego symbolem 12.1 WS* zdrog publicznych: ul. Obwodowej 4 KD-Z#/WS*/Z7,
oraz ul. Wysokiej (poza granica obszaru objetego planem);
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2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.
§ 26. Teren oznaczony symbolem 14 MW/U/ZZ.
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe;
3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwatly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ w Terenie Doliny Zglowiaczki — ustalenia zgodnie z § 7 ust. 11 uchwaty;
2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-10 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesnej: nie wyslgpuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

6. Zasady ksztaitowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terent, maksymalna i minimalna
intensywnos$é¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzehni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow: zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej — 16,0 m;
b) uslug nieucigziiwych - 12,0 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) | miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - dopuszcza sig realizacjg
miejsc do parkowania w formie garazy wbhudowanych;

b) 1 miejsce/100 m? pow. uzytkowej ustug;
¢) 1 miejsce/S0 m? pow. sprzedazy dla ustug handlu;
6) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sic mozliwos¢ sytuowania budynkow przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dzialki z zachowaniem przepisow odrgbnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odlegtoéé regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalng;

7) geometria dachéw: dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, dla zabudowy ushug nieucigzliwych:
wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 45°;
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8) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych: czesé terenu (wg rysunku planu) polozona jest w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktérego prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie
iwynosi 1% - zagospodarowanie terenu i realizacja zabudowy na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

8. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) zabudowa garazy i budynkéw gospodarczych wylacznie w formie wbudowanej;

2) czg$¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru o sredniej przydatnosci dla budownictwa
- ustalenia zgodnie z § 12 ust. | uchwaty;

3) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym woda gruntowa wystepuje na
glgbokosci powyzej 2,0 m p.p.t. - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty;

4) ustala si¢ zakaz:

a) realizacji nowych funkeji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji oraz obstugi [ub remontu $rodkow
transportu,

b) lokalizacji stolarni;

¢) realizacji handlu hurtowego, punktéw do zbierania lub przetadunku odpaddw i surowcdw witdrnych,
w tym ziomu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Obwodowej 5 KD-Z*/ZZ. i ul. Jasnej ¢ KD-L*/ZZ;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaty.

I1. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 27. Teren oznaczony symbolem 15 MN; Teren oznaczony symbolem 16 MN; Teren oznaczony
symbolem 17 MN; Teren oznaczony symbolem 18 MN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu — dopuszezalne: ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przesirzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ w Terenie Doliny Zgtowigezki — ustalenia zgodnie z § 7 ust. 11 uchwaly;
2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymatna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania
wtym migjsca przeznaczone na parkowanic pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywnosé zabudowy: 1,5;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki
budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych - 12,0 m;
b) garazy i budynkéw gospodarczych - 5,0 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) | miejsce/} lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszcza si¢ realizacje
miejsc do parkowania w formie garazy;

b) 1 migjsce/100 m? pow. uzytkowej ustug;
¢) | miejsce/S0 m? pow. sprzedazy dla ushug handlu;
6) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwosé sytuowania budynkéw przy granicy dziatki lub w odleglosei 1,5 m od granicy
dzialki z zachowaniem przepiséw odrebnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odleglos¢ regulowana jest
linig zabudowy nicprzekraczalna;

7) geometria dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy ustug nieucigzliwych:
— plaskie o spadku do 10°;
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 45%;
b) dla zabudowy garazy i budynkéw gospodarczych:
- plaskie o spadku do 10°;
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 30°;
8) adaptacja funkeji,

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalanych na

podstawie przepisow odrgbnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

nie wysi¢puje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy

zabudowy:

1) czeéé terenu 15 MN i 17 MN (wg rysunku planu) oraz teren 16 MN i 18 MN znajdujg si¢ w granicach
obszaru o $redniej przydatnogci dla budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty;

2) ustala sig zakaz:

a) realizacji nowych funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji oraz obslugi fub remontu $rodkow
transportu;

b) lokalizacji stolarni;

¢) realizacji handlu hurtowego, punktéw do zbierania lub przetadunku odpadow i surowcow witornych,
w tym zlomu;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} obstuga komunikacyjna:
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a) dla terenu 15 MN i 16 MN z drogi publicznej ul. Lisek 13 KD-D* oraz projektowanej drogi publicznej
14 KD-D¥*;

b) dla terenu 17 MN i 18 MN z projektowanej drogi publicznej 14 KD-D*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaty.

11. Sposdb itermin fymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

[2. Stawka procentowa: 30%.
§ 28. Teren oznaczony symbolem 19 U/US.
|. Przeznaczenie terenu:
1) ushugi nieucigzliwe;
2} ustugi sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony i ksztaliowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnic z § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sig w Terenie Doliny Zglowiaczki — ustalenia zgodnic z § 7 ust. 11 uchwaly;
2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesnej: wskazuje sie
stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej podlegajace ochronie na podstawie ustalen
planu, oznaczone na rysunku literg 4 oraz okreslone w ponizszej tabeli — cze$ terenu w obrebie stanowiska
ijego strefy ochrony podlega udostepnieniv do inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach
okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

T.p. Nr obszaru Nr stanowiskana | Nrstanowiska w | Funkcja obicktu Chronologia
AZP obszarze AZP miejscu
A 47-48 033 04 osadnictwa $lad sredniowiecze
wczesne HI okres

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

6. Zasady kszialtowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba migjse do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2;

b) minimalna intensywnosé zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powicrzchni dzialki
budowlanej: 20%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;
5) minimalna liczba migjsc do parkowania:

a) I miejsce/100 m? pow. uzytkowej ustug;

b) | migjsce/50 m? pow. sprzedazy dla ustug handlu;
6) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi:
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b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkoéw przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki z zachowaniem przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odleglodé regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalng.

7) geometria dachow:

a) ptaskie o spadku do 10%

b) wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 30
8) adaptacja funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisoéw odrgbnych: nie wystgpuje potrzeba okredlenia.

8. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosei objetych planem miejscowym:
nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

9. Szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) czes¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sig w granicach obszaru o $redniej przydatnosci dla budownictwa
- ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly;

2) czeéé terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w pranicach obszaru o watpliwej przydamosci dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. | uchwaly;

3) czesé terenu (wg rysunku planu) znajduje sig w granicach obszaru o bardzo slabej przydatnosei dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Lisek 13 KD-D*, projektowanej drogi publicznej 14 KD-D*,
ul. Wysokiej 6 KD-Z* (oraz poza granica obszaru objetego planem};

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaty.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 29. Teren oznaczony symbolem 20 MN. Teren oznaczony gymbolem 22 MN. Teren oznaczony

symbolem
23 MN.

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ w Terenie Doliny Zglowiaczki — ustalenia zgodnie z § 7 ust. 11 uchwaty;
2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odnigsieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1;
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b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki: do 60%;

3) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinne;j - 12,0 m;
b) garazy i budynkéw gospodarczych - 5,0 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: | miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej — dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania w formie garazy;

6} linie zabudowy:
a} zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkéw przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki z zachowaniem przepisow odrebnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odleglo$¢ regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalna;

7) geometria dachdw:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy ustug nieucigzliwych:
— ptaskie o spadku do 10°;
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 45°;
b) dla zabudowy garazy i budynkéw gospodarczych:
— plaskie o spadku do 10°;
— wiclospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 30°;
8) adaptacja zabudowy i funkgji;

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych
na podstawie przepisow odrgbnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1} czgs¢ terenu 20 MN i 22 MN (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru o sredniej przydatnosci
dla budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty;

2) czgdé terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosci
dla budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly;

3) ustala si¢ zakaz:

a) realizacji nowych funkeji ushugowych z zakresu obstugi notoryzacji oraz obstugi lub remontu $rodkow
transportu;

b) lokalizacji stolarni;

¢) realizacji handlu hurtowego, punktéw do zbierania lub przeladunku odpadow i surowcéw wtornych,
w tym ztomu,

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu 20 MN i 22 MN z projektowanej drogi publicznej 14 KD-D*;
b) dla terenu 23 MN z drogi publicznej ul. Lisek 13 KD-D* i projektowane] drogi publicznej 14 KD-D*;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaly.
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11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.
§ 30. Teren oznaczony symbolem 21 ZP*/ZZ.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni publicznej;
2) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przesirzennego:

1) zakaz lokalizacji urzadzefi reklamowych, z wylaczeniem tablic igablot informacyjnych zwigzanych
z obstugg terenu;

2) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
) teren znajduje si¢ w Terenie Doliny Zglowiaczki — ustalenia zgodnie z § 7 ust. 11 uchwaty;

2)na terenie znajduje sie cick wodny bedacy lewobrzeznym doptywem rzeki Zglowiaczki, podlegajacy
ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-10 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksziattowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z§
9 uchwaly.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimaina
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow:

1) nie wyslgpuje potrzeba okreslenia zasad ksztattowania zabudowy, wskaznikéw intensywnosci zabudowy
oraz powierzchni zabudowy — teren zieleni;

2} ustala sig mozliwosc¢ realizacji:

a) elementow  zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, tj.  terenowych urzadzen  sportu
i rekreac]i, placow zabaw wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca,

b) obiektéw matej architektury;
¢) miejse gier terenowych wraz z niekubaturowymi urzgdzeniami;
d) éciezek pieszych i rowerowych;

3) ustala si¢ mozliwosé wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych zwigzanych z obstuga
i funkcjonowaniem  rzeki  Zglowigezki, jej  doplywu, zbiornikéw  wodnych  oraz  ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziafki
budowlanej: 70%;

5) adaptacja funkcji;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrgbnych:

1) czesé terenu (wg rysunku planu) potozona jest w granicach obszaru szczegdinego zagrozenia powodzia, dla
ktérego prawdopodobieristwo wystgpienia powaodzi jest $rednie i wynosi 1%;
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2) cz¢$¢ terenu (wg rysunku planu) polozona jest w granicach obszaru szezegolnego zagrozenia powodzia, dla
ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie | wynosi 10%;

3)na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zagospodarowanie terenu i realizacja zabudowy na
warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

8. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) wzdluz cieku wodnego rzeki Zgtowiaezki (teren 12.1 WS#), ustala si¢ pozostawienie pasa szerokosei min.
10,0 m od linii rozgraniczajacej teren, jako wolnego od zagospodarowania, z wylgczeniem wykonywania
oraz utrzymywania urzgdzei wodnych zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem rzeki Zgtowigczki oraz
ochrong przeciwpowodziowa;

2) wzdhiz cieku wodnego bedacego lewobrzeznym doplywem rzeki Zglowigczki, ustala sig pozostawienie po
obu stronach cieku pasa szerokosci min. 5,0 m od granicy dziatki ewidencyjnej wyznaczajacej przebieg
cieku, jako wolnego od zagospodarowania, z wylaczeniem wykonywania oraz utrzymywania urzadzen
wodnych  zwigzanych z obsluga i funkcjonowaniem doptywu rzeki Zglowigczki oraz ochrona
przeciwpowodziowa;

3) czg4¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru o S$redniej przydatnosei dla budownictwa
- ustalenia zgodnie z § 12 ust. t uchwaly;

4) czgdé terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru o watpliwe] przydatnosci dia
budownictwa- ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty;

5) czg$¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosci dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty;

6) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru, na ktorym woda gruntowa wystepuje na
glebokosci powyzej 2,0 m p.p.t. - ustalenia zgodnie z § 12 ust, | uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna zdrég publicznych: ul. Lisek 13 KD-D*, ul. Wysokiej (poza granicg obszaru
objgtego granica planu) oraz projektowanej drogi publicznej 14 KD-D*;

2) w zakresic infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaty.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

12. Stawka procentowa: 0%.
§ 31. Teren oznaczony symbolem 24 MN/U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2} ushugi nieucigzliwe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ w Terenie Doliny Zglowigczki — ustalenia zgodnie z § 7 ust. 11 uchwaly;
2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbe kultury wspdfczesnej: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
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6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa i sposdb ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%;

3) minimalny udziat procentowy powictzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4}y maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych - 12,0 m;
b) garaZy i budynkéw gospodarczych - 5,0 m;

5) minimalna liczba migjsc do parkowania:

a) 1 miejsce/ lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszeza sig realizacje
miejsc do parkowania w formie garazy;

b} 1 migjsce/100 m? pow. uzytkowej ushug;
¢) 1 miejsce/50 m? pow, sprzedazy dla ustug handlu;
6) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sig mozliwo$é sytuowania budynkéw przy granicy dziatki lub w odleglosei 1,5 m od granicy
dziatki z zachowaniem przepisow odrebnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odlegtos¢ regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalng;

7) geometria dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, dla zabudowy ustug nieucigzliwych:
- plaskie o spadku do 10°;
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 45°%;
b) dla zabudowy garazy i budynkéw gospodarczych:
— plaskie o spadku do 10°;
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 30°;
8) adaptacja zabudowy i funkeji;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalanych
na podstawic przepiséw odrgbnych: nie wystgpuje potrzeba okresienia.

8. Szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wysiepuje potrzeba okresfenia.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) wzdhuz cieku wodnego bedacego lewobrzeznym doplywem rzeki Zgtowigezki, ustala sig pozostawienie po
obu stronach cieku pasa szerokosci min. 5,0 m od granicy dzialki ewidencyjnej wyznaczajgcej przebieg
cieku, jako wolnego od zagospodarowania, z wylgczeniem wykonywania oraz utrzymywania urzagdzen
wodnych zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem doplywu rzeki Zatowiaczki;

2) czes¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sig w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosci
dla budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly,
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3) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sig w granicach obszaru, na ktorym woda gruntowa wystepuje na
glgbokosci powyzej 2,0 m p.p.t. - ustalenia zgodnie z § 12 ust. | uchwaty;

4} ustala sie zakaz:

a) realizacji nowych funkeji ustugowych z zakresu obshugi motoryzagji oraz obstugi lub remontu srodkow
transportu,

b) lokalizacji stolarni;

¢) realizacji handlu hurtowego, punktéw do zbierania lub przetadunku odpadéw i surowcow wtornych,
w tym zlomu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Obwodowej 3 KD-Z#/ZZ i ul. Lisek 13 KD-D*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaly.

[1. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa; 30%.

§ 32. Teren oznaczony symbolem 26 ZP*,

I. Przeznaczenie terenu: teren zieleni publicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9
uchwaty,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z §
9 uchwaly.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziafki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wiym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) nie wystgpuje potrzeba okreslenia zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw intensywnosci zabudowy
oraz powierzchni zabudowy — teren zieleni;

2} ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) obiektow matej architektury;
b) Sciezek pieszych i rowerowych;

3) minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniy, wtym zakazy
zabudowy: zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1} obstuga komunikacyjna z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem, ul.
Kapitulnej i ul. Wysokiej;
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2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaly.

[1. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.
§ 33. Teren oznaczony symbolem 27 MN/U/ZZ. Teren oznaczony symbolem 30 MN/U/ZZ.
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe;
3) obszar szczegOlnego zagrozenia powodzia.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) cze$é terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w Terenie Doliny Zgtowigczki — ustalenia zgodnie z §
7 ust. 11 uchwaly;

2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-10 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolezesnej: ustala sig zabytki
nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen micjscowego planu, dla kiorych obowigzuje nakaz
utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego elewacji, gabarytdw, wtym wysokosci  oraz
geometrii dachow:

1) na terenie 27 MN/U/ZZ:
a) budynek jednorodzinny (poczatek XX w.) przy ul. Kapitulnej 32, oznaczony na rysunku planu nr 4;
b) budynek wielorodzinny (okoto 1920 r.) przy ul. Wysokiej 9, oznaczony na rysunku planu nr 5;

2) na terenie 30 MN/U/ZZ: budynek wielorodzinny (okoto 1900 r.) przy ul. Jasnej 8, oznaczony na rysunku
planu nr 3;

5. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepnje potrzeba
olkredlenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania
wtym micjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow:

1} wskaznik intensywnodci zabudowy:

a) maksymalna intensywnosé zabudowy: 1,6;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 65%;

3) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysokoé¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych, mieszkaniowej wielorodzinnej podlegajacej
adaptacji - 12,0 m;

b) garazy i budynkéw gospodarczych - 5,0 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszcza sig realizacje
miejsc do parkowania w formie garazy;
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b) I miejsce/100 m? pow. uzytkowej ustug;
c) 1 miegjsce/50 m? pow. sprzedazy dla ustug handlu;
6} linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi:

b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkéw przy granicy dziatki lub w adleglosci 1,5 m od granicy
dziatki z zachowaniem przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odlegltod¢ regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalna;

7) geometria dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
— ptaskie o spadku do 10°;
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 45°;

b) dla zabudowy ustug nieucigzliwych, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; podlegajacej adaptacji, dla
zabudowy parazy i budynkdéw gospodarczych:

— ptaskie o spadku do 10°;
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 30°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym:
a) zabudowy micszkaniowej wiclorodzinnej, ktorej adaptacja dotyczy wylgcznie:
— remontu oraz nadbudowy, bez zwigkszenia powierzchni zabudowy;
— zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego na funkcje zgodng z przeznaczeniem terenu:

b) infrastruktury technicznej — stacji gazowej redukeyjno-pomiarowej sredniego cisnienia usytuowanej przy ul.
Bojakowskiego.

9) wysokos¢ zabudowy ustalona w ust. 6 pkt 4 oraz geometria dachéw ustalona w ust. 6 pkt 7 nie dotyczg
zabytkGw nieruchomych wymienionych w ust. 4, dia ktérych ustala sic ochrong poprzez nakaz utrzymania
wysokosci oraz ksztattu dachu (geometrig dachu).

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiekidw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisdw odrebnych: czesé terenu (wg rysunku planu) polozona jest w granicach obszaru
szezegblnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest s$rednie
iwynosi 1% - zagospodarowanie terenu i realizacja zabudowy na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

8. Szczeglowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem migjscowyin:
nie wystepuje potrzeba okreslenia,

9. Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) czgs¢ terenu 30 MN/U/ZZ (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru o $redniej przydatnosei dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly;

2) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sig w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosci dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty;

3) teren 30 MN/U/ZZ oraz czgs¢ terenu 27 MN/U/ZZ (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru,
na ktorym woda gruntowa wystepuje na glebokosci powyzej 2,0 m p.pt. - ustalenia Zgodnie z §
12 ust. 1 uchwaly;

4) ustala si¢ zakaz;

a) realizacji nowych funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji oraz obshugi lub remontu srodkéw
transportu;

b) lokalizacji stolarni;
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¢) realizacji handlu hurtowego, punktéw do zbierania lub przetadunku odpadow i surowedw wiomych,
w tym ziomu.

10, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 27 MN/U/ZZ z drég publicznych zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego planem,
ul. Kapitulnej i ul. Wysokiej;

b) dla terenu 30 MN/U/ZZ z drog publicznych: ul. Obwodowej 5 KD-Z*/ZZ, ul. Jasnej 10 KD-L*, ul.
Kapitulnej (poza granicami obszaru objetego planem);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaly.

1'1. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 34. Teren oznaczony symbolem 28 K*/ZZ.

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren infrastruktury technicznej publiczny — kolektor kanalizacji deszczowej;
2) obszar szezegodlnego zagrozenia powodzig.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z wylaczeniem tablic igablot informacyjnych zwigzanych
z obshugg terenu;

2) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ w Terenie Doliny Zglowigczki — ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1 [ uchwaty;
2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-10 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie wystepuje
potrzeba okresienia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z§
9 uchwaly.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnosé zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzehni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosc zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopairzonych w karig parkingows i sposéb ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia - teren urzadzen i obiekidw
zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych: czgsé terenu (wg rysunku planu) polozona jest w granicach obszaru
szezegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktdrego prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie
iwynosi 1% - zagospodarowanie terenu i realizacja zabudowy na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych.

8. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) zakaz zagospodarowania iuzytkowania terenu do celéw nie zwigzanych z obstuga infrastruktury
kanalizacji;
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2) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru o bardzo slabej przydatnosci dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly;

3) teren znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym woda gruntowa wystepuje na glebokoscei powyzej 2,0 m
p.p.t. - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly;

10. Zasady modernizacfi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej, ul. Kapitulnej (poza granicami obszaru objetego planem);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaly.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%,
§ 35. Teren oznaczony symbolem 31 MW.
1. Przeznaczenie terenu:
t) przeznaczenic terenu — podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie terenu - dopuszezalne: ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.,

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z§ 7 ust. 1-9
uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniv do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wiym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows isposéb ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywno$é zabudowy: 2;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba olkreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysokos$é zabudowy: 16,0 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 migjsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — dopuszeza sie realizacje
miejse do parkowania w formie garazy wbudowanych;

b} 1 miejsce/100 m? pow. uzytkowej ustug;
¢) 1 migjsce/50 m? pow. sprzedazy dla ustug handlu;
6) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b} ustala si¢ mozliwos¢ sytuswania budynkéw przy granicy dziatki lub w odlegtosei 1,5 m od granicy
dzialki z zachowaniem przepisow odrgbnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odlegtos¢ regulowana jest
linia zabudowy nieprzekraczalng;
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7) geometria dachow: wiclospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 45°%;
8) adaptacja zabudowy i funkeji;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obickiéw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrgbnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziaty nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9, Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) zabudowa garazy i budynkéw gospodarczych wytacznie w formie wbudowangj.

2) czes¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sig w granicach obszaru o Srednie] przydatnosci dla budownictwa
- ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly:

3) teren znajduje si¢ w granicach obszaru, na kiérym woda gruntowa wystepuje na glebokodci powyzej 2,0 m
p.p.t. - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly;

4) ustala sig zakaz:

a) realizacji nowych funkeji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji oraz obstugi lub remontu srodkow
transporti;

b) lokalizacji stolarni;

¢) realizacji handlu hurtowego, punkiow do zbierania lub przetadunku odpadow i surowcow wtornych,
w tym ziomu;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna zdrogi publicznej ul. Jasnej 10KD-L*, poprzez droge wewnegtrzng, ul.
Bojakowskiego 16 KDW;

2) w zakresie infrastruktury techniczne]: ustalenia zgodnic § 13 uchwaty.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.
§ 36. Teren oznaczony symbolem 32 MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie terenu — dopuszezalne: ustugi nieuciagzliwe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czedé terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w Terenie Doliny Zgtowigczki — ustalenia zgodnie z §
7 ust. 11 uchwaty;

2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw oraz dobr kultury wspalczesnej: nie wysigpuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

6. Zasady ksziattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymaina wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposdb ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywno$é¢ zabudowy: 1,5;

b) minimalna intensywnosé zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a} mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych - 12,0 m;
b) garazy i budynkéw gospodarczych - 5,0 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce/l lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — dopuszcza sie realizacje
migjsc do parkowania w formie garazy;

b) I miejsce/100 m? pow. uzytkowej ustug;
¢) 1 migjsce/50 m? pow. sprzedazy dla ushug handlu;
6} linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,

b) ustala si¢ mozliwoé¢ sytuowania budynkéw przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dzialki z zachowaniem przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem granic, gdzie ta odleglos¢ regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalna;

7) geometria dachow:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy ustug nieucigzliwych: wielospadowe,
dwuspadowe o spadku od 10° do 45°;

b) dla zabudowy garazy i budynkéw gospodarczych:
~ ptaskie o spadku do 10°;
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 30°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia. '

9. Szezegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

[} czgs¢ terenu znajduje sig w granicach obszaru o $redniej przydatnosci dla budownictwa - ustalenia zgodnie
Z § 12 ust. | uchwaty;

2) teren znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym woda gruntowa wystepuje na glebokosei powyzej 2,0 m
p-p.t. - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty;

3) ustala si¢ zakaz:

a) realizacji nowych funkcji ustugowych z zakresu obshugi motoryzacii oraz obshugi lub remontu srodkéw
transportu;

b) lokalizacji stolarni,

¢) realizacji handlu hurtowego, punktéw do zbierania lub przefadunku odpadéw i surowcdw witdrnych,
w tym ztomu. '

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) obstuga komunikacyjna zdrogi publicznej ul. Jasnej 10 KD-L*, poprzez droge wewnetrzng, ul.
Bojakowskiego 16 KDW;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaty.

11, Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 37. Teren oznaczony symbolem 33 U.

1. Przeznaczenie terenu: ustugi nieuciazliwe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z§ 7ust. 1-9
uchwaly,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kuitury wspolczesnej: nie wysigpuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania
wtym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows isposob ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%;

3) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce/100 m? pow. uzytkowej ustug;
b) 1 miejsce/50 m? pow. sprzedazy dla ustug handlu;
6) linie zabudowy:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania obiektow budowlanych przy granicy dzialki z zachowaniem przepiséw
odrgbnych, za wyjgtkiem granic, gdzie ta odlegtos¢ regulowana jest linig zabudowy nieprzekraczalna.

73 geometria dachdw:

— ptaskie o spadku do 10°;

— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 45°%;
8) adaptacja zabudowy i funkcji;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

8. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosei objetych planem migjscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: teren znajduje sie w granicach obszaru, na ktorym woda gruntowa wysiepuje na glebokogci
powyzej 2,0 m p.p.t. - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych ul. Obwodowej 5 KD-Z*/ZZ i ul. Jasnej 10 KD-L* oraz z drogi
wewnetrznej 17 KDW,

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaty,

I'l. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12, Stawka procentowa: 30%.
§ 38. Teren oznaczony symbolem 34 MN/U; Teren oznaczony symbolem 35 MN/U,
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieuciazliwe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnic z§ 7 ust. 1-9
uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélezesnej: nie wystepuje
potrzeba okreglenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
pawierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposdb ich
realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektow:

[} wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 65%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych - 12,0 m:
b} garazy i budynkow gospodarczych - 5,0 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) I miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej — dopuszceza si¢ realizacje
miejsc do parkowania w formie garazy;

b) 1 miejsce/100 m? pow. uzytkowej ustug;
¢) 1 miejsce/S0 m? pow. sprzedazy dla ustug handlu;
6) linie zabudowy:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,
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b) ustala si¢ mozliwosé sytuowania budynkow przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dzialki z zachowaniem przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odleglosc regulowana jest
linig zabudowy nieprzekraczalng.

7) geometria dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy ustug nieucigzliwych:
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 457,
— ptaskie o spadku do 10°;
b) dla zabudowy garazy i budynkow gospodarczych:
— plaskie o spadku do 10°;
— wielospadowe, dwuspadowe o spadku od 10° do 30%,
8) adaptacja zabudowy i funkcji;

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szezegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) czesé terenu 35 MN/U (wg rysunku planu) znajduje sig w granicach obszaru o sredniej przydatnosci dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly;

2) czesé terenu znajduje sig w granicach obszaru o bardzo slabej przydatnosei dla budownictwa - ustalenia
zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty,

3) czesé terenu oznaczonego symbolem 34 MN/U (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru, na
ktérym woda gruntowa wystgpuje na glebokosci powyzej 2,0 m ppt. - ustalenia zgodnie z§
12 ust. 1 uchwaty;

4) ustala sig zakaz:

a) realizacji nowych funkcji ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji oraz obstugi lub remontu Srodkow
transportu;

b) lokalizacji stolarni;

¢) realizacji handlu hurtowego, punktéw do zbierania lub przetadunku odpadow i surowcéw wtomych,
w tym ztomu;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 34 MN/U z drég publicznych: ul. Obwodowej 5 KD-Z*#/ZZ, ul, Jasnej 10 KD-L*, ul. Mylngj
15 KD-D* oraz z drogi wewngtrznej 17 KDW;

b) dla terenu 35 MN/U z drog publicznych: ul. Obwodowej 5 KD-Z*/Z7, ul. Jasnej 10 KD-L*, ul. Mylnej
15 KD-D* oraz ul. Kapitulnej (poza granicami obszaru objgtego planem);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 13 uchwaly.

11. Sposdb 1termin fymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szezegolowe dotyezgqce modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 39. Teren ulicy Wienieckicj oznaczony symbolem 1 KD-G*.

1. Przeznaczenie terenu: droga gtéwna ruchu przyspieszonego publiczna.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z§ 7ust. 1-9
uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z §
9 uchwaly.

6. Parametry i wskaZniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢  w liniach rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, wg oznaczei na rysunku planu - od 30.0 m do 50.0 m;

2) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrebnych: wyznacza si¢ granice terenu ochrony posredniej strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,.Zazamcze”, dla kidrego obowigzuja wszystkie zakazy iograniczenia okreslone przepisem
szezegolowym ustanawiajgcym ochrong oraz jej zasieg i zasady.

8. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreélenia.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: czgs¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosci dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust, 1 uchwaty.

[0. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustalenia zgodnie z § 13 uchwaty.

11. Spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

2. Stawka procentowa: 0%,

§ 40. Teren ulicy Obwodowej oznaczony symbolem 2 KD-Z* Teren ulicy Wysokiej oznaczony
symbolem 6 KD-Z*, Teren ulicy Wysokiej oznaczony symbolem 6.1 KD-Z*,

1. Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty,
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Dyteren 6 KD-Z* i6.] KD-Z* znajduje sie w Terenie Doliny Zglowigczki — ustalenia zgodnie =z §
7 ust. 11 uchwaty;

2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie 6 KD-
Z* wskazuje si¢ czg$¢ stanowiska archeologicznego wraz ze strefg ochrony archeologiczne] podlegajacego
ochronie na podstawie ustalen migjscowego planu, oznaczonego na rysunku literg A oraz okreslonego w §
28 ust. 4 uchwaly - czgé¢ terenu w obrebie stanowiska ijego strefy ochrony podiega udostepnieniu do
inwestorskich badan archeologicznych w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

5. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z §
9 uchwaty.

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania drogi 1 zagospodarowania terenu: szerokos$é w liniach
rozgraniczajgeych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wg oznaczen na
rysunku planu:

1} dla terenu 2 KD-Z* - od 40.0 m do 50.0 m z lokalnym rozszerzeniem do 65,0 przy skrzyzowaniu drog;
2) dla terenu 6 KD-Z* - fragment ulicy Wysokiej - od 2.5 m do 4.0 m;
3) dlaterenu 6.1 KD-Z* - fragment ulicy Wysokiej - do 2.0 m;
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7. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrgbnych: dla terenu 2 KD-Z* wyznacza sie granice terenu ochrony posredniej strefy
ochronnej ujecia wod podziemnych ,.Zazamcze”, dla ktorego obowigzujg wszystkie zakazy i ograniczenia
okreslone przepisem szczegdlowym ustanawiajacym ochrong oraz jej zasigg i zasady.

8. Szczegtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem  miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okredlenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) czgéé terenu 6 KD-Z* (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru o watpliwej przydatnosci dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty;

2) czg$é terenu 2 KD-Z* (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosc
dia budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. | uchwaty;

3)dla terenu 2 KD-Z* wyznacza si¢ strefg techniczng dla linii elektroenergetycznych WN 110kV
napowietrznych — ustalenia zgodnie 7 § 12 ust. 2 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustalenia zgodnie z § 13 uchwaty.

11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.

§ 41. Teren ulicy Obwodowej oznaczony symbolem 3 KD-Z*/ZZ. Teren ulicy Obwodowej oznaczony
symbolem 5 KD-Z*/ZZ.

1. Przeznaczenie terenu:
1) droga zbiorcza publiczna;
2) obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) czedé terenu znajduje si¢ w Terenie Doliny Zglowigczki — ustalenia zgodnie z § 7 ust. 11 uchwaty;
2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-10 uchwaly. |

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesnej: nie wystepuje
potrzeba okresienia.

5. Wymagania wynikajgee z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z§
9 uchwaty.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu:  szerokos¢  w liniach
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wg oznaczen na
rysunku planu:

1) dla terenu 3 KD-Z*/Z7. - 40.0 m;
2) dla terenu 5 KD-Z*/ZZ - od 33.0 m do 57.0 m z lokalnym rozszerzeniem do 90,0 przy skrzyzowaniu drog;

7. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obicktéw podlegajqéych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych:
1) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla
ktérego prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;
2) czgéé terenu (wg rysunku planu) potozona jest w granicach obszaru szczegdlnege zagrozenia powodzig, dla
ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

3)na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zagospodatowanie terepu irealizacja zabudowy na
warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.
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8. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreélenia.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) czgd¢ terenu 5 KD-Z*/ZZ (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru o srednigj przydatnoscei dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. | uchwaly;

2) czg$¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru o bardzo sfabej przydatnosci dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty;

3) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym woda gruntowa wystepuje na
glebokosci powyzej 2,0 m p.p.t. - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustalenia zgodnie z § 13 uchwaty.

11. Spos6b i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okredlenia.

12, Stawka procentowa: (1%.
§ 42. Teren oznaczony symbolem 4 KD-Z*/WS*/Z 7.
[. Przeznaczenie terenu:

1) droga zbiorcza publiczna - przeprawa drogowa stanowiaca przebieg ulicy Obwodowej nad $rédlagdowymi
wodami powierzchniowymi pltyngcymi;

2) srodladowe wody powierzchniowe plyngce publiczne — teren pod przeprawa drogowa stanowigcg przebieg
ulicy Obwodowej;

3) obszar szczegllnego zagrozenia powodzia.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakaz realizacji ogrodzer, z wylaczeniem potrzeb zwigzanych zobstugg i funkcjonowaniem rzeki
Zglowigezki oraz ochrong przeciwpowodziows;

2) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje sig w Terenie Doliny Zgfowiaczki — ustalenia zgodnie z § 7 ust. 11 uchwaty;

2) ustala si¢ ochrong wrzadzen wodnych zwigzanych z obstugg 1 funkcjonowaniem rzeki Zglowigczki oraz
ochrong przeciwpowodziowa - obowiazujg wszystkie szczegolowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-10 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nic wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z§
9 uchwaly.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu;

1) szeroko$¢  w liniach  rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: 40,0m;
2) ustala sig mozliwo$¢ wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych zwigzanych z obsluga

i funkcjonowaniem 1zeki Zglowiaczki oraz ochrona przeciwpowodziows, na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) polozona jest w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, dla
ktdrego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1%:
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2) czesé terenu (wg rysunku planu) potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla
ktorego prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,;

3) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zagospodarowanie terenu na warunkach wynikajgcych
z przepisow odrebnych.

8. Szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuije potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1} cze$é terenu (wg rysunku planu) znajduje sig w granicach obszaru o §redniej przydatnosci dla budownictwa
- ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly;

2) czedé terenu (wg rysunku planu) znajduje sig w granicach obszaru o bardzo slabej przydatnosci dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. | uchwaty,

3) czesé terenu (wg rysunku planu) znajduje sig w granicach obszaru, na ktéryim woda gruntowa wystepuje na
glebokosci powyzej 2,0 m p.p.t. - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustalenia zgodnie z § 13 uchwaty.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.

§ 43. Teren ulicy Rysicj oznaczony symbolem 7 KD-L*; Teren ulicy Rolnej oznaczony symbolem
8 KD-L*; Teren ulicy Jasnej oznaczony symbolem 10 KD-L*; Teren ulicy Borowskiej oznaczony
symbolem
11 KD-L~*,

1. Przeznaczenie terenu; droga lokalna publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestizennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.

3, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z§ 7ust. 1-9
uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej: nie wysigpuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaliowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z§
9 uchwaly.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu:  szeroko$¢ W liniach
rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wg oznaczen na
rysunku planu:

1) dla terenu 7 KD-L* - 20.0 m;

2) dla terenu 8 KD-L* - 15.0 m;

3) dla terenu 10 KD-L* - od 13.0 m do 15.0 m;
4y dla terenu 11 KD-L* - 12.0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrgbnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

8. SzczegStowe zasady 1 warunki scalania | podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:
1) czgsé terenu 10 KD-L* (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru o $redniej przydatnosei dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. T uchwaly;
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2} czgsé terenu 7 KD-L*, § KD-L* i 11 KD-L* {wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru o bardzo
stabej przydatnosci dla budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty;

3) czgs¢ terenu 10 KD-L* i 11 KD-L* (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru, na ktdrym woda
gruntowa wystepuje na gtebokosci powyzej 2,0 m p.p.t. - ustalenia zgodnie z § 12 ust. [ uchwaty;

4) dla terenu 7 KD-L* i 8 KD-L* wyznacza sic strefg techniczng dla linii elektroenergetycznych WN 110kY
napowietrznych — ustalenia zgodnie z § 12 ust. 2 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji { infrastruktury technicznej:
ustalenia zgodnie z § 13 uchwaty.

11. Spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.
§ 44. Teren ulicy Jasnej oznaczony symbolem 9 KD-L+*/ZZ.
1. Przeznaczenie terenu:
1) droga lokalna publiczna;
2) obszar szezegodlnego zagrozenia powodzia.
2. Zasady ochrony i ksztallowania fady przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty,
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sig w Terenie Doliny Zglowigczki - ustalenia zgodnie z §
7 ust. 11 uchwaly;

2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-10 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalowania przestrzeni  publicznych: ustalenia zgodnie z§
9 uchwaty.

6. Parametry i wskaZniki ksztaltowania drogi izagospodarowania ferenu: szerokoéé w linjach
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wg oznaczeh na
rysunku planu: 15.0 m;

7. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrebnych: czesé terenu {wg rysunku planu) polozona jest w granicach obszaru
szezegllnego zagrozenia powodzia, dla ktdrego prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie
iwynosi 1% - na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zagospodarowanie terenu na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

8. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreglenia.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszary o Sredniej przydatnoéci dla budownictwa
- ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty;

2) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym woda gruntowa wystepuje na
glebokosci powyzej 2,0 m p.p.t. - ustalenia zgodnie z § 12 ust. | uchwaty;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustalenia zgodnie z § 13 uchwaty,

1. Spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.
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§ 45. Teren ulicy Lisek oznaczony symbolem 12 KD-D*; Teren ulicy Lisek oznaczony symbolem
13 KD-D*; Teren projektowanej ulicy oznaczony symbolem 14 KD-D*. Teren ulicy Mylnej oznaczony
symbolem 15 KD-D*,

1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa publiczna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czebé terenu 12 KD-D* i 13 KD-D* (wg rysunku planu) oraz teren 14 KD-D* znajduje si¢ w Terenie
Doliny Zgtowigezki — ustalenia zgodnie z § 7 ust. 11 uchwaty;

2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: nie wystepuje
poirzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z §
9 uchwaty.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi izagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wg oznaczef na
rysunku planu:

1) dia terenu 12 KD-D* - 12.0 m;

2} dla terenu 13 KD-D* - od 12.0 m do 15.5 m;
3) dla terenu 14 KD-D* - od 12.0 m do 24.5 m;
4y dla terenu 15 KD-D¥ - 8.0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepiséw odrebnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nierachomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) czes¢ terenu 13 KD-D* i14 KD-D* (wg rysunku planu) znajduje sig w granicach obszaru o $redniej
przydatnosci dla budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty;

2) cze$é terenu 12 KD-D#, 13 KD-D* i 15 KD-D* (wg rysunku planu) znajduje sig¢ w granicach obszaru
o bardzo stabej przydatnosei dla budownictwa - ustalenia zgodnic z § 12 ust. 1 uchwaly;

3) czesé terenu 12 KD-D* i 13 KD-D* (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym woda
gruntowa wystepuje na gtebokosci powyzej 2,0 m p.p.t. - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly.

4)dla terenu 12 KD-D* wyznacza si¢ strefe techniczng dla linii elekiroenergetycznych WN 110kV
napowietrznych — ustalenia zgodnie z § 12 ust. 2 uchwaty.

i0. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustalenia zgodnie z § 13 uchwaty.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepnje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.

§ 46. Teren ulicy Bojakowskiego oznaczony symbolem 16 KDW. Teren drogi wewnetrznej oznaczony
symbolem 17 KDW,

1. Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) czg$¢ terenu 16 KDW (wg rysunku planu) znajduje si¢ w Terenie Doliny Zgtowigezki — ustalenia zgodnie
z § 7 ust. 11 uchwaty;

2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje polrzeba
okredlenia.

6. Parametry iwskazniki ksztattowania drogi izagospodarowania terenu: szerokod¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wg oznaczen na
rysunku planu:

1) dla terenu 16 KDW - od 7.0 in do 15.0 m;
2)dlaterenu 17 KDW — 8.0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisdw odrebnych: nie wystgpuje potrzeba okredlenia.

8. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ei objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia,

9. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy:

1) czgsé terenu 16 KDW (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru o sredniej przydatnosci dia
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. i uchwaty;

2) czegs¢ terenu 16 KDW (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosci
dla budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. | uchwaly;

3) teren znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym woda gruntowa wystepuje na glebokosci powyzej 2,0 m
p-p-t. - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
ustalenia zgodnie z § 13 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.

§ 47. Teren ciggu pieszo-rowerowego oznaczony symbolem 18 KX*.

1. Przeznaczenie terenu: cigg pieszo-rowerowy publiczny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren znajduje si¢ w Terenie Doliny Zglowiaczki — ustalenia zgodnie z § 7 ust. 11 uchwaly;
2) ustalenia zgodnie z § 7 ust. 1-9 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétezesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z§
9 uchwatly.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania ciagu pieszo-jezdnego i zagospodarowania terenu; szeroko$é
w liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wg
oznaczefi na rysunku planu: od 7.0 m do 10.5 m.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalanych na
podstawie przepisow odrgbnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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9. Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy: cz¢é¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sig w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosci dla
budownictwa - ustalenia zgodnie z § 12 ust. 1 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustalenia zgodnie z § 13 uchwaty.

11. Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%,

Rozdzial 5.
Postanowienia koficowe

§ 48. Traci moc Uchwata Nr 17/XX1X/200]1 Rady Miasta Wtoctawek z dnia 26 marca 2001r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zespotu zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej
Lisek we Wioclawku (Dz Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 53, poz. 1120), Uchwalta Nr VII/20/11 Rady
Miasta Wloclawek z dnia 21 lutego 201 1r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wioclawek dla obszaru potozonego pomiedzy ulica Wiejska, terenami kolejowymi, ulicg Szpitalna,
ulica Wysoka (wraz z czescig dziatki nr 15/4 KM 40 i dziatkami nr 16, 17, 18 1 19/1 KM 40), ulica Dhugg (wraz
z czesciami dzialek nr 14/13, 15/8, 15/10, 16/5 KM 56 inr 1/92, 117 KM 55) (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego Nr 159, poz. 1342), Uchwata Nr XXXI1V/229/09 Rady Miasta Whoctawek z dnia 21 wrzesnia
2009r. w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Kapitulnej i Dhugiej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 113, poz. 1871),
w granicach obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust.1.

§ 49. Wykonanie Uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Wioclawek.

§ 50. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddziwa Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji

Publicznej Urzedu Miasta Whoctawek.

Przewodniczgey R Miasta
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/56/2022
Rady Miasta Wioctawek i
z dnia 31 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wioclawek
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz U. z2022r., poz. 503) oraz art. 211-271 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009,
o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 ., poz. 305 z p6zn. zm.), Rada Miasta Wtoctawek okresla nastepujacy
spos6b realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zart. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r., poz. 559), nalezg
do zada wlasnych gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastroktury technicznej, przewidziane na podstawie planu, stanowiq:

1) W zakresie infrastruktury drogowej: budowa, modernizacja, rozbudowa iremonty istniejacych drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) droga glowna: 1 KD-G*,

b) drogi zbioreze: 2 KD-Z*, 3 KD-Z*/ZZ, 4 KD-Z*/WS*/ZZ, 5 KD-Z*/77Z, 6 KD-7*, 6.1 KD-7*%,
¢) drogi lokalne: 7 KD-L*, 8 KD-L*, 9 KD-L*/ZZ, 10 KD-L*, 11 KD-L*,

d) drogi dojazdowe: 12 KD-D*, 13 KD-D¥, 14 KD-D*, 15 KD-D¥,

e) cigg pieszo-rowerowy: 18 KX*;

2) W zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modernizacja istniejace] sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.

2. Sposob realizacji inwestycji.

Docelowo zaklada sie modernizacje ulic istniejacych oraz budowe lub modernizacje nawierzchni,
chodnikéw, zatok postojowych, budowe lub przebudowe urzgdzen infrastruktury technicznej.

Realizacja inwestyciji przebiegaé bedzie zgodnie 7 obowiazujgcymi przepisami prawa i normami
w w/w zakresie, w tym ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1129 z p6ézn. zm.). Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikal z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigza techniczno-technologicznych, w sposdb gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania.
Dopuszcza sie etapowy realizacjg inwestycji.

3. Zasady finansowania.

Realizacja inwestycji drogowych bgdzie finansowana z budzetu miasta Wioctawek, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z intymi podmiotami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w iym
ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. 22021 r., poz. 305 z pézn. zm.) oraz
ustawa z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (tekst jedn.. Dz. U.
z 2021 r., poz. 688).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem ferenu
objetego planem w paliwo gazowe, energig elekiryczng, ciepto oraz inwestycje z zakresu budowy sieci
wodociggowej i kanalizacji (finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzeniu scickow, tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 2028), bedzie
realizowane ze $rodkow finansowych poszezegdlnych przedsigbiorstw posiadajgcych wymagana koncesje,
z dopuszezeniem  porozumien  finansowych zawartych zinnymi podmiotami, atakze poprzez
dofinansowania z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu

gminy winny by¢ zapisane w uchwale budzetowe.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLVI11/56/2022
Rady Miasta Wioctawek

z dnia 31 maja 2022 r,

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péin. zm.) ujawnione zostang po
Kliknigciu w ilkong

ODNJCZACY

Y MIASTA
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UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wiloclawek sporzadzit projekt miejscowego planu realizujgc Uchwate
Nr XXXIV/63/2013 Rady Miasta Wioctawek z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dia obszaru zawartego
pomigdzy ulicami: Wieniecka, Wysoka, Kapitulna, Borowska, Jasng | Obwodowa oraz w rejonie ulicy Lisek,
nie naruszajac ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioclawek” przyjetym Uchwata Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2007 r. oraz
z przepisami cdrebnymi. '

Dokonat réwniez analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu rozpatrujac zlozone
wnioski.

W obszarze objetym sporzadzonym planem migjscowym, ktory znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie
obszaru objgtego Uchwatg Nr XXV1/189/2012 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziemika 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla
obszaru polozonego w rejonie ulic: Wienieckiej, Wysokiej, Kapitulnej i Obwodowej, zostal ziozony wniosek.
Procedura planistyczna zwigzana z realizacjg uchwaly z 2012 r. zostala dopiero rozpoczgta i zmiana nie
powodowata dodatkowych kosztow, stad po przeprowadzeniu analizy akiuainosci danej uchwaly, nalezalo
rozszerzyé granice obszaru objgtego planem.

Sporzadzony plan miejscowy, jest w czgsci zmiana;

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr 17/XX1X/2001 Rady Miasta
Wioclawek z dnia 26 marca 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zespolu zabudowy mieszkaniowsj i ustugowe] Lisek we Wioctawku {Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 53,
poz. 1120),

- migjscowego planu zagospodarowania przestizennego przyjetego Uchwalg Nr VII/20/11 Rady Miasta Wioclawek
z dnia 21 lutego 2011r. w sprawie misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Whoctawek dla
obszaru polozanego pomiedzy ulica Wiejska, terenam kolejowymi, ulica Szpitaina, ulica Wysokg (wraz z czgscia
dzialki nr 15/4 KM 40 i dzialkami nr 16, 17, 18 i 19/1 KM 40}, ulicg Diuga (wraz z czgéciami dziatek nr 14113, 15/8,
1510, 16/5 KM 56 i nr 1/92, 117 KM 55) (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 159, poz. 1342),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr XXXIV/229/09 Rady Miasta
Wioclawek z dnia 21 wrzesnia 2009r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawek dla obszaru polozonego w rejonie ulic Kapitulnej i Diugiej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
Nr 113, poz. 1871),

w granicach okreslonych Uchwalta Nr XXXIV/63/2013 Rady Miasta Wioctawek z dnia 25 czerwca 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu.

Wskazane uchwaly w sprawie planu miejscowego stanowig czgs¢ obszaru objetego granicami
ninigjszego miejscowego planu. W pozostale] czesci, dia ktorej nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, znajduj sig tereny ustug, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej,
teren zabudowy zagrodowej, teren zieleni oraz $rodladowe wody powierzchniowe plynage, kiore objeto granicami
planu dla ustalenia przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania.

Prezydent Miasta Whoctawek dokonat zatem rowniez analizy aktualnosci powyzszych uchwat.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 pkt2 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta stwierdzit zasadnost sporzadzenia projektu migjscowego planu w zgodnosci
z wynikami analizy (o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy) zawartej w Uchwale Nr X1Il/161/11 Rady
Miasta Wioclawek z dnia 26 wrzeénia 2011 r. w sprawie aktualnoéci ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek™ oraz migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. W zataczniku nr 2 do wiw uchwaly wskazano za nieaktualne ze wzgledu na ustawe z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, w czesci dotyczacej przywotywanych
przepisow, zapisy Uchwaly Nr XXXIV/229/09 Rady Miasta Wioctawek z dnia 21 wrzesnia 2009r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrizennego miasta Wioctawek dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Kapitulngj i Dtugiej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 113, poz. 1871).

Powyzszg zasadnost przystapienia do sporzadzenia planu ponownie potwierdzily (juz w trakcie
prowadzonych prac nad planem) kolejne Uchwaly Rady Miasta Wioclawek w sprawie aktualnosci ,Studium
uwarunkowari | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek”™ oraz migjscowych pfanow
zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy Uchwaly Nr XXXIV/229/09 Rady Miasta Wioclawek z dnia 21 wirzesnia 2009r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego w rejonie ulic
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Kapitulnej i Diugiej (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 113, poz. 1871) wskazano jako nieaktualne,
w odniesieniu do ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci te!ekomumkacyjnych

- w Uchwale Nr XXI/74/2016 Rady Miasta Wioclawek z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci , Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz migjscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

- w Uchwale Nr VIIIf58/2019 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 kwietnia 2019 r. w sprawie aktualnosci , Studium
uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wiocltawek” oraz misjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

- w Uchwale Nr XXXV/77/2021 Rady Miasta Wioclawek z dnia 22 czerwca 2021 r. w sprawie aktualnosci , Studium
uwarunkowar | kierunkow zagospodarowania przestizennego miasta Wioctawek” oraz migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

Zapisy Uchwaty Nr 17/XX1X/2001 Rady Miasta Wioclawek z dnia 26 marca 2001 1. w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zespolu zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] Lisek we
Wioctawku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 53, poz. 1120) wskazano jako nieaktualne,
w czgsci dotyczacej przywolywanych przepisdw:

- w Uchwale Nr XXI/74/2016 Rady Miasta Wiactawek z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci , Studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz miejscowych planow
zagospodarowanra przestrzennego:
w zatgczniku nr 4 do wiw uchwaly, w odniesieniu do ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne
i Rozporzadzenia Nr 26/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
16 listopada 2015r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Zazamcze"
we Whoctawku;
- wzalaczniku nr 6 do w/w uchwaly, w odniesieniu do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;
- w Uchwale Nr VIII/58/2019 Rady Miasta Wloctawek z dnia 9 kwietnia 2019 r. w sprawie aktualnosci ,Studlium
uwarunkowari ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:
w zalaczniku nr 4 do wiw uchwaly, w odniesieniu do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
I Rozporzgdzenia Nr 26/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
16 listopada 2015 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Zazamcze”
we Wioctawku;
+ . w zalgezniku nr 5 do wiw uchwaly, w odniesieniu do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne:
-w Uchwale Nr XXXV/77/2021 Rady Miasta Wioclawek z dnia 22 czerwca 2021 r. w sprawie aktualnosci , Studium
uwarunkowar | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz miejscowych planéw
zagospodarowanra przestrzenneqo:
w zataczniku nr 1 do w/w uchwaty, z uwagi na zlozone wnioski o zmiang;
w zatgczniku nr 4 do wiw uchwaly, w odniesieniu do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
i Rozporzadzenia Nr 26/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
16 listopada 2015 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Zazamcze”
we Wioctawku;
w zalagzniku nr 5 do wiw uchwaly, w odniesieniu do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Zapisy Uchwaly Nr VII/20/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 21 lutego 2011r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru potozonego pomiedzy ulica Wiejska,
terenami kolejowymi, ulica Szpitalna, ulicg Wysoka (wraz z czescig dziatki nr 15/4 KM 40 i dziatkami nr 16, 17, 18
i 19/1 KM 40), ulica Dluga (wraz z czesciami dziatek nr 14/13, 15/8, 15/10, 16/5 KM 56 i nr 1/92, 117 KM 55) (Dz.
Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 159, poz. 1342} wskazano jako nieaktualne, w czesci dotyczace
przywolywanych przepisow:

- w Uchwale Nr XXI/74/2016 Rady Miasta Wioctawek z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci , Studium
uwarunkowar | kierunkw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego: w zataczniku nr 6 do wiw uchwaty, w odniesieniu do ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne;
- w Uchwale Nr VIII/58/2019 Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 kwietnia 2019 r. w sprawie aktualnosci , Studium
uwarunkowar | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz miejscowych planéw
zZagospodarowania przestrzennego. w zalaczniku nr 5 do w/iw uchwaly, w odniesieniu do ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne;
- w Uchwale Nr XXXV/77/2021 Rady Miasta Wioctawek z dnia 22 czerwca 2021 r. w sprawie aktualnosei , Studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

2




w zalaczniku nr 1 do wiw uchwaly, z uwagi na ztozone wnioski o zmiang;
w zalaczniku nr 5 do wiw uchwaty, w odniesieniu do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

Potrzeba sporzadzenia planu dla przedmiotowego terenu wynika zatem ze zlozonych wnioskow
o sporzadzenie badz zmiang planu, a takze z koniecznosci ujednolicenia warunkdéw  zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz usprawnienia procesu inwestycyjnego na calym obszarze objetym ninigjsza
uchwaltg. Ponadto, cze$t obszaru objgtego sporzadzonym planem miejscowym wskazano w obwigzujacym
Studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek jako obszar,
dla ktorego sporzadzenie planu jest obowiazkowe, ze wzgledu na obszar przestrzeni publicznej.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zostata podjgta przed
dniem 11 wrzesnia 2015 . (kiedy zmiany do ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita
ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochirony
krajobrazu — Dz. U. z dnia 10 czerwca 2015 1., poz. 774 - fzw. ustawa krajobrazowa), zatem przedmiotowy plan
miejscowy jest zgodny merytorycznie i proceduralnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzujacymi przed datg 11 wrzesnia 2015 r. Tym samym, plan miejscowy zawiera ustalenia
w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu, w tym zasad lokalizacji reklam oraz ogrodzen.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawsk™ zostalo
przyjete Uchwatg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek zdnia 29 pazdziernika 2007r., tym samym
przedmictowy plan miejscowy nie narusza jego ustalen, gdzie zgodnie z przywolang Uchwatg Nr X111/16/11 Rady
Miasta Wioclawek z dnia 26 wrzesnia 2011 r. w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz Jmiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego', dokument studium zostat uznany za aktuainy, oraz pomimo faktu ze w trakcie prac nad planem,
dokument studium zostat uznany za wymagajacy zaktualizowania ze wzgledu na zmieniajace sig przepisy prawa,
zgodnie z przywotanymi:

— Uchwalg Nr XXI/74/2016 Rady Miasta Wioctawek z dnia 23 czerwca 2016r. w sprawie aktualnoscei , Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Woclawek' oraz ,miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego’,

— Uchwatg Nr VIII/58/2019 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 kwietnia 2019r. w sprawie aktualnosci ,Studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennege” (w tym réwniez z uwagi na ziozone wnioski w sprawie jego zmiany);

— Uchwatg Nr XXXV/77/2021 Rady Miasta Whoctawek z dnia 22 czerwca 2021 r. w sprawie aktualnosci , Studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (w tym rowniez z uwagi na ziozone wnioski w sprawie jego zmiany oraz
zmiany granic miasta).

Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek’, przyjete
Uchwatg Nr 103/Xl/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziernika 2007r.), przewiduje
na przedmiotowym terenie: ,obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem jednorodzinnym”, ,obszary
mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem zagrodowym”, tereny pod zabudowg jednorodzinng’, ,obszary
ustugowe”, ,wody”, ,tereny zielen” oraz lasy" wraz z ukladem istniejacych drog: zbiorczych, lokalnych
i dojazdowych. W Studium przedstawiono strefe ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody ,Zazameze”, ktorej
przebieg zostat skorygowany zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 26/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 16 listopada 2015 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wod
podziemnych ,Zazamcze" (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2015 r., poz. 3643). W Studium wskazano ohszar narazony
na niebezpieczenstwo powodzi” oraz ,zasieg zalewu bezposredniego wodg 0 prawdopodobienstwie 0,5%", ktorych
przebieg | nazewnictwo zostato skorygowane zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego i mapami
ryzyka powodziowego. Na rysunku Studium wyznaczono rowniez przebieg napowiefrznych  linii
glekiroenergetycznych WN 110KV wraz ze strefami technicznymi.

Miejscowy plan w wigkszosci sankcjonuie istniejace zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie
i uzupelnienie oraz adaptacig istniejace] zabudowy i funkcii, jak rowniez umozliwia realizacje nowej zabudowy,
ustalajac, nie naruszajac zapisow Studium, jako przeznaczenie podstawowe: zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowe zagrodowa, ustugi, usiugi nieuciazliwe, ustugi
sportu i rekreacji, przemyst, zabudowe magazynowa, teren lasu, tereny zieleni, $rodladowe wody powierzchniowe
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plynace (rzeke Wistg), tereny infrastruktury technicznej, droge gidwna, drogi zbiorcze, drogi lokalne, drogi
dojazdowe i wewnetrzne, ciag pieszo-rowerowy oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, przy czym:
- Z obszaru w studium okreslonego jako ,tereny zieleni” wyodrebniono teren o uksztaltowane] w czesci
odmiennej strukturze oraz cechach zagospodarowania, tj.. teren oznaczony symbolem 10 MN/U z rownowaznym
przeznaczeniem pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugi nieuciazliwe, ktore sankcjonuje obecne
zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupelnienie;
- przebieg wskazanej w Studium strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody ,Zazamcze”, zostal
skorygowany zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 26/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 16 listopada 2015 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych
wZazamecze" (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2015 r., poz. 3643);
- przebieg i nazewnictwo wskazanych w studium ,zasiegu zalewu bezposredniego woda
o prawdopodobienstwie 0,5%" oraz ,obszaru narazonego na niebezpieczenistwo powodzi”, zostalo
skorygowane zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, jako:
granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest Srednie i wynosi 1%,
granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie | wynosi 10%;
+ obszar szczegbinego zagrozenia powodzia;
- celem zapewnienia racjonainej obslugi komunikacyjnej poszczegélnych terendw lub jej usprawnienia,
w planie ujeto ciagi komunikacyjne nie wyodrebnione na rysunku studium, . przediuzenie drogi publicznej
ul. Rolnej 8 KD-L*, projektowana droge publiczng 14 KD-D*, drogi wewnetrzne: 16 KDW i 17 KDW oraz ciag
pieszo-rowerowy publiczny 18 KX, jak réwniez istniejaca przeprawa drogowa nad rzeka Zglowiaczka, zgodnie
z powstalym faktycznym zagospodarowaniem; powyzsze nie narusza ustalen studium, kiére przewiduje
Jksztaitowanie sprawnego systemu powiazanh wewnetrznych poprzez m.in. realizacje nowych i modemizacje
istnigjacych ulic, dostosowanych do kierunkow rozwoju i potrzeb przewidywanych funkeji’, z zachowaniem
przepisow odrebnych;
- odcinek ,projektowanej drogi miejskief”, w granicach obszaru objetego planem, jest zrealizowany, stanowi
droge publiczng zbiorcza - ul. Obwodowa: 2 KD-Z*, 3 KD-Z*/ZZ, 4 KD-Z*WS*/ZZ, 5 KD-Z2*/ZZ:
- Z obszaru w studium okreslonego jako ,obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem
jednorodzinnym” wyodrebniono teren o uksztattowanej w czesci odmiennej strukturze oraz cechach
zagospodarowanla fi.: teren oznaczony symbolem:
13 ZP/ZZ - teren zieleni”, ktory w catodci zagospodarowany jest jako zielef w bezposrednim sgsiedztwie
rzeki Zgtowigezki; pas 2|eien| wolny od zabudowy zapewnia ochrone cieku, dostep do wody oraz mozliwosé
wykonywania prac konserwacyjnych koryta rzeki, jak rowniez ochrone terendw sasiednich przed zalaniem;
ustalenia planu sankcjonujg zatem obecne zagospodarowanie pozwalajgc na jego wzbogacenie
i uzupetnienie oraz ochrong przed zabudowq kubaturowa, respektujac jednocze$nie wymogi dotyczace
ochrony przeciwpowodziowej;
14 MWIU/ZZ - z rownowaZnym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugi
nieucigzliwe, ktore sankcjonuje obecne zagospodarowanie, tj. trwale uksztaltowang zabudowe
wielorodzinng, pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupetnienie; ustalenia planu respekiujg zatem decyzje
pozwolenia na budowe wydane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu;
26 ZP* - feren zieleni", ktory w calosci zagospodarowany jest jako zielen w bezposrednim sasiedztwie
skrzyzowania drog publicznych, zatem ustalenia planu sankcjonuja obecne zagospodarowanie pozwalajac
na jego wzbogacenie i uzupelnienie;
28 K*ZZ - teren infrastruktury technicznej — kolektor kanalizacji deszczowe]', na ktorym usytuowany jest
kolektor kanalizacji deszczowej , zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie pozwalajac
na jego uzupelnienie i ochrone;
29 ZP{ZZ - teren zielen!", ktdry w catosci zagospodarowany jest jako zieleh w bezposrednim sagiedztwie
rzeki Zgtowiaczki; pas zieleni wolny od zabudowy zapewnia ochrone cieku, dostep do wody oraz mozliwosc
wykonywania prac konserwacyjnych koryta rzeki, jak réwniez ochrone terenoéw sasiednich przed zalaniem;
realizacja nowych obiektow budowlanych, dopuszczona jest wylacznie w obrebie istniejacej zabudowy,
ustalenia planu sankcjonujg zatem obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego uzupetnienie oraz ochrong
przed zabudowa kubaturows, respektujac jednoczesnie wymogi dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;
31 MW - z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ktére sankcjonuje obecne
zagospodarowanie, tj. trwale uksztaltowang zabudowe wielorodzinng, pozwalajac na jego wzbogacenie
i uzupetnienie; ustalenia planu respektuja zatem decyzje pozwolenia na budowe wydane na podstawie decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;




33 U - z przeznaczeniem pod ustugi nieucigzliiwe, kiore sankcjonuje obecne zagospodarowanie,
t). uksztattowang zabudowe ustugowa (uslugi handlu), pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupetnienie;
ustalenia planu respektujg zatem decyzje pozwolenia na budowe wydane na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu;
- z obszaru w studium okreslonego jako ,tereny pod zabudowe jednorodzinng” wyodrgbniono teren
o uksztaltowanej w czgsci odmiennej strukiurze oraz cechach zagospodarowania, Y. teren oznaczony symbolem
19 U/US, ktory w calosci stanowi teren zwigzany z obstuga i funkcjonowaniem obiektu sportowego - odkryte
baseny letnie; ustalenia planu respektuja aktualne decyzie pozwolenia na budowg wydane w zgodnosci
z obowigzujacym na tym terenie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego; ustalenia planu
sankcjonujg zatem obecne zagospodarowanie pozwalajag na jego wzbogacenie i uzupelnienie;
- z obszaru w studium okreslonego jako ,,obszary usfugowe” wyodrebniono teren o uksztaltowanej w czesci
odmiennej strukturze oraz cechach zagospodarowania, {j.: teren oznaczony symbolem:

.5 UIMW - z rownowaznym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows wielorodzinng, oraz ustugi
nieuciazliwe, ktore sankcjonuje obecne zagospodarowanie, tj. trwale uksztattowang zabudowg
wielorodzinna, pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupelnienie; ustalenia planu respektuja zatem decyzje
pozwolenia na budowe wydane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

6 UP - z rownowaznym przeznaczeniem pod uslugi oraz przemyst i zabudowg magazynows, ktore
sankcjonuje obecne zagospodarowanie, t. trwale uksztattowana zabudowe produkeyjna (obiekty Kujawskie]
Spotdzielni Mleczarskiej), pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupetnienie;

7 E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka®, na ktérym usytuowany jest gtowny punkt zasilania
. zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego uzupetnienie
i ochrong;

- w zakresie ,obszaru, dia ktérego MPZP jest obowiazkowe - obszary przestrzeni publicznych” -

wyodrebniono tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych — oznaczone wyréznikiem ,*", 1j. tereny drog

publicznych, teren ciagu pieszo-rowerowego publicznego, tereny sradiadowych wod powierzchniowych plynacych
publicznych - rzeka Zglowiaczka, tereny zieleni publicznej, teren infrastruktury technicznej publiczny - kolektor
kanalizacji deszczowej; tereny te sankcjonujg obecne zagospodarowanie, pozwalajac na jego wzbogacenie

i uzupelnienie, stanowia szczegolne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricow, poprawy jakosci ich Zycia

i sprzyjajacy hawigzywaniu kontakiow spotecznych, w tym stuza: komunikacji kotowe] indywidualnej i zbiorowej,

komunikacji pieszej | rowerowej, miejscom do parkowania, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemnej

i podziemnej, ochronie i utrzymaniu wod, rekreacii i wypoczynkowi.

Powyzsze nie narusza ogolnych zasad polityki przestrzennej zawartej w Kierunkach Zagospodarowania
Przestrzennego Studium, ktore okreslajg kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzeni, jakie nalezy
podjaé, ale nie przesadzaja one o szczegblowych granicach zainwestowania i uzytkowania terenow. Zatem,
przyjete planem ustalenia nie naruszajg zapisow obowigzujacego Studium.

W obszarze objetym sporzadzeniem migjscowego planu zawarte zostaty, nieujete woczesniej
w obowigzujacych planach miejscowych, granica glownego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 220 ,Pradolina
Srodkowej Wisly” oraz wskaznik intensywnosci zabudowy, czy powierzchni  zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki. Wprowadzono aktualne ustalenia w kwesti przepiséw dotyczacych wspierania rozwoju
ustug i sieci felekomunikacyjnych oraz zagrozenia powodziowego.

Uchwala w sprawie miejscowego planu uwzglednia wszystkie wymogi okreslone art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwlaszcza:

e dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:

1) wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury: plan migjscowy ustala powyzsze zasady
dla poszczegolnych terenow poprzez ustalenie parametrow oraz wskaZnikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu  z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycji  urbanistycznej
i zrbznicowanych wysokosci zabudowy, respektowania linil zabudowy oraz ksztaltowania dachow budynkow,
atakze poprzez ustalenia w zakresie zachowania historycznych rozwigzan architektonicznych elewaci,
gabarytow i ksztattu dachow dla zabytkéw nieruchomych objetych ochrong na podstawie ustalen planu
miejscowego; ponadto, poszczegdine tereny speiniaja zasade spojnosci funkcii;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: obszar objety planem ze wzgledu na wystgpowanie obiektow
antropogenicznych, sieci drég i zabudowy, w tym licznych obiekiow o funkeji ustugowej, wykazuje cechy
krajobrazu typowo miejskiego, zurbanizowanego, obszar ten jest zroznicowany pod wzgledem
zagospodarowania; teren pomiedzy ulicami Wienieckg, Obwodowa, Wysoka, Lisek jest znacznie
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3)

przeksztatcony, o znikomej biorbznorodnosci zwiazany z intensywnym zainwestowaniem produkcyjno-
ustugowym, z niewielka iloscig zieleni; tereny doliny rzeki Zgtowiaczki, w bezposrednim sasiedztwie rzeki,
nieuzytkowane, obecnie zakrzaczone, zalesione oraz teren lasu w péinocno-zachodniej czesci obszaru
objetego planem, to tereny nieznacznie przeksztalcone przez czlowieka o znacznej biordznorodnoéci; tereny
pomiedzy rzeka Zgtowiaczka, a ulica Obwodowa i Kapitulng, to tereny przeksztaicone przez czlowieka
0 zréznicowanej biordznorodnosci zwiazane z zagospodarowaniem pod zabudowg mieszkaniows jedno
i wielorodzinng oraz uslugi.

Walory architektoniczne tworza zabytki nieruchome, podlegajace ochronie na podstawie miejscowego planu.
Planem chronione sg walory zabudowy mieszkaniowej, umiejscowionej przy ul. Lisek, ul. Jasnej,
ul. Kapituinej i ul. Wysokiej, dla ktdrych plan ustala nakaz utrzymania historycznego rozwigzania
architektonicznego elewacji, gabarytow, w tym wysokosci oraz geomefrii dachow, oraz krzyz morowy
tzw. ,Karawika" przy ul. Lisek 11 - Obwodowa 3.

Powstala w granicach planu zabudowa w zdecydowane] wigkszosci o funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej
i wielorodzinnej, ustugowej oraz sktadowej | magazynowej, wraz z nowymi obiektami o wiw funkcjach, ktére
powstang, w przysziosci w obszarze planu, ksztattowana begdzie zgodnie z parametrami oraz wskaznikami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem podstawowych zasad kompozycji
urbanistycznej.

Réwnoczesnie plan miejscowy na podstawie ustalonych wskaznikow i parametréw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zzakresu zasad ochrony Srodowiska uwzgledniajacych walory
architektoniczne | krajobrazowe, przyczynia sie do prawickowego ksztattowania przestrzeni;

wymagania _ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych: plan spefnia wymagania $rodowiska, w tym w zakresie gospodarowania wodami, ustalajac nakazy,
zakazy oraz wymagania zapewniajace ochrong érodowiska. W zakresie tym miesci sie uwzglednienie
wymogdw wynikajacych z przebiegu w czesci obszaru planu rzeki Zglowiaczki, jak réwniez z potozenia czesci
obszaru planu w granicach ,obszarow szczegbinego zagrozenia powodzig”.

W planie powstal obowigzek uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw leénych na cele nielesne,
gdyz czes¢ nieruchomosci polozonych w obszarze objetym planem, zgodnie z rejestrem gruntow miasta
Wioclawek zakwalifikowanych jako lasy", przeznaczono pod funkcje inne niz Jlasy’, fj. teren zieleni
publicznej, ,teren uslug nieucigziiwych oraz ustug sportu i rekreacii" oraz teren drogi dojazdowej publiczney”,
nie naruszajgc polityki gminy okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek.

Nie ma obowiazku uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, gdyz
zgodnie z art. 10a w/w ustawy o ochronie gruntow rolnych i leénych, do gruntéw rolnych polozonych
w granicach administracyjnych miast nie stosuje sie przepisow dotyczacych obowigzku uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w obszarze objetym
planem miejscowym znajdujg sig zabytki nieruchome wpisane do rejestru Gminnej Ewidencji Zabytkow
| Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, podlegajace ochronie na podstawie ustaler planu; dotyczy to pigciu
obiektow (1 ¢w. XXw.) - czterech budynkéw mieszkalnych oraz krzyza morowego tzw. ,Karawika".
We wschodniej czesci obszaru objetego planem wystepuje réwniez udokumentowane stanowisko
archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej, podlegajace ochronie na podstawie ustalei planu.
Dany obszar znajduje sig poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej miasta
Wioctawek, nie wystepujg na nim obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby niepetnosprawnych: plan
speinia wyzej okreslone wymagania poprzez migdzy innymi wprowadzenie obligatoryjnego nakazu oraz
stosowania odpowiednich rozwiazan technicznych oraz wyposazenia obiekiéw budowlanych w urzadzenia
nie powodujace pogorszenia standardéw jakoéci $rodowiska, w tym wcelu ochrony przed drganiami
f emisjami oraz eliminacji zagroZen dia higieny i zdrowia wasciciell | uzytkownikow nieruchomosci polozonych
na terenach z zabudowsg mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng z uslugami
nieucigzliwymi oraz w bezpo$rednim sasiedztwie z terenami, na ktérych zlokalizowana jest taka zabudowa;
Ponadto plan ustala zakaz lokalizac]i przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczago oddziatywaé
na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem niezbednej infrastruktury technicznej,
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, urzadzen wodnych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa oraz
adaptacji zabudowy i funkcji skiadow na terenie cznaczonym symbolem 9 U, adaptacji zabudowy i funkcji
stacji paliw wraz z infrastrukiurg towarzyszacq na terenie oznaczonym symbolem 3 U, oraz adaptacii
zabudowy i funkciji przemysiu na terenie oznaczonym symbolem 6 UfP.




10)

11)

12)

13)

Ustalone planem przeznaczenie uwzglednia dopuszczalne prawem poziomy hatasu; w planie ustalono
réwniez nakaz wprowadzenia zieleni zimozielone;j o charakterze izolacyjnym na terenie o funkcji ustugowej,
jako bariery ochronnej przed ucigzliwosciami dla zabudowy mieszkaniowe] podiegajacej adaptaci
usytuowanej w bezposrednim sagiedztwie — dotyczy terenu4 U, 6 UPi9 U.

Realizacja zabudowy ustalonej przedmiotowym planem, podlega przepisom prawa budowlanego, ktore
nakiadaja na inwestora bezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych obiektow dla pofrzeb
niepeinosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni: ustalenia planu ksztalfujg przestrzen z uwzglgdnieniem racjonalnego
wykorzystania, poprzez wiasciwe rozmieszczenie poszczegolnych funkeji, co wplywa na rozwiazania
najkorzystnigjsze w aspekcie przyszlego efektu przestrzennego i gospodarczego; walorem ekonomicznym
przestrzeni jest tez ustalony planem uklad komunikacyjny, pozwalajacy na wtasciwg obstuge kazdego terenu
funkcyjnego;

prawo wlasnosci: ustalenia planu zostaly sporzadzone w poszanowaniu prawa wiasnosci, umozliwiajac
zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami; projektowane ustalenia planu nie
spowodujg ograniczen w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia dia wigkszosci obszaru planu
objetego ustaleniami obowiazujacego planu miejscowego oraz w stasunku do istniejacego zagospodarowania
w pozostale] czesci obszaru objgtego planem; czes¢ niektorych nieruchomosci bgdzie podiegata wykupowi
na realizacje celow publicznych;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: potrzeby te zostaly zabezpieczone poprzez ustalenie
wlasciwych parametrow drog publicznych oraz mozliwosci realizacii infrastruktury technicznej i oSwietienia
zewnetrznego, w zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosci;

potrzeby inferesu publicznego: znaczna cze$é nieruchomosci potozonych w granicach planu stanowi
wlasnosci prywatne oraz prowadzona jest na nim gospodarka sektora prywatnego; podstawowym zatem
zadaniem przyjetej polityki potrzeb publicznych sg, drogi publiczne, w tym mozliwosé realizacji przebudowy
drog, wplywajace na polepszenie warunkow obstugi dziatalnosci gospodarczej lokalizowanej w zgodnosci
z planem; rownie istotna jest polityka wiasciwego zagospodarowania terenow bedacych wlasnoscia Gminy
Miasto Wioctawek, stanowiacych tereny zieleni publicznej w dolinie rzeki Zglowigczki oraz teren usiug sportu
i rekreaci;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan ustala
zasady modemizaci, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w fym w zakresie siec
telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii komérkowes;

zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: podczas sporzadzania dokumentu planistycznego
organ zapewnit udzial spoleczenistwa w pracach nad nim poprzez informowanie o kolejnych etapach
w mediach, w tym na lamach prasy, na stronach BIP i lokalnej strony intemetowej, oraz poprzez rozwieszenie
obwieszczen w terenie objetym planem; ponadto, kazdy zainteresowany mégt wzigé udziat w dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie, przeprowadzonej w okresie wylozenia, z zachowaniem
rezimu sanitamnego w zwigzku z dziataniami majacymi na celu powstrzymanie rozprzestrzeniania sig ryzyka
zakazenia wirusem SARS-CoV-2, wywolujacym chorobe COVID-19, a takze mogt zapoznaé sie z tekstem
i rysunkiem planu oraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen planu, zamieszczonymi na stronach
BIP. Takze na wniosek mogt otrzymacé projekt uchwaly w formie papierowej lub drogq elektroniczna;
zachowanie jawnosci i przeirzystosci procedur planistycznych: dokument miejscowego planu wraz
z dokumentacjg planistyczng zostat sporzadzony z poszanowaniem jawnosci (ogtoszenia, obwieszczenia)
i przejrzystosci wymaganych prawem procedur planistycznych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniei ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalone planem
zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg przewiduja korzystanie z istniejgoe] rozbudowanej gminnej sieci
wodociagowej, w tym z dopuszczeniem realizacji odrebnej sieci zaopatrzenia w wodg w uzasadnionych
technicznie przypadkach; tym samym we wiasciwy sposob zostaly zabezpieczone potrzeby dotyczace dostaw
i jakosci wody dla odbiorcow obecnych i przysztych.

o dotyczy art. 1 ust. 3 ustawy:

ustalaigc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania 2 terenu
oraan wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, Zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodargwania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne: ustalajac przeznaczenie terenu, organ zrownowazyt
potrzeby wynikajace z interesu publicznego i prywatnego;, w ramach prognoz skutkow finansowych
i oddziatywania na srodowisko, przeprowadzono niezbgdne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne;
na ich podstawie sporzadzono ustalenia minimalizujace wszelkie zagroZenia i ingerencje we wiasnosci
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prywatne, z uwzglednieniem skutkéw ekonomicznych oraz w zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz studium;

w ustawowo okreslonym terminie do skladania wnioskow (termin uptynat dnia 16 sierpnia 2013 ) nie wplynely

zadne wnioski od oséb fizycznych i prawnych;

e dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy:
w_przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu daZzenia do minimalizowania
transportochlonnoéci ukfadu przestrzennego: istniejacy w obszarze planu uktad komunikacyjny zostat
usankcjonowany oraz uzupetniony o przediuzenie drogi publicznej ul. Rolnej 8 KD-L*, o projektowang droge
publiczng 14 KD-D* oraz o ciag pieszo-rowerowy publiczny 18 KX*; razem calo$¢ tworzy funkcjonalny
i przejrzysty uklad ciagow komunikacyjnych, ktory rozklada potencjalny ruch kotowy, a tym samym
minimalizuje fransportochionno$¢ ukladu przestrzennego przy jednoczesnej mozliwosci tworzenia
dodatkowych ciggow pieszych, drog rowerowych czy drog wewnetrznych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkafcom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna oraz zagrodowa, jak rowniez planowana

nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna {w rejonie ul. Lisek), umiejscowione sg na terenach dobrze

skomunikowanych, zatem mieszkancy majg zapewniony swobodny dostep do publicznego transporfu
Zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystow:
ustalone planem szerokosci pasow drogowych w petni pozwalajg na lokalizowanie bezpiecznych ciggdw dla
pieszych oraz $ciezek rowerowych; plan przewiduje rowniez realizacje $ciezki pieszo-rowerowej publicznej
{18 KX*) laczacaq teren zieleni z terenem mieszkaniowym; ponadto, plan ustala mozliwos¢ realizacji Sciezek
pieszo-rowerowych w terenach zieleni;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalcone} zwarte] strukfurze funkcjonalno-przestrzennej, w_granicach
jednostki osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U, z 2003r. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejace] zabudowy: niniejszy plan obejmuje tereny adaptowanej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej, zabudowy ustugowej, zabudowy
ustug sportu i rekreacji, adaptowanej zabudowy produkcyjnej (przemysl), zabudowy magazynowe;
z mozliwoscig ich rozwoju i rozbudowy, wszystkie o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
dla ktérych ustala sig przeznaczenie terenu podstawowe oraz dopuszczajace, w wickszosci na zasadzie
uzupehnien istniejace] zabudowy, z mozliwoscig kontynuacji zabudowy;

b} na terenach potoZonych na obszarach innych niz wymienione w lit a, wylacznie w_sytuacji_braku
dostatecznej ilosci terendbw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloZonych na obszarach,
0 kibrych mowa w lit. a; przy czym w pierwsze| kolejnosci na obszarach w najwyZszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakferyzujace sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyijnej oraz najlepszym stopniem wyposaZenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elekiroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyine, adekwatnych dla
nowe], planowanej zabudowy: zgodnie z ustaleniami planu, tereny oznaczone symbolem 15 MN, 16 MN,
17 MN, 18 MN, 20 MN, 22 MN i 23 MN przeznacza sig pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng; zatem
ustalenia planu umozliwiajg zagospodarowanie tych terendw poprzez wprowadzenie funkgji, czesciowo
nowych i czgsciowo bedacych kontynuacijg ustalef obowigzujacego planu miejscowego; przeznaczone
pod zabudowe tereny charakteryzuja sie bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub poprzez
projektowang droge publiczng 14 KD-D*, jak rowniez wykazujg wystarczajaca dostepnosc do sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej.

Gmina Miasto Wioclawek wyznaczyta, w trybie art. 8 Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizagji
(Dz. U, 7 2019r, tj. poz.485), obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, oraz podjeta uchwale, o ktorej mowa
w art. 25 wiw ustawy — w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Zgodnie
z Uchwatg Nr XXX/44/2017 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego iobszaru rewitalizacji na terenie miasta Wloclawek, zaden z tych ohszaréw nie wkracza
w granice przedmiotowego planu, wyznaczajac tego rodzaju obszary poza granicami planu, wytacznie w Jednostee
Strukturalnej Srodmiescie.

Podobnie zgodnie z Uchwatg Nr VIII/57/2019 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 kwietnia 2019r. w sprawie
ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wloclawek, wyznaczona strefa nie

8




wkracza w granice przedmiotowego planu, znajduje sie poza granicami planu, wytacznie w Jednostee Strukturalnej
Srodmiescie.
Zatem ustalenia planu migjscowego nie moga odnosi¢ sig do postanowien takich uchwat.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona do niniejszego planu ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia migjscowego planu...”,
ma na celu przedstawienie bilansu dochodow wiasnych i wydatkéw gminy, w fym wplywy z podatku
od nieruchomosci i inne dochody zwiazane z obrotem nieruchomoéci gminy oraz optaty i odszkodowania: wartosé
przewidywanych odszkodowan, warto$¢ nieruchomosci przewidywanych do wykupienia, liczbg i wielkosc
nieruchomosci niezbednych do zmian, wartos¢ przewidywanych oplat jednorazowych, srodki zabezpieczajace
gming przed spekulacjami przy wartosciowaniu nieruchomosciami objetymi roszczeniami, przewidywane wzrosty
cen gruntow uzytkownikéw wieczystych.

Prognoza ma ftakze na celu okrelenie wydatkow zwiazanych z realizacig inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne, ktore naleza do zadan wasnych gminy.

Do bilansu dochodéw wzigto pod uwage przewidywane pobieranie oplaty planistyczne] (renty
planistycznej) okreslonej art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjeto 30%
stawke procentowa, z wylaczeniem terenéw $rodladowych wod powierzchniowych plynacych publicznych, terenow
zieleni publicznych, terenu infrastruktury technicznej publicznego (kolektor kanalizacji deszczowej) oraz terenow
przeznaczonych pod drogi publiczne, drogi  wewnetrzne, oraz ciag pieszo-rowerowy publiczny,
dla ktorych stawka procentowa wynosi 0%. Grunty pod wodami piynacymi, bedace co do zasady wiasnoécig Skarbu
Panstwa, stanowia element $rodowiska naturainego, kitrego ochrona jest jednym z obowiazkow wiadz publicznych
(art. 74 ust. 2 Konstytucji RP). Zadania z fego zakresu realizowane sg za posrednictwem samorzadow
terytorialnych i wigza sie ze znacznymi nakladami na regulacje rzek, ochrong ich linii brzegowej, ochrong
przeciwpowodziowa, czy utrzymanie czystosci wod. Ponadto zakiada sig, iZ feren zajety przez wody plyngce jest
niezmienny zardwno co do przestrzeni jak i peinionej funkcji, zatem ustalanie stawki procentowej optaty
planistycznej roznej od zera mijaloby sig z celem. Przyjecie zerowej stawki procentowej optaty planistycznej dla
terenow W liniach rozgraniczajacych drog publicznych, publicznych terenow zielonych oraz terenow infrastrukfury
technicznej (kolektora kanalizacji deszczowej) ma swoje racjonaine podstawy. Dysponentem zdecydowang
wigkszoéci gruntow pod drogami, terenow zielonych oraz terenow infrastruktury technicznej jest bowiem samorzad
gminny. Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, iz grunty te pelnig role sluzebna wobec gruntow przylegtych, generujac
przy tym znaczne koszty dla ich wiasciciela (koszty urzadzenia drog, utrzymania ich przejezdnoéci, remontow drog
i infrastrukiury technicznej, zatozenia i utrzymania terenow zielonych). Uwaga ta dotyczy zarowno terendw drog
publicznych jak i drég wewnetrznych. Stad, ustalenie stawki planistycznej innej niz 0% byloby dzialaniem na wlasng,
szkode.

Analiza ustalen niniejszego planu migjscowego wykazata, iz dla terendw, dia ktorych stawke procentows
optaty planistycznsj przyjgto powyzej 0%, nowy plan w zdecydowane] wiekszosci zachowuje dotychczasowg
funkcje. Realny wzrost warto$ci nieruchomosci mozne wystapic w ¢zgsci obszaru nowego planu oznaczonego
symbolem 24 MN/U, dla kiérego aktuaing funkcjg (okrelong w aktualnych miejscowych planach
zagospodarowania i studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego) jest funkcja terenow
Zieleni parkowej i terenow drég publicznych. Przyjeto zatem wartos¢ potencjainej renty dla danego terenu -
szacowana kwota dochodu z renty planistycznej to 106.000 zt.

Gmina posiada ustawowy obowigzek ustalenia stawki procentowej oplaty planistycznej
w przedziale od 0% do 30% dla wszystkich terendw objgtych planem. Okreslenie stawki procentowe] oplaty
planistycznej w wysokosci 0% (z dopuszczeniem wylaczenia terenow $rodladowych wod powierzchniowych
plynacych publicznych, terenéw zieleni publicznych, terenu infrastruktury technicznej publicznego - kolektor
kanalizacji deszczowej oraz terenow przeznaczonych pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, oraz ciag pieszo-
rowerowy publiczny), stanowi naruszenie zasad sporzgdzania planu migjscowego. Zatem ustalenie w planie
miejscowym stawki 30% jest uzasadnione interesem Gminy Miasto Wioclawek, co zabezpiecza potencjalne
dochody gminy.

W zakres dochoddw wchodza rowniez:

— sprzedaz gruntéw bedacych wlasnoscig Gminy Miasta Wioctawek (ktbre mozna przeznaczy¢ do sprzedazy
7e wzgledu na funkcje przewidziang w planie) — szacowana kwota dochodu ze sprzedazy to 8.443.000 zk,

— sprzedaz gruntow bedacych wiasnoscia Gminy Miasta Wioclawek objetych prawem uzytkowania wieczystego
(ktore mozna przeznaczy¢ do sprzedazy ze wzglgdu na funkeje przewidziang w planie} — szacowana kwota
dochodu ze sprzedazy to 3.565.000 z1;

— sprzedaz gruntéw bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa objgte prawem wlasnosci, ktore mogg byt
przeznaczone do sprzedazy — szacowana kwota dochodu ze sprzedazy to 47.000 zt;
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— opfaty adiacenckie zgodne z ustawa o gospodarce nieruchomosciami z tytutu wzrostu nieruchomosci — stawka
tej oplaty przyjeta uchwata Rady Gminy nie wyzsza niz 50%;

— opfaty adiacenckie z tytulu wybudowania niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej - szacowana taczna
wartos¢ to 125.000 zk;

— oplaty adiacenckie z tytulu wybudowania drog - szacowana laczna wartoé to 124.000 zt;

— oplaty adiacenckie z tytulu scalen i podzialow - nie przewiduje sie;

— podatki od nieruchomosci - przyjeta wartos¢ zwiekszenia wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci —
szacowana kwota to 30.000 z}.

— oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste — poniewaz zaklada sig, 7e grunty objete prawem uzytkowania
wieczystego bedace wlasnoscig Gminy Miasta Wioclawek (obszary 4 U i 6 U/P) zostang sprzedane
dotychczasowym uzytkownikom wieczystym, Gmina Miasta Wioctawek utraci wplywy z tytulu optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste - szacowana warto$¢ zmniejszenia wplywdw z tyt. oplat rocznych za uzytkowanie
wieczyste to 178.000 zt,

W zakres wydatkdw wchodza;

— warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci przeznaczonych do wykupu na celu publiczne (tereny drog) - szacowana
kwota tgczna to 552.000 zk;

— koszty rozbiérki budynkow — nie przewiduje sig, nieruchomosci przeznaczone do wykupu z przeznaczeniem
pod budowe drog nie posiadaja zabudowy w postaci budynkéw;

— koszty budowy infrastruktury technicznej — szacowana kwota faczna to 4.058.000 zt:

Przeprowadzona analiza ustalen projektu nowego planu zagospodarowania w odniesieniu do zapiséw
obowigzujacych plandw miejscowych oraz w czesci terenu objetego nowym planem do zapisow studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Wioctawek wykazata, ze w badanym terenie
brak jest obszaréw, w ktorych wystepuje obnizenie wartosci rynkowej gruntéw. Natomiast $rodkiem
zabezpieczajacym gming przed spekulacyjnymi ,ulepszeniami’ lub ,pogorszeniami® warto$ci nieruchomosci
objetych ewentualnymi roszczeniami, moze by¢ sporzadzenie inwentaryzacji nieruchomosci objgtych planowanym
wykupem.

Ujgte w prognozie dochody i wydatki odpowiednio na poziomie kwot 11.214.100 zt i 4.610.000 zt majq
charakter szacunkowy i dotyczg zamiarow mogacych by realizowanymi w rozloZonym czasie. Przyjeto, Ze okres
niezbedny do realizacji zalozen nowego planu wynosi ok. 10 lat, co skutkowaé bedzie mozliwie réwnomiernym
rozkfadem zarowno dochodéw jak | wydatkow gminy. Taki rozkiad skutkow finansowych ma sluzyé mozliwie
stabilnemu obciazaniu budzetu gminy realizacjg zadan inwestycyjnych wynikajacych z ustalen planu.

Prezydent Miasta realizujac uchwale, przeprowadzit procedure formalno-prawng okreslong przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, w tym o udostepnianiu informacit
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko:

e  oglosit i chwiescit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

z podaniem informacfi o moZliwosci skiadania wnioskow w przedmiotowym temacie - w ustawowo

okreslonym terminie nie wplynely Zadne wnioski od 0sob fizycznych i prawnych;

zawiadomil organy wiadciwe do uzgodnienia i opiniowania migjscowego planu;

uzyskal uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzit prognoze oddzialywania

na $rodowisko ustalef miejscowego planu;

sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

uzyskat pozytywne opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej we Wioctawku:

uzyskat uzgodnienia i opinie od wlasciwych organdw i instytucii;

uzyskat zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

ogtosit i obwiescit o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

do publicznego wgladu z podaniem informacji o moZliwosci sktadania uwag w przedmiotowym temacie

a nastepnie udostepnit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do wgladu publicznego

(facznie z prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu) oraz przeprowadzit konsultacje

spoteczne;

e  zamiescit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach zawierajacych
informacje o Srodowisku oraz dotyczace obszaru objetego projektem planu;

e rozpatrzyl uwagi ztozone zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
w ustawowo okreslonych ferminach dotyczagcych wylozenia, dyskusji publicznej oraz zgtaszania uwag
do planu zlozono 2 uwagi;

* © @ @ @
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Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu stanowigey zalgcznik Nr 1a do uchwaly zostat
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, na 2 arkuszach formatu AD oznaczonych literami A i B.
Natomiast rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1a do uchwaly, przeznaczony do publikacji w dzienniku
urzedowym woj. kujawsko-pomorskiego, zostal zmnigjszony | przedstawiony na 2 arkuszach formatu A4
oznaczonych literami A i B.

Prezydent Miasta wykonat powierzone zadanie w sposob zgodny z procedura sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawarta w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym prosze Wysoka Rade o przyjecie przedioZzonej uchwaly.

- Mardf oitkodksH >\
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