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w sprawie miejscowego !planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru
polozonego w rejonie ulicy Plockiej i Alei ks. J. Popietuszki, pomiedzy kanatem A, rzekg Wista, ulica

Plocka i Aleja Kazimierza Wielkiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873 i poz. 1986) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 i poz. 1834),

uchwala sig, co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Wioclawek” przyjetego Uchwalg Nr 103/XI/2007 Rady Miasta Wioctawek

z dnia 29 pazdziemika 2007r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

Wioctawek dla obszaru polozonego w rejonie ulicy Plockiej i Alei ks. J. Popieluszki, pomiedzy kanalem A,

rzeka Wisla, ulica Plocka i Alejg Kazimierza Wielkiego.

2. Integralne czesci uchwaly stanowia;

1) rysunek planu w skali 1: 2000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru
objetego planem, jako zatacznik Nr 1a;

2) wyrys oraz wypis (legenda) ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Wioctawek” w skali 1:10 000, jako zatacznik Nr 1b;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik Nr 2;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik
Nr 3;

5) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako zatacznik Nr 4.

§ 2. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar, polozony w jednostce ewidency]hej miasto Wioctawek -
czesci obrebow ewidencyjnych Wioclawek KM 23, 92, 94, 95, 96i99/1.

§ 3. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego Uchwalg Nr 63/L/2006 Rady Miasta Wioctawek z dnia 26 czerwca 2006r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wioctawek w zakresie obszaru potozonego
we Wioctawku w rejonie ul. Plockiej i zawartego pomiedzy: brzegiem rzeki Wisly, wschodnig granicq dzialek
nr 1/2 i 19/1 KM 96, ulicg Plocka, Aleja Kazimierza Wielkiego oraz kanalem A (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego Nr 148 z dnia 29 listopada 2006r, poz. 2165) w granicach obszaru, o ktorym mowa
w§ 1ust1.

§ 4.1.0znaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajg ustalenia planu, oznaczenia przeznaczenia terenow
oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z zamieszczong na rysunku planu legenda.
2. Oznaczenia graficzne ustalen planu przedstawione na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania -
obowigzujace;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania -
orientacyjne;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) granica obszaru szczegdlnego zagroZenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%;
6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%;




7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig;
8) granica obszaru polozonego w bezposrednim sgsiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory
bocznej Stopnia Wodnego lub zapory awaryjnej Stopnia Wodnego;
9) granica obszaru o slabej przydatnosci dla budownictwa:
10) granica obszaru o bardzo stabej przydatnosci dla budownictwa:
11) granica obszaru nieprzydatnego dla budownictwa:
12) granica obszaru Natura 2000 ,Wioctawska Dolina Wisly";
13) obszar, dla ktdrego ustala sie lokalizacje zabudowy zagrodowej;
14) zabytek nieruchomy objety ochrong na podstawie ustalen miejscowego planu;
15) linie  elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN 110 kV napowietrzne wraz ze strefami
technicznymi;
16) reper odniesienia:
17) dominanta architektoniczna;
18) wyroznik terenow publicznych;
3. Oznaczenia przeznaczenia terenow uzyte w uchwale:
1) 1,...,19 - numer terenu;
MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
RM - zabudowa zagrodowa;
ZB - obiekt hydrotechniczny - zapora boczna Stopnia Wodnego;
R —tereny rolnicze;
U — ustugi lub ustugi nieuciazliwe:
UK - zabudowa sakralna;
9) P~ przemysl, zabudowa magazynowa, sklady lub zabudowa magazynowa, skiady;
10) ZD - teren rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
11) ZP - teren zieleni;
12) WS - $rodladowe wody powierzchniowe plynace;
13) KD-GP - droga glowna ruchu przyspieszonego;
14) KD-G - droga gtowna;
15)
16)
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KD-Z - droga zbiorcza;
KD-D - droga dojazdowa;

17) KDW - droga wewnetrzna;

18) ZZ - obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;

4. Oznaczenia graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu:

1) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

2) granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obejmujacego tereny narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory boczne;
Stopnia Wodnego, o glebokosci zalewu wodg od 0,5 m do 4,0 m:

3) obszar narazony na niebezpieczehstwo powodzi obejmujacy tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia
Wodnego, o gtebokosci zalewu woda od 0,5 m do 4,0 m:

4)  przeprawa drogowa nad $rédladowymi wodami powierzchniowymi plynacymi;

5) basen portowy zwigzany z obsluga i funkcjonowaniem obiektow Stopnia Wodnego.

9. Symbol terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania tworzg identyfikatory
skladajace sie z cyfr i liter lub z cyfr, liter i oznaczenia graficznego:
liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu:

2) oznaczenie literowe — oznacza przeznaczenie terenu;

3) oznaczenie graficzne — oznacza teren publiczny w rozumieniu przeznaczony do realizacji celow
publicznych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o;

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania inwestycyjne zmierzajace do przystosowania istniejacej
zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe oraz poprzez zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, chyba
ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej; w przypadku zabudowy poza ustalonymi planem liniami
zabudowy, dopuszcza sig remont, przebudowe, nadbudowe, z wykluczeniem zwigkszenia powierzchni
zabudowy;



9)

10)

1)

12)

dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czesc, lub budowle,
wyrozniajace sie gabarytami z otoczenia, tworzace charakterystyczny element ukladu urbanistycznego;
liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania -
obowiazujacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania, ktérych przebieg ustala sig jako staly;

liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
orientacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania, usytuowane na roznych wysokosciach w stosunku do poziomu terenu,
ktorych przebieg moze by¢ zmieniony ze wzgledow techniczno-budowlanych na calej diugosci lub jej
czesci do 5,0 m w kazda strong;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na okre$lonym
terenie i przedstawione na rysunku planu, wyznaczajgce minimaing dopuszczalng odlegtos¢ $cian
budynkow oraz wiat i altan od linii rozgraniczajacych drogi, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu inne niz
okreslone w przeznaczeniu terenu — podstawowym, ktore je uzupelnia lub wzbogaca i nie jest z nim
sprzeczne;

przeznaczeniu terenu - podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujace zagospodarowanie
terenu, okre$lone ustaleniami planu;

reperach odniesienia — nalezy przez to rozumie¢ znaki geodezyjne (repery robocze) wehodzace w skiad
sieci pomiarowej sluzacej do geodezyjnej kontroli przesuniec i przemieszczen Stopnia Wodnego
we Whoctawku;

uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatainosci, nie bedace przedsiewzigciami
mogacymi zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslone w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem niezbednej infrastruktury technicznej;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mierzong od naturalnego poziomu terenu w najnizszym
punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu lub attyki, lub
do najwyzszego punktu budowli;

zabudowie sakralnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kultu religiinego, §j. koscioly i kaplice oraz
obiekty uzytkowane i zarzadzane przez osoby duchowne, takie jak: domy parafiaine, domy zgromadzen;
zespole garazy/zespole budynkéw gospodarczych — nalezy przez to rozumie¢ min. 3 garaze/3 budynki
gospodarcze usytuowane w jednym szeregu, jednolite w zakresie gabarytow zabudowy, wygladu
architektonicznego oraz rodzaju uzytych materialow budowlanych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1. Sytuowanie zabudowy:

1)
2)

zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz ustalonymi w tekécie
uchwaly zasadami ksztaltowania zabudowy;

ustala sie mozliwos¢ sytuowania obiektow budowlanych przy granicy dzialki z zachowaniem przepisow
odrebnych, za wyjatkiem granic, gdzie ta odleglo$¢ regulowana jest linig zabudowy nieprzekraczalng,

2. Ogrodzenia wzdiuz drog publicznych wytacznie jako azurowe.
3. Zasady lokalizacji reklam:

1)

zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wigkszej niz 6m? na urzadzeniach reklamowych — nie dotyczy
terenow oznaczonych symbolami 8 U/P, 9 U/P, 12 U, 13 Ui 16 P/U;

dopuszcza sig lokalizacje reklam o powierzchni wigkszej niz 6m? na elewacjach-budynkow bez otworow
okiennych;

zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatlo w zakresie pozwalajacym na tworzenie reklamy zmieniajgcej
kolory i obrazy dynamicznie;

dopuszcza sie lokalizacje innych reklam niz wymienionych w pkt. 1, 2 i 3 na budynkach ustugowych,
nad witrynami i drzwiami lokali ustugowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych oraz
na urzadzeniach reklamowych o maksymalnej wysokosci 4,0 m;

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymezasowych, o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu, na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych, chyba e ustalenia szczegolowe stanowig inaczej.




§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terenow gomiczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych i szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy.

1.

10.

11.

Nakaz wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standardow jakosci
srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami | emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia
ludzi.

Na obszarze objetym planem ustala sie maksymalng ochrone zieleni, przez co nalezy rozumie¢ zachowanie

oraz wilasciwe wykorzystanie zdrowej biologicznie roslinnosci i drzewostanu, a takze prowadzenia

dzialalnosci inwestycyjnej przy zachowaniu przepiséw szczegolnych dotyczgcych wycinki drzew i krizewow.

Obszar objgty planem polozony jest czesciowo w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)

Nr 220 ,Pradolina Srodkowej Wisly" oraz czgsciowo w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych

(GZWP) Nr 215 ,Subniecka Warszawska" - wszelkie projektowane inwestycje nie moga pogorszyé jakosci

wod zbiornika przeznaczonego do zaopatrzenia ludnosci w wodg. Ustala sie nakaz wykonania nawierzchni

drog, parkingéw, miejsc do parkowania, z materialéw zgodnych z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

a odprowadzane z nich wody opadowe i roztopowe beda ujete w systemy kanalizacyjne.

Teren objety planem polozony jest w obszarach zadan samorzadu wojewddztwa stuzacych realizacii

ponadiokalnych celow publicznych zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

kujawsko-pomorskiego:

1) zadania nr 23 o znaczeniu krajowym - modemizacja drég wodnych;

2) zadania nr 47 o znaczeniu wojewddzkim — zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych
ciaglos¢ migdzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisly i w dolinie Noteci.

Na calym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizagji:

1) cmentarzy, grzebowisk, prosektorium, przygotowywania i przechowywania zwlok, instalacji
do spopielania zwlok, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych, w tym
skladowisk odpadow niebezpiecznych a takze instalacji do odzysku Iub unieszkodliwiania odpadow
innych niz niebezpieczne okreslonych w przepisach odrebnych;

2) uslug i inwestycji oddzialujgcych zawsze i potencjalnie znaczaco na srodowisko, z wylaczeniem
niezbednej infrastruktury technicznej, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz urzadzen wodnych
zwigzanych z obsluga i funkcjonowaniem obiektow Stopnia Wodnego i ochrony przeciwpowodziowej.

Nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom halasu do wartosci zgodnych

z obowigzujacymi normami.

W zakresie ochrony przed hatasem oraz ksztaltowania wiasciwych standardow akustycznych ustala sie:

1) zapewnienie dopuszczalnych poziomow halasu:

a) tereny oznaczone symbolami 2 MN/U, 10 MW/U, 11 MW/U kwalifikujg sie jako tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-uslugowe;

b) dziatka z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng podlegajaca adaptacji, w terenie oznaczonym
symbolem 9 U/P, kwalifikuje sig jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg (do czasu
zmiany sposobu zagospodarowania zgodnie z funkcjg terenu);

¢) teren oznaczony symbolem 18 RM oraz dzialki z zabudowg zagrodowa, w terenie oznaczonym
symbolem 19 R/RM, kwalifikuje sie jako tereny zabudowy zagrodowej;

d) tereny oznaczone symbolami 4 ZD/ZZ, 5 ZP/ZZ kwalifikujg sie jako tereny przeznaczone
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

2) tereny oznaczone pozostalymi symbolami, nie zalicza sie do terenéw, dla ktorych ustala sig
dopuszczalne poziomy hatasu.

Obszar objety planem podlega wymaganiom przepisow odrebnych w zakresie gospodarki odpadami oraz

w zakresie oczyszczania Sciekow bytowych i przemyslowych.

Czes¢ obszaru objetego planem (wg rysunku) polozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia

powodzig,

Cze$C obszaru objetego planem (wg rysunku) polozona jest w granicach obszaru narazonego

na niebezpieczenstwo powodzi obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o glebokosci zalewu wodg od
0,5m do 4,0 m, wyznaczonych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W obszarze objgtym planem nie wystepujg tereny gérnicze oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.



§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1. Obszar objety planem znajduje sie poza strefa ochrony konserwatorskiej historyczne; struktury przestrzennej
miasta Wloclawek, nie wystepujg na nim obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru Zabytkow oraz
udokumentowane stanowiska archeologiczne.

2. W obszarze objetym planem znajdujq sie zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu okreslone w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Uklad giownych przestrzeni publicznych w obszarze objgtym planem stanowig tereny przeznaczone do
realizacji celéw publicznych:

1) tereny drog publicznych, stuzace: komunikacji kotowej indywidualnej i zbiorowej, komunikacji pieszej
i rowerowej, miejscom do parkowania, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemnej
i podziemnej;

2) tereny érodladowych wod powierzchniowych plynacych (rzeka Wista oraz glowny kanat odwadniajacy -
Kanat A) — WS* oraz teren obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego — ZB*,
stuzace ochronie przed powodzia, regulacii i utrzymaniu wod;

2. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenia malej

architektury i zagospodarowania zielenia,

Zagospodarowanie terenu drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W obrebie przestrzeni publicznych ustala sig zakaz realizacji ogrodzen, chyba ze ustalenia szczegblowe
stanowig inaczej.

w

§10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalngj liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacj, linii zabudowy i gabarytow obiektow:

1. W ramach przeznaczenia terenu mieszczq si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu wraz z niezbedng dla jego funkcjonowania towarzyszacq
zabudowg garazy i budynkow gospodarczych.

9. Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym dot. minimalnej liczby miejsc
do parkowania, okreslono w ustaleniach szczegolowych.

3. Wskazniki minimalnej ilosci miejsc do parkowania nie dotycza terenow z zabudowa podlegajaca adaptacii,
jesli nie nastepuje zwigkszenie powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego lub jesli nie nastepuje zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego.

4. Zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w drogach publicznych, strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Nie wystepuje potrzeba okreslenia orientacji (kata lokalizacji) miejsc do parkowania w stosunku
do krawedzi jezdni lub obiektu budowlanego - uzalezniona jest od dostepnosci terenu, realizowana zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

6. Ustalone w planie wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow wynikajg z analizy
funkcjonalnej, dla ktorej wartosciami wyjsciowymi byly wskazniki przyjgte w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci: w obszarze objetym planem
nie wystepuje potrzeba okreslania — brak wyznaczonych terenow scalania i podziatu nieruchomosci w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz brak wnioskow dotyczacych scalania
i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.
1. W obszarze objetym planem obowiazujq ustalenia ogolne:
1) magistrale i rozdzielcze sieci nalezy prowadzic w miarg mozliwosci po terenach ukladu
komunikacyjnego (w liniach rozgraniczajacych teren drog publicznych);
2) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przylaczanie nowych odbiorcow, budowa nowej
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sieci, przebudowa, modernizacja oraz remonty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy opracowaniu projektow budowlanych zachowaé normatywne odlegtosci od istniejacej sieci
infrastruktury techniczne;;

4) nakaz nalezytej ochrony sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi normami
i przepisami.

W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpozarowej ustala sie:

1)z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne z sieci wodociagowej poprzez hydranty nadziemne;

3) dopuszcza sie hydranty podziemne w uzasadnionych technicznie przypadkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w przypadku braku odpowiedniej wydajnosci sieci wodociagowej stosowat rozwigzania zgodne
z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sig realizacje odrebnej sieci zaopatrzenia w wode i indywidualnych przeciwpozarowych
zbiomnikow wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach na warunkach wynikajacych
z przepisow odrebnych;

6) obiekty i urzadzenia oraz dostep do tych obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami okreslonymi
przepisami odrebnymi;

7) dojazdy i drogi pozarowe do obiektow i urzadzen dla uprawnionych i uprzywilejowanych pojazdéw
ratowniczo-gasniczych zgodnie z wymaganiami okreslonymi przepisami odrebnymi;

W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych i przemysiowych do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza sig realizacje odrebnej sieci odprowadzenia ciekow przemystowych w uzasadnionych
technicznie przypadkach zgodnych z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi, z wylgczeniem powierzchni
dachow oraz terenow z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng lub z zabudowg zagrodowa, w tym
z ustugami nieucigZliwymi, dla ktorych dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do gruntu lub wod;

2) dla terenéw nieskanalizowanych, do czasu realizacji sieci, ustala sie¢ mozliwos¢ odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, ujetych w otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne, do gruntu lub wéd na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych ustala sie:

1)  ze stacji transformatorowych oraz linii elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych SN i NN;

2) budowg lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych Iub whudowanych
w obiekty o innej funkeji, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb eksploatacyjno-remontowych:

3) dopuszcza sie budowe alternatywnych odnawialnych zrodet energii (np. fotowoltaiczne) o mocy nie
przekraczajacej 100kW, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

4) w obszarze objetym planem obowigzujg strefy techniczne o szerokosci 6,5 m w kazda strone od osi linii
elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV:

5) wyznacza sig strefy techniczne dla istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110 kV
0 szerokosci 20,0 m w kazda strong od osi linii:

6) dla okreslonych w pkt 4 i 5 stref technicznych obowigzujg ograniczenia | zakazy zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym dotyczace lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w zakresie ochrony
przed promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi;

7) okreslone w pkt 4 i 5 strefy techniczne beda obowigzywa¢ do czasu przebudowy linii
elektroenergetycznych napowietrznych w linie elektroenergetyczne kablowe.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: z sieci cieplowniczej lub indywidualnie na warunkach

wynikajacych z przepisow odrebnych w oparciu o zrédta ciepta bezemisyjne lub niskoemisyjne.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie: z sieci gazowej.

W zakresie telekomunikacji ustala sie: lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych podziemnych oraz

stacji bazowych telefonii komorkowe;.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek magazynowania odpadéw komunalnych oraz ich usuwanie w systemie gospodarowania
odpadami stosowanym w gospodarce komunalnej miasta;

2)  gospodarowanie odpadami wynikajgcymi ze specyfiki przemystu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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1) obsluge komunikacyjng z drog publicznych okreslajg przepisy zawarte w Rozdziale 3;

2) powigzania ukladu obstugujacego (drogi klasy GP, G, Z, D, drogi wewnetrzne KDW) poszczegdlne
tereny z podstawowym ukladem drogowym ruchu zewnetrznego, zapewniajg skrzyzowania zwykle lub
odpowiednio skanalizowane z drogami klasy G i Z.

Oéwietlenie zewnetrzne, parametry drog publicznych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej,

winny spelniaé wymogi z zakresu obronnosci cywilnej okreslone przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczegolnych terenow, z wylaczeniem systemow komunikacji

§ 13. Rzeka Wista - tereny oznaczone symbolami: 1 WS*, 6 WS*, 15 WS*, Kanat A - tereny oznaczone
symbolami 3 WS*, 7 WS*.

1.
2.

Przeznaczenie terenu: srodladowe wody powierzchniowe plynace publiczne.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z wylgczeniem tablic i gablot informacyjnych zwigzanych
z obsluga terenu;

2) zakaz realizacji ogrodzen, z wylaczeniem terenow zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem
infrastruktury i obiektow Stopnia Wodnego;

3) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrong $rodladowych wod powierzchniowych plynacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala sie ochrone urzadzen wodnych zwigzanych z obsluga i funkcjonowaniem obiektow Stopnia
Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa - obowiazujg wszystkie szczegolowe zakazy, ograniczenia
oraz obowigzki zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z § 9 uchwaly.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
i sposob ich realizacji, linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nie wystepuje potrzeba okreslenia - $rodiadowe wody powierzchniowe plynace (rzeka Wista i Kanal A);

2) ustala sie mozliwosc wykonywania oraz utrzymywania urzadzen  wodnych  zwigzanych
z obstuga i funkcjonowaniem obiektow Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, rozbudowg
i budowa budowli hydrotechnicznych na warunkach okreslonych przepisami odrebnymi;

3) adaptacja funkcji;

4) adaptacja obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej na terenie oznaczonym symbolem 15 WS*.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych

na podstawie przepisow odrebnych: czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 1 WS*, 3 WS* i 6 WS*
(wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,Wioctawska Dolina Wisly", dla ktorego
obowiazujg wszystkie szczegolowe zakazy, ograniczenia oraz obowiazki zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy:

1) korzystanie z wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem lokalizacji obiektow tymczasowych o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu i mozliwosci wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych
zwigzanych z obsluga i funkcjonowaniem obiektow Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa,
rozbudowa i budowa budowli hydrotechnicznych, na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych;
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3) czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 1 WS* 3 WS* i 7 WS* (wg rysunku planu) znajduje sie
w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosci dla budownictwa - obowiazujg warunki wynikajace
z przepisow odrebnych;
4) czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 3 WS* (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru
nieprzydatnego dla budownictwa - obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;
9) w terenie oznaczonym symbolem 3 WS*, 6 WS* i 7 WS* wyznacza sie strefy techniczne dla linii
elektroenergetycznych WN 110 kV napowietrznych ~ ustalenia zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaly;
Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1 WS* z drogi publicznej ul. Plockiej 2.3 KD-Z* poprzez droge
wewnetrzng 5 KDW/ZZ;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3 WS* z drogi publicznej ul. Plockiej 2.2 KD-Z*/WS*, 2.3 KD-Z*
bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng 5 KDW/ZZ;
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 6 WS* z drogi publicznej Al Ks, Popietuszki 1.2 KD-GP*/WS*
oraz z drogi publicznej 3 KD-D* poprzez droge wewnetrzng 7 KDW;
d) dla terenu oznaczonego symbolem 7 WS* z drog publicznych: ul. Plockiej 2.1 KD-Z*,
2.2 KD-Z*/WS*, 2.3 KD-Z*, bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng 8 KDW oraz Alei
Kazimierza Wielkiego (poza granica obszaru objetego planem);
e) dlaterenu oznaczonego symbolem 15 WS* z drogi publicznej Al. Ks. Popieluszki 1.2 KD-GP*/WS*:
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie z § 12 uchwaly.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
Stawka procentowa: 0%.

§ 14. Teren oznaczony symbolem 2 MN/U.

1.

Przeznaczenie terenu:
1)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uslugi nieucigzliwe.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokost zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq
i sposob ich realizacii, linie zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2)  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 65%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki

budowlanej: 25%;
4) - maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieuciazliwych - 12,0 m:

b) garazy i budynkow gospodarczych - 3,0 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszcza sie

realizacje miejsc do parkowania w formie garazy:;

b) 1 miejsce/100 m? pow. uzytkowej ustug nieucigzliwych oraz pow. sprzedazy dla uslug handlu:
6) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
7) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy ustug nieucigzliwych:

— plaskie o spadku do 10°;
- wielospadowe, w tym dwuspadowe o spadku od 10° do 45°:
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b) dla zabudowy garazy i budynkow gospodarczych: plaskie o spadku do 10°.
8) adaptacja zabudowy i funkcji;
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych
na podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci  objetych planem  miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:
1) ustala sie zakaz realizacji nowych funkcji
a) ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji oraz obstugi lub remontu $rodkow transportu;
b) handlu hurtowego, punktow do zbierania lub przetadunku odpadow i surowcoéw wtornych, w tym
ziomu;
2) czest terenu (wg rysunku planu) znajduje sig w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosci
dla budownictwa - obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych;
3) wyznacza sig strefe techniczng dla linii elektroenergetycznych WN 110 kV napowietrznych — ustalenia
zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaly;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Plockie] 2.1 KD-Z* oraz ul. Plockiej (poza granicg obszaru
objetego planem);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 12 uchwaly.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
Stawka procentowa: 30%.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 4 ZD/ZZ.

i

Przeznaczenie terenu:

1) teren rodzinnych ogrodow dziatkowych;

2) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia;

Zasady ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg

i sposab ich realizacji, linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy (maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy), powierzchnia
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, minimainy udziat procentowy powierzchni biologiczne
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, geometria
dachow: zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: 10 miejsc na feren rodzinnego ogrodu dziatkowego;

3) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

4) adaptacja zabudowy i funkgji;

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych

na podstawie przepisow odrgbnych:

1) czest terenu (wg rysunku planu) polozona jest w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% -
zagospodarowanie terenu i realizacja zabudowy na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) czest terenu (wg rysunku planu) znajduje sig w granicach obszaru Natura 2000 ,Wioctawska Dolina
Wisly", dla ktérego obowigzuja wszystkie szczegotowe zakazy, ograniczenia oraz obowiazki zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem  migjscowym:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy:

1) czesc terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru nieprzydatnego dla budownictwa -
obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

2) wyznacza sie strefe techniczng linii elektroenergetycznych WN 110 kV napowietrznych — ustalenia
zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaty.

Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul, Plockiej 2.3 KD-Z* poprzez droge wewnetrzng 5 KDW/ZZ;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie z § 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

Stawka procentowa: 30%.

§16. Teren oznaczony symbolem 5 ZP/ZZ.

il
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Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni;

2) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimaina liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

i sposdb ich realizacii, linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nie wystepuje potrzeba okreslenia - teren zieleni:

2) - ustala sig mozliwos¢ realizacji Sciezki pieszo-rowerowej;

3) ustala sie mozliwos¢ zagospodarowania terenu zwigzanego ze szczegolnym korzystaniem z wod
do celow energetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w powigzaniu z terenami oznaczonymi
symbolami 1 WS* i 3 WS* - wykonywanie oraz utrzymywanie urzadzen wodnych na warunkach
okreslonych przepisami odrebnymi;

4) adaptacja zabudowy i funkgji.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych

na podstawie przepisow odrgbnych:

1) czgs$¢ terenu (wg rysunku planu) polozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% -
zagospodarowanie terenu na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) czesc terenu (wg rysunku planu) polozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% -
zagospodarowanie terenu na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) czesc terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 ,Wioctawska Dolina
Wisty", dla ktérego obowiazujg wszystkie szczegolowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem mozliwoéci realizacji Sciezki pieszo-rowerowe;
i mozliwosci wykonywania oraz utrzymywanie urzadzen wodnych, na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi;

2) czesc terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru nieprzydatnego dla budownictwa -
obowiazuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) wyznacza sig strefe techniczng linii elektroenergetycznych WN 110 kV napowietrznych — ustalenia
zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaly;
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4) na danym terenie zlokalizowane sg repery odniesienia podlegajacy ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury technicznej:
1) obsluga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Plockie] 2.3 KD-Z* poprzez droge wewnetrzna 5 KDW/ZZ;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie z § 12 uchwaly.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 17. Teren oznaczony symbolem 8 U/P. Teren oznaczony symbolem 9 U/P.
1. Przeznaczenie ferenu:

1) ustugi;

2) zabudowa magazynowa, skiady;
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzehni wigkszej niz 6,0 m? na urzadzeniach reklamowych
o maksymalnej wysokosci 12,0 m;

2) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

3, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym na dzialkach
budowlanych usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
podlegajacej adaptacii — dotyczy terenu 9 U/P;

2) ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalina
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg,

i sposob ich realizacji, linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a)maksymalna intensywno$¢ zabudowy magazynowej, ustug: 1,5;
b)maksymalna intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacii 0,8 -

dotyczy terenu 9 U/P;
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 80%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 10%;

4) maksymalna wysoko¢ zabudowy:
a)uslug, magazynowej: 15,0 m;

b) mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacii 12,0 m - dotyczy terenu 9 U/P;
c) garazy, budynkow gospodarczych: 5,0 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce/100m? pow. uzytkowej uslug oraz pow. sprzedazy dla usiug handlu;
h) 1 miejsce/200m? pow. uzytkowej zabudowy magazynowej;
6) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
7) geometria dachow:
a) dla zabudowy magazynowej, zabudowy ustug, garazy i budynkéw gospodarczych:
— plaskie o spadku do 10°;
— dwuspadowe o spadku od 10°do 20°;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacii - dotyczy terenu 9 U/P:
— plaskie o spadku do 10°;
~ wielospadowe, w tym dwuspadowe o spadku od 10° do 45°;

8) adaptacja zabudowy i funkeji, w tym adaptacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; (teren 9 UIP)
oraz stacji gazowej $redniego cisnienia (teren 8 UIP) usytuowanej od strony ulicy Plockiej (terenu
oznaczonego symbolem 2.3 KD-Z*);

o
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11.
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Granice i sposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych

na podstawie przepisow odrgbnych: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy:

1) czg$C terenu 9 U/P (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicy obszaru polozonego w bezposrednim
sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory awaryjnej Stopnia Wodnego - w celu ochrony
| zabezpieczenia szczelnosci i stabilnoéci zapory awaryjnej przy zagospodarowaniu terenéw w pasie
terenu o szeroko$ci 50,0 m od stopy zapory (wg rysunku planu) obowiazujg ustalenia:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej;

b) zakaz kopania rowow i doléw, studni oraz sadzawek:

c) zakaz wbijania stupow i rozkopywania zapory;

d) powyzsze zakazy nie dotycza czynnosci zwigzanych z utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub
przebudowg obiektu hydrotechnicznego.

2) na terenie 8 U/P wyznacza sie strefy techniczne linii elektroenergetycznych WN 110 kV napowietrznych
- ustalenia zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaly;

3) na terenie 9 U/P zlokalizowany jest reper odniesienia podlegajacy ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna:

a) dlaterenu oznaczonego symbolem 8 U/P z drogi publicznej ul. Plockiej 2.3 KD-Z* bezposrednio lub
poprzez droge wewnetrzng 8 KDW;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 9 U/P z drog publicznych: ul. Plockiej 2.3 KD-Z* bezposrednio
lub poprzez droge wewnetrzng 8 KDW i 2.4 KD-G* oraz Al. Kazimierza Wielkiego (poza granicami
obszaru objetego planem);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 12 uchwaly, z uwzglednieniem adaptadji
istniejacej stacji gazowej redniego ciénienia.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

Stawka procentowa: 30%.

§ 18. Teren oznaczony symbolem 10 MW/U

1.

=

Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uslugi nieucigzliwe;
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatkki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacii, linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2;
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy uslug nieucigzliwych — 1,5
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacji — 0,8;
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2)  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki:
a) do65%;
b) w odniesieniu do dzialek wydzielonych pod budowe garazy lub budynkow gospodarczych:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) 25%;
h) dla dziatek wydzielonych pod budowe garazy lub budynkow gospodarczych: nie wystgpuje potrzeba
okre$lenia;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej - 17,0 m;
b) zabudowy ustug nieucigzliwych — 15,0 m;
c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptaciji — 12,0 m;
d) garazy i budynkéw gospodarczych - 5,0 m.
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - dopuszcza sig realizacjg
migjsc do parkowania w formie zespolu garazy;
b) 1 miejsce/100m? pow. uzytkowej ustug nieuciazliwych oraz pow. sprzedazy dla ustug handlu;
6) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
7) geometria dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla zabudowy usiug nieuciazliwych, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajace] adaptacii:
—  plaskie o spadku do 10°;
~  wielospadowe, w tym dwuspadowe o spadku od 10° do 45°;
b) dla garazy i budynkow gospodarczych: plaskie o spadku do 10%;
¢) dopuszcza sig utrzymanie geometrii dachow zabudowy podlegajacej adaptaci;
8) adaptacja zabudowy i funkgji, w tym zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalanych
na podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreélenia.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:
1) realizacja zabudowy garazy i budynkow gospodarczych wytacznie w formie zespolow garazy i zespolow
budynkow gospodarczych — nie dotyczy dzialek z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz z zabudowg
ustug nieucigzliwych;
2) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego dla zabezpieczenia
potrzeb mieszkancow (np. placow zabaw) wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca;
3) ustala sig zakaz realizacji nowych funkgji:
a) ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji oraz obstugi lub remontu $rodkow transportu;
b) handlu hurtowego, punktéow do zbierania lub przetadunku odpadow i surowcow wtornych, w tym
Ziomu;
4) wyznacza sie strefe techniczng dla linii elektroenergetycznych WN 110kV napowietrznych — ustalenia
zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaly;
5) na danym terenie zlokalizowany jest reper odniesienia podlegajacy ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.
Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obsluga komunikacyjna z drég publicznych: ul. Plockiej 2.3 KD-Z*, z drogi publicznej 3 KD-D*,
bezposrednio oraz poprzez drogi wewnetrzne 6 KDW i 7 KDW;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 12 uchwaly.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
Stawka procentowa: 30%.

§ 19. Teren oznaczony symbolem 11 MW/U

i

Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) uslugi nieucigZliwe;

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.

13




4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokoéé zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

i sposob ich realizacii, linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki intensywnoéci zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 4,0;

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy uslug nieucigzliwych, ~zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej podlegajacej adaptacii, zabudowy magazynowej podlegajacej adaptaci: 0,8;

c) minimalna intensywno$é zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2)  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) do75%;

b) w odniesieniu do dzialek z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng podlegajacq adaptacj,
obejmujaca wiecej niz 95% powierzchni dzialki oraz dla dzialek wydzielonych pod budowe garazy
lub budynkow gospodarczych: nie wystepuje potrzeba okreslenia:

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlangj:

a) 25%;

b) w odniesieniu do dzialek z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng podlegajacq adaptacii
obejmujacg wigcej niz 95% powierzchni dzialki oraz dla dziatek wydzielonych pod budowe garazy
lub budynkow gospodarczych: nie wystepuje potrzeba okreslenia:

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej wielorodzinnej - 17,0 m;

b) uslug nieucigZliwych, mieszkaniowe] jednorodzinnej  podlegajacej adaptacji, magazynowej
podlegajacej adaptacji - 12,0 m:

¢) garazy, budynkow gospodarczych - 3,0 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania;

a) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - dopuszcza sie realizacje
miejsc do parkowania w formie zespolu garazy;

b) 1 miejsce/100m? pow. uzytkowej ustug nieuciazliwych oraz pow. sprzedazy dla ustug handlu;

6) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

7) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla garazy i budynkow gospodarczych: plaskie
o spadku do 10°;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej adaptacji, dla zabudowy ustug
nieucigzliwych:

- plaskie o spadku do 10°;
- wielospadowe, w tym dwuspadowe o spadku od 10° do 30°:

¢) dopuszcza sie utrzymanie geometrii dachow zabudowy podlegajacej adaptacii;

8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7. Cranice i sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych
na podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) realizacja zabudowy garazy i budynkow gospodarczych wylacznie w formie zespolow garazy i zespotow
budynkéw gospodarczych - nie dotyczy dzialek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng podlegajaca
adaptacji, zabudowa magazynowg podlegajaca adaptaci, zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) ustala sig mozliwos¢ lokalizacji zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego dla zabezpieczenia
potrzeb mieszkancow (np. placow zabaw) wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca;

3) ustala sig zakaz realizacji nowych funkcj:

a) ustugowych z zakresu obstugi motoryzacji oraz obstugi lub remontu $rodkow transportu;
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b) handlu hurtowego, punktow do zbierania lub przetadunku odpadow i surowcow wtornych, w tym
ziomu;

4) wyznacza sig strefy techniczne linii elektroenergetycznych WN 110 kV napowietrznych — ustalenia
zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaly;

5) na danym terenie zlokalizowane sg repery odniesienia podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Plockiej 2.3 KD-Z* bezposrednio oraz poprzez drogi
wewnetrzne 6 KDW i 7 KDW,

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

Stawka procentowa: 30%.

§ 20. Teren oznaczony symbolem 12 U.

if

w

o

10.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: ustug;
2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne: zabudowa magazynowa, skiady;
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacjg reklam o powierzehni wiekszej niz 6m? na urzadzeniach reklamowych
o maksymalnej wysokosci 12,0 m;
2) zgodnie z § 6 uchwaty.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatkki budowlanej, maksymalna wysokost zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposab ich realizacii, linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki: do 80%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce/100m2 pow. uzytkowej usiug oraz pow. sprzedazy dla ustug handlu;
b) 1 miejsce/200m? pow. uzytkowej zabudowy magazynowej;
6) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi,
7) geometria dachow:
a) plaskie o spadku do 10°;
b) dwuspadowe o spadku od 10°do 20°;
8) adaptacja zabudowy i funkcj;
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych
na podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: na danym terenie zlokalizowany jest reper odniesienia podlegajacy ochronie na podstawie
przepisow odrebnych.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury technicznej:
1) obsluga komunikacyjna z drog publicznych: ul. Plockiej 2.3 KD-Z* oraz z drogi 3 KD-D*, bezposrednio
oraz poprzez droge wewnetrzng 7 KDW;
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11.

12.

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

Stawka procentowa: 30%.

§ 21. Teren oznaczony symbolem 13 U.

1.

en

10.

11.

12.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne:

a) zabudowa magazynowa, skiady;
b) funkcje zwiazane z obstuga techniczna i bezpieczenstwem obiektow Stopnia Wodnego;

Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacje reklam o powierzchni wigkszej niz 6m? na urzadzeniach reklamowych
0 maksymalnej wysokosci 12,0 m;

2) zgodnie z § 6 uchwaly.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢  zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

i sposob ich realizacii, linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeha okreslenia;

2)  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 80%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni hiologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 5%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;

5) minimalna liczba migjsc do parkowania:

a) 1 miejsce/100m? pow. uzytkowej ustug oraz pow. sprzedazy dla ustug handlu;

b) 1 miejsce/200m2 pow. uzytkowej zabudowy magazynowej;
6) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
7) geometria dachow:

a) plaskie o spadku do 10¢;

b) dwuspadowe o spadku od 10°do 20°;

8) ustala sig mozliwos¢ wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych zwigzanych z obstugg
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi;

9) adaptacja zabudowy i funkcji;

Granice i sposoby zagospodarowania terendw Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych

na podstawie przepiséw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreglenia.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy: na danym terenie zlokalizowane sq repery odniesienia podlegajace ochronie na podstawie

przepisow odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych; ul. Plockiej 2.4 KD-G*, Al. Ks. J. Popieluszki 1.1 KD-GP*:

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

Stawka procentowa: 30%.
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22. Teren oznaczony symbolem 14 UK.

Przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokoé¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposob ich realizacji, linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki: do 70%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) obiektow kultu religiinego - 25,0 m;
b) pozostalej zabudowy sakralnej — 15,0 m;
c) dominanta architektoniczna - 50,0 m;
d) garazy i budynkow gospodarczych - 3,0 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 9 migjsc dla terenu zabudowy sakralnej;
6) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
7) geometria dachow:
a) dlaobiektow kultu religijnego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
b) dla pozostalej zabudowy sakralnej: wielospadowe, w tym dwuspadowe o spadku od 10° do 45°;
¢) dlagarazy i budynkow gospodarczych: plaskie o spadku do 10°.
8) adaptacja zabudowy i funkcj;
Granice i sposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych
na podstawie przepisow odrebnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem  miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: ul. Plockiej 2.3 KD-Z* oraz z drogi 3 KD-D*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie z § 12 uchwaly.
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
Stawka procentowa: 30%.

§ 23. Teren oznaczony symbolem 16 P/U.

i

3.

Przeznaczenie terenu:

1) przemyst, zabudowa magazynowa, skiady - zwiazane z obsluga i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego
oraz ochrong przeciwpowodziowa;

2) uslugi zwigzane z obstugg i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa;

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni wigkszej niz 6,0 m? na urzadzeniach reklamowych
o maksymalnej wysokosci 12,0m;

2) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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10.

11.
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1) ustala si¢ ochrone urzadzen wodnych zwiazanych z obstugg i funkcjonowaniem obiektow Stopnia
Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowg - obowigzujg wszystkie szczegolowe zakazy, ograniczenia
oraz obowigzki zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)  ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalny udzial procenfowy powierzchni  biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢  zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

i sposob ich realizacji, linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywnosé zabudowy: 1,5;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreélenia;

2)  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 80%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%:

4) - maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce/100m? pow. uzytkowej ustug;
b) 1 miejsce/200m? pow. uzytkowej przemystu i zabudowy magazynowej;

6) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

) geometria dachow: ksztalt dachu, w tym katy nachylenia, zgodnie z przyjeta technologia;

) ustala sig mozliwo$¢ wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych zwigzanych z obslugg
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong, przeciwpowodziowa, na warunkach okre$lonych
przepisami odrebnymi;

9) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym basenu portowego zwigzanego z obstugg i funkcjonowaniem

obiektow Stopnia Wodnego.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych

na podstawie przepisow odrebnych: czeét terenu (wg rysunku) polozona jest w granicach obszaru

narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego ~ zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci

zalewu wodg od 0,5 m do 4,0 m.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy:

1)  zakaz lokalizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie zwigzanych z obsluga i funkcjonowaniem
Stopnia Wodnego we Wioctawku oraz ochrong przeciwpowodziowa;

2) czest terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru o slabej przydatnosci
dla budownictwa - obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych:

3) na danym terenie zlokalizowane sg repery odniesienia podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z drég publicznych; ul. Plockiej 2.4 KD-G*, Al. Ks. Jerzego Popiefuszki 1.1 KD-
GP* i ul. Plockiej (poza granicami obszaru objetego planem);

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 12 uchwaly.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

Stawka procentowa: 30%.

§ 24. Teren oznaczony symbolem 17 ZB*/U/P.

1.

Przeznaczenie terenu:
1) obiekt hydrotechniczny - zapora boczna Stopnia Wodnego publiczna;
2) uslugi zwiazane z obsugg i funkcjonowaniem przystani wodnej oraz obiektow Stopnia Wodnego:

18



o

3) zabudowa magazynowa, sklady - zwiazane z obslugg i funkcjonowaniem przystani wodnej oraz
obiektow Stopnia Wodnego.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie realizacje ogrodzen;

2) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrong urzadzen wodnych oraz rowu melioracyjnego, zwigzanych z obstugg
i funkcjonowaniem obiektow Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowg - obowigzujg
wszystkie szczegolowe zakazy, ograniczenia oraz obowiazki zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspblczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z § 9 uchwaly.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimainy udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2)  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 80%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce/100m? pow. uzytkowej usiug;

b) 1 miejsce/200m2 pow. uzytkowej zabudowy magazynowej;
6) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
7) geometria dachow:

a) plaskie o spadku do 10°;

b) wielospadowe, w tym dwuspadowe o spadkach od 10° do 300,

8) ustala sie mozliwos¢ wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych zwigzanych z obslugg
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi;

9) adaptacja zabudowy i funkcji;

Granice | sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych

na podstawie przepisow odrebnych: teren polozony jest w granicach obszaru narazonego

na niebezpieczenstwo powodzi obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, 0 gtebokosci zalewu wodg od
0,5mdo4,0m.

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziaiu nieruchomos$ci objetych planem migjscowym:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy:

1) zakaz przebudowy rowu melioracyjnego dla celow innych niz zwigzanych z obsluga i funkcjonowaniem
obiektow Stopnia Wodnego lub zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem przystani wodnej;

2) czest terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicy obszaru polozonego w bezposrednim
sgsiedztwie obiektu hydrotechnicznego — zapory boczne] Stopnia Wodnego - w celu ochrony
i zabezpieczenia szczelnosci i stabilnosci zapory bocznej przy zagospodarowaniu terenow w pasie
terenu o szerokosci 50,0 m od stopy zapory (wg rysunku planu) obowiazujg ustalenia:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej;

b) zakaz kopania rowow i dolow, studni oraz sadzawek;

c) zakaz whijania stupow i rozkopywania zapory;

d) powyzsze zakazy nie dotyczg czynnosci zwiazanych z utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowg |ub
przebudowg obiektu hydrotechnicznego.

3) czeéc terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru o slabe] przydatnosci
dla budownictwa - obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych.
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11.

12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 4 KD-D*;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okre$lenia.

Stawka procentowa: 30%.

§ 25. Teren oznaczony symbolem 18 RM.

1.

= wro

10.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne: uslugi nieuciazliwe.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie ustala sie
zabytki nieruchome podlegajace ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu, dla ktorych obowigzuje
nakaz utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego elewacji, gabarytow oraz geometrii dachow:
1) dom przy ul. Plockiej 179 (1 ¢w. XXw.), oznaczony na rysunku planu numerem 1;
2) dom i budynek gospodarczy przy ul. Plockiej 181(1 éw. XXw.), oznaczone na rysunku planu numerem 2.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreélenia.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokost zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposob ich realizacji, linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7;
b)  minimalna intensywno$c zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2)  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 60%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: 30%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy zagrodowej - dopuszcza sie realizacje miejsc
do parkowania w formie garazy;
b) 1 miejsce/100m? pow. uzytkowej ustug nieuciazliwych oraz pow. sprzedazy dla usiug handlu;
6) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
7) geometria dachow:
a) plaskie o spadku do 10°;
b) wielospadowe, w tym dwuspadowe o spadku od 10° do 45°:
8) adaptacja zabudowy i funkciji;
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych
na podstawie przepisow odrebnych: teren polozony jest w granicach obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego, o gtebokosci zalewu wodg od
0,5mdo4,0m.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:
1) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;
2) ustala sig zakaz realizacji nowych funkgj:
a) ustugowych z zakresu obslugi motoryzacji oraz obstugi lub remontu rodkéw transportu;
b)handlu hurtowego, punktow do zbierania lub przefadunku odpadow i surowcow wtornych, w tym
zlomu;
Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej:

20



1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych: ul. Plockiej (poza granicami obszaru objetego planem)
oraz z drogi publicznej 4 KD-D*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 12 uchwaly.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 26. Teren oznaczony symbolem 19 R/RM.

1.

Przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze,

2) zabudowa zagrodowa na wyznaczonym obszarze, wg rysunku planu.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych, o funkej zgodnej z przeznaczeniem terenu,
na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych, wylgcznie na obszarze, dla ktorego ustala sie
lokalizacje zabudowy zagrodowej,

2) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrong rowu melioracyjnego zwigzanego z funkcjonowaniem Stopnia Wodnego - obowiazujg
wszystkie szczegolowe zakazy, ograniczenia oraz obowiazki zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne: nie wystepuje potrzeba

okre$lenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywno$t zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

i sposob ich realizacji, linie zabudowy i gabaryty obiektow (w zakresie obszaru, dla ktérego ustala sie

lokalizacje zabudowy zagrodowej, wg rysunku planuy):

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 60%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 migjsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy zagrodowej — dopuszcza sie realizacje miejsc
do parkowania w formie garazy,
b) 1 migjsce/100m? pow. uzytkowej ustug nieucigzliwych oraz pow. sprzedazy dla ustug handlu;
6) linie zabudowy: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
7) geometria dachow:
a) plaskie o spadku do 10°;
b) wielospadowe, w tym dwuspadowe o spadku od 10° do 45°%;

8) adaptacia zabudowy i funkcji w zakresie obszaru, dla ktorego ustala sie lokalizacje zabudowy
zagrodowej, wg rysunku planu;

9) poza obszarem, dla ktorego ustala sig lokalizacje zabudowy zagrodowej, dopuszcza si¢ adaptacje
zabudowy, wylacznie w zakresie remontu, tj. wykluczajac rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz
zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych

na podstawie przepisow odrebnych: teren polozony jest w granicach obszaru narazonego

na niebezpieczenstwo powodzi obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, 0 gtebokosci zalewu woda od
0,5mdo4,0m.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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9.

10.

1.

12,

§
1;
2.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy:

1) lokalizacja nowej zabudowy na wyznaczonym obszarze, wg rysunku planu;

2)  zakaz przebudowy rowu melioracyjnego dla celow innych niz zwigzanych z obsfuga i funkcjonowaniem
obiektow Stopnia Wodnego lub zwigzanych z obstuga i funkcjonowaniem przystani wodnej;

3) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych nalezacych do przedsiewzigt mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) czgs¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicy obszaru polozonego w bezposrednim
sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego - w celu ochrony
| zabezpieczenia szczelnosci i stabilnosci zapory bocznej przy zagospodarowaniu terenow w pasie
terenu o szeroko$ci 50,0 m od stopy zapory (wg rysunku planu) obowigzujq ustalenia:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowsj:

b) zakaz kopania rowow i dotow, studni oraz sadzawek:

¢) zakaz wbijania stupow i rozkopywania zapory;

d) powyzsze zakazy nie dotyczg czynnosci zwigzanych z utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowg lub
przebudowg obiektu hydrotechnicznego.

5) cze¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru o stabej przydatnosci
dla budownictwa - obowiazuja warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych: ul. Plockiej (poza granicami obszaru objetego planem)
oraz z drogi publicznej 4 KD-D*;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia zgodnie § 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

Stawka procentowa: 30%.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegétowe dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

27. Teren Al Ks. J. Popieluszki oznaczony symbolem 1.1 KD-GP*.,

Przeznaczenie terenu: droga gtowna ruchu przyspieszonego publiczna.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakaz realizacji ogrodzen, z wylaczeniem terenow zwigzanych z obsluga i funkcjonowaniem infrastruktury
i obiektow Stopnia Wodnego;

2) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ochrong urzadzen wodnych zwiazanych z obsfugg i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego
we Wioctawku oraz ochrong przeciwpowodziowa - obowiazujg wszystkie szczegolowe zakazy,
ograniczenia oraz obowigzki zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)  ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z § 9 uchwaly.

Parametry i wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, wg oznaczen na rysunku planu: od 17,0 m do 20,0 m:

2) ustala sig mozliwos¢ wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych zwigzanych z obstugg
I funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi;

3) adaptacja zapory czolowej;

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie

przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem miejscowym:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia
zgodnie z § 12 uchwaly.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
12. Stawka procentowa: 0%.

§ 28. Teren Al Ks. J. Popieluszki oznaczony symbolem 1.2 KD-GP*/WS".

1. Przeznaczenie terenu:

1) droga gtowna ruchu przyspieszonego publiczna - przeprawa drogowa stanowigca przebieg Al. Ks. J.
Popiefuszki nad $rodladowymi wodami powierzchniowymi plynacymi;

2) s$rodladowe wody powierzchniowe plyngce publiczne — teren pod przeprawa drogowg stanowiaca,
przebieg Al. Ks. J. Popiefuszki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz realizacji ogrodzen, z wylaczeniem terenow zwiazanych z obsiuga | funkcjonowaniem infrastruktury
i obiektow Stopnia Wodnego;

2) ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie ochrong urzadzen wodnych zwigzanych z obstuga i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego
we Wioctawku oraz ochrong przeciwpowodziowa - obowiazujq wszystkie szczegolowe zakazy,
ograniczenia oraz obowiazki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z § 9 uchwaly.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$t w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania: 15,0 m;

2) ustala sie mozliwos¢ wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych zwigzanych z obstugg
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowg, na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi,

3) adaptacja zapory czolowej;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych
na podstawie przepisow odrebnych: czes¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru
Natura 2000 ,Wioclawska Dolina Wisly’, dla ktorego obowigzujg wszystkie szczegolowe zakazy,
ograniczenia oraz obowiazki zgodnie z przepisami odrgbnymi..

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia
zgodnie z § 12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okre$lenia.

12. Stawka procentowa: 0%.

§ 29. Teren ul. Plockiej oznaczony symbolem 2.1 KD-Z*,
Teren ul. Plockiej oznaczony symbolem 2.3 KD-Z*.
1. Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z § 9 uchwaly.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych

tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wg oznaczen na rysunku planu:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 2.1 KD-Z*- 16,5 m;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2.3 KD-Z* - od 16,5 m do 32,0 m;
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10.
11.

12.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych

na podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem miejscowym:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szezegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy:

1) teren oznaczony symbolem 2.1 KD-Z* znajduje sie w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosci
dla budownictwa - obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2.3 KD-Z* wyznacza sie strefy techniczne dla linii
elektroenergetycznych WN 110 kV napowietrznych — ustalenia zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaly.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia

zgodnie z § 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

Stawka procentowa: 0%.

§ 30. Teren ul. Plockiej oznaczony symbolem 2.2 KD-Z*/WS*,

1:

N

10.

11.

12

§
1L
2.
)

Przeznaczenie terenu:

1) droga zbiorcza publiczna - przeprawa drogowa stanowigca przebieg ul. Plockiej nad $rodladowymi
wodami powierzchniowymi plynacymi;

2) srodladowe wody powierzchniowe plynace publiczne — teren pod przeprawa drogowg stanowigcq
przebieg ul. Plockiej.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig ochrong urzadzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z § 9 uchwaly.

Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wg oznaczen na rysunku planu: 16,5 m;

2) ustala sie mozliwos¢ wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych na warunkach okreslonych
przepisami odrebnymi;

Granice | sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych

na podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy: cze$¢ terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru o bardzo stabej przydatnosci

dla budownictwa - obowigzujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia

zgodnie z § 12 uchwaty.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

Stawka procentowa: 0%.

31. Teren ul. Plockiej oznaczony symbolem 2.4 KD-G*,

Przeznaczenie terenu: droga gléwna publiczna.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ochrone urzadzen wodnych zwigzanych z obstuga | funkcjonowaniem Stopnia Wodnego
we Wioctawku oraz ochrong przeciwpowodziows - obowiazujg wszystkie szczegotlowe zakazy,
ograniczenia oraz obowigzki zgodnie z przepisami odrebnymi:

2) ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.
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i

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z § 9 uchwaly.

Parametry i wskazniki ksztattowania drogi i zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, wg oznaczef na rysunku planu: od 20,0 m do 37,0 m;

2) ustala sie mozliwost wykonywania oraz utrzymywania urzadzen wodnych zwigzanych z obsluga
i funkcjonowaniem Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowa, na warunkach okreslonych
przepisami odrgbnymi;

3) adaptacja zapory czolowej;

Granice | sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych

na podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia

zgodnie z § 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania | uzytkowania terenéw: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.
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32. Teren oznaczony symbolem 3 KD-D*, Teren oznaczony symbolem 4 KD-D*.

Przeznaczenie terenu; droga dojazdowa publiczna.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustalenia zgodnie z § 9 uchwaly.
Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowani wg oznaczen na rysunku planu:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 3 KD-D* - 17,5 m;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 4 KD-D* - od 14,5 m do 20,5 m; droga zakoficzona placem
do zawracania (zatoka przystankowa).

Granice | sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych
na podstawie przepisow odrebnych: teren oznaczony symbolem 4 KD-D* znajduje sie w granicach obszaru
narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego, o glebokosci
zalewu wodg od 0,5 m do 4,0 m.

Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: cze$t terenu oznaczonego symbolem 4 KD-D* (wg rysunku planu) znajduje sie w granicy
obszaru polozonego w bezposrednim sasiedztwie obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia
Wodnego - w celu ochrony i zabezpieczenia szczelnosci i stabilnosci zapory bocznej przy zagospodarowaniu
terenow w pasie terenu o szerokosci 50,0 m od stopy zapory (wg rysunku planu) obowigzujq ustalenia:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej;

2) zakaz kopania rowow i dotow, studni oraz sadzawek;

3) zakaz wbijania stupow i rozkopywania zapory;

4) powyzsze zakazy nie dotyczg czynnosci zwiazanych z utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowg lub

przebudowa obiektu hydrotechnicznego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia
zgodnie z § 12 uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

Stawka procentowa: 0%.

§ 33. Teren oznaczony symbolem 5 KDW/ZZ.

1.

Przeznaczenie terenu:
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1) droga wewnetrzna;

2) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakaz realizacji ogrodzen;

2) ustalenia zgodnie z 6 uchwaly.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia,

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry i wskazniki ksztaltowania drogi i zagospodarowania terenu - szerokoé¢ w liniach

rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wg oznaczen

na rysunku planu: od 6,0 m do 19,0 m, droga zakonczona placem do zawracania.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych

na podstawie przepisow odrebnych:

1) czeSc terenu (wg rysunku planu) znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 ,Wioclawska Dolina
Wisly", dla ktorego obowigzujg wszystkie szczegolowe zakazy, ograniczenia oraz obowigzki zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) czg8¢ terenu (wg rysunku planu) polozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% -
zagospodarowanie terenu i realizacja zabudowy na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych:;

3) czgst terenu (wg rysunku planu) polozona jest w granicach obszaru szczegblnego zagrozenia
powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% -
zagospodarowanie terenu na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy

zabudowy:

1) czesc terenu (wg rysunku planu) znajduje si¢ w granicach obszaru nieprzydatnego dla budownictwa -
obowiazujg warunki wynikajace z przepisow odrebnych;

2) wyznacza si¢ strefe techniczng dla linii elektroenergetycznych WN 110 kV napowietrznych — ustalenia
zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia

zgodnie z § 12 uchwaly.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

Stawka procentowa: 0%.

§ 34. Teren oznaczony symbolem 6 KDW. Teren oznaczony symbolem 7 KDW. Teren oznaczony symbolem
8 KDW.

1.
2.

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakaz realizacji ogrodzen:

2) ustalenia zgodnie z 6 uchwaly.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia zgodnie z § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Parametry i wskazniki ksztaftowania drogi i zagospodarowania terenu - szerokosé w liniach
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wg oznaczen
na rysunku planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 6 KDW - od 8,5 m do 11,0 m:

2) dlaterenu oznaczonego symbolem 7 KDW - 13,5 m:

3) dlaterenu oznaczonego symbole 8 KDW - od 12,0 m do 18,0 m.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych
na podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreélenia.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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9. Szczegdine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy: dla terenu oznaczonego symbolem 6 KDW i 7 KDW wyznacza sig strefy techniczne dia linii
elektroenergetycznych WN 110 kV napowietrznych — ustalenia zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 5-7 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: ustalenia
zgodnie z § 12 uchwaly.

11. SposoOb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.

Rozdziat 5
Postanowienia koncowe

§ 35. Traci moc Uchwala Nr 63/L/2006 Rady Miasta Wioclawek z dnia 26 czerwca 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek w zakresie obszaru polozonego
we Wioctawku w rejonie ul. Plockiej i zawartego pomigdzy: brzegiem rzeki Wisly wschodnig granicq
dziatek nr 1/2 i 19/1 KM 96, ulicg Plocka, Aleja Kazimierza Wielkiego oraz Kanalem A (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego Nr 148 z dnia 29 listopada 2006r, poz. 2165), w granicach obszaru, 0 ktorym
mowa w § 1ust. 1.

§ 36. Wykonanie Uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Wioctawek.
§ 37. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.
2. Uchwala podlega podaniu do publiczne wiadomosci poprzez ogloszenie W Biuletynie Informacji

Publicznej Urzedu Miasta Wioctawek.
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Zatgcznik Nr 2
do uchwaty Nr......ccovnieen.
Rad Miasta Wioclawek

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Woclawek
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741 z pozn. zm.), Rada Miasta Wioclawek rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu. _

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu do wgladu publicznego, ktore nastapilo w terminie od
dnia 7 grudnia 2021 r. do dnia 11 stycznia 2022 r. oraz po zakonczeniu okresu jego wylozenia w terminie
skladania uwag do dnia 7 lutego 2022 r., nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego projektu planu.
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Zalgcznik Nr 3
do uchwaly NI ..o,
Rady Miasta Wioctawek

ZdNia oo

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wtoctawek
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn. zm.) oraz art. 211-271 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z2021 r., poz. 305), Rada Miasta Wioctawek okresla nastepujacy sposob
realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt2 i3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 ., poz. 713 z pozn. zm.), naleza do zadan
wiasnych gminy i sluza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu, stanowia:
1) W zakresie infrastruktury drogowej: modernizacja, rozbudowa iremonty istniejgcych drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) drogi glowne ruchu przyspieszonego: 1.1 KD-GP*, 1.2 KD-GP*/WS",
b) droga glowna: 2.4 KD-G*,
c) drogi zbiorcze: 2.1 KD-Z*, 2.2 KD-Z*/WS*, 2.3 KD-Z*
d) drogi dojazdowe: 3 KD-D*, 4 KD-D*;
2) W zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modernizacja istniejacej sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.
2. Sposodb realizacji inwestycji.

Docelowo zaklada sie modernizacje ulic istniejacych oraz budowe lub modernizacje nawierzchni, chod-
nikow, zatok postojowych, budowe lub przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami
w wiw zakresie, w tym ustawa z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz.
1129 z pozn. zm.). Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikal z wykorzystania mozliwych do zastosowania roz-
wigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jakos¢ wykonania. Dopuszcza sie etapowg
realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania.

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu miasta Wioctawek, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawg
7 dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 1., poz. 305) oraz ustawa z dnia 16 grudnia
2005 o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 1., poz. 688).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwiazanych z zaopatrzeniem terenu obje-
tego planem w paliwo gazowe, energie elektryczna, cieplo oraz inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowe;
i kanalizacji (finansowane na podstawie art. 15 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow Dz. U. 22020 1., poz. 2028), bedzie realizowane ze srodkow finan-
sowych poszczegolnych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami, atakze poprzez dofinansowania z funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy winny by¢ zapisane w uchwale budzetowej.







Zatacznik Nr 4

do uchwaty NI.....umasimmmn
Rady Miasta Wioctawek
ZONA ssmsmmmasmm

Dane przestrzenne utworzone dla planu

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021r., poz. 741 z pozn. zm.), Rada Miasta Wioctawek utworzyla dane przestrzenne dla planu, ktore
stanowia zalacznik w postaci elektronicznej do uchwaly.







UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wloctawek sporzadzit projekt miejscowego planu  realizujac  Uchwale
Nr XXVI/190/2012 Rady Miasta Wioctawek zdnia 29 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru
pofozonego w rejonie ulicy Plockiej i Alei ks. J. Popieluszki, pomiedzy kanatem A, rzeka Wisla, ulicq
Plocka i Aleja Kazimierza Wielkiego, nie naruszajgc ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wloclawek” przyjetego Uchwalg Nr103/XI/2007 Rady Miasta
Wioctawek z dnia 29 pazdziemika 2007r. oraz w zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

Dokonat rowniez analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu rozpatrujac
zlozone wnioski.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 pkt2 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta stwierdzil zasadno$¢ sporzadzenia projektu miejscowego planu w zgodnosci
z wynikami analizy (o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy) zawartej w Uchwale Nr XIIl/161/11 Rady
Miasta Wtoctawek z dnia 26 wrzesnia 2011 r. w sprawie aktualnosci ,, Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. W zataczniku nr 2 do wiw uchwaly wskazano za nieaktualne ze wzgledu na ustawg z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usfug i sieci telekomunikacyjnych, w czgsci dotyczacej przywolywanych
przepisow, zapisy Uchwaly Nr 63/L/2006 Rady Miasta Wioclawek zdnia 26 czerwca 2006 r. W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek w zakresie obszaru polozonego
w rejonie ulicy Plockiej i zawartego pomiedzy: brzegiem rzeki Wisly, wschodnig granicq dzietek nr 1/2 i 191
KM 96, ulica Plocka, Aleja Kazimierza Wielkiego oraz kanalem A (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2006
r., Nr 148, poz. 2165).

Sporzadzony plan miejscowy, jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wioctawek w zakresie obszaru polozonego w rejonie ulicy Plockiej i zawartego pomigdzy: brzegiem rzeki
Wisly, wschodnig granica dzietek nr 1/2 i 19/1 KM 96, ulica Plocka, Alejg Kazimierza Wielkiego oraz kanatem A,
zatwierdzonego Uchwala Nr 63/L/2006 Rady Miasta Wioclawek z dnia 26 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Kujawsko-Pomorskiego z 2006 ., Nr 148, poz. 2165), w granicach okreslonych Uchwalg Nr XXV1/190/2012
Rady Miasta Wioctawek z dnia 29 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu.

Wskazana uchwala w sprawie planu miejscowego stanowi cze$¢ obszaru objgtego granicami
niniejszego miejscowego planu. W pozostalej czgsci, dla kiorej nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, znajduja sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rodladowe
wody powierzchniowe plynace, ktore objgto granicami planu dla ustalenia przeznaczenia terenu i zasad
zagospodarowania.

Powyzszg zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu ponownie potwierdzily (juz w trakcie
prowadzonych prac nad planem) kolejne Uchwaly Rady Miasta Wioclawek w sprawie aktualnosci , Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Zapisy Uchwaly Nr 63/L/2006 Rady Miasta Wioclawek z dnia 26 czerwca
2006 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek w zakresie obszaru
polozonego w rejonie ulicy Plockiej i zawartego pomigdzy: brzegiem rzeki Wisly, wschodnig granicg dzietek nr 1/2
i 19/1 KM 96, ulica Plocka, Aleja Kazimierza Wielkiego oraz kanalem A (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego
7 2006 1., Nr 148, poz. 2165) wskazano jako nieaktualne, w czesci dotyczacej przywolywanych przepisow:

- w Uchwale Nr XX/74/2016 Rady Miasta Wioctawek z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci , Studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek™ oraz migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

w zataczniku nr 2 do wiw uchwaly, w odniesieniu do ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug

i sieci telekomunikacyjnych;

w zatgezniku nr 6 do w/w uchwaly, w odniesieniu do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;
- w Uchwale Nr VIII/58/2019 Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 kwietnia 2019 r. w sprawie aktualnosci ,Studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

w zataczniku nr 2 do w/iw uchwaty, w odniesieniu do ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug

i sieci telekomunikacyjnych;

w zatgczniku nr 5 do w/w uchwaly, w odniesieniu do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;
- w Uchwale Nr XXXV/77/2021 Rady Miasta Wioclawek z dnia 22 czerwca 2021 r. w sprawie aktualnosci
,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:
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w zalaczniku nr 2 do w/w uchwaly, w odniesieniu do ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug
i sieci telekomunikacyjnych;
w zatgczniku nr 5 do w/w uchwaly, w odniesieniu do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zostala podjeta przed
dniem 11 wrzesnia 2015 r. (kiedy zmiany do ustawy o planowaniu I zagospodarowaniu  przestrzennym
wprowadzita ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie nigktorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu — Dz. U. zdnia 10 czerwca 2015 r, poz. 774 — tzw. ustawa krajobrazowa), zatem
przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny merytorycznie i proceduralnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obowiazujacymi przed datg 11 wrzesnia 2015 r. Tym samym, plan miejscowy
zawiera ustalenia w zakresie zasad ksztaftowania krajobrazu, w tym zasad lokalizacji reklam oraz ogrodzen.

yStudium uwarunkowani i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek” zostalo
przyjete Uchwalg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioctawek zdnia 29 pazdziemika 2007r., tym samym
przedmiotowy plan miejscowy nie narusza jego ustalen, gdzie zgodnie z przywolang Uchwalg Nr XI1I/16/11 Rady
Miasta Wioclawek z dnia 26 wrzesnia 2011 r. w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz Jmiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego’, dokument studium zostat uznany za aktualny, oraz pomimo faktu ze w trakcie prac nad
planem, dokument studium zostal uznany za wymagajacy zaktualizowania ze wzgledu na zmieniajace sig
przepisy prawa, zgodnie z przywolanymi:

—  Uchwalg Nr XXI/74/2016 Rady Miasta Wioclawek z dnia 23 czerwca 2016r. w sprawie aktualnosci ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz ,miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego”;

—  Uchwalg Nr VII1/58/2019 Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 kwietnia 2019r, w sprawie aktualnosci ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego" (w tym roéwniez z uwagi na zlozone wnioski w sprawie jego zmiany);

— Uchwalg Nr XXXV/77/2021 Rady Miasta Wioclawek z dnia 22 czerwca 2021 r. w sprawie aktualnosci
»Studium  uwarunkowari | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” oraz
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (w tym rowniez z uwagi na zlozone wnioski
W sprawie jego zmiany oraz zmiany granic miasta).

»Studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wiocfawek”, przyjete
Uchwalg Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziemika 2007r.), przewiduje
na przedmiotowym terenie: ,obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem wielorodzinnym”, ,obszary
mieszkalnictwa z dominujacym  budownictwem  jednorodzinnym’, ,obszary mieszkalnictwa z dominujgcym
budownictwem zagrodowym’, ,obszary przemysiowe”, .obszary uslugowe’, tereny rodzinnych ogrodow
dziatkowych”, ,wody" oraz ,tereny zielen" wraz z ukladem istniejacych drog: glownej ruchu przyspieszonego
I zbiorczej. Okreslone sq réwniez tereny objete ochrong w ramach ,obszaru Natura 2000 (Obszar Ochrony
Specjalnej Siedlisk OOS ,Wioctawska Dolina Wisly”). W Studium wskazano waly przeciwpowodziowe, jako
obiekty hydrotechniczne (zapora boczna i zapora awaryjna), obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi"
oraz ,zasigg zalewu bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie 0,5%", ktorych przebieg inazewnictwo
zostalo skorygowane zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego | mapami ryzyka powodziowego.
Na rysunku Studium wyznaczono rowniez przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV wraz
ze strefami technicznymi.

Miejscowy plan w wiekszosci sankcjonuje istniejgce  zagospodarowanie pozwalajgc na jego
wzbogacenie i uzupetnienie oraz adaptacje istniejacej zabudowy i funkeji, jak rowniez umozliwia realizacje nowe
zabudowy, ustalajac, nie naruszajac zapisow Studium, jako przeznaczenie podstawowe: zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe zagrodowa, obiekt
hydrotechniczny — zapora boczna Stopnia Wodnego, usiugi, ustugi nieuciazliwe, zabudowe sakralna, przemys,
zabudowe magazynowa, sklady, teren rodzinnych ogrodow dziatkowych, tereny zieleni, $rodiadowe wody
powierzchniowe plynace (rzeke Wiste i Kanat A), droge glowng ruchu przyspieszonego, droge zbiorcza, drogi
dojazdowe | wewnetrzne oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, przy czym:

- z obszaru w studium okreélonego jako ,tereny zieleni” wyodrebniono tereny o uksztaltowanej w czesci
odmiennej strukturze oraz cechach zagospodarowania, tj.: tereny oznaczone symbolem 1 WS*, 6 WS* i 15 WS*
- ,Srodladowe wody powierzchniowe plynace” - rzeka Wisla. Na skutek regulacji przebiegu linii brzegowej rzeki
Wisly, w sporzadzonym planie miejscowym wprowadzono korekte zasiggu wody, zgodnie z klasyfikacjq uzytkow
gruntowych w Ewidencji Gruntow i Budynkow Miasta Wioclawek. Zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne



zagospodarowanie oraz pozwalajg na jego wzbogacenie i niezbedne uzupelnienie, w zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;
-z obszaru w studium okreslonego jako ,,ogrody dzialkowe” wyodrebniono tereny o uksztattowanej w czgsci
odmiennej strukturze oraz cechach zagospodarowania, fj.: tereny oznaczone symbolem 5 ZP/ZZ - tereny
zieleni” - w sporzadzonym planie miejscowym wprowadzono korekte zasiegu ,ogrodow dziatkowych”, zgodnie ze
struktura wlasnosci w Ewidencji Gruntow i Budynkow Miasta Wioctawek oraz faktycznego stanu uzytkowania
gruntow. Zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie oraz pozwalajg na jego wzbogacenie
i niezbedne uzupelnienie, w zgodnoci z przepisami odrgbnymi;
- przebieg wskazanego w studium watu przeciwpowodziowego — zapory bocznej zostal skorygowany
zgodnie ze stanem faktycznym; jednoczesnie zapory boczne (jako obiekty pietrzace i obiekty stopni wodnych
oraz zapory awaryjne (jako obiekty stopni wodnych), nie sa walami przeciwpowodziowymi - skorygowano zatem
rowniez nazewnictwo wskazanych w studium walow przeciwpowodziowych, jako: ,obiekt hydrotechniczny —
zapora hoczna Stopnia Wodnego lub zapora awaryjna Stopnia Wodnego®;
- przebieg i nazewnictwo wskazanych w studium ,zasiegu zalewu bezposredniego woda
o prawdopodobienstwie 0,5%” oraz ,obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi”, zostalo
skorygowane zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, jako:
granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%;
granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%;
granica obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi obejmujacego tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego — zapory bocznej Stopnia Wodnego;
obszar szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia obiektu hydrotechnicznego - zapory bocznej Stopnia Wodnego;
- celem zapewnienia racjonalnej obstugi komunikacyjnej poszczegélnych terenéw lub jej usprawnienia,
w planie ujeto ciagi komunikacyjne nie wyodrebnione na rysunku studium, tj. drogi publiczne: 3 KD-D* i 4 KD- D*
oraz drogi wewnetrzne: 5 KDW/ZZ, 6 KDW, 7 KDW i 8 KDW, jak rowniez istniejace przeprawy drogowe nad
rzeka Wislg oraz Kanalem A, zgodnie z powstatym faktycznym zagospodarowanlem powyzsze nie narusza
ustalen studium, ktore przewiduje ksztattowanie sprawnego systemu powigzan wewngtrznych poprzez m.in.
realizacje nowych i modernizacie istnigjacych ulic, dostosowanych do kierunkow rozwoju i potrzeb
przewidywanych funkeji*, z zachowaniem przepisow odrgbnych;
- z obszaru w studium okreslonego jako ,obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem
wielorodzinnym” wyodrebniono teren o uksztattowanej wczesci odmiennej strukturze oraz cechach
zagospodarowania, tj.: teren oznaczony symbolem 5 ZP/ZZ, ktéry w calo$ci zagospodarowany jest jako teren
rekreacyjno-wypoczynkowy dla zabezpieczenia potrzeb mieszkaficow, zatem ustalenia planu sankcjonujg
obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupelnienie;
- z obszaru w studium okreslonego jako ,obszary mieszkalnictwa z dominujagcym budownictwem
jednorodzinnym” wyodrebniono teren o uksztaltowanej w czeci odmiennej strukturze oraz cechach
zagospodarowama tj.: teren oznaczony symbolem:
1 WS* - $rodladowe wody powierzchniowe plynace” - rzeka Wista - na skutek regulacji przebiegu linii
brzegowej rzeki Wisly, w sporzadzonym planie miejscowym wprowadzono korekte zasiggu wody, zgodnie z
klasyfikacja uzytkow gruntowych w Ewidencji Gruntow i Budynkow Miasta Wioctawek, zatem ustalenia planu
sankcjonujg obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupeinienie;
3 WS* - $rodladowe wody powierzchniowe plyngce” — kanat A, ktory stanowi ,pas techniczny” dla potrzeb
konserwacji i przegladow kanalu; ograniczenie obszaru do zasiggu wyznaczonego w studium,
uniemozliwitoby wykonywanie czynnosci zwiazanych z utrzymaniem wod i urzadzen wodnych; ustalenia
planu  pozwalajg zatem na poprawg  warunkow zagospodarowania  terenu  przyleglego
o wskazanej funkcji, jak rowniez sankcjonujg obecne zagospodarowanie, respektujgc jednoczesnie wymogi
dotyczace obowigzku utrzymania wod i urzadzen wodnych;
- z obszaru w studium okreslonego jako ,obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem
zagrodowym” wyodrebniono teren o uksztaltowanej wczesci odmiennej strukturze oraz cechach
zagospodarowania, tj.: teren oznaczony symbolem 19 RIRM, na ktérym tylko w czgsci ustala si¢ lokalizacje
zabudowy zagrodowej; realizacja nowych obiektow budowlanych, w tym zabudowy mieszkaniowej, dopuszczona
jest wylacznie w obrebie istnigjacej zabudowy; pozostata czg$¢, to tereny rolnicze, ze wzgledu na bezposrednie
oddzialywanie pietrzenia na Zbiorniku Wioctawskim; ustalenia planu sankcjonujg  zatem obecne
zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupelnienie, respektujac jednocze$nie wymogi dotyczace
ochrony przeciwpowodzioweyj;




z obszaru w studium okre$lonego jako ,obszary przemystowe” wyodrebniono  teren

0 uksztattowanej w czgsci odmiennej strukturze oraz cechach zagospodarowania, tj.:

* tereny oznaczone symbolem 8 U/P i 9 U/P, z réwnowaznym przeznaczeniem pod ustugi oraz zabudowe
magazynowa i sklady, z jednoczesng adaptaciq istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren
9 U/P); teren 8 U/P jest w czesci zagospodarowany parkingiem - miejscami postojowymi dla samochoddw
osobowych oraz cigzarowych; wskazane tereny sasiadujg blisko z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
I wielorodzinng oraz ciekiem wodnym, kanalem A; zatem ich przeznaczenie, nie dopuszczajac funkgji
przemystu respektuje wymogi z zakresu ochrony sasiadujgcej zabudowy oraz ochrony wod kanatu A przed
ewentualnymi ucigzliwosciami; przeznaczenie uslugowe na wskazanych terenach jest takze w czesci
kontynuacjg ustalen miejscowego planu aktualnie obowiazujacego; ustalenia planu sankcjonujg obecne
zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupeknienie;
teren oznaczony symbolem 16 P/U, ktory w catosci stanowi teren zwigzany z obstuga i funkcjonowaniem
Stopnia Wodnego oraz ochrong przeciwpowodziows; zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne
zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupelnienie, respektujac jednoczesnie wymogi
dotyczace obowigzku utrzymania wod i urzadzen wodnych, w tym obiektéw Stopnia Wodnego;
teren oznaczony symbolem 17 ZB*/U/P, na ktérym zlokalizowany jest obiekt hydrotechniczny - zapora
boczna Stopnia Wodnego oraz przystan wodna; jest to zatem teren zwigzany z obsluga i funkcjonowaniem
obiektow Stopnia Wodnego oraz przystani wodnej; zatem ustalenia planu sankcjonujg obecne
zagospodarowanie pozwalajgc na jego wzhogacenie i uzupelnienie, respekiujac jednoczesnie wymogi
dotyczace obowiazku utrzymania wod i urzadzen wodnych, w tym obiektow Stopnia Wodnego;

- z obszaru w studium okreslonego jako ,,obszary ustugowe” wyodrebniono teren o uksztaltowanej w czesci

odmiennej strukturze oraz cechach zagospodarowania, tj.: teren oznaczony symbolem 14 UK, ktory stanowi

w calosci teren obiektow kultu religijnego i zabudowy sakralnej z zagospodarowaniem towarzyszacym, zatem

ustalenia planu sankcjonujg obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupetnienie.

Powyzsze nie narusza ogolnych zasad polityki przestrzennej zawartej w Kierunkach Zagospodarowania
Przestrzennego Studium, ktdre okreslajg kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzeni, jakie nalezy
podjac, ale nie przesadzajg one o szczegdlowych granicach zainwestowania i uzytkowania terenow. Zatem,
przyjete planem ustalenia nie naruszajg zapisow obowiazujacego Studium.

W obszarze objetym sporzadzeniem miejscowego planu zawarte zostaly, nieujete wczesniej
w obowigzujacym planie miejscowym, obszary o slabej i bardzo stabej przydatnosci dla budownictwa, jak rowniez
obszary nieprzydatne dla budownictwa, obszar Natura 2000 oraz wskaznik intensywnosci zabudowy, czy
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki. Wprowadzono aktualne ustalenia w kwestii przepisow
dotyczacych wspierania rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych oraz zagrozenia powodziowego.

Uchwata w sprawie miejscowego planu uwzglednia wszystkie wymogi okre$lone art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwlaszcza:

o dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan miejscowy ustala powyzsze zasady
dla poszczegdlnych terenow poprzez ustalenie parametrow oraz wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu  z uwzglednieniem podstawowych  zasad kompozycji  urbanistycznej
i zroznicowanych wysokosci zabudowy, respektowania linii zabudowy oraz ksztaltowania dachow
budynkow, a takze poprzez ustalenia w zakresie zachowania historycznych rozwigzan architektonicznych
elewacji, gabarytow i ksztaltu dachow dla zabytkow nieruchomych objetych ochrong na podstawie ustalen
planu miejscowego; ponadto, poszczegdlne tereny spetniajg zasade spéjnosci funkcji;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: obszar objety granicami opracowania ze wzgledu
na wystgpowanie obiektow antropogenicznych, sieci drog i zabudowy, wtym licznych obiektow o funkciji
usiugowej oraz urzgdzen hydrotechnicznych, zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa, wykazuje cechy
krajobrazu typowo migjskiego, zurbanizowanego. Najkorzystniejsze walory krajobrazowe w granicach planu,
to jego potnocne oraz czeéciowo zachodnie oraz wschodnie obrzeza. W czesci poinocnej oraz zachodniej
wystepujq wody powierzchniowe plynace — rzeka Wisla i kanat A, oraz tereny zieleni polgczonej
znabrzezami tych woéd. W poélnocno-zachodniej  czesci planu wystepujg elementy przyrodnicze
uksztaltowane czynnikami naturalnymi, podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, ;.
tworzace Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH040039 Wioctawska Dolina Wisly’ oraz obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig, W zachodniej czesci obszaru zlokalizowane sa ogrody dziatkowe, ktore
rowniez zostaly objete ochrong w ramach obszaru Natura 2000. Tereny na wschodzie charakteryzujg sie
wystepowaniem zmeliorowanych fak sasiadujacych od poludnia z zabudowa zagrodowg przy ulicy Plockiej.
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Wzdtuz linii brzegowej rzeki Wisty, w potnocno-wschodniej czesci obszaru objgtego granicami opracowania,
wystepuje zainwestowanie zwiazane z zapleczem technicznym Stopnia Wodnego, w tym basen portowy.
W tej czesci zabudowa ma charakter luzny, wystepuje duzy udzial powierzchni otwartych. Tereny zwigzane
z obstuga i funkcjonowaniem przystani wodnej, wystepujace rowniez w pénocno-wschodniej czesci
obszaru, to tereny odznaczajace sie uporzadkowaniem przestrzennym z elementami zagospodarowania
o funkgji sportowej i rekreacyjnej.

Walory architektoniczne tworzg zabytki nieruchome, podlegajace ochronie na podstawie miejscowego
planu. Planem chronione sg walory zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, umiejscowionej wzdiuz
ul. Plockiej, we wschodniej czesci obszaru, dla ktérych plan ustala nakaz utrzymania historycznego
rozwigzania architektonicznego elewacji, gabarytow oraz geometrii dachow.

Charakterystyczny element ukladu urbanistycznego obszaru planu miejscowego, stanowi dominanta
architektoniczna w postaci wiezy koéciola w zabudowie sakralnej, zlokalizowanej w centralnej czgsci
obszaru, przy ul. Plockie;.

Powstala w pozostalej czesci planu zabudowa w zdecydowanej wigkszosci o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej, ustugowej oraz skladowej i magazynowej, wraz z nowymi obiektami o wiw
funkcjach, ktore powstana w przyszlosci w obszarze planu, ksztattowana bedzie zgodnie z parametrami
oraz wskaznikami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem podstawowych
zasad kompozycji urbanistycznej.

Rownoczesnie plan miejscowy na podstawie ustalonych wskaznikow i parametrow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zzakresu zasad ochrony $rodowiska uwzgledniajacych walory
architektoniczne i krajobrazowe, przyczynia sie do prawidtowego ksztaltowania przestrzeni;

wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i_lesnych: plan spelnia wymagania $rodowiska, wtym w zakresie gospodarowania wodami, ustalajac
nakazy, zakazy oraz wymagania zapewniajgce ochrong S$rodowiska. W zakresie tym miesci sie
uwzglednienie wymogéw wynikajacych z przebiegu w czgsci obszaru planu rzeki Wisly oraz kanalu A, jak
rowniez z polozenia czesci obszaru planu w granicach ,obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig” oraz
z usytuowania w granicach planu wielu obiektow oraz urzadzen wodnych zwigzanych z zapleczem
technicznym Stopnia Wodnego.

W planie powstat obowiazek uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
adyz czesé nieruchomosci polozonych w obszarze objgtym planem, zgodnie z rejestrem gruntow miasta
Wioclawek zakwalifikowanych jako lasy’, przeznaczono pod funkcje inne niz ,lasy", tj. tereny rolnicze,
zgodnie z politykq gminy okreslong w  Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioclawek.

Nie ma obowiazku uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, gdyz
zgodnie z art. 10a wiw ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, do gruntow rolnych pofozonych
w granicach administracyjnych miast nie stosuje sig przepisow dotyczacych obowigzku uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

wymagania__ochrony _ dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspblczesnej:
w obszarze objetym planem miejscowym znajdujg sie zabytki nieruchome wpisane do rejestru Gminnej
Ewidencji Zabytkéw i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu;
dotyczy to trzech obiektow (1 éw. XXw.) - dwoch budynkow mieszkalnych oraz budynku gospodarczego.
Obszar objety planem znajduje sie poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej miasta Wioctawek, nie wystepuja na nim obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru Zabytkow
oraz udokumentowane stanowiska archeologiczne.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby niepeinosprawnych: plan
spelnia wyZej okreslone wymagania poprzez migdzy innymi wprowadzenie obligatoryjnego nakazu oraz
stosowania odpowiednich rozwigzan technicznych oraz wyposazenia obiektow budowlanych w urzadzenia
nie powodujgce pogorszenia standardow jakosci Srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami
i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla higieny i zdrowia wlascicieli i uzytkownikow nieruchomosci
polozonych na terenach z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
z ustugami nieucigZliwymi oraz w bezposrednim sasiedztwie z terenami, na ktorych zlokalizowana jest taka
zabudowa;

Ponadto plan ustala zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wytaczeniem niezbgdne infrastruktury technicznej,
sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz urzadzen wodnych zwigzanych z obstugg i funkcjonowaniem
obiektow Stopnia Wodnego i ochrony przeciwpowodziowej;

ustalone planem przeznaczenie uwzglednia dopuszczalne prawem poziomy hatasu; w planie ustalono
rowniez nakaz wprowadzenia zieleni zimozielonej o charakterze izolacyjnym na terenie o funkgji ustugowej,
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10)

11)

12)

13)

jako bariery ochronnej przed ucigzliwosciami dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podlegajacej
adaptacji usytuowanej w bezposrednim sgsiedztwie (teren 9 UIP);

realizacja zabudowy ustalonej przedmiotowym planem, podlega przepisom prawa budowlanego, ktore
nakladajg na inwestora bezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych obiektow dla potrzeb
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni: ustalenia planu ksztaltujg przestrzen z uwzglednieniem racjonalnego
wykorzystania, poprzez wlasciwe rozmieszczenie poszczegoych funkeji, co wplywa na rozwigzania
najkorzystniejsze w aspekcie przysziego efektu przestrzennego i gospodarczego; walorem ekonomicznym
przestrzeni jest tez ustalony planem uklad komunikacyjny, pozwalajacy na wiasciwg obstuge kazdego
terenu funkcyjnego;

prawo wilasnosci: ustalenia planu zostaly sporzadzone w poszanowaniu prawa wlasnosci, umozliwiajac
zagospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami; projektowane ustalenia planu nie
spowodujg ograniczen w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia dla wigkszosci obszaru planu
objetego  ustaleniami  obowigzujgcego  planu migjscowego oraz w stosunku do istniejacego
zagospodarowania w pozostalej czesci obszaru objetego planem; Czgst niektorych nieruchomosci bedzie
podlegata wykupowi na realizacje celow publicznych:

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: potrzeby te zostaly zabezpieczone poprzez ustalenie
wlasciwych parametrow drog publicznych oraz mozliwosci realizagji infrastruktury technicznej i o$wietlenia
zewngtrznego, w zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosci;

potrzeby interesu publicznego: znaczna czes¢ nieruchomosci polozonych w granicach planu stanowi
wlasnosci prywatne oraz prowadzona jest na nim gospodarka sektora prywatnego; podstawowym zatem
zadaniem przyjetej polityki potrzeb publicznych sa drogi publiczne, w tym mozliwos¢ realizacji przebudowy
drog, wplywajace na polepszenie warunkow obslugi dzialalnosci gospodarczej lokalizowanej w zgodnosci
z planem;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznei, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych: plan
ustala zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym w zakresie
sieci telekomunikacyjnych podziemnych i stacji bazowych telefonii komorkowej;

zapewnienie udzialu _spoleczerstwa w__pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii elektronicznej: podczas sporzadzania dokumentu
planistycznego organ zapewnit udzial spoteczefstwa w pracach nad nim poprzez informowanie o kolejnych
etapach w mediach, w tym na famach prasy, na stronach BIP i lokalnej strony intemnetowej, oraz poprzez
rozwieszenie obwieszczen w terenie objetym planem; ponadto, kazdy zainteresowany mogt wzig¢ udziat
w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie, przeprowadzonej w okresie wyloZenia,
z zachowaniem rezimu sanitamego W zwigzku z dziataniami majacymi na celu powstrzymanie
rozprzestrzeniania sig ryzyka zakazenia wirusem SARS-CoV-2, wywolujacym chorobe COVID-19, a takze
mogt zapoznat sie z tekstem i rysunkiem planu oraz z prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen
planu, zamieszczonymi na stronach BIP. Takze na wniosek mogt otrzymaé projekt uchwaly w formie
papierowej lub droga elektroniczna;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: dokument miejscowego planu wraz
z dokumentacjg planistyczng zostat sporzadzony z poszanowaniem jawnosci (ogloszenia, obwieszczenia)
i przejrzystosci wymaganych prawem procedur planistycznych;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalone planem
zasady w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg korzystanie z istniejgcej rozbudowanej gminnej sieci
wodociggowej, w tym z dopuszczeniem realizacji odrebnej sieci zaopatrzenia w wode w uzasadnionych
technicznie przypadkach; tym samym we wiasciwy sposob zostaly zabezpieczone potrzeby dotyczace
dostaw i jakosci wody dla odbiorcow obecnych i przyszlych.

o dotyczy art. 1 ust. 3 ustawy:

ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencialny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejaceqo stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jeqo zagospodarowania,
a_takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne: ustalajgc przeznaczenie terenu, organ
zrownowazyt potrzeby wynikajace z interesu publicznego i prywatnego; w ramach prognoz skutkow
finansowych i oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzono niezbedne analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne; na ich podstawie sporzadzono ustalenia minimalizujace wszelkie zagrozenia
I ingerencie we wlasnosci prywatne, z uwzglednieniem skutkow ekonomicznych oraz w zgodnosci
Z przepisami odrebnymi oraz studium:

W ustawowo okreslonym terminie do skiadania wnioskow (termin uptynat dnia 14 grudnia 2012 r.), wplynely
trzy wnioski od 0séb fizycznych i prawnych, ktore zostaly rozpatrzone w formie okreslonej w art. 17 pkt 4
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w zakresie zgodnym z zasadami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministrow zdnia 20 czerwca 2002r. wsprawie ,Zasad techniki
prawodawczej’ (Dz. U. z 2016r., poz. 283);

wnioski zostaly rozstrzygniete w nastepujacy sposob:

whiosek nr 1 — o przeznaczenie terenu pod budownictwo ustugowe z funkcjg mieszkalng - dot. dzialek
nr 24, 30, 33, 36 KM 94 i dz. nr 6/2 KM 99/1 przy ul. Plockiej 142:

- uwzgledniono w czesci dot. ustug - plan przewiduje na danym obszarze m.in. funkcjg ustug;

- czesci dot funkcji mieszkalnej nie uwzgledniono - funkcja mieszkaniowa jest niezgodna
z zapisami Studium, plan uwzglednia adaptacje zabudowy mieszkaniowej na danym terenie;

whiosek nr 2 — o przekwalifikowanie drég osiedlowych na drogi celu publicznego - dot. dziatek nr 11/24,
11/34, 11/29 KM 94 oraz czesci dziatek nr 8/3, 9/11, 11/40 KM 94, w rejonie ul. Plockiej:

- nie uwzgledniono - istniejace drogi wewngtrzne w wigkszosci nie speiniaja parametrow drog publicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi: rozporzadzenie MTIGM z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 201 6r,poz 124
z pbzn. zm.); ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pozn.
zm.); ponadto istniejace drogi wewnetrzne obsluguja wylacznie teren wewnatrz osiedla mieszkaniowego;
wniosek nr 3 - o ,pozostawienie dotychczasowych zapisow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zwigzanego z funkcja MEW na Kanale A" oraz aby ,w aktualnie obowigzujacym
planie rozszerzy¢ zapis dla terenu 8-ZP dot. MEW jak dla obszaru 9-ZP*" (dopuszcza sie czesciowg
zabudowe terenu zwiazang z funkcjg M.E.W. przy kanale A.) - dot. dz. nr 11/10, 12/1, 12/2, 16, 25, 2T
2772, 27/3 KM 92:

- uwzgledniono w czesci - dotyczy dzialek nr 11/10, 12/1 (w granicach mpzp), 12/2, 16 KM 92 oraz czesci
dzialki nr 27/5 KM 92 powstalej po podziale dziatki nr 27/1 KM 92 — przeznaczenie w planie miejscowym
1 WS*, 3 WS*, 5 ZP/ZZ;

- w czesci nie uwzgledniono — czgs¢ dzialki nr 12/1 KM 92 zlokalizowana jest poza granicami planu
miejscowego; dzialka nr 25 KM 92 oraz czesci dzialki nr 27/5 KM 92, powstalej po podziale dziatki nr 27/1
KM 92, przeznaczone w planie pod droge wewnetrzna; dzialka nr 27/4 KM 92, powstata po podziale dzialki
nr 27/1 KM 92 oraz dziatki nr 27/2, 27/3 KM 92 przeznaczone w planie pod funkcje ,teren rodzinnych
ogrodéw dziatkowych”, zgodnie z zapisami Studium oraz istniejacym zagospodarowaniem.

e dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy:

w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuie poprzez:

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego: istnigjacy w obszarze planu uktad komunikacyjny zostal
usankcjonowany oraz uzupelniony o wyznaczenie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 5 KDW/ZZ,
celem zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla terenu rodzinnych ogrodow dziatkowych (4 ZD/ZZ),
terenu zieleni (5 ZP/ZZ) i terenu wod (1 WS* 3 WS*) oraz drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 8 KDW,
w celu usprawnienia komunikacyjnego dla obstugi technicznej terenu wod (7 WS*); Razem calos¢ tworzy
funkcjonalny i przejrzysty uklad ciagow komunikacyjnych, ktory rozklada potencjalny ruch kolowy, a tym
samym minimalizuje transportochionnos¢ uktadu przestrzennego przy jednoczesnej mozliwosci tworzenia
dodatkowych ciagow pieszych, drog rowerowych czy drég wewngtrznych;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu: plan nie
wyznacza nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa; istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna byla juz w poprzednim planie ustalona na terenach dobrze skomunikowanych, zatem
mieszkaricy maja zapewniony swobodny dostep do publicznego transportu zbiorowego;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
ustalone planem szerokosci pasow drogowych w pelni pozwalajg na lokalizowanie bezpiecznych ciagow dla
pieszych oraz $ciezek rowerowych; ponadto w terenie zieleni (5 ZP/ZZ) rowniez jest mozliwos¢ realizacii

.....

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalcone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w_granicach
iednostki osadnicze w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach
miejscowosci | obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003r. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005r. Nr 17, poz.
141). w_szczegdlnosci_poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy: niniejszy plan obejmuje tereny
adaptowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej, zabudowy
ustugowej, w tym ustug sakralnych oraz zwiazanych z obslugq i funkcjonowaniem przystani wodnej,
adaptowanej zabudowy produkcyjnej (przemyst), zabudowy magazynowej oraz tereny adaptowanych
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obiektow Stopnia Wodnego z mozliwoscig ich rozwoju i rozbudowy, wszystkie o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, dla ktorych ustala sie przeznaczenie terenu podstawowe oraz
dopuszczajgce, w wigkszosci na zasadzie uzupelien istniejacej zabudowy, z mozliwoscig kontynuadii
zabudowy, w tym w formie adaptacii istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
0 ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejinoéci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem
do sieci komunikacyinej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyine. adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy: zgodnie z ustaleniami planu, tereny oznaczone symbolem 8 U/P oraz
9 U/P przeznacza sig pod ustugi oraz zabudowe magazynowq i sklady, z mozliwoscig adaptacii
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie 9 U/P oraz stacji gazowej $redniego ciénienia
w terenie 8 U/P, zatem ustalenia planu umozliwiajg zagospodarowanie tych terenéw poprzez
wprowadzenie nowych funkcji; przeznaczone pod zabudowe tereny charakteryzujg sie bezposrednim
dostepem do drogi publicznej, jak rowniez charakteryzujg sie wystarczajacq dostepnoscig do sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Gmina Miasto Wioctawek wyznaczyla, w trybie art. 8 Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2021 r, t). poz.485), obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, oraz podjefa uchwale, o ktérej mowa
wart. 25 w/w ustawy — w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji. Zgodnie
z Uchwalg Nr XXX/44/2017 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 marca 2017 r. W sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego iobszaru rewitalizacji na terenie miasta Wioclawek, zaden z tych obszaréw nie wkracza
wgranice przedmiotowego planu, wyznaczajac tego rodzaju obszary poza granicami planu, wylacznie
w Jednostce Strukturalnej Srodmiescie.

Podobnie zgodnie z Uchwatg Nr VIII/57/2019 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 kwietnia 2019r. w sprawie
ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wioctawek, wyznaczona strefa nie
wkracza w granice przedmiotowego planu, znajduje sie poza granicami planu, wylacznie w Jednostce
Strukturalnej Srodmiescie.

Zatem ustalenia planu miejscowego nie moga odnosic sie do postanowien takich uchwal.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona do niniejszego planu ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu...”,
ma na celu przedstawienie bilansu dochodow wiasnych i wydatkow gminy, w tym wplywy z podatku od
nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomoéci gminy oraz oplaty i odszkodowania: wartosé
przewidywanych odszkodowan, wartos¢ nieruchomosci przewidywanych do wykupienia, liczbe i wielkosé
nieruchomoéci niezbednych do zmian, wartosé przewidywanych oplat jednorazowych, $rodki zabezpieczajace
gming przed spekulacjami przy wartosciowaniu nieruchomosciami objetymi roszczeniami, przewidywane wzrosty
cen gruntow uzytkownikow wieczystych.

Prognoza ma takze na celu okreslenie wydatkow zwiazanych z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy.

Do bilansu dochodéw wzigto pod uwage przewidywane pobieranie oplaty planistycznej (renty
planistycznej) okreslonej art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjeto 30%
stawke procentowa, z wylaczeniem terenow $rodladowych wad powierzchniowych plynacych publicznych oraz
terenow przeznaczonych pod drogi publiczne i drogi wewnetrzne, dla ktérych stawka procentowa wynosi 0%.
Grunty pod wodami plynacymi, bedace co do zasady wlasnoscig Skarbu Panstwa, stanowig element $rodowiska
naturalnego, ktorego ochrona jest jednym z obowigzkow wiadz publicznych (art. 74 ust. 2 Konstytucji RP).
Zadania z tego zakresu realizowane sg za posrednictwem samorzadow terytorialnych i wiazg sie ze znacznymi
nakladami na regulacje rzek, ochrone ich linii brzegowej, ochrone przeciwpowodziowg czy utrzymanie czystosci
wod. Ponadto zaklada sig, iz teren zajety przez wody plynace jest niezmienny zaréwno co do przestrzeni jak
i pelnionej funkcji, zatem ustalanie stawki procentowej oplaty planistycznej réznej od zera mijatoby sie
z celem. Przyjecie zerowej stawki procentowej oplaty planistycznej dla terenéw w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i drog wewnetrznych ma swoje racjonalne podstawy. Dysponentem zdecydowanej wigkszoéci
gruntow pod drogami jest bowiem samorzad gminny. Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, iz grunty te pelnig role
sluzebng wobec gruntow przyleglych, generujac przy tym znaczne koszty dla ich wiasciciela (koszty urzadzenia
drog, utrzymania przejezdnosci, remontow). Uwaga ta dotyczy zaréwno terenéw drég publicznych jak i drég
wewngtrznych. Stad, ustalenie stawki planistycznej innej niz 0% byloby dziataniem na wiasna szkode.



Analiza ustalen niniejszego planu miejscowego wykazafa, iz dla terenow, dla ktorych stawke procentowg
oplaty planistycznej przyjeto powyzej 0%, nowy plan w zdecydowanej wigkszosci zachowuje dotychczasowa
funkcje. Realny wzrost wartosci nieruchomosci moze wystapic w czeéci obszaru oznaczonego symbolem
19 R/RM, dla funkcja w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym to ,tereny gk, pastwisk”. Przyjeto zatem
warto$¢ potencjalnej renty dla danego terenu - szacowana kwota dochodu z renty planistycznej to 42.000 z1.

Gmina posiada ustawowy obowiazek ustalenia stawki procentowej oplaty planistycznej
w przedziale od 0% do 30% dla wszystkich terenow objgtych planem. Okreslenie stawki procentowej oplaty
planistycznej w wysokosci 0% (z dopuszczeniem wylaczenia terenow $rodiadowych wod powierzchniowych
plynacych publicznych oraz terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne i drogi wewnetrzne), stanowi
naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego. Zatem ustalenie w planie miejscowym stawki 30% jest
uzasadnione interesem Gminy Miasto Wioctawek, co zabezpiecza potencjalne dochody gminy.

W zakres dochodéw wchodzg rowniez:

— sprzedaz gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Miasta Wioctawek (ktére mozna przeznaczy¢ do sprzedazy
ze wzgledu na funkcje przewidziang w planie) — szacowana kwota dochodu ze sprzedazy to 2.703.000 zt

— oplaty adiacenckie zgodne z ustawa o gospodarce nieruchomosciami z tytulu wzrostu nieruchomosci —
stawka tej oplaty przyjeta uchwatg Rady Gminy nie wyzsza niz 50%;

—oplaty adiacenckie z tytulu wybudowania niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i drog oraz z tytutu
scalen i podzialu - nie przewiduje sig;

— oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste — poniewaz uchwalenie planu nie spowoduje wzrostu wartosci
gruntow w tym obszarze, nie przewiduje sie zmiany wplywow z oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste;

— podatki od nieruchomosci — przyjeta wartos¢ zwigkszenia wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci —
szacowana kwota to 8.000 zi.

W zakres wydatkow wchodza:

— warto$¢ rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do wykupu na celu publiczne (teren drogi 4 KD-D*) -
szacowana kwota faczna to 390.000 zt; wartos¢ gruntow terendw $rodladowych wod powierzchniowych
plynacych nie bedzie stanowi¢ wydatku Gminy Miasta Wioclawek (wydatek Skarbu Paristwa), wigc nie zostala
uwzgledniona w koncowym bilansie przychodow i wydatkow;

— koszty rozbiorki budynkow w obszarze oznaczonym symbolem 4 KD-D* - szacowana kwota to 20.000 zt.

— koszty budowy infrastruktury technicznej — nie przewiduje sie ze wzgledu na bardzo dobrze rozwinieta
infrastrukture techniczna w terenie objetym niniejszym planem;

Przeprowadzona analiza ustalen planu w odniesieniu do aktualnego zagospodarowania wykazafa,
7e brak jest obszarow, w ktorych wystepuje obniZenie wartosci rynkowej gruntow. Natomiast Srodkiem
zabezpieczajacym gmine przed spekulacyjnymi ,ulepszeniami” lub ,pogorszeniami” wartosci nieruchomosci
objetych ewentualnymi roszczeniami, moze by¢ sporzadzenie inwentaryzacji nieruchomosci  objetych
planowanym wykupem.

Ujete w prognozie dochody i wydatki odpowiednio na poziomie kwot 2.802.600 zt i 410.000 zt maja
charakter szacunkowy i dotycza zamiarow mogacych by¢ realizowanymi w rozlozonym czasie. Przyjeto, ze okres
niezbedny do realizacji zalozen nowego planu wynosi ok. 10 lat, co skutkowa¢ bedzie mozliwie rownomiernym
rozkladem zarowno dochodow jak i wydatkow gminy. Taki rozklad skutkéw finansowych ma stuzy¢ mozliwie
stabilnemu obciazaniu budzetu gminy realizacjg zadan inwestycyjnych wynikajacych z ustalen planu.

Prezydent Miasta realizujac uchwale, przeprowadzil procedure formalno-prawna okreslong przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, w tym o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko:

e oglosit i obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z podaniem informacji o mozliwosci skladania wnioskow w przedmiotowym temacie — w ustawowo
okreslonym terminie wplynely trzy wnioski od osob fizycznych i prawnych, ktére zostaly rozpatrzone zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych;

e  zawiadomil organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu;

uzyskal uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzit prognoze

oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu;

sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

uzyskal pozytywne opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej we Wioctawku;

uzyskat uzgodnienia i opinie od wiasciwych organéw i instytucii

uzyskat zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;



e oglosit i obwiescit o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu z podaniem informacji o mozliwosci sktadania uwag w przedmiotowym temacie
a nastepnie udostepnit projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do wgladu publicznego
(facznie z prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu) oraz przeprowadzit konsultacje
spoleczne;

e w ustawowo okreslonych terminach dotyczacych wylozenia, dyskusji publicznej oraz zgtaszania uwag
do planu nie zostaly ztozone Zadne uwagi;

e  zamiescit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach zawierajacych
informacije o $rodowisku oraz dotyczace obszaru objgtego projektem planu.

e uzyskat uzgodnienie z organem wiasciwym do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisu
odrebnego - uzupelnienie procedury planistycznej;

e ponownie oglosit i obwiescit o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu z podaniem informacji o mozliwosci skiadania uwag w przedmiotowym temacie
a nastepnie udostepnit projekt planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko do wgladu publicznego
(facznie z prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu) oraz przeprowadzit konsultacje
spoleczne;

e w ustawowo okreslonych terminach dotyczacych wylozenia, dyskusji publicznej oraz zgtaszania uwag
do planu nie zostaly zlozone zadne uwagi;

e  zamiescit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach zawierajacych
informacje o $rodowisku oraz dotyczace obszaru objetego projektem planu.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu stanowigcy zalacznik Nr 1a do uchwaly zostat
sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000. Jest to szczegolnie uzasadniony przypadek z uwagi
na znaczny zakres opracowania obejmujacy obszar o powierzchni ok, 60 ha, jak rowniez jego wydiuzony ksztait.
Zastosowanie skali 1:2000 w przypadku danego planu, zobrazowanego na jednym arkuszu papieru (o wym.
127 cm X 48 cm), umozliwia praktyczne i realne posfugiwanie sie mapa. Przedstawienie planu miejscowego
w skali 1:1000 odpowiadatoby powierzchni dwoch potaczonych arkuszy papieru AO (o wym. 248 cm X 78 cm),
poniewaz ksztalt obszaru objetego planem jest znacznie wydiuzony. Brak mozliwosci korzystania z mapy
w jednym egzemplarzu wigze sie z jej zginaniem, sktadaniem i prowadzi czesto do znieksztalcen, co nie tylko
utrudnia korzystanie z niej, ale rowniez moze wplywac na jakos¢ wydawanych wyrysow z planu miejscowego.
Przyjeta skala rysunku planu jest na tyle dokladna, Zze umozliwia w sposéb jednoznaczny odczytanie
wprowadzonych oznaczen graficznych, przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, linii zabudowy oraz pozostalych elementow rysunku, takich jak granic
terendw o specjalnych rezimie prawnym (np. obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaru Natura 2000).
W celu ulatwienia odczytywania tresci rysunku planu wprowadzono réwniez wymiarowanie, a dokladnos¢
i przejrzystosé rysunku w skali 1:2000, pozwala na precyzyjne pomiary na mapie. Jednocze$nie, w przypadku
wiekszosci terendw w planie, na zwiekszenie czytelnosci rysunku wplywa tozsamo$¢ przebiegu linii
rozgraniczajacych i granic dzialek ewidencyjnych. Rysunek w zastosowanej skali, dzieki dokladnosci
i czytelnosci, pozwoli na jego prawidiowq interpretacie przez organy administracji stosujace prawo, przede
wszystkim organy administracji architekfoniczno-budowlanej. Nalezy wiec uzna¢, Ze przyjeta skala opracowania
spelnia wymagania czytelnosci planu w odniesieniu do uwarunkowan geograficznych, $rodowiskowych oraz
prawnych obowigzujgcych na danym terenie, jak rowniez wymogi funkcjonalnosci mapy.

Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1a do uchwaly, przeznaczony do publikacji w dzienniku
urzedowym wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, zostat zmniejszony i przedstawiony na 2 arkuszach formatu A3
oznaczonych literami A i B.

Prezydent Miasta wykonal powierzone zadanie w sposob zgodny z procedurg sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawartgq w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym prosze Wysoka Rade o przyjecie przediozonej uchwaly.

//ASH/%;/// NTA
¥4

lof Kukucki
10



