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BT T UCHWALANR ...
gL i @Ig RADY MIASTA WLOCLAWEK

z dnia ..

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wloclawek dla obszaru polozonego
w czesci jednostki strukturalnej Zazamcze, pomiedzy: ulica Toruniska, Zwirowa, terenami kolejowymi, ulica
Promienna, terenami kolejowymi, ulicg Hutnicza, Budowtanych, Wieniecka i granica miasta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. z 2021 r., poz. 741, poz. 784, poz. 922) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2021 r., poz. 1372},

uchwala sie, co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioclawek® przyjetego Uchwalg Nr 103/XI/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 29
pazdziernika 2007 r., uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru
polozonego w czesci jednostki strukturalngj Zazamcze, pomigdzy: ulica Torunska, Zwirowa, terenami kolejowymi,
ulicg Promienna, terenami kolejowymi, ulica Hutnicza, Budowlanych, Wienieckg, i granicg miasta.
2. Integralne czesci uchwaly stanowia;
1) rysunek planu w skali 1:2000 przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objgtego
planem, jako zatgcznik Nr 1 a;
2) wyrys oraz wypis {legenda) ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Wioctawek” w skali 1:10000, jako zatgcznik Nr 1 b;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgeznik Nr 2;
4) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizaci, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik Nr 3;
5) dane przestrzenne utworzene dla planu, jako zafacznik Nr 4.

§ 2. 1. Plan, o kidrym mowa w § 1 ust. 1 uchwaly, obejmuje obszar czesci obrebow Wioctawek KM 28, 29, 32, 33
oraz w calosci obreb Wioctawek KM 30 polozony w jednostce ewidencyjnej miasto Wioctawek.
2. Zakres ustalen planu obejmuje tekst i rysunek planu.

§ 3. Plan, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty, skutkuje zmiang miejscowych planow przyjetych:

1. uchwata Nr 37/ XXXVI11/97 Rady Miejskiej Whoctawka z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/97 bedacego zmiang w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawka w zakresie obszaru wyodrgbnionego z jego terytorium symbolem Z 42 ZP/US/KS
{Dz. Urz. Woj. Wioctawskiego Nr 20, poz. 103};

2. uchwata Nr 75/X/2007 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 sierpnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru potozonego w strefie ochrony poérednie]
wewnetrznej ujecia ,Krzywe Bota™ czest dziatki nr 402 KM 1 Michelin oraz w strefie ochrony posrednie] zewngtrznej
ujecia wody ,Zazamcze” — czes$t dziatki nr 222 KM 28 (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 120, poz. 1785),
w granicach obszaru, o ktérym mowa § 1 ust. 1 uchwaty.

§ 4. 1. Oznaczenia na rysunku planu przedstawiajg oznaczenia graficzne ustalen planu, oznaczenia przeznaczenia
terendéw oraz oznaczenia graficzne informacyjne nie bedace ustaleniami planu, zgodnie z zamieszczong ha
rysunku planu legenda,

2. Oznaczenia graficzne ustalen planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

) linie zabudowy nieprzekraczaine;

) linie zabudowy obowigzujace;

)
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5) granica terenow o $redniej przydatno$ci gruntow dla budownictwa,




) granica lasow ochronnych;
) granica terenu zamknigtego;
) teren zamkniety;
) granica terenu ochrony posrednie] strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,Zazamcze'”;
0) granica terenu ochrony bezposredniej strefy achronnej ujecia wod podziemnych ,Zazameze";
1) granica uzytku ekologicznego;
2) granica obszaru gériczego Wieniec oraz terenu gémiczego Wieniec;
3) wyrdznik terendw publicznych.
3. Oznaczenia dotyczace przeznaczenia terendw:
1) 1...43 — numer terenu;
2) U —zabudowa ustug nieucigzliwych;
3) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
5) UK - zabudowa sakralna;
6) KK - obszar kolejowy;
7) UO - zabudowa ustug o$wiaty;
8)
9)
10

6
7
8
9
1
1

1
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US - zabudowa uslug sportu;
KS - zespoly garazy lub parkingi;
) WZ - teren gospodarowania wodami;
11) ZL —teren lasu;
12} ZP - teren zieleni;
13) KD-GP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
14} KD-G - droga glowna;
15) KD-Z - droga zbiorcza,
16) KD-L — droga lokalna;
17) KD-D - droga dojazdowa;
18) KDp - teren obslugi komunikacii.
4. Oznaczenia graficzne informacyjne nie bedgce ustaleniami planu:
1) granica miasta;
2) granica Glownego Zhiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,Pradolina Srodkowej Wisty”.
5. Symbol terenu o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania tworza identyfikatory
skiadajace sig z cyfri liter lub z cyfr, liter i oznaczenia graficznego:
1) liczba porzadkowa pisana cyframi arabskimi — oznacza numer terenu;
2) oznaczenie literowe — 0znacza przeznaczenie terenu;
3) oznaczenie graficzne — oznacza teren publiczny.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania inwestycyjne zmierzajace do przystosowania istniejacej
zabudowy do nowych rozwigzan przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudowe, przebudowe,
nadbudowe oraz poprzez zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego. W przypadku zabudowy poza
ustalonymi planem liniami zabudowy, dopuszcza sig remont, przebudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania ohiektu budowlanego, z wykluczeniem zwigkszenia powierzehni zabudowy.;

2} liniach zabudowy nieprzekraczalnych ~ nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone na okreslonym terenie
i przedstawione na rysunku planu, wyznaczajgce minimaing dopuszczalng odleglost $cian budynkow oraz
wiat i altan od linii rozgraniczajacych drogi, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.;

3) liniach zabudowy obowigzujacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na okreslonym terenie
i przedstawione na rysunku planu, dotyczace obowiazkowego sytuowania $cian frontowych budynkéw — nie
dotyczy budynkow podlegajacych adaptacji. W przypadku wiat i altan linie te wyznaczajg minimalng
dopuszczalng odlegtosé od linii rozgraniczajacych drogi, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.;

4) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu inne niz
okreslone w przeznaczeniu terenu - podstawowym, ktére je uzupehia lub wzbogaca;

%) przeznaczeniu terenu - podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace zagospodarowanie terenu,
okreslone ustaleniami planu;

6) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dzialalnosci nie bedace przedsigwzieciami mogacymi
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslone w przepisach odrebnych, z wyjatkiem
niezbednej infrastruktury technicznej;



2.

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé mierzong od naturalnego poziomu terenu przy
najnizszym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyzszego punktu budynku: dachu lub attyki lub do
najwyzszego punktu budowli;

8) zabudowie sakralnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kultu religiinego, tj. koscioty i kaplice oraz obiekty
bedace we wiadaniu kosciolow | zwiazkow wyznaniowych, tj. plebanie, domy parafialne, domy zgromadzen,
zespoly klasztorne itp.;

9) zabudowie sezonowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o funkgji gastronomicznej lokalizowang na
danym terenie okresowo;

10) zespole garazy — nale?y przez to rozumieé garaze usytuowane w szeregu, jednolite w zakresie gabarytow
zabudowy, wygladu architektonicznego oraz rodzaju uzytych materiatow budowlanych;

11) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zespoly roslinnosci utworzonej przez drzewa i krzewy
zimozielone, jako naturalna bariera ochronna dla sasiadujacych terendw przed ucigzliwosciami.

Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaitowania ladu przestrzennego.

1.

2.

Zakaz lokalizacji garazy blaszanych na dzialkach budowlanych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng oraz

z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa.

Ogrodzenia wzdtuz drog publicznych:

1} azurowe, z wylaczeniem elementow betonowych prefabrykowanych przesiowych;

2) dopuszcza sie peine murowane lub z gabiondw.

Zasady lokalizacii reklam, w tym w przestrzeniach publicznych:

1) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni wigkszej niz 6 m? na urzadzeniach reklamowych
o maksymalnej wysokosci 12,0 m:

a) na terenach oznaczonych symbolami 11 U, 14 U,16 U/KS, 19U, 26 U, 28 U;
b) przy drogach publicznych o kiasach: glowna ruchu przyspieszonego, glowna i zbiorcza, w pasie terenu
o szeroko$ci do 3,0 m liczac od linii rozgraniczajacych tereny tych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni wigkszej niz 6 m” na elewacjach budynkow bez otworow
okiennych oraz na budynkach ustugowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje reklam emitujgcych $wiatlo w zakresie pozwalajacym na tworzenie reklamy
zmieniajacej kolory i obrazy dynamicznie wytacznie na terenach oznaczonych symbolami 11 U, 14 U,
16 U/KS, maksymalnie na jednym urzadzeniu reklamowym lub na jednym obiekcie budowlanym na tych
terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzehni mnigjszej niz 6 m?:

a) w witrynach i na drzwiach lokali ustugowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych oraz
w bezposredniej przestrzeni nad nimi;

b} na budynkach ustugowych;

¢) na urzadzeniach reklamowych o maksymalnej wysokosci 4,0 m;

5} lokalizacja reklam w finiach rozgraniczajacych drég publicznych na warunkach okreslonych przepisami
odrgbnymi.

Dopuszcza sig zabudowe sezonowa oraz lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej

z przeznaczeniem terenu na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych ze szczeg6linym uwzglednieniem

przepisow z zakresu ochrony przeciwpozarows).

Dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia dopuszczalnego terenu bez wzgledu na stopien zainwestowania dziatek

(rowniez na dziatkach niezabudowanych) przed realizacjg przeznaczenia podstawowego, pod waruinkiem

zachowania wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granic
i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takize obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania sie mas ziemnych i szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.

Ustala sie nakaz wyposaZenia obiektow budowlanych ustugowych w urzadzenia hie powodujace pogorszenia
standardow jakosci Srodowiska, w tym w celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozen dla
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13.
14.

15.

higieny i zdrowia ludzi.

Ustala sig nakaz zastosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci

zgodnych z obowigzujacymi normami.

Obszar objety planem potoZzony jest w obszarze zadan wynikajacych z planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa kujawsko-pomorskiego:

1) zadania nr 11 o0 znaczeniu krajowym: Przebudowa drogi krajowej nr 1;

2) zadania nr 21 o znaczeniu krajowym: Modernizagja linii kolejowsj nr 18 - utworzenie potaczen Euro i Intercity
na trasie Bydgoszcz-Torun-Warszawa,

3} zadania nr 47 o znaczeniu wojewddzkim — zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciaglosé
migdzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci,

Czes¢ obszaru objgtego planem potoZona jest w obrebie Gldwnego Zbiomika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 220

,Pradolina Srodkowej Wisly’ — wszelkie projektowane inwestycje nie moga pogorszy¢ jakosci wod zbiomika

przeznaczonego do zaopatrzenia ludnosci w wode. Ustala sie nakaz wykonania nawierzchni przeznaczonych do

komunikacji samochodowej (drég, placow sktadowych, placow manewrowych takich jak parkingi i miejsca do
parkowania) jako nieprzepuszczalnych.

W obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji:

1)  stolarni oraz punktow do zbierania lub przetadunku odpaddw i surowcow wtomych, w tym ziomu;

2) prosektoriow, instalacji do spopielania zwlok, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw
niebezpiecznych, w tym skiadowisk odpadow niebezpiecznych, a takze instalacii do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow innych niz niebezpieczne okreslonych w przepisach odrebnych.

Na terenach z zabudowg mieszkaniowg oraz z zabudowg mieszkaniowq i uslugowa, a takze na terenach

oznaczonych symbolami: 23 U, 26 U, 33 U ustala si¢ zakaz nowych funkeji ustugowych z zakresu obstugi

motoryzacji lub remontu $rodkow transportu, j.: stacje paliw, stacje gazu ptynnego, lakiernie, myjnie, warsztaty
naprawcze, zaktady wulkanizacyjne itp.

W zakresie ochrony przed halasem oraz ksztattowania wtasciwych standardéw akustycznych ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolami: 12 MN/U, 13 MN, 20 MW/U, 24 MN, 25 MN/U, 27 MW/U, 29 MN/U, 30 MW,
31 MW/U, 32 MW/U, 35 MW, 37 MW/U, 39 MN/U, 40 MN/U, 41 MW/U, 43 MW/U kwalifikujg sie jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe;

2) tereny oznaczone symbolami: 22 UO/U, 23 U, 33 U, 34 UOJU, 42 UO/U kwalifikujg sie jako tereny zabudowy
2wigzane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci | miodziezy;

3) tereny oznaczone symbolami: 15 ZP*, 10 US kwalifikujg sie jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) ferendw oznaczonych pozostatymi symbolami nie kwalifikuje sig do terendw, dia kidrych ustala sig
dopuszczalne poziomy halasu.

Obszar objety planem podlega wymaganiom pizepisow odrebnych w zakresie gospodarki odpadami oraz

oczyszcozania sciekow bytowych i przemysiowych,

Czgs$C obszaru objetego planem (zgodnie z rysunkiem planu) stanowig grunty o éredniej przydatnosci dla

budownictwa.

Czg$¢ obszaru objetego planem (zgodnie z rysunkiem planu) pofozona jest w strefie ochronnej ujecia wod

podziemnych ,Zazamcze" - terenie ochrony poéredniej. Ponadto w obszarze objetym planem wystepuje pie¢

studni, wokét ktorych ustanowiono teren ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych ,Zazameze”. Sposéb
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wyznacza sig granice lasow ochronnych (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczace ochrony obszarow lesnych.

Sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

W obszarze objgtym planem wystepuje obszar gémiczy Wieniec oraz teren gomiczy Wieniec (zgodnie

z rysunkiem planu), wyznaczone w zwiazku z wystepowaniem wod leczniczych. Sposob zagospodarowania

zgodnie z przepisami odrebnymi.

W obszarze objetym planem wystepuje uzytek ekologiczny (zgodnie z rysunkiem planu). Sposéb

zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdinego zagroZenia powodzig oraz tereny osuwania

sie mas ziemnych.

Na terenach oznaczonych symbolami: 1 ZL, 2 ZL, 11 U, 15 ZP* 16 UKS, 18 KS, 28 U, 2 KD-G*, 3 KD-G*,

2 KD-Z*, 14 KD-D*, 25 KDp*, przyleglych bezposrednio do linii kolejowsj obowiazuja szczegolne warunki

zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew

[ krzewOw oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace z sasiedztwa obszaru kolejowego zgodnie

z przepisami odrebnymi.



16. Czest obszaru objetego planem stanowig tereny zamknigfe (zgodnie z rysunkiem planu), dla ktorych
obowiazuja ustalenia w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa paistwa oraz wymagania okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.
Obszar objety planem znajduje sie poza strefa ochrony konserwatorskiej historycznej strukiury przestrzennej miasta
Wioclawek, nie znajdujg sie na nim obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru Zabytkow badz figurujace
w Gminnej/Wojewddzkiej Ewidencii Zabytkow. Ponadto w obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane
stanowiska archeologiczne, w zwiazku z czym nie ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej archeclogicznej.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

~ 1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez aranzacje nawierzchni, wprowadzenie male]
architektury i zieleni, z tym zastrzezeniem, ze obiekty matej architektury pod wzgledem form winny byG spojne dla
poszczegolnych przestrzeni publicznych oraz lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Uklad glownych przestrzeni publicznych w obszarze objetym planem stanowig;
1) droga giowna ruchu przyspieszonego - oznaczona symbolem KD-GP*;
2} drogi glowne - oznaczone symbolem KD-G*;
3} drogi zbiorcze — oznaczone symbolem KD-Z*,
4} drogi lokalne — oznaczone symbolem KD-L;
5) drogi dojazdowe - oznaczone symbolem KD-D*;
6) teren obslugi komunikacji - oznaczony symbolem KDp*;
7) teren zieleni - oznaczony symbolem ZP*.

3. Wymienione w ust. 2 przestrzenie publiczne sluzg m. in.: komunikacji kofowej indywidualnej i zbiorowej,
komunikacji pieszej i rowerowsj, miejscom do parkowania, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej, rekreacii
i wypoczynkowi.

4. Zasady lokalizacji reklam w przestrzeni publicznej ustalono w § 6 uchwaly.

§ 10, Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu,
maksymalna | minimaina intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczha miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposo6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.
1. Minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposdb ich realizacji:
1} Minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
b) 1 miejsce/1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
¢) 1 migjsce/50 m? powierzchni sprzedazy dia zabudowy ustug handlu;
d) 1 miejsce/100 m? pow. uzytkowej pozostatej zabudowy ustug nieuciazliwych;
g) 15 migjsc dla zabudowy uslug sportu i rekreaci;
f)y 10 migjsc dla zabudowy ustug oswiaty,
9) 10 migjsc dla zabudowy sakralne;
h) dla pozostatych terendw - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
i) zapewnienie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w drogach publicznych, sfrefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
2) Sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) ustalone w pkt 1 minimalne liczby miejsc do parkowania nie dotycza terenow z zabudowa podlegajaca
adaptacji, jesli nie nastepuje zwigkszenie powierzchni uzytkowej obiektu budowlanego iflub nie nastgpuje
zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego;

b) na terenach z zabudowa, mieszkaniows dopuszeza sig miejsca do parkowania realizowane jako garaze,
zachowujac wskazniki okreslone w pkt 1,

¢) nie wystepuje potrzeba okreslenia orientacji (kata lokalizacji) miejsc do parkowania w stosunku do
krawedzi jezdni lub obiektu budowlanego - uzalezniona jest od dostepnosci terenu, realizowana zgodnie
z warunkami wynikajacymi z przepisow odregbnych.
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2. Pozostale parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lajq przepisy zawarte
w Rozdziale 3 i Rozdziale 4.

3. Ustalone w planie wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow wynikajg z analizy funkcjonalnej, dia kitorej
wartosciami wyjsciowymi byly wskazniki przyjete w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Nie wystepuje potrzeba okreélenia — brak wyznaczonych terendw scalania i podziatu nieruchomosci w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz brak wnioskow dotyczacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej.

1. W obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia ogolne:

1) magistrale i rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié w miare mozliwosci po terenach
uktadu komunikacyjnego, w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza sie realizacje sieci na
terenach innych niz uklad komunikacyjny;

2) korzystanie z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczanie nowych odbiorcow, budowa nowej sieci,
przebudowa, modemizacja oraz remonty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3} przy lokalizacji obiektow budowlanych i ogrodzen nalezy zachowat normatywne odleglosci od istniejacej sieci
infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony przeciwpozarowsj ustala sie:

1) z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopafrzenie wodne z sieci wodociggowej poprzez hydranty nadziemne;

3) dopuszcza sig hydranty podziemne w uzasadnionych technicznie przypadkach zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w przypadku braku odpowiedniej wydajnosci sieci wodociggowej stosowaé rozwigzania zgodne z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza sig realizacjg odrebnej sieci zaopatrzenia w wode i indywidualnych przeciwpozarowych zbiornikéw
wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;

6) obiekty i urzadzenia oraz dostgp do tych obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami okreslonymi przepisami
odrebnymi;

7) W ferenie oznaczonym symbolem 3 KD-G* dopuszcza si¢ instalowanie hydrantow nadziemnych
zapewniajgcych mozliwosc intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, spelniajacych
wymagania okre$lone w przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw ustala sie: do sieci kanalizacyjne;.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie: odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej, z wylaczeniem
powierzchni dachow i terenow z zabudowa mieszkaniowa oraz z zabudowa ustug nieuciazliwych, dla ktorych
dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna oraz budowy urzadzen elektroenergetycznych ustala sie:

1) ze stacji fransformatorowych 15/0,4 kV oraz linii napowietrznych i kablowych niskiego napigcia 0,4 kY
i Sredniego napiecia 15 kV,

2) budowg lokalnych stacji transformatorowych kontenerowych wolnostojacych Ilub whudowanych w obiekty
o innej funkcii, z zabezpieczeniem dojazdu dla stuzb eksploatacyjno-remontowych;

3) w obszarze objetym planem obowigzuj strefy techniczne po 65 m w obie stony od osi linii
elektroenergetycznych 15 kV, dla ktorych obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow
odrebnych;

4) okreslone w pkt 3 strefy techniczne beda obowiazywat do czasu przebudowy linii elektroenergetycznych
napowietrznych na linie elektroenergetyczne kablowe;

5) istniejace elementy sieci elektroenergetycznei, niezaleznie od poziomu napieé, adaptowaé do projektowanego
sposobu zagospodarowania terenu;

6) dopuszcza sig budowe alteratywnych Zrodet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: z sieci cieplowniczej lub indywidualnie, w oparciu o zrodta
niskoemisyjne i bezemisyjne.



7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig: z sieci gazowej, na warunkach wynikajacych z przepisow
odrgbnych.
8. W zakresie telekomunikacii ustala sie: zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) obowiazek magazynowania odpadow komunalnych oraz ich usuwanie w systemie gospodarowania odpadami
stosowanym w gospodarce komunalnej miasta;
2) gospodarowanie odpadami wynikajacymi ze specyfiki ustug, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. W zakresie komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng z drdg publicznych okreélaja przepisy zawarte w Rozdziale 3;
2) powigzania ukladu obstugujacego poszczegoine tereny (drogi klasy L i D} z podstawowym ukiadem
drogowym ruchu zewnetrznego, zapewniaja skrzyzowania zwykle lub odpowiednio skanalizowane z drogami
klasy GP, G oraz Z.
11. Oswietlenie zewngtrzne, parametry drdg publicznych oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej winny
spelniat wymogi z zakresu obronnoéci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Granice terenow zamknigtych oraz granice stref ochronnych terenéw zamknigtych.
1. Granica terenu zamknietego zgodnie z rysunkiem planu.
2. Nie ustala sig granicy strefy ochronnej terenu zamknigtego.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw,
z wylaczeniem systemow komunikaciji

§ 14. Teren oznaczony symholem: 1 ZL

Teren oznaczony symbolem: 2 ZL

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych;

2) pozostate ustalenia zgodnie z § 6 uchwaty.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspblczesnej. nie wystepuje potizeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
infensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania w tym migjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji, linie
zabudowy i gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreélenia — teren lasu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gbmiczych, a takze obszarbw szczegdinego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sig mas ziemnych:

1) czest terenu oznaczonego symbolem 2 ZL znajduje sig w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych

,Zazamcze” - w terenie ochrony posredniej - granice i sposob zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 10;

2) czeéé terenu oznaczonego symbolem 2 ZL znajduje sie w obszarze gomiczym Wieniec oraz terenie
gorniczym Wieniec - granice i sposab zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 12, przy zagospodarowaniu
terenu ustala sig obowigzek uwzglednienia wszelkich uwarunkowan wynikajacych z lokalizacji w obszarze
i terenie gorniczym;

) wyznacza sig granice lasow ochronnych - granice i sposéb zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 11;

) w terenie oznaczonym symbolem 2 ZL znajduje sig uzytek ekologiczny - granice i sposob

zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 13;

5) nie wystepuja obszary szczegdinego zagrozenia powodzig oraz tereny osuwania si¢ mas ziemnych.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
na terenach przyleglych bezposrednio do linii kolejowej obowigzuja szczegbine warunki zagospodarowania oraz
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ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywania
robét ziemnych, wynikajace z sasiedztwa obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. Zasady modemizacii, rozbudowy | budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obsluga komunikacyjna;
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZL z drég publicznych: projektowanej drogi 2 KD-G*,
ul. Torunskiej 1 KD-GP*, ul. Toruskiej (poza granicami obszaru objetego planem);
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2 ZL z drog publicznych: projektowanej drogi 3 KD-G*,
projektowanej drogi 24 KD-D*, ul. Wienieckiej {poza granicami obszaru objetego planem);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami odrebnymi.
11. Sposab i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
12. Stawka procentowa: 30%.

§ 15. Teren oznaczony symbolem: 3 KK
1. Przeznaczenie terenu: obszar kolejowy - teren zamkniety.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna | minimalna intensywnos¢é
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia - obszar kolejowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terenow gémiczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziafu nieruchomosci objgtych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) zakaz zagospodarowania i uzytkowania obszaru kolejowego do celdw nie zwigzanych z przeznaczeniem
terenu;

2) moziiwos¢ budowy obiektow sluzacych polaczeniu drog oznaczonych symbolami: 2 KD-G* i 3 KD-G*.

10. Zasady modemizagji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaci i infrastruktury technicznej;

1) obstuga komunikacyjna z drdg publicznych: projektowane] drogi 2 KD-G*, projektowanej drogi 3 KD-G*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12. Granice terenbw zamknietych: ustala sie granicg terenu zamknietego zgodnie z rysunkiem planu.

13. Stawka procentowa: 30%.

§ 16. Teren oznaczony symbolem: 4 WZ
1. Przeznaczenie terenu: teren gospodarowania wodami - stacja uzdatniania wody.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) wskazniki intensywnoéci zabudowy dzialki budowlane:



a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 12,0 m, minimalngj nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacii: zgodnie z § 10 uchwaty;
6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci: ustala sie mozliwosc sytuowania obiektow budowlanych na granicy dziatki z uwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych przepisami odrebnymi;
7) geometria dachow: dachy plaskie o spadku do 10° i dwuspadowe o spadku od 10° do 30°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendéw gérniczych, a takze obszarbw szczegblnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sig mas ziemnych:

1) teren znajduje sig w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych ,Zazameze” - w terenie ochrony posredniej -
granice i sposab zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 10;

2} czest terenu znajduje sie w obszarze goriczym Wieniec oraz terenie gomiczym Wieniec - granice | sposob
zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 12, przy zagospodarowaniu terenu ustala si¢ obowiazek uwzglgdnienia
wszelkich uwarunkowan wynikajacych z lokalizacji w obszarze i terenie gorniczym;

3) nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny osuwania si¢ mas ziemnych,

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury techniczney:

1) obsluga komunikacyjna z drég publicznych: projektowanej drogi 3 KD-G* poprzez dukty lesne;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12. Stawka procentowa; 30%.

§ 17. Tereny oznaczone symbolami: 5 WZ, 6 WZ, 7 WZ, 8 WZ, 9 WZ
1. Przeznaczenie terenu: teren gospodarowania wodami - teren studni.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego: zgodnie z § 7 uchwaty.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia - teren studni.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) tereny wokdt studni stanowia tereny ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych ,Zazamcze" - granice
i sposob zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 10;

2) tereny oznaczone symbolami 5 WZ, 6 WZ, 7 WZ, 8 WZ znajdujq sie w granicach obszaru gomiczego Wieniec
oraz terenu gbrmiczego Wieniec - granice i sposob zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 12, przy
zagospodarowaniu terendw ustala sie obowiazek uwzglednienia wszelkich uwarunkowan wynikajacych
7 lokalizacji w obszarze i terenie gérniczym;

3) nie wystepuja obszary szczeg6inego zagrozenia powodzig oraz tereny osuwania si¢ mas ziemnych,




6. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem; nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegbline warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych: projektowanej drogi 3 KD-G* poprzez dukty lesne;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami odrebnymi.

11.Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 18. Teren oznaczony symbolem: 10 US

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly,

4. Zasady ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kuttury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$é

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokoSC zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektdw: :
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: 1,4;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreélenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;
4} wysokos¢ zabudowy: maksymalna 15,0 m, minimalngj nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji: zgodnie z § 10 uchwaly,
6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sig mozZliwos¢ sytuowania obiektow budowlanych na granicy dzialki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglost regulowana jest linig
zabudowy;
7) geometria dachow: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terendw gémiczych, a takze obszarbw szczegdinego zagrozenia powodzia,
obszarbw osuwania sie mas ziemnych:

1) teren znajduje sig w strefie ochronnej ujgcia wod podziemnych ,Zazamcze” - w terenie ochrony posredniej -
granice i sposob zagospodarowania zgodnie z § 7 ust. 10;
2) nie wystepujg obszary szczegoinego zagrozenia powodzig oraz tereny osuwania sie mas ziemnych.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z drog publicznych: projektowane] drogi 24 KD-D*;
2} w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12, Stawka procentowa; 30%.
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§ 19. Teren oznaczony symbolem; 11 U

1. Przeznaczenie terenu:

1} przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne: magazyny, sklady.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potizeb ksztaltowania przesfrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, W tym migjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,6,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreélenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 5%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki: do 80%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) dlazabudowy ustugowej; maksymalna 15,0 m, minimalnej nie ustala sig;

b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sie;

5} minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacii: zgodnie z § 10 uchwaty;

6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosgi:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sig mozliwosc sytuowania obiektow budowlanych na granicy dziatki z uwzglednieniem warunkéw
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglos¢ regulowana jest linig
zabudowy;

7) geometria dachéw: dachy plaskie o spadku do 10° | wielospadowe o spadku od 10° do 45° w tym
dwuspadowe; ‘
8) adaptacja zabudowy i funkgji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gomiczych, a takze obszarow szczegbinego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
na terenach przyleglych bezposrednio do linii kolejowej ohowiazuja szczegéine warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania
robot ziemnych, wynikajace z sasiedztwa obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modemizacii, rozbudowy | budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczney:

1) obsiuga komunikacyjna: z drog publicznych: ul. Torufiskiej 1 KD-GP*, projektowanej drogi 2 KD-G%,
ul. Zwirowej 13 KD-D*,
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaly.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.

P

§ 20. Teren oznaczony symbolem: 12 MN/U
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zabudowa ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosé

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy dzialki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0;
b} minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25% - nie dotyczy dziatek wytacznie z zabudowa ustugows;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%:;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej: maksymalna 13,0 m, minimalnej nie ustala sie;
b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: zgodnie z § 10 uchwaly:
6) flinie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi:
b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania obiektow budowlanych na granicy dzialki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglos¢ regulowana jest linig
zahudowy;
7) geometria dachéw: dachy plaskie o spadku do 10° i wielospadowe ¢ spadku od 10° do 45°, w tym
dwuspadowe; .
8} adaptacja zabudowy i funkcji, w tym adaptacia istnigjacej redukcyjnej infrastruktury gazowsj.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gomiczych, a takze obszardw szczegbinego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. SzczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury techniczne:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych: ul. Zwirowej 13 KD-D*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaly.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12, Stawka procentowa; 30%.

§ 21. Teren oznaczony symbolem; 13 MN
Teren oznaczony symbolem: 24 MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie terenu — podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne: zabudowa uslug nieuciazliwych.
2. Zasady ochrony i ksztaliowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego: zgodnie z § 7 uchwaly,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i minimalna intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej,
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maksymalna wysokosé zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej; 25%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a} dla zabudowy mieszkaniowe; i zabudowy ustugowej: maksymalna 12,0 m, minimalnej nie ustala sig;
b} dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymaina 5,0 m, minimalnej nie ustala sie;
5) minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposoéb ich realizacji: zgodnie z § 10 uchwaty,
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz liniami zabudowy
obowiazujgcymi;
b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania obiektow budowlanych na granicy dziakki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglos¢ regulowana jest linig
zabudowy;
7) geometria dachéw: dachy plaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45°, w tym
dwuspadowe;
8) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym adaptacja istniejacej redukcyjnej infrastruktury gazowej dla terenu
oznaczonego symbolem 24 MN.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gomiczych, a takze obszardw szczegdlnego zagroZenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

8. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuije potrzeba okreslenia.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 13 MN z drég publicznych: ul. Toruriskiej 1 KD-GP*, ul. Zwirowe)j
13 KD-D~;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 24 MN z drég publicznych: ul. Pogodnej 17 KDB-D*, ul. Grunwaldzkiej
18 KD-D*, ul. Bajecznej 19 KD-D*;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaly.

11.Sposdb | termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenbw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12. Stawka procentowa; 30%.

§ 22. Teren oznaczony symbolem: 14 U
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony i ksztatowania ladu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.
3, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z pofrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimaina intensywnosc
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
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a) maksymalna intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej: 2,5;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 85%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej: maksymalna 15,0 m, minimalnej nie ustala sie;
b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala si¢;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji: zgodnie z § 10 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku pfanu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania obiektow budowlanych na granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odlegios¢ regulowana jest linig
zabudowy;
7) geometria dachow: dachy plaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45°, w tym
dwuspadowe;
8) adaptacja zabudowy i funkgji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gbrniczych, a takZe obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sig mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegdiowe zasady i warunki scalanfa i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modemizaci, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: ul. Torunskiej 1 KD-GP*, ul. Zwirowej 13 KD-D*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaly.

11. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreélenia.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 23. Teren oznaczony symbolem: 15 ZP*
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni publicznej.
2, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz grodzenia terenu;

2) pozostale ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.
4. Zasady achrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba
ckre$lenia.
5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 uchwaly.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziad procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacii, linie zabudowy i gabaryty obiektow:
nie wystepuje potrzeba okreslenia - teren zieleni.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze ohszarow szczegéinego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sig mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie wystspuje
potrzeba okreslenia.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
na terenach przyleglych bezposrednio do linii kolejowej obowigzujg szczegoine warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania
robot ziemnych, wynikajace z sasiedztwa obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebrymi.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;:

1) obsluga komunikacyjna z drog publicznych: projektowanej drogi 3 KD-G*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej; zgodnie z § 12 uchwaly.

11. Sposdb | termin fymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
ckreélenia.
12. Stawka procentowa: 0%.

§ 24. Teren oznaczony symbolem: 16 U/KS

1.

o

Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa uslug nieuciazliwych;

2) wielopoziomowe zespoty garazy i wielopoziomowe parkingi.

Zasady ochreny i ksztattowania ladu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej: nie wystepuje pofrzeba
okredlenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biolegicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczha migjsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 3,2;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 80%;

4)  wysokos¢ zabudowy:

a) dlazabudowy ustugowej: maksymalna 15,0 m, minimalnej nie ustala sie;

b) dla garazy jednopoziomowych oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie
ustala sie;

¢) dla garazy wielopoziomowych i parkingdw wielopoziomowych: maksymalna 20,0 m, minimalnej nie
ustala sie;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: zgodnie z § 10 uchwaly,

B) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:

a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;

b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania obiektdw budowlanych na granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odlegios¢ regulowana jest
linig zabudowy;

7) geometria dachow: dachy plaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45°, w tym
dwuspadowe;

8) adaptacja zabudowy i funkcji.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegaiacych ochronie, ustalanych na podstawie

przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gomiczych, a takze obszarbw szczegblnego zagrozenia powodzig,

obszarbw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje pofrzeba okreslenia.

Szczegblowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci cbjetych planem: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz jednopoziomowych zespotow garazy i jednopoziomowych parkingow nie zwigzanych z funkcja ustug;

2) na terenach przyleglych bezposrednio do linii kolejowej obowiazujg szczegoine warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkdw, drzew i krzewdw oraz
wykonywania robot ziemnych, wynikajace z sasiedztwa obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikagii i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych: projektowanej drogi 14 KD-D*,
15




2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okresienia.

12. Stawka procentowa; 30%.

§ 25. Teren oznaczony symbolem; 17 UK

1. Przeznaczenie terenu; zabudowa sakralna.

2. Zasady ochrony i ksztafowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i minimalna intensywno$é

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,

minimalny udziet procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki intensywnoéci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki: 0,6;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%:
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy sakralnej - obiektu kultu religiinego: maksymalna 30,0 m, minimainej nie ustala sie;
b) dla pozostaiej zabudowy sakralnej: maksymalna 12,0 m, minimalnej nie ustala sie;
¢) dla garazy oraz budynkdw gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimainej nie ustala sie;
5) minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: zgodnie § 10 uchwaly:
6} linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiekiow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sig moZliwos¢ sytuowania obiektow budowlanych na granicy dzialki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglos¢ regulowana jest linig
zabudowy;
7) geometria dachow:
a) zabudowa sakralna - obiekt kultu religiinego - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
b) dla pozostalej zabudowy: dachy plaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45°, w tym
dwuspadowe;
8) adaptacja zabudowy i funkgji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terendw gomiczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych: ul. Promiennej 5 KD-Z*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaty.

11. Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 26. Teren oznaczony symbolem: 18 KS
Teren oznaczony symbolem: 21 KS
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Teren oznaczony symbolem: 38 KS

1. Przeznaczenie terenu: zespoly garazy i parkingi, w tym wielopoziomowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1} zakaz grodzenia terenu - dotyczy terendw oznaczonych symbolami 21 KS i 38 KS;
2) pozostate ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodlczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udzial procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 3,2;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 80%,;
4) wysokos¢é zabudowy:
a) dla garazy jednopoziomowych oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimainej nie ustala
SIg;
b) dla garazy wielopoziomowych i parkingéw wielopoziomowych: maksymalna 20,0 m, minimalnej nie ustala
sig;
5) minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) linie zabudowy oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegiych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwo$¢ sytuowania obiektow budowlanych na granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odlegtos¢ regulowana jest linig
zabudowy;
¢) teren miedzy linig zabudowy nieprzekraczalng a linig rozgraniczajac projektowang droge 3 KD-G* nalezy
przeznaczyé pod zielen izolacyjng - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 21 KS;
7) geomeiria dachow: dachy plaskie o spadku do 10° i dwuspadowe o spadku od 10° do 20°;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow padlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisbw odrebnych, w tym terendw goriczych, a takze obszarow szczegélnego zagroZzenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegoowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czes$t terenu oznaczonego symbolem 38 KS stanowig grunty o $redniej przydatnosci dla budownictwa;

2) dia terenu oznaczonego symbolem 18 KS - na terenach przyleglych bezposrednio do linii kolejowej
obowiazujg szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli i budynkdw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z sgsiedztwa obszaru
kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 18 KS z drég publicznych: projektowanej drogi 14 KD-D
b) dla terenu oznaczonego symbolem 21 KS z drég publicznych: projektowanej drogi 3 KD-G¥, ul. Bajecznej
19 KD-D*, ul. Bajecznej 10 KD-L*;
c) dla terenu oznaczonego symbolem 38 KS z drég publicznych: projektowanej drogi 3 KD-G*, ul. Wesofej
11 KD-L%;
2} w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaty.
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11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
12. Stawka procentowa: 30%.

§ 27. Teren oznaczony symbolem: 19 U

Teren oznaczony symbolem: 26 U

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenig terenu - dopuszczalne: jednopoziomowe zespoly garazy i jednopoziomowe parkingi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna | minimalna intensywnos¢

zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziakki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej;
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5% - nie dotyczy parkingow i dzialek wylgcznie z zabudows garazowa oraz dziatek z zabudowa
podlegajaca adaptacii, z wyjatkiem rozbudowy;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej: do 85% - nie dotyczy dziatek
z zabudowa podlegajgcq adaptacii, z wyjatkiem rozbudowy;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej podlegajacej adaptacji; maksymalna 12,0 m,
minimalnej nie ustala sig;
b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacii: zgodnie z § 10 uchwaly;
6} linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz finiami zabudowy
obowigzujacymi;
b) ustala sig moZliwos¢ sytuowania obiektéw budowlanych na granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglosé regulowana jest linia
zabudowy;
7) geometria dachow: dachy plaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45°, w tym
dwuspadowe;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terendw gomiczych, a takze ohszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarbw osuwania sig mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okresienia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okre$lenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:;
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modemizagji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej:

1} obstuga komunikacyjna;
a) dla terenu oznaczonego symbolem 19 U z drdg publicznych: ul. Promiennej 5 KD-Z*, projektowanej drogi
14 KD-D%,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 26 U z drég publicznych: ul. Promiennej 5 KD-Z*, ul. Chocimskiej
7 KD-L*, ul. Pogodnej 8 KD-L*,
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2) w zakresie infrastrukiury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaly,

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okrestenia.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 28. Teren oznaczony symbolem: 20 MW/U

Teren oznaczony symbolem: 31 MW/U

Teren cznaczony symbolem: 37 MW/U

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustug nieuciazliwych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje pofrzeba

okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okrestenia.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziaf procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 3,5;
b} minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreélenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15% - nie dotyczy dziatek z zabudowg podlegajaca adaptacii;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 85%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a} dla zabudowy mieszkaniowej: maksymalna 40,0 m, minimalnej nie ustala sig;
b} dla zabudowy ustugowej: maksymalna 12,0 m, minimalnej nie ustala sig;
¢) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczha miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacii: zgodnie z § 10 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz spostb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwosé sytuowania obiekiow budowlanych na granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglo$t regulowana jest linig
zabudowy;
7) geometria dachéw: dachy plaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45°, w tym
dwuspadowe;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gomiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ohszarbw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
czest terenu oznaczonego symbolem 37 MW/U stanowia grunty o $redniej przydatnosci dla budownictwa.

10. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemédw komunikagji i infrastrukiury techniczne;:

1) obsluga komunikacyjna z drdg publicznych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 20 MW/U z drég publicznych: ul. Promiennej 5 KD-Z*, ul. Radosnej
15 KD-D*, ul. Hozej 16 KD-D*;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 31 MW/U z drog publicznych: ul. Pogodnej 8 KD-L*, ul. Sielskie]
9 KD-L*, ul. Uroczej 21 KD-D¥, ul. Przyjemnej 22 KD-D*
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c} dla terenu oznaczonego symbolem 37 MW/U z drég publicznych: ul. Pogodnej 8 KD-L*, ul. Promiennej
5 KD-Z*, ul. Hutniczej 23 KD-D*, ul. Wesotej 11 KD-L*, ul. Sielskiej 9 KD-L*, ul. Przyjemnej 22 KD-D*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej; zgodnie z § 12 uchwaly.
11. Sposdb | termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
12. Stawka procentowa: 30%.

§ 29. Teren oznaczony symhbolem: 22 UOfU

Teren oznaczony symbolem: 34 UO/U

Teren oznaczony symbolem; 42 UO/U

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa uslug oswiaty;
2) zabudowa ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimaina intensywnosé

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane,

minimalny udziaf procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymaina wysoko¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacii oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowianej; 0,7;
b) minimalna intensywnosc zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreélenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy uslugowej: maksymalna 15,0 m, minimalnej nie ustala sie;
b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: zgodnie z § 10 uchwaty;
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sig¢ mozliwost sytuowania obiektéw budowlanych na granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglost regulowana jest linig
zabudowy;
7) geometria dachow: dachy ptaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45° w tym
dwuspadowe;
8) adaptacja zabudowy i funkgji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdinego zagroZenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje pofrzeba
okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
czes6 ferenu oznaczonego symbolem 34 UO/U stanowig grunty o $redniej przydatnosci dla budownictwa.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacit i infrastrukiury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 22 UO/U z drég publicznych: ul. Promiennej 5 KD-Z*, ul. Radosnej
15 KD-D*, ul. Pogodnej 17 KD-D*, ul. Chocimskiej 7 KD-L*;
b} dla terenu oznaczonego symbolem 34 UO/U z drég publicznych: ul. Uroczej 21 KD-D*, ul. Sielskiej
9 KD-L*, ul. Przyjemnej 22 KD-D*;
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¢) dla terenu oznaczonego symbolem 42 UO/U z drég publicznych: ul. Wesolej 11 KD-L*, ul. Wienieckie]
(poza granicami obszaru ohjetego planem);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaty.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.
12. Stawka procentowa: 30%.

§ 30. Teren oznaczony symbolem: 23 U

Teren oznaczony symbolem: 28 U

Teren oznaczony symbolem: 33 U

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba

gkreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$é

zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki intensywnoéci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowianej: 0,7,
b} minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;
4) wysokosé zabudowy:
a) dla zabudowy uslugowej: maksymalna 12,0 m, minimalnej nie ustala sie;
b) dla garazy oraz budynkéow gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sie;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji: zgodnie z § 10 uchwalty;
6) linie zabudowy oraz sposob usyfuowania obiekiow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sig mozliwos¢ sytuowania obiektow budowlanych na granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odlegtos¢ regulowana jest linig
zabudowy;
7) geometria dachow: dachy plaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45°, w tym
dwuspadowe;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gomiczych, a takze obszarow szczegllnego zagrozenia powodzia,
obszarbw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szezegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czesé terenu oznaczonego symbolem 33 U stanowig grunty o $redniej przydatnoéci dla budownictwa;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 28 U - na terenach przyleglych bezpoérednio do linii kolejowe]
obowiazuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli i budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace z sasiedziwa obszaru
kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10, Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1} obstuga komunikacyjna z drog publicznych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 23 U z drég publicznych: ul. Pogodnej 17 KD-D*, ul. Radosnej
15 KD-D*, ul. Hozej 16 KD-D*;
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b) dla terenu oznaczonego symbolem 28 U z drog publicznych: ul. Promiennej 5 KD-Z*, ul. Hutniczej
12 KD-L*;
¢) dla terenu oznaczonego symbolem 33 U z drég publicznych: ul. Rajskiej 20 KD-D*, ul. Bajecznej
10 KD-L*, ul. Sielskiej 9 KD-L*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaty.
11. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
12. Stawka procentowa: 30%.

§ 31. Teren oznaczony symbolem: 25 MN/U

Teren oznaczony symbolem: 29 MN/U

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa uslug nieucigZliwych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosé

zabudowy Jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymaina wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia:;
2} minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25% - nie dotyczy dzialek z zabudowq podlegajaca adaptacii;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;
4) wysokost zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] i zabudowy ustugowej: maksymalna 12,0 m, minimalnej nie ustala sie;
b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sie;
5) minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: zgodnie z § 10 uchwaly;
6} linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz liniami zabudowy
obowigzujacymi;
b) ustala sig mozliwo$¢ sytuowania obiektow budowlanych na granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglosé regulowana jest linig
zabudowy;
7} geometria dachow: dachy plaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45°, w tym
dwuspadowe;
8) adaptacja zabudowy i funkcii.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiekiow podiegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisbw odrgbnych, w tym terenéw gomiczych, a takze obszarow szczegdlnego zagroZenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okre$lenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem: nie wystepuje potrzeba
ckreslenia.

9. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 25 MN/U z drég publicznych: ul. Pogodnej 17 KD-D¥,
ul. Grunwaldzkiej 18 KD-D*, ul. Bajecznej 19 KD-D*, ul. Chocimskiej 7 KD-L*;
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b) dla terenu oznaczonego symbolem 29 MN/U z drog publicznych: ul. Pogodnej 8 KD-L*, ul. Chocimskiej
7 KD-L;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaly.
11, Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
ckreslenia.
12. Stawka procentowa: 30%.

§ 32. Teren oznaczony symholem: 27 MW/U

Teren oznaczony symbolem: 41 MW/U

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystgpuje poirzeba

okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,8;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowtanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnef w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25% - nhie dotyczy dziatek z zabudowa podlegajaca adaptaci;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 75% - nie dotyczy dziatek z zabudowa,
podlegajaca adaptacii;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: maksymalna 18,0 m, minimalnej nie ustala sig;
b) dla zabudowy uslugowej: maksymalna 12,0 m, minimalnej nie ustala sig;
¢) dla garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: zgodnie z § 10 uchwaly,
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sig mozliwost sytuowania obiektow budowlanych na granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okresfonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglos¢ regulowana jest linig
zabudowy;
7) geometria dachow: dachy ptaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45% w tym
dwuspadowe;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagroZenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystgpuje potrzeba
ckreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury techniczne;:

1) obsluga komunikacyjna z drég publicznych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 27 MW/U z drog publicznych: ul. Promiennej 5 KD-Z*, ul. Pogodnej
8 KD-L~;
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b) dia terenu oznaczonego symbolem 41 MW/U z drog publicznych: ul. Budowlanych 6 KD-Z*, ul. Wesole]
11 KD-L*, ul. Wienieckiej 4 KD-G*, ul. Wienieckiej (poza granicami obszaru objetego planem);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaly.
11. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje pofrzeba
okreslenia.
12, Stawka procentowa: 30%.

§ 33. Teren oznaczony symbolem: 30 MW

Teren oznaczony symbolem: 35 MW

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne: zabudowa uslug nieuciazliwych.

2. Zasady ochrony i kszfattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuije potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimaina liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw:
1) wskazniki intensywnoéci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej: 3,7;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreélenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 25%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: maksymalna 40,0 m, minimalnej nie ustala sie;
b) dla zabudowy uslugowej: maksymalna 12,0 m, minimalnej nie ustala sig;
¢) dla garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa | sposdb ich realizacji: zgodnie z § 10 uchwaty;
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosei:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sig mozliwo$¢ sytuowania obiektow budowlanych na granicy dzialki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odlegiosé regulowana jest linig
zabudowy;
¢) teren migdzy linia zabudowy nieprzekraczalng a linia rozgraniczajacq projektowana droge 3 KD-G* nalezy
przeznaczy¢ pod zielen izolacyjng - dotyczy ferenu 0znaczonego symbolem 35 MW:
7) geometria dachow: dachy plaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45°, w tym
dwuspadowe;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podiegajgcych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terendw gémiczych, a takze obszaréw szczegolnego Zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okresienia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
¢zg$¢ terenu oznaczonego symbolem 35 MW stanowig grunty o $redniej przydatnosci dia budownictwa.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaci i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna z drag publicznych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 30 MW z drég publicznych: ul. Pogodnej 8 KD-L*, ul. Rajskigj
20 KD-D*, ul. Sielskiej 9 KD-L*:
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b) dla terenu oznaczonego symbolem 35 MW z drég publicznych: ul. Bajecznej 10 KD-L*, projektowanej
drogi 3 KD-G*, ul. Wesotej 11 KD-L*, ul. Sielskiej 9 KD-L*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaly.
11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
12. Stawka procentowa: 30%.

§ 34. Teren oznaczony symbolem: 32 MW/U

1. Przeznaczenie terenu:

1} zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna;
2) zabudowa ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 uchwaly.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$é

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0;
b) minimalna intensywnosé zabudowy dzialki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 70%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: maksymalna 18,0 m, minimainej nie ustala sig;
b) dla zabudowy ustugowej: maksymalna 12,0 m, minimalnej nie ustata sig;
c) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba migjsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji: zgodnie z § 10 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b} ustala sie mozliwos¢ sytuowania obiektow budowlanych na granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odlegtosé regulowana jest linig
Zabudowy;
7) geometria dachéw: dachy plaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45°, w tym
dwuspadowe;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym terenow gormiczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziafu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
ckreslenia.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
czes¢ terenu stanowig grunty o $redniej przydatnoéci dla budownictwa.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych: ul. Rajskiej 20 KD-D*, ul. Chocimskiej 7 KD-L*, ul. Bajeczne]
10 KD-L%
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaty.

11. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uZzytkowania terendw. nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.
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§ 35. Teren oznaczony symbolem: 36 KS

1. Przeznaczenie terenu: parkingi, w tym wielopoziomowe.

2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

3) zakaz grodzenia terenu;
4) pozostale ustalenia zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspblczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreélenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimaina intensywno$é

zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1} wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 3,2;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreélenia;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 80%;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalna 20,0 m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) linie zabudowy oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sig mozliwosé sytuowania obiektow budowlanych na granicy dziatki z uwzgtednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglos¢ regulowana jest [inig
Zabudowy,
¢) teren migdzy linig zabudowy nieprzekraczalng a linig rozgraniczajaca projektowang droge 3 KD-G* nalezy
przeznaczyé pod zielen izolacyjng;
7) geometria dachow: dachy ptaskie o spadku do 10° i dwuspadowe o spadku od 10° do 20°:
8) adaptacja zabudowy i funkgji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terendw gdrniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
czesé terenu stanowig grunty o sredniej przydatnoéci dla budownictwa.

10. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: projektowane;j drogi 3 KD-G*, ul. Wesotej 11 KD-L*;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaty.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12. Stawka procentowa: 30%.

§ 36. Teren oznaczony symbolem: 39 MN/U
Teren oznaczony symbolem: 40 MN/U
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i minimalna intensywnosé

zabudowy jako wskaznik powierzchni cafkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udzial procentowy powierzchni biclagicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanei,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej: 1,5;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: 25% - nie dotyczy dzialek z zabudowa podiegajaca adaptac]i;
3} powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 75% - nie dotyczy dzialek z zabudowg
podlegajgca adaptacii;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] i zabudowy uslugowej: maksymalna 12,0 m, minimalnej nie ustala sie;
b) dla garazy oraz budynkéw gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa | spos6b ich realizacji: zgodnie z § 10 uchwaly;
6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiekiow budowlanych w stosunku do grenic przylegych
nieruchomosci:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b} ustala sig mozliwoéé sytuowania obiektow budowlanych na granicy dzialki z uwzglgdnieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrebnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odlegtos¢ regulowana jest linig,
zabudowy;
7) geometria dachow: dachy plaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45°, w tym
dwuspadowe;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gomiczych, a takie obszaréw szczegdlinego zagrozenia powodzia,
ohszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne:

1) obstugia komunikacyjna z drog publicznych:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 39 MN/U z drog publicznych: ul. Hutniczej 23 KD-D*;
b) dia terenu oznaczonego symbolem 40 MN/U z drog publicznych: ul. Budowlanych 6 KD-Z*, ul. Hutniczej
23 KD-D*, ul. Wesolej 11 KD-L%;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaty.

11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12, Stawka procentowa: 30%.

§ 37. Teren oznaczony symbolem: 43 MW/U
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie 2 § 7 uchway.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimaina liczha miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojezdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlane;j;
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,0;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
2) minimalny udzial procenfowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej: 25% - nie dotyczy dziatek z zabudows podlegajaca adaptacii;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: do 75%:
4) wysokoét zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej podlegajace] adaptacii: maksymalna 40,0 m, minimalnej nie ustala sig;
b) dla nowej zabudowy mieszkaniowej: maksymalna 12,0 m, minimalnej nie ustala sie;
¢) dia zabudowy ustugowej: maksymalna 12,0 m, minimalnej nie ustala sig;
d) dla garazy oraz budynkow gospodarczych: maksymalna 5,0 m, minimalnej nie ustala sig;
5} minimaina liczba miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji: ustalenia jak w § 10;
6) linie zabudowy oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosei:
a) zgodnie Z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi;
b) ustala sie mozliwos¢ sytuowania obiektow budowlanych na granicy dziatki z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem granic, gdzie odleglo$é regulowana jest linig
zabudowy;
¢) teren migdzy linig zabudowy nieprzekraczaing a linia rozgraniczajaca projektowana droge 3 KD-G* nalezy
przeznaczy¢ pod zielen izolacyjna;
7) geometria dachéw: dachy plaskie o spadku do 10° i wielospadowe o spadku od 10° do 45° w fym
dwuspadowe;
8) adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gomiczych, a takze obszaréw szczegéinege zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
czes6 terenu stanowig grunty o $redniej przydatnosci dia budownictwa.

10. Zasady modemizacji, rozbudowy | budowy systeméow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drog publicznych: ul. Wesotej 11 KD-L*, projektowansj drogi 3 KD-G*, ul. Wienieckiej
(poza granicami obszaru objetego planem);
2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12 uchwaly.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,

12. Stawka procentowa: 30%.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegélowe dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 38. Teren ulicy Torunskiej - symbol 1 KD-GP*

1. Przeznaczenie terenu: droga glowna ruchu przyspieszonego publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 uchwaty.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 3,5 m do 28,0 m (fragment ulicy w granicach planu) -

Wg oznaczen na rysunku planu;
2) adaptacja zabudowy i funkcii.
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gémiczych, a takze obszaréw szczegblnego zagroZenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegdlowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: hie wystepuje
potrzeba okreslenia.

9, Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreélenia.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12

uchwaly.

11, Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.

§ 39. Teren projektowane] drogi — symbol 2 KD-G*

Teren projektowanej drogi - symbol 3 KD-G*

Przeznaczenie terenu: droga gtoéwna publiczna.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaty.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 uchwaly.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ferenu - szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych - wg oznaczen na rysunku planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 2 KD-G*: 50,0 m;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 3 KD-G™: od 55,0 mdo 57,5 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow ub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gomiczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszardw osuwania sig mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziaiu nieruchomosci objetych planem migjscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

9. Szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) cze$6 terenu oznaczonego symbolem 3 KD-G* stanowig grunty o $redniej przydatnosci dia budownictwa;

2) na terenach przyleglych bezposrednio do linii kolejowej obowiazuja szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkow, drzew | kizewdw oraz
wykonywania robdt ziemnych, wynikajace z sasiedztwa obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12
uchwaly.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.

o=
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§ 40. Teren ulicy Wienieckiej - symbol 4 KD-G*

1. Przeznaczenie terenu: droga gtéwna publiczna.

2. Zasady ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.

3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kuitury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 uchwaly.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych - do 6,0 m (fragment ulicy w granicach planu) - wg oznaczeh na
rysunku planu;
2} adaptacja zabudowy i funkcji.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8, Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
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Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaci i infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12
uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje pofrzeba
okreslenia.

Stawka procentowa: 0%.

§ 41. Teren ulicy Promiennej — symbol 5 KD-Z*
Teren ulicy Budowlanych - symbol 6 KD-Z*

A

o1

10.
1.

12.

Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza publiczna.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 uchwaly.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg oznaczen na rysunku planu:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 5 KD-Z* od 30,0 m do 34,0 m (w liniach rozgraniczajacych droge
znajduje sig skrzyzowanie o ruchu okreznym);
b} dla terenu oznaczonego symbolem 6 KD-Z*: 30,0 m;
2) adaptacja zabudowy i funkcji;
3) dopuszoza sig nowa zabudowe ustug nieucigzliwych poza finia zabudowy nieprzekraczaing pokrywajaca sie
z linig rozgraniczajaca tereny.
Granice | sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym terendéw gomiczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
dla terenu oznaczonego symbolem 5 KD-Z* - na terenach przyleglych bezposrednio do linii kolejowe]
obowigzuja szczegdine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli i budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywania rob6t ziemnych, wynikajace z sgsiedztwa obszaru
kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi,
Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12
uchwaly.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
Stawka procentowa: 0%.

§ 42. Teren uficy Chocimskiej - symbol 7 KD-L*
Teren ulicy Pogodnej - symbol 8 KD-L*

Teren ulicy Sielskiej - symbol 9 KD-L*

Teren ulicy Bajecznej - symbol 10 KD-L*

Teren ulicy Wesolej - 11 KD-L*

Teren ulicy Hutniczej - 12 KD-L*

1.

2.
3.
4
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Przeznaczenie terenu: droga lokalna publiczna.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia,

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 uchwaly.

Zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - wg oznaczen na rysunku planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 7 KD-L*: od 13,0 m do 15,0 m;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 8 KD-L*: od 16,0 m do 24,0 m;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 9 KD-L*: od 13,0 m do 20,5 m:



10.
1.

12.

4) dla terenu oznaczonego symbolem 10 KD-L* od 20,0 m do 23,0 m;

5} dla terenu oznaczonego symbolem 11 KD-L*: od 10,0 m do 20,0m;

6} dla terenu oznaczonego symbotem 12 KDL od 16,0 m do 18,0 m.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow goriczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania ste mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegolowe zasady | warunki scalania i podziaiu nieruchomoéci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

Szczegoine warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
czes$6 terendw oznaczonych symbolami: 9 KD-L*, 10 KD-L*, 11 KD-L* stanowia grunty o $redniej przydatnosci
dla budownictwa.

Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12
uchwaly.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

Stawka procentowa: 0%.

§ 43. Teren ulicy Zwirowej - symbol 13 KD-D*
Teren projektowanej drogi - symbol 14 KD-D*
Teren ulicy Radosnej - symbol 15 KD-D*
Teren ulicy HoZej - symbol 16 KD-D*

Teren ulicy Pogodnej - symbol 17 KD-D*
Teren ulicy Grunwaldzkiej - symbol 18 KD-D*
Teren ulicy Bajecznej - symbol 19 KD-D*
Teren ulicy Rajskiej - symbol 20 KD-D*
Teren ulicy Uroczej - symbol 21 KD-D*

Teren ulicy Przyjemnej - symbot 22 KD-D*
Teren ulicy Hutniczej - symbol 23 KD-D*
Teren projektowanej drogi - symbol 24 KD-D*

1.

2.
3.
4
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Przeznaczenie terenu; droga dojazdowa publiczna.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 6 uchwaly.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 uchwaly.

Zasady ksztalfowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - wg oznaczen na rysunku planu:

1) dia terenu oznaczonego symbolem 13 KD-D* od 5,0 m (dotyczy fragmentu ulicy w granicach planu)
do 20,0 m;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 14 KD-D*: 16,0 m (droga zakoficzona placem do zawracania);

3} dla terenu oznaczonego symbolem 15 KD-D* od 13,5 mdo 22,5 m;

4) dla terenu oznaczonego symbolem 16 KD-D™ od 19,0 mdo 24,0 m;

5) dfa terenu oznaczonego symbolem 17 KD-D*: od 16,0 m do 22,0m;

8) dla terenu oznaczonego symbolem 18 KD-D*: 8,0 .

7) dia terenu oznaczonego symbolem 19 KD-D™: od 13,0 mdo 21,0 m:

8) dla terenu oznaczonego symbolem 20 KD-D*: od 12,5 mdo 19,0 m;

9) dla terenu oznaczonego symbolem 21 KD-D*: od 90mdo120m;

10} dla terenu oznaczonego symbolem 22 KD-D™: od 12,5 m do21,0m;

11} dla terenu oznaczonego symbolem 23 KD-D*: 13,0 m,

12} dla terenu oznaczonego symbolem 24 KD-D* 10,0 m {droga zakonczona placem do zawracania).

Granice | sposoby zagospodarowania terendw ub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Szczegblowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

Szczegblne warunki zagospodarowania ferenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
dla terenu oznaczonego symbolem 14 KD-D* - na terenach przyleglych bezposrednio do linii kolejowe]
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obowiazuja szczegbine warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli i budynkdw, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z sasiedztwa obszaru
kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12
uchwaty.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.

§ 44. Teren oznaczony symbolem: symbol 25 KDp*

1. Przeznaczenie terenu: petla autobusowa publiczna.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie 2 § 6 uchwaly.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z § 7 uchwaly.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potizeba

okreélenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie z § 9 uchwaty.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - obstuga komunikacyjna od strony
ulicy Promiennej 5 KD-Z*.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gomiczych, a takZze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
na terenach przyleglych bezposrednio do linii kolejowej obowiazuja szczegdine warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania
robét ziemnych, wynikajace z sasiedztwa obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie z § 12
uchwaty.

11. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania ferenow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

12. Stawka procentowa: 0%.
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Rozdziat 5
Postanowienia kofcowe

§ 45. Traci moc;

1. uchwata Nr 37/XXXVHI/97 Rady Miejskiej Wicctawka z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/97 bedgcego zmiana w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioclawka w zakresie obszaru wyodrebnionego z jego terytorium symbolem Z 42 ZP/USIKS
(Dz. Urz. Woj. Woctawskiego Nr 20, poz. 103), w granicach obszaru, o ktorym mowa § 1 ust. 1 uchwaly,;

2. uchwata Nr 75/X/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 27 sierpnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek dla obszaru polozonege w strefie ochrony posrednie]
wewnetrznej ujecia Krzywe Blota"- czest dziatki nr 402 KM 1 Michelin oraz w strefie ochrony posredniej zewngtrznej
ujecia wody ,Zazamcze” — czesé dziatki nr 222 KM 28 (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 120, poz. 1785),

w granicach obszary, o ktérym mowa § 1 ust. 1 uchwaly.

§ 46. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Wioctawek.

§ 47. 1. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacii Publicznej Urzedu

Miasta Wioctawek.
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DROUA ZOIGREZA
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OROGA DOJAZOOWA
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr.....cooeernnen,
Rady Miasta Wioclawek

ZANIA o

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wioctawek
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pianowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22021 r., poz. 741 zpbin. zm.), Rada Miasta Wioctawek rozstrzyga o sposobie

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

W trakcie wytozenia projektu migjscowego planu do wgladu publicznego, ktdre nastapito w terminie od
dnia 4 czerwca 2021 1. do dnia 5 lipca 2021 r. oraz po zakonczeniu okresu jego wylozenia w terminie skfadania
uwag do dnia 27 lipca 2021 r., nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego projektu planu.

el
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ..o
Rady Miasta Wioclawek
ZANIA .o
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Wioctawek

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22021 r., poz. 741 zpbzn. zm.) oraz art. 211-271 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305), Rada Miasta Wioctawek okresla nastepujacy sposob reali-
zacji i finansowania inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy
7 dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r,, poz. 1372), nalezq do zadan wiasnych gmirny
i sluzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu, stanowia:
1) W zakresie infrastruktury drogowej: budowa nowych drog, a takze modernizacja, rozbudowa i remonty ist-
niejacych drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) droga glowna ruchu przyspieszonego: 1 KD-GP*,

b) drogi glowne: 2 KD-G*, 3 KD-G*, 4 KD-G",

c) drogi zbiorcze: 5 KD-Z*, 6 KD-Z*,

d) drogilokalne: 7 KD-L*, 8 KD-L*, 9 KD-L", 10 KD-L*, 11 KD-L*, 12 KD-L*,

e) drogi dojazdowe: 13 KD-D*, 14 KD-D*, 15 KD-D* 16 KD-D*, 17 KD-D*, 18 KD-D*, 19 KD-D*,

20 KD-D¥, 21 KD-D*¥, 22 KD-D*, 23 KD-D*, 24 KD-D*,
fy  teren obstugi kemunikacji - petia autohusowa publiczna: 25 KbBp™;
2) W zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modernizacja istniejacef sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci.
2. Sposob realizacii inwestycji.

Dacelowo zaktada sie budowe nowych drég, modernizacje ulic istniejacych oraz budowe lub moderniza-
cie nawierzchni, chodnikow, zatok postojowych, budowe tub przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujgoymi  przepisami prawa i normami
w wiw zakresie, wtym ustawa z dnia 11 wrzenia 2019 r. Prawo zambwien publicznych (Dz. U. 22021 1., poz.
1129 z pdzn. zm.). Sposoh realizacji inwestycji hedzie wynikat z wykorzystania mozliwych do zastosowania roz-
wigzaf techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jakos¢ wykonania. Dopuszcza sig etapowg
realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania.

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budZzetu miasta Wioctawek, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawg
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305) oraz ustawg z dnia 16 grudnia
2005 . o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 ., poz. 688).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objg-
tego planem w paliwo gazowe, energig elekiryczna, cieplo oraz inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej
i kanalizacji {finansowane na podstawie art. 15 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekow Dz. U. z 2020 r., poz. 2028), hedzie realizowane ze srodkow finan-
sowych poszczegoinych przedsigbiorstw posiadajacych wymagang koncesje, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami, a takze poprzez dofinansowania z funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy winny byé zapisane w uchwale budzetowe.







Zalgcznik Nr 4

do Uchwaly Nr......ccococnnnenns
Rady Miasta Wioctawek

2 0NIE e

Dane przestrzenne utworzone dla planu

Dane przestrzenne, o kiorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22021 1., poz. 741 zpbzn. zm.}, stanowig zatacznik w postaci

cyfrowej do uchwaty.







UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Wioctawek sporzadzit projekt miejscowego planu  realizujac  Uchwale
Nr XXXVI/97/2013 Rady Miasta Wioctawek z dnia 23 wrzes$nia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego
w czesci jednostki strukturalnej Zazameze, pomigdzy: ulica Torunska, Zwirowa, terenami kolejowymi, ulicg Pro-
mienna, terenami kolejowymi, ulica Hutnicza, Budowlanych, Wienieckg i granica miasta, zgodnie z zapisami ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek” przyjgtym Uchwatg
Nr 103/X1/2007 Rady Miasta Wioclawek z dnia 29 pazdziemika 2007 r. oraz z przepisami odrgbnymi.

Dokonat rowniez analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu rozpatrujac ziozone
wnioski.

Zgodnie z art, 15 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym Prezydent Miasta stwierdzit zasadno§¢ sporzadzenia projektu miejscowego planu w zgodnosci
z wynikami analizy (o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 cytowane] ustawy) zawartej w Uchwale Nr VIIA61/11 Rady
Miasta Wiociawek z dnia 26 wrzesnia 2011 r. w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta Wioclawek™ oraz migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
W zalgozniku nr 3 do ww. uchwaly wskazano za nisaktuaine zapisy Uchwaly Nr 75/X/2007 z dnia 27 sierpnia
2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru potozo-
nego w strefie ochrony poérednie] wewnetrznej ujecia Krzywe Blota™ cze$¢ dziatki nr 402 KM 1 Michelin oraz
w strefie ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody ,Zazamcze” — cze$¢ dziatki nr 222 KM 28 (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. Nr 120 z dnia 26 pazdziemika 2007 r., poz. 1785), ze wzgledu na Rozporzadzenie Nr 7/2010 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych Krzywe Blota" we Whoctawku.

Zasadnosé przystapienia do sporzadzenia planu potwierdzily kolejne uchwaty w sprawie aktualnosei ,Stu-
dium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Whoctawek” oraz migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, tj. Uchwata Nr XXI/74/2016 Rady Miasta Wioclawek z dnia 23 czerwca 2016+,
Uchwata Nr VI11/58/2019 Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 kwietnia 2019 1. oraz Uchwata Nr XXXV/77/2021 Rady
Miasta Wlociawek z dnia 22 czerwca 2021 r.

Zgodnie z wynikami powyzszych analiz uznano za nieakiualne zapisy Uchwaly Nr 37HXXXVINAGT7 Rady
Miejskiej Wioclawka z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Nr 1/97 bedacego zmiana w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawka
w zakresie obszaru wyodrebnionego z jego terytorium symbolem Z 42 ZP/US/KS (Dz. Urz. Woj. Wioclawskiego
Nr 20 z dnia 10 pazdziemika 1997 r., poz. 103), ze wzgledu na Rozporzadzenie Nr 26/2015 Dyrektora Regionalne-
go Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wod podziemnych ,Zazamcze" we Wioctawku.

Ponadto potrzeba sporzadzenia miejscowego planu dla przedmiotowego obszaru wynika ze zlozonych
wnioskow o sporzadzenie badz zmiane planu, a takze z koniecznoéei yjednolicenia warunkéw zabudowy i zago-
spodarowania terenu oraz usprawnienia procesu inwestycyjnego na catym obszarze objetym niniejsza uchwata,

Miejscowy pian skutkuje zmiang dwoch miejscowych planéw zagospodarowania przesirzennego, przyje-
tych przez Rade Miasta Wioctawek uchwatami:
- w calosci Uchwalg Nr 37/XXXVIll/97 Rady Miejskiej Wioclawka z dnia 28 fipca 1997 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/97 bedacego zmiang w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta Wioctawka w zakresie obszaru wyodrgbnionego z jego terytorium symbolem Z
42 ZPIUSIKS (Dz. Urz. Woj. Wioctawskiego Nr 20 z dnia 10 pazdziemika 1997 r., poz. 103);
- wczesci Uchwatg Nr 75/X/2007 z dnia 27 sierpnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wioctawek dla obszaru polozonego w strefie ochrony posrednie] wewnetrznej ujecia Krzy-
we Blota’- czesé dziatki nr 402 KM 1 Michelin oraz w strefie ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody ,Zazam-
cze" — czest dziatki nr 222 KM 28 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 120 z dnia 26 pazdziemika 2007 r., poz. 1785);
w granicach okre$lonych Uchwalg Nr XXXVI/97/2013 Rady Miasta Wioctawek z dnia 23 wrzesnia 2013 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu.

Pozostata czest obszaru nie jest objeta migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wioclawek
przewiduje na przedmiotowym terenie: ,obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem wielorodzinnym®,
,ustugi”, ,tereny zamkniete”, lasy komunalne’, lasy (paristwowe i prywatne)’, ,tereny rekreacyjno-sportowe’, ,ujg-
cia wody” oraz ,projektowane drogi miejskie” wraz z uktadem istniejacych drég. Ponadto w studium wskazano

|




obszar gomiczy wod leczniczych uzdrowiska Wieniec - Zdr6j oraz obszar gorniczy borowiny uzdrowiska Wieniec -
Zdroj. W miejscowym planie skorygowano nazewnictwo, poniewaz obecnie teren gorniczy Wieniec i obszar gomi-
czy Wieniec sa zwiazane z eksploatacjg wod leczniczych zioza Wieniec. Okredlono rowniez strefe achrony posred-
nigj zewnetrznej ujecia wody ,Zazameze'. W miejscowym planie zmieniono przebieg strefy zgodnie z Rozporza-
dzeniem Nr 26/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 16 listopada 2015
r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,Zazameze” (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2015
r., poz. 3643). Ponadto na rysunku studium wskazano obszar kolejowy stanowigcy teren zamkniety oraz obszar,
dla ktérego MPZP jest obowigzkowy - obszar przestrzeni publicznej (teren stadionu sportowego oznaczony w pro-
jekeie planu symbolem 10 US).

Ustalenia planu uwzgledniajg obecne zagospodarowanie pozwalajac na jego wzbogacenie i uzupetnienie
oraz umozliwiaja adaptacie istniejacej zabudowy i funkcji. Miejscowy plan ustala zgodnie ze studium jako przezna-
czenie podstawowe: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowe ustug nieuciazliwych, teren lasu, teren
gospodarowania wodami {stacja uzdatniania wody) oraz uklad komunikacyjny, przy czym:

- Z obszaru w studium okreslonego jako ,obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem wielorodzinnym”
wyodrebniono tereny: 12 MN/U, 13 MN, 24 MN, 25 MN/U, 29 MN/U, 39 MN/U i 40 MN/U, na kiorych wystepuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa uslug nieuciazliwych (brak zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej);

- z obszaru w studium okreslonego jako ,obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem wielorodzinnym”
wyodrebniono tereny: 11 U, 14 U, 23 U, 26 U, 28 U, 33 U, na ktrych wystepuje zabudowa usiug nieucigzliwych
(brak zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej);

- Z obszaru w studium okreslonego jako ,obszary mieszkalnictwa z dominujacym budownictwem wielorodzinnym”
wyodrebniono tereny: 22 UO/U, 34 UO/U i 42 UOJU, na ktorych wystepuje zabudowa ustug oéwiaty {brak zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej);

- z obszaru w studium okreslonego jako ,obszary migszkalnictwa z dominujacym budownictwem wielorodzinnym”
wyodrebniono tereny: 21 KS i 38 KS, na ktérych wystepuje zabudowa garazowa oraz 36 KS bedacy kontynuacjq
funkcji terenow polozonych w sasiedztwie projektowanej drogi (brak zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj);

- Z obszaru w studium okreslonego jako ,obszary ustugowe" wyodrebniono teren 15 ZP* przeznaczony pod zieleh
publiczna, ktory ma petni¢ funkcje zieleni izolujace] uciazliwosci projektowanej drogi;

- 2 obszaru w studium okreslonego jako ,obszary uslugowe” wyodrgbniono teren 17 UK, na ktorym wystepuje za-
budowa sakralna (brak zabudowy ustugowej);

- Z obszaru w studium okreslonego jako ,obszary uslugowe” wyodrebniono teren 18 KS, na ktorym wystepuje za-
budowa garazowa (brak zabudowy ustugowei);

- z obszaru w studium okreslonego jako ,obszary ustugowe” wyodrgbniono teren 25 KDp* oraz 14 KD-D* przezna-
czone pod funkcje komunikacyjne, niezbedne do obstugi terenu.

Powyzsze jest zgodne z ogdlnymi zasadami polityki przestrzennej zawartej w Kierunkach Zagospodaro-
wania Przestrzennego Studium, ktore okre$lajg kierunki dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzeni, jakie
nalezy podijag, ale nie przesadzajg one o szczegblowych granicach zainwestowania i uzytkowania terenow. Zatem
przyjete planem ustalenia nie naruszajg ustalen Studium.

Uchwala w sprawie miejscoweqo planu uwzglednia wszystkie wymogi okreslone art. 1 ust. 2-4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przesfrzennym, w tym zwlaszcza:

e dotyczy art. 1 ust. 2 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Plan miejscowy ustala powyzsze zasady
dla poszczegdlnych terenéw poprzez ustalenie parametrow oraz wskaznikow ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania  terenu  z uwzglednieniem  podstawowych zasad  kompozygji urbanistycznej
| zréznicowanych wysokosci zabudowy, respektowania linii zabudowy oraz ksztattowania dachow budynkow,
ponadto poszczegolne tereny spetniaja zasade spojnosci funkcji.

Walory architektoniczne i krajobrazowe: Obszar objety projektem planu stanowi fragment miasta Wioclawek
potozony w jednostee strukturalngj o funkcji mieszkaniowo-ustugowe; - Zazameze, Przedmiotowy obszar wy-
raznie dzieli si¢ na dwie czgsci — czg8¢ zachodnig porosnieta lasami, sq to lasy ochronne w kategorii lasy
ochronne wokot miast, na terenie ktorych zlokalizowany jest uzytek ekologiczny oraz ujecie wody ,Zazamcze”,
a takZe boisko miejskie; czg$¢ wschodnig silnie zurbanizowang stanowigca tereny zabudowy mieszkaniowej
glownie wielorodzinnej, uslugowej, w tym szkoly, kosciot. Znaczna czeé zabudowy to garaze, ktdre stanowig
jednoczesnie granice pomiedzy terenami lesnymi a zurbanizowanymi. Cze$¢ zachodnia, mimo ze teren jest
poro$nigty zwartg roslinnoéciq lesna, to zbiorowiska lesne o przecietnej biologicznej réznorodnosci i bogac-

2




twie gatunkowym, kiore sa wrazliwe na zmiany $rodowiskowe. Brak jest w obszarze opracowania korytarzy
migracji roslin i zwierzat. Czest wschodnia — zasoby rodowiska biotycznego sa zdecydowanie ubogie co wy-
nika z faktu, iz jest to teren silnie zurbanizowany. Pod wzgledem naturalnej roznorodnosci biologiczne; teren
ten jest ubogi zarbwno pod wzgledem réznorodnosci gatunkowe; roslin, jak | zwierzaf.

Projekt migjscowego planu uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe terenu poprzez odpowiednie
okreslenie parametrow i wskaznikow zabudowy oraz wskazanie ograniczeh w zabudowie wynikajacych
m. in. z wystepowania gruntéw o $redniej przydatnosci dla budownictwa oraz z koniecznosci zachowania te-
renow zielonych.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych: Plan
spelnia wymagania $rodowiska, w tym w zakresie gospodarowania wodami, ustalajac nakazy, zakazy oraz
wymagania zapewniajace ochrong rodowiska. W zakresie tym miesci sig uwzglednienie strefy ochronnej
ujecia wod podziemnych ,Zazameze” - terenu ochrony posredniej oraz terenu ochrony bezposredniej (tereny
wokot studni). W planie uwzgledniono takze fakt, ze czg$6 obszaru objetego planem polozona jest w obrebie
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 220 ,Pradolina Srodkowej Wisty”, dla ktorego ustalono, ze
wszelkie projektowane inwestycje nie moga pogorszy¢ jakosci wod zbiornika przeznaczonego do zaopatrze-
nia ludno$ci w wode. Ustalono nakaz wykonania nawierzehni przeznaczonych do komunikacji samochodowej
(drog, placow skladowych, placow manewrowych takich jak parkingi i migjsca do parkowania) jako nieprze-
puszczalnych. Ponadto w planie wyznaczono granice laséw ochronnych dotyczace ochrony obszarow le-
$nych. Dla pozostatych gruntéw lesnych uzyskano zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne. Nato-
miast zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych przeznaczenie
gruntow rolnych poloZonych w granicach administracyjnych miast na cele nierolnicze nie wymaga uzyskania
stosownej zgody na zmianeg tego przeznaczenia. W obszarze objetym planem uwzgledniono obszar gomiczy
Wieniec oraz teren gomiczy Wieniec wyznaczone w zwiazku z wystepowaniem wod leczniczych, a takze for-
me ochrony przyrody, jaka stanowi uzytek ekologiczny (bagno).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlezesnej: Obszar objety pla-
nem znajduje sie poza strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej miasta Wiocta-
wek, nie znajduja sig na nim obiekty zabytkowe wpisane do Rejestru Zabytkéw badz figurujgce w Gmin-
nej/Wojewodzkiej Ewidencii Zabytkow. Ponadto w obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane
stanowiska archeologiczne, w zwigzku z czym nie ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej.
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby niepetnosprawnych: Plan
spelnia wyzej okreslone wymagania poprzez miedzy innymi wprowadzenie nakazu wyposazenia obiektow
budowlanych ustugowych w urzadzenia nie powodujace pogorszenia standarddw jakosci Srodowiska, w tym w
celu ochrony przed drganiami i emisjami oraz eliminacji zagrozer dla higieny i zdrowia ludzi oraz nakazu za-
stosowania zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom halasu do wartosci zgodnych z obowigzu-
jacymi normami. Ponadto w planie ustalono réwniez nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej jako bariery
ochronnej dla terendw polozonych w sasiedztwie projektowanej drogi giownej. W abszarze objgtym planem
ustalono zakaz lokalizacji obiektéw mogacych stwarza¢ ucigzliwosci dla nieruchomosci sgsiednich, t. j.: sto-
larnie oraz punkty do zbierania lub przefadunku odpadow i surowcow wiornych, w tym zlomu; prosektoria, in-
stalacje do spopielania zwiok, instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych, w fym
skladowisk odpaddw niebezpiecznych, a takze instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow innych
niz niebezpieczne okredlone w przepisach odrebnych. Na terenach z zabudowa mieszkaniows, oraz z zabu-
dowa mieszkaniowa i uslugowa, a takze na terenach oznaczonych symbolami: 23 U, 26 U, 33 U ustalono za-
kaz nowych funkeji ustugowych z zakresu obstugi motoryzagji lub remontu srodkow transportu, tj.: stacje pa-
liw, stacje gazu plynnego, lakierie, myjnie, warsztaty naprawcze, zakiady wulkanizacyjne itp. Ponadto reali-
zacja zabudowy ustalonej przedmiotowym planem podlega przepisom prawa budowlanego, ktore nakladajg
na inwestora bezwzgledny nakaz dostosowania okreslonych obiektow dla potrzeb niepefnosprawnych.
Walory ekonomiczne przestrzeni: Ustalenia planu ksztaltujg przestrzen z uwzglednieniem racjonainego wyko-
rzystania poprzez wiasciwe rozmieszczenie poszczegdlnych funkcji, co wptywa na rozwigzania najkorzyst-
niejsze w aspekcie przysziego efektu przestrzennego i gospodarczego. Walorem ekonomicznym przestrzeni
jest tez ustalony planem ukdad komunikacyjny pozwalajgcy na wiasciwg obstuge kazdego terenu funkcyjnego.
Prawo whasnosci: Ustalenia planu zostaly sporzadzone w poszanowaniu prawa wiasnosci, umozliwiajac za-
gospodarowanie terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Znaczna czgs¢ terenow przeznaczonych na
cele publiczne stanowi wlasnoéci Gminy Miasta Wioctawek i Skarbu Panstwa. Koniecznos¢ wykupu dotyczyé
bedzie stosunkowo niewielkich terendw, ktore zgodnie z planem bgdg, przeznaczone pod drogi publiczne. Te-
reny te w wiekszosci objgte sg prawem uzytkowania wieczystego.




10)

1)

Potrzeby obronnosgi i bezpieczefistwa pafistwa: Potrzeby te zostaty zabezpieczone poprzez ustalenie wia-
Sciwych parametrow drég publicznych oraz mozliwosci realizacii infrastruktury technicznej i oswietlenia ze-
wnetrznego, w zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu obronnosci,

Potrzeby intergsu publicznego: Podstawowym zadaniem przyjetej polityki potrzeb publicznych w przedmioto-
wym planie sg drogi publiczne, w tym mozliwost realizacji nowej drogi, wplywajacej na polepszenie warunkow
zycia i bezpleczenstwa mieszkancow miasta. Istotnym elementem jest rowniez przeznaczenie terenu pod zie-
len publiczng, ktora bedzie stanowila ochrone przed uciazliwosciami zwiazanymi z ukiadem komunikacyjnych,
a takze miejsce wypoczynku i rekreacji dia mieszkarcow.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegdlnosci sieci szerokopasmowych: Plan ustala
zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym w zakresie sieci tele-
komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej: Podczas sporzadzania dokumentu planistycznego or-
gan zapewnit udzial spoleczenstwa w pracach nad nim poprzez informowanie o kolejnych etapach
w mediach, w tym na famach prasy, na stronach BIP i lokalnej strony internetowej oraz poprzez rozwieszenie
obwieszczen w terenie objetym planem. Ponadto kazdy zainteresowany mog wzigé udziat w dyskusiji publicz-
nej przeprowadzonej w okresie wylozenia, a takze na wniosek mogt otrzymac projekt uchwaly w formie papie-
rowe] lub droga elektroniczna,

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Dokument miejscowego planu wraz z doku-
mentacjg planistyczna zostat sporzadzony z poszanowaniem jawnosci (ogtoszenia, obwieszczenia) i przejrzy-
stosci wymiaganych prawem procedur planistycznych,

Potrzeba zapewnienia odpowiednie] iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: Ustalone planem
zasady w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg korzystanie z istniejacej rozbudowanej gminnej sieci wo-
dociagowej, w tym z dopuszczeniem realizacji odrebnej sieci zaopatrzenia w wode w uzasadnionych tech-
nicznie przypadkach. Tym samym we wiasciwy sposob zostaly zabezpieczone potrzeby dotyczace dostaw i
jakosci wody dla odbiorcow obecnych i przysziych.

e dotyczy art. 1 ust. 3 ustawy:

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okrelajac potencialny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu
organ wazy interes publiczny i inferesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejaceqo stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jeqo zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne: ustalajac przeznaczenie terenu organ zrownowazyt
potrzeby wynikajace z interesu publicznego i prywatnego. W ramach prognoz skutkéw finansowych i oddzia-
tywania na Srodowisko przeprowadzono niezbedne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne, na pod-
stawie ktorych sporzadzono ustalenia minimalizujace wszelkie zagrozenia i ingerencje we whasnost prywatna,
z uwzglednieniem skutkow ekonomicznych oraz w zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz studium.

W ustawowo okreslonym terminie do skfadania wnioskow nie wptynat zaden wniosek od o0séb fizycznych
i prawnych.

e dotyczy art. 1 ust. 4 ustawy:

w_przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywneao qo-

spodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1} ksztaitowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transpor-
tochionnosei uktadu przestrzennego: istniejacy w obszarze planu uklad komunikacyjny zostat uzupet-
niony jedynie o jedna nowg droge publiczna gtowng, ktdra razem tworzy funkcjonalny i przejrzysty uklad
ctagow komunikacyjnych. Zaproponowany nowy uklad drogowy rozklada potencjalny ruch kolowy, a tym
samym minimalizuje transportochtonno$t ukfadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego érodka transportu: plan nie
wyznacza nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa; istnigjaca zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna i jednorodzinna wystgpuje na terenach dobrze skomunikowanych, zatem mieszkancy majg zapew-
niony dobry dostep do publicznego transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow:
ustalone planem szerokosci pasow drogowych w wiekszosci pozwalaja na lokalizowanie bezpiecznych
ciggow dla pieszych oraz Sciezek rowerowych:

4) daZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a} na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jed-
nostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fiziograficznych, w szczeqdinosei poprzez uzupetnianie istniejace] zabudowy:
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ninigjszy plan w znacznej wigkszosci obejmuje tereny o wyksztalconej strukturze funkcjonaino-
przestrzennej, dla ktorych ustala sie przeznaczenie terenu podstawowe oraz dopuszczajace, praktycz-
nie na zasadzie uzupelnien istniejacej zabudowy, w tym w formie adaptacji istniejacej zabudowy
z mozliwoscia realizacji funkcji jej towarzyszacych; nieliczne tereny niezabudowane sg przeznaczone
w planie pod zabudowe uslug nieuciazliwych, zabudowe garazowa i parkingi, co stanowi uzupetnienie
zabudowy przewazajacej na terenie objetym planem;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacii braku do-
statecznej iloci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o kfo-
rych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na_ obszarach w najwyzszym stopniu przygofowa-
nych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elek-
troenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyine, adekwatnych dla
nowej, planowane] zabudowy: zgodnie z ustaleniami planu teren oznaczony symbolem 11 U przezna-
cza sig w czesci pod nowg zabudowe ustug nieucigzliwych z mozliwoscia dopuszczenia magazynow i
skladow, teren oznaczony symbolem 16 U/KS przeznacza sie pod nowa zabudowe ustug nieucigzli-
wych oraz wielopoziomowe zespoly garazy i wielopoziomowe parkingi, teren oznaczony symbolem 21
KS przeznacza sig w czesci pod nowe zespoly garazy i parkingi, w tym wielopoziomowe, teren ozna-
czony symbolem 36 KS przeznacza sig pod nowe parkingi, w tym wielopoziomowe; zatem ustalenia
planu umoziiwiajg zagospodarowanie tych terenéw popizez wprowadzenie nowych funkcii;
wprowadzane przeznaczenie terenow stanowi w czesci uzupetnienie | wzbogacenie istniejacych w ob-
szarze funkeji, w tym w czeéci nierozerwalnie zwigzanych z zaspokajaniem podstawowych potrzeb
obecnych mieszkancow, w tym spoza obszaru planu; przeznaczone pod zabudowe tereny charaktery-
zujg sie dobrym dostepem do drog publicznych oraz do sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Gmina Miasto Wioctawek wyznaczyla w trybie art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z2019r., t]. poz.485) obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji oraz podjgla uchwale, o kidrej mowa
w art. 25 ww. ustawy — w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXX/44/2017 Rady Miasta Wioctawek z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie wyzna-
czenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Wioctawek, Zaden z tych obszarow nie
wkracza w granice przedmiotowego planu, wyznaczajac tego rodzaju obszary poza granicami planu, wylacznie
w Jednostce Strukturalnej Srédmiescie.

Podobnie zgodnie z Uchwalg Nr VIII/57/2019 Rady Miasta Wioclawek z dnia 9 kwietnia 2019 r. w sprawie
ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji Miasta Wioctawek, wyznaczona strefa nie
wkracza w granice przedmiotowego planu, znajduje sig poza granicami planu, wylacznie w Jednostce Strukturalne]
Srodmiescie.

Zatem ustalenia planu miejscowego nie moga odnosi¢ sie do postanowien ww. uchwa.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona do niniejszego planu Prognoza skutkow finansowych uchwalenia migjscowego planu...” ma
na celu przedstawienie bilansu dochodéw wiasnych i wydatkow gminy, w tym wplywy z podatku od nieruchomosci
iinne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosci gminy oraz opfaty i odszkodowania: wartos¢ przewidywanych
odszkodowan, wartos¢ nieruchomosci przewidywanych do wykupienia, liczbg i wielkosé nieruchomoéci niezbed-
nych do zmian, warto$¢ przewidywanych opfat jednorazowych, $rodki zabezpieczajgee gmine przed spekulacjami
przy wartoéciowaniu nieruchomosciami objetymi roszczeniami, przewidywane wzrosty cen gruntow uzytkownikow
wieczystych,

Prognoza ma takZe na celu okreslenie wydatkdw zwiazanych z realizacia inwestycji z zakresu infrastrukiu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

Przyjecie zerowej stawki procentowej opfaty planistycznej dla terenow w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych ma swoje racjonalne podstawy. Generalnie warto$¢ rynkowa tych gruntow (stanowiacych wiasnosc
gminy} po uchwaleniu planu nie wzrosnie, co implikuje brak podstaw do ustalenia optaty planistycznej innej niz
zero. Dysponentem tych gruntow, jak rowniez zainteresowanym zakupem nowych gruntow pod realizacje celow
publicznych wyznaczonych planem, jest gmina. Nie bez znaczenia jest rowniez fakt, iz grunty te petnia rolg stuzeb-
na wobec gruntéw przyleglych, generujac przy tym znaczne koszty dla ich wiasciciela (koszty urzadzenia drég,
utrzymania przejezdnosci, remontow). Zatem ustalenie przez gmine stawki renty planistycznej innej niz 0% byloby
dziataniem na witasng szkode.

Dla obszarow, dla kiorych przyjeto stawke renty planistycznej inng niz 0%, projekt planu miejscowego,
ze wzgledu na obecny stopief zagospodarowania terenu, nie przesadza czy i w jakim stopniu warto$¢ nierucho-
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mosci wzrosnie w okresie 5 lat od jego wejscia w Zycie. Poniewaz nie ma moZliwosci jednoznacznego okreslenia
wszystkich zamierzen inwestycyjnych wiascicieli {np. wymiana zabudowy, rozbudowa nieruchomosci, zmiana spo-
sobu uzytkowania nieruchomosci i ich zbycie), nie jest mozliwe checnie stwierdzenie wystapienia ewentualnego
wzrostu wartosci nieruchomosci. Kwestie te, w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od wejscia w Zycie
planu, oceniane sq przez orzekajgcy w indywidualnej sprawie organ, stosownie do sporzadzonego przez rzeczo-
zhawcg operatu szacunkowego. Stwierdzenie faktu, ze w zwigzku z uchwaleniem planu migjscowego nastapil
wzrost wartosci konkretnej nieruchomosci, odbywa sie wiec kazdorazowo w drodze postepowania administracyjne-
go w indywidualnej sprawie zakohczonej decyzja administracyjna. Jednoczesnie ustalenie stawki w wysokosci 30%
(lub innej wigkszej niz 0%) perspektywicznie, w okresie 5-letnim, zabezpiecza potencjalne mozliwosci gminy zwia-
zane z wystapieniem dla niej dochodu, na skutek poczynienia przez wlascicieli inwestycji zgodnych z mozliwo-
sctami — ustaleniami nowego planu — i ich zbycia w ustawowym 5-letnim okresie.

Analiza ustalen nowego planu migjscowego wykazala, iz dla terenow, dla ktorych stawke procentowg
oplaty planistycznej przyjeto powyzej 0%, nowy plan w wigkszosci zachowuje dotychczasows funkcje. Realny
wzrost wartosci nieruchomosci mozne wystapic w czesciach obszarow: 11 U, 14 U, 16 U/KS, 19 U, 26 Ui 28 U.
Uwzgledniajag strukture wiasnosei nieruchomosci w wymienionych powyzej chszarach przyjgto, iz sprzedazy moze
podlegac czesc obszarow 11 U, 14 Ui 26 U, a zatem dla nich moze byé naliczana renta planistyczna. Obliczono
warto$¢ potencjaingj renty planistycznej, ktéra wyniesie 226.000,00 zt.

W zakres dochodbw wehodzg rowniez (kwoty szacowane):

— sprzedaz gruntéw gminnych objetych prawem wlasnosci - 9.761.000,00 zk,

- sprzedaz gruntdw gminnych objetych prawem uzytkowania wieczystego - 2.122.000,00 zt;

— oplaty adiacenckie z tytulu wybudowania infrastruktury technicznej — 438.000,00 zt;

— oplaty adiacenckie z tytulu wybudowania drég utwardzonych - 174.000,00 zt;

— podatki od nieruchomosci — 42.000,00 zt (wystepujaca w kazdym nastepnym roku po zmianie wiasciciela nieru-
chomasci);

— oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste — 145.000,00 zt (wystepujaca w kazdym nastepnym roku po zmianie
wiasciciela nieruchomosci);

- warto¢ sprzedazy drewna - 300.000,00 zt.

W zakres wydatkoéw wehodzag (kwoty szacowane):
— warto$¢ rynkowa nieruchomosci przeznaczonych do wykupu na celu publiczne - 1.518.000,00 zt;
— koszty rozbidrki budynkow mieszkalnych i gospodarczych - 0,00 z4;
— koszty budowy infrastruktury technicznej, drég i chodnikow — szacowana kwota to 7,089.000,00 zt.

Przeprowadzona analiza ustalen planu w odniesieniu do aktualnego zagospodarowania wykazata, ze brak
jest obszarow, na ktorych wystepuje obnizenie wartosci rynkowej gruntow.

Ujete w prognozie dochody iwydatki odpowiednio na poziomie kwot odpowiednio 12.289.300,00 zt
18.607.000 zt maja charakter szacunkowy i dotycza zamiardw mogacych byé realizowanymi w roziozonym czasie.
Przyjeto, Ze okres niezbedny do realizacji zalozen nowego planu wynosi ok, 10 lat, co skutkowa¢ bedzie mozliwie
rownomiemym rozkfadem wydatkdéw gminy, ktére zrownowazone zostang przez dochody gminy. Przewidywany
dodatki wynik bilansu dochoddow | wydatkéw wyniesie 3.682.300 z1.

Wérad potencjainych dochoddw gminy najwigkszg wartos¢ stanowia wptywy ze sprzedazy gruntow beda-
cych wiasnoscig Gminy Miasta Wioclawek. Jest to réwniez powodem systematycznego wzrostu dochodow z tytutu
podatku od nieruchomosci. Z kolei sprzedaz gruntow gminnych objetych prawem uzytkowania wieczystego ich
uzytkownikom wieczystym spowoduje wyrazny spadek dochodéw Gminy Miasta Whoctawek z tytutu oplat od tego
prawa. Wejscie w zycie ustalen nowego planu miejscowego da Gminie Miasta Wioctawek podstawy do naliczenia
opfat z tytutu renty planistycznej, za$ realizacja inwestycji w infrastrukture techniczng i drogowa optat adiacenckich.

Po stronie wydatkow najwazniejsza pozycje stanowig koszty budowy drog i zwigzanej z nimi kanalizacji
deszczowej. Nie przewiduje sig natomiast wydatkow na odszkodowania z tytutu zmniejszenia wartosci nierucho-
mosci na skutek uchwalenia planu migjscowego.

Prezydent Miasta realizujac uchwale przeprowadzit procedure formalno-prawng okrestong przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustaw pokrewnych, w tym o udostepnianiu informa-
¢ji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko:



oglosit i obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z podaniem informacji o wnioskéw od osob prawnych;

zawiadomit organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania miejscowego planu;

uzyskat uzgodnienie zakresu prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzit prognoze oddziatywania
na $rodowisko ustalel miejscowego planu;

sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu;

uzyskat pozytywna opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej we Wioctawku;

uzyskat uzgodnienia i opinie od wiaéciwych organow i instytucji

wystapit i uzyskat zgody na zmiang przeznaczenia czesci gruntow leénych na cele nielesne (zaistniat obowia-
zek);

oglosit | obwiescit o wyloZeniu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu z podaniem informacji 0 mozliwosci sktadania uwag w przedmiotowym temacie, a nastgpnie udostepnit
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do wgladu publicznego oraz przeprowadzit kon-
sultacje spoteczne;

w ustawowo okreslonych terminach dotyczacych wytozenia do publicznego wgladu, dyskusji publicznej oraz
zglaszania uwag do planu nie zostaly ziozone zadne uwagi;

zamiesécit w Biuletynie Informacii Publicznej Urzedu Miasta informacje o dokumentach zawierajacych informa-
cje o $rodowisku oraz dotyczace obszaru objgtego projektem planu.

Rysunek planu przedstawiajacy graficzne ustalenia planu stanowigcy zalgcznik Nr 1 a do uchwaly zostat

sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000.

Rysunek planu stanowiacy zatacznik Nr 1 a do uchwaly przeznaczony do publikacji w dzienniku urzedo-

wym wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zostat zmniejszony do formatu A3.

Prezydent Miasta wykonat powierzone zadanie w sposob zgodny z procedurg sporzadzania migjscowego

planu zagospodarowania przestrzennego zawarty wart. 17 ustawy zdnia27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym prosze Wysoka Rade o przyjgcie przediozonej uchwaty.
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