‘ UCHWALA NR.............
L1306 201/ /‘W/j o RADY MIASTA WLOCLAWEK
12 ZDNIA oo

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Wtoctawek.

Na podstawie art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i ust. 3a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, migszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 1. poz. 611) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713
i 1378)

uchwala sig, co nastepuje:

ROZDZIAL I.
Postanowienia ogodlne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Wioctawek.

2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkow wspolnoty samorzadowej nastepuje przy
zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.

3. Gmina Miasto Wioctawek wynajmuje lokale na czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu osobom
zamieszkujagcym na terenie Gminy Miasto Wioctawek, nieposiadajacym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych oraz spetniajacym kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

4. Kontrole spoteczng nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

5. Prezydent Miasta Wioctawek, w oparciu o wnioski Klubéw Radnych Rady Miasta Wioctawek, powotuje
Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, ustala jej regulamin dziatania oraz zapewnia obstuge organizacyjng
i finansowa.

§ 2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja;

1. ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2. wynajmujacy — Gmina Miasto Wioctawek.

§ 3. 1. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, moga by¢ przedmiotem najmu
i zamiany wytgcznie na rzecz 0sob fizycznych. Lokale wynajmowane sg osobom:

1) umieszczonym na rocznych listach mieszkaniowej i socjalnej,

2) wytonionym z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale,

3) ktorych prawo do najmu socjalnego lokalu, wynika z prawomocnego orzeczenia sadu.
2. Odmowa przyjecia oferty najmu lokalu spefniajacego wymogi ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane i ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, powoduje, Ze wniosek zostanie rozpatrzony ponownie w chwili zrealizowania rocznej listy
mieszkaniowej i socjalnej.



3. Wynajmujacy, moze przeznaczy¢ co najmniej 1 lokal mieszkainy rocznie, na rzecz repatriantow
i cztonkow ich najblizszej rodziny, o ile zostana podjete stosowne uchwaty w tym zakresie.

ROZDZIAL 1
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i hajem socjalny lokalu, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktérych sredni miesigczny dochod

w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych

miesiac, w ktorym ztozono wniosek lub przedstawiono wnioskodawcy zadanie aktualizacji informacji

o dochodach, nie przekracza kwoty:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 115 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, w przypadku osoby
niepetnosprawne,

3) 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

4) 95 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym w rodzinach z osobami
niepetnosprawnymi.

2. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni

miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech

miesiecy poprzedzajacych miesigc, w ktérym zlozono wniosek lub przedstawiono wnioskodawcy zadanie
aktualizacji informacji o dochodach, nie przekracza kwoty:
1) 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 265 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, w przypadku osoby
niepetnosprawneyj,
3) 220 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
4) 235 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, w rodzinach z osobami
niepeinosprawnymi.

§ 5. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

dla lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, wynosi:

1. dla gospodarstwa jednoosobowego, $redni miesieczny dochod w okresie frzech miesiecy
poprzedzajacych miesiac, w ktorym zlozono wniosek lub przedstawiono wnioskodawcy zgdanie
aktualizacji informacji o dochodach, nie przekracza 85 % kwoty najnizszej emerytury;

2.dla gospodarstwa wieloosobowego, $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego

czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych miesiac, w ktorym ziozono

wniosek lub przedstawiono wnioskodawcy zadanie aktualizacii informaciji o dochodach, nie przekracza

65 % kwoty najnizszej emerytury.

ROZDZIAL I}
Zasady wynajmowania lokali, ktorych najem zwiazany jest ze stosunkiem pracy

§ 6. 1. Prezydent Miasta przeznacza do 20 lokali mieszkalnych rocznie z zasobu mieszkaniowego gminy
do najmu zwigzanego ze stosunkiem pracy, ktore wynajmuje sie wediug nastepujacych zasad:




1) lokale wynajmuije sie wylacznie na czas trwania stosunku pracy, w zwigzku z ktorym nawigzuje
sie najem tych lokali, »
2) zgode na najem lokalu wyraza Prezydent Miasta na wniosek zainteresowanego pracodawcy,
3) Prezydent Miasta podejmuje decyzje o zawarciu umowy najmu lokalu po uzyskaniu
rekomendacji Powiatowej Rady Rynku Pracy,
2. Dlalokali, 0 ktorych mowa w § 6 ust. 1 nie majg zastosowania zasady okreslone dla lokali wchodzacych
w zaséb mieszkaniowy Gminy, z wytaczeniem czynszu. ‘

ROZDZIAL IV.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy, uwaza si¢ zaistnienie:

1) zamieszkiwania w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng
osobe uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalne,
aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m2 powierzchni mieszkainej,
albo,

2) zamieszkiwania przez osobe niepetnosprawng w budynku niespetniajgcym wymogow

okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
niedostosowanym do rodzaju jej niepetnosprawnosci.

ROZDZIAL V.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenistwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w pierwszej kolejnoSci sg osoby
opuszczajgce po osiagnieciu  pefnoletniosci  placowki  opiekunczo — wychowawcze lub  osrodki
wymienione w przepisach o pomocy spotecznej, pod warunkiem zloZenia wniosku w terminie nie pozniej
niz 36 miesiecy od dnia osiagniecia petnoletniosci, o ile nie majg mozliwosci powrotu do domu
rodzinnego.

§ 9. Najemca, ktory nie jest w stanie ponosi¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu wskutek
pozbawienia wolnosci, moze wydac¢ lokal Gminie. Po opuszczeniu zakladu kamego, byly najemca
nabywa prawo do najmu od Gminy innego lokalu, na warunkach okreslonych w ustawie, jak dla lokalu
Zamiennego.

§ 10. Postanowienia § 9 stosuje sie odpowiednio do najemcy, ktdry nie jest w stanie ponosic¢ kosztow
zwigzanych z utrzymaniem lokalu wskutek wyjazdu za granice, w zwigzku z wykonywanag pracg lub naukg
pod warunkiem zdania lokalu mieszkalnego.



ROZDZIAL VI.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 11. 1. Zamiana lokali jest dokonywana w celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.
2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy lub pomiedzy najemcami
zajmujgcymi lokale w mieszkaniowym zasobie gminy lub osobami, ktére utracity tytut prawny
do zajmowanego lokalu, a osobami zajmujgcymi lokale winnych zasobach. Osoby zajmujace lokale
winnych zasobach, mogg dokona¢ zamiany i zawrze¢ umowe najmu, po spelnieniu kryteriow
dochodowych okreslonych w niniejszej uchwale.
3. Zamiana nastepuje:
1) na zasadzie dobrowolnosci, pomiedzy zainteresowanymi stronami, za pisemng zgodg
wynajmujacych, lub
2) w wyniku propozyciji ztozonej przez Gmine, po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.
4. Zamiana lokali nie moze nastapic:
1) jezeli najemca zajmujacy lokal w mieszkaniowym zasobie gminy lub osoba, ktéra utracita tytut
prawny do zajmowanego lokalu, zamieszkuje w nim krocej niz 3 lata,
2) jezeli w jej wyniku, powierzchnia mieszkalna lokali nie spetnia norm okreslonych w ustawie.
5. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 2, jest mozliwa z osobami:
1) zamieszkujacymi w lokalu, ktorego powierzchnia mieszkalna jest mniejsza niz 5 m2 na osobe,
2) zamieszkujacymi w lokalu o ztym stanie technicznym,
3) zamieszkujacymi w lokalu, ktérego powierzchnia przekracza, w przeliczeniu na liczbe cztonkow
gospodarstwa domowego; 50 m2 — dla 1 osoby, 25 m? - dla kazdej kolejnej osoby,
4) ktérych koniecznos¢ zmiany lokalizacji mieszkania, wynika z udokumentowanego stanu zdrowia,
5) zamieszkujgcymi w lokalu usytuowanym w budynku przeznaczonym na realizacje zadan
inwestycyjnych Gminy,
6. Zgode na piSmie, na dokonanie zamiany muszg wyrazi¢ wszystkie petnoletnie osoby zamieszkujace
w lokalu.

ROZDZIAL VII.

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 12. 1. Wnioskodawca zobowigzany jest do zlozenia wniosku, zgodnie z art. 21b ustawy.

2. Termin skiadania wnioskéw rozpoczyna sie z dniem 1 stycznia, a uptywa z dniem 30 czerwca
kazdego roku.

3. Wnioski osob, ktore spetniajg kryteria z § 4 ust. 112 uchwaty, podlegajg ocenie systemem punktowym.
4. Przygotowanie projektow list: socjalnej i mieszkaniowej, nastepuje do 31 pazdziernika danego roku
i koficzy sie podaniem do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie ich na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Wioctawek.



5. Uwagi i zastrzeZenia do projektow list, moga by¢ zglaszane w.terminie 14 dni od dnia ich podania
0 publicznej wiadomosci. . v

6. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, o ktérych mowa w ust. 5 sporzadza sig ostateczne listy, o ktorych
mowa w uchwale, na nastepny rok kalendarzowy. Na listy wpisuje sie osoby, ktére wskutek oceny
uzyskaly najwyzszg liczbg punktow, nie wiecej niz 50 wnioskodawcow na kazdq z list. Lista moze
sig powiekszy¢, tylko w przypadku, gdy na poz. 50 znajdujg sie osoby, ktore uzyskaty te samq liczbe
punktow i nie jest moZliwe rozstrzygniecie pierwszenstwa.

7. Listy, o ktorych mowa w ust. 6, podaje sie do publicznej wiadomo$ci do dnia 31 grudnia roku
poprzedzajgcego rok, na ktory ustalane sa listy.

8. Osoby nie ujete na listach, o kiorych mowa w ust. 6, moga ponownie ubiegaé sie o przydziat lokalu,
po ztozeniu nowego wniosku w trybie okreslonym w uchwale.

§ 13. 1. Lokal wolny, wskazywany jest pisemnie osobie uprawnionej do zawarcia umowy najmu.

2. Oferte wynajgcia lokalu skiada sig zgodnie z kolejnoscig na liscie, biorac pod uwage zachowanie
norm zasiedlenia. Nie przyjecie oferty w terminie 7 dni od jej doreczenia, uznaje sie za brak zgody
na jej przyjecie.

3. Przed kazdg propozycjg przydziatu mieszkania, wnioskodawca zobowiazany jest do przediozenia
informacii o aktualnej sytuacji materialnej i mieszkaniowej,

4. W przypadku zmiany wysokosci dochodéw, umowa na przydzielony lokal, zostaje zawarta zgodnie
z kryteriami dochodowymi okreslonymiw § 4 ust. 1i 2.

ROZDZIAL VIII.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

§14. 1. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce lub w razie $mierci najemcy, z osobami, ktére
pozostajg w lokalu, moze by¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem wspolnego zamieszkiwania
zZ najemca do chwili $mierci.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 powinny by¢ zgtoszone do opfat oraz spefnia¢ kryteria okreslone
w§4dust 1i2

ROZDZIAL IX.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dia os6b niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 15. 1. W zasobie mieszkaniowym Gminy, w miarg potrzeb i mozliwosci mozna wydzieli¢ lokale
przeznaczone do wskazywania dla 0sob niepetnosprawnych.

2. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1 musi spetnia¢ warunki lokalu bez barier architektonicznych.

3. W pierwszej kolejnosci na lokal, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza sie lokale pofozone na parterze
lub w budynkach wyposazonych w dzwig osobowy.




§ 16. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb osob
niepeinosprawnych, musza uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek
budynku, stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

ROZDZIAL X.
Lokale zamienne, taczenie i podziat lokali

§ 17. Lokale zamienne przystuguja najemcom, z mocy z ustawy oraz tym, ktorzy zamieszkujg
w budynkach wymagajacych opréznienia przez mieszkafcow ze wzgledu na przeznaczenie ich na cele
publiczne.

§ 18. 1. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na powigkszenie przedmiotu najmu o zwolnione
pomieszczenie przylegajace do wynajmowanego lokalu.
2. Zgoda, o kiorej mowa w ust. 1 moze zostaC wyrazona, jezeli pomieszczenie przylega
do wynajmowanego lokalu, a pofaczone powierzchnie stanowiq samodzielny lokal mieszkalny
w rozumieniu przepisw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.
3. Odmowa przytaczenia dodatkowej powierzchni moze nastapic, jezeli:
1) wnioskodawca posiada zadluZenie z tytutu nieptacenia czynszu zgodnie z zawartg umowa,
2) wnioskodawca nie posiada tytutu prawnego do lokalu,
3) w zajmowanym dotychczas lokalu stwierdzono wykonanie prac niezgodnych z przepisami
i wykonanych bez stosownych zezwoler,
4) wnioskodawca zajmuje pomieszczenie tymczasowe.

§ 19. Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na podziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,
o ile w wyniku podziatu powstang odrebne, samodzielne lokale mieszkalne, w rozumieniu przepisow
ustawy o wiasnoci lokali.

ROZDZIAL XI.
Zasady przeznaczania lokali na realizacjg zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 20. 1. Wolne lokale mieszkalne, wehodzace w sktad mieszkaniowego zasobu, Gmina Miasto Wioctawek
moze przeznaczy¢ kazdego roku, na realizacje zadan wiasnych, na zasadach przewidzianych w ustawie
2 dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2020 r., poz. 1876 ze zm.), w ustawie z dnia
9 czerwea 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. 22020 1., poz. 821 ze zm.),
w tym realizacje programow mieszkaniowych, okreslonych w tym celu odrgbng uchwata,

o 7adania wlasne, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ realizowane przez jednostki organizacyjne Gminy
Miasto Wioctawek lub organizacje pozytku publicznego przez nig wskazane. W tym celu lokale
mieszkalne przekazywane begda do dyspozycji jednostki odpowiedzialnej za realizacje zadan, o ktorych
mowa w ust. 1.

3. Na potrzeby realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1, w pierwszej kolejnosci moga by¢ przeznaczane
wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowe przekraczajacej 80 m?, ktérych uktad funkcjonalny
umozliwi przebudowe, modernizacig | dostosowanie do rodzaju udzielanego wsparcia mieszkaniowego
oraz zadania realizowanego z jego wykorzystaniem.




ROZDZIAL Xil.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 21. 1. Lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moze by¢ oddany w najem osobie
spefniajacej kryteria okreslone w § 4 ust. 1 i 2 uchwaly, a nadto speiajacej co najmniej jeden
Z ponizszych warunkéow:
1) prowadzi wspéine gospodarstwo domowe skiadajace sie z co najmniej 6 0sob,
2) prowadzi wspoine gospodarstwo domowe sktadajace sie z co najmniej 4 0sob, jezeli umowa najmu
zawierana jest w wyniku zamiany lokali,
3) lokal wskazywany jest jako lokal zamienny dla dwoch lub wiecej, osobnych gospodarstw domowych,
4) prowadzi wspolne gospodarstwo domowe, sktadajace sie z co najmniej 4 0sob, z ktorych minimum
2 osoby wymagaja odrebnych izb w zwigzku z orzeczong niepetnosprawnoscia,
2. W przypadku braku potrzeb mieszkaniowych czionkdw wspolnoty samorzadowej, wolne lokale,
o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza sig na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, o ktérych mowa
w rozdziale XI. |
3. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2, o ile nie sg niezbedne do zaspokajania potrzeb
migszkaniowych rodzin spetniajacych warunki okreslone w ust. 1, moga by¢ oddawane w najem w drodze
przetargu.

ROZDZIAL XIll.
Przepisy koncowe

§ 22. 1. Traci moc uchwata nr XXVI/144/2016 Rady Miasta Wioctawek z dnia 28 listopada 2016 .
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Wioclawek oraz pomieszczen tymczasowych. (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2016 ., poz. 4547).

2. Sprawy wszczete przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty bedg potraktowane jako zlozone
w terminie i rozpatrywane zgodnie z jej zapisami.

3. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Wioctawek.

4. Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

5. Uchwafa podlega podaniu do publicznej wiadomosci, poprzez ogtoszenie w Biuletynie Informacii
Publicznej Urzedu Miasta Wioctawek.
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UZASADNIENIE

Wymagania okreslone przez ustawg z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych,
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 ., poz. 756 ze zm.) uzasadniajg przygotowanie nowej uchwaty
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkainych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Wioctawek.

Postanowienia ustawy zmieniajgcej w zakresie podjecia uchwaly w ksztaicie przez
nig okreslonym oraz wprowadzonych zmian do ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego weszly w Zycie 21 kwietnia 2019 roku i tym samym
konieczne jest wprowadzenie tych zmian w zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wioctawek. Uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali
podjeta przed dniem wejscia w zycie nowelizacji ustawy zachowata wazno$¢ i moze by¢ zmieniania,
jednakze nie diuzej niz przez 24 miesiace od wejscia nowelizaci w zycie, w zwigzku z czym przygotowany
projekt przedmiotowej uchwaty jest zasadny.

W zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) uchwalenie zasad wynajmowania lokall
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 3 ustawy, zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢c w szczegolnosci:
1) wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcq
stosowanie obnizek czynszu;
2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;
3) kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieznaczony | umowy najmu socjalnego lokalu;
4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach;
5) tryb rozpatrywania i zafatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;
6) zasady postepowania w stosunku do o0séb, kiore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy;
7) warunki, jakie musi spefnia¢ lokal wskazany dla osob niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepeinosprawnosci;
8) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.
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