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sprawie Wielbletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wfocfawek
na lata 202t - 2025

Na podstawie art.4, art.21ust. l pkt 1iust.2 ustawy zdnia2'J,czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2202O r. poz. 611) oraz art. 1g ust. 2
pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z2O2O r. poz. 7I3i poz.I3Tgl,uchwala
siq, co nastqpuje:

$ 1' Przyjmuie sig Wietoletni program gospodorowonio mieszkaniowym zasobem Gminy Miosto Wtoctowek
na lata 2021-2025 zgodnie z zafqcznikiem do uchwaty.

5 2. wykonanie uchwaly powierza siq prezydentowi Miasta wfocfawek.

S 3'1' Uchwala wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogfoszenia w Dzienniku Urzqdowym
Wojew6dztwa Kujawsko - pomorskiego.

2' Uchwala podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzqdu Miasta Wtoctawek.
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Uzasadnienie

Zgodnie z arI. 2t ustawy z dnia 21" czerwca 2001. r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, na gminq nalo2ony jest obowiqzek opracowania Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien obejmowai swym zakresem
co najmniej 5 kolejnych lat i zawierai zafo2enia dotyczqce zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, poczqwszy od zmian liczbowych zasobu komunalnego orazjego stanu technicznego, poprzez zasady
sprzeda2y lokali mieszkalnych, politykq czynszowE, remontowq i inwestycyjnq, irodla finansowania
gospodarki mieszkaniowej oraz wskazanie innych dzialad majqcych na celu poprawq wykorzystania
i racjonalizacjq gospodarowania mieszkaniowym zasobem. opracowanie programu pozwoli na prowadzenie
prawidlowej polityki zarzqdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wloclawek w latach 2o21,-zo2s.
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Zafqcznik do uchwaty

Rady Miasta Wlocfawek

z dnia..........

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTO WTOCTAWEK

NA LATA 2O2L.2025

Wstqp

5 1.1 Tworzenie warunk6w do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonk6w wsp6lnoty samorzqdowej,
wynikajqce z Ustawy z dnia 2t czerwca 20O1, r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i

o zmianie Kodeksu cywilnego, jest zadaniem wlasnym gminy, Z uwagi na zapisy ustawowe Gmina Miasto
Wfoclawek (zwana dalej Miastem Wloctawek) jest m.in. obowiqzana podejmowai skuteczne dziafania by
zapewnii mo2liwoSi zaspokojenia potrzeb swoich mieszkadc6w w zakresie przede wszystkim najmu
socjalnego, lokali zamiennych (w Sci5le okreSlonych w przepisach przypadkach) oraz tymczasowych
pomieszczefi, a tak2e najmu lokali na czas nieokre3lony. Zadaniem Miasta Wlocfawek jest r6wnie2
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach (wynajem lokali
mieszkalnych).

2'wzwiqzkuzobowiqzkami ustawowymi po2qdanym jestaby wokresieobjqtym wietoletnimprogramem
gospodorowonia mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wloclawek na lato 202J.-2025 (dalej program), przy
zafo2eniu pozyskiwania dodatkowych zewnqtrznych Srodk6w finansowych na realizacjq ro2nych program6w
mieszkaniowych, nastqpowafy zmiany w liczbie i standardzie lokali tworzqcych zasob mieszkaniowy na
poziomie gwarantujqcym w pierwszej kolejno5ci zaspokojenie potrzeb os6b, kt6re spetniajq kryteria
okreSlone w uchwale dotyczqcei zasad wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego Miasta wlocfawek.
Dziafania Miasta wlocfawek bqdq w spos6b szczeg6lny uwzglqdniai potrzeby
w zakresie zapewnienia lokali zamiennych z uwagi na obecny stan techniczny zasobu oraz prowadzone
procesy rewita lizacyjne.

3' Aby w spos6b prawidlowy realizowai zadania ustawowe w zakresie tworzenia warunk6w do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czlonk6w wsp6lnoty samorzqdowej, Miasto wfocfawek bqdzie
w tym cef u wykorzystywai zar6wno wlasny zas6b mieszkaniowy, jak i korzystai z innych rozwiqzanprawnych
wynikajqcych z obowiqzujqcych przepis6w prawa - umo2liwiajqcych realizacjq nowych form budownictwa
mieszkaniowego, rdwnie2 przy udziale podmiot6w zewnetrznych i z wykorzystaniem nowych instrument6w
finansowych przewidzianych m.in. w przepisach ustawy z dnia 26pa2dziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.o finansowym wsparciu tworzenia
lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkafi chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalnii tymczasowych pomieszczefi, ustawy z dnia 16 grudnia zo2o r.
o rozliczaniu ceny lokali lub budynk6w w cenie nieruchomo6ci zbywanych z gminnego zasobu nieruchomo6ci,
ustawy z dnia 10 grudnia 2o2o r. o zmianie niekt6rych ustaw wspierajqcych rozwdj mieszkalnictwa oraz
innych ustaw umo2liwiajqcych pozyskiwanie Srodk6w na dziafania z zakresu gospodarki mieszkaniowei.
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4, Obowiqzek opracowania kolejnego Programu wynika z zapis6w art. 2I ustawy z dnia
2!czerwca2OOtr. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
i stanowi rozwiniqcie wcze6niej realizowanej polityki mieszkaniowej w zakresie gospodarowania posiadanym
mieszkaniowym zasobem Miasta Wloclawek oraz art. 17 i art.23 pkt 2 ustawy z dnia 22marca 2018 r.
o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkari chronionych, noclegowni i

dom6w dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lol<ator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz niekt6rych innych ustaw.

5' Z uwagi na obecne mo2liwo6cifinansowe Miasta Wloclawek, uwzglqdniajqc jednocze6nie nowe rzqdowe
instrumenty finansowe, przyjmuje siq, 2e efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem bqdzie
oparte na nastqpujqcych instrumentach :

1) polityce czynszowej uwzglqdniajqcej podwy2ki stawek bazowych czynszu;
2) polityce systematycznego podnoszenia stanu technicznego budynk6w i lokali;
3) polityce zamian lokali dq2qcej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym

Miasta Wloclawek, w tym ewentualnych wyburze6;
4) polityce zasobowej ksztaltujqcej odpowiedniq poda2 powierzchni pod najem socjalny,

tymczasowych pomieszczert oraz lokali mieszkalnych (w tym lokali zamiennych);
5) polityce prywatyzacyjnej uwzglqdniajqcej aspekty ekonomiczne, spoleczne i zarzqdcze,

zachowujqcej zasady ra cjona Inego gospoda rowa n ia zaso bem.

5. Polityka czynszowa bqdzie realizowana przy zalo2eniu:
1) zr62nicowania stawek czynszowych w zale2noSci od lokalizacji, stanu technicznego zasobu oraz

wyposa2enia w infrastrukturq technicznq;
2) zapewnienia odpowiednich Srodk6w finansowych na pokrycie koszt6w utrzymania zasobu,

uwzglqdniaiqcych konieczne nakrady na remonty bie2qce igt6wne zasobu;
3) wprowadzenia dzialarrr osfonowych o charakterze podmiotowym

dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, kontynuacji
i dodatk6w energetycznych;

poprzez system obni2ek czynsz6w
wyplat dodatk6w mieszkaniowych

4) wzmocnienia dziafad windykacyjnych oplat czynszowych, odszkodowari i innych oplat niezaleinych
za lokale mieszkalne, najem socjalny, rymczasowe pomieszczenia;

5) przeznaczania, w przypadku wystqpienia potrzeb, lokali mieszkalnych o nizszym standardzie
uzytkowym na najem socjalny.

7' Podnoszenie stanu technicznego zasobu bqdzie realizowane przy zalo2eniu wydatkowania Srodk6w
finansowych, kt6re umo2liwiq realizacjq:

1) remont6w nieruchomosci lub ich czqsci, remont6w bie2qcych, w tym wymianq instalacji;2) prowadzenie polityki inwestycyjnej obejmujqcej swoim zakresem termomodernizacjq
budynk6w;

3) niezbqdnq przebudowq, nadbudowq rub rozbudowq, poregajqcq na poprawie parametr6w
lub funkcji u2ytkowych nieruchomo5ci;

4) w ramach prowadzonych dziatari do sieci cieplownicz ej przytqczane bqdq kolejne budynki
i lokale oraz nastqpowai bqdzie zmiana sposobu ogrzewania lokali poprzez wymiang piec6w
wqglowych na ekologiczne lrodta ciepla.



8. Podstawq do opracowania zato2e6 Progromu stanowila diagnoza wedlug stanu na 3L grudnia 202O r.

w zakresie:

1) liczebno3ci zasobu mieszkaniowego wedtug typ6w lokali i pomieszcze6, znajdujqcych siq

w budynkach w 100% wlasno6ci Miasta Wlocfawek, wsp6lnot mieszkaniowych oraz w samoistnym

posiada niu M iasta Wloclawek;

2) wyposa2enia budynk6w i lokali w urzqdzenia techniczne oraz stanu technicznego lokali;

3) potrzeb remontowych wynikajqcych ze stanu technicznego zasobu;

4) potrzeb mieszkaniowych uwzglqdniajqcych liczbq os6b, wobec kt6rych orzeczono wyroki sqdowe

z prawem do najmu socjalnego lokali oraz znajdujqcych siq na listach oczekujqcych na najem socjalny
oraz na najem lokalu mieszkalnego.

Rozdziaf 1

Prognoza dotyczqca wielko6ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta Wloclawek w poszczeg6lnych latach

5 2. 1. Zapisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001, r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zobowiqzujq Miasto Wloclawek aby, w miarq moiliwo6ci
finansowych oraz pozyskiwania dodatkowych Srodk6w zewnqtrznych w ramach dostqpnych
instrument6w, podejmowafa dzialania, efektem kt6rych bqdzie dysponowanie zasobem mieszkaniowym
odpowiednim zar6wno pod wzglqdem stanu technicznego, jak i liczby lokali, do wystqpujqcych potrzeb
mieszkaniowych na terenie Miasta.

2' wedfug stanu na 26 lutego 2020 r. na li5cie os6b zakwalifikowanych na najem socjalny lokalu
(dostarczenie lokalu pierwszy raz) oczekiwafo 50 gospodarstw domowych oraz taka sama liczba
gospodarstw domowych na najem lokalu mieszkalnego. Liczba os6b ubiegajqcych siq rocznie o najem
lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta wloctawek jest zdecydowanie wy2sza i dotyczy w skali roku okofo
L50 nowych wniosk6w o najem lokalu mieszkalneg o oraz290 wniosk6w o najem socjalny lokalu. ponadto
na realizacjq wyrok6w eksmisyjnych oczekujq 293 wnioski, z czego 74 to wyroki orzeczone
z mieszkaniowego zasobu Miasta. co roku wplywa do realizacji okoto 20 nowych wyrok6w eksmisyjnych.
Dodatkowo z uwagi na obowiqzu iqcy Gminny Program Rewitatizocji Miasta Wloclawek no tata 207g-202g
cel strategiczny 4' stworzyi godziwy standard techniczny, cel operacyjny 4.L. poprawit ston techniczny
przestrzeni zamieszkania przy analizie potrzeb konieczne jest uwzglqdnienie dodatkowej liczby lokali
zamiennych ze wzglqdu na przewidywane przebudowy/modernizacje budynk6w mieszkalnych.

3' sredniorocznie do ponownego zasiedlenia odzyskiwanych jest okoto 100 lokali, w tym okoto g2 lokali
mieszkalnych iokolo 8 lokali po najmie socjalnym. szacujqc przyszle potrzeby mieszkaniowe nale2y miei tak2ena uwadze potrzeby w zakresie lokali zamiennych, w zwiqzku z koniecznoSciq wyburze6 oficyn
(z uwagi na stan techniczny), mo2liwoici przejqcia/nabycia budynk6w lub lokaliod innych podmiot6w, a tak2e
liczbq mieszkad uzyskanych w ramach budownictwa mieszkaniowego.

4' Miasto wloctawek bqdzie tworzyi poda2 lokali z mieszkaniowego zasobu dla gospodarstw
domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrok6w sqdowych do najmu socjalnego lokalu;2) uprawnionych do otrzymania rokalu zamiennego w oparciu o odrqbne przepisy;
3) zakwalifikowanych do zawarcia um6w najmu w zasobie mieszkaniowym Miasta na czas

nieoznaczony lub oznaczonv.



5.

6.

Ponadto na wezwanie komornika bqdzie wskazywa6 tymczasowe pomieszczenia dla df u2nik6w

zobowiqzanych do opuszczenia, opr62nienia i wydania lokalu wierzycielowi.

W celu realizacji przepis6w ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawy

z dnia 9 czerwca ZOIIr. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastqpczej Miasto Wfoclawek, w miarq

wystqpujqcych potrzeb, bqdzie r6wnie2 udostqpniad lokale na potrzeby mieszka6 chronionych,

wspomaganych oraz treningowych.

Miasto Wloclawek w oparciu o zasady okreSlone w odrqbnej uchwale Rady Miasta rozwa2y mo2liwoSi

udostqpniania lokali dla repatriant6w.

7, W ramach zakladanego do realizacji przedsiqwziqcia Przebudowo izmiona sposobu uiytkowanio
budynku przy ul. 3 Maja 78 na Centrum oktywizacji' i przedsiqbiorczoici planowane jest

przygotowanie w 2022 roku 5 mieszkah dla uzdolnionych absolwent6w.

8. W ramach budownictwa mieszkaniowego planowane sq nastqpujqce inwestycje:
a. we wrzeiniu 2022 roku przy ul. Celulozowej w ramach zadania pn. Budowo czterech

budynk6w mieszkolnych wielorodzinnych wroz z niezbqdnq infrastrukturq technicznq oroz
kompleksowym zagospodarowaniem terenu przy ul. Celulozowej realizowanego przez

Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z o.o. oddanych do uzytkowania zostanie 288
lokali;

b. w 2022 roku przy ul. Toruriskiej planowana jest budowa 2 budynk6w z 80 lokalami (w
przypadku pozyskania finansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego);

c' w 2o23 roku przy ul. Celulozowej planowany jest ll etap inwestycji budowy 2 budynk6w ze
144 lokalami (w przypadku pozyskania finansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego);

d. w 2023 roku przy ul. Stod6lnej planowana jest budowa 2 budynk6w z 32 lokalami (w przypadku
pozyskania finansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego),

9. Aby zwiqkszyi poda2 lokali dla os6b, kt6re nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych Miasto
wfocfawek przewiduje podejmowanie dziata6 zwiqzanych z realizacjq inwestycji budowlanych
z wykorzystaniem m.in. potencjalu Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych oraz innych podmiot6w
dzialajqcych na terenie Miasta.

10' Z uwagi na oszacowane potrzeby zaklada siq w okresie obowiqzywania progromu zwiqkszenie liczby
najmu socjalnego lokali. obecne mo2liwo6ci lokalowe powodujq, 2e umowy na najem socjalny lokali bqdq
zawierane w szczeg6lno5ci w budynkach o niskim standardzie, nie ujqtych w rejestrze lub ewidencji
zabytk6w, po analizie iopinii zarzqdcy zasobu, uwzglqdniajqcej m.in. polo2enie lokalu w strefie miasta.

11' Przewidywane w latach obowiqzywa nia Progromu potrzeby mieszkaniowe czfonk6w wsp6lnoty
samorzqdowej mogq byi realizowane z wykorzystaniem:
1) adaptacji pustostan6w na lokale mieszkalne i najem socjalny, w tym nieu2ytkowych obiekt6w na cele

mieszkaniowe;

2'l zagospodarowywanie teren6w po wyburzonych oficynach;
3) zagospodarowywanie grunt6w miejskich powstalych po wyburzonych oficynach w celu ksztaltowania

nowej zabudowy mieszkaniowej w formie plomb;
4) przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjalny lub tymczasowe pomies zczenia;
5) najem lokali przez Miasto w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujqcym

na liScie, w tym r6wniez dla realizacji prawomocnych wyrok6w sqdowych wedlug zasad okrejlonych
w ustawie z dnia 2L czerwca 2oO1' r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
io zmianie Kodeksu cywilnego;



6) efekt6w rzeczowych budownictwa mieszkaniowego w ramach wfasnych Srodk6w finansowych

Miasta Wloclawek, z wykorzystaniem Srodk6w przeznaczonych na ten cel w bud2ecie paristwa, m,in.

z Funduszu Doplat Banku Gospodarstwa Krajowego, a tak2e w ramach innych program6w

oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, w tym Spolecznych Inicjatyw Mieszkaniowych

i sp6lek celowych;

7) przejqcie budynk6w lub lokali na podstawie obowiqzujqcych przepis6w poprzez dziedziczenie,

zasiedzenie, nabycie z mocy prawa celem adaptacji w zale2noSci od standardu: na lokale mieszkalne,

najem socjalny lokali lub tymczasowe pomieszczenia.

12. Obecnq wielkoSi zasobu mieszkaniowego Miasta Wloclawek wraz z prognozE zmian przedstawiajq

tabele 1 - 3. Na osiqgniqcie prognozowanej liczby lokali mieszkalnych, um6w najmu socjalnego lokalu

i tymczasowych pomieszczefi na koniec obowiqzywa nia Progromu bezpo6redni wplyw bqdzie miei m.in.:

pozyskiwanie nowych lokali do zasobu, przeznaczanie lokali mieszkalnych o ni2szym standardzie

uzytkowym na najem socjalny oraz tymczasowe pomieszczenia, przejqcie lokali od innych podmiot6w,

przejmowanie budynk6w i lokali w wyniku ,,zasiedzenia", zbywanie budynk6w i lokali, wyburzenia i/lub
wylqczenia z eksploatacji budynk6w lub lokali z uwagi na stan techniczny.

Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Miasta Wloctawek w 2O2O r. wraz z prognozE na lata
2021-2025 z uwzglqd n ie n iem typu wfasnoSci b udynku

Wyszczeg6lnienie

Lata

Stan

wyjSciowy
37.72.2020

2021 2022 2023 2024 2025

Lokale w zasobie
mieszkaniowym Miasta
og6lem

Liczba 4036 4016 4369 4525 4496 4476

Pu m2 '1.64247,t9 163409,99 18122t,07 189335,01 188090,91 t87253,67
w tym:
Lokale mieszkalne
w budynkach w 100%
wfasno6ci Miasta

Liczba 1636 1636 2009 2185 2L76 2I76

Pu m2 65773,9 65773,9 84422,I8 93373,32 92966,32 92966,32
Lokale mieszkalne
w budynkach wsp6lnot
mieszkaniowych

Liczba 1997 1977 1957 1,937 1,917 1,897

Pu m2 81979,45 81,1,42,25 80305,05 79467,95 78630,65 77793,45
Lokale Miasta
w budynkach OSM,
Skarbu Padstwa
lub wsp6fwlasnoSci

Liczba 403 403 403 403 403 403

Pu m2 t6493,94 16493,94 L6493,g4 1,6493,94 1,6493,94 1.6493,84

w tym:
Najem socjalny lokali
w budynkach w 100%
wfasnoici Miasta

ffil
ad=;-lr*r^8.l '*-l-^-i;1

-, -1
,$681

*tl
rr*Jrl
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--------l

8874,76 
|

Najem socjalny lokali
w budynkach wsp6lnot
mieszkaniowych

Liczba 24 24 20 16 L2 8

Pu m2 679,25 679,25 566,05 452,85 339,65 226,45
Tymczasowe
pomieszczenia w
budynkach w LOl%
wlasnoSci Miasta

Liczba 1.1 t1. 3.L 1,r t1_ t1

Pu m2 194,49 194,49 194,49 194,49 194,49 194,49



Tabela 2. Struktura wfasno6ci budynk6w w 2020 r. wraz z VognozE na lata 202L-2025

Wyszczeg6lnienie

Lata

Stan

wyjSciowy
31.12.202C

202t 2022 2023 2024 2025

Budynki w tOO%

wfasno6ci Miasta
Liczba r45 I45 151 155 155 1"55

Pu m2 65773,9C 65773,90 84422,18 93373,32 92966,32 92966,32

Budynkiwsp6lnotowe
Liczba 784 183 182 181 180 179

Pu m2 87979,45 8rr42,25 80305,05 79467,85 78630,65 77793,45

BudynkiOSM, Skarbu
Padstwa lub
wsp6lwlasno6ci

Liczba 44 44 44 44 44 44

Pu m2 16493,84 16493,84 16493,84 16493,84 16493,84 16493,84

Razem
Liczba 373 372 377 380 379 378
Pu m2 164247.19 163409,99 187227.07 189335,0L 188090,81 187253,6!

Zmniejszenie liczby
budynk6w
wsp6lnotowvch (wvkuo)

Liczba I 4
1 L I I

Zmniejszenie liczby
budynk6w komunalnych
(wyburzenia)

Liczba 0 0 0 0 0 0

Tabela 3' Stan iloSciowy i jako6ciowy zasobu mieszkaniowego Miasta Wtocfawek w 2020 r. wraz
z prognozE na lata 2o2I-2o25

Wyszczeg6lnienie

Lata

Stan

wyjSciowy
37.12.2020

2027 2022 2023 2024 2025

Lokale w zasobie
mieszkaniowym Miasta
og6lem

Liczba 4036 401.6 4369 4525 4496 4476

Pu mZ L64247,r9 163409,99 1,81221,07 189335,01 188090,8L L87253,6I
w tym:
Lokale mieszkalne
pelnosta ndardowe

Liczba 3254 32s9 3637 3818 3823 3828
Pu m2 736216,40 136275,45 1,54982,78 763992,97 1,64052,02 1641,13.,07

Lokale mieszkalne o
obnizonym standardzie

Liczba 782 757 732 707 673 648
Pu m2 28030,79 27134,54 26238,29 25342,04 24038,79 231,42,54

w tym

Najem socjalny lokali

fymczasowe
pomieszczenia

194.49



Tabela 4. Struktura wiekowa budynk6w w LO}% wlasno5ci Miasta Wloclawek wedtug stanu na 3I.I2.2O2Or.

Lp. Lata budowv LICZBA BUDYNK6W Udzial w caloSci

I Wvbudowane do 1-900 r, 30 20,7%

2 Wvbudowane w latach 1901-1920 24 L6,5%

3 Wybudowane w latach 192L-1940 30 20,7%

4 Wvbudowane w latach 1941,-1970 47 32,4%

5 Wybudowane w latach I97L-I990 4 2,8yo

5 Wvbudowane w latach 1991-2010 8 5,syo

6 Wybudowane w latach Zot1-+ 2 1,,4%

Razem 145 L00/o

13. Obecny stan techniczny i strukturq wiekowq mieszkaniowego zasobu Miasta Wtocfawek

przedstawiajq tabele 4 - 6.

Stan bardzo dobry: budynki wybudowane w ostatnich 5 latach;
Stan dobry: stan techniczny budynku wykazujqce minimalne Slady u2ytkowania wynikajqce z normalnej eksploatacji, nie
wymagajqcy bie2qcej konserwacji, remontu ani remontu kapitalnego;
Stan dostateczny: stan techniczny budynku wymagajqcy przeprowadzenia zabieg6w bie2qcej konserwacji np.;
odmalowanie czq5ci wsp6lnych budynku, elewacji, likwidacja drobnych usterek;
Stan zadowalajqcy: stan techniczny budynku wymagajqcy remontu;
Stan zly: stan techniczny budynku wymagajqcy remontu kapitalnego. W tym stanie technicznym wklad w remont
kapitalny graniczny z oplacalno5ciq wykonania remontu kapitalnego. Dalsze nieremontowanie budynku powoduje
nieoptacalno5i pod kqtem ekonomicznym w zwiqzku z powy2szym budynek jest zabezpieczany lub ewentualni
przeznaczany do rozbi6rki.

Tabef a 5. Poziom wyposa2enia mieszkaniowego zasobu Miasta Wfoctawek wedlug stanu na 31.12.2020r.

Lp. Nazwa urzadzenia techniczneso LICZBA LOKALI Udzial w cato6ci

1 ogrzewanie 4036 t00%
a) centralne ogrzewanie 2486 61,6%

b) ogrzewanie elektryczne 123 3,jyo
c)ogrzewanie piecowe 1387 34,4%

d)gazowe 40 t,jyo
2 instalacia elektryczna 4036 to1,0%
3 instalacja wod no-kanalizacyina 4036 IOO,O%

instalacja gazowa 1616 40,o%
5 centralnie dostarczana ciepfa woda u2vtkowa 2154 53,4%

6

lokaleztazienkaiwc 2942 72p%
lokale tylko z wc 551" 13,6%
lokale bez urzqdzeri wc ilazienki 543 13,5%

Razem 4036 too%

Tabela 6. Stan techniczny lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Wloclawek wedfug stanu na 3t.t2.2O2}r.
Lp. Stan technicznv LICZBA LOKALI Udzial w calo5ci
t Bardzo dobry 0 0,0%
2 Dobry 726 78,0%
3 Zadawalaiacy t4r3 35,0%
4 Dostatecznv 1,61-4 40,0%
5 ZN 283 7,0%

Razem 4035 L00%



14. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Wloclawek w poszczeg6lnych latach

obowiqzywa nia Progromu przedstawiajq tabele 7 - 2I.

Tabela 7 . Prognoza struktury wiekowej budynk6w w 100% wlasno6ci Miasta Wloctawek na 3t.12.202tr'

Tabela 8. Prognoza poziomu wyposa2enia mieszkaniowego zasobu Miasta Wfoclawek na3t.t2.2O2tr.

Lp. Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udzial w calo6ci

1 Wvbudowane do 1900 r. 30 20,7%

2 Wvbudowane w latach 1901-1920 24 16s%

3 Wvbudowane w latach L927-1940 30 20,7%

4 Wvbudowane w latach t94t-1970 47 32,4%

5 Wvbudowane w latach I97I-L990 4 2,8yo

5 Wvbudowane w latach 1991-2010 8 5s%

6 Wvbudowane w latach 2}tt+ 2 r,4%

Razem 145 LO0%

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA LOKALI Udziaf w caloSci

t ogrzewanie 4016 roo%

a) centralne osrzewanie 250t 62,3%

b) ogrzewanie elektryczne t23 3,0%

c)ogrzewanie piecowe 1352 33,7%

d) eazowe 40 T,OTO

2 insta lacia elektrvczna 401,6 100,0%

3 insta lacia wod no-ka nalizacvina 401,6 1,OO,O%

4 instalacia gazowa 1606 40,0%

5 centralnie dostarczana cieola woda u2vtkowa 21,69 s4,0%

6

lokalezlazienkaiwc 2947 73,4%

lokale tylko z wc 551 13,7%

lokale bez urzadzeri wc itazienki 5l_8 12,9%

Razem 4016 L00%

Tabela 9. Prognoza stanu technicznego lokaliw mieszkaniowym zasobie Miasta Wfocfawek na3L!2.2O2Ir.

Lo. Stan technicznv LICZBA LOKALI Udziai w cafo6ci

t Bardzo dobrv 0 0,o%

2 Dobry 760 t8p%
3 Zadawala iacy 1405 35,0%

4 Dostatecznv 1,578 393%
5 zlv 273 6,8%

Razem 40t.5 too%

Tabela 1.0. Prognoza struktury wiekowej budynk6w w 7OO% wfasnoici Miasta Wlocfawek na 3L.72.2022r.

Lp. Lata budowv LICZBA BUDYNKOW Udzial w catoSci

1 Wvbudowane do 1900 r. 30 19,9%

2 Wvbudowane w latach L907-L920 24 tsp%
3 Wvbudowane w latach !921--1940 30 19,9%

4 Wvbudowane w latach 194L-1970 47 37j%
5 Wvbudowane w latach 1971-1990 4 2,6%

5 Wvbudowane w latach 1991-2010 8 5,3yo

6 Wvbudowane w latach 2017+ 8 5,3%

Razem 151 L00%



Tabela 1L. Prognoza poziomu wyposa2enia mieszkaniowego zasobu Miasta Wlocfawek na3Lt2.2O22r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA LOKALI Udziaf w caloici

L ogrzewanre 4369 IO0%

a) centralne ogrzewanre 2809 64,3%

b) ogrzewanie elektryczne 203 4,6yo

c)oArzewanie piecowe t3L7 30,2%

d)gazowe 40 0s%
z insta lacia elektrvczna 4369 r00,0%

3 insta lacia wodno-kanalizacvina 4369 L00.o%

4 instalacia gazowa L596 36.5%

5 centralnie dostarczana ciepla woda u2vtkowa 2477 56,7%

6

lokalezfazienkaiwc 3325 761%
lokale tvlko z wc 551 !2,6%
lokale bez urzAdzen wc ilazienki 493 tr,3o/o

Razem 4369 ro0%

Tabefa t2.Prognoza stanu technicznego lokaliw mieszkaniowym zasobie Miasta Wtoclawek na3t.12.2022r.
Lp. Stan technicznv LICZBA LOKALI Udziai w calo6ci
1 Bardzo dobrv 373 8,5%
2 Dobrv 796 18,2%
3 Zadawalaiacv 7397 32,O%

4 DostatecznV 1540 35,3%
5 ztv 263 6,0%

Razem 4369 100%

Tabela 13. Prognoza struktury wiekowej budynk6w w LO}% wfasno5ci Miasta Wlocfawek na 3I.I2.2023r.
Lp. Lata budowv LICZBA BUDYNKOW Udzial w caioSci
1 Wybudowane do 1900 r. 30 19,4%
z Wybudowane w latach 1901-1920 24 1,5,5%

3 Wybudowane w latach t92t-1940 30 193%
4 Wybudowane w latach 1941,-1970 47 30,3%
5 Wybudowane w latach !971,-1990 4 2,6%
5 Wybudowane w latach I99L-20t0 8 5,2%
6 Wybudowane w latach 20tt+ 12 7,7%

Razem 155 100%

Tabela L4. Prognoza poziomu wyposaienia mieszkaniowego zasobu Miasta Wfoclawek na3'J..I2.2023r.
LP, Nazwa urzadzenia techniczneso LICZBA LOKALI Udziaf w cafoici
I ogrzewanie 452s na%

a) centralne ogrzewanie 2968 65,6%
b) ogrzewa nie elektrvczne 23s 5,2%
c)ogrzewanie piecowe 1282 28,3%
d)gazowe 40 0,9%

L instalacja elektrvczna 4525 t00,0%
5 insta lacja wodno-ka na lizacyjna 4525 to1,o%
4 instalacja gazowa 1586 35,r%
5 centralnie dostarczana ciepla woda u2ytkowa 2636 58,3%

6

lokalezlazienkqiwc 3506 77,5%
lokale tylko z wc 551 12,2%
lokale bez urzqdzed wc i fazienki 468 70,3%

Razem 4525 100%



Tabela 15. Prognoza stanu technicznego lokaliw mieszkaniowym zasobie Miasta Wlociawek na31-.12.2023r.

Lp. Stan technicznv LICZBA LOKALI Udzial w catoSci

I Bardzo dobry 549 t2,r%
2 Dobry 832 18,4%

3 Zadawalaiacv 1389 30,7%

4 Dostatecznv 1502 33,2%

5 ZN 253 s,6%

Razem 4525 to0%

Tabela L6. Prognoza struktury wiekowej budynk6w w LOl% wfasno6ci Miasta Wfoclawek na 31.t2.2024r.

Lp, Lata budowv LICZBA BUDYNKOW Udzial w cato3ci

1 Wybudowane do 1900 r. 30 19,4%

2 Wvbudowane w atach 1-90L-L920 24 15,syo

3 Wybudowane w atach l-921-1940 30 19,3%

4 Wvbudowane w atach 1941-1970 47 303%
5 Wybudowane w atach 1971-1990 4 2,6%

5 Wybudowane w latach 1991-2010 8 5,2%
6 Wvbudowane w latach ZOtt+ 12 7.7%

Razem 155 LOO%

Tabela lT.Prognoza poziomu wyposa2enia mieszkaniowego zasobu Miasta Wfocfawek na3t.I2.2O24r.
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA LOKALI Udziaf w cafoSci

1 ogrzewanie 4496 100%
a) centralne ogrzewanie 2983 663%
b) ogrzewa nie elektrvczne 235 5,zyo

c)ogrzewanie piecowe r238 27,6%
d)gazowe 40 0,9%

2 instalacja elektryczna 4496 r00,0%
3 instalacja wodno-ka na lizacyjna 4496 rc},0%
4 instalacja gazowa L576 35,L%
5 centralnie dostarczana ciepla woda u2ytkowa 2651 59,0%

6

lokaleztazienkaiwc 3502 77,9%
lokale tylko z wc 55L 123%
lokale bez urzqdzed wc i lazienki 443 9,8yo

Razem 4496 100%

Tabef a 18. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Wloctawek na 31.72.2024r.
Lp. Stan technicznv LICZBA LOKALI Udzial w caioSci
t Bardzo dobry 549 L2,2%
2 Dobrv 868 19,3%
3 Zadawalaiacy L381 30,7%
4 Dostatecznv 1464 32,6%
5 ztv 234 5,2%

Razem 4496 L00%



Lp. Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udzial w calo5ci

I Wvbudowane do 1900 r 30 19,4%

2 Wvbudowane w latach 1901-1920 24 1.5,5%

3 Wvbudowane w latach t92t-7941 30 19,3%

4 Wvbudowane w latach t94t-t970 47 30,3%

5 Wvbudowane w latach 1971-7990 4 2,6yo

5 Wvbudowane w latach 1991-2010 8 5,2yo

6 Wybudowane w latach 201't+ t2 7,7%

Razem 155 L00%

Tabela 1-9. Prognoza struktury wiekowej budynk6w w 100% wlasno6ci Miasta Wtoclawek na 3I.I2.2025r.

Tabela 20. Prognoza poziomu wyposa2enia mieszkaniowego zasobu Miasta Wloclawek na3t.I2.2025r'

Rozdzial2

Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacii wynikaiEcy ze stanu

technicznego budynk6w i lokali z podzialem na kolejne lata

5 3.1. Obecny stan techniczny czqSci budynk6w, rodzaj zabudowy, spos6b u2ytkowania, struktura

wiekowa poszczeg6lnych budynk6w powoduje, 2e zas6b mieszkaniowy Miasta Wfoctawek wymaga

dalszych dziala6 zwiqzanych z poprawq stanu technicznego.

2, Z uwagi na czynniki okre6lone w ust.1 Miasto Wloclawek jako zasadq przyjmuje, 2e w pierwszej

kolejnoSci nastqpowai bqdzie usuwanie stan6w awaryjnych zagra2ajqcych 2yciu i bezpieczefistwu

mieszkafic6w oraz konstrukcji technicznej budynku, a kolejno podejmowane bqdq dziafania

podnoszqce standard zamieszkania (w tym modernizacja budynk6w). Ponadto jako konieczne uznaje

siq r6wnie2 doposa2enie budynk6w i lokaliw brakujqcq infrastrukturq technicznq. Poparte to bqdzie

Lo. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA LOKALI Udzial w cafo6ci

1 ogrzewanre 4476 t00%

a centralne ogrzewanie 2998 67,Oyo

b ogrzewanie elektryczne 235 5,2%

ogrzewante precowe 7203 26,9%

d gazowe 40 0,9o/o

2 instalacia elektryczna 4476 L00,0%

3 instalacia wod no-kanalizacvina 4476 700,0%

4 instalacia gazowa 1566 35,0%

5 centralnie dostarczana ciepla woda u2vtkowa 2666 59,6%

6

lokalezlazienkaiwc 3507 783%

lokale tvlko z wc 551 12;%
lokale bez urzadzefi wc ifazienki 418 9,4%

Razem 4476 too%

Tabela 21. Prognoza stanu technicznego lokaliw mieszkaniowym zasobie Miasta Wfoctawek na3t.t2.2O25r.

Lp. Stan technicznv LICZBA LOKALI Udzial w cafo5ci

t Bardzo dobry 549 123%

2 Dobry 904 20,2%

3 Zadawalaiacv 1373 30,7%

4 Dostatecznv I426 31_,8%

5 ZN 224 5,O%

Razem 4476 too%



6.

analizq oplacalnosci remont$w, bqdl przeznaczeniem budynk6w do rozbi6rki w przypadku

nieoplacalnodci prac remontowych. Kryterium takim powinno byi okreSlenie kosztdw remontu 1 m2

powierzchni u2ytkowej lokalu w stosunku do kosztu odtworzenia 1 m2 oglaszanego w obwieszczeniu

Wojewody Kujawsko - Pomorskiego w sprawie ustalenia wysoko6ci wskainika przeliczeniowego

kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni u2ytkowej budynk6w mieszkalnych w wojew6dztwie kujawsko-

pomorskim,

3. Gl6wnym celem poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Wloclawek jest

zapewnienie u2ytkownikom lokali mieszkalnych wchodzqcych w sklad zasobu odpowiedniego

standardu ijako$ci zamieszkania oraz ograniczenie dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego.

4. Podstawowym celem podejmowania dzialaf remontowych, modernizacyjnych, inwestycyjnych jest

polepszenie stanu technicznego budynk6w i lokali, aby mogfy zostai zaliczone do dobrego stanu

technicznego, z uwzglqdnieniem:

1) realizacji decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;

2\ usuwania stan6w awaryjnych, zagra2ajqcych 2yciu i bezpieczefistwu mieszkaricdw i ich mieniu oraz

konstrukcji tech nicznej budynku;

3) realizacji zalecefi przeciwpo2arowych;

4) zabezpieczenia budynk6w przed dalszq degradacjq;

5) termomodernizacji budynk6w;

6) likwidacji nieefektywnych i nieekologicznych 2r6del ciepfa, poprzez doposa2enie lokali mieszkalnych

w instalacjq centralnego ogrzewania i centralnie ciepfej wody lub ogrzewanie elektryczne;

7) monta2u instalacji odnawialnych ir6del energii;

8) remont6w lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu;

9) dokonywania ulepszei lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylqczy i wewnqtrznych instalacji

wodno - kanalizacyjnych, gazowych i centralnego ogrzewania;

10) doposa2enia lokali w ustqpy splukiwane i lazienki;

11) wykonania brakujqcych element6w likwidujqcych bariery architektoniczne.

5. W celu efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego podejmowane bqdq

dziafania

w zakresie:

1) bie2qcych remont6w zasobu w ramach dostqpnych Srodk6w finansowych w celu ograniczenia

dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego;

2l pozyskiwania Srodk6w finansowych na przeprowadzanie przebudowy, poprawy parametr6w

technicznych i u2ytkowych budynk6w i lokali;

3) kwalifikowania do rozbi6rki i wyburzania budynk6w bqdi ich czq5ci (wedtug priorytet6w okre6lonych

przez zarzEdzajqcego zasobem) znajdujqcych siq w zlym stanie technicznym oraz zabezpieczanie

w bud2ecie Miasta Wloclawek stosownych Srodk6w finansowych na ten cel z wykorzystaniem

zewnqtrznych instrument6wi. fina nsowych.

Na mocy Uchwaly Nr Vlll/136/19 Sejmiku Wojew6dztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 30.1L.2017 r.

w sprawie wprowadzenia na obszarze wojew6dztwa kujawsko-pomorskiego ograniczeri i zakaz6w

w zakresie eksploatacji instalacji, w kt6rych nastqpuje spalanie paliw Miasto Wloclawek jest

zobowiqzane dokonai wymiany kotf6w pozaklasowych na inne niskoemisyjne 2r6dfo ciepta. Dlatego te2

w fatach obowiqzywania Programu Miasto Wfoctawek podejmie dziatania celem zlikwidowania

nieefektywnych i nieekologicznych 2r6del ciepla w lokalach nale2qcych do zasobu mieszkaniowego

Miasta.



$ 4.1. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Miasta Wfoclawek w latach obowiqzywa nia Programu polityka

podnoszenia stanu technicznego budynk6w i lokali ma na celu osiqgniqcie nastqpujqcego standardu

poszczeg6lnych budynk6w i lokali:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;

2) szczelny i zakonserwowany dach budynku;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe iwentylacyjne;

4l szczelna instalacja gazowa;

5) sprawna instalacja odgromowa;

6) sprawnie dzialajqca instalacja wodociqgowa i kanalizacyjna;

7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajqca obecnym wymogom technicznym;

8) ekologiczne, energooszczqdne urzqdzenia grzewcze;

9) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa;

10) elewacja bez ubytk6w tynk6w, odmalowana, po termomodernizacji;

11) odmalowane klatki schodowe;

L2) sprawnie dziatajqce urzqdzenia znajdujqce siq w lokalach;

13) instalacje ograniczajqce zapotrzebowanie energetyczne budynk6w oraz instalacje odnawialnych

lrodel energii.

2. W celu dalszej poprawy stanu technicznego budynk6w stanowiqcych mieszkaniowy zas6b Miasta

Wloclawek (jako kontynuacjq wczefniej przyjqtej polityki) zalo2ono dalsze systematyczne zwiqkszanie

Srodk6w finansowych na remonty i inwestycje w kolejnych latach obowiqzywania Programu.

3. Oceny stanu technicznego budynk6w bqdq sporzqdzane w ka2dym roku kalendarzowym w oparciu

o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i bqdq stanowii podstawq do sporzqdzania

plan6w remontowych nieruchomoSci.

4, Szczeg6towe potrzeby podnoszenia stanu technicznego nieruchomo3ci stanowiqcych zas6b

mieszkaniowy Miasta Wlocfawek okre5lane bqdq na ka2dy rok w oparciu o przeglqdy stanu technicznego

budynk6w. Srodki finansowe na ten cel pochodzii bqdq z bud2etu Miasta Wfoclawek, m. in.

z przychod6w z czynszu za najem lokali oraz z zewnqtrznych lrddef finansowania w ramach

obowiqzujqcych program6w.

5. Zgodnie z przepisami ustawy zdnia24 czerwca 1994r. o wlasno6ci lokalizakres prac podnoszqcych stan

techniczny budynk6w wsp6lnot mieszkaniowych, w kt6rych Miasto Wlocfawek posiada udzialy, wynika

bezpo5rednio z uchwal podejmowanych przez wla6cicieli lokali, a koszty z tego tytulu ponoszone sq do

wysoko6ci udzialu Miasta w danej nieruchomo6ci.

6. Celem kompleksowej poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego zaklada siq, 2e w miarq

mo2liwo5ci finansowych Miasta Wtocfawek, dziafania zmierzajqce do podniesienia stanu

technicznego uzupefnione zostanq o dzialania majqce na celu polepszenie atrakcyjno5ci otoczenia

nieruchomoSci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla os6b niepelnosprawnych;

2l remonty d169 wewnqtrznych i chodnik6w;

3) zagospodarowanie podw6rek, urzqdzenie malej architektury, aran2owanie przestrzeniwsp6lnych;

4l tworzenie udogodnied w budynkach i ich bezpoSrednim sqsiedztwie sprzyjajqcych integracji

mieszkaric6w oraz wspierajqcych dzialania na rzecz ograniczania wykluczenia spolecznego.



7. Efektem przyjqtych zalo1e6, zwiqzanych z poprawq stanu technicznego zasobu, bqdzie:

1) zahamowanie wzrostu koszt6w eksploatacji i utrzymania nieruchomo5ci;

2l zmniejszenie koszt6w zwiqzanych z usuwaniem awarii ijej skutk6w;

3) zahamowanie proces6w degradacji budynk6w i lokali;

4l polepszenie jakoSci zamieszkania.

L Analizq potrzeb w zakresie naklad6w niezbqdnych do podniesienia stanu technicznego przedstawia

tabela 22.

Tabela 22. Analiza potrzeb oraz plan remont6w, modernizacji iinwestycjiwynikajqcy ze stanu technicznego

budynk6w i lokali z podzialem na lata 2021-2025

Rozdzial3

Planowana sprzedai lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu

Miasta Wfocfawek w koleinych latach

S 5.1. W okresie obowiqzywania obecnego Programu, w oparciu o obowiqzujqce przepisy ustawy o

gospodarce nieruchomoSciami oraz zasady okreSlone odrqbnq uchwalq Rady Miasta Wfocfawek,

kontynuowana bqdzie sprzeda2 lokali mieszkalnych wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta

Wfoclawek na rzecz ich najemc6w, w tym w zakresie wysokoSci bonifikat stosowanych od ceny sprzeda2y.

2. Celem Miasta Wfoclawek w zakresie sprzeda2y lokali sq dzialania zmierzajqce do:

1) pierwszefistwo w zbywaniu lokali bqdzie obejmowalo nieruchomoSci, w kt6rych udziat Miasta

Wloclawel< ogranicza siq do jednego lub dw6ch lokali, niezaleinie od wielkoSci udzial6w Miasta

Wloclawek. WlaSciwy wydzial Urzqdu Miasta Wtoctawek, corocznie do korica I kwartafu, przygotuje

w formie zarzqdzenia Prezydenta Miasta Wloctawek, wykaz takich nieruchomo3ci do zbywania

Wvszczeg6lnienie 202t 2022 2023 2024 2025

Budvnki stanowiace wsp6twlasno$i Miasta KWOTOWO

Udzial Miasta w funduszu remontowym
we wsp6lnotach mieszkaniowych

2 705 000 2 840250 2982263 3 t31376 3 287 944

Builynki stanowiace 100% wlasno6i Miasta LICZBOWO

Przebudowa T
n
-I. L L

4
L

Termomodernizacia 7 7 7 7 7

Uciepfownienie budvnk6w 3 3 3 3 3

Budvnki stanowiace 100% wlasnoSi Miasta KWOTOWO

Wvmiana stolarki okiennei i drzwiowei 490 600 539 660 593 626 652 989 718 288

Robotv zdudskie 350 000 320 000 290 000 280 000 270 000

Instalacie sanitarne 659 000 800 900 942 990 t 076 289 72219r8
instalacie elektrvczne 267 600 294 360 323 796 356 t76 397793

Drobne naDrawv i remontv 1 917 800 2 109 s80 2320538 2552592 2 807 851

Inwestycje w istniejqce budynki
(w tym modernizacje)

2 950 000 3 245 000 3 569 s00 3926 450 4 3r.9 095

Lokale stanowiace wlasno6i Miasta KWOTOWO

Remonty lokali, w tym pustostan6w 1 115 000 1.226 500 1 349 150 l_ 484 065 t 632 472

Rzeczowe wvkonanie remont6w /liczba lokali/
Ucieolownienie lokali 28 30 30 30 30

Wprowadzenie lazienek iwc do lokali 25 25 25 25 25



na podstawie decyzji wtaSciciela z zastosowaniem prawa pierwokupu najemcy lub po

wykwaterowaniu lokator6w, kt6rzy nie skorzystali z tego prawa, do sprzedazy w trybie przetargu

nieogra n iczonego;

ewentualnej sprzeda2y lokali mieszkalnych i catych budynk6w wymagajqcych znaczqcych naklad6w

fina nsowych na remonty.

Przedmiotem sprzeda2y mogq byi wytqcznie te lokale mieszkalne, kt6re Miasto Wtoclawek

przeznaczy do zbycia, majqc na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem

Miasta.

W ramach racjonalnej gospodarki mieszkaniowej Miasto Wloclawek rozwa2y mo2liwoSi

wprowadzenie zasady zbywania w drodze przetargu - przejqtych w drodze zasiedzenia

nieruchomo5ci gruntowych,

w kt6rych znajduje siq jeden lokal mieszkalny.

Miasto Wtoclawek mo2e odm6wii sprzeda2y lokali w ka2dym uzasadnionym przypadku,

w szczeg6lnoSci gdy sprzeda2 bqdzie sprzeczna z interesem Miasta oraz w przypadkach okre5lonych

w odrqbnych przepisach dotyczqcych zbywania lokali nale2qcych do Miasta.

Szacuje siq sprzedaz do 20lokali mieszkalnych rocznie.

Miasto Wlocfawek na mocy ustawy z dnia 9 paidziernika 2015 r. o rewitalizacji, Uchwaly nr

XLVI/9L|1OL8 Rady Miasta Wlocfawek z dnia 17 lipca 2018 r. w sprawie przyjqcia Gminnego

Programu Rewitalizacji Miasta Wloclawek na lata 2018-2028 oraz Uchwafy nr Vlll/57/2019 Rady

Miasta Wfoclawek dnia

9 kwietnia 2Ot9 r. w sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji

Miasta Wfocfawek w Specjalnej Strefie Rewitalizacji mo2e korzystai z narzgdzia prawnego

ulatwiajqcego wdra2anie przedsiqwziqi rewitalizacyjnych, tj. z prawa pierwokupu nieruchomo6ci

polozonych na terenie Strefy.

Rozdzial4

Zasady polityki czynszowei oraz warunki obniiania czynszu

$ 6. Obowiqzki Miasta Wloclawek zwiqzane z konieczno6ciq racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym

zasobem, w szczeg6lno6ci w obszarze wlaSciwego utrzymania technicznego budynk6w mieszkalnych oraz

remontu lokaliodzyskanych do ponownej dyspozycji Miasta, zobowiqzujq Miasto Wfoclawek do prowadzenia

takiej polityki czynszowej, aby przychody z czynsz6w umo2liwialy pokrycie koszt6w utrzymania zasobu.

S 7. Rosnqce co roku koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, spowodowane m,in. kosztami uslug

zwiqzanych z gospodarkq mieszkaniowq i wzrostem cen medi6w dostarczanych do nieruchomo5ci oraz

koniecznoSi kontynuowania dzialafi zwiqzanych z polepszeniem stanu technicznego posiadanego zasobu

mieszkaniowego, likwidacji niskiej emisji w budynkach, remont6w lokali, w tym pustostan6w, powodujq

konieczno6i zwiqkszania stawek bazowych czynszu za wynajem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali i

tymczasowe pomieszczenia, wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wfocfawek, do poziomu

pokrycia koszt6w utrzymania eksploatacyjnego.

2)

3.

4.

5,

6.



5 8. Wysoko$i stawek czynszu najmu za 1m2 powierzchni u2ytkowej lokali mieszkalnych i czynnik6w

obni2ajqcych lub podwy2szajqcych warto6i u2ytkowq lokalu oraz wysokoSi stawek czynszu najmu socjalnego

lokali oraz tymczasowych pomieszczef ustala Prezydent Miasta Wloclawek w drodze zarzqdzenia

z zachowaniem zasad wynikajqcych z obowiqzujqcych w tym zakresie przepis6w prawnych, przy

uwzglqdnieniu postanowieri niniejszego Progromu.

$ 9,1. Wprowadza siq podziat miasta Wtoctawka na nastqpujqce strefy:

1) Strefa nr | :,,Sr6dmie6cie" z nastqpujqcymigranicami:

Bulwarami (brzeg Wisly) FUT Wisla, Rondo SolidarnoSci, ul. Wieniecka (strona nieparzysta), tereny

PKP wzdfu2 ulicy Ceglanej (obie strony) tereny PKP wzdlu2 ul. Okrzei (strona nieparzysta),

ul. Starodqbska (strona nieparzysta), ul. K16lewiecka (strona nieparzysta), ul. tqgska {strona

nieparzysta), ul. Ogniowa (strona nieparzysta), Bulwary (brzeg Wisfy);

2l Strefa nr ll :,,Miejska" z nastqpujqcymigranicami:

ul. Korabnicka (obie strony ulicy), linia brzegowa Wisly, ul. Torufska, FUTWisla, Rondo SolidarnoSci,

ul. Okrzei (strona parzysta), ul. Starodqbska (strona parzysta), ul. Kr6lewiecka (strona parzysta),

ul. Stod6lna (strona nieparzysta), ul. Ogniowa (strona parzysta) Bulwary (linia brzegowa do

ul. Barskiej), ul. tqgska (strona parzysta), ul. Okrq2na (strona nieparzysta) Rondo Powstania

Styczniowego, ul. Chopina (strona parzysta ulicy do granicy administracyjnej Miasta), Krzywe Blota

(wzdlu2 granicy administracyjnej Miasta), Osiedle Falbanka, Szosa Brzeska, granice administracyjne

Miasta, Ruda, Rumunki, Lisek, granica administracyjna Miasta, ul. Korabnicka;

3) Strefa nr lll: ,,Kazimierza Wielkiego" z nastqpujqcymigranicami:

ul. Okrq2na (strona parzysta), ul. Chopina (strona nieparzysta ulicy do granic administracyjnych

Miasta), granice administracyjne Miasta, ul. Pfocka (obie strony) ul. Okrq2na;

4l Strefa nr 4,,Michelin" z nastqpujqcymi granicami:

ul. Szosa Brzeska, granice administracyjne Miasta, ul. Szyszkowa, granice administracyjne Miasta,

ul. Lipowa, u. Swietlana, granice administracyjne Miasta, Krzywe Bfota;

5) Strefa nr 5 ,, Przemyslowa" z nastqpujqcymi granicami:

ul. R6zinowska (obie strony), linia brzegowa Wisly, granice administracyjne Miasta, ul. Torufiska,

Leopoldowo, granice administracyjne Miasta, Tereny PKP wzdlu2 granicy administracyjnej Miasta,

ul. R6zinowska;

6) Strefa nr Vl: ,,Zawi6le" z nastqpujqcymi granicami:

Granica administracyjna Miasta przebiegajqca przez koryto Wisfy, granica administracyjna Miasta

przebiegajqca wzdlu2 do ul. Witoszyriskiej, granica administracyjna Miasta przebiegajqca do

ul. Chelmickiej, granica administracyjna Miasta przebiegajqca wzdlu2 ul. Dobrzydskiej (strona

parzysta), granica administracyjna Miasta wzdlu2 ul. Nizinnej, granica administracyjna miasta

Zarzeczewo, granica administracyjna miasta przebiegajqca pnez koryto Wisty, linia brzegowa Wisly.

2. Wysoko5i czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okre6la siq w oparciu o stawkq bazowq czynszu

oraz czynniki podwy2szajqce lub obni2ajqce jego warto66 u2ytkowq.

3. WysokoSi czynszu dla najmu socjalnego i tymczasowego pomieszczenia ustala siq bez stosowania

czynnik6w podwy2szajqcych i obni2ajqcych wartoSi u2ytkowq.

4, Wprowadza siq nastqpujqce czynniki obni2ajqce, majqce wplyw na wysoko6i stawki czynszowej:

1) wynikajqce z pofo2enia budynku w Strefie Miasta:

a) lokale w budynkach poto2onych w Strefie Vl ,,Zawi5le" oraz Strefie V ,,Przemysfowej"
z wyfqczeniem lokali polo2onych przy ul. Zakrqt - do5%



b) lokale w budynkach polo2onych przy ul. Zakrqt - do 15%

2) wynikajqce z wyposa2enia lokalu:

a) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej - do 3O%

b) brak instalacji kanalizacyjnej - do 10%

c) gdy istnieje wsp6lu2ywalno5i przedpokoju - do t5%

d) brak w kuchni bezpo6redniego oSwietlenia naturalnego- do 10%

e) gdy lokal jest jednoizbowy o powierzchni u2ytkowej mniejszej ni| 20mz - do L0%

3) wynikajqce z usytuowania lokalu w budynku:

a) w suterenie - do LO%

b) powy2ej piqtej kondygnacji w budynku bez windy - do L0%

4l z uwagi na og6lny zty stan techniczny budynku (zgodnie z zapisami w ksiq2ce obiektu budowlanego)

- do 4O%.

5. Suma czynnik6w obni2ajqcych stawkq bazowq czynszu nie mo2e byi ni2sza nil 50% stawki bazowej.

6, Wprowadza siq nastqpujqce czynniki podwy2szajqce, majqce wplyw na wysoko5i stawkiczynszowej:

a) lokal z WC - do 10%

b) lokal z lazienkq i WC - do t5%

c) lokal posiadajqcy centralne ogrzewanie z sieci - do2O%

d) lokal posiadajqcy c.w.u z sieci - do LO%

e) lokal posiadajqcy gaz przewodowy - do 20%.

7. Stawka bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych polo2onych w budynkach nowo wybudowanych w

latach obowiqzywania niniejszego Programu nie mo2e byi ni2sza ni|I5O% stawki bazowej czynszu

obowiqzujqcej w mieszkaniowym zasobie Miasta Wlocfawek.

5 10.1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujqcy mo2e podwy2szyi stawkq czynszu je2eli dokonat

w lokalu ulepszefi majqcych wplyw na wysokoSi czynszu najmu'

2, Urzqdzenia techniczne wplywajqce na wysokoS6 czynszu najmu, zainstalowane w lokalu przez

najemcq na jego koszt lub koszt osoby, kt6ra otrzymafa lokal do remontu, po uprzednim uzyskaniu

zgody wynajmujqcego, nie powodujq zwiqkszenia stawki czynszu przez kolejne 5 lat.

3, Podstawq zmiany tre3ci umowy najmu w zakresie wysoko6ci stawki czynszowej stanowi protok6l,

stwierdzajqcy wystqpienie czynnik6w okre6lonych w ust' 1 i 2'

5 11.1. Ustala siq, i2 z wnioskiem o obni2kq stawki bazowej czynszu mogE wystepowai najemcy lokali

wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wloctawek, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu

za zajmowany lokal osiqgnie poziom co najmniej 3,5% warto6ci odtworzeniowej budynku stanowiqcej iloczyn

jego powierzchni u2ytkowej i wska2nika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni u2ytkowej

budynku mieszkalnego.

2, Obni2ka czynszu mo2e zostai udzielona najemcy, kt6ry spelni kryterium dochodowe uzasadniajqce jej

zastosowanie przewidziane w odrqbnej uchwale przyjqtej w oparciu o art. 2L ust.1 pkt 2 i ust 3 pkt 1

ustawy zdnia2t czerwca 2OO1o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie

Kodeksu cywilnego.

3. W przypadku wystqpienia warunku, o kt6rym mowa w ust. 1, mo2liwy procent obnizki reguluje

zarzqdzenie Prezydenta Miasta Wloclawek.



Rozdzial 5

Spos6b izasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzqcymi w sklad

mieszkaniowego zasobu Miasta Wfoclawek oraz przewidywane zmiany

w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem Miasta Wlocfawek

w kolejnych latach
g 12,1. Zarzqdzanie nieruchomoSciami i lokalami wchodzqcymiw sktad mieszkaniowego zasobu Miasta

polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnoSci, kt6re majq na celu w szczeg6lno6ci:

1) zapewnienie wfaSciwejgospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomoSci;

Z) zapewnienie bezpieczefstwa u2ytkowania i wlaSciwej eksploatacji nieruchomoSci;

3) zapewnienie wlaSciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepis6w Prawa energetycznego;

4\ bie2qce administrowanie nieruchomo5ciq;

5) utrzymanie nieruchomo6ciw stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomo6i.

2, Proces zarzqdzania i eksploatacji zasob6w pozostajqcych w dyspozycji Prezydenta Miasta Wloclawek

realizuje jednostka bud2etowa Administracja Zasob6w Komunalnych'

3. Zarzqdzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym Miasta Wlocfawek prowadzone jest

obecnie w spos6b bezpoiredni przez Miasto jako wla6ciciela zasobu, umo2liwiajqcy zachowanie

pelnego nadzoru nad gospodarowaniem zasobem i zapewnia pelne wykorzystanie funkcji

wla6cicielskich przez Miasto Wfocfawek. W okresie obowiqzywania Programu, w celu poprawy

jako5ci i efektywno6ci Swiadczonych uslug, mogq zostai podjqte dzialania zmierzajqce do

opracowania koncepcji przeksztalceri w zakresie formy prawnej zarzqdzania zasobem

mieszkaniowvm Miasta.

Rozdziaf 6

2r6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

S 13.1. Wla6ciwe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Wloclawek oraz realizacia zaloiert

przyjqtych niniejszym Programem wymaga ponoszenia statych oraz okresowych koszt6w zwiqzanych

z gospodarkq mieszkaniowq i utrzymaniem zasobu, zar6wno w nieruchomo6ciach, w kt6rych Miasto

Wfocfawek jest wlaScicielem, jak i wsp6lwlaScicielem nieruchomo5ci lub lokali.

2: Koszty utrzymania i zarzqdzania zasobem mieszkaniowym to w szczeg6lno5ci:

1) oplaty niezale2ne od wla5ciciela - koszty dostawy usfug i medi6w do nieruchomo6ci i lokali;

2) koszty bie2qcej eksploatacji zasobu, w tym zwiqzane z: administrowaniem (eksploatacja budynk6w,

obsluga techniczna, wydatki administracyjne), utrzymaniem porzqdku i czysto6ci zarzqdzanych

nieruchomo6ci, pozostale wydatki dotyczqce zasobu, takie jak: ubezpieczenie nieruchomo5ci,

obsluga finansowa, podatki, ochrona mienia i inne;

3) koszty zarzqdu nieruchomoSciami wsp6lnymi, w kt6rych Miasto Wfoclawek jest wsp6twtaScicielem;

4) koszty remont6w bie2qcych budynk6w i lokali, przeglqd6w technicznych, konserwacji i drobnych

napraw, usuwania awarii;

5) koszty adaptacji, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, doposa2enia w instalacje oraz

remonty gf6wne i prace rozbi6rkowe;

6) koszty budownictwa mieszkaniowego;

7) odszkodowania pfacone na rzecz podmiot6w ios6b fizycznych.



3. Miasto Wfocfawek jako wfaSciciel zasobu jest zobowiqzane do ponoszenia koszt6w utrzymania

mieszkaniowego zasobu Miasta, jak r6wnie2 do wskazania lrodel ich pokrycia, kt6rymi sq:

1) bud2et Miasta Wloclawek, m.in. z wptyw6w osiqgniqtych z tytulu wynajmu lokali mieszkalnych,

najmu socjalnego, tymczasowych pomieszczef oraz lokali u2ytkowych i oplat za dzier2awq terenu;

2) dotacje z bud2etu paristwa;

3) dotacje z unii Europejskiej pozyskiwane w ramach dostqpnych program6w;

4l po2yczki i kredyty;

5) inne 2r6dfa finansowania przewidziane przepisami prawa.

4, Z uwagi na obowiqzujqce przepisy, w szczeg6lnoSci ustawq z dnia 24 czerwca 1994 r' o wlasno6ci

lokali, Miasto Wlociawek ponosi koszty zarzqdu nieruchomo$ciq wsp6lnq i koszty remont6w

nieruchomo$ci stanowiqcych jej wsp6lwfasnoSi wylqcznie do wysoko6ci posiadanych udzial6w

w nieruchomoSci- w zakresie okre6lonym uchwatamiwsp6lnot mieszkaniowych przyjmowanych na

dany rok przez wtaScicieli lokali. Poniewa2 decyzje zwiqzane z wysokoSciq koszt6w niezbqdnych do

utrzymania nieruchomoSci wsp6lnej uzale2nione sq od decyzji wsp6lwla6cicieli nieruchomoSci -

szacunek koszt6w przypadajqcych na Miasto Wloctawek w kolejnych latach obowiqzywania

Progromu odnosisiq do koszt6w poniesionych w 2020 r., z uwzglqdnieniem prognozowanych zmian

w liczbie lokali Miasta.

5, Szacowany przypis z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali i tymczasowych

pomieszczefi, koszty utrzymania i inwestycji w mieszkaniowym zasobie Miasta Wloclawek w

kolejnych latach obowiqzywania Progromu, uwzglqdniajqcy zmiany w liczbie lokali, przedstawia

tabela 23.

Tabela 23. Zestawienie przychod6w z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali i tymczasowych

pomieszczefi oraz koszt6w utrzymania zasobu mieszkaniowego i inwestycji

ffvszczes6lnienie 2021 2022 2023 2024 2025

izacowany przypis roczny z lokali
nieszkalnvch

5 031 581 7 723 045 9 973 613 12 548 306 15 150 348

izacowany przypis roczny z najmu

;ocialnego
43 994 74 361. r37 873 185 652 225 t98

)zacowany przyplS tocznY z

:vmczasowvch pomieszczef 1 809 2 66r 3 197 3 944 4784

lazem szacowany przypis czynszowy 5077 384 7 800 067 10 114 583 t2737 902 15 380 330

(osztv utrzvma nia zasobu 15 973 469 17 58607t 19 814 358 21624 685 23 607 427

(oszty najmu lokali w obcym zasobie 88 832 97 7r5 107 486 Lt8235 130 058

nwestycje mieszkaniowe w budynki
stnieiace

2 950 000 3 24s 000 3 569 500 3 926 4s0 4 319 095

)dszkodowania z tytufu braku
'ealizacii wvrok6w eksmisvinvch

237 843 26t 627 230232 207 209 186 488

L9 250 tM 2tt9,t0 4t3 2372t576 25875579 ,29|43:,099
ludownictwo mieszkaniowe 0 82t43620 s1 961 535 0 0

w tym finansowanie
ze irodel zewnetrznvcf

0 65 774 896 41 569 308 0 0

Rozdzial7



Wysoko66 koszt6w w kolejnych latach , z podziafem na koszty bieiqcej

eksploatacji, koszty remont6w oraz koszty modernizacii lokali i budynk6w

wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Wfocfawek, koszty

zarzqdu nieruchomo$ciami wsp6lnymi, kt6rych Miasto jest jednym

ze wsp6lwla6cicieli, a takie koszty inwestycyine

5 14.1, Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Wfoclawek, wynikajqcy z

niewystarczajqcej skali prowadzonych dzialari remontowych, pomimo 2e w okresie obowiqzywania

poprzednieg o Progromu Srodki finansowe na cele remontowe zasobu byly wy2sze ni2 planowano, jednak

ich wysokoSi byfa ni2sza od potrzeb, powoduje konieczno5i kontynuowania zasady, 2e w okresie

obowiqzywania kolejneg o Programu koszty zwiqzane z gospodarkq mieszkaniowq bqdq wprost zwiqzane

ze wzrostem stawek bazowych czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta. Dostrzegana jest konieczno3i

podnoszenia standardu technicznego nieruchomo6ci nale2qcych do Miasta Wlocfawek poprzez jego

przebudowq

i poprawq parametr6w technicznych i u2ytkowych.

2. Realizacja zalo2eri przyjqtych w Programie, dotyczqcych posiadania odpowiedniej do potrzeb

mieszkaniowych liczby lokali mieszkalnych, w tym lokali zamiennych i najmu socjalnego

lokali, oraz odpowiadajqcych oczekiwaniom spotecznym i obowiqzujqcym przepisom prawa

standardu zasobu mieszkaniowego, wymaga systematycznego wzrostu przeznaczanych Srodk6w na

cele mieszkaniowe. Analizq potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela 24.

3. Wysoko6i koszt6w zwiqzanych z gospodarkq mieszkaniowq uzale2niona bqdzie od:

1) bie2qcych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;

2l zmieniajqcej siq wielko5ci zasobu ijego struktury;

3) ponoszonych naktad6w inwestycyjnych;

4l bie2qcych potrzeb remontowych;

5) realizacji programu remont6w pustostan6w;

6) wysokoSci zmieniajqcych siq cen uslug i medi6w dostarczanych do zasobu;

7l monta2u instalacji odnawialnych 2r6del energii.

4, Szacuje siq, 2e koszty zwiqzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta Wtocfawek bqdq

siq ksztaltowai na poziomie zakladanym w tabeli 24, z zastrze2eniem i2 wszystkie podane wartoSci

sq szacunkowe i w zale2noSci od faktycznych przychod6w z czynszu, wysokoSci Srodk6w z innych

ir6del przychodowych bud2etu Miasta Wfoclawek oraz czynnik6w zewnqtrznych, m.in. takich jak

zmiany przepis6w prawa, sytuacji finansowej Miasta w danym roku bud2etowym, dostqpnoSci

$rodk6w zewnQtrznych, mogq ulegai zmianie.



Wvszczes6lnienie 2027 2022 2023 2024 2025

(oszty eksploatacji w budynkach

100% wfasno5i Miasta
2 s08 s52 2842r90 3 383 760 3722t90 4 094 396

(oszty remont6w i modernizacji
rudynk6w stanowiqcych 100%

,rrtasnoSi Miasta

3 69s 000 4 064 500 4 470 950 4 918 045 5 409 8s0

(osztv remont6w i modernizacji lokal 1 115 000 t226500 1 349 L50 1 484 065 L 632 472

(oszty wynajmujqcego w budynkach
;ta nowiacvch wsp6lwlasnosi Miasta

2 890 680 3 179 748 3 497 722 3 847495 4 232244

(oszty zarzqdzania i administrowa nia

rasobem Miasta
2 658 840 3 012 466 3 689 076 4 0s8 005 4 463 835

(osztv naimu lokali w obcvm zasobie 88 832 97 7r5 107 486 118 235 130 058

(oszty zarzqdu i fundusz remontowy
rv nieruchomoSciach wsp6lnych,
<t6rych Miasto jest jednym ze

ruso6fwlaScicieli

3 105 397 3 260 667 3 423700 3 594 885 3 774 630

nwestycje mieszkaniowe w budynki
stn ie iace

2 9s0 000 3 245 000 3 569 500 3 926 4s0 4 319 095

fdszkodowania z tytufu braku
'ea lizacji wyrok6w eksm isyjnych

237 843 261 627 230 232 207 209 186 488

lazem kosztv !9250I44 2LL904L3 2372t576 25876579., 28243068
3udownictwo mieszkaniowe 0 82143620 s1 951 635 0 0

w tym finansowanie
ze 2r6del zewnetrznvcl

0 65 714 896 41 569 308 0 0

Tabela 24. Zestawienie wysoko6ci koszt6w w kolejnych latach, z podziafem na koszty bie2qcej eksploatacji,

koszty remont6w oraz koszty modernizacji lokali i budynk6w wchodzqcych w skfad mieszkaniowego zasobu

Miasta Wloclawek, koszty zarzqdu nieruchomo6ciami wsp6lnymi, kt6rych Miasto jest jednym ze

wsp6twlaScicieli, a tak2e koszty inwestycyjne

Rozdziaf 8

Opis innych dziafaf majqcych na celu poprawe wykorzystania i racionalizacjq

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Wfocfawek

$ 15.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacjigospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

Wloctawek planuje siq w okresie obowiqzywania niniejszego Progromu:

1) podejmowanie dzialari zwiqzanych z weryfikacjq um6w najmu i wypowiadanie ich najemcom, kt6rzy

majq zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2l kontynuowanie procesu zamian lokali mieszkalnych w celu:

a) racjonalnego przeprowadzania remont6w lokali mieszkalnych oraz podnoszenia ich stanu

technicznego poprzez dostarczenie lokalu zamiennego najemcy w ka2dym przypadlu, gdy rodzaj

prowadzonej inwestycji na czas jej trwania wymaga przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego,

b) likwidacji dysproporcji miqdzy powierzchniq lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemc6w

zasob6w komunalnych, liczbq os6b w nich zamieszkalych a dochodami tych gospodarstw

domowych i mo2liwo6ciami bie2qcego regulowania oplat zwiqzanych z najmem lokalu (czynsz,

oplaty niezale2ne);



3) dalsze regulowanie stan6w prawnych nieruchomoSci lokalowych i gruntowych ze szczeg6lnym

uwzglqdnieniem teren6w objqtych Gminnym Programem Rewitalizacji oraz mo2liwo6ciq pozyskania

nieruchomo5ci gruntowych pod nowe inwestycje mieszkaniowe;

4) systematyczne rozbudowywanie i ujednolicenie bazy danych dotyczqcych obiekt6w;

5) podejmowanie dziafari regresowych wzglqdem os6b, za kt6re Miasto Wloclawek wypiaca

odszkodowania za brak wskazania najmu socjalnego wierzycielom;

6) zmniejszenie liczby dfu2nik6w i listy potencjalnych os6b oczekujqcych na najem socjalny lokalu

poprzez skutecznq windykacjq nale2noSci z tytulu optat czynszowych, odszkodowah i innych oplat

niezale2nych od wlaSciciela;

7) kontynuowanie oraz doskonalenie dziafai windykacyjnych w zakresie nale2no6ci z tytufu optat

czynszowych, odszkodowari i innych oplat niezale2nych od wla6ciciela, rozkladanie dlug6w na raty,

,odpracowywanie nale2noSci, stosowanie obni2ek czynszu, wpisywanie uporczywych dlu2nik6w

do Krajowego Rejestru Dfug6w;

S) prowadzenie dzialad zmierzajqcych do odzyskiwania zalegfo$ci zmartych najemc6w lub

u2ytkownik6w z tytulu oplat czynszowych, odszkodowad i innych opfat niezale2nych od wtaSciciela

poprzez ich windykacjq od spadkobierc6w;

9) prowadzenie inwestycji z uwzglqdnieniem zagospodarowywania podw6rek;

10) urbanistycznq rewitalizacjq zaniedbanych rejon6w miejskich oraz przebudowq budynk6w;

11) montai instalacji odnawialnych 216del energii;

12) sprzedai do 20 lokali mieszkalnych rocznie.

2, W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Miasta Wlocfawek

podejmowane bqdq dziatania w zakresie:

1) rozwa2enia mo2liwo$cizwiqkszenia zasobu lokalimieszkalnych poptzez realizacjq innych dostqpnych

program6w;

2l zwiqkszenia oferty mieszkaniowej dla czlonk6w wsp6lnoty samorzqdowej;

3) najmowania lokali mieszkalnych lub nabywania na wlasno6i od r62nych podmiot6w dysponujqcych

mieszkaniami, w tym od wlafcicieli mieszkai na rynku wt6rnym i od sp6fdzielni mieszkaniowych;

4l nabywania budynk6w mieszkalnych - wykoriczonych lub bqdqcych w trakcie realizacji;

5) partycypacji i najmu lokali w sp6lce celowej lub od podmiot6w realizujqcych inwestycje

mieszkaniowe;

6) pozyskania zewnqtrznych Srodk6w finansowych na budownictwo komunalne;

7\ tworzenia warunk6w do rozwoju budownictwa mieszkaniowego, m.in. przez regulowanie

dostqpnoSci grunt6w przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach miejscowych (zapewnienie

rezerwy terenowej dla budownictwa mieszkaniowego) oraz programowanie zmiany w standardach

zamieszkania w dokumentach strategicznych;

8) inwestowania w uzbrojenie teren6w przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe;

9) przeznaczania teren6w Miasta pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez roine podmioty

gospodarcze;

10) podejmowania dzialad zmierzajqcych do zaktywizowania inwestor6w do realizacji inwestycji

budownictwa mieszkaniowego na terenie Miasta, w tym sprzeda2 nieruchomoici Miasta Wlocfawek

zprzeznaczeniem na cele inwestycyjne z czq6ciowym rozliczeniem lokalami mieszkalnymi.
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