UCHWALA NR ...cceveevneee
RADY MIASTA WEOCLAWEK
2 dnia ..cevernsene. 2021r.

sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek
na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 . poz. 611) oraz art. 18 ust. 2
pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i poz. 1378), uchwala
sig, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek
na lata 2021-2025 zgodnie z zatacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Wtoctawek.
§ 3.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Wtoctawek.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywiinego, na gmine natozony jest obowiazek opracowania Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien obejmowac¢ swym zakresem
co najmniej 5 kolejnych lat i zawiera¢ zatozenia dotyczace zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, poczgwszy od zmian liczbowych zasobu komunalnego oraz jego stanu technicznego, poprzez zasady
sprzedazy lokali mieszkalnych, politykg czynszowa, remontows i inwestycyjng, Zrédta finansowania
gospodarki mieszkaniowej oraz wskazanie innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem. Opracowanie Programu pozwoli na prowadzenie
prawidtowej polityki zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek w latach 2021-2025.
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Zafacznik do uchwaty

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTO WtOCLAWEK
NA LATA 2021 - 2025

Wstep

§ 1.1 Tworzenie warunkdw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdinoty samorzgdowej,
wynikajgce z Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego, jest zadaniem wtasnym gminy. Z uwagi na zapisy ustawowe Gmina Miasto
Wtoctawek (zwana dalej Miastem Wioctawek) jest m.in. obowigzana podejmowac skuteczne dziatania by
zapewni¢ mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb swoich mieszkancéw w zakresie przede wszystkim najmu
socjalnego, lokali zamiennych (w $ciéle okreslonych w przepisach przypadkach) oraz tymczasowych
pomieszczen, a takize najmu lokali na czas nieokredlony. Zadaniem Miasta Wioctawek jest réwniez
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach (wynajem lokali
mieszkalnych).

2. W zwigzku z obowigzkami ustawowymi pozadanym jest aby w okresie objetym Wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wioctawek na lata 2021-2025 (dalej Program), przy
zatozeniu pozyskiwania dodatkowych zewnegtrznych Srodkéw finansowych na realizacje réznych programéw
mieszkaniowych, nastepowaty zmiany w liczbie i standardzie lokali tworzacych zasdb mieszkaniowy na
poziomie gwarantujgcym w pierwszej kolejnosci zaspokojenie potrzeb oséb, ktére spetniajg kryteria
okreslone w uchwale dotyczacej zasad wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego Miasta Wioctawek.
Dziatania  Miasta  Wiloctawek bedg w  sposéb szczeg6iny  uwzglednia¢  potrzeby
w zakresie zapewnienia lokali zamiennych z uwagi na obecny stan techniczny zasobu oraz prowadzone
procesy rewitalizacyjne.

3. Aby w sposéb prawidtowy realizowaé zadania ustawowe w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb  mieszkaniowych  czionkéw wspdlnoty  samorzadowej, Miasto  Wioctawek bedzie
w tym celu wykorzystywac zaréwno wiasny zaséb mieszkaniowy, jak i korzystaé z innych rozwiazan prawnych
wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa - umozliwiajgcych realizacje nowych form budownictwa
mieszkaniowego, réwniez przy udziale podmiotéw zewnetrznych i z wykorzystaniem nowych instrumentéw
finansowych przewidzianych m.in. w przepisach ustawy z dnia 26 paZzdziernika 1995r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia
lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkar chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen, ustawy z dnia 16 grudnia 2020 r.
0 rozliczaniu ceny lokali lub budynkéw w cenie nieruchomocci zbywanych z gminnego zasobu nieruchomosci,
ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektérych ustaw wspierajgcych rozwdj mieszkalnictwa oraz
innych ustaw umozliwiajacych pozyskiwanie érodkéw na dziatania z zakresu gospodarki mieszkaniowe;j.




4. Obowigzek opracowania kolejnego Programu wynika z zapisébw art. 21 ustawy z. dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu chHnego
i stanowi rozwiniecie wczesniej realizowanej polityki mieszkaniowej w zakresie gospodargwania posiadanym
mieszkaniowym zasobem Miasta Wioctawek oraz art. 17 i art. 23 pkt 2 ustawy z d'nla 22 marca 2018.r:
0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chromonych, n?clegoyvn! i
doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz niektdrych innych ustaw.

5. Z uwagi na obecne mozliwosci finansowe Miasta Wioctawek, uwzgledniajac jednoczesnie nowe rzadowe
instrumenty finansowe, przyjmuje sie, ze efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem bedzie

oparte na nastepujacych instrumentach:

1)
2)
3)
4)

5)

polityce czynszowej uwzgledniajacej podwyzki stawek bazowych czynszu;

polityce systematycznego podnoszenia stanu technicznego budynkéw i lokali;

polityce zamian lokali dazacej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym
Miasta Wioctawek, w tym ewentualnych wyburzen;

polityce zasobowej ksztaftujacej odpowiednig podaz powierzchni pod najem socjalny,
tymczasowych pomieszczen oraz lokali mieszkalnych (w tym lokali zamiennych);

polityce prywatyzacyjnej uwzgledniajgcej aspekty ekonomiczne, spoteczne i zarzadcze,
zachowujgcej zasady racjonainego gospodarowania zasobem.

6. Polityka czynszowa bedzie realizowana przy zatozeniu:
1) zréznicowania stawek czynszowych w zaleznosci od lokalizacji, stanu technicznego zasobu oraz

2)

3)

4)

5)

wyposazenia w infrastrukture techniczna;

zapewnienia odpowiednich $rodkéw finansowych na pokrycie kosztéw utrzymania zasobu,
uwzgledniajgcych konieczne naktady na remonty biezace i gtéwne zasobu;

wprowadzenia dziatari ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek czynszow
dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, kontynuacji wyptat dodatkéw mieszkaniowych
i dodatkéw energetycznych;

wzmocnienia dziatai windykacyjnych opfat czynszowych, odszkodowar i innych optat niezaleznych
za lokale mieszkalne, najem socjalny, tymczasowe pomieszczenia;

przeznaczania, w przypadku wystapienia potrzeb, lokali mieszkalnych o nizszym standardzie
uzytkowym na najem socjainy.

7. Podnoszenie stanu technicznego zasobu bedzie realizowane przy zatozeniu wydatkowania $rodkéw
finansowych, ktére umozliwig realizacje:

1) remontéw nieruchomoéci lub ich czgsci, remontéw biezacych, w tym wymiane instalacji;
2) prowadzenie polityki inwestycyjnej obejmujgcej swoim zakresem termomodernizacje
budynkéw;

3) niezbedna przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe, polegajacy na poprawie parametrow
lub funkcji uzytkowych nieruchomosci;

4) w ramach prowadzonych dziafan do sieci cieptowniczej przytaczane bedg kolejne budynki
i lokale oraz nastepowa¢ bedzie zmiana sposobu ogrzewania lokali poprzez wymiane piecéw
weglowych na ekologiczne rédfa ciepta.




8. Podstawe do opracowania zatozers Programu stanowita diagnoza wedtug stanu na 31 grudnia 2020 r.
w zakresie: . '
1) liczebnosci zasobu mieszkaniowego wediug typdw lokali i pomieszczed, znaJdUch.ych sie
w budynkach w 100% wtasnosci Miasta Wtoctawek, wspdlnot mieszkaniowych oraz w samoistnym
posiadaniu Miasta Wioctawek;
2) wyposazenia budynkéw i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego lokali;
3) potrzeb remontowych wynikajgcych ze stanu technicznego zasobu;
4) potrzeb mieszkaniowych uwzgledniajgcych liczbe oséb, wobec ktérych orzeczono wyroki sagdowe
z prawem do najmu socjalnego lokali oraz znajdujgcych sie na listach oczekujacych na najem socjalny
oraz na najem lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 1
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Miasta Wtoctawek w poszczegélinych latach
§ 2. 1. Zapisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zobowiazujg Miasto Wioctawek aby, w miare moiliwosci
finansowych oraz pozyskiwania dodatkowych srodkéw zewnetrznych w ramach dostepnych
instrumentéw, podejmowata dziatania, efektem ktorych bedzie dysponowanie zasobem mieszkaniowym
odpowiednim zaréwno pod wzgledem stanu technicznego, jak i liczby lokali, do wystepujacych potrzeb
mieszkaniowych na terenie Miasta.

2. Wedtug stanu na 26 lutego 2020 r. na li¢cie oséb zakwalifikowanych na najem socjalny lokalu
(dostarczenie lokalu pierwszy raz) oczekiwato 50 gospodarstw domowych oraz taka sama liczba
gospodarstw domowych na najem lokalu mieszkalnego. Liczba 0séb ubiegajacych sie rocznie o najem
lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek jest zdecydowanie wyzsza i dotyczy w skali roku okoto
150 nowych wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego oraz 290 wnioskéw o najem socjalny lokalu. Ponadto
na realizacje wyrokéw eksmisyjnych oczekujg 293 wnioski, z czego 74 to wyroki orzeczone
z mieszkaniowego zasobu Miasta. Co roku wptywa do realizacji okoto 20 nowych wyrokéw eksmisyjnych.
Dodatkowo z uwagi na obowigzujacy Gminny Program Rewitalizacji Miasta Wioctawek na lata 2018-2028
Cel strategiczny 4. Stworzy¢ godziwy standard techniczny, Cel operacyjny 4.1. Poprawic stan techniczny
przestrzeni zamieszkania przy analizie potrzeb konieczne jest uwzglgdnienie dodatkowej liczby lokali
zamiennych ze wzgledu na przewidywane przebudowy/modernizacje budynkéw mieszkalnych.

3. Sredniorocznie do ponownego zasiedlenia odzyskiwanych jest okoto 100 lokali, w tym okoto 92 lokali
mieszkalnych i okoto 8 lokali po najmie socjalnym. Szacujgc przyszte potrzeby mieszkaniowe nalezy miec takze
na uwadze potrzeby w zakresie lokali zamiennych, w zwigzku z koniecznoscia wyburzerd  oficyn
(z uwagi na stan techniczny), mozliwoéci przejecia/nabycia budynkéw lub lokali od innych podmiotéw, a takze
liczbg mieszkari uzyskanych w ramach budownictwa mieszkaniowego.

4. Miasto Wioctawek bedzie tworzy¢ podaz lokali z mieszkaniowego zasobu dlia gospodarstw
domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéw sadowych do najmu socjalnego lokalu;

2) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy;

3) zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu w zasobie mieszkaniowym Miasta na czas
nieoznaczony lub oznaczony.




10.

11,

Ponadto na wezwanie komornika bedzie wskazywaé tymczasowe pomieszczenia dia dtuznikow
zobowiazanych do opuszczenia, opréznienia i wydania lokalu wierzycielowi.

W celu realizacji przepiséw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej Miasto Wioctawek, w miarg
wystepujacych potrzeb, bedzie réwniez udostepniaé lokale na potrzeby mieszkar chronionych,

wspomaganych oraz treningowych.

Miasto Wioctawek w oparciu o zasady okreélone w odrgbnej uchwale Rady Miasta rozwazy moiliwo$¢
udostepniania lokali dla repatriantéw.

7. W ramach zaktadanego do realizacji przedsiewziecia Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
budynku przy ul. 3 Maja 18 na Centrum aktywizacji- i przedsiebiorczosci planowane jest
przygotowanie w 2022 roku 5 mieszkan dla uzdolnionych absolwentéw.

8. W ramach budownictwa mieszkaniowego planowane s3 nastepujgce inwestycje:

a. we wrzesniu 2022 roku przy ul. Celulozowej w ramach zadania pn. Budowa czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbednq infrastrukturg techniczng oraz
kompleksowym zagospodarowaniem terenu przy ul. Celulozowej realizowanego przez
Miejskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z 0.0. oddanych do uzytkowania zostanie 288
lokali;

b. w 2022 roku przy ul. Toruriskiej planowana jest budowa 2 budynkéw z 80 lokalami (w
przypadku pozyskania finansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego);

. w 2023 roku przy ul. Celulozowej planowany jest Il etap inwestycji budowy 2 budynkéw ze
144 lokalami (w przypadku pozyskania finansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego);

w 2023 roku przy ul. Stoddlnej planowana jest budowa 2 budynkéw z 32 lokalami (w przypadku
pozyskania finansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego).

Aby zwiekszy¢ podaz lokali dla oséb, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych Miasto
Wioctawek przewiduje podejmowanie dziatan zwigzanych z realizacjg inwestycji budowlanych
z wykorzystaniem m.in. potencjatu Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych oraz innych podmiotéw
dziatajgcych na terenie Miasta.

Z uwagi na oszacowane potrzeby zakfada sie w okresie obowigzywania Programu zwiekszenie liczby
najmu socjalnego lokali. Obecne mozliwosci lokalowe powodujg, Ze umowy na najem socjalny lokali beda
zawierane w szczeg6lnosci w budynkach o niskim standardzie, nie ujetych w rejestrze lub ewidencji
zabytkow, po analizie i opinii zarzadcy zasobu, uwzgledniajgcej m.in. potozenie lokalu w strefie miasta.

Przewidywane w latach obowigzywania Programu potrzeby mieszkaniowe cztonkéw wspéinoty

samorzadowej mogg byc¢ realizowane z wykorzystaniem:

1) adaptacji pustostanéw na lokale mieszkalne i najem socjalny, w tym nieuzytkowych obiektéw na cele
mieszkaniowe;

2) zagospodarowywanie terenéw po wyburzonych oficynach;

3) zagospodarowywanie gruntéw miejskich powstatych po wyburzonych oficynach w celu ksztattowania
nowej zabudowy mieszkaniowej w formie plomb;

4) przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia;

5) najem lokali przez Miasto w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujgcym
na liscie, w tym réwniez dla realizacji prawomocnych wyrokow sadowych wedtug zasad okreélonych
W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;




efektéw rzeczowych budownictwa mieszkaniowego w ramach wiasnych érodkéw finansowych
Miasta Wioctawek, z wykorzystaniem érodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie paristwa, m.in.
z Funduszu Dopfat Banku Gospodarstwa Krajowego, a takze w ramach innych programow
oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, w tym Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych

6)

i spétek celowych;
przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujgcych przepiséw poprzez dziedziczenie,
zasiedzenie, nabycie z mocy prawa celem adaptacji w zaleznosci od standardu: na lokale mieszkalne,

7)

najem socjalny lokali lub tymczasowe pomieszczenia.

12. Obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta Wioctawek wraz z prognoza zmian przedstawiajg

tabele 1 - 3. Na osiaggniecie prognozowanej liczby lokali mieszkalnych, uméw najmu socjalnego lokaiu
i tymczasowych pomieszczen na koniec obowigzywania Programu bezposredni wptyw bedzie mie¢ m.in.:
pozyskiwanie nowych lokali do zasobu, przeznaczanie lokali mieszkainych o nizszym standardzie
uzytkowym na najem socjalny oraz tymczasowe pomieszczenia, przejecie lokali od innych podmiotéw,
przejmowanie budynkdw i lokali w wyniku ,zasiedzenia”, zbywanie budynkéw i lokali, wyburzenia i/lub
wytgczenia z eksploatacji budynkéw lub lokali z uwagi na stan techniczny.

Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Miasta Wioctawek w 2020 r. wraz z prognoza na lata
2021-2025 z uwzglednieniem typu wiasnosci budynku

Lata
Wyszczegdlnienie Stan
wyjsciowy 2021 2022 2023 2024 2025
31.12.2020
:;tilzi;N_zasob'eM_t Liczba | 4036 4016 4369 4525 4496 4476
niowym Miasta
ogotem Pum? | 164247,19 | 163409,99 | 181221,07 | 189335,01 | 188090,81 | 187253,61
wtym:
t:gz';y:gzzhka'nlzw Liczba| 1636 1636 2009 2185 2176 2176
w ()
wiasnoéci Miasta Pum?| 65773,9 | 65773,9 | 84422,18 | 93373,32 | 92966,32 | 92966,32
;?Eilgyr:;:izkj\:ne,l : Liczba| 1997 1977 1957 1937 1917 1897
spdlino
mieszkaniowych Pum?®| 81979,45 | 81142,25 | 80305,05 | 79467,85 | 78630,65 | 77793,45
Lokale Miasta .
w budynkach OSM, Liczba| 403 403 403 403 403 403
Skarbu Panstwa
lub wspbiwlasnodc Pum?| 16493,84 | 16493,84 | 16493,84 | 16493,84 | 16493,84 | 16493,84
w tym:
\':'/aéi?yiﬁ;"“\}'v';ggg Liczba| 106 136 220 256 260 264
0
whasnosci Miasta Pum?| 3547,86 | 4523,16 | 7436,36 | 8701,56 | 8814,76 | 8927,96
\':'/aéir;yiigs:]nv '°{<f'it Liczba| 24 24 20 16 12 8
wspoino
mieszkaniowych Pum?| 679,25 | 679,25 | 566,05 | 452,85 | 339,65 | 22645
Tymczasowe .
pomieszczenia w Liczba 11 11 11 11 11 11
budynkach w 100%
wiasnosci Miasta Pum?| 194,49 194,49 | 194,49 194,49 194,49 | 194,49




Tabela 2. Struktura wtasnosci budynkéw w 2020 r. wraz z prognoza na lata 2021-2025

Lata
e Stan
Wyszczegdlnienie wyjéciowy | 2021 2022 2023 2024 2025
31.12.2020

Budynki w 100% Liczba 145 145 151 155 155 155
wiasnoéci Miasta Pum? | 65773,90| 65773,90 | 84422,18 | 93373,32 | 92966,32 | 92966,32

- Liczba 184 183 182 181 180 179
Budynki wspdlnotowe | 2 §1979,45 | 81142,25 | 80305,05 | 79467,85 | 78630,65 | 77793,45
Budynki OSM, Skarbu Liczba 44 44 44 44 44 44
:,asr:gx,:,?;::oéd Pum? | 16493,84 | 16493,84 | 16493,84 | 16493,84 | 16493,84 | 16493,84

Liczba 373 372 377 380 379 378

Razem Pum? |164247,19|163409,99 | 181221,07 | 189335,01 | 188090,81 187253,61
Zmniejszenie liczby
budynkéw Liczba 1 1 1 1 1 1
wspdinotowych (wykup)
Zmniejszenie liczby
budynkéw komunalinych | Liczba 0 0 0 0 0 0
(wyburzenia)

Tabela 3. Stan ilosciowy i jakosciowy zasobu mieszkaniowego Miasta Wioctawek w 2020 r. wraz
z prognozg na lata 2021-2025

Lata
Wyszczegdlnienie ?Stan

wyjsciowy | 2021 2022 2023 2024 2025

31.12.2020
Lokale w zasobie Liczba | 4036 4016 4369 4525 4496 4476
mieszkaniowym Miasta
ogdtem Pum? |164247,19|163409,99 | 181221,07 | 189335,01 | 188090,81 187253,61
w tym:
Lokale mieszkalne Liczba 3254 3259 3637 3818 3823 3828
petnostandardowe Pum? [136216,40|136275,45 154982,781163992,97|164052,02 | 164111,07
Lokale mieszkalne o Liczba 782 757 732 707 673 648
obnizonym standardzie Pum? | 28030,79 | 27134,54 | 26238,29 | 25342,04 24038,79 | 23142,54
w tym:

. . . Liczba 130 160 240 272 272 272
Najem socjalny lokali 3
Pum 4227,11 | 5202,41 | 8002,41 | 9154,41 | 9154,41 | 9154,41

Tymczasowe Liczba 11 11 11 11 11 11
pomieszczenia Pu m? 194,49 194,49 194,49 194,49 194,49 194,49




13. Obecny stan techniczny i strukture wiekowg mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek

przedstawiajg tabele 4 - 6.

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wtasnosci Miasta Wioctawek wedtug stanu na 31.12.2020r.

Lp. Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udziat w catosci
1 | Wybudowane do 1900 . 30 20,7%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 24 16,5%
3 | Wybudowane w latach 1921-1540 30 20,7%
4 | Wybudowane w latach 1941-1970 47 32,4%
5 | Wybudowane w latach 1971-1990 4 2,8%
5 | Wybudowane w latach 1991-2010 8 5,5%
6 | Wybudowane w latach 2011+ 2 1,4%
o G ' Razem 145 100%
Tabela 5. Poziom wyposazenia mieszkaniowego zasobu Miasta Wtoctawek wedtug stanu na 31.12.2020r.
Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego LICZBA LOKALI Udziat w catosci

1 |ogrzewanie 4036 100%
a) centralne ogrzewanie 2486 61,6%
b) ogrzewanie elektryczne 123 3,0%

¢) ogrzewanie piecowe 1387 34,4%
d) gazowe 40 1,0%

2 |instalacja elektryczna 4036 100,0%

3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 4036 100,0%
4 |instalacja gazowa 1616 40,0%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 2154 53,4%
lokale z tazienkg i wc 2942 72,9%

6 |lokale tylko z wc 551 13,6%
lokale bez urzadzen wc i tazienki 543 13,5%
Razem 4036 100%

Tabela 6. Stan techniczny lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Wtoctawek wedtug stanu na 31.12.2020r.

Lp. Stan techniczny LICZBA LOKALI Udziat w catosci
1 Bardzo dobry 0 0,0%
2 Dobry 726 18,0%
3 Zadawalajgcy 1413 35,0%
4 Dostateczny 1614 40,0%
5 Zly 283 7,0%
Razem 4036 100%

Stan bardzo dobry: budynki wybudowane w ostatnich 5 latach;

Stan dobry: stan techniczny budynku wykazujace minimalne $lady uzytkowania wynikajace z normalnej eksploatacji, nie
wymagajacy biezacej konserwacji, remontu ani remontu kapitalnego;

Stan dostateczny: stan techniczny budynku wymagajacy przeprowadzenia zabiegéw biezgcej konserwacji np.;
odmalowanie cze$ci wspdlnych budynku, elewacji, likwidacja drobnych usterek;

Stan zadowalajgcy: stan techniczny budynku wymagajacy remontu;

Stan zly: stan techniczny budynku wymagajacy remontu kapitalnego. W tym stanie technicznym wktad w remont
kapitalny graniczny z optacalnoscia wykonania remontu kapitalnego. Dalsze nieremontowanie budynku powoduje
nieopfacalno$¢ pod katem ekonomicznym w zwigzku z powyiszym budynek jest zabezpieczany lub ewentualni
przeznaczany do rozbiorki.



14. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Wioctawek w poszczegblnych latach

obowigzywania Programu przedstawiaja tabele 7 - 21.

Tabela 7. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wtasnosci Miasta Wioctawek na 31.12.2021r.

Lp. Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udziat w catoéci
1 | Wybudowane do 1900 r. 30 20,7%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 24 16,5%
3 | Wybudowane w fatach 1921-1940 30 20,7%
4 | Wybudowane w latach 1941-1570 47 32,4%
5 | Wybudowane w latach 1971-1990 4 2,8%
5 | Wybudowane w latach 1991-2010 8 5,5%
6 | Wybudowane w latach 2011+ 2 1,4%
Razem 145 100%

Tabela 8. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek na 31.12.2021r.

Udziat w catosci

Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego LICZBA LOKALI
ogrzewanie 4016 100%
1 a) centralne ogrzewanie 2501 62,3%
b) ogrzewanie elektryczne 123 3,0%
c) ogrzewanie piecowe 1352 33,7%
d) gazowe 40 1,0%
2 |instalacja elektryczna 4016 100,0%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 4016 100,0%
4 |instalacja gazowa 1606 40,0%
5 | centrainie dostarczana ciepta woda uzytkowa 2169 54,0%
lokale z fazienka i wc 2947 73,4%
6 |lokale tylkoz wc 551 13,7%
lokale bez urzadzen wc i tazienki 518 12,9%
Razem 4016 100%

Tabela 9. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Wioctawek na 31.12.2021r.

Lp. Stan techniczny LICZBA LOKALI Udziat w caiosci
1 Bardzo dobry 0 0,0%
2 Dobry 760 18,9%
3 Zadawalajacy 1405 35,0%
4 Dostateczny 1578 39,3%
5 Zty 273 6,8%
Razem 4016 100%

Tabela 10. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wiasnosci Miasta Wioctawek na 31.12.2022r.

Lp. Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udziat w catosci
1 | Wybudowane do 1900 r. 30 19,9%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 24 15,9%
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 30 19,9%
4 | Wybudowane w latach 1941-1970 47 31,1%
5 | Wybudowane w latach 1971-1990 4 2,6%
5 | Wybudowane w latach 1991-2010 8 5,3%
6 | Wybudowane w latach 2011+ 8 5,3%
Razem 151 100%




Tabela 11. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek na 31.12.2022r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA LOKALI Udziat w catosci
1 |ogrzewanie 4369 100%
a) centralne ogrzewanie 2809 64,3%
b) ogrzewanie elektryczne 203 4,6%
¢) ogrzewanie piecowe 1317 30,2%
d) gazowe 40 0,9%
2 {instalacja elektryczna 4369 100,0%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 4369 100,0%
4 |instalacja gazowa 1596 36,5%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 2477 56,7%
lokale z tazienkg i wc 3325 76,1%
6 |lokale tylko z wc 551 12,6%
lokale bez urzadzenh wc i tazienki 493 11,3%
Razem 4369 100%

Tabela 12. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Wtoctawek na 31.12.2022r.

Lp. Stan techniczny LICZBA LOKALI Udziat w catosci
1 Bardzo dobry 373 8,5%
2 Dobry 796 18,2%
3 Zadawalajacy 1397 32,0%
4 Dostateczny 1540 35,3%
5 Zty 263 6,0%
Razem 4369 100%

Tabela 13. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w

100% wtasnosci Miasta Wioctawek na 31.12.2023r.

Lp. Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udziat w catodci
1 | Wybudowane do 1900 r. 30 19,4%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 24 15,5%
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 30 19,3%
4 | Wybudowane w latach 1941-1970 47 30,3%
5 | Wybudowane w latach 1971-1990 4 2,6%
5 | Wybudowane w latach 1991-2010 8 5,2%
6 | Wybudowane w latach 2011+ 12 7,7%
' Razem 155 100%

Tabela 14. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek na 31.12.2023r.

Lp. Nazwa urzgdzenia technicznego LICZBA LOKALI Udziat w catosci
1 |ogrzewanie 4525 100%
a) centralne ogrzewanie 2968 65,6%
b) ogrzewanie elektryczne 235 5,2%
C) ogrzewanie piecowe 1282 28,3%
d) gazowe 40 0,9%
2 |instalacja elektryczna 4525 100,0%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 4525 100,0%
4 |instalacja gazowa 1586 35,1%
5 |centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 2636 58,3%
lokale z tazienka i wc 3506 77,5%
6 |lokale tylko z wc 551 12,2%
lokale bez urzgdzen wc i fazienki 468 10,3%
Razem 4525 100%




Tabela 15. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Wioctawek na 31.12.2023r.

Lp. Stan techniczny LICZBA LOKALI Udziat w catosci
1 Bardzo dobry 549 12,1%
2 Dobry 832 18,4%
3 Zadawalajacy 1389 30,7%
4 Dostateczny 1502 33,2%
5 Zty 253 5,6%
Razem 4525 100%

Tabela 16. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w

100% wtasnosci Miasta Wtoctawek na 31.12.2024r.

LICZBA BUDYNKOW

Udziat w catosci

Lp. Lata budowy
1 | Wybudowane do 1900r. 30 19,4%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 24 15,5%
3 ! Wybudowane w latach 1921-1940 30 19,3%
4 | Wybudowane w latach 1941-1970 47 30,3%
5 | Wybudowane w latach 1971-1990 4 2,6%
5 |Wybudowane w latach 1991-2010 8 5,2%
6 | Wybudowane w latach 2011+ 12 7,7%

& ‘ Razem 155 1100%

Tabela 17. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek na 31.12.2024r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA LOKALI Udziat w catosci
1 |ogrzewanie 4496 100%
a) centralne ogrzewanie 2983 66,3%
b) ogrzewanie elektryczne 235 5,2%
¢) ogrzewanie piecowe 1238 27,6%
d) gazowe 40 0,9%
2 |instalacja elektryczna 4496 100,0%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 4496 100,0%
4 |instalacja gazowa 1576 35,1%
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 2651 59,0%
lokale z tazienkq i wc 3502 77,9%
6 |lokale tylko z wc 551 12,3%
lokale bez urzadzen wc i fazienki 443 9,8%
Razem 4496 100%

Tabela 18. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Wioctawek na 31.12.2024r.

Lp. Stan techniczny LICZBA LOKALI Udziat w catosci
1 Bardzo dobry 549 12,2%
2 Dobry 868 19,3%
3 Zadawalajacy 1381 30,7%
4 Dostateczny 1464 32,6%
5 Zty 234 5,2%
Razem 4496 100%




Tabela 19. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wiasnosci Miasta Wioctawek na 31.12.2025r.

Lp. Lata budowy LICZBA BUDYNKOW Udziat w cafosci
1 | Wybudowane do 1900r. 30 19,4%
2 | Wybudowane w latach 1901-1920 24 15,5%
3 | Wybudowane w latach 1921-1940 30 19,3%
4 | Wybudowane w latach 1941-1970 47 ' 30,3%
5 | Wybudowane w latach 1971-1990 4 2,6%
5 | Wybudowane w latach 1991-2010 8 5,2%
6 | Wybudowane w latach 2011+ 12 7,7%
Razem 155 100%
Tabela 20. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu Miasta Wtoctawek na 31.12.2025r.
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA LOKALI Udziat w catosci
1 |ogrzewanie 4476 100%
a) centralne ogrzewanie 2998 67,0%
b) ogrzewanie elektryczne 235 5,2%
) ogrzewanie piecowe 1203 26,9%
d) gazowe 40 0,9%
2 linstalacja elektryczna 4476 100,0%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 4476 100,0%
4 |instalacja gazowa 1566 35,0%
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 2666 59,6%
lokale z tazienkg i wc 3507 78,3%
6 |lokale tylko z wc 551 12,3%
lokale bez urzadzen wc i tazienki 418 9,4%
Razem 4476 100%
Tabela 21. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie Miasta Wioctawek na 31.12.2025r.
Lp. Stan techniczny LICZBA LOKALI Udziat w catosci
1 Bardzo dobry 549 12,3%
2 Dobry 904 20,2%
3 Zadawalajacy 1373 30,7%
4 Dostateczny 1426 31,8%
5 Zty 224 5,0%
Razem 4476 100%
Rozdziat 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu

technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata
§ 3.1. Obecny stan techniczny czesci budynkéw, rodzaj zabudowy, sposéb uzytkowania, struktura
wiekowa poszczegdlnych budynkéw powoduje, ze zasdb mieszkaniowy Miasta Wioctawek wymaga
dalszych dziatan zwigzanych z poprawag stanu technicznego.

2. Z uwagi na czynniki okre$lone w ust.1 Miasto Wioctawek jako zasade przyjmuje, ze w pierwszej
kolejnosci nastepowad bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu
mieszkaricow oraz konstrukcji technicznej budynku, a kolejno podejmowane beda dziatania
podnoszgce standard zamieszkania (w tym modernizacja budynkéw). Ponadto jako konieczne uznaje
sie réwniez doposazenie budynkéw i lokali w brakujaca infrastrukture techniczng. Poparte to bedzie
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7)
8)
9)

analiza optacalnosci remontéw, badz przeznaczeniem budynkow do rozbidrki w przypadku
nieoptacalnoéci prac remontowych. Kryterium takim powinno by¢ okreslenie kosztow remontu 1 m?
powierzchni uzytkowej lokaluw stosunku do kosztu odtworzenia 1 m?oglaszanego w obwieszczeniu
Wojewody Kujawsko — Pomorskiego w sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie kujawsko-
pomorskim,

Gtéwnym celem poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek jest
zapewnienie uzytkownikom lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad zasobu odpowiedniego
standardu i jakosci zamieszkania oraz ograniczenie dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego.

Podstawowym celem podejmowania dziatart remontowych, modernizacyjnych, inwestycyjnych jest
polepszenie stanu technicznego budynkéw i lokali, aby mogty zostac zaliczone do dobrego stanu
technicznego, z uwzglednieniem:

1) realizacji decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;
usuwania stanéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczeristwu mieszkaricéw i ich mieniu oraz
konstrukcji technicznej budynku;
realizacji zalecen przeciwpozarowych;
zabezpieczenia budynkow przed dalszg degradacja;
termomodernizacji budynkow;
likwidacji nieefektywnych i nieekologicznych zrédet ciepta, poprzez doposazenie lokali mieszkalnych
w instalacje centralnego ogrzewania i centralnie cieptej wody lub ogrzewanie elektryczne;
montazu instalacji odnawialnych zrédet energii;
remontow lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu;
dokonywania ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przytaczy i wewnetrznych instalacji
wodno - kanalizacyjnych, gazowych i centralnego ogrzewania;

10) doposazenia lokali w ustepy sptukiwane i fazienki;
11) wykonania brakujgcych elementéw likwidujacych bariery architektoniczne.

5.

1)

2)

3)

W celu efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego podejmowane beda
dziatania

w zakresie:

biezgcych remontéw zasobu w ramach dostepnych $rodkéw finansowych w celu ograniczenia
dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego;

pozyskiwania $rodkéw finansowych na przeprowadzanie przebudowy, poprawy parametrow
technicznych i uzytkowych budynkéw i lokali;

kwalifikowania do rozbidrki i wyburzania budynkéw bad? ich czesci (wedtug priorytetéw okreslonych
przez zarzgdzajgcego zasobem) znajdujgcych sie w ztym stanie technicznym oraz zabezpieczanie
w budzecie Miasta Wtoctawek stosownych srodkéw finansowych na ten cel z wykorzystaniem
zewnetrznych instrumentéwi. finansowych.

Na mocy Uchwaty Nr VIII/136/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 30.11.2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa kujawsko-pomorskiego ograniczen i zakazow

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw Miasto Wiloctawek jest

zobowigzane dokona¢ wymiany kottéw pozaklasowych na inne niskoemisyjne zrédto ciepta. Dlatego tez

w latach obowigzywania Programu Miasto Wioctawek podejmie dziatania celem zlikwidowania
nieefektywnych i nieekologicznych Zrédet ciepta w lokalach nalezacych do zasobu mieszkaniowego
Miasta.



§ 4.1. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Miasta Wtoctawek w latach obowigzywania Programu polityka
podnoszenia stanu technicznego budynkéw i lokali ma na celu osiagnigcie nastepujgcego standardu
poszczegdlnych budynkéw i lokali:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;

2) szczelny i zakonserwowany dach budynku;

3} sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

4) szczelna instalacja gazowa;

5) sprawna instalacja odgromowa;

6) sprawnie dziatajgca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym;

8) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze;

9) szczeina i sprawna stolarka okienna i drzwiowa;

10) elewacja bez ubytkéw tynkéw, odmalowana, po termomodernizacji;

11) odmalowane klatki schodowe;

12) sprawnie dziatajgce urzadzenia znajdujace sie w lokalach;

13) instalacje ograniczajace zapotrzebowanie energetyczne budynkéw oraz instalacje odnawialnych

zrodet energii.

2. W celu dalszej poprawy stanu technicznego budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta
Wioctawek (jako kontynuacje wczesniej przyjetej polityki) zatozono dalsze systematyczne zwiekszanie
$rodkéw finansowych na remonty i inwestycje w kolejnych latach obowigzywania Programu.

3. Oceny stanu technicznego budynkow bedg sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i bedg stanowi¢ podstawe do sporzadzania
plandw remontowych nieruchomosci.

4, Szczegbtowe potrzeby podnoszenia stanu technicznego nieruchomosci stanowigcych zaséb
mieszkaniowy Miasta Wioctawek okreélane beda na kazdy rok w oparciu o przeglady stanu technicznego
budynkéw. Srodki finansowe na ten cel pochodzi¢ bedg z budietu Miasta Wioctawek, m. in.
z przychoddw z czynszu za najem lokali oraz z zewnetrznych Zrédet finansowania w ramach
obowigzujgcych programow.

5. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali zakres prac podnoszacych stan
techniczny budynkdéw wspdinot mieszkaniowych, w ktérych Miasto Wioctawek posiada udziaty, wynika
bezposdrednio z uchwat podejmowanych przez wiascicieli lokali, a koszty z tego tytutu ponoszone sg do
wysokosci udziatu Miasta w danej nieruchomosci.

6. Celem kompleksowej poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego zakfada sie, ze w miare
mozliwosci finansowych Miasta Wioctawek, dziatania  zmierzajgce do podniesienia stanu
technicznego uzupetnione zostang o dziatania majgce na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia
nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla 0séb niepetnosprawnych;

2) remonty drég wewnetrznych i chodnikéw;

3) zagospodarowanie podwdrek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych;

4) tworzenie udogodnieri w budynkach i ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajgcych integraciji
mieszkaricow oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spofecznego.



7. Efektem przyjetych zatozen, zwigzanych z poprawa stanu technicznego zasobu, bedzie:
1) zahamowanie wzrostu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;
2) zmniejszenie kosztéw zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
3) zahamowanie proceséw degradacji budynkoéw i lokali;
4) polepszenie jakosci zamieszkania.

8. Analize potrzeb w zakresie naktadéw niezbednych do podniesienia stanu technicznego przedstawia
tabela 22.

Tabela 22. Analiza potrzeb oraz plan remontéw, modernizacji | inwestycji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na lata 2021-2025
Wyszczegélnienie [ 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Budynki stanowigce wspdiwiasnos¢ Miasta KWOTOWO
Udziat Miasta w funduszu remontowym | , ;45 600 | 2840250 | 2982 263 | 3131376 | 3287 944
we wspolnotach mieszkaniowych
e " Budynki stanowiace 100% wiasno$¢ Miasta LICZBOWO =~ ;
Przebudowa 1 1 1 1 1
Termomodernizacja 7 7 7 7 7
Ucieptownienie budynkéw 3 3 3 3 3
Budynki stanowigce 100% wtasno$¢ Miasta KWOTOWO
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 490 600 539 660 593 626 652 989 718 288
Roboty zdunskie 350 000 320 000 290 000 280 000 270 000
Instalacje sanitarne 669 000 800 900 942990 | 1076289 | 1221918
instalacje elektryczne 267 600 294 360 323796 356 176 391793
Drobne naprawy i remonty 1917800 | 2109580 | 2320538 | 2552592 | 2807851
Inwestycje w istniejace budynki 2950000 | 3245000 | 3569500 | 3926450 | 4319095
(w tym modernizacje)

Lokale stanowigce wtasnosé Miasta KWOTOWO
Remonty lokali, w tym pustostanow 11115000 [ 1226500 | 1349150 | 1484065 | 1632472
Rzeczowe wykonanie remontéw /liczba lokali/

Ucieptownienie lokali 28 30 30 30 30
Wprowadzenie tazienek i wec do lokali 25 25 25 25 25
Rozdziat 3

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wioctawek w kolejnych latach

§ 5.1. W okresie obowigzywania obecnego Programu, w oparciu 0 obowigzujace przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomoséciami oraz zasady okre$lone odrebng uchwaty Rady Miasta Wtoctawek,
kontynuowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Wioctawek na rzecz ich najemcdw, w tym w zakresie wysokosci bonifikat stosowanych od ceny sprzedaiy.

2. Celem Miasta Wioctawek w zakresie sprzedazy lokali sg dziatania zmierzajace do:

1) pierwszenstwo w zbywaniu lokali bedzie obejmowato nieruchomosci, w ktérych udziat Miasta
Wioctawek ogranicza sie do jednego lub dwdch lokali, niezaleznie od wielkosci udziatdw Miasta
Wioctawek. Wtasciwy wydziat Urzedu Miasta Wioctawek, corocznie do korica | kwartatu, przygotuje
w formie zarzadzenia Prezydenta Miasta Wioctawek, wykaz takich nieruchomodci do zbywania



na podstawie decyzji wiasciciela z zastosowaniem prawa pierwokupu najemcy lub po
wykwaterowaniu lokatoréw, ktérzy nie skorzystali z tego prawa, do sprzedazy w trybie przetargu
nieograniczonego;

2) ewentualne] sprzedazy lokali mieszkalnych i catych budynkéw wymagajacych znaczacych naktadow
finansowych na remonty.

3. Przedmiotem sprzedazy mogg by¢ wytacznie te lokale mieszkalne, ktére Miasto Wioctawek
przeznaczy do zbycia, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem

Miasta.

W ramach racjonalnej gospodarki mieszkaniowej Miasto Wtioctawek rozwazy mozliwos¢
wprowadzenie zasady zbywania w drodze przetargu - przejetych w drodze zasiedzenia
nieruchomosci gruntowych,

w ktdrych znajduje sie jeden lokal mieszkalny.

4. Miasto Wioctawek moze odmodwié sprzedazy lokali w kazdym uzasadnionym przypadku,
w szczegdlnoéci gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem Miasta oraz w przypadkach okreslonych
w odrebnych przepisach dotyczacych zbywania lokali nalezgcych do Miasta.

5. Szacuje sie sprzedaz do 20 lokali mieszkalnych rocznie.

6. Miasto Wioctawek na mocy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Uchwaty nr
XLVI/91/2018 Rady Miasta Wioctawek z dnia 17 lipca 2018 r. w sprawie przyjecia Gminnego
Programu Rewitalizacji Miasta Wioctawek na lata 2018-2028 oraz Uchwaty nr VIII/57/2019 Rady
Miasta Witoctawek z dnia
9 kwietnia 2019 r. w sprawie ustanowienia Specjalnej Strefy Rewitalizacji na obszarze rewitalizacji
Miasta Wioctawek w Specjalnej Strefie Rewitalizacji moze korzysta¢ z narzedzia prawnego
utatwiajgcego wdrazanie przedsiewzieé rewitalizacyjnych, tj. z prawa pierwokupu nieruchomosci
potozonych na terenie Strefy.

Rozdziat 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Obowigzki Miasta Wioctawek zwigzane z koniecznoscia racjonainego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem, w szczegdlnoséci w obszarze wtasciwego utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych oraz
remontu lokali odzyskanych do ponownej dyspozycji Miasta, zobowigzujg Miasto Wioctawek do prowadzenia
takiej polityki czynszowej, aby przychody z czynszéw umoiliwiaty pokrycie kosztéw utrzymania zasobu.

§ 7. Rosnagce co roku koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, spowodowane m.in. kosztami ustug
zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowg i wzrostem cen medidéw dostarczanych do nieruchomosci oraz
koniecznos$¢ kontynuowania dziatart zwigzanych z polepszeniem stanu technicznego posiadanego zasobu
mieszkaniowego, likwidacji niskiej emisji w budynkach, remontéw lokali, w tym pustostandéw, powoduja
konieczno$¢ zwiekszania stawek bazowych czynszu za wynajem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali i
tymczasowe pomieszczenia, wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek, do poziomu
pokrycia kosztéw utrzymania eksploatacyjnego.



§ 8. Wysokoé¢ stawek czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikéw
obnizajacych lub podwyzszajacych wartoéé uzytkowa lokalu oraz wysoko$¢ stawek czynszu najmu socjalnego
lokali oraz tymczasowych pomieszczeri ustala Prezydent Miasta Wioctawek w drodze zarzadzenia
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepiséw prawnych, przy
uwzglednieniu postanowien niniejszego Programu.

§ 9.1. Wprowadza sie podziat miasta Wioctawka na nastepujace strefy:

1)

2)

3)

4)

5)

4,

Strefa nrl :,Srédmiescie” z nastepujacymi granicami:

Bulwarami (brzeg Wisty) FUT Wista, Rondo Solidarnosci, ul. Wieniecka (strona nieparzysta), tereny
PKP wazdtuz ulicy Ceglanej (obie strony) tereny PKP wazdtuz ul. Okrzei (strona nieparzysta),
ul. Starodebska (strona nieparzysta), ul. Krélewiecka (strona nieparzysta), ul. tggska (strona
nieparzysta), ul. Ogniowa (strona nieparzysta), Bulwary (brzeg Wisty);

Strefa nr Il ; ,Miejska” z nastepujacymi granicami:

ul. Korabnicka (obie strony ulicy), linia brzegowa Wisty, ul. Toruriska, FUT Wista, Rondo Solidarnoéci,
ul. Okrzei (strona parzysta), ul. Starodgbska (strona parzysta), ul. Krélewiecka (strona parzysta),
ul. Stoddlna (strona nieparzysta), ul. Ogniowa (strona parzysta) Bulwary (linia brzegowa do
ul. Barskiej), ul. tegska (strona parzysta), ul. Okrezna (strona nieparzysta) Rondo Powstania
Styczniowego, ul. Chopina (strona parzysta ulicy do granicy administracyjnej Miasta), Krzywe Btota
(wzdtuz granicy administracyjnej Miasta), Osiedle Falbanka, Szosa Brzeska, granice administracyjne
Miasta, Ruda, Rumunki, Lisek, granica administracyjna Miasta, ul. Korabnicka;

Strefa nr Ill: , Kazimierza Wielkiego” z nastepujgcymi granicami:

ul. Okrezna (strona parzysta), ul. Chopina (strona nieparzysta ulicy do granic administracyjnych
Miasta), granice administracyjne Miasta, ul. Ptocka (obie strony) ul. Okrezna;

Strefa nr 4 ,,Michelin” z nastepujacymi granicami:

ul. Szosa Brzeska, granice administracyjne Miasta, ul. Szyszkowa, granice administracyjne Miasta,
ul. Lipowa, u. Swietlana, granice administracyjne Miasta, Krzywe Blota;

Strefa nr 5 ,, Przemystowa” z nastepujgcymi granicami:

ul. Rézinowska (obie strony), linia brzegowa Wisty, granice administracyjne Miasta, ul. Toruriska,
Leopoldowo, granice administracyjne Miasta, Tereny PKP wzdtuz granicy administracyjnej Miasta,
ul. Rézinowska;

Strefa nr Vi: ,,Zawiéle” z nastepujgcymi granicami:

Granica administracyjna Miasta przebiegajaca przez koryto Wisly, granica administracyjna Miasta
przebiegajaca wzdiuz do ul. Witoszyniskiej, granica administracyjna Miasta przebiegajgca do
ul. Chetmickiej, granica administracyjna Miasta przebiegajgca wzdtuz ul. Dobrzynskiej (strona
parzysta), granica administracyjna Miasta wzdtuz ul. Nizinnej, granica administracyjna miasta
Zarzeczewo, granica administracyjna miasta przebiegajaca przez koryto Wisty, linia brzegowa Wisty.

Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okre$la sie w oparciu o stawke bazowg czynszu
oraz czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce jego wartos¢ uzytkowa.

Wysokosé czynszu dia najmu socjalnego i tymczasowego pomieszczenia ustala sig bez stosowania
czynnikdéw podwyzszajacych i obnizajacych wartosé uzytkowa.

Wprowadza sie nastepujace czynniki obnizajgce, majace wptyw na wysokos$¢ stawki czynszowej:

1) wynikajace z potozenia budynku w Strefie Miasta:

a) lokale w budynkach potozonych w Strefie VI ,Zawisle” oraz Strefie V ,Przemystowej”
z wylaczeniem lokali potozonych przy ul. Zakret — do 5%



b) lokale w budynkach potozonych przy ul. Zakret — do 15%
2) wynikajace z wyposazenia lokalu:
a) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej— do 30%
b) brak instalacji kanalizacyjnej - do 10%
¢) gdy istnieje wspotuzywalnos$é przedpokoju — do 15%
d) brak w kuchni bezposredniego o$wietlenia naturalnego- do 10%
¢) gdy lokal jest jednoizbowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 20m? - do 10%
3) wynikajace z usytuowania lokalu w budynku:
a) w suterenie - do 10%
b) powyzej piatej kondygnacji w budynku bez windy — do 10%
4) zuwagi na ogdlny zly stan techniczny budynku (zgodnie z zapisami w ksigzce obiektu budowlanego)
~do 40%.

5. Suma czynnikdw obnizajgcych stawke bazowa czynszu nie moze by¢ nizsza niz 50% stawki bazowej.

6. Wprowadza sie nastepujgce czynniki podwyzszajace, majace wptyw na wysoko$¢ stawki czynszowej:
a) lokalz WC—-do 10%
b) lokal z fazienka i WC — do 15%
c) lokal posiadajgcy centralne ogrzewanie z sieci — do 20%
d) lokal posiadajacy c.w.u z sieci —do 10%
e) lokal posiadajacy gaz przewodowy — do 20%.

7. Stawka bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach nowo wybudowanych w
latach obowiazywania niniejszego Programu nie moze by¢ nizsza niz 150% stawki bazowej czynszu
obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Miasta Wioctawek.

§ 10.1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majgcych wptyw na wysokos¢ czynszu najmu.

2. Urzadzenia techniczne wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu, zainstalowane w lokalu przez
najemce na jego koszt lub koszt osoby, ktéra otrzymata lokal do remontu, po uprzednim uzyskaniu
zgody wynajmujacego, nie powodujg zwigkszenia stawki czynszu przez kolejne 5 lat.

3. Podstawe zmiany treéci umowy najmu w zakresie wysokosci stawki czynszowej stanowi protokot,
stwierdzajgcy wystgpienie czynnikdw okreslonych w ust. 11 2.

§ 11.1. Ustala sie, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystepowac najemcy lokali
wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu
za zajmowany lokal osiggnie poziom co najmniej 3,5% wartosci odtworzeniowej budynku stanowiacej iloczyn
jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego.

2. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktdry spetni kryterium dochodowe uzasadniajace jej
zastosowanie przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt 2 i ust 3 pkt 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

3. W przypadku wystapienia warunku, o ktérym mowa w ust. 1, mozliwy procent obnizki reguluje
zarzadzenie Prezydenta Miasta Wtoctawek.



Rozdziat 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Wtoctawek
w kolejnych latach

§ 12.1. Zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktére maja na celu w szczegblnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

2.

§ 13.1

zapewnienie wlaéciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;

zapewnienie wiaéciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa energetycznego;
biezgce administrowanie nieruchomoscia;

utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc.

Proces zarzadzania i eksploatacji zasobéw pozostajacych w dyspozycji Prezydenta Miasta Wioctawek
realizuje jednostka budzetowa Administracja Zasobéw Komunalnych.

Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym Miasta Wtoctawek prowadzone jest
obecnie w sposéb bezposéredni przez Miasto jako wiasciciela zasobu, umoiliwiajgcy zachowanie
petnego nadzoru nad gospodarowaniem zasobem i zapewnia petne wykorzystanie funkcji
wiascicielskich przez Miasto Wioctawek. W okresie obowigzywania Programu, w celu poprawy
. jakodci i efektywnosci $éwiadczonych ustug, moga zosta¢ podjete dziatania zmierzajgce do
opracowania koncepcji przeksztatceri w zakresie formy prawnej zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Miasta.

Rozdziat 6

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
. Wlasciwe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Wioctawek oraz realizacja zalozen

przyjetych niniejszym Programem wymaga ponoszenia statych oraz okresowych kosztéw zwigzanych
z gospodarkag mieszkaniowg i utrzymaniem zasobu, zaréwno w nieruchomosciach, w ktérych Miasto

Wtoctawek jest wiascicielem, jak i wspétwiascicielem nieruchomosci lub lokali.

2.
1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

Koszty utrzymania i zarzadzania zasobem mieszkaniowym to w szczegdlnosci:
opfaty niezalezne od wtasciciela - koszty dostawy ustug i mediéw do nieruchomosci i lokali;
koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym zwigzane z: administrowaniem (eksploatacja budynkéw,
obstuga techniczna, wydatki administracyjne), utrzymaniem porzadku i czystosci zarzadzanych
nieruchomoéci, pozostate wydatki dotyczace zasobu, takie jak: ubezpieczenie nieruchomosci,
obstuga finansowa, podatki, ochrona mienia i inne;
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, w ktdrych Miasto Wioctawek jest wspotwiascicielem;
koszty remontéw biezgcych budynkéw i lokali, przegladdw technicznych, konserwacji i drobnych
napraw, usuwania awarii;
koszty adaptaciji, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, doposazenia w instalacje oraz
remonty gtéwne i prace rozbiérkowe;
koszty budownictwa mieszkaniowego;
odszkodowania ptacone na rzecz podmiotdw i 0séb fizycznych.



3. Miasto Wioctawek jako wiasciciel zasobu jest zobowiagzane do ponoszenia kosztow utrzymania
mieszkaniowego zasobu Miasta, jak réwniez do wskazania Zrédet ich pokrycia, ktérymi sa:

1) budzet Miasta Wioctawek, m.in. z wptywdw osiagnigtych z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych,
najmu socjalnego, tymczasowych pomieszczen oraz lokali uzytkowych i optat za dzierzawe terenu;

2) dotacje z budzetu panstwa;

3) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach dostgpnych programoéw;

4) pozyczkiikredyty;

5) inne Zrddta finansowania przewidziane przepisami prawa.

4. Z uwagi na obowigzujace przepisy, w szczeg6lnosci ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wilasnosci
lokali, Miasto Wioctawek ponosi koszty zarzadu nieruchomodcia wspding i koszty remontow
nieruchomosci stanowiacych jej wspétwiasnoéé wytacznie do wysokosci posiadanych udziatéw
w nieruchomoéci - w zakresie okre$lonym uchwatami wspélnot mieszkaniowych przyjmowanych na
dany rok przez whascicieli lokali. Poniewaz decyzje zwigzane z wysokoscig kosztéw niezbednych do
utrzymania nieruchomosci wspdlnej uzaleznione sg od decyzji wspotwiascicieli nieruchomosci -
szacunek kosztéw przypadajacych na Miasto Wioctawek w kolejnych latach obowigzywania
Programu odnosi sie do kosztéw poniesionych w 2020 r., z uwzglednieniem prognozowanych zmian
w liczbie lokali Miasta.

5. Szacowany przypis z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali i tymczasowych
pomieszczen, koszty utrzymania i inwestycji w mieszkaniowym zasobie Miasta Wioctawek w
kolejnych latach obowigzywania Programu, uwzgledniajacy zmiany w liczbie lokali, przedstawia
tabela 23.

Tabela 23. Zestawienie przychodéw z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali i tymczasowych
pomieszczeri oraz kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego i inwestycji

Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024 2025
Szacowany przypis roczny z lokali
mieszkalnych

Szacowany przypis roczny z hajmu
socjalnego

Szacowany przypis roczny z
tymczasowych pomieszczen
Razem szacowany przypis czynszowy| 5077384 | 7800067 | 10114 683 12737902 | 15380330

5031581 | 7723045 | 9973613 | 12548306 | 15150348

43994 74 361 137 873 185652 225198

1809 2661 3197 3944 4784

Koszty utrzymania zasobu 15973469 | 17586071 | 19814358 | 21624 685 | 23 607 427

Koszty najmu lokali w obcym zasobie 88 832 97715 107 486 118 235 130 058
Inwestycje mieszkaniowe w budynki

N 2 950 000 3245000 3 569 500 3926450 4319095
istniejace

Odszkodowania z tytutu braku
realizacji wyrokéw eksmisyjnych
Razemkoszty 19250144 | 21190413 | 23721576 | 25876 57
Budownictwo mieszkaniowe 0 82143 620 | 51 961 635 0

w tym finansowanie
ze zrodet zewnetrznych

237 843 261 627 230232 207 209 186 488

0 65714896 | 41569 308 0 0

Rozdziat 7



Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Miasto jest jednym
ze wspotwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 14.1. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek, wynikajacy z
niewystarczajacej skali prowadzonych dziatari remontowych, pomimo ze w okresie obowigzywania
poprzedniego Programu $rodki finansowe na cele remontowe zasobu byty wyzsze niz planowano, jednak
ich wysoko$¢ byta nizsza od potrzeb, powoduje konieczno$¢ kontynuowania zasady, ze w okresie
obowiazywania kolejnego Programu koszty zwigzane z gospodarka mieszkaniowa bedg wprost zwigzane
ze wzrostem stawek bazowych czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta. Dostrzegana jest koniecznos¢
podnoszenia standardu technicznego nieruchomosci nalezacych do Miasta Wioctawek poprzez jego

przebudowe
i poprawe parametréw technicznych i uzytkowych.

2. Realizacja zatozeri przyjetych w Programie, dotyczacych posiadania odpowiedniej do potrzeb
mieszkaniowych liczby lokali mieszkalnych, w tym lokali zamiennych i najmu socjalnego
lokali, oraz odpowiadajgcych oczekiwaniom spotecznym i obowigzujgcym przepisom prawa
standardu zasobu mieszkaniowego, wymaga systematycznego wzrostu przeznaczanych $rodkéw na
cele mieszkaniowe. Analize potrzeb w tym zakresie przedstawia tabela 24.

3. Wysokos¢ kosztéw zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;

2) zmieniajacej sig wielkosci zasobu i jego struktury;

3) ponoszonych naktadéw inwestycyjnych;

4) biezacych potrzeb remontowych;

5) realizacji programu remontdw pustostanéw;

6) wysokosci zmieniajgcych sie cen ustug i mediéw dostarczanych do zasobuy;

7) montazu instalacji odnawialnych zrddet energii.

4, Szacuje sie, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek bgda
sie ksztaftowaé na poziomie zaktadanym w tabeli 24, z zastrzezeniem iz wszystkie podane wartosci
sq szacunkowe i w zaleznosci od faktycznych przychoddw z czynszu, wysokosci srodkow z innych
#rodet przychodowych budzetu Miasta Wioctawek oraz czynnikdéw zewnetrznych, m.in. takich jak
zmiany przepiséw prawa, sytuacji finansowej Miasta w danym roku budzetowym, dostgpnosci
srodkéw zewnetrznych, moga ulegac zmianie.



Tabela 24. Zestawienie wysokosci kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Wioctawek, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Miasto jest jednym ze
wspdiwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

\Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty eksploatacji w budynkach 2508552 | 2842190 | 3383760 | 3722190 | 4094396
100% witasnos¢ Miasta
Koszty remontdw i modernizacji
budynkéw stanowigcych 100% 3695000 | 4064500 | 4470950 | 4918045 | 5409850
wtasnos¢ Miasta
Koszty remontdw i modernizacji lokalii 1115 000 1226500 1349150 1484 065 1632472
Koszty wynajmujacego w budynkach |, oo coq | 3179748 | 3497722 | 3847495 | 4232244
stanowigcych wspoéiwtasnosé Miasta
Koszty zarzadzania i administrowania |  coq g0 | 3012466 | 3689076 | 4058005 | 4463835
zasobem Miasta
Koszty najmu lokali w obcym zasobie 88 832 97 715 107 486 118 235 130 058
Koszty zarzadu i fundusz remontowy
w nieruchomosciach wspdinych, 3105397 | 3260667 | 3423700 | 3594885 | 3774630
ktorych Miasto jest jednym ze
wspoiwtascicieli
Inwestycje mieszkaniowe w budynki | o566 | 3245000 | 3569500 | 3926450 | 4319095
istniejgce
Odszkodowania z tytulu braku 237843 | 261627 | 230232 | 207209 | 186488
realizacji wyrokéw eksmisyjnych _
Razem koszty ' 119250144 | 21190413 | 23721576 | 25876579 | 28 243 068
Budownictwo mieszkaniowe 0 82143 620 | 51 961 635 0 0
w tym finansowaniel -, 65714 896 | 41569 308 0 0
ze 7zrodet zewnetrznych
Rozdziat 8

Opis innych dziatarh majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Wtoctawek

§ 15.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Wioctawek planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego Programu:
1) podejmowanie dziatari zwigzanych z weryfikacjg uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy

majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2)
a)

kontynuowanie procesu zamian lokali mieszkalnych w celu:

racjonalnego przeprowadzania remontdéw lokali mieszkalnych oraz podnoszenia ich stanu

technicznego poprzez dostarczenie lokalu zamiennego najemcy w kazdym przypad\ku, gdy rodzaj
prowadzonej inwestycji na czas jej trwania wymaga przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego,

b)

likwidacji dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcow

zasobow komunalnych, liczbg oséb w nich zamieszkatych a dochodami tych gospodarstw

domowych i mozliwosciami biezgcego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz,

optaty niezalezne);




7)

8)

9)

dalsze regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci lokalowych i gruntowych ze szczeg6lnym
uwzglednieniem terenéw objgtych Gminnym Programem Rewitalizacji oraz mozliwoscig pozyskania
nieruchomoéci gruntowych pod nowe inwestycje mieszkaniowe;

systematyczne rozbudowywanie i ujednolicenie bazy danych dotyczacych obiektéw;

podejmowanie dziatari regresowych wzgledem osob, za ktére Miasto Wtoctawek wyplaca
odszkodowania za brak wskazania najmu socjalnego wierzycielom;

zmniejszenie liczby diuznikéw i listy potencjalnych osob oczekujacych na najem socjalny lokalu
poprzez skuteczng windykacje naleznosci z tytutu optat czynszowych, odszkodowan i innych optat
niezaleznych od wiasciciela;

kontynuowanie oraz doskonalenie dziatari windykacyjnych w zakresie naleznosci z tytutu opfat
czynszowych, odszkodowan i innych optat niezaleznych od wiaéciciela, rozktadanie dtugéw na raty,
odpracowywanie naleznosci, stosowanie obnizek czynszu, wpisywanie uporczywych diuznikow
do Krajowego Rejestru Diugéw;

prowadzenie dziatari zmierzajgcych do odzyskiwania zalegtosci zmartych najemcéw lub
uzytkownikéw z tytutu optat czynszowych, odszkodowan i innych opfat niezaleznych od wtasciciela
poprzez ich windykacje od spadkobiercéw;

prowadzenie inwestycji z uwzglednieniem zagospodarowywania podworek;

10) urbanistyczna rewitalizacje zaniedbanych rejonéw miejskich oraz przebudowe budynkow;

11) montaz instalacji odnawialnych Zrédet energii;

12) sprzedaz do 20 lokali mieszkalnych rocznie.

2,

1)

2)
3)

4)
5)

6)

W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Miasta Wioctawek
podejmowane beda dziatania w zakresie:
rozwazenia mozliwosci zwiekszenia zasobu lokali mieszkalnych poprzez realizacjg innych dostgpnych
programow;
zwiekszenia oferty mieszkaniowej dla cztonkéw wspdinoty samorzgdowej;
najmowania lokali mieszkalnych lub nabywania na wtasno$¢ od réznych podmiotow dysponujgcych
mieszkaniami, w tym od wiascicieli mieszkan na rynku wtérnym i od spétdzielni mieszkaniowych;
nabywania budynkéw mieszkalnych — wykoriczonych lub bedacych w trakcie realizacji;
partycypacji i najmu lokali w spéice celowej lub od podmiotéw realizujacych inwestycje
mieszkaniowe;
pozyskania zewnetrznych $rodkéw finansowych na budownictwo komunalne;
tworzenia warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego, m.in. przez regulowanie
dostepnosci gruntéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach miejscowych {zapewnienie
rezerwy terenowej dla budownictwa mieszkaniowego) oraz programowanie zmiany w standardach
zamieszkania w dokumentach strategicznych;
inwestowania w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe;
przeznaczania terenéw Miasta pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne podmioty
gospodarcze;

10) podejmowania dziatan zmierzajacych do zaktywizowania inwestoréw do realizacji inwestycji
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budownictwa mieszkaniowego na terenie Miasta, w tym sprzedaz nieruchomosci Miasta Wtoctawek
z przeznaczeniem na cele inwestycyjne z czesciowym rozliczeniem lokalami mieszkalnymi.
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